Prop. 1983/84: 41

Regeringens proposition
1983/84: 41

om garanti och fﬁrsﬁkring som villkor for bostadslan till vissa ny-
byggda smihus;

beslutad den 20 oktober 1983,

Regeringen foresléir riksdagen att antaga de forslag som har upptagits i
bifogade utdrag av regeringsprotokoll.

P4 regeringens viignar
OLOF PALME
HANS GUSTAFSSON

Propositionens huvudsakliga innchall

1 propositionen foreslas att pfoduktionsgaranli och forsikring infors som
villkor fér bostadslan till smahus som uppfors for forsilining eller som
skall upplatas med bostadsritt. Produktionsgaranti ar en garanti for att
byggnadsforetagets skyldigheter fullgdrs dven om foretaget sjilvt pa grund
av obestand eller av annan anledning intc kan gora detta. Forsikringen
skall ticka viisentliga skador som bestar i eller ir en foljd av fel eller brist i
konstruktion. utférande eller material och skall gilla efter garantitidens
utging fram (ill tio ar frin slutbesiktningen. En forutsattning for att det
forordade lanevillkoret skall kunna stillas 4r att staten far ett starkt infly-
tande i AB Bostadsgaranti, det enda foretag inom den enskilda sektorn
som lamnar produktionsgaranti och forsidkring av det slag som foreslas
som lancvillkor. Ett s&dant inflytande skall garanteras genom att staten
forviarvar hilften av aktierna i féretaget.
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. Utdrag
BOSTADSDEPARTEMENTET PROTOKOLL
vid regeringssammantride
1983-10-20

Nirvarande: statsminister Palme, ordforande, och statsrdden . Carlsson,
Lundkvist, Feldt. Sigurdsen, Gustafsson. Leijon. Hjelm-Wallén, Peter-
son, Andersson, Rainer, Bostrém, Bodstrom, Goéransson, Gradin, Dahl,
R. Carlsson. Holmberg, Hellstrém, Thunborg

Foredragande: statsradet Gustafsson

Proposition om garanti och forsikring som villkor for bostadslan till vissa
nybyggda smahus

1 Bakgrund

Vid 1981/82 ars riksméte hemstillde civilutskottet att regeringen skulle
fa i uppdrag att utforma de nirmare reglerna for ett garanti- och forsak-
ringsskydd som villkor for bostadslan vid nybyggnad av sméhus som
upplats med digande- eller bostadsriitt (CU 1981/82: 24). I friga om utform-
ningen av skyddet anférde utskottet dcls att redan existerande garanti- och
forsiakringsformer kan vara en utgdngspunkt, dels att scriost arbetande
byggnadsforctag inte fir utestéingas frin mojligheten att bygga statligt
finansierade sméahus. Riksdagen gav sedermera som sin mening till kiinna
vad utskottet hade anfort (rskr 238).

1.1 Smahus 80

Sveriges villadgareférbund (SVF) och Svenska byggnadsentreprendr-
foreningen (SBEF) triiffade 1976 ett avtal om ett utvidgat konsumentskydd
for smahusképare (Smahus 76). Smahus 76 har vad giller standardvill-
koren for entreprenadkontrakt anpassats till Alimdnna bestimmelser f6r
smahusentreprenader, dir enskild konsument dr kdpare (ABS 80) med
tillhérande kontraktsformuldr och betecknas nu Sméhus 80.

Kontraktsformuliren som hor tifl ABS 80 ér avsedda for grupphus som
uppfors for forsdljning. Nagot motsvarande kontraktsformulir for stycke-
byggda smahus har énnu inte utarbetats.

ABS 80 jamte kontraktsformulér har tillkommit cfter forhandlingar mel-
lan bostadsstyrelsen, konsumentverket och Svenska kommunforbundet
samt parterna pd smahusmarknaden. Vissa forbittringar har darvid upp-
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natts for konsumenten. Bl.a. kan kébarc. till skillnad mot tidigare, géra
géllande dven andra brister och fel dn siidana som har konstaterats av en
besiktningsman vid slut- eller garantibesiktning. Det (6rutsitter dock att
koparen patalar felet hos entreprendren inom tvd manader fran det att
koparen har erhillit besiktningsutlitandet. Siutbesiktning gors i anslutning
till husets fiardigstillande och garaatibesikining vid utgingen av garantiti-
den. som for gruppbyggda smahus som upplits med aganderitt dr tva &r
riknat fran slutbesiktningen.

I Smahus 80 finns dels bestimmelser om sérskild kontroll under bygg-
nadstiden samt slut- och garantibesiktning, dels en garantiforbindelse som
innehiller produktionsgaranti och en ansvarsutfistelse som giller visent-
liga fel och brister som uppkommer under tiden fr.o.m. garantitidens
utgéng t. 0. m. tio ar fran slutbesiktningen.

Kontroller och besiktningar gors av konsulter som anlitas genom SVF: s
forsorg eller av kontrollanter och besiktningsforriitiare som utses av kom-
munen. Produktionsgarantin och ansvarsutfistelsen lamnas av AB Bo-
stadsgaranti, som dgs av SBEF och ett 70-tal byggnadsforetag. Bara del-
dgare kan anvinda sig av AB Bostadsgarantis garantier och ansvarsatagan-
den.

Produktionsgarantin 4r en sikerhet for att byggforetagets ataganden
enligt entreprenadkontraktet fullgors, dvs. att huset fardigstélls och att
bygeforetagets forpliktelser under garantitiden klaras av. dven om foreta-
get skulle komma pi obestdnd eller av annan anledning inte kan fullgora
sitt atagande. I sidana fall svarar sdledes den som har lamnat produktions-
garantin for att ett annat byggnadsféretﬁg anlitas for att fardigstilla huset
eller f6r att fel och brister som framkommer under garantitiden dgirdas.

Ansvarsutfistelsen ger med vissa begrinsningar ett ckonomiskt skydd
mot vésentliga fel och brister i huset fr. 0. m. garantitidens utging t. o.m.
tio ir fran slutbesiktningen. Atagandet i ansvarsutfastelser som utfirdas
fr.o.m. ar 1983 ir begrinsat till produktionskostnaden for det forsikrade
huset. Ndgon upprikning med hénsyn till inflationen gors inte. 1 de fall
Smahus 80 inte anviinds giller enligt ABS 80 att ersittning for fel eller
brister, som framtrider efter garantitidens utgdng, endast limnas om de
har sin grund i grov vardsloshet av byggforetaget.

For att ersattning skall utga enligt ansvarsutfistelsen Krivs att kostna-
den for att avhjiipa fel elier brister uppg:‘if till minst ett halvt basbelopp.
dvs. f.n. 9700 kr. Vid tillimpningen av denna regel fir endast skador som
har samma orsak beaktas. Detta medfor att skador som har olika orsak och
som var for sig inte uppgar till ett halvt basbelopp inte berittigar till
ersittning. For ansvarsutfistelser som limnas fr. 0. m. 4r 1983 har griinsen
ett halvt basbelopp ersatts med en sjdlvrisk som uppgar till 359 av basbe-
loppet. I dvrigt &r reglerna om riitt till erséttning vid skada ofSrindrade.

Kostnaden fér Smahus 80 &r f.n. ca 9400 kr. varav ca 4500 kr. for
kontroll och besiktning och ca 4900 kr. f6r garanti och forsikring.
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Inom den bostadskooperativa sektorn finns en produktionsgaranti och
forsikring som ger konsumenten samma skydd som produktionsgarantin
och ansvarsutfiistelsen i Smahus80. Kostnaden dr densamma som for
produktionsgarantin och ansvarsutfastelsen i Smahus 80. Motsvarigheten
inom den kooperativa sektorn ar forbehdllen HSB, Riksbyggen och BPA.

1.2 AB Bostadsgaranti

AB Bostadsgaranti bildades ar 1960. Fram till &r 1976 var bolagets
uppgift att limna garantier i samband med bildandet av s. k. byggmastarbil-
dade bostadsrittsforeningar. Fr. 0. m. ar 1976 utékade bolaget verksamhe-
ten med produktionsgarantier och ansvarsutfiastelser med anledning av
Smahus 76 resp. Sméhus 80. Produktionsgarantin och ansvarsutfistelsen
kan anvindas dven nir smahus upplats med bostadsritt.

Aktiekapitalet uppgar till 175000 kr. Det finns 500 A-aktier med fem
roster fOor varje aktie och 1250 B-aktier med en rost for varje aktie. Det
nominella vardet ar 100 kr. per aktie.

SBEF innehar alla A-aktierna. Varje byggnadsféretag som ir delagare i
AB Bostadsgaranti innehar 10 B-aktier. B-aktier saljs till byggnadsforetag
som vill anviinda sig av bolagets garantidtaganden. F. n. ir ca 70 byggnads-
forelag delidgare och innehar siledes sammanlagt ca 700 B-aktier. SBEF
innchar resterande B-aktier. .

AB Bostadsgaranti &r moderbolag i en koncern. Dotterbolag ir Forvalt-
nings AB Riddarholmen och AB Byggnadsgaranti. Forvaltnings AB Rid-
darholmens enda uppgift ér att 4ga och forvalta en kontors- och butiksfas-
tighet i Stockholm. AB Byggnadsgaranti bedriver f. n. inte nigon verksam-
het.

Byggnadsforetag kan bli deldgare i AB Bostadsgaranti efter en sirskild
provning av foretagets ekonomi och kompetens. Dessutom kréivs foljande
for deldgarskap.

1 Byggnadsforetaget skall vara anslutet till SBEF och/eller arbeisgivare-
forbund som &r anslutet till Svenska arbetsgivareforeningen.

2 Byggnadsforetaget skall forvirva 10 st. B-aktier i AB Bostadsgaranti till
nominella vardet 100 kr.

3 Byggnadsforetaget skall, beroende pa produktionens storlek, tillskjuta
iagst 25000 kr. och hdgst 100000 kr. till garantifonden.

AB Bostadsgaranti utfirdar garantiférbindelse — produktionsgaranti
och ansvarsutfiastelse — efter en sérskild prévning av i férsta hand de
ekonomiska forutsittningarna for varje enskilt projekt. Som villkor for att
utfirda garantiférbindelse kan AB Bostadsgaranti fordra att delidgaren
lamnar godtagbar sdkerhet. Krav pa sidkerhet stills t.ex. om ett ckono-
miskt svagt féretag gor ett mycket stort atagande.

Som framgar av den limnade beskrivningen av AB Bostadsgarantis
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verksamhet forutsitts siledes bade deligarskap i bolaget och godkinnande
av det enskilda projektet for att ett byggnadsforetag skall kunna erbjuda
produktionsgaranti och ansvarsutfastelsc.

1.3 Skadereglering enligt Sméahus 80 och dess motsvarighet inom den
bostadskooperativa sektorn

AB Bostadsgaranti ansvarar i forhillande till smahuskdparen for att
produktionsgarantin och ansvarsutfistelsen uppfylls. Ansvarsutfistelsen
ar forsiikrad hos Konsortiet for forsikring av smahusgaranti, som igs av
forsdkringsbolagen Trygg-Hansa och Skandia. Ansvarsutfistelsen inom
den bostadskooperativa sektorn ar forsikrad hos Folksam.

Konsortiet for forsikring av smahusgaranti har hand om skadereglering-
cn enligt Smahus 80. Om en konsument dr missndjd med konsortiets
bedémning i ett skadeiirende, kan han fi frigan provad av en skadeniamnd.
[ nimnden finns representanter fér SBEF. SVF, Svenska kommunférbun-
det och konsortiet. En opartisk ordférande utses av SBEF och SVF efter
samrad med bostadsstyrelsen. Om konsumenten inte ir ndjd med nimn-
dens beslut, kan denne vinda sig till allmin domstol for att fa saken
provad. Folksam har hand om skaderegleringen nér det giller byggprojekt
inom den kooperativa sektorn. Aven hir finns en skadeniamnd som konsu-
menten kan vinda sig till, om han dr missndjd med Folksams skadercgle-
ring. I sista hand kan en missnéjd konsument fa saken provad av allmén
domstol. _

Det berdrda byggnadsforetaget har gentcmot AB Bostadsgaranti ﬁ_tagit
sig att fullgéra de forpliktelser som omfattas av ansvarsutfistelsen. Undan-
tag frin detta giller dock i friga om fel och-brister som framtriider under de
sista fyra ar (fem ar fr. o. m. ar 1983) som ansvarsutfistelsen giller.
Forsikringskonsortiet har det ekonomiska ansvaret for sddana fel och
brister. Konsortiets atagande ar dock maximerat till totalt 70 milj. kr. per
ar. For serieskador, dvs. skador mcd samma orsak, dr atagandet maxime-
rat tilt totalt 35 milj. kr. AB Bostadsgaranti svarar for skadcersittningar
som inte tiéicks av konsortiets dtagande. Konsortict resp. AB Bostadskredit
har dock regressratt for fel och brister som har orsakats genom grov
vardsloshet av byggnadsforetaget.

1.4 Kostnader for kontroll och besiktning samt garanti och forsikring i
Ilineunderlaget for bostadsidn

Enligt riksdagens beslut (CU 1977/78: 28, rskr 265) med anledning av
forslag i prop. 1977/78: 93 om riktlinjer for ansvarsférdelning inom bo-
stadsforsorjningen m. m. far under vissa forutsattningar kostnader f6r kon-
troll och besiktning samt garanti och forsikring beaktas i laneunderlaget
for statliga bostadslan som avser smahus.



Prop. 1983/84: 41 6

Bestammelser om detta finns i 11 a § forordningen (1978: 384) om berik-
ning av laneunderlag och pantvirde for bostadslan. Enligt denna paragraf
far kostnader for sirskild kontroll och besiktning som sker pd sitt som
kommunen godkinner beaktas i laneunderlaget. dock hogst med 2 500 kr.
Av bostadsstyrelsens foreskrifter till paragrafen framgér att kontrollanten
och besiktningsforrittaren skall vara fristdende i {6rhdllande till entrepre-
nor, siljare och upplatare samt att kontrollen skall utféras som kontinuer-
lig dagkontroll enligt en checklista som kommunen godtar.

Enligt foéreskrifterna skall sirskild uppmirksamhet agnas at sidana arbe-
ten avseende grundliggning, drianering. titskikt och isolering som inte kan
besiktas efter fardigstillandet. Slutligen foreskrivs att kontrollens utforan-
de skall dokumenteras tillfredsstillande. Vissa sirskilda villkor giller for
hus som helt eller delvis séitts samman pa fabrik.

Enligt den nyss nidmnda 11 a § fir vidare kostnader fér garanti och
forsikring beaktas i lineunderlaget i den omfattning och pa de villkor som
bostadsstyrelsen foreskriver, dock hogst med 2200 kr. Av bostadsstyrel-
sens foreskrifter framgar att tillagg till 1dneunderiaget far goras (61 kostna-
der for sddan garanti som innebér att huset firdigstalls i enlighet med
handlingarna samt for forsidkring avseende fel och brister som intriffar
efter garantitiden men inom tio ar fran slutbesiktningen. Ett villkor for
sadant tillagg 4r att garantitiden &r minst tva &r, riknat fran slutbesikt-
ningsdagen. For enbart fardigstillandegaranti far tilligg goras med hogst
900 kr. per hus.

1.5 Tidigare behandling av fragan om ett garanti- och forsiakringsskydd som
lanevillkor

I den nyss namnda prop. 1977/78: 93 behandlades éven frigan om att
infora ett garanti- och forsikringsskydd som villkor for bostadslan till
nyproducerade smahus. Med anledning av svérigheter att klara {orsik-
rings- och ansvarsfrigorna i vissa fall konstaterade foredragande statsradet
att det di inte var mgjligt att infora ett sidant skydd som villkor for
bostadslén. 1 stillet fick bostadsstyrelsen i uppdrag att prova forutsattning-
arna for detta och ldmna regeringen en redogorelse for sina Gverviganden.

Bostadsstyrelsen redovisade uppdraget i en skrivelse den 24 januari
1980. Styrelsen pekade bl.a. pa att Smahus 76 och dess motsvarighet inom
den kooperativa sektorn forutsitter att en enda entreprendr eller husleve-
rantor har hela ansvaret for husets firdigstallande. Detta dr mindre vanligt
pa dagens styckehusmarknad och darmed foll enligt styrelsens bedéomning
mojligheten att inféra Smahus 76 eller dess motsvarighet inom den koope-
rativa sektorn som villkor for bostadslan till styckebyggda smahus.

Styrelsen konstaterade ocksé att, om Smahus 76 eller dess motsvarighet
inom den kooperativa sektorn gors till ett villker for bostadslan, det i
realiteten skulle bli AB Bostadsgaranti och dess motsvarighet som cn-
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samma avgdr vilka som kan komma i friga som entreprendrer for statligt
beldnade smahus. Att gora ett frivilligt avtal mellan tva enskilda parter till
ett generellt villkor for statliga 1An maste enligt styrelsen bedomas som
mindre-lampligt.

Bostadsstyrelsen foreslog dock vissa andra villkor for bostadslan som
skulle kunna medféra forbittringar for smahusforvirvaren. Styrelsen f6r-
ordade salunda som ctt forsta villkor att anvindningen av ABS 80 jimte
tillhorande kontraktsformulir gors till en forutsittning for bostadsian for
gruppbyggda smahus som uppfors for forsiljning. Styrelsen féreslog vi-
dare att garantitiden skall vara tv4 ar.

Mot bakgrund av vad styrelsen hade anfort konstaterade foredraganden
i prop. 1980/81: 100 (bii. 16) att det inte var vare sig lampligt eller mgjligt
att som ett villkor for bostadslan da infoéra ett garanti- och férsikrings-
skydd av det slag som Smahus 76 och dess motsvarighet inom den koope-
rativa sektorn ger. Bedomningen avsdg savil gruppbyggda som stycke-
byggda smahus.

Foredraganden anslét sig emellertid till styrelsens nimnda férslag om
nya villkor fér bostadslan. Riksdagen beslutade i enlighet med forslaget
(CU 1980/81: 29. rskr 244). Av den tidigare framstillningen har emellertid
framgatt att riksdagen sedermera har givit regeringen i uppdrag att utforma
de narmare reglerna for ett garanti- och forsikringsskydd som villkor for
bostadslan vid nybyggnad av smahus som upplits med dgande- eller bo-
stadsratt (CU 1981/82: 24, rskr 238).

2 Foredragandens 6verviganden

I det foljande redovisar jag mina 6verviaganden och forslag med anled-
ning av riksdagens uppdrag att utforma de nirmare reglerna for ett garanti-
och forsikringsskydd som villkor fér bostadslan vid nybyggnad av smahus
som upplits med dgande- eller bostadsritt.

Jag tar forst upp fragan om utformningen av skyddet. Enligt min mening
bér det utformas i allt visentligt pa samma sitt som produktionsgarantin
och ansvarsutfistelsen i Sméhus 80 och motsvarande inom den kooperati-
va scktorn. Skyddet bor siledes ge konsumenten dels en garanti fér att
saljarens och entreprenorens forpliktelser fullgors enligt képe- och entre-
prenadkontraktet, dels en forsikring som ger ekonomiskt skydd vid vi-
sentliga fel och brister i huset under en viss tid efter utgingen av den
avtalade garantitiden. Det bor vidare stillas krav pa att férsiakringen géller
fran utgingen av garantitiden fram till tio ar efter slutbesiktningen. Forsik-
ringen boér vara sé utformad att den ger ett ekonomiskt skydd vid visent-
liga skador som bestar i eller ar en foljd av fel eller brist i konstruktionen, -
utférandet eller materialet. Forsidkringen bor vara férenad med en sjilv-
risk. Den behdver inte omfatta skador pd maskinell utrustning som tvatt-
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maskiner o. dyl. eller skador som omfattas av konventionella villaforsiik-
ringar. Forsdkringen bor givetvis inte omfatta skador pa grund av bristfil-
ligt underhall och liknande. Jag férordar att ett konsumentskydd med detta
innehéll skall gélla som villkor for bostadslan fér smahus som skall siljas
till dem som skall bebo husen eller upplatas med bostadsritt. Det fororda-
de lanevillkoret bor gélla i drenden som inkommer till formedlingsorganet
efter utgéngen av &r 1983.

Jag har dvervigt mojligheten att foresla att Zven smihus som skall bebos
av sOkanden, s. k. styckebyggda sméhus, skall omfattas av det férordade
lanevillkoret. Behovet ir stort dven for sddana hus. Mot bakgrund av att
det pa styckehusmarknaden ar mindre vanligt att en enda entreprenér eller
husleverantor har hela ansvaret for husets fardigstallande har jag i likhet
med vad bostadsstyrelsen anférde i den tidigare redovisade skrivelsen
funnit att detta f. n. inte 4r mojligt. Forutsittningarna for att lata lanevill-
koret omfatta dven de styckebyggda smahusen kommer att utredas inom
bostadsdepartementet. Regeringen bor utverka riksdagens bemyndigande
att utvidga lanevillkoret till styckebyggda sméhus sa snart det ar majligt.

Bade AB Bostadsgarantis produktionsgaranti och ansvarsutfistelse och

~motsvarande inom den bostadskooperativa sektorn uppfyller de krav som
jag har forordat bor galla som lanevillkor.

Smahus 80-systemet och dess motsvarighet inom den bostadskoopera-
tiva sektorn ér i dag de enda pa marknaden. Motsvarigheten till Smahus 80
inom den bostadskooperativa sektorn ar férbehallen HSB, Riksbyggen och
BPA. Av den tidigare limnade beskrivningen av Smahus 80-systemet
framgér att AB Bostadsgaranti har en nyckelroll nir det giller att avgdra
dels vilka byggnadsforetag inom den enskilda sektorn som skall kunna
erbjuda produktionsgaranti och ansvarsutfistelse, dels vilka projckt som
skyddet kan omfatta.

Med ett konsumentskydd av det slag som jag har férordat som villkor for
bostadslan kommer efterfrigan pa produktionsgarantier och forsiakringar
av ifrigavarande slag att 6ka visentligt, vilket i och for sig skapar forut-
sittningar for flera garantibolag ién AB Bostadsgaranti inom den enskilda
sektorn. Vid bedéomningen av andra foretags mgjligheter att konkurrera
med AB Bostadsgaranti méste man emellertid ta hidnsyn till att praktiskt
taget alla enskilda stérre och ekonomiskt stabila byggnadsforetag i dag ér
delidgare i AB Bostadsgaranti. En konkurrent till AB Bostadsgarahti skulle
darfor sannolikt fi ta pa sig garantier som avser huvudsakligen mindre
foretag utan den ekonomiska stabilitet som kannetecknar flertalet delagare
i AB Bostadsgaranti. Detta skulle leda till stérre krav pa avsittningar till
fonder och darmed hogre premier, vilket torde medfora att byggnadsfore-
tag 1 forsta hand skulle vinda sig till AB Bostadsgaranti med dess ligre
priser. ' .

Med hiinsyn till AB Bostadsgarantis starka stillning bor staten ha ett
inflytande i verksamheten. Overlaggningar har darfor dgt rum mellan fore-
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tridare for bostadsdepartementet och SBEF. vilka har resulterat i en
prelimindr éverenskommelse om att staten fran SBEF skall forvirva 250
A-aktier och 625 B-aktier i AB Bostadsgaranti. Harigenom blir staten
hilftenédgare i bolaget. )

Overenskommelsen innebér i 6vrigt i huvudsak foljande: AB Bostads-
garantis styrelse skall bestd av sju ledaméter som utses pa bolagsstimma.
Ordféranden skall vara opartisk och utses pa gemensamt férslag av staten
och SBEF. Tre ledamoter jimte tre suppleanter utses pa forslag av staten
och tre ledamdter jamte tre suppleanter utses pa forslag av SBEF. Styrel-

" sens ordforande skall normalt vara ordférande vid bolagsstdamman. Den till
AB Bostadsgarantis verksamhet horande skadenimnden skall besta av en
opartisk ordf6érande, tva ledamoéter jamte personliga suppleanter som fére-
trider konsumentintresset och som utses pa forslag av staten och tvd
ledaméter jimte personliga suppleanter som foretriader byggnadsfoéretagen
och som utses pa forslag av SBEF. AB Bostadsgarantis verksamhet skall i
ovrigt drivas pa i huvudsak oforandrat sétt. Bl. a. géller detta den ekono-
miska prévningen av féretag som vill anvdnda sig av AB Bostadsgarantis
garantier och ansvarsataganden. Vissa dndringar skall dock goras. Salunda
skall dven andra dn byggnadsféretag kunna anvinda sig av AB Bostadsga- _
rantis garantier och ansvarsataganden. Vidare skall varken medlemskap i
SBEF och/eller arbetsgivaretorbund, som 4r anslutet till Svenska arbetsgi-
vareforeningen eller deligarskap i AB Bostadsgaranti framdeles vara en
forutsitining for att féretag skall kunna anviénda sig av bolagets garantier
och ansvarsataganden. I dverenskommelsen ingr 4ven att AB Bostads-
garantis aktier i Forvaltnings AB Riddarholmen, AB Byggnadsgaranti och
BR Fastighetsgaranti AB overlts till SBEF eller SBEF: s dotterforetag
AB Entreprenadkonsult. Overenskommelsen mellan staten och SBEF for-
utsitter for sin giltighet godkdnnande av bolagsstimma i AB Bostadsga-
ranti. Frigan om sidant godkinnande skall behandlas pa bolagsstimma
den 15 november 1983.

Som har framgétt av den tidigare framstillningen 4r gillande schablon-
belopp for kontroll och besiktning samt garanti och forsikring for 1aga i
forhallande till den verkliga kostnaden. For riksdagens information vill jag
anmila att jag senare kommer att foresld regeringen en hdjning av belop-
pen s att dessa anpassas till kostnaderna for skyddet.

Jag vill avslutningsvis ta upp fragan om den kontroll och besiktning som
hor samman med garantiforbindelsen och ansvarsutfistelsen. Enligt 112§
forordningen (1978: 384) om berikning av laneunderlag och pantvirde for
bostadslan far kostnader for sadan sérskild kontroll och besiktning som
kommunen godkianner riaknas in i laineunderlaget. Kommunen bor dven i
fortsittningen ha detta avgorande inflytande vid valet av kontrollant och
besiktningsforrittare. En kommun som sjilv vill ta pa sig uppgiften kan
naturligtvis gora detta mot ersittning,
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Under ir 1982 lamnade AB Bostadsgaranti och dess motsvarighet inom
den bostadskooperativa sektorn ca 1500 produktionsgarantier och an-
svarsutfastelser. Med utgangspunkt i ett &rligt'byggande av 7500 smahus
som upplats med dgande- eller bostadsritt medfor inforandet av produk-
" tionsgaranti och ansvarsutfistelse som lanevillkor en ékning av den stat-
liga langivningen med ca 12 milj. kr. per &r, inklusive rintebidrag det forsta
aret av linetiden. Forslaget medfér inte ndgon kostnadseffekt for statsver-
ket under budgetaret 1983/84. Kostnaden fér forvarv av 250 A-aktier och
625 B-aktier i AB Bostadsgaranti uppgér till 500000 kr. Denna kostnad bor
belasta anslaget A 1. Bostadsdepartementet for budgetiret 1983/84. Jag
kommer senare att foresld regeringen att 500 000 kr. frdn anslager tas i
ansprik for ifrigavarande dndamal.

3 Hemstéillan

Med hinvisning till vad jag nu har anfért hemstéller jag att regeringen
foreslar riksdagen att . '

{. under de férutsittningar som jag tidigare har redogjort for god-
kinna vad jag har forordat om garanti och forsikring som villkor
for bostadslén i vissa fali,

. bemyndiga regeringen att utvidga det férordade lanevillkoret till
att gilla dven bostadslan for smahus som skall bebos av sokan-
den.

(28]

4 Beslut

Regeringen ansluter sig till foredragandens 6verviaganden och beslutar
att genom proposition foresla riksdagen att antaga det férslag som foredra-
ganden har lagt fram.

Norstedts Tryckeri, Stockholm 1983



