Motion till riksdagen
1989/90:1.703

av Martin Olsson och Stina Eliasson (bada c)
Undantag for SBC i1 fastighetsméaklarlagen

Sedan den | juli 1984 giller lagen (1984:81) om fastighetsmiiklare vilken ér
tillimplig pa fysiska personer som yrkesmissigt formedlar fastigheter, tomt-
ritter. bostadsritter. hyres- och arrenderiitter m.m. | lagen finns bade ni-
ringsrittsliga och civilrittshga regler. De forstnimnda innebir att fastighets-
miiklare skall vara registrerad hos linsstyrelsen. For registrering kriivs bl.a.
ansvarsforsiakring pa minst 500.000 kronor och viss uthildning samt limplig-
het for verksamheten. Fastighetsmiiklare som driver verksamhet utan att
vara registrerad kan aliggas att vid vite upphora med verksamheten.

Vissa undantag finns fran lagens tillimpningsomrade. Salunda giller bl.a.
att den som formedlar bostadsriitter som uppldts av bostadsrittsforening an-
sluten till vad som benimns som “folkrorelsekooperativ riksorganisation”,
alltsa HSB och Riksbyggen, inte omfattas av lagen. Detta undantag som till-
kom under riksdagsbehandlingen av propositionen motiverades da med att
formedling av bostadsritter ingick som ett led i dessa organisationers hand-
havande av bostadsrittsforeningarnas angeligenheter och att formedlingen
endast avsdg upplatelser — inte overlatelser — av bostadsritter.

Som skiil for attinte ocksd undanta en annan riksorganisation for bostads-
rittsforeningar. nimligen Sveriges bostadsriittsforeningars centralorganisa-
tion. SBC. anfordes att denna organisations personal dven formedlade dver-
latelser av bostadsriitter.

Enligt centerpartiet ir det visentligt att olika organisationer sa langt moj-
ligt behandlas lika av samhillet. Detrett viktigt led i strivandena efter riitt-
visa och dven for att uppfylla de grundliggande viirderingarna om att alla
medborgare — och dirmed ocksd medlemmar i olika féreningar med likar-
tade uppgifter — skall behandlas lika. Den sirbehandling 1 olika lagar av
SBC. som den socialistiska riksdagsmajoriteten genomfort och forsvarar har
centerpartiet darfér motsatt sig. Under arets alilmidnna motionstid har t.ex.
ledamoéterna i centerpartiets bostadskommitté 1 sin motion om bostadspoliti-
ken tagit upp kravet pa att SBC skall jimstillas med HSB och Riksbyggen i
bostadsrittslagen.

Vi vill i denna motion ta upp kravet pa att motsvarande jimstilldhet mel-
lan dessa organisationer skall gilla dven fastighetsmiiklarlagen.

Fragan behandlades senast under den gangna hosten (1989/90:LU1). Den
socialistiska majoriteten avvisade da ater krav pa sadan jimstilldhet trots
SBC:s positiva utveckling medan reservanterna (m. fp. ¢ och mp) yrkade pa



andring av 2 § fastighetsmiklarlagen sa att SBC 1 denna lag helt jamstills
med [ISB och Riksbhyggen.

Det dr ingen tvekan om att forhdllandena har andrats sedan lagen faststall-
des 1983. SBC har under senare ar haft en kraftig tillvdxt. Pa sex ar har anta-
let anslutna bostadsforeningar okat fran 650 till over 2.000. 1987 grundade
SBC en sirskild organisation, SBC-BO, vars dandamal ar att upplata bostads-
ritter till dem som bosparar i foreningen. Antalet bosparare 1 den nya fore-
ningen har vuxit snabbt och var vid arsskiftet 1989/90 17 250. Avsikten dr att
efterhand som olikua byggprojekt blir fardigstéllda skall lokala representan-
ter pa foreningens kontor formedla upplatelser av bostadsritter till bospa-
rarna.

SBC bedriver alltsa numera, 1 likhet med HSB och Riksbyggen. lokal
verksamhet som innefattar endast upplatelser av bostadsritter. De sakliga
skilen for att behandla organisationerna olika i fastighetsmiklarlagen har
ddrmed bortfallit. SBC dr en ren konsumentorganisation som helt vuxit fram
pa [nivillighetens viag och dgs av sina medlemmar samt dr helt fristdende fran
byggforetagen. SBC har blivit en tung organisation i bostadpolitiska sam-
manhang och har egna specialister for juridik, rddgivning, férvaltning och
mikleri. Det finns enligt var mening all anledning att lata denna organisation
verka under samma forutsdttningar som HSB och Riksbyggen.

2 § andra stycket fastighetsbildningslagen bor dirfor dndras sa att denna
jamstdlldhet uppnas. vilket riksdagen enligt var mening bor fatta beslut om
utan ytterligare drojsmal.

Hcmstallan

Mued hinvisning till det anforda hemstalis
att riksdagen beslutar anta foljande d@ndring av lagen (1984:81) om
fastighctsmiklare:

Nuvarande Ivdelse Foreslagen lydelse

2%

Vad som foreskrivs om fastigheter i denna lag skall ocksa tillimpas pa
de ovriga formedlingsobjekt som anges i 1 §. Vid formedling av ar-
rende eller hyra tillimpas dock ej 12, 15 eller 16 §. Vid formedling av
nyttjanderitt skall vad som sdgs om siljare avse den som Overlater
eller upplater nyttjanderitten och vad som sidgs om kopare avse mot-
parten.

Denna lag skall inte tillimpas
pa den som formedlar enbart
bostadsritter som upplats av
bostadsrittsforening ansluten
till folkrorelsekooperativ riks-
organisation eller till regional
sddan organisation av bo-
stadsrdttsforeningar.

Stockholm den 17 januan 1990

Martin Olsson (¢)

Denna lag skall inte tillampas
pa den som formedlar enbart
bostadsritter som upplats av
bostadsrittsforening ansluten
till riksorganisation eller till
regional organisation fér bo-
stadsrattsforeningar.

Stina Eliasson (c)
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