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av Jan Lindholm (MP)

Hemkénsla som ett bostadspolitiskt
varde

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i mot-
ionen om att utreda hur man kan virdesatta bovérdet och fora in det som en
komponent pa hyresmarknaden.

Bakgrund

En bostad &r ett hem, ett hem dér ndgon eller nagra, for egen del eller till-
sammans med andra, har mojlighet att vara privat, koppla av och forma sin
egen livsstil. Férhoppningsvis méter ménniskor varandra i hemmets ndrom-
rade och i bésta fall utvecklas dven olika typer av ndrservice och samverkan
med utgdngspunkt fran de boendes preferenser.

Ju ldngre nagon bor pd en och samma plats desto mer etableras en hem-
kénsla, inte bara till bostaden utan dven till omradet, huset och ménniskorna i
dess omgivning. Den boende ldgger dven ned tid och pengar pa att forma sin
egen bostad, dven i de fall man inte sjilv dger bostaden.

Med aren kommer hemmets virde inte bara att besta av ett fastighetsvirde
utan dven av manga andra viarden som kan kallas for “hemmahdrandevérden”
eller bovérden. Detta dr virden som skapas av de boende sjélva, var for sig,
men i forsta hand tillsammans, genom en vixande trygghet och hemkénsla
och alla de olika former av relationer som vixer fram. Dessa virden kan
omdjligt fa ligga till grund for fastighetségarens hyressittning eftersom det
inte ar fastighetsidgaren som skapar dem. Tvért om leder hga "hemmahoran-
devirden” troligen till ldgre driftskostnader eftersom hemkénsla och gemen-
skap foder ett spontant ansvarstagande.

Att ett hogt "hemmahorandevirde” har ett foretagsekonomiskt virde for
fastighetségaren éterspeglas tydligt i hyresfastigheters vérde vid forséljning.
Hyresfastigheter med hog omsittning har ett betydligt 1dgre marknadsvirde



Fel! Okint namn pa

dn hyresfastigheter med stabila hyresgéster. Detta géller dven affarsfastighet-
er.

For den dgda bostaden, en villa, ett radhus eller en bostadsritt, dr det natur-
ligt att vid en forsdljning framhalla sociala viarden i ndrmiljon som argument
for ett hogt forséljningspris. Vid dgarbyten i en bostadsrittsforening ar detta
extra tydligt eftersom en forsdljning kan stoppas av de Gvriga dgarna i fore-
ningen om de anser att deras kapital eller bovirde pa ndgot sétt hotas av den
tillténkte koparen. Omvént kan “réitt” kopare hoja virdet avsevirt.

For hyresrittsinnehavaren finns idag ingen mojlighet att pa legal vig fa be-
talt for bovardet under de ar man bebor sin bostad eller vid en flytt. Med ett
okat inslag av marknadshyressittning riskerar hyresrittsinnehavaren i stéllet
att fa betala med stdndigt stigande hyror for det bovirde han bidragit till att
skapa, och sjélv &r en del av.

Forslag om att bovéardet bor synliggoras och
hanteras

Ett hem i form av en hyresritt &r inte enbart en handelsvara i en marknadse-
konomi utan just ett hem for nagon eller ndgra. En boende kan bidra till lika
stora bovirden i en hyresrétt som i ett dgt boende.

Att villkoren for dgarna till fastigheter med olika upplatelseformer ar
mycket olika och dérfor till viss del dven kan betraktas som orédttvisa ar for-
modligen samtliga partier i riksdagen Overens om. Huruvida villkoren ar
ordttvisa for de boende diskuteras inte sérskilt ofta. Att den som gor en bo-
stadskarridr pa en mindre ort aldrig kan skapa det fastighetskapital som krévs
for att kunna bosétta sig pa pendelavstdnd fran Stockholm &r i forsta hand ett
hinder for kompetensforsorjningen av Stockholmsomradet men dven till viss
del en frdga om rittvisa och orittvisa. I vilken grad bovirden som skapas av
de boende och som automatiskt idag tillfaller fastighetsdgarna utgdér négon
form av orittvisa diskuteras aldrig.

Mot bakgrund av det ovan anforda dr det 6nskviért att regeringen later ut-
reda hur man kan vérdesitta bovardet och fora in det som en komponent pa
hyresmarknaden.

Stockholm den 3 oktober 2011
Jan Lindholm (MP)
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