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Kooperativ hyresratt

Forslag till riksdagsbeslut
1. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i motionen

om att frimja utvecklingen av upplatelseformen kooperativ hyresritt.

Motivering

Det finns en positiv trend i dagens Sverige: allt fler vill starta eget foretag tillsammans, i
bolagsform eller 1 en ekonomisk férening. Lockelsen och virdet ligger 1 det
gemensamma dgandet och det jamlika inflytandet 6ver verksamheten. Den kooperativa
idén har sprungit ur just detta: ett gemensamt behov av att 16sa och tillgodose
ekonomiska problem. Det kooperativa foretaget bygger pa dppenhet, demokrati och
deltagande fran medlemmarna, vilka tillsammans dger foretaget. Inflytande och ansvar
fordelas lika mellan kooperativets alla medlemmar. Och alla medlemmar har lika
rostratt. Idag finns kooperativa foretag inom alla branscher.

Kooperativ hyresritt okar inflytandet till 1ag kostnad. Bostadsmarknaden i storstdderna
ar pa vag att bli en marknad for rika. Unga, vanliga 16ntagare och éldre utan eget kapital
trangs ut fran centrumomradena till bostdder med sdmre geografiska ldgen. Unga far allt
svérare att komma in pd bostadsmarknaden dd hyresrétterna blir farre i1 takt med att
manga kommuner sdljer ut sina allménnyttiga bostidder. Samtidigt blir det allt svarare att
bygga hyresritter i landets minsta och medelstora kommuner. Med detta som bakgrund
vill vi slé ett slag for den kooperativa hyresritten. En upplételseform som kombinerar

bostadsrittens mojligheter till inflytande med ett 1agt ekonomiskt risktagande.
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Vad ér en kooperativ hyresritt?

Den kooperativa hyresrétten dr en upplatelseform som kan beskrivas som en
mellanform mellan hyresrétt och bostadsritt. Kooperativ hyresritt utvecklar den vanliga
hyresrétten samtidigt som den ger nya mdjligheter i nyproduktionen och bidrar till 6kad
boendedemokrati. I en kooperativ hyresritt hyr hyresgisten sin ldgenhet pd ungefér
samma villkor som giller for en vanlig hyresldgenhet. Skillnaden &r att gidsten hyr av en
ekonomisk forening, en kooperativ hyresrittsforening. Hyresgésten méste vara medlem
i foreningen. Medlemmarna i féreningen betalar d& dels medlemsinsatser, dels
upplatelseinsatser. Medlemsinsatserna uppgar vanligtvis till symboliska belopp medan
de spekulationsfria upplatelseinsatserna varierar betydligt, fran noll till, i nyproduktion,
fem sex tusen kronor per kvadratmeter. En niva som riksdagen inte forutskickade vid
inforandet av kooperativ hyresritt utan som drivits upp av de allt mer dkande

byggkostnaderna under de senaste atta aren.

Okat inflytande for de boende

En kooperativ hyresritt ger de boende forutséttningarna som behovs for att besluta Gver
hyresnivé och hur fastighetsforvaltning ska ga till. Det stirker bade eget engagemang
och ansvarstagande. Hyresgésterna sjdlva bestimmer vilken hyra som ska tas ut,
grundat pd foreningens kostnader. Ju mer man hushallar med vatten och viarme, skoter
utemiljo, stddning och reparationer sjilva, desto ldgre blir boendekostnaden. Detta ar
nagot som boende i traditionell hyresritt ofta &r missndjda med att de saknar inflytande
over.

Ett spekulationsfritt boende kan bidra till en vil fungerade bostadsmarknad och fler
jobb. Bade bostadsritten och den kooperativa hyresrétten dr ekonomiska foreningar. Det
finns dock en avgdrande skillnad mellan bostadsrétt och kooperativ hyresrétt. I
bostadsrétten finns en fast koppling mellan medlemmens andel i foreningen och
nyttjanderdtten. Detta mojliggor att man kan kopa och silja nyttjanderitten i foreningen.
I den kooperativa hyresritten finns ingen fast koppling mellan medlemmens andel 1
foreningen och nyttjanderétten. Detta medfor att nyttjanderétten inte heller kan kopas
och séljas.

Den kooperativa hyresrétten ar alltsa spekulationsfri. I efterdyningarna av den uppblésta
bolanemarknaden i USA och de fortsatt stigande bostadsréttspriserna hér i Sverige kan
man se att det finns behov av en spekulationsfri boendeform. Det 4r ndgot som kan vara
sarskilt viktigt pa vissa marknader, dels 1 storstdderna och tillvixtorterna dir priserna
for bostadsritter trissas upp sa att mianniskor med vanliga inkomster utesluts. Dels pa
svagare bostadsmarknader dér bostadsritten och hyresrétten inte fungerar. Den

kooperativa hyresrétten, som inte krdver méngmiljonbelopp for att erhallas, ar darfor ett
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viktigt alternativ. P& svagare orter, ddr kop av en bostadsritt kan innebdra en ekonomisk
risk, far den boende i1 en kooperativ hyresritt samma fordelar som i en bostadsrétt utan
att riskera forlust.

Det spekulationsfria inslaget i kombination med rimliga insatser vicker ofta stort
intresse. Den kooperativa hyresrétten kan darmed hjilpa till att 6ka rorligheten pa
bostadsmarknaden och i férlingningen pé arbetsmarknaden. Orsaken &r att de hushall
som dr mest intresserade av de nya bostdderna med kooperativ hyresritt ér, enligt flera
aktorer, dldre personer som bor i villa men som vill flytta till en nyproducerad lagenhet i
samma kommun. Genom att silja villan kan de betala insatsen och fa ett bekvamt
boende. Bostadsmarknaden i kommunen paverkas positivt genom att flyttkedjorna
kommer igdng. Unga familjer kan flytta till villorna nér de dldre far ett nytt attraktivt
boende. Vill man sitta jobben forst dr den kooperativa hyresrétten ett intressant

alternativ.

Kooperativ hyresriitt i bide ombildning och nyproduktion

Flera kommuner har borjat se mdjligheten att 6ka den sociala integrationen i
miljonprogramsomradena i samband med upprustningen av vara
miljonprogramsomraden genom att involvera de boende under upprustningsprocessen
for att sedan ombilda delar av det allmdnnyttiga bostadsbesténdet till just kooperativ
hyresritt och pa sa sitt skapa savil ekonomiskt och ekologiskt som socialt hillbara
bostadsomraden. Genom att pa detta sétt arbeta utifran ett underifranperspektiv for att
skapa hallbara bostadsomraden krivs emellertid att hyresgésterna har 6kad kunskap om

den kooperativa hyresrittens mojligheter.

Aven vid utforséljningar av allménnyttiga eller privata hyresritter skulle den
kooperativa hyresritten kunna utgora ett angeldget alternativ for bostadsinnehavarna.
Den kooperativa hyresrétten dr dven ett intressant alternativ for nyproducerade
lagenheter. Mindre kommuner med kommunala bostadsbolag som har lag likviditet far
med kooperativ hyresritt mojlighet att bygga nya bostéder inom ramen for sitt
kommunala bostadsforetag. Genom att hyresgésterna betalar en insats for bostaden far
bostadsbolaget viktigt stod till finansieringen for nyproduktion. Exempel pa detta finns
bland annat i Kil i Varmland, i Kristinehamn, i Ale och i Falkenberg.

Boverket har idag mojligheter att ge kreditgarantier upp till 95 % av en fastighets
marknadsvirde till en kooperativ hyresrittsforening i samband med forvirv eller
ombildning till kooperativ hyresritt, eller upp till 16 000 kr/kvm BOA som ett

schablonbelopp. Den resterande delen skall férdelas pa medlemmarna via dess



upplatelseinsatser. Dessa insatser ses idag som rena blancolan av kreditgivarna, till
skillnad for andra bostadslan, vilket skapar osdkerhet och fordyrande boldnekostnader
for den enskilde. Sa dven 14ga insatser kan bli odverstigliga hinder fo6r hushdll med
svagare forutséttningar. D& upplatelseinsatserna har stor betydelse for den enskildes
deltagande 1 en kooperativ hyresrittsforening behover villkoren for detta instrument

reformeras.

Boverket har visat att det finns ett stort potentiellt intresse for den kooperativa
hyresritten som upplételseform. Samtidigt rdder utbredd kunskapsbrist hos sévil
myndigheter som allmadnheten och fastighetségare, ndgot som 1 sin tur leder till att
alltfor fa ges reella forutsattningar att kunna uttrycka en klar efterfrdgan. Hyresgéster
som stills infor utforsdljnings- eller ombildningssituationer ges i praktiken ingen
mdjlighet att prova den kooperativa hyresritten som ett alternativ. Bristen pa
information och radgivning gor dven att upplatelseformen osynliggors i
samhéllsdebatten och blir ddrmed negativt sdrbehandlad jamfort med dvriga
upplételseformer. Sabo, Sveriges Allménnyttiga Bostadsforetag, har gjort en
kartlaggning av vilka kooperativa hyresrittsforeningar som finns idag och med vilka
bevekelsegrunder de kommit till. Men det finns idag ingen myndighet som har ett
uttalat uppdrag att bistd med information, statistik eller annan relevant kunskap om den
kooperativa hyresrétten. SCB:s statistik 6ver bostadsbestandet sérredovisar inte

kooperativa hyresratter som egen upplételseform, for att ta ett exempel.

Vi foreslér déarfor att Boverket ges 1 uppdrag att se Gver och belysa villkoren for den
kooperativa hyresrétten utifrdn dagens samhéllsutmaningar, bistd med och sprida
information om kooperativ hyresritt i syfte att fler bostdder med kooperativ hyresratt

skapas.
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