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En Oversyn av lagstiftningen om
delningsboenden

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att se over lagstiftningen
for att underlitta delningsboende och tillkdnnager detta for regeringen.

2. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att se dver hyreslagen
for att tydligare definiera och reglera delningsboende och tillkdnnager detta for
regeringen.

3. Riksdagen stiéller sig bakom det som anfors i motionen om att underlitta for fler
typer av kompiskontrakt och tillkénnager detta for regeringen.

4. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att se over
forutséttningarna for gemensamt dgt delningsboende och mojliggdra en storre
flexibilitet for fler att 4ga ett boende tillsammans och tillkdnnager detta for

regeringen.

Motivering

Bostadsbrist i1 vara storstidder och tillvéxtregioner gor det svart for manga att kunna
flytta hemifran, eller att vara flexibla om man exempelvis blir erbjuden ett nytt jobb
eller en studieplats 1 ett omrade dér det dr svirt att hitta bostad. Att byta hemort ar

samtidigt en omstéllning ddr man kan behdva skaffa sig ett nytt socialt ssmmanhang,



inte minst om man exempelvis far en provanstillning eller jobbar i ett annat land under
nagra ar, sammanhang dir man kanske inte heller vill binda upp sig med att kopa ett
eget boende.

Under livet finns det ménga andra tillfdllen d4 man har behov av en annan typ av
boende, exempelvis vid en separation eller nér villan borjat kidnnas stor och betungande.
Att bo kollektivt/i delningsboende ar en boendelosning som ménga idag tittar pa, inte
minst for att minska den ensamhet som ménga idag kan kinna.

En kollektiv bostadslosning ger flera fordelar, bdde nér det géller 6kade sociala
mojligheter ndr man frimjar gemenskap och social interaktion, vilket kan minska
ensamhet och dka vilbefinnandet, men dven ekonomiska fordelar ndr ménga &r med och
delar pd inredning och hushéllsprylar. Dessutom finns det stora miljovinster i att dela pa
bade gemensamma utrymmen och bohag. Att bo i ett delningsboende kan vara en
livsstil eller ndgot man trivs med under en del av livet, oavsett vilken del av livet man
befinner sig i. En form av delningsboenden innebér att man har ett privat rum med
badrum men delar pd kdk och vardagsrum och att exempelvis stidning av dessa
utrymmen kan ingé 1 hyran. Nar det giller att kunna utnyttja exempelvis
kontorsfastigheter och bygga om dessa till bostéder skulle byggandet av
delningsboenden ocksé kunna ge nya mojligheter att utnyttja fler byggnader som
bostédder, da den rumsliga planeringen av denna typ av boende blir annorlunda an for
traditionella lagenheter. Planeringen bor goras utifran olika malgruppers behov, utan att
asidosdtta krav pé dagsljus och tillgénglighet saisom foreslds av Boverket pd uppdrag av
regeringen, da det ger sémre hélsa och stidnger ute médnniskor fran delningsboenden.

Det finns juridiska hinder som gor det svart att etablera och driva delningsboenden i
Sverige. Regelverket dr otydligt och delvis forlegat vilket skapar en osdkerhet bade for
bostadsforetag och for de boende. I en uppmérksammad dom under 2024 provades
hyran for en tidigare boende i en typ av delningsboende med bland annat delat kok och
vardagsrum. Hyresndmnden bedomde 1 detta fall att boendet skulle likstidllas med
andrahandsuthyrning i en traditionell ldgenhet. En sddan bedomning forsvérar och kan
sdtta stopp for manga kommersiella delningsboenden. Regelverket och
hyreslagstiftningen for delningsboenden behdver ses ver och det behover tydliggoras
vilken typ av boendekategori delningsboenden tillhor genom inférandet av en tydlig
juridisk definition. Det &r viktigt att samtidigt klargora hyresnivaer och rattigheter for

hyresgéster 1 denna typ av delningsboende. Att tydliggora vilka regelverk som giller for



denna typ av delningsboende kommer 6ka tryggheten och stirka skyddet for bade
hyresgést och hyresvérd.

En annan typ av delat boende &r nir tva eller flera personer hyr en vanlig lagenhet
eller ett hus tillsammans. I praktiken kan hur ménga personer som helst std pa ett
hyreskontrakt. Men det vanligaste &r att hyresvérden vill att en eller hdgst tva personer
star pa kontraktet. Ovriga personer blir dd inneboende. Problem kan uppstd om
forstahandshyresgésten vill flytta och sdger upp kontraktet, da de resterande boende inte
har ndgon ritt att bo kvar. Vissa hyresvirdar och fastighetsdgare har infort
kompiskontrakt ddr man har varsitt hyreskontrakt till samma bostad. Dessa
kompiskontrakt giller dock oftast bara yngre och oftast inte fler dn tva. Vi vill att sa
kallade kompiskontrakt ska kunna erbjudas till fler och att regeringen dérfor ska
underlétta for hyresvirdar att informera om och erbjuda fler kompiskontrakt for bredare
grupper dn idag.

Motsvarande situation kan uppstd om flera personer vill gd samman och gemensamt
kopa ett storre boende som delningsboende. Det finns exempel dir banker inte gétt med
pa att fler 4n tva personer star som &dgare till en bostad och att detta antingen omojliggor
ett gemensamt dgt delningsboende, eller att enbart tva av personerna star som dgare och
de praktiska problem som samtliga som ska bo i bostaden far l6sa pa egen hand.
Forutsdttningarna for ett gemensamt dgt delningsboende behdver ses 6ver och

mojliggdra en storre flexibilitet for fler att 4ga ett boende tillsammans.
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