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Hyresratt m.m.

Sammanfattning

Utskottet foreslar tva tillkdnnagivanden till regeringen med anledning av
motionsyrkanden om att omvandla befintliga bostéder till 4garldgenheter och
om att utreda ett hyrkdpsystem. Utskottet anser att regeringen bor prioritera
arbetet med fragorna i enlighet med ett tidigare tillkénnagivande.

Utskottet foreslar att riksdagen avslar évriga motionsyrkanden. Motions-
yrkandena handlar om hyresrétt, bostadsratt och kooperativ hyresrétt.

I betdnkandet finns 30 reservationer (S, M, SD, C, V, KD, L, MP) och ett
sarskilt yttrande (C, L). | tva reservationer (S, V, MP) foreslas att riksdagen
inte ska gora nagot tillkannagivande till regeringen.

Behandlade forslag
Cirka 80 yrkanden i motioner fran allmanna motionstiden 2020/21.
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Utskottets forslag till riksdagsbeslut

Hyresratt

1.

Det grundlaggande hyressattningssystemet
Riksdagen avslar motionerna
2020/21:404 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkandena 1 och 2,
2020/21:3102 av Josefin Malmqvist m.fl. (M) yrkande 38,
2020/21:3186 av Ola Johansson m.fl. (C) yrkande 3,
2020/21:3408 av Larry S6der m.fl. (KD) yrkandena 50-52 och
2020/21:3452 av Markus Wiechel och Mikael Strandman (bada SD)
yrkandena 7 och 8.
Reservation 1 (M)
Reservation 2 (V)
Reservation 3 (KD)

Presumtionshyror
Riksdagen avslar motionerna
2020/21:404 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkande 3 och
2020/21:3452 av Markus Wiechel och Mikael Strandman (bada SD)
yrkande 9.

Reservation 4 (V)

Forbattrings- och andringsarbeten
Riksdagen avslar motionerna
2020/21:307 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkande 3,
2020/21:390 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkande 14 och
2020/21:833 av Laila Naraghi (S).

Reservation 5 (V)

Andrahandsupplatelser, privatuthyrning m.m.

Riksdagen avslar motionerna

2020/21:307 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkande 14,

2020/21:2310 av Kjell Jansson (M),

2020/21:2312 av Kjell Jansson (M),

2020/21:3102 av Josefin Malmqvist m.fl. (M) yrkandena 39, 42 och 45,

2020/21:3186 av Ola Johansson m.fl. (C) yrkande 7,

2020/21:3452 av Markus Wiechel och Mikael Strandman (bdda SD)

yrkande 6 och

2020/21:3585 av Robert Hannah m.fl. (L) yrkandena 16 och 17.
Reservation 6 (M, C, L)

Reservation 7 (V)



10.

11.

UTSKOTTETS FORSLAG TILL RIKSDAGSBESLUT

Studentbostéader
Riksdagen avslar motionerna
2020/21:3055 av Emma Hult m.fl. (MP) yrkande 1 och
2020/21:3408 av Larry Soder m.fl. (KD) yrkande 35.
Reservation 8 (KD, L)

Hyresstatistik och hyresrattsregister
Riksdagen avslar motionerna
2020/21:3102 av Josefin Malmgvist m.fl. (M) yrkande 40,
2020/21:3408 av Larry Soder m.fl. (KD) yrkande 53 och
2020/21:3452 av Markus Wiechel och Mikael Strandman (bdda SD)
yrkandena 1 och 2.

Reservation 9 (M, C, KD, L)

Till- och franval
Riksdagen avslar motionerna
2020/21:404 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkande 4 och
2020/21:1553 av Mattias Karlsson i Luled (M).
Reservation 10 (V)

Rivningskontrakt

Riksdagen avslar motion

2020/21:307 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkande 6.
Reservation 11 (V)

Bristande fastighetsforvaltning och underhall
Riksdagen avslar motionerna
2020/21:307 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkandena 1, 4, 5
och 7 samt
2020/21:3585 av Robert Hannah m.fl. (L) yrkande 14.
Reservation 12 (V)
Reservation 13 (L)

Olovlig handel med hyreskontrakt
Riksdagen avslar motionerna
2020/21:1681 av Ingela Nylund Watz m.fl. (S),
2020/21:3234 av Johan Pehrson m.fl. (L) yrkande 31 och
2020/21:3452 av Markus Wiechel och Mikael Strandman (bada SD)
yrkande 10.
Reservation 14 (L)

Bostadshyresgastens besittningsskydd

Riksdagen avslar motion

2020/21:307 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkandena 13 och
15.
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12.

13.

14.

15.

16.

Reservation 15 (V)

Trangboddhet och krav pa hemforsakring
Riksdagen avslar motionerna
2020/21:1615 av Roger Hedlund m.fl. (SD) yrkande 18 och
2020/21:1733 av Markus Wiechel (SD) yrkande 1.
Reservation 16 (SD)

Yrkesmassig formedling av hyreskontrakt
Riksdagen avslar motion
2020/21:3102 av Josefin Malmgqvist m.fl. (M) yrkande 41.
Reservation 17 (M)

Partiella hyreskontrakt m.m.
Riksdagen avslar motionerna
2020/21:1615 av Roger Hedlund m.fl. (SD) yrkande 24 och
2020/21:3585 av Robert Hannah m.fl. (L) yrkande 11.
Reservation 18 (SD)
Reservation 19 (C, L)

Kriminella gruppers anvandning av lagenheter
Riksdagen avslar motionerna
2020/21:2529 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 16 och
2020/21:3585 av Robert Hannah m.fl. (L) yrkande 9.
Reservation 20 (C, L)

Atgérder med anledning av coronapandemin
Riksdagen avslar motion
2020/21:307 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkandena 11 och
12.
Reservation 21 (V)

Bostadsratt

17.

18.

Bostadsréattsregister
Riksdagen avslar motionerna
2020/21:1615 av Roger Hedlund m.fl. (SD) yrkande 38 och
2020/21:3452 av Markus Wiechel och Mikael Strandman (bdda SD)
yrkande 3.

Reservation 22 (SD)

Ombildning till bostadsréatt

Riksdagen avslar motionerna

2020/21:390 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkandena 3, 8 och
9 samt

2020/21:3585 av Robert Hannah m.fl. (L) yrkande 2.



19.

20.

UTSKOTTETS FORSLAG TILL RIKSDAGSBESLUT

Reservation 23 (V)
Reservation 24 (L)

Starkt skydd for bostadsrattshavare
Riksdagen avslar motionerna
2020/21:2476 av Jamal El-Haj (S),
2020/21:3186 av Ola Johansson m.fl. (C) yrkande 20 och
2020/21:3585 av Robert Hannah m.fl. (L) yrkande 20.
Reservation 25 (C, L)

Bostadsrattslagen m.m.

Riksdagen avslar motionerna

2020/21:1615 av Roger Hedlund m.fl. (SD) yrkande 11,

2020/21:2320 av Boriana Aberg (M),

2020/21:2927 av Ola Johansson m.fl. (C) yrkande 25 och

2020/21:3102 av Josefin Malmqvist m.fl. (M) yrkande 47.
Reservation 26 (M)

Reservation 27 (SD)

Reservation 28 (C)

Vissa andra upplatelseformer

21.

22.

23.

Framjande av kooperativ hyresratt
Riksdagen avslar motion
2020/21:2408 av Azadeh Rojhan Gustafsson m.fl. (S).

Framjande av agarlagenheter m.m.
Riksdagen stéller sig bakom det som utskottet anfér om att regeringen
bor aterkomma med forslag som gor det mojligt att omvandla befintliga
bostéder till 4garlagenheter och tillkannager detta for regeringen.

Déarmed bifaller riksdagen motionerna
2020/21:2689 av Nina Lundstrém (L) yrkandena 1 och 2,
2020/21:3102 av Josefin Malmgvist m.fl. (M) yrkande 36,
2020/21:3405 av Sofia Damm m.fl. (KD) yrkande 5,
2020/21:3408 av Larry Soder m.fl. (KD) yrkandena 17 och 18,
2020/21:3452 av Markus Wiechel och Mikael Strandman (bdda SD)
yrkandena 4 och 5 samt
2020/21:3585 av Robert Hannah m.fl. (L) yrkande 3 och
bifaller delvis motion
2020/21:3585 av Robert Hannah m.fl. (L) yrkande 4.

Reservation 29 (S, V, MP)

Hyrkopsystem

Riksdagen stéller sig bakom det som utskottet anfér om att regeringen

bor utreda ett hyrkdpsystem och tillkdnnager detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motionerna
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2020/21:472 av Anders Akesson och Mikael Larsson (b&da C) yrkande
2,

2020/21:1615 av Roger Hedlund m.fl. (SD) yrkande 23,

2020/21:3102 av Josefin Malmgvist m.fl. (M) yrkande 35 och
2020/21:3585 av Robert Hannah m.fl. (L) yrkande 1 och

bifaller delvis motionerna

2020/21:3405 av Sofia Damm m.fl. (KD) yrkande 6 och

2020/21:3408 av Larry Soder m.fl. (KD) yrkande 19.

Reservation 30 (S, V, MP)
Stockholm den 4 februari 2021

Pa civilutskottets vagnar

Larry Soder

Foljande ledaméter har deltagit i beslutet: Larry Séder (KD), Johan Lfstrand
(S), Carl-Oskar Bohlin (M), Elin Lundgren (S), Cecilie Tenfjord Toftby (M),
Mikael Eskilandersson (SD), Leif Nysmed (S), Ola Johansson (C), Lars
Beckman (M), Roger Hedlund (SD), Sanne Lennstrom (S), Joakim Jéarrebring
(S), Robert Hannah (L), Angelica Lundberg (SD), Emma Hult (MP), David
Josefsson (M) och Jon Thorbjornson (V).



Redogorelse for drendet

| drendet behandlar utskottet ca 80 motionsyrkanden som véckts under
allmanna motionstiden 2020/21 och som galler hyresratten som upplatelse-
form, framfor allt utformningen av bestdmmelserna i hyreslagen (12 kap.
jordabalken). I betankandet behandlas ocksa motionsyrkanden om bostadsratt
och vissa andra upplatelseformer, exempelvis agarlagenheter.

Utskottet behandlar under skilda rubriker de olika frdgor som aktualiseras
i motionerna.

Motionsyrkandena finns i bilagan.

2020/21:CU7
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Utskottets Overviganden

Hyresritt

Det grundldaggande hyressattningssystemet

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om regleringen av hyressatt-
ningssystemet. Utskottet hanvisar bl.a. till pagdende arbete och en
planerad reform av hyresmodellen.

Jamfor reservation 1 (M), 2 (V) och 3 (KD) samt det sérskilda
yttrandet (C, L).

Motionerna

I kommittémotion 2020/21:404 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) begérs
tillkannagivanden om att det s.k. pataglighetsrekvisitet, som vid tvist anvands
for att bestdmma hyrans storlek, ska tas bort (yrkande 1) och om att hyreslagen
bor andras sa att Gverenskommelser mellan parterna om systematisering av
hyran blir normerande i hyresndmndens bedémning (yrkande 2).

Josefin Malmqvist m.fl. (M) begédr i kommittémotion 2020/21:3102
yrkande 38 ett tillkdnnagivande om att det inom ramen for en bostadspolitisk
Overenskommelse gradvis bor inféras fri hyressattning i stora delar av
hyresbestandet.

I kommittémotion 2020/21:3186 av Ola Johansson m.fl. (C) yrkande 3
begérs ett tillkdnnagivande om en reform av hyresmarknaden.

Larry Soder m.fl. (KD) begér i kommittémotion 2020/21:3408 tillk&nna-
givanden om att fri hyresséttning i nyproduktion bér kombineras med bl.a.
skydd mot ockerhyror (yrkande 50), om att en viss andel av varje fastighet bor
upplatas enligt bruksvardessystemet for bostadssociala &ndamal (yrkande 51)
och om att det bor ske en gradvis anpassning av hyresnivaer inom bruksvardes-
systemet mot marknadsvérden (yrkande 52).

I motion 2020/21:3452 av Markus Wiechel och Mikael Strandman (bada
SD) begérs tillkdnnagivanden om att hyresnd&mnden vid tvister om hyran ska
fa jamfora med liknande bostader dven i andra kommuner (yrkande 7) och att
dagens system med hyresregleringar bor ses dver (yrkande 8).



UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Bakgrund

Hyresséattningssystemet

Den 1 januari 2011 tradde lagen (2010:879) om allmé&nnyttiga kommunala bo-
stadsaktiebolag i kraft (prop. 2009/10:185, bet. 2009/10:CU24, rskr.
2009/10:374). Enligt lagen ska ett sdant bolag i allmannyttigt syfte forvalta
fastigheter i vilka bostadslagenheter upplats med hyresratt, framja bostads-
forsorjningen i den eller de kommuner som &ger bolaget och erbjuda
hyresgasterna mojlighet till boendeinflytande och inflytande i bolaget. De
allméannyttiga kommunala bostadsaktiebolagen ska bedriva verksamheten
enligt affarsmassiga principer, vilket bla. innebdr ett avsteg fran
sjalvkostnadsprincipen i kommunallagen. Lagen innehdller ocksé bestam-
melser om vissa begransningar av vardedverforingar fran bolagen.

I samma lagstiftningsérende genomférdes andringar i hyreslagen (12 kap.
jordabalken) och hyresforhandlingslagen (1978:304). Andringarna i hyres-
lagen innebar att de allmdnnyttiga kommunala bostadsforetagens
hyresnormerande roll har ersatts med en normerande roll for kollektivt
framforhandlade hyror (55 § hyreslagen). For att skydda befintliga hyresgaster
mot att stora hyreshéjningar far ett alltfér snabbt genomslag inférdes aven en
sérskild skyddsregel.

Den nya lagstiftningen togs fram i bred enighet och med stdd av de berdrda
partsorganisationerna — Fastighetsdgarna Sverige, Hyresgéstféreningen
Riksforbundet och Sveriges Allmannyttiga Bostadsforetag (Sabo).

Vid reformen infordes den redan ndmnda skyddsregeln mot att kraftiga
hyreshajningar far ett for snabbt genomslag. Om den hyra som ar att anse som
skalig ar vasentligt hogre dn den tidigare hyran i hyresforhallandet ska
hyresndmnden, om hyresgésten begéar det och inte sérskilda skal talar emot det,
bestdmma att hyran ska betalas med l&gre belopp under en skalig tid. Detta
géller inte om hyran &r en s.k. presumtionshyra, dvs. en sérskilt framfor-
handlad hyra som enligt huvudregeln inte kan frangas under 10 eller 15 ar
(beroende pé nar dverenskommelsen om presumtionshyran traffades). Sddana
hyror kan vara ett undantag fran vad som enligt huvudregeln &r en
bruksvéardeshyra och avser att sdkerstdlla genomférandet av nybyggnads-
projekt (55 § femte stycket och 55 c 8 hyreslagen). En successiv hdjning av
hyran kan enligt skyddsregeln goras under vad hyresndmnden finner vara en
skélig Gvergangstid. Avsikten ar att det i normalfallet inte ska bestimmas en
overgangstid som ar langre an nagra ar. Endast i undantagsfall kan det anses
vara motiverat med en sa lang tid som tio ar.

Genom lagéndringar som tradde i kraft den 1 oktober 2019 fortydligades
att det ar mojligt att avtala om presumtionshyra vid ombyggnad av utrymmen
som inte anvands som bostadslagenhet dven om de ndgon gang tidigare har
anvants pa det sattet (prop. 2018/19:107, bet. 2018/19:CU17, rskr.
2018/19:264).

2020/21:CU7
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UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Pataglighetsrekvisitet

Om hyresvarden och hyresgasten tvistar om hyrans storlek ska hyran fast-
stéllas till ett skaligt belopp. Hyran &r inte att anse som skalig, om den &r
patagligt hogre an hyran for lagenheter som med hansyn till bruksvardet ar
likvardiga (55 § hyreslagen). Det ar saledes inte tillrackligt att konstatera att
den prévade hyran &r hogre for att den inte ska beddmas som skalig, utan hyran
maste vara patagligt hogre. Den narmare innebdrden av begreppet anses kunna
variera nagot beroende pa omstindigheterna, bl.a. storleken péa lagenheten.
Som allman riktlinje kan man formoda att gransen i normalfallet gér vid ca
5 procent (se mer om pataglighetsrekvisitets inneboérd i Leif Holmqvist och
Rune Thomsson, Hyreslagen — En kommentar, kommentaren till 55 §, Juno,
version 12A).

Bestamning av bruksvéardet

Syftet med bruksvérdessystemet &r att det ska efterlikna ett marknadssystem
men samtidigt ge hyresgéster ett besittningsskydd sa att hyran inte kan hojas
éver en niva som gor att de tvingas flytta p& grund av att hyran blir fér hog
(SOU 1981:77 s. 161). Besittningsskyddet skapas genom att systemet ska
efterlikna en marknad i balans men ocksé ha en inbyggd spérr mot oskaliga
hyresforandringar.

En lagenhets bruksvérde bestdms av bl.a. dess storlek, modernitetsgrad,
planlésning, lage inom huset, reparationsstandard och ljudisolering. Faktorer
som byggnadsar samt produktions-, drifts- och forvaltningskostnader ska dock
inte ha betydelse for bruksvardet. Bruksvardeshyran bestams inte utifran
hyresgastens individuella vérdering och behov, utan det &r hyresgésters
allménna vdrdering som ska vara avgorande for bruksvardet (SOU 1966:14
s. 239).

Nér en lagenhets bruksvarde ska bestdmmas &r jamforelser med hyran for
andra l&genheter avgdrande. Om parterna inte kan komma dverens om hyrans
storlek, ska hyran bestammas till ett skaligt belopp. Utgangspunkten vid denna
beddmning &r att likvardiga lagenheter ska ha likvérdig hyra. Som ndmnts &r
en hyra inte att anse som skalig om den &r patagligt hogre an hyran for
lagenheter som med hansyn till bruksvardet ar likvardiga. Vid prévningen ska
man framst beakta sddan hyra for lagenheter som har bestamts i forhandlings-
overenskommelser enligt hyresforhandlingslagen. Om det inte gar att gora en
jamforelse med lagenheter pa orten far man i stillet beakta hyran for
lagenheter pa en annan ort med jamforbart hyreslage och i 6vrigt likartade
forhallanden pa hyresmarknaden (55 § hyreslagen). | forarbetena uttalas bl.a.
att hyran i forsta hand bor bestdmmas efter en direkt jamforelse med hyran for
lagenheter pa samma ort (prop. 1983/84:137 s. 77). Om det saknas lagenheter
for en direkt jamforelse ska hyresnamnden vid sin bedémning falla tillbaka pa
den allménna regeln att hyran ska vara skalig (skéalighetsprévning). En
skélighetsprovning gors ocksa om parterna inte har beropat nagra jamforelse-
objekt.



UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Svea hovratt har ansett att det vid en bruksvardesprévning inte finns nagra
hinder mot att aberopa fastigheter i andra kommuner &n den dar prévnings-
lagenheterna finns som jamforelseobjekt (se t.ex. RH 2013:3).

Riksrevisionens granskningsrapport

Riksrevisionen har studerat vilken effekt tillgdngen till en hyresratt med en
hyra som till foljd av bruksvardessystemet ar lagre &n marknadshyran har pa
inkomstutvecklingen och i forlangningen arbetsutbudet. Granskningen
redovisas i rapporten Inkomsteffekter av bruksvardessystemet (RiR 2017:24).
Resultatet fran granskningen ger enligt Riksrevisionen bl.a. stod for att utform-
ningen av systemet for hyressattning, bruksvardessystemet, har en negativ
inverkan pa individers arbetsutbud. Tidigare utredningar har inte beaktat
denna effekt av bruksvardessystemet. Enligt Riksrevisionen bidrar rapporten
darfor till ny kunskap som bor anvéndas nér forslag tas fram om hur dagens
system for hyressattning kan utvecklas.

Regeringen redovisade sin bedémning av rapporten i skrivelse 2017/18:134
Riksrevisionens rapport om inkomsteffekter av bruksvardessystemet. |
skrivelsen vélkomnar regeringen Riksrevisionens rapport men konstaterar att
det behdvs ett brett perspektiv pa fragan om hyressattning. Utskottet instamde
i regeringens beddémning och foreslog att skrivelsen skulle laggas till
handlingarna (bet. 2017/18:CU23).

Utredningar

Utredningen om hyresséttning vid nyproduktion

Utredningen om hyressattning vid nyproduktion dverlamnade till regeringen i
juli 2017 sitt betdnkande Hyran vid nyproduktion — en utvérdering och
utveckling av modellen med presumtionshyra (SOU 2017:65). Utredningen
har haft i uppdrag att se 6ver modellen for hyressattning vid nyproduktion av
hyreslagenheter, dvs. i huvudsak reglerna om presumtionshyra.

Utredningen foreslar att det ska inforas fler mojligheter att andra en
presumtionshyra under presumtionstiden. Presumtionshyran foreslds kunna
andras, genom en ny férhandlingséverenskommelse eller genom beslut av
hyresndmnden, i den utstrackning det ar skaligt nar

— en forbattrings- eller dndringsétgard utfors pa fastigheten eller i lagenheten

— sattet for att berékna hyran &ndras med hénsyn till kostnader eller avgifter
for uppvarmning, vatten, elektrisk strém m.m.

— det finns ett annat vésentligt intresse som motiverar en andring.

Utredningen foreslar ocksa att hyresndmnden ska kunna utse en medlare for
att l6sa en tvist mellan kollektivt forhandlande parter innan nagon tvist har
inletts vid hyresndmnden.

Utredningen konstaterar att det finns en osakerhet om vad som hander med
presumtionshyran nér presumtionstiden 16pt ut och bruksvardesreglerna blir
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tillampliga pa lagenhetens hyra. Det finns da en risk for fastighetsagaren att
hyran sanks vid en prévning i hyresndmnden, eftersom en presumtionshyra
vanligen ar hogre an en bruksvardeshyra. Det framgar inte av forarbetena hur
denna Gvergang ska genomforas i praktiken. Utredningen bed6mer att
nackdelarna med en reglering av hur Gvergdngen ska g till overvager
fordelarna och att de kollektivt forhandlande aktérerna p& hyresmarknaden
troligtvis kommer att kunna hantera évergangen. Till foljd av detta har
utredningen inte lagt fram nagot forslag i denna del.

De lagandringar som tradde i kraft den 1 oktober 2019 med fortydliganden
om mojligheten att avtala om presumtionshyra vid ombyggnad &r baserade pa
utredningens forslag i samma fraga (se ovan under rubriken Hyressattnings-
systemet). | propositionen anfor regeringen att den inte gar vidare med
utredningens ovriga forslag (prop. 2018/19:107 s. 18).

Utredningen om fri hyressattning vid nyproduktion

En sarskild utredare har fatt i uppdrag att 1amna forslag p& en modell med fri
hyresséttning, inklusive tariffsystem, for nyproducerade Ildgenheter
(dir. 2020:42). Modellen ska bidra till en langsiktigt valfungerande
hyresmarknad och ett effektivt utnyttjande av det aktuella delbestandet.
Forutsattningar ska ges for ett uthalligt och kontinuerligt utbud av
hyreslagenheter. Marknaden ska vara vélfungerande, stabil och trygg och leda
till en stoérre Oppenhet. Modellen ska ge bostadsomraden med olika
forutsattningar maojligheter att utvecklas och mota den efterfrdgan som finns
pa bostader.

Enligt en sakpolitisk 6verenskommelse mellan Socialdemokraterna,
Centerpartiet, Liberalerna och Miljopartiet (januariavtalet) ska det inforas fri
hyressattning vid nybyggnation. Hyran inom dessa bestand ska efter en
inledande period sattas enligt en tariff grundad pa jamférbara nybyggda objekt
med en gradvis anpassning for att uppna forutsagbarhet eller genom géngse
forhandling. Fastighetsdgaren ska valja vilken av dessa metoder som
tillampas.

| uppdraget ingdr bl.a. att bedéma om reglerna om presumtionshyra bor
fasas ut. Intresset av ett enhetligt regelverk ska sérskilt beaktas.

Uppdraget ska redovisas senast den 31 maj 2021.

Utredningen om lage och kvalitet i hyressattningen

Enligt januariavtalet ska dven hyreslagenheters lage och kvalitet fa ett storre
genomslag i hyressattningen. En kommitté i form av en kommission har darfor
fatt i uppdrag att

— kartlagga och analysera hur bostéadernas lage och kvalitet beaktas relativt
andra faktorer i hyressattningen
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— foresla lampliga atgarder fran statens sida i de fall (pa de orter dar)
kommissionen konstaterar att l&gesfaktorn och l&genheternas kvalitet inte
beaktas i tillracklig utstréckning (dir. 2020:70).

Uppdraget ska redovisas senast den 30 juni 2021.

Mer effektiva hyresférhandlingar

En utredare har haft i uppdrag att utreda hur de kollektiva hyresférhandling-
arna kan effektiviseras. Syftet &r att forbattra forhandlingarnas funktion nér
det galler att arligen satta hyror for ett stort antal lagenheter och att etablera
langsiktigt hallbara hyresnivaer.

| uppdraget ingick att lamna forslag pa ett oberoende skiljeforfarande
(ibland benamnt skiljedomsforfarande) for de arliga hyresforhandlingarna
mellan hyresmarknadens parter.

Utredaren skulle ocksa utreda och foresla tidsfrister for dessa férhandlingar
och sanktioner for det fall en tidsfrist inte halls.

Utredaren skulle 1amna de forslag till forfattningséndringar eller andra
atgarder som 6vervagandena ger anledning till. Uppdraget skulle redovisas
senast den 30 december 2020 och kommer enligt uppgift fran Regerings-
kansliet att presenteras inom kort.

Aven detta uppdrag bygger pd januariavtalet. 1 denna del av Gverens-
kommelsen anges foljande: Forhandlingssystemet for befintliga hyresrétter
reformeras for att fungera mer effektivt med ett oberoende skiljedomsforfar-
ande som vid tvist avgor vad som ar en rimlig arlig hojning samt tidsgranser
for forhandlingar som kombineras med ekonomiska sanktioner nar dessa inte
halls.”

Tidigare riksdagsbehandling

Utskottet har vid flera tillfallen behandlat motioner om hyressattnings-
systemet. Varen 2019 avstyrkte utskottet samtliga motionsyrkanden med
hanvisning till bl.a. pdgaende arbete och en planerad reform av hyresmodellen
(bet. 2018/19:CUS8).

Utskottets stéllningstagande

Motionerna om hur hyresséttningssystemet ska vara utformat avser liksom
tidigare ar saval mer genomgripande som mindre férandringar. Som utskottet
tidigare framhallit finns det anledning att varna hyresratten som boendeform
och det behdvs ett 6kat antal hyreslagenheter, bade for att méta bostadsbristen
och for att sékerstélla att det finns en verklig valfrihet mellan olika boende-
former pa bostadsmarknaden. Det behover darfor byggas fler hyreslagenheter,
sarskilt i attraktiva omraden. Den allt lagre andelen hyreslagenheter bland
nybyggda flerbostadshus ger enligt utskottet skél att dvervdaga vad som kan
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goras for att se till att det finns bra och stabila forutséttningar for fastighets-
&gare att investera i byggande av nya hyresldgenheter. En viktig faktor &r
hyressattningen, eftersom den paverkar vilka mojligheter och risker fastighets-
&gare ser med att bygga hyreslagenheter.

Enligt januariavtalet ska bl.a. fri hyresséttning i nyproduktion inféras och
lagenheternas kvalitet och lage fa ett stérre genomslag i hyressattningen. Av
denna anledning har regeringen tillsatt de utredningar som redovisats ovan. |
uppdragen till de olika utredningarna ingar en mangd fragor med koppling till
hyressattningssystemet. Utskottet ser inte ndgon anledning att foregripa det
arbete som pagar genom ett initiativ fran riksdagen. Mot denna bakgrund bor
motionsyrkandena avslas.

Presumtionshyror

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om regleringen av presumtions-
hyror. Utskottet hanvisar till pagaende arbete och en planerad
reform av hyresmodellen.

Jamfor reservation 4 (V).

Motionerna

I kommittémotion 2020/21:404 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V)
yrkande 3 begérs ett tillkdnnagivande om att regeringen bor tillsétta en
utredning med uppdrag att se dver presumtionshyressystemets effekt péa dels
hyresnivaerna i nyproduktion, dels medborgarnas majligheter att efterfraga
nyproducerade hyresrétter.

I motion 2020/21:3452 av Markus Wiechel och Mikael Strandman (bada
SD) yrkande 9 foreslas en forlangning av tiden for presumtionshyror.

Bakgrund

| avsnittet om Det grundldggande hyressattningssystemet ovan beskrivs vad
en presumtionshyra ar. Dar finns &ven redogorelser for bl.a. pagdende
utredningar om hyresséattningen.

Tidigare riksdagsbehandlingar

Utskottet har vid flera tillfallen behandlat och avstyrkt motioner om regler-
ingen av presumtionshyror. Varen 2019 hanvisade utskottet till pagaende
arbete och en planerad reform av hyresmodellen (bet. 2018/19:CUS8).



UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Utskottets stallningstagande

Januariavtalet innebdr bl.a. att det ska inforas fri hyressattning i nyproduktion.
Som utskottet konstaterat tidigare i betankandet pagar det for narvarande flera
utredningar som har i uppdrag att lamna forslag i fragor som rér hyres-
séttningssystemet; bl.a. har Utredningen om fri hyressattning vid nyproduk-
tion fatt i uppdrag att bedéma om reglerna for presumtionshyra bor fasas ut.
Utskottet anser att det pagaende arbetet bor avvaktas och ar inte berett att
foresla nagra atgarder med anledning av de forslag som lamnas i motionerna.
Av denna anledning bor motionsyrkandena avslas.

Forbattrings- och &ndringsarbeten

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om atgarder till skydd for
hyresgaster i samband forbattrings- och andringsarbeten. Utskottet
hanvisar till pagaende arbete.

Jamfor reservation 5 (V).

Motionerna

Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) begér i kommittémotion 2020/21:390
yrkande 14 ett tillkdnnagivande om att hyresvardar bor bli skyldiga att pa
forhand ge en uppskattning av hur héga hyrorna kommer att bli efter en
ombyggnad. Samma motionarer foreslar i kommittémotion 2020/21:307
yrkande 3 ett tillkannagivande om att regeringen bor terkomma med forslag
om spekulationsstopp enligt dansk modell med innebérden att den som képer
en fastighet och renoverar den inte ska fa hoja hyran forran efter fem ar.

I motion 2020/21:833 av Laila Naraghi (S) foreslés ett tillkannagivande om
Okat hyresgastinflytande vid forbattrings- och dndringsarbeten.

Bakgrund

Gallande ratt

En fastighetsagare far enligt hyreslagen endast under vissa forutsattningar
utfora sddana standardhojande atgarder pa fastigheten som har en inte
obetydlig inverkan pa en bostadslagenhets bruksvarde eller utfora atgarder
som medfor en inte ovasentlig &ndring av en bostadslagenhet eller av de
gemensamma delarna av fastigheten.

For att sddana atgarder ska fa vidtas kravs att de har godkants av berérda
bostadshyresgaster eller att hyresnamnden har lamnat tillstand till dtgarderna.
Om atgarderna avser gemensamma utrymmen galler séarskilda regler. Ett
godkannande eller tillstind behovs inte, om atgarderna vidtas for att en
bostadslagenhet ska uppna lagsta godtagbara standard (18 d § hyreslagen).
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Om en berdrd hyresgast inte godkanner en atgard far hyresvarden ansoka
hos hyresnamnden om tillstind att utféra den. Ansokan ska bifallas, om
hyresvarden har ett beaktansvart intresse av att atgarden genomfors och det
inte dr oskaligt mot hyresgasten att den genomfdrs. Vid provningen ska
hyresvardens intresse av att atgarden genomfors vagas mot de skilda intressen
som hyresgaster i allmanhet kan antas ha av att atgarden inte vidtas. Om det
finns sdrskilda skal far aven omstandigheter som hanfor sig endast till den
enskilda hyresgasten beaktas (18 f § hyreslagen).

Bestimmelserna om hyresgastinflytande tillimpas inte i friga om vissa
typer av hyreshostader, bl.a. lagenheter i ett en- eller tvafamiljshus eller inom
en &garlagenhetsfastighet, nar upplatelsen inte ingar i en affarsmassigt
bedriven uthyrningsverksamhet. En hyresgést i en bostadsrattsldgenhet kan
inte heller stodja sig pa reglerna eftersom dessa endast géller mot en fastighets-
agare som ar part i ett hyresforhallande (18 g § hyreslagen, jfr 18 d §).

Om en forbattrings- eller andringsatgard av det aktuella slaget paborjas
eller av nagon sarskild anledning kan antas bli paborjad utan godkannande
eller tillstdnd, ska hyresnimnden forbjuda hyresvarden att utféra &tgérden.
Forbudet far forenas med vite. En frdga om forbud prévas pa ansékan av en
berdrd bostadshyresgést (18 h 8 hyreslagen).

Vid prévning av hyran ska en sddan atgérd som nu avses och som har hajt
lagenhetens bruksvirde inte beaktas, om ett godkannande eller tillstand
kravdes for att atgarden skulle fa vidtas och ett sddant godkénnande eller
tillstadnd inte har lamnats. Detta géller under forutsattning att lagenheten &r
upplaten till den hyresgast som skulle ha godkant atgarden eller till en
hyresgast som har Overtagit hyresratten genom t.ex. byte och det vid
tidpunkten for andringen av hyran har gatt hogst fem ar sedan atgarden
slutfordes (55 a § hyreslagen).

Atgarder som godkénts av hyresgasten eller tillatits av hyresnamnden och
som leder till en vésentlig hyreshdjning kan vara skél for hyresndmnden att
1ata hyreshdjningen sla igenom omedelbart, dvs. utan att den s.k. skyddsregeln
mot stora hyreshdjningar tilldmpas (se det inledande avsnittet om Det
grundldggande hyresséttningssystemet).

Boverkets rapport

Boverket har haft regeringens uppdrag att kartlagga och analysera flyttmonster
for hushall i olika boende- och upplatelseformer i samband med omfattande
renoveringar. Uppdraget redovisas i rapporten Flyttmoénster till foljd av
omfattande renoveringar (rapport 2014:34).

Boverket konstaterar sammanfattningsvis i rapporten att omfattande
renoveringar leder till 6kade flyttningar, att de som har lagst inkomst flyttar i
hogre omfattning, att hdjningen av boendekostnaden till viss del kompenseras
av ett okat ekonomiskt bistand och bostadshidrag och att flyttningarna som
uppstar till foljd av renoveringar bidrar till segregationen. | rapporten ges aven
forslag pa hur situationen ska kunna forbattras for och hanteras av utsatta
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grupper i samband med omfattande renoveringar. Boverket papekar bl.a. att
det &r viktigt att de boende involveras mer i renoveringen med lépande
information och mojligheter att stilla frégor och kanske paverka. Aven
information om vad hyran kan komma att bli &r viktig, och de boende behover
aven forberedas pé renoveringar som leder till damm, buller och oordning.

Pagaende arbete

| Hyresgéastutredningens uppdrag ingick bl.a. att undersoka hur reglerna om
hyresgasters inflytande 6ver forbattrings- och &ndringsarbeten tillampas och
ta stallning till om hyresgasternas inflytande bor stérkas. Uppdraget redovisas
i betdnkandet Starkt stallning for hyresgéster (SOU 2017:33). Utredningen har
funnit att dagens regler om hyresgastinflytande inte ar tillrackliga for att sakra
tryggheten i boendet for en bred grupp av hyresgaster. De hyreshdjningar som
medges blir sa stora att manga behover flytta av ekonomiska skal. Processerna
blir langa. En fastighetségare méste numera rakna med att en process tar upp
till tva &r frdn det att hyresgésterna informeras om den planerade renoveringen
till dess att alla beslut som mojliggor byggstart &r fattade. Utredningen l&mnar
darfor forslag for att starka hyresgéstinflytandet och besittningsskyddet vid
renovering och ombyggnad.

De lagandringar som utredningen foreslar for att starka
hyresgastinflytandet vid renovering och ombyggnad &r i huvudsak foljande:

— Ett krav pa innehdllet i meddelandet om ombyggnad inférs. Bland annat
ska det lamnas uppgift om vilka olagenheter som kan uppstd for
hyresgasten, hyra efter dtgarderna om denna ar dverenskommen och vad
som galler om hyresgasten inte godkanner atgarderna.

— Tidpunkten for nér en hyresvard far ansoka om tillstdnd hos hyresnamnden
flyttas fram fran tva till tre méanader.

— Tillstdnd till ans6kan ska lamnas om hyresvarden har ett beaktansvart
intresse av att atgarden genomfars och det ar skiligt mot hyresgasten att
den genomfors.

— Hyresndmnden har en mojlighet att bestdmma att hyran ska betalas med
lagre belopp under skalig tid, om den héjda hyran &r vasentligt hogre &n
den tidigare hyran i hyresforhéallandet. Tiden nar hyran ska betalas med
lagre belopp ska regleras och bestdmmas med hansyn till hyreshdjningens
storlek, med en yttersta grans pa tio ar.

Utredningen tar aven stéllning i vissa fragor som inte leder till lagandringar.
Den anser att samradsprocessen vid forbattrings- och andringsarbeten inte bor
regleras i lag samt att det finns starka skal for att hyresgésterna — inte en
hyresgéstorganisation — ska utdva inflytandet enskilt dver den egna lagenheten
och gemensamt i friga om gemensamma utrymmen.

Beténkandet bereds inom Regeringskansliet.
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Tidigare riksdagsbehandling

Utskottet har vid flera tillféllen behandlat motioner om hyresgastinflytandet
vid forbattrings- och &dndringsarbeten. Varen 2019 avstyrkte utskottet
motionsyrkanden om oOkat hyresgastinflytande vid forbéattrings- och
andringsarbeten. Utskottet hanvisade till det pagaende arbetet med
beredningen av Hyresgastutredningens betankande (bet. 2018/19:CUS8).

Utskottets stallningstagande

Forslagen i motionerna syftar till att stiarka hyresgasternas stallning pa olika
sétt i samband med forbattrings- och &ndringsarbeten. Enligt utskottet kan det
framdver finnas anledning att 6vervéga lagandringar som starker hyresgést-
inflytandet vid renovering och ombyggnad. Hyresgéastutredningen har lamnat
flera forslag med detta syfte. Utredningens betdnkande bereds fortfarande
inom Regeringskansliet, och utskottet har inte &ndrat sitt tidigare
stéllningstagande om att detta arbete bor avvaktas. Motionsyrkandena bor
darfor avslas.

Andrahandsupplatelser, privatuthyrning m.m.

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om andrahandsupplatelser,
privatuthyrning m.m. Utskottet hanvisar till pAgaende arbete.
Jamfor reservation 6 (M, C, L) och 7 (V).

Motionerna

I kommittémotion 2020/21:307 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V)
yrkande 14 begérs ett tillkdnnagivande om att lagen (2012:978) om uthyrning
av egen bostad bor avskaffas.

Josefin Malmqvist m.fl. (M) begédr i kommittémotion 2020/21:3102 ett
tillkannagivande om att uthyrning av en bostadsratt som utgangspunkt alltid
ska godkénnas av bostadsréattsféreningen utan tidsbegransning, om inget annat
anges i foreningens stadgar (yrkande 42). Motionarerna foreslar ocksa att
Boverket ska f& i uppdrag att sasmmanstélla enkel information om villkoren for
uthyrning av privatbostader (yrkande 39) och att ta fram en vagledning for hur
man kan anpassa sitt boende for uthyrning (yrkande 45).

I kommittémotion 2020/21:3585 av Robert Hannah m.fl. (L) begars
tillkdnnagivanden om friare hyressattning vid uthyrning av villor, bostads-
rétter och &garlagenheter (yrkande 16) och forbattringar av bostadsréttshavares
ratt gentemot foreningen att hyra ut sin lagenhet i andra hand (yrkande 17).

I kommittémotion 2020/21:3186 av Ola Johansson m.fl. (C) yrkande 7
finns ett liknande forslag om béttre mojligheter for bostadsrattshavare att fritt
hyra ut sin lagenhet under viss tid.
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Liknande forslag om uthyrning av bostadsrétter i andra hand finns dven i
motionerna 2020/21:2310 och 2020/21:2312, bada av Kjell Jansson (M), och
motion 2020/21:3452 av Markus Wiechel och Mikael Strandman (bada SD)
yrkande 6.

Bakgrund

Lagen om uthyrning av egen bostad

Lagen om uthyrning av egen bostad (privatuthyrningslagen) géller nér en
privatperson hyr ut en egen bostadsrattslagenhet, ett en- eller tvafamiljshus, en
agarlagenhet eller ett annat &gt boende. Lagen galler alltsd inte vid en
andrahandsupplatelse av en hyresratt.

Vid upplatelse enligt lagen tillats en friare hyressattning an vid upplatelse
enligt hyreslagen. Hyresvarden har ratt att genom hyran fa ersattning for sina
kostnader for bostaden. P4 ansokan av hyresgésten ska hyresnamnden préva
om en avtalad hyra ar for hég, men ndgon bestammelse om att hyresgasten ska
ha ratt att fa en retroaktiv dndring av hyran finns inte, utan en dndring kommer
att galla fran dagen for ansokan.

Hyran ska faststillas till ett belopp som inte patagligt Overstiger
kapitalkostnaden och driftskostnaderna for bostaden. Kapitalkostnaden
berdknas som en skilig avkastningsranta pé bostadens marknadsvarde utan
koppling till bostadségarens faktiska réntekostnader. Svea hovratt har funnit
att hyran anses patagligt hogre &n kostnaderna for bostaden om hyran
overstiger kostnaderna med 5 procent eller mer (RH 2017:34).

Hyresavtalet galler for obestdmd tid om parterna inte avtalar om en bestdmd
hyrestid. Nagon majlighet for hyresgasten att framtvinga en forlangning av
hyresavtalet finns inte, inte heller vid langvariga hyresforhallanden. | de fall
en person hyr ut flera bostéder galler hyreslagen fr.o.m. den andra upplatelsen,
vilket innebér att andra bestdmmelser om bl.a. hyressattning och hyresgastens
besittningsskydd blir tillampliga.

Lagen syftar till att stimulera privatpersoner att hyra ut bostdder som de
under en tid inte behover, vilket ska forbattra utbudet och mangfalden pa
bostadsmarknaden.

Narmare om uthyrning av bostadsrattslagenheter

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till ndgon annan
for sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Om styrelsen
véagrar ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren
anda upplata sin lagenhet i andra hand om hyresndamnden lamnar tillstand till
upplatelsen. Tillstdnd ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att végra
samtycke. Tillstdndet ska begransas till viss tid (7 kap. 10 och 11 8§ bostads-
rattslagen [1991:614]).
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I fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det
for tillstand endast att féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra
samtycke. Tillstandet kan begransas till en viss tid.

Tidigare krdvdes att bostadsrattshavaren hade “beaktansvédrda skal” for
upplatelsen. Under 2014 infordes en lagandring som innebar att bedémningen
av en bostadsrattshavares skal for att upplata lagenheten i andra hand blev mer
generds an tidigare, t.ex. nar det galler att erbjuda en narstiende en bostad och
under en dvergangsperiod nar bostadsratten ar svéarsald pa grund av rédande
marknadsforutsattningar. Ett storre utrymme for bostadsrattshavare att upplata
i andra hand avségs bidra till att de befintliga bostaderna skulle komma till
anvéndning i storre utstrackning.

Négon andring av hur man bor se pa féreningens anledning att motséatta sig
upplatelsen for att skydda foreningens intressen infordes inte i samband med
den nya regleringen 2014, men det ansags samtidigt att det 1ag i sakens natur
att foreningens intresse kan fa betydelse i fler situationer nar det som
utgangspunkt kravs mindre vagande skil fran bostadsrattshavaren.
I lagstiftningsarendet uppmarksammades ocksa att tidsfaktorn kan fa sarskild
betydelse i mindre féreningar. En upplatelse under lang tid riskerar i sdana
foreningar att leda till att andra bostadsréttshavare under den tiden inte har
mojlighet att hyra ut sin l&genhet (prop. 2013/14:142, bet. 2013/14:CU29, rskr.
2013/14:236).

Utgangspunkten for den nya regleringen &r att bostadsrattshavaren ska ha
storre frihet att vélja hur ldgenheten ska disponeras under en tid. Néar
bostadsrattshavaren vill hyra ut lagenheten for att under en viss tid bo nagon
annanstans bor de aberopade skélen utan vidare kunna godtas, s& lange de
innefattar ett rimligt behov av att behalla lagenheten. Det kan t.ex. handla om
studier eller anstallning p& annan ort, vistelse utomlands eller pa annan ort i
landet eller vard av anhérig. Nar det redan vid tidpunkten for upplatelsen star
klart att bostadsréttshavaren inte avser att anvdnda lagenheten mer bor
bostadsrattshavarens skal normalt véga lattare.

Rent spekulativa forvérv eller innehav av bostadsrattslagenheter ska inte
gynnas av regelverket om upplatelse av lagenheter i andra hand. Enbart en
vilja att tillgodogora sig en hyra for lagenheten ska darfor inte kunna motivera
en upplatelse.

En annan utgangspunkt vid tillstdndsgivningen &r att bostadsrattshavarens
skal for upplatelsen ska anses véga lattare ju langre tiden gar.

Hyresndmnden ska véga bostadsrattshavarens skél mot héansynen till
foreningens intressen, bl.a. vad géller méjligheterna att forvalta dess egendom
och i 6vrigt skota dess angeldgenheter.

Narmare om uthyrning av agarlagenheter

Regeringen delade i sin proposition om &garlagenheter 2000 ars agarlagen-
hetsutrednings bedémning att hyreslagens sarbestdmmelser om uthyrning av
en- eller tvafamiljshus bor galla aven for uthyrning av dgarlagenheter (prop.
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2008/09:91). Alla de bestammelser som géller for annan jdmforbar uthyrning
ar darfor tillampliga pa uthyrning av agarlagenheter. Detta innebér bl.a. att den
s.k. bruksvérdesregeln i 55 § hyreslagen (se avsnittet Det grundlaggande
hyressattningssystemet) ar omedelbart tillamplig ocksa vid bestimmandet av
hyrans storlek i dessa situationer. Under de férutsattningar som anges i privat-
uthyrningslagen kan dock avsteg goras fran hyreslagens bestammelse om
bruksvérdeshyra nér en dgarlédgenhet hyrs ut.

Boverkets rapporter

| oktober 2015 dverlamnade Boverket till regeringen sin rapport Andrahands-
marknaden: hyror, utbud och institutioner (rapport 2015:39). Rapporten
redovisar en uppféljning av lagen om uthyrning av egen bostad.

Boverket har vidare i rapporten Uppdrag att folja utvecklingen pa
andrahandsmarknaden (rapport 2018:29) till regeringen redovisat sitt uppdrag
att folja upp utvecklingen pa& andrahandsmarknaden avseende bl.a.
marknadens omfattning och hyresnivéer. Resultatet skulle analyseras och
stéllas i relation till kvinnors och méns disponibla inkomster och utvecklingen
pa ovriga bostadsmarknaden.

I rapporten konstaterar Boverket bl.a. att omfattningen av marknaden for
andrahandsuthyrning ar svar att uppskatta da det inte finns nagon heltickande
statistik, och att de uppskattningar som har gjorts préglas av stor osékerhet. En
rimlig uppskattning av omfattningen i dagsldget torde ligga éver 200 000
uthyrningar per ar. Antalet hushall som vid en viss tidpunkt bor i andra hand
ar lagre och torde ligga runt 150 000 hushall. Boverket redogor vidare for att
det finns regionala skillnader vad géller hyresnivan och att hyrorna pa
andrahandsmarknaden over tid ¢kat kraftigt jamfort med hyrorna pa forsta-
handsmarknaden, sarskilt frin 2013 och framat. Hyrorna p& andrahands-
marknaden har enligt Boverket 6kat i en betydligt snabbare takt &n de
disponibla inkomsterna och hyresnivéerna i hyresbostadsbestandet.

Pagaende arbete

Hyresgastutredningen har i betdnkandet Starkt stallning for hyresgaster (SOU
2017:33) bl.a. utrett fragor om privatpersoners uthyrning av bostader och
beddmt hur en lamplig avvdgning mellan parternas intressen bor géras nar
privatpersoner hyr ut bostader. | detta ingick att 6vervdga om hyresgésternas
stéllning bor stérkas.

Utredningen har identifierat vissa problem i fraga om privatpersoners
uthyrning av bostader, bl.a. att det dubbla regelverket pd omradet ibland gor
det svart for de inblandade att se vilket regelverk som ar tillampligt pa vissa
hyresavtal — privatuthyrningslagen eller hyreslagen.

Utredningen foreslar att privatuthyrningslagen upphavs och att sérbestam-
melsen om hyressattning behalls oférandrad men fors in i hyreslagen. Vidare
foreslas att fysiska personer ges méjlighet att hyra ut upp till tvd d4gda bostader
samtidigt till en kostnadsbaserad hyra och att hyresgésten ges mojlighet att vid
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all privatuthyrning begara aterbetalning av hyra for den del som Gverstigit ett
belopp faststéllt av hyresnamnden. Aterbetalningen foreslés f& avse hogst ett
ar fore dagen for ansdkan hos hyresnamnden.

Forslagen beddms enligt utredningen vara positiva bade mot hyresgaster
och mot hyresvardar som hyr ut privata bostader i andra hand. Det blir en
samlad lagstiftning att forhélla sig till. Reglerna blir marginellt mer generosa
for privathyresvérden, i det att man far en méjlighet att valja hyressattnings-
modell samt att hyra ut ytterligare en l&genhet med den generdsare hyressétt-
ningen. Dessutom forlangs hyresgéstens uppsagningstid till tre manader. Men
reglerna blir ocksa tryggare for hyresgasten eftersom det blir mojligt att vanda
sig till hyresnamnden om hyran varit for hég och kunna fa ersattning for ett
ars retroaktiv hyra. Aven besittningsskyddet péverkas och infaller efter en
uthyrningstid som ar langre an tva ar. Det &r dock fritt for parterna att avtala
bort ett besittningsskydd.

Beténkandet bereds inom Regeringskansliet.

Tidigare riksdagsbehandling

Utskottet har vid flera tillfallen behandlat och avstyrkt liknande motions-
yrkanden om andrahandsupplatelser, privatuthyrning m.m. Véren 2019
hinvisade utskottet till det pagdende arbetet med beredningen av
Hyresgastutredningens betankande (bet. 2018/19:CU8).

Utskottets stallningstagande

Utskottet konstaterar att Hyresgéastutredningen har identifierat vissa problem i
fraga om privatpersoners uthyrning av bostader. Exempelvis medfér det
dubbla regelverket pd omrédet att det kan vara svart for parterna att avgéra om
det & hyreslagen eller privatuthyringslagen som ska tillimpas pa
hyresavtalet. Hyresgastutredningen har lamnat flera forslag, bl.a. att privat-
uthyrningslagen ska upphévas samtidigt som sérbestimmelsen om hyres-
sittning tas in i hyreslagen och att hyresgasten ska f& majlighet att vinda sig
till hyresnamnden for att begédra aterbetalning av hyra. Utredningens
betdnkande bereds inom Regeringskansliet. Utskottet anser fortfarande att det
inte finns skal att foregripa det pagdende arbetet genom att foresla nagot
tillkannagivande i de fragor som aktualiseras genom motionsférslagen. Mot
denna bakgrund bor motionsyrkandena avslas.
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Studentbostader

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om att inféra en definition av

begreppet studentbostad i hyreslagen och att méjliggéra nya former

av hyreskontrakt for studenter. Utskottet anser inte att det finns

anledning att vidta nagra atgarder med anledning av forslagen.
Jamfor reservation 8 (KD, L).

Motionerna

I kommittémotion 2020/21:3055 av Emma Hult m.fl. (MP) yrkande 1 foreslas
ett tillkdnnagivande om att bygga bort studentbostadsbristen genom att
mojliggora nya former av hyreskontrakt.

Larry Soder m.fl. (KD) begdr i kommittémotion 2020/21:3408 yrkande 35
ett tillkannagivande om att det ska inforas en definition av studentbostader i
hyreslagen. Enligt motiondrerna skulle en definition undanrdja tydliga
problem pa bostadsmarknaden och 6ppna for specialregler som skulle ge en
battre funktion pa studentbostadsmarknaden.

Bakgrund

Begreppet studentbostad eller studentlagenhet aterfinns inte i hyreslagen, och
darmed finns inte heller ndgra sarskilda bestimmelser om uthyrningen av
sddana bostader.

I Boverkets byggregler! finns en definition av begreppet studentbostad med
inneborden att det &r bostéder avsedda for studerande vid universitet eller
hogskola. For studentbostéder géller vissa lattnader i byggreglerna.

Enligt branschorganisationen Studentbostadsforetagen &r studentbostaden
en hyreshbostad som &r till for studenter vid studiemedelsberattigande
eftergymnasial utbildning, dér besittningsrétten ar begransad och kopplad till
studierna.

Tidigare riksdagsbehandling

Varen 2020 behandlade och avstyrkte utskottet i betankande 2019/20:CU9 ett
likadant motionsyrkande om att inféra en definition av begreppet student-
bostad i hyreslagen. Utskottet ansdg inte att det fanns nagot behov av en
definition av begreppet studentbostad i hyreslagen.

! Boverkets foreskrifter och allménna rad (BBR 2011:6).
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Utskottets stallningstagande

Utskottet konstaterar att det inte finns nagra bestammelser i hyreslagen som
géller specifikt for studentbostéder. Utskottet anser darfor fortfarande att det
inte finns nagot behov av en definition av begreppet studentbostad i hyres-
lagen. Utskottet ar inte heller berett att stélla sig bakom forslaget om att infora
nya former av hyreskontrakt for studenter. Mot denna bakgrund bor
motionsyrkandena avslas.

Hyresstatistik och hyresréattsregister

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om att inféra offentlig hyres-
statistik och hyresrattsregister. Utskottet hanvisar till pagaende
arbete.

Jamfor reservation 9 (M, C, KD, L).

Motionerna

I kommittémotion 2020/21:3408 av Larry Soder m.fl. (KD) yrkande 53 begars
ett tillk&nnagivande om att den offentliga hyresstatistiken ska forbattras.

Josefin Malmgqvist m.fl. (M) begdr i kommittémotion 2020/21:3102
yrkande 40 ett tillkdnnagivande om att Boverket ska fa i uppdrag att
tillhandahalla tillforlitlig statistik om marknaden for privatuthyrning.

Markus Wiechel och Mikael Strandman (bédda SD) féreslar i motion
2020/21:3452 att det ska uppréttas ett nationellt register for hyresratter
(yrkande 1) och ett register med hyresstatistik (yrkande 2).

Bakgrund

Boverket har i rapporten Forutsattningar for en fordjupad hyresstatistik fran
december 2013 (rapport 2013:36) for regeringen redovisat sitt uppdrag att
undersoka forutsattningarna for en fordjupad hyresstatistik nér det géller savél
forstahandshyror som hyror for privatbostdder som helt eller delvis hyrs av
enskilda som inte &r naringsidkare.

I rapporten anfor Boverket sammanfattningsvis att hyresstatistiken ur ett
konsumentperspektiv blir betydelsefull forst nar uppgifterna om hyresniva
kopplas till lagenhetens standard. Darfor bor hyresstatistiken innehdlla saval
uppgifter om hyran som relevanta jamforbara bruksvardesfaktorer. Konsu-
menten behdver veta vad som ingdr i hyran och vilka vérden hyran
representerar. Bostadernas egenskaper behdver normeras eller standardiseras
sd att det blir meningsfullt att jamfora lagenheternas hyresnivaer. Forst da blir
det intressant for konsumenten att jamfora olika hyresobjekt. En hyresstatistik
som ger 0kad pristransparens och forbéttrad information som &r av betydelse
sdval for marknadsaktérerna som for befintliga och blivande hyresgaster leder
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naturligtvis till en hogre kostnad &n en statistik vars syfte begréansas till att
enbart redovisa hyresnivaer. | frdga om forstahandshyror i hyresratt innehaller
rapporten nedanstaende forslag och slutsatser. Rapporten innehaller ocksa
forslag och slutsatser i friga om hyror i privatbostader.

— Det bor utredas i vilken utstrdckning bostadssokande i dag saknar
betydelsefull konsumentinformation.

— Hyresstatistiken kan avgrénsas till att redovisa enbart hyresnivaer eller
breddas till att battre svara mot de bostadssékandes informationsbehov ur
ett konsumentperspektiv.

— Ur ett konsumentperspektiv blir hyresstatistiken mer betydelsefull néar
uppgifter om hyresnivan kopplas till ldgenhetens standard, vilket
mojliggor en meningsfull jamforelse av olika lagenheter eller 1agenhets-
typer med varandra.

— Ldégenhets- och boendespecifika egenskaper behdver normeras eller
standardiseras for att det ska bli mojligt for de bostadssdkande att jamféra
olika lagenheter. Antalet redovisade bruksvardesfaktorer bor begransas sé
att informationen blir hanterbar.

— Enforbittrad statistik med god konsumentinformation &r en komplex fraga
eftersom det handlar om vilka bruksvardesfaktorer som ska inga och vardet
av respektive bruksvardesfaktor. Dessa fragor hanteras inom ramen for det
kollektiva forhandlingssystemet av bostadsmarknadens parter. Det pagar i
manga kommuner ett utvecklingsarbete kring systematisk hyresséttning.

— Regeringen bor dvervdga att involvera hyresmarknadens parter i att
undersoka behovet av en konsumentinriktad hyresstatistik liksom
forutsattningarna och mojligheten att anvénda parternas regionala
databaser.

— Nyttan av en fordjupad hyresstatistik maste vagas mot kostnaderna for att
bygga en databas och for att kontinuerligt uppdatera statistiken.

— Statistiska centralbyran (SCB) redovisar tre alternativ for hur statistiken
6ver hyror kan forbdttras genom ett utékat urval som gor det mojligt att
redovisa statistiken pd en lagre nivd. Kostnaderna for redovisning pé
kommunniva uppskattas till mellan 4 och 6 miljoner kronor och pa
forsamlingsniva till mellan 10 och 20 miljoner kronor, och for en
totalundersdkning blir kostnaden mellan 50 och 70 miljoner kronor. Om
hyresstatistiken aven skulle innehdlla bruksvardesfaktorer skulle
kostnaderna 6ka.

Boverket har haft ytterligare ett uppdrag att utreda hur det kan skapas battre
forutsattningar for en tillforlitlig, aktuell och transparent hyresstatistik
avseende forstahandshyror. Uppdraget redovisas i rapporten Forutsattningar
for en forbattrad hyresstatistik (rapport 2018:30). Boverket har identifierat
fem huvudalternativ att vélja mellan i det fortsatta arbetet med att forbattra
hyresstatistiken, och forordar tva av dessa alternativa angreppssatt. Boverket
foreslar for det forsta att det utvecklingsarbete som SCB redan har inlett nar
det galler de enkéatbaserade arliga hyresundersokningarna forbattras ytterligare
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genom att antalet insamlade variabler utékas nagot. For det andra féreslar
Boverket att om och nér Skatteverket digitaliserar fastighetstaxeringen ska den
insamling av hyresinformation som sker inom ramen for fastighetstaxeringen
utdkas, och de uppgifter som da kommer in ska goras tillgangliga for
statistikproduktion hos SCB. Att skapa en permanent totalundersékning inom
ramen for fastighetstaxeringen skulle enligt Boverket ge det mest omfattande
och tillforlitliga underlaget for produktion av statistik med manga variabler
och hdg geografisk detaljeringsgrad.

Ovriga tre alternativ som Boverket presenterar i rapporten &r en utokning
av lagenhetsregistret, ett nytt hyres- och bostadsrattsregister och en ny metod
for statistikproduktion.

Statsradet Morgan Johansson har som svar pa en skriftlig fraga uppgett att
ett antal fragor kvarstod efter Boverkets rapport varfor forslagen inte fordes
vidare (fr. 2020/21:389).

Pagaende arbete

| uppdraget fér Utredningen om fri hyressattning vid nyproduktion ingar att
foresld en l6sning dar fastighetsdgarna alaggs att offentligt redovisa de
uppgifter som behdvs om hyreslaget. Utredaren ska sérskilt 6vervaga hur
uppgifterna som l&mnas ska kunna ldggas till grund fér en heltdckande
offentlig statistik dver hyresnivaerna i olika delar av bestandet i varje kommun
och, for storre kommuner, kommundel (dir. 2020:42).

Uppdraget ska redovisas senast den 31 maj 2021.

Tidigare riksdagsbehandling

Utskottet har vid flera tillfallen behandlat och avstyrkt motionsyrkanden om
att utveckla den offentliga hyresstatistiken och om att skapa ett nationellt
register for hyresratter. Varen 2019 hanvisade utskottet till det pagaende
arbetet med beredningen av Boverkets rapport (bet. 2018/19:CUS8).

Utskottets stallningstagande

Som anforts ovan har Utredningen om fri hyressattning vid nyproduktion fatt
i uppdrag att foresla en losning dar fastighetsagarna alaggs att offentligt
redovisa de uppgifter som behdvs om hyreslaget. Utskottet anser att resultatet
av utredningen bor avvaktas och ar i dagslaget inte berett att foresla nagot
tillkdnnagivande i de fragor som aktualiseras genom motionsforslagen.
Motionsyrkandena bor darfor avslas.
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Till- och franval

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om modellen for tillval och
franval. Utskottet anser inte att det finns skal att vidta nagra atgarder
med anledning av forslagen.

Jamfor reservation 10 (V).

Motionerna

I kommittémotion 2020/21:404 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V)
yrkande 4 begars ett tillkdnnagivande om att reglerna om tillval och franval
bor avskaffas.

Mattias Karlsson i Luled (M) foreslar i motion 2020/21:1553 en reform av
hyresforhandlingslagen (1973:188) sa att allmannyttiga bostadsstiftelser far en
friare roll vid faststallande av hyra for standardhojande tillval.

Bakgrund

Genom lagandringar som tradde i kraft den 2 oktober 2019 inférdes en ny
modell for avtal mellan hyresgéster och hyresvérdar om lagenhetens standard
(prop. 2018/19:108, bet. 2018/19:CU18, rskr. 2018/19:266).

Dessforinnan fanns inte nagra sarskilda regler om tillval eller franval. En
hyresvard och en hyresgast kunde dock komma 6verens om att hyresvarden
mot ett hyrestillagg skulle hoja standarden pa lagenheten i ett visst avseende,
s.k. tillval, eller att lagenheten i nagot avseende skulle ha en enklare standard
i utbyte mot ett avdrag pa hyran, s.k. franval. Sadana till- och franval ansags
normalt vara en del av hyresavtalet for lagenheten. Den ersattning som
hyresvarden och hyresgéasten kom déverens om for ett tillval ingick darfor i
prévningen av hyran for hela lagenheten.

Utgangspunkten for den nya modellen &r att parterna ska ha stor frihet att
komma dverens om en erséttning for att hoja eller sénka lagenhetens standard
i ndgot avseende. Parternas 6verenskomna hyrestillagg eller hyresavdrag ska
som utgangspunkt vara bindande for bagge parter under tio ar. Om det finns
synnerliga skal ska dverenskommelsen kunna frangas i fortid. Det stalls upp
vissa formkrav pa 6verenskommelsen for att ett hyrestillagg eller hyresavdrag
ska undantas fran den vanliga hyresprévningen. Bland annat ska Gverens-
kommelsen vara skriftlig, och hyrestilligget pa grund av tillval far utgéra
hdgst en tredjedel av hyran (55 d § hyreslagen).

Efter tio ar ska den dverenskomna ersattningen behandlas pa samma sétt
som hyran for lagenheten i 6vrigt och da inga t.ex. i hyresndmndens provning
av vad som &r skélig hyra for lagenheten.
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Tidigare riksdagsbehandling

Utskottet har vid flera tillfallen behandlat motionsforslag om att infora ett
system for till- och franval for hyresratter. Varen 2019 hanvisade utskottet till
en aviserad proposition, som senare ledde till lagdndringarna som redogjorts
for ovan (bet. 2018/19:CUS8).

Utskottets stallningstagande

Som utskottet tidigare framhallit fyller hyresratten en viktig funktion pa
bostadsmarknaden, och det &r angel&get att den upplevs som en attraktiv
boendeform. Som ett led i detta ar det viktigt att hyresgésterna har méjlighet
att paverka utformningen av den egna bostaden. Det ar darfor positivt att
hyresgasten och hyresvérden genom den nya modellen fatt storre frihet att
komma 6verens om till- eller franval. Mot denna bakgrund anser utskottet att
det inte finns anledning att vidta nagra atgarder med anledning av de forslag
som lamnas i motionerna. Motionsyrkandena bor darfér avslas.

Rivningskontrakt

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar ett motionsyrkande om att rivningskontrakt ska

anvéndas till det de &r avsedda for. Utskottet anser inte att det finns

skal att vidta nagra atgarder med anledning av motionsforslaget.
Jamfor reservation 11 (V).

Motionen

I kommittémotion 2020/21:307 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V)
yrkande 6 begérs ett tillkinnagivande om ett regeringen bor aterkomma med
forslag som sakerstaller att rivningskontrakt anvénds till det de &r avsedda for.

Bakgrund

En bostadshyresgast har vanligen besittningsskydd till den lagenhet han eller
hon hyr. Om hyresvarden och hyresgasten i en sarskilt upprattad handling har
kommit Overens om att hyresratten inte ska vara forenad med réatt till
forlangning av hyresforhallandet géller dverenskommelsen om den har
godkants av hyresndmnden. | vissa fall géller 6verenskommelsen &ven utan
sadant godkannande (45 a § hyreslagen). Det galler bl.a. i friga om vissa
upplatelser av en- och tvafamiljshus och andrahandsupplatelser.

Bestammelserna om méjligheterna att avsta besittningsskyddet tillkom for
att stimulera till uthyrning av en lagenhet som annars skulle komma att sta
outhyrd darfér att hyresvarden behdver ta den i ansprak inom en snar framtid
och inte skulle hyra ut den pa grund av besittningsskyddsreglerna.
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For att forhindra misshruk av reglerna om avstaende av besittningsskydd
maste dverenskommelsen enligt huvudregeln godkannas av hyresnamnden.
Av lagen framgar inte i vilka fall hyresnamnden ska godkanna en Gverens-
kommelse. | forarbetena angavs att ett avstaendeavtal alltid bor godkéannas om
forhallandena ar sadana vid en avvagning mellan parternas intressen i en
besittningsskyddstvist att hyresgdsten normalt inte skulle anses ha rétt till
forlangning av hyresforhallandet (prop. 1968:91 bihang A s. 90).

En forestdende rivning eller stérre ombyggnad &r vanliga skal for att traffa
avtal om att avstd frdn besittningsskydd. Ett avstdende som galler rivning
omfattar inte situationen att huset ska byggas om (se Bostadsdomstolens
avgorande i rattsfallet RBD 51:77). | det fall som omfattas av Overens-
kommelsen kan fragan om forlangning av hyresavtalet inte prévas av
hyresnamnden. Hyresgasten ar alltsd skyldig att flytta om hyresvérden sager
upp honom eller henne. Normalt godkénns endast dverenskommelser for
sddana hyresforhallanden som ska upphora inom fyra ar fran tilltradesdagen
(se Leif Holmgvist och Rune Thomsson, Hyreslagen — En kommentar,
kommentaren till 45 a §, Juno, version 12A).

I en promemoria frdn Bostadsdomstolens, Arrendenamndernas och
Hyresndmndernas Samarbetsorgan (BAHS), som l&mnades in till Justitie-
departementet 2002, lamnades férslag om att upplatelser av lagenheter infor
rivning och ombyggnad inte skulle omfattas av kravet p& hyresnamndens
godkannande. Men detta forslag godtog inte regeringen eftersom det enligt
regeringens mening fanns risk for missbruk fran mindre seriésa hyresvardars
sida (prop. 2005/06:13). Ett alternativ till att hyresgasten avstar fran sitt
besittningsskydd ar att man tar in en rivningsklausul i hyresavtalet. Hyres-
gasten har da majlighet att fa sitt besittningsskydd provat om han eller hon
sags upp. Besittningsskyddet i ett sidant fall regleras i en sérskild bestammelse
(46 § forsta stycket 3 hyreslagen). Med ett vanligt kontrakt (utan
rivningsklausul) bryts besittningsskyddet vid rivning endast under forut-
sittning att hyresgésten erbjuds en erséttningslagenhet, om férhallandena ar
sddana att han eller hon inte rimligen sjalv kan ordna en ny bostad. En
rivningsklausul fér normalt med sig att hyresgéasten inte kan stélla krav pa en
ersdttningslagenhet, men det géller inte om rivningsklausulen &r for gammal.
| forarbetena till bestimmelsen uttalades bl.a. att det redan nagra ar efter
rivningsklausulens tillkomst kravs mycket starka skél for att varden ska kunna
aberopa den. Om hyresforhallandet varat under en inte alltfér kort tid och
hyresgasten kommit att uppfatta det som permanent, borde enligt uttalandena
klausulen frankénnas betydelse. Det stalls ocksé krav pd att rivningen ska vara
nagorlunda aktuell vid klausulens tillkomst (prop. 1974:150 s. 499 f.).

Om en sarskild klausul om en forestdende ombyggnad tas in i ett hyresavtal
kan en nara forestdende ombyggnad vara en grund for att besittningsskyddet
bryts pd motsvarande satt som nar det galler en rivningsklausul (46 § forsta
stycket 4 hyreslagen).
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Tidigare riksdagsbehandling

Utskottet har vid flera tillfallen, senast varen 2019 i betankande 2018/19:CUS,
behandlat likalydande motionsyrkanden om att rivningskontrakt ska anvéndas
till det de ar avsedda for. Utskottet ansag vid den senaste behandlingen att det
da inte fanns skal att vidta ndgra atgarder med anledning av motionsforslaget.

Utskottets stallningstagande

Utskottet anser fortfarande att det inte finns anledning att vidta nagra atgarder
med anledning av det forslag som lamnas i motionen. Motionsyrkandet bor
darfor avslas.

Bristande fastighetsforvaltning och underhall

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om atgarder mot bristande
fastighetsforvaltning och underhall. Utskottet hanvisar till pagaende
arbete.

Jamfor reservation 12 (V) och 13 (L).

Motionerna

I kommittémotion 2020/21:307 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V)
foreslar motionarerna att det infors en forvarvslag for att forhindra att oserisa
hyresvardar forvarvar ytterligare fastigheter (yrkande 1). | samma motion
begrs tillkannagivanden om att det bor bli lattare att f& nedsatt hyra vid
bristande underhéll genom att frigan ska prévas av hyresnamnden i stallet for
allman domstol (yrkande 4), att kommunerna i drenden om tvéngsforvaltning
ska vara skyldiga att bistd med forvaltare (yrkande 5) och att det bor tas fram
en statlig strategi mot slumforvaltning for att astadkomma en béttre
myndighetssamverkan (yrkande 7).

I kommittémotion 2020/21:3585 av Robert Hannah m.fl. (L) yrkande 14
begars ett tillkannagivande om att méjligheten att anvanda tvangsforvaltning
mot hyresvardar som inte skoter sin roll ska stérkas.

Bakgrund

Den upphavda forvarvslagen m.m.

Lagen (1975:1132) om forvarv av hyresfastighet m.m. upphévdes den 1 mars
2010 med hanvisning bl.a. till att lagen inte tillrackligt effektivt hade
forhindrat att personer som ar mindre I[&mpliga som hyresvardar forvérvar och
forvaltar hyresfastigheter.
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Enligt forvarvslagen fick en fastighet som var taxerad som hyreshusenhet
endast forvarvas efter tillstdnd av hyresnamnden. Tillstandsplikten gallde
flertalet slag av forvarv, bl.a. kop, byte och gava, men intradde forst om den
kommun dar fastigheten 1ag hade begart hyresnamndens provning. En
organisation av hyresgaster skulle ges mojlighet att yttra sig till kommunen.
Tillstdndsplikten omfattade inte vissa sarskilda fall dar det typiskt sett kunde
antas att det inte fanns ngon risk for oonskade forvarv.

Det &r vanligt att hyresfastigheter dgs av juridiska personer. Fysiska
personers forvary av aktier eller andelar i sddana juridiska personer kan
beskrivas som indirekta forvarv av fastigheterna och var i vissa fall
tillstandspliktiga.

Forvérvslagen inneholl fyra forutsattningar som var av betydelse for om
tillstand skulle ges till ett forvarv. Forvarvaren skulle visa sig vara i stand att
forvalta fastigheten. Forvarvaren skulle ocksa gora sannolikt att syftet med
forvarvet var att forvalta fastigheten och halla den i godtagbart skick. Vidare
skulle det kunna antas att forvarvaren daven i ovrigt skulle iaktta god sed i
hyresforhéllanden. Slutligen fick det inte fran allman synpunkt vara olampligt
att forvarvaren skulle &ga fastigheten.

Samtidigt som forvérvslagen upphévdes skérptes bostadsférvaltningslagen
(1977:792) med syftet att ta till vara hyresgasternas intressen av en godtagbar
fastighetsforvaltning (prop. 2009/10:21, bet. 2009/10:CU3, rskr. 2009/10:
176).

Bostadsférvaltningslagen

Enligt bostadsforvaltningslagen kan hyresndmnden under vissa forutséttningar
ingripa mot en hyresvard som inte skoter fastighetsférvaltningen pa ett sétt
som &r godtagbart for de boende (1 och 2 §8). Lagen ér tillamplig pa en
fastighet dér det finns en bostadslagenhet som ar uthyrd eller kan hyras ut av
fastighetsagaren for annat &ndamal an fritidsandamal och som inte &r en del av
dgarens egen bostad. Aven uthyrda enfamiljshus och &garlagenheter faller
under lagens tillimpningsomrade. Lagen ar i forsta hand inriktad pa brister i
fastighetens skick. Fastighetsagarens skyldigheter i dessa avseenden framgar
bl.a. av hyreslagen. Sarskilt kan ndmnas bestdmmelserna om lagenhetens och
de gemensamma utrymmenas skick och om hyresvardens plikt att med vissa
tidsmellanrum ombesérja lopande underhall av lagenheterna (9 och 15 8§
hyreslagen).

Hyresnamnden far ingripa mot fastighetsagare genom beslut om sarskild
forvaltning. Sadana beslut kan vara av tva slag: forvaltningsalaggande eller
tvangsforvaltning. Forvaltningsdlaggande ar den mindre ingripande formen
och innebdr att fastighetsdgaren blir skyldig att éverlamna forvaltningen av
fastigheten till en godtagbar forvaltare som fastighetségaren sjélv utser (3—
7 88 bostadsforvaltningslagen). Tvangsforvaltning ar en mer kvalificerad form
av ingripande (8-27 §§ bostadsforvaltningslagen). Den innebdr att hyresndmn-
den utser en forvaltare som i flera vasentliga avseenden far stallning som legal
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foretradare for fastighetsdgaren. Hyresndmnden utdvar sedan tillsyn over
forvaltningen. En ansokan om sarskild forvaltning far géras av kommunen
eller en organisation av hyresgaster. En enskild hyresgést ar daremot inte
behorig att gora en sddan anstkan (29 § bostadsforvaltningslagen). Om
fastigheten star under tvangsfarvaltning men en tillfredsstallande forvaltning
trots detta inte kan uppnas finns mojlighet for kommunen att vacka talan om
att 16sa in fastigheten (28 § bostadsforvaltningslagen).

Bristande underhall

Under hyrestiden ska hyresvarden, enligt huvudregeln, tillhandahalla lagen-
heten i sadant skick att den enligt den allmanna uppfattningen i orten ar fullt
brukbar for det avsedda andamalet. Battre skick kan avtalas. Om lagenheten
helt eller delvis &r uthyrd till bostad ska hyresvarden i bostadsdelen med
skiliga mellanrum ombesorja tapetsering, malning och andra sedvanliga
reparationer med anledning av lagenhetens forsamring genom alder och bruk.
Underhéllsskyldigheten galler dock inte om nagot annat har avtalats och hyres-
avtalet avser ett enfamiljshus eller en lagenhet inom en dgarldgenhetsfastighet
eller de avvikande bestdmmelserna har férhandlats fram enligt hyresférhand-
lingslagen (1978:304). Hyresgasten har réatt till nedsattning av hyran om hyres-
varden brister i sin underhallsskyldighet eller om hinder eller men pa annat
satt uppstar i nyttjanderatten utan hyresgastens vallande (9 § forsta stycket
samt 15 och 16 §8).

Om hyresavtalet avser en bostadslagenhet och hyresvérden inte fullgor sin
underhallsskyldighet far hyresnamnden efter ansokan av hyresgasten lagga
hyresvarden att avhjélpa bristen (atgardsforelaggande). | forelaggandet, som
far forenas med vite, ska det bestammas en viss tid inom vilken den eller de
atgarder som avses med forelaggandet ska ha vidtagits (16 § andra stycket
hyreslagen).

En tvist om nedséttning av hyran provas av tingsratt.

Pagaende arbete

| Hyresgdstutredningens uppdrag ingick bl.a. att analysera konsekvenserna av
upphévandet av forvarvslagen och skérpningarna i bostadsforvaltningslagen
samt lamna forslag pa atgarder som behdvs for att komma till ratta med de
brister som konstaterades. | betdnkandet Starkt stallning for hyresgaster (SOU
2017:33) redovisar utredningen foljande identifierade problem. Det finns fort-
farande hyresgaster som upplever brister i sitt boende. Tilldmpningen av
lagstiftningen nar det galler atgardsforelaggande staller till problem. Forsoken
att skapa en fungerande trappa i lagstiftningen sa att mindre forseelser far lagre
sanktioner har inte resulterat i att den mindre ingripande atgéarden forvaltnings-
forelaggande har anvants i nagon stérre utstrackning. Det har dven visat sig
vara svart att hitta tillgangliga tvangsforvaltare.
Utredningens beddmningar och forslag ar foljande:
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— Det finns inte skal att infora en ny forvérvslag.

— Det bor klargoras att det inte krévs hinder eller men i nyttjanderatten som
grund for ett atgardsforelaggande nar hyresvarden brister i sin underhalls-
skyldighet.

— Bestammelserna om férvaltningsalaggande bor ersattas av mojligheter for
hyresnamnden att, med utgangspunkt i omstandigheterna i det enskilda
fallet, forelagga hyresvarden att vidta atgarder for att komma till ratta med
uppkomna férvaltningsbrister. Forelaggandet bér kunna forenas med vite.

— Kommunen bor vara skyldig att ta fram och tillhandahalla en forteckning
over forvaltare som har forklarat sig villiga att ata sig uppdrag som
tvangsforvaltare.

— Om fastigheten 6vergar till en ny dgare under pagaende forvaltning bor
den ursprungliga agaren slutligt svara for forvaltarens arvode for tiden
fram till dagen for 4ganderattens dvergang.

— Forvaltaren bor medges att ur fastighetens avkastning fa erséttning for
utgifter som har varit skaligen pakallade for att fullgéra uppdraget.

Beténkandet bereds inom Regeringskansliet.

Tidigare riksdagsbehandling

Utskottet har vid flera tillfdllen behandlat liknande motionsyrkanden om
atgarder mot bristande fastighetsforvaltning och underhall. Varen 2019
avstyrktes yrkandena med hanvisning till att det pagdende arbetet med
beredningen av Hyresgéstutredningens forslag inte borde foregripas (bet.
2018/19:CU8).

Utskottets stallningstagande

Beredningen av Hyresgastutredningens forslag péagér fortfarande inom
Regeringskansliet, och utskottet har inte dndrat sitt tidigare stallningstagande
om att detta arbete inte bor foregripas genom nagon atgard fran riksdagens
sida. Motionsyrkandena bor darfor avslas.
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Olovlig handel med hyreskontrakt

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar ett motionsyrkande om atgarder for att motverka
olovlig handel med svarta hyreskontrakt. Utskottet h&nvisar till de
lagandringar pa omradet som gjordes 2019.

Jamfor reservation 14 (L).

Motionerna

| partimotion 2020/21:3234 av Johan Pehrson m.fl. (L) yrkande 31 begars ett
tillkdnnagivande om okat samarbete mellan fastighetségare och det offentliga
samt andra atgarder for att motverka svarthandel med hyreskontrakt och
andrahandsuthyrning.

Ingela Nylund Watz m.fl. (S) begér i motion 2020/21:1681 ett tillkanna-
givande om fler atgarder for att motverka utbredningen av en parallell svart
bostadsmarknad med inslag av grov ekonomisk brottslighet.

I motion 2020/21:3452 av Markus Wiechel och Mikael Strandman (bada
SD) yrkande 10 begars ett tillkdnnagivande om att hyreslagen bor dndras s&
att straffen for forsiljning och formedling av hyreskontrakt mot otillaten
ersattning sanks och kdp av hyreskontrakt avkriminaliseras.

Bakgrund

Genom éandringar i bl.a. hyreslagen som tradde i kraft den 1 oktober 2019
infordes atgarder mot handel med hyreskontrakt och annat missbruk av hyres-
ratten i syfte att fa en battre fungerande hyresmarknad (prop. 2018/19:107, bet.
2018/19:CU17, rskr. 2018/19:264).

Genom lagéndringarna blev det straffbart att betala sérskild erséttning for
att hyra en bostadslidgenhet eller for att forvarva hyresratten till en sadan
lagenhet. Straffet for brott av normalgraden &r boter eller fangelse i hogst tva
ar. Det doms inte till ansvar i ringa fall. Om brottet ar grovt ar straffet fangelse
i lagst sex manader och hogst fyra &r. Vid beddmningen av om det ar frdga om
grovt brott ska sarskild hénsyn tas till om garningen avsett betydande vérde
eller om garningsmannen anvant en urkund eller ngot annat vars brukande &r
straffbart enligt brottsbalken eller lamnat osann uppgift infér myndighet
(65 b § hyreslagen).

En hyresrétt ar forverkad om hyresgasten betalar eller tar emot en sarskild
ersittning nar hyresratten Gverlats till hyresgasten. En hyresratt ar ocksd
forverkad om hyresgasten begér en sérskild ersattning for hyresrétten (42 8
forsta stycket 5 hyreslagen). For att hyresgéasten ska kunna skiljas fran
lagenheten maste hyresvarden séga upp avtalet inom sex manader fran det att
han eller hon fick vetskap om att hyresgésten betalat, tagit emot eller begért
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en sarskild ersattning, dock senast fem &r efter att hyresgasten agerat pa det
séttet (43 § andra stycket hyreslagen).

Straffen for att begara sarskild ersattning for upplatelse av en bostads-
lagenhet eller for Gverlatelse av hyresratten till en sadan lagenhet skarptes i
samband med lagandringarna. Det straffbara omradet omfattar nu aven att
traffa avtal om eller ta emot sérskild ersattning. Ringa fall &r inte l&ngre
straffria. Aven straffet for att begéra, triffa avtal om eller ta emot otillaten
erséttning vid formedling av en bostadslagenhet skarptes. For brott av
normalgraden &r straffet fangelse i hogst tva ar. For ringa brott r straffet boter
eller fangelse i hogst sex manader. Om brottet ar grovt ar straffet fangelse i
lagst sex manader och hogst fyra ar. Vid bedémningen av om det ar fraga om
grovt brott ska sarskild hénsyn tas till om garningen avsett betydande vérde,
gérningen utgjort ett led i en verksamhet som bedrivits yrkesmassigt eller i
storre omfattning, garningsmannen anvant en urkund eller ndgot annat vars
brukande ar straffbart enligt brottsbalken eller 1amnat osann uppgift infor
myndighet eller garningsmannen i avsevard utstrdckning missbrukat sin
stallning som dgare eller forvaltare av en fastighet (65 och 65 a 88 hyreslagen).

For att gora det svarare att 6verlata hyreskontrakt mot sérskild erséttning
infordes dven vissa inskrankningar i bytesratten i 35 § hyreslagen. For att
tillstdnd till byte av hyreslagenheter ska liamnas ska hyresgasterna ha bott i
sina respektive lagenheter i minst ett &r, annars kravs synnerliga skal for bytet.
Tillstand till ett byte ska inte lamnas om det finns anledning att anta att nagon
som ar delaktig i att bytet kommer till stind begart, avtalat om eller tagit emot
sérskild erséttning. Genom lagandringarna togs mojligheten att byta en
hyresratt mot en bostadsrétt eller ett 4gt boende bort.

Tidigare riksdagsbehandling

Utskottet har vid flera tillfallen behandlat liknande motionsyrkanden om olika
atgarder mot handel med hyreskontrakt. Varen 2019 avstyrktes yrkandena med
hanvisning till en aviserad proposition, som senare ledde till lagandringarna
som redogjorts for ovan (bet. 2018/19:CU8).

Utskottets stallningstagande

Utskottet anser fortfarande att de lagandringar pa omradet som tradde i kraft i
oktober 2019 ar val avvagda och andamalsenligt utformade. Lagandringarna
syftade till att motverka den svarta hyresmarknaden och i stéllet 6ka
rérligheten pa den dppna marknaden. For att handeln med hyreskontrakt ska
motverkas effektivt bor bl.a. kdp av hyreskontrakt dven fortsattningsvis vara
straffbart enligt utskottets mening. Utskottet anser vidare att det finns
anledning att avvakta utfallet av de nya reglerna innan eventuella ytterligare
atgarder pd omradet dvervags. Motionsyrkandena bor darfor avslas.
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Bostadshyresgastens besittningsskydd

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om bostadshyresgastens besitt-
ningsskydd.

Jamfor reservation 15 (V).

Motionen

Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) begdr i kommittémotion 2020/21:307 ett
tillkannagivande om att hyreslagen bor andras s att hyresgastens besittnings-
ratt kvarstdr dven om en skada pa lagenheten uppstatt genom en brand
(yrkande 13). Motionarerna foreslar dven att regeringen bor tillsatta en
utredning med uppdrag att se dver situationen for de hyresgéster som finns
kvar efter en ombildning fran hyresratter till bostadsratter och att foresla
atgarder for att starka dessa hyresgasters stallning (yrkande 15).

Bakgrund

Hyresgastens rétt till férlangning

Bestammelserna om bostadshyresgésters besittningsskydd finns i 45-52 88
hyreslagen. Huvudregeln &r att hyresgésten har ratt till forlangning av
hyresavtalet. Det finns dock flera undantag, och reglerna skiljer sig &t
beroende p& om uthyrningen galler delar av eller hela lagenheten samt om det
géller uthyrning i forsta eller andra hand. Om hyresvarden och hyresgéasten
inte &r ense om att avtalet ska upphora avgor hyresndamnden tvisten.

Enligt 45 § hyreslagen saknas forlangningsratt for vissa hyresforhallanden,
tex. vid vissa andrahandsupplételser och om lagenheten & en del av
hyresvardens egen bostad. | 46 § anges de situationer da besittningsskyddet
bryts, dvs. nér hyresgésten saknar ratt till forlangning. Besittningsskyddet
bryts bl.a. nér hyresréatten ar forverkad utan att hyresvérden har sagt upp avtalet
att gélla i fortid, nar hyresgasten i annat fall har &sidosatt sina forpliktelser i s&
hdg grad att avtalet sk&ligen inte bor forlangas (t.ex. genom betalnings-
forsummelser, vid otillaten andrahandsupplatelse eller stérningar i boendet)
och nér huset ska rivas eller lagenheten inte langre ska anvandas som bostad,
och det inte &r oskaligt mot hyresgasten att hyresforhéllandet upphor.

Bestdmmelserna i 45 a § hyreslagen ger parterna en méjlighet att avtala bort
hyresgastens besittningsskydd. Som utgangspunkt ska Gverenskommelsen
tecknas i en sérskilt upprattad handling och godkéannas av hyresndmnden. |
vissa fall galler dock Gverenskommelsen dven utan ett sddant godkénnande.

Lagenheter som forstors

Enligt 10 och 16 8§ hyreslagen forfaller hyresavtalet om lagenheten fore
tilltradesdagen eller under hyrestiden blir s& forstord att den inte kan anvéandas
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for det avsedda andamalet. Om hyresvarden &r vallande till att Iagenheten blir
forstord eller inte utan drojsmal lamnar meddelande till hyresgasten om
handelsen har hyresgasten ratt till skadestand.

Att hyresavtalet forfaller innebar att sdval hyresvarden som hyresgasten
befrias fran att fullgora avtalet utan foregdende uppsagning. | och med att
hyresavtalet forfaller upphor rattsforhallandet mellan parterna.

Hyresforhallanden efter ombildning till bostadsratter

Den hyresgést som vid en ombildning till bostadsrétt inte kdper sin lagenhet
bor kvar med samma rattigheter och pa samma villkor som tidigare.
Bostadsrattsforeningen blir hyresgéstens nya hyresvard och hyreslagen
fortsétter att gélla, dvs. bostadsréttsforeningen har samma skyldigheter som
andra hyresvardar.

Pagaende arbete

En utredare har haft i uppdrag att bl.a. se éver hyresgastens utsatta stallning
nér en lagenhet forstors och att 1&mna de forslag som behovs for att stdrka
hyresgastens skydd. Uppdraget redovisas i promemorian Hyresgastskydd nar
en lagenhet forstors (Ds 2018:18), som odverldmnades till regeringen i april
2018.

I promemorian diskuteras olika sétt att skydda hyresgésten i det l&ge néar
hyreslagenheten forstors genom brand eller liknande handelse sa att den blir
oanvandbar. Utredaren foreslar att avtalet alltjamt ska forfalla vid forstoring
av bostadslédgenheten men att hyresgésten ska kunna begdra ett nytt hyresavtal
om en lamplig lagenhet som hyresvérden forfogar dver. Avgoérande ska dé bli
en intresseavvagning, som delvis liknar avvégningen i tvister om
besittningsskydd; hyresnamnden ska, om det ar skaligt med hansyn till bada
parters ekonomiska och personliga forhallanden, kunna forklara att hyres-
gasten har ratt till hyresavtal i fraga om forsta lampliga lagenhet som hyres-
varden forfogar Over. L&genheten behover inte nddvandigtvis ligga i det
ateruppforda huset utan kan aven finnas i ndgon annan fastighet. Viktiga
faktorer vid avvagningen ar da  ena sidan hyresvardens intresse av att hyra ut
bostader till andra &n hyresgasten, & andra sidan hyresgastens bostadsbehov
vid rddande lage pd bostadsmarknaden. Om hyresvarden inte avser att
ateruppfora ett brunnet bostadshus utan vill anvanda fastigheten till annat
andamal far detta accepteras; man ska inte kunna framtvinga en nybyggnad
som inte stdmmer med hyresvardens planer.

Hyresndmnden ska enligt forslaget kunna skjuta upp det slutliga avgérandet
i drendet tills hyresvérden kan ange sina planer med anledning av handelsen
och hyresgdstens bostadssituation har klarnat. Hyran for en ny lagenhet ska
bestdmmas enligt annars géllande regler. Om hyresvarden efter att lagenheten
forstorts Gverlater fastigheten ska hyresgasten kunna framstalla motsvarande
krav mot den nya agaren.
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I promemorian diskuteras vidare om hyresndmnden i stéllet ska kunna
alagga hyresvérden att betala ett skadestand till hyresgasten om varden inte
erbjudit ndgon godtagbar erséttningslagenhet.

Promemorian bereds inom Regeringskansliet i nu aktuella delar.

Tidigare riksdagsbehandling

Utskottet behandlade och avstyrkte varen 2019 i betankande 2018/19:CU8 ett
likadant motionsyrkande om bostadshyresgastens besittningsskydd nar en
lagenhet forstors genom brand. Utskottet hanvisade till det pagéende arbetet
med beredningen av promemorian.

Varen 2020 behandlade och avstyrkte utskottet i betankande 2019/20:CU9
ett likadant motionsyrkande om hyresforhallanden efter ombildning till
bostadsratter. Utskottet ansdg inte att det framkommit nagra skal som
medforde att det fanns anledning att gora en éversyn och eventuellt infora
sérskilda bestdammelser for denna grupp av hyresgaster.

Utskottets stallningstagande

Utskottet har inte ndgon annan uppfattning &n det tidigare gett uttryck for och
av denna anledning bor motionsyrkandena avslas.

Trangboddhet och krav pa hemforsakring

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om att motverka trangboddhet

och om krav pa hemfdrsakring. Utskottet anser att det inte finns skél

att vidta nagra atgarder med anledning av motionsférslagen.
Jamfor reservation 16 (SD).

Motionerna

I kommittémotion 2020/21:1615 av Roger Hedlund m.fl. (SD) yrkande 18
begérs ett tillkdnnagivande om att fastighetsdgare ska ges ratt att motverka
trdngboddhet genom att foreskriva ett maximalt antal boende i hyres-
kontraktet.

Markus Wiechel (SD) begér i motion 2020/21:1733 yrkande 1 ett
tillkdnnagivande om att hyresvardar ska fa ratt att krava att hyresgasten har en
hemforsékring.
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Bakgrund

Antal personer i en hyreslagenhet

I hyreslagen finns det inte ndgon bestammelse som direkt begransar hur manga
personer som far bo i en hyreslagenhet. Det finns dock generella bestammelser
om att hyresgésten ska se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for
storningar i boendet och att han eller hon ska iaktta allt som krévs for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten (25 §). Hyresgasten far inte
heller inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for hyresvarden (41 8). Brister i nigot sadant avseende kan leda till att
hyresratten forverkas (42 8). Vidare finns det i hyreslagen inte négot hinder
mot att hyresvarden i hyreskontraktet uppstiller villkor om hur manga
personer som far bo i lagenheten. Aven ett asidosattande av villkor i kontraktet
kan under vissa forutsattningar ligga till grund for hyresrattens forverkande.
Boverket har haft i uppdrag av regeringen att kartlagga vilka krav och
villkor hyresvérdar staller pa blivande hyresgaster. Uppdraget redovisas i
rapporten Hyresvardars krav pd blivande hyresgaster (rapport 2017:30).
Rapporten bygger pa en undersokning om hyresvardars uthyrningsvillkor som
tidningen Hem & Hyra genomfarde 2016 och pé en fornyad kartlaggning som
Boverket Iatit utfsra samt sammanstallt och analyserat. Vad galler
trdngboddhet anfér Boverket bl.a. foljande:
I Hem & hyras undersdkning hade 38 procent av bostadsbolagen regler
eller rekommendationer for hur manga personer som far flytta in i
lagenheter av olika storlek. Andelen var densamma bland de privata
bostadsbolagen i Boverkets kartlaggning, med en viss overvikt for
bostadsbolag i storstader och stdrre stader. Intressant &r att andelen okat
till néra hélften av de allméannyttiga bolagen i Boverkets kartlaggning,
sannolikt som en féljd av trangboddheten bland méanga nyanlanda.
Boverket konstaterar vidare att den vanligaste regeln bland bostadsbolagen &r
att det inte far flytta in fler &n tre personer i en lagenhet om ett rum och kok
och darefter hogst tva personer per rum (koket undantaget), dvs. fyra personer
i en tvdrummare och sex personer i en trerummare osv.
Enligt uppgift fran Regeringskansliet pagar det inte ndgot arbete med
anledning av Boverkets rapport.

Hemforsakring

Det finns inte ndgon bestammelse i hyreslagen som hindrar en hyresvérd fran
att stélla upp villkor i hyreskontraktet om att hyresgasten ska ha en hem-
forsakring. Ibland stéller ocksa hyresvardar krav pa hemforsakring for att en
hyresgast ska fa hyra en lagenhet.
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Tidigare riksdagsbehandling

Utskottet har vid flera tillfallen behandlat och avstyrkt liknande motions-
yrkanden om trangboddhet. Varen 2019 hanvisade utskottet till att det inte
fanns skal att vidta atgarder med anledning av forslaget (bet. 2018/19:CUS8).

Utskottets stallningstagande

Utskottet konstaterar att det inte finns ndgon bestammelse i hyreslagen som
hindrar en hyresvérd fran att stalla upp villkor i hyreskontraktet om hur ménga
personer som far bo i lagenheten eller att hyresgasten ska ha en hemforsakring.
Eftersom sadana villkor redan forekommer anser utskottet att det inte finns
nagon anledning att foresla ett tillkannagivande med anledning av de forslag
som lamnas i motionerna. Motionsyrkandena bor darfor avslas.

Yrkesmassig formedling av hyreskontrakt

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar ett motionsyrkande om att avskaffa taket for

ersattning vid yrkesmassig bostadsformedling. Utskottet hanvisar

bl.a. till risken for att detta skulle driva upp erséttningsnivaerna.
Jamfor reservation 17 (M).

Motionen

I kommittémotion 2020/21:3102 av Josefin Malmqvist m.fl. (M) yrkande 41
begars ett tillkannagivande om att tillata privat formedling av hyresratter
genom att avskaffa taket for ersattning i férordningen (1978:313) om taxa for
yrkesméssig bostadsformedling.

Bakgrund

Enligt 65 a § hyreslagen ddms den som utanfor ramen for yrkesverksamhet tar
emot, traffar avtal om eller begér ersattning av hyressokande for att formedla
en bostadslagenhet for annat an fritidsandamal. Ersattning for bostads-
formedling far bara tas emot eller begaras vid yrkesmassig formedling och i
sd fall enligt en sarskild taxa enligt forordningen om taxa for yrkesmassig
bostadsformedling.

Erséttning enligt forordningen far uppga till, inklusive mervardesskatt,
hogst 3 000 kronor for en omdblerad eller mdblerad 1agenhet i ett en- eller
flerfamiljshus och 1 000 kronor for ett moblerat eller oméblerat rum. Ersétt-
ning far bara tas ut om férmedlingen leder till att det traffas ett hyresavtal.
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Tidigare riksdagsbehandling

Utskottet har vid flera tillfallen, bl.a. varen 2019 i betdnkande 2018/19:CUS,
behandlat och avstyrkt likalydande motionsyrkanden om att avskaffa taket for
yrkesmassig bostadsformedling. Utskottet hanvisade da till sitt tidigare
stallningstagande om att en hyresratt som utgangspunkt inte ska kosta pengar
utdver hyran och att ett avskaffande av taket for erséttning vid yrkesméssig
formedling riskerar att driva upp ersattningsnivaerna.

Utskottets stallningstagande

Utskottet star fast vid sitt tidigare stallningstagande om att en hyresratt som
utgangspunkt inte ska kosta pengar utéver hyran och att ett avskaffande av
taket for erséttning vid yrkesmdssig formedling riskerar att driva upp
ersattningsnivaerna. Utskottet ar darmed inte berett att foresla nagot initiativ
fran riksdagen med anledning av det forslag som lamnas i motionen.
Motionsyrkandet bor darfor avslas.

Partiella hyreskontrakt m.m.

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om partiella hyreskontrakt.
Utskottet anser inte att det finns skal att vidta nagra atgarder med
anledning av forslagen.

Jamfor reservation 18 (SD) och 19 (C, L).

Motionerna

I kommittémotion 2020/21:1615 av Roger Hedlund m.fl. (SD) yrkande 24
begérs ett tillkdnnagivande om att utreda fler méjligheter till boende for bl.a.
unga. Motiondrerna ndmner bl.a. att s.k. kompiskontrakt kan innebéra att fler
unga far boende och bidra till att 16sa delar av bostadsbristen.

Robert Hannah m.fl. (L) begér i kommittémotion 2020/21:3585 yrkande 11
ett tillkdnnagivande om att mojliggora separat uthyrning av enskilda rum i en
studentlagenhet.

Bakgrund

Boverket har efter uppdrag fran regeringen utrett méjligheterna till och
forutsattningarna for ett system med partiella hyreskontrakt. Tanken ar att
storre bostader — nyproducerade savél som i det befintliga bostadsbestandet —
ska kunna hyras ut till flera hushall, vart och ett med ett hyreskontrakt med
besittningsskydd for en del av bostaden och med gemensam tillgang till
utrymmen som kok, badrum och séllskapsdel.
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Uppdraget redovisades i juni 2017 i rapporten Partiella hyreskontrakt
(rapport 2017:15). | rapporten redogor Boverket for att hyreslagen &r skriven
for en vanlig bostadsldgenhet och inte for ett system med partiella
hyreskontrakt men att det inte finns nagot i vare sig hyreslagen eller gallande
byggregler som hindrar att en hyresvard hyr ut bostadslagenheter till flera
personer under ett gemensamt ansvar. Boverket anmarker dock att om partiella
hyreskontrakt ska inféras maste hyreslagen kompletteras med nya
bestammelser, vilket Boverket inte haft i uppdrag att foresla.

Boverket konstaterar i rapporten att det redan i dag finns goda mojligheter
att hyra ut bostader i olika kollektiva boendeformer. Dagens regler medger
ocksd att man anordnar bostader med gemensamma funktioner, dar flera
hushall delar pd kok och badrum. Detta har tidigare gallt enbart for
studentbostader men ar sedan 2016 majligt ocksa for andra grupper. Den
individuella delen i den delade bostaden ses da som en egen bostad.

Att infora partiella hyreskontrakt i det befintliga bostadsbestandet kompli-
ceras enligt Boverket av att en stdrre bostad som delas upp med flera
individuella kontrakt normalt sett &r att betrakta som flera bostadslédgenheter,
vilka var och en ska uppfylla de krav pé& brandskydd m.m. som samhallet stallt
upp. Utan forandringar av bostaden skulle detta krdva &ndringar i hyreslagen
och andra forfattningar och innebéra ett avsteg fran de krav som i dag géller
for vad som &r en bostadslagenhet.

I rapporten presenterar Boverket en mojlig 16sning dar man far hyra en
ideell andel av en bostad. Var och en av de boende har ett eget kontrakt med
hyresvarden med besittningsskydd, men kontraktet pekar inte ut vilket rum
kontraktet avser eftersom detta skulle betyda att samhéllets regler for vad som
ar en bostadslagenhet ska tillampas. Boverket menar dock att dessa bostéder
maste uppfylla vissa krav, t.ex. att antalet andelar begransas beroende pa
bostadens storlek. Kraven pa brandskydd blir dock lagre an de som galler nar
en ny byggnad uppférs. Aven denna Iésning skulle krava &ndringar i bl.a.
hyreslagen.

Boverkets rapport bereds inte langre inom Regeringskansliet. Vissa fragor
som aktualiseras i rapporten omfattades av Kommittén fér modernare
byggreglers uppdrag (se kommitténs slutbetdnkande Modernare byggregler —
forutsagbart, flexibelt och forenklat, SOU 2019:68).

Tidigare riksdagsbehandling

Utskottet har vid flera tillfallen behandlat och avstyrkt motionsyrkanden i
olika fragor om partiella hyreskontrakt. Varen 2019 hanvisade utskottet till
pagaende arbete (bet. 2018/19:CU8).

Utskottets stallningstagande

Utskottet delar motionarernas uppfattning att en méjlighet att hyra ut delar av
en bostad separat skulle kunna bidra till fler bostader p4 marknaden. Forslagen
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ar darfor intressanta, men det ar samtidigt en frdga om prioritering av
utredningsinsatser och som Boverket konstaterat i sin rapport finns det redan
i dag goda mojligheter att hyra ut bostader i olika kollektiva boendeformer.
Mot denna bakgrund anser utskottet att det inte finns tillréckliga skal for
riksdagen att ta nagot initiativ i frgan i dagslaget. Motionsyrkandena bor
darfor avslas.

Kriminella gruppers anvandning av lagenheter

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om en 6versyn av méjligheterna
att forverka hyreskontrakt vid kriminell verksamhet. Utskottet
hénvisar till tidigare stallningstaganden.

Jamfor reservation 20 (C, L).

Motionerna

Robert Hannah m.fl. (L) begdr i kommittémotion 2020/21:3585 yrkande 9 ett
tillkdnnagivande om en 6versyn av lagstiftningen for att 6ka mojligheterna att
forverka hyreskontrakt vid kriminell verksamhet. Ett liknande forslag finns i
kommittémotion 2020/21:2529 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 16.

Bakgrund

Gallande ratt

Det finns vissa mojligheter att sdga upp en hyresgast nér han eller hon
anvénder sin lagenhet for brottslig verksamhet. Hyresratten forverkas t.ex. om
hyresgésten eller ndgon som han eller hon ansvarar for har gjort sig skyldig till
storningar som inte kan anses normala och om l&genheten helt eller till
vasentlig del anvands for sddan néringsverksamhet eller liknande verksamhet
som ar brottslig eller dar brottsligt forfarande ingar till en inte ovasentlig del
(42 § forsta stycket 9 och 12 hyreslagen). | det senare fallet &r det Iagenhetens
karaktar av ett typiskt hjalpmedel eller en forutsattning for brottsligheten som
grundar forverkandet (se prop. 1979/80:179 s. 29). Kraven ar hogt stallda for
att en hyresratt ska kunna forverkas pa denna grund.

En uppséagning kan dven ske till hyrestidens slut enligt reglerna om detta
(se bl.a. 46 § forsta stycket 2 och 10 samt 57 § forsta stycket 1 och 4 hyres-
lagen).

Utredningen om stérkt stallning for hyresgaster

| Hyresgéstutredningens uppdrag ingick bl.a. att belysa problemen med
kriminella grupperingars anvandning av hyreslagenheter och ta stéllning till
om det bor bli lattare att sdga upp hyresavtal for lagenheter som anvands av
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dessa. Utredningen skulle &ven undersoka hur vanligt problemet med
kriminella grupperingars anvéndning av hyreslagenheter dr.

Utredningen beddmer i betdnkandet Stérkt stallning for hyresgaster (SOU
2017:33) att problemen avseende kriminella grupperingars anvandning av
lagenheter i huvudsak inte ar hyresrattsliga. Utredningen foreslar darfor inte
nagon forandring av hyreslagstiftningen.

Tidigare riksdagsbehandling

Utskottet har vid flera tillféllen behandlat och avstyrkt motionsyrkanden om
mojligheterna att forverka hyreskontrakt vid kriminell verksamhet, bl.a. varen
2020 i betankande 2019/20:CU9. Utskottet gjorde da bedomningen att de
problem som aktualiseras genom kriminella gruppers anvéndning av
lagenheter i huvudsak inte &r hyresrattsliga och att det inte fanns anledning att
vidta nagra tgarder med anledning av forslaget.

Utskottets stallningstagande

Utskottet star fast vid sin tidigare beddémning att de problem som aktualiseras
genom kriminella gruppers anvéndning av l&genheter i huvudsak inte &r
hyresrattsliga. Som framgar ovan finns det dessutom redan bestammelser i
hyreslagen som gor att en hyresgast i vissa fall kan sagas upp pa grund av att
hyresratten anvands for brottslig verksamhet. Utskottet ar darmed inte berett
att foresla nagot tillkannagivande av det slag som begars. Motionsyrkandena
bor darfor avslas.

Atgérder med anledning av coronapandemin

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om atgarder pa det hyresréttsliga

omradet med anledning av coronapandemin. Utskottet anser inte att

det finns skal att vidta nagra atgarder med anledning av forslagen.
Jamfor reservation 21 (V).

Motionen

I kommittémotion 2020/21:307 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) begars
tillkdnnagivanden om att regeringen bor aterkomma med férslag om stad till
hyresgaster som har drabbats av inkomstbortfall till foljd av coronakrisen
(yrkande 11) och om ett moratorium for vrakningar i syfte att forhindra att
hyresgaster vréks till foljd av krisen (yrkande 12).
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Hyreslagens bestéammelser om uppsédgning med anledning av
uteblivna eller sena betalningar

Allmént om uppsagningar

Hyresavtal som galler for obestamd tid maste sagas upp for att upphora att
galla. Detsamma galler for hyresavtal som ingatts for bestamd tid, om den
sammanlagda tid lagenheten upplatits till hyresgasten varat mer an nio
manader i foljd (3 § hyreslagen).

Ett hyresavtal kan sdgas upp att upphéra med uppsagningstid. Det ar da
frdga om en uppsagning till hyrestidens utgang. Vad géller uppsagningstiden
finns vissa legala uppsagningstider, men parterna kan ocksa avtala om annan
uppsagningstid. Avtalsfrineten ar dock begransad pa sa satt att hyreslagens
bestammelser ar tvingande till hyresgastens forman om inte annat anges. |
praktiken ar det vanligaste att bostadshyresavtal I6per pa obestdmd tid, med
tre manaders uppsagningstid for bada parter.

Om hyresvérden sdger upp hyresavtalet for en bostadslagenhet till
hyrestidens utgang har hyresgasten enligt huvudregeln rétt till forlangning av
avtalet, s.k. direkt besittningsskydd. Fran denna huvudregel finns ett antal
undantag. | 46 § hyreslagen anges ett antal situationer nér hyresgéstens
besittningsskydd bryts efter uppsagning till hyrestidens utgang. Det géller bl.a.
nar hyresgasten har dsidosatt sina forpliktelser i sa hig grad att avtalet skaligen
inte bor forléangas.

Ett hyresavtal kan ocksa sigas upp att upphdra utan uppsagningstid. Det &ar
dé fréga om en uppségning i fortid. Hyresvarden har ratt till sddan uppsagning
om hyresratten ar forverkad. | hyreslagen finns en upprékning av de
omstandigheter som kan medféra att hyresratten till en bostadslagenhet &r
forverkad (42 § hyreslagen). Hyresavtalet upphor genast eller annars i fortid
om inte annat foljer av bestammelserna om hyresgastens majligheter att fa
tillbaka hyresrétten (6 och 44 88 hyreslagen). Om hyresréatten &r forverkad har
hyresgasten ingen ratt till forlangning av hyresavtalet.

Drojsméal med betalning av hyran kan medféra sdval att hyresratten ar
forverkad som att hyresgasten anses ha asidosatt sina forpliktelser sa att avtalet
skéligen inte bor forlangas. Vid forverkande kan uppsagning goras bade i
fortid och till hyrestidens utgang.

Uppséagning i fortid
| 42 § hyreslagen anges som ndmnts vilka omstandigheter som kan medféra
forverkande och ge hyresvarden rétt att sdga upp ett hyresavtal i fortid. Totalt
finns det tolv olika forverkandegrunder, varav en avser dréjsmal med
betalning av hyran for en bostadsléagenhet (punkt 1). Enligt denna punkt &r
hyresratten forverkad om hyresgésten drojer med att betala hyran mer &n en
vecka efter forfallodagen.

Om hyresratten ar forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av hyran
innebér det inte nddvéndigtvis att hyresavtalet ska upphora. Hyresgasten kan
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till att borja med inte skiljas fran lagenheten om forseelsen ar av ringa
betydelse.

Hyresgasten kan inte heller skiljas fran lagenheten pa grund av forverkande
om réttelse, dvs. i detta fall betalning eller deponering av hyran, sker innan
hyresvarden har sagt upp avtalet (43 8). Mdjligheten till rattelse galler oavsett
dréjsmalets omfattning.

I 44 § hyreslagen finns ytterligare en inskrdnkning av hyresvérdens
mojligheter att skilja hyresgasten frdn lagenheten vid betalningsforsening.
Hyresgasten far inte skiljas fran lagenheten om hyran betalas eller deponeras
inom tre veckor (den s.k. tervinningsfristen) fran det att hyresgasten delgetts
underrattelse om sin mojlighet att fa tillbaka hyresratten och meddelande om
uppsagningen och anledningen till denna lamnats till socialndmnden i den
kommun dér lagenheten ar belagen. Det maste dven ha gatt ytterligare tva
vardagar utéver atervinningsfristen for att ett avhysningsbeslut ska fa
meddelas.

Hyresratten kan enligt samma bestammelse aven atervinnas genom att
socialngmnden inom &tervinningsfristen skriftligen meddelar hyresvérden att
den atar sig betalningsansvaret for hyran. En sérskild bestimmelse finns ocksa
om hyresgasten varit forhindrad att betala hyran inom atervinningsfristen pa
grund av sjukdom eller en liknande oférutsedd omsténdighet. Inte heller i detta
fall far hyresgésten skiljas fran lagenheten. Det krévs dock att hyran betalas
snarast mojligt och senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Uppsagning till hyrestidens utgang

Hyresgésten har enligt huvudregeln rétt till forlangning av hyresavtalet nar
hyresvarden sager upp det till hyrestidens utgang. Hyresgastens besittnings-
skydd kan da brytas endast enligt ndgon av de grunder som anges i 46 §
hyreslagen. Paragrafen omfattar tio olika upphdrandegrunder, varav tva kan
aktualiseras vid drojsmal med betalning av hyran.

Till att borja med kan besittningsskyddet brytas om hyresrétten ar forverkad
utan att hyresvarden sagt upp hyresavtalet att upphdéra i fortid (punkt 1). For
att den upphorandegrunden ska vara tillamplig krévs att hyresratten &r
forverkad enligt 42 § hyreslagen. Det krdvs dven att det ar forenligt med 43
och 44 88 samma lag att hyresgasten skiljs fran lagenheten. Liksom vid
uppsagning i fortid kravs alltsa i detta fall underrattelse till hyresgasten och
meddelande till socialnamnden i enlighet med vad som beskrivits i féregaende
avsnitt.

Den andra upphoérandegrunden &r att hyresgasten har &sidosatt sina
forpliktelser i sa hog grad att avtalet skaligen inte bor forlangas (punkt 2).
Skyddsreglerna i 43 och 44 88 hyreslagen &r da inte tillimpliga. Till skillnad
fran vad som galler enligt den forstnamnda upphorandegrunden ska det goras
en skalighetsprévning. Hyresvérdens skél ska vagas mot hyresgéstens intresse
av att f3 ha kvar lagenheten. Om hyresgasten vid upprepade tillfallen har
forsummat att betala hyran i tid kan skalighetsprovningen leda till att
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besittningsskyddet bryts trots att det inte finns ndgon hyresskuld vid
tidpunkten for uppségning eller prévning. Om hyresvérden inte har meddelat
hyresgésten att avtalet kan ségas upp for det fall rattelse inte sker ska detta
beaktas som skal for en forlangning av avtalet vid skélighetsbedémningen.

Ekonomiska stod for boendekostnader

Statliga stod till enskilda hushall for att de ska kunna betala for sitt boende
finns i dag bla. i form av bostadsbidrag till unga och barnfamiljer,
bostadstillagg for pensionarer, bostadsersattning till vissa nyanlanda som har
etableringsersattning och bostadstillagg for den som far aktivitetsersattning
eller sjukersattning. Genom en extra &ndringsbudget for 2020 (prop.
2019/20:167, bet. 2019/20:FiU60, rskr. 2019/20:293-299) infordes ett
tidshegransat tillaggshidrag inom bostadsbidraget till barnfamiljer med laga
inkomster. Stodet lamnades fran den 1 juli t.o.m. den 31 december 2020.

Kommunerna far vid sidan av det stéd som ska ges i enlighet med bl.a.
socialtjanstlagen lamna ekonomiskt stod till enskilda hushall i syfte att minska
deras kostnader for att skaffa eller inneha en permanentbostad, se lagen
(2009:47) om vissa kommunala befogenheter. Stddet ska enligt forarbetena
lamnas pa objektiva grunder (se prop. 1992/93:242 s. 27).

Anslaget 1:3 Stod for att underlatta for enskilda att ordna bostad, s.k.
hyresgarantier, inom utgiftsomrade 18 Samhallsplanering, bostadsforsérjning
och byggande samt konsumentpolitik far bl.a. anvindas for utgifter for
statsbidrag till kommuner som gar i borgen for enskilda hushalls skyldighet att
betala hyra for sin bostad (kommunala hyresgarantier). Stodet i denna del
regleras i férordningen (2007:623) om statligt bidrag for kommunala hyres-
garantier. Boverket provar drenden om bidrag och skoter utbetalningen av
bidragen. Kommuner kan anstka om statligt bidrag nar de gar i borgen for en
hyresgast som har tillréckligt god ekonomi for att ha ett eget boende men som
anda har svart att fa en hyresratt med besittningsskydd. Detta kan t.ex. vara
fallet om en person &r projektanstélld och har regelbunden inkomst men
hyresvarden kraver en tillsvidareanstallning for ett eget hyreskontrakt pé en
lagenhet eller om en person har en betalningsanmarkning och darfor har svart
att fa ett eget forstahandskontrakt.

Statens budget for 2021

Riksdagen beslutade under hdsten 2020 om statens budget fér 2021 och om
fordelning av medel inom de olika utgiftsomradena. Varken i regeringens
budgetproposition eller i ndgot av de alternativa budgetforslag som lades fram
i motioner under allmanna motionstiden 2020/21 vacktes det nagot forslag om
ett sérskilt ekonomiskt stod till hyresgdster som har drabbats av
inkomstbortfall till f6ljd av coronakrisen.

For 2021 har riksdagen inom utgiftsomrade 18 anvisat 43 000 000 kronor
till anslaget 1:3 Stod for att underlétta for enskilda att ordna bostad (prop.
2020/21:1, bet. 2020/21:FiU1 och bet. 2020/21:CU1).
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Atgarder inom det bostadspolitiska omrédet med anledning av
coronapandemin

Fragesvar m.m.

Statsradet Per Bolund anférde bl.a. féljande den 29 april 2020 som svar pa en
skriftlig fraga (fr. 2019/20:1248) om att infora en statlig hyresgaranti for att ge
drabbade hyresgéster ekonomiskt stdd under coronakrisen. Regeringen
arbetar, tillsammans med samarbetspartierna, hért for att begransa effekterna
av coronapandemin och lindra konsekvenserna for medborgare och féretag.
Regeringen har bland annat presenterat ett krispaket for jobb och omstélining
som innebér en tillfalligt forstarkt arbetsloshetsforsakring och ett kraftigt
tillskott pd sammanlagt 22 miljarder kronor till regioner och kommuner.

Statsradet Per Bolund redovisade dven vid en presstraff den 13 maj 2020
redovisat vilka atgarder som vidtas inom det bostadspolitiska omradet pa
grund av coronapandemin. Han uppgav bl.a. féljande. Inom Regeringskansliet
bedrivs det ett arbete med att identifiera ytterligare atgarder for att forebygga
vrékningar, och det har nyligen tillsatts en arbetsgrupp som ska arbeta intensivt
for att ta fram vrakningsforebyggande atgarder. Arbetet beror saval Justitie-
departementets som Socialdepartementets och Finansdepartementets ansvars-
omraden. Arbetsgruppen ska analysera situationen och identifiera och foresla
nddvéndiga férandringar for att forhindra vrakningar. En uppgift ar att se till
att de skyddsmekanismer som finns, sésom reglerna om att hyresvarden ska
underrétta socialndmnden vid uppsédgning, fungerar under coronakrisen. Det
finns tecken pé att sdana underréttelser inte gors i dag. Arbetsgruppen
kommer att titta pd alla olika forslag som varit uppe i debatten och se hur
atgarder kan genomfaras for att fa snabb effekt.

Utredningen om socialt hallbar bostadsforsérjning

Regeringen gav den 7 maj 2020 en sérskild utredare i uppdrag att utreda dels
den uppgiftsfordelning mellan stat och kommun som funnits inom
bostadspolitiken sedan 1940-talet, dels vissa bostadspolitiska verktyg, och vid
behov lamna forslag som 6kar deras effektivitet (dir. 2020:53).

Syftet med utredningen ar att skapa forutsattningar for en socialt hallbar
bostadsforsérijning som underlattar situationen for hushall som har svart att
skaffa en bostad pad marknadens villkor, bl.a. strukturellt hemlosa. Samtidigt
ska boendesegregation motverkas och forutsattningarna for jamlika uppvaxt-
och levnadsvillkor forbéattras. Utredaren ska bl.a. analysera

— systemet med hyresgarantier och bedoma om det ar ett andamélsenligt och
effektivt stod for enskilda hushall som soker bostad och vid behov foresla
en mer kostnadseffektiv utformning

— hur den kommunala befogenheten att ldmna ekonomiskt stdd till enskilda
hushall i syfte att minska deras kostnader for att skaffa eller inneha en
permanentbostad anvéands och vid behov féresla foérandringar.

Uppdraget ska redovisas senast den 8 november 2021.
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Utskottets stallningstagande

Utskottet konstaterar till att borja med att en forutsattning for att infora ett
sérskilt ekonomiskt stod &r att det finns medel avsatta for detta i statens budget.

Regeringen har vidtagit flera atgarder inom det bostadspolitiska omradet
med anledning av covid-19-pandemin. Bland annat infordes ett tidsbegrénsat
tillaggsbidrag inom bostadsbidraget till barnfamiljer med laga inkomster
under juli-december 2020. Vidare har en arbetsgrupp tillsatts for att ta fram
vrakningsforebyggande &tgarder. Gruppen ska analysera situationen och
identifiera och foresla nédvandiga forandringar for att férhindra vrakningar.

Utskottet utgar fran att regeringen fortsatter att noga félja utvecklingen pa
det hyresrattsliga omradet med beaktande av covid-19-pandemin och dess
effekter.

Mot denna bakgrund anser inte utskottet att riksdagen bor géra nagot
tillkdnnagivande med anledning av motionsforslagen om ekonomiskt stod till
hyresgaster eller moratorium for vrakningar. Motionsyrkandena bor avslas.

Bostadsratt

Bostadsrattsregister

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om att infora olika bostadsratts-
register. Utskottet hanvisar till en pagaende utredning.
Jamfor reservation 22 (SD).

Motionerna

I kommittémotion 2020/21:1615 av Roger Hedlund m.fl. (SD) yrkande 38
begérs ett tillkdnnagivande om en éversyn av mojligheten att offentliggéra
slutpriser pa bostadsratter.

Markus Wiechel och Mikael Strandman (bdda SD) begar i motion
2020/21:3452 yrkande 3 ett tillkdnnagivande om att infora ett centralt och
offentligt bostadsrattsregister.

Bakgrund

Gallande ratt

Det finns inte nagot centralt register Gver bostadsratter, vare sig statligt eller
privat. Daremot ska en bostadsrattsforenings styrelse férutom medlems-
forteckningen fora en lagenhetsforteckning. Forteckningarna kan bestd av
betryggande losblads- eller kortsystem. De kan ocksa foras med automatisk
databehandling eller pd annat liknande satt (9 kap. 8 § bostadsrattslagen
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[1991:614]). Medlemsforteckningen ska ha till &ndamal att ge foreningen,
medlemmarna och andra underlag for att bedéma medlemsforhéllandena i
foreningen. Forteckningen ska innehalla uppgift om varje medlems namn och
postadress, tidpunkten for medlemmens intrdde i féreningen och den
bostadsratt som medlemmen har. Forteckningen ska héllas tillganglig hos
foreningen for var och en som vill ta del av den (9 kap. 9 § bostadsréttslagen).

Lagenhetsforteckningen ska for varje lagenhet ange l&genhetens beteck-
ning, belégenhet, rumsantal och évriga utrymmen, dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplatelsen,
bostadsrattshavarens namn och insatsen for bostadsrétten. Uppgifterna ska
genast foras in i lagenhetsforteckningen nar en lagenhet upplats med
bostadsrétt. Om foreningen underrattas om att en bostadsrétt har pantsatts eller
om nagon uppgift i forteckningen andras ska detta genast antecknas. Vid en
overlatelse av en bostadsratt ska en kopia av Overlatelseavtalet fogas till
forteckningen pa lampligt satt. Dagen for anteckningen ska anges (9 kap. 10 §
bostadsrattslagen). En pantséttning av en bostadsratt far sakrattsligt skydd nar
bostadsréttsforeningen underréattas om pantséttningen.

Bostadsrattsutredningen

Bostadsrattsutredningen har foreslagit att det ska inforas ett bostadsrétts-
register och ett system for bostadsréattsinteckningar (SOU 1998:80). Forslaget
innebér bl.a. att det infors ett inteckningssystem for bostadsrétter liknande det
som géller for fastigheter. Enligt forslaget ska det &ven byggas upp ett centralt
statligt bostadsrattsregister over alla bostadsratter. Lantméteriet ska vara
ansvarigt for registret, men en ny myndighet ska std for provning och
registrering.

Promemorian Bostadsrattsregister — nagra modeller for registrering
av bostadsratter

I promemorian Bostadsrattsregister — ndgra modeller for registrering av
bostadsratter (Ds 2007:12) behandlas framst tva redan framforda forslag. Det
ena forslaget ar det som Bostadsrattsutredningen lamnat och som ndmnts i det
forra avsnittet. Det andra forslaget har tagits fram av en projektgrupp med
representanter for nagra av de stora bostadsrattsorganisationerna och Svenska
Bankfareningen. Enligt bada forslagen bor det inforas ett enhetligt system for
registrering av bostadsratter. Forslagen syftar ocksa till att forbattra
forhallandena vid pantsattning. Det utredningsuppdrag som har mynnat ut i
promemorian har géatt ut pa att komplettera projektgruppens forslag och
jamfora de bada forslagen, dock utan att lamna nagra forfattningsforslag.
Utredaren presenterar dessutom — oversiktligt — ett eget forslag. Utredaren
anser att inget av de béda forslag som varit utgangspunkten for utrednings-
uppdraget bor valjas. Bland annat anfor utredaren att Bostadsrattsutredningens
forslag ar onddigt ingripande. Det finns i stallet anledning att dvervéga ett
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tredje alternativ, som kan ta till vara bra delar frn bada forslagen. Ett sddant
alternativ bor enligt utredaren ha foljande utgangspunkter.

Utredaren anser att det behdvs ett centralt bostadsréattsregister for att snabbt
och enkelt ge upplysning om bostadsratter. Registret behdvs ocksad for
registrering av pantsattningar. Kreditgivare och méklare, men &ven andra
intressenter sdsom  bostadsrattsforeningar och forvaltare, efterfragar
registeruppgifterna. Registerinnehdllet ska koncentreras till uppgifter om
bostadsrattshavare, pantsattningar och den information som behdvs for att
knyta dessa uppgifter till en viss lagenhet. Aven vissa uppgifter om forvarv
(pris m.m.) behdver registreras. Dagens modell for pantsattning kan i princip
behallas. Pantratten bor dock registreras vid kallan, dvs. av kreditinstituten.
Genom registreringen far pantratten sakréttsligt skydd. Aven uppgifter om
bostadsréttshavaren och bostadsratten bor registreras vid kéllan, nérmare
bestdmt av bostadsrattsforeningarna och deras forvaltare. Det ska inte goras
nagon myndighetsprévning av Gverlatelser. Enligt utredaren talar 6vervagande
skal for ett statligt bostadsréttsregister under Lantmaéteriets ansvar, men
registret ska skotas av anvandarna. Framst for mindre bostadsrattsforeningar
behover det finnas ett “pappersalternativ’. Det ska goras mojligt for en
forening att Gverldta registreringen till Lantméteriet. Kreditgivare, bostads-
rattsforeningar, forvaltare och maklare ska ha direktatkomst till registret.
Anvéndarna bor medverka i uppbyggnaden och utvecklingen av det nya
registret. Kostnaden for det tredje alternativet bedéms vara lagre an for de bada
andra. Utredaren foreslar att registret finansieras genom avgifter fran dem som
anvander registret.

Utredningen om starkt konsumentskydd p& bostadsrattsmarknaden

Utredningen om stérkt konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden konstaterar
i sitt betdnkande Starkt konsumentskydd pad bostadsréittsmarknaden (SOU
2017:31) i likhet med de tidigare utredningarna att det finns allvarliga brister
i det nuvarande systemet for pantséttningar av bostadsrétter. En betydligt mer
betryggande ordning skulle man enligt utredningen fa om man inforde ett
centralt register for bostadsratter, i vilket uppgifter om pantsattningar kunde
registreras. Nagra forslag om detta lamnas dock inte eftersom det inte ingick i
uppdraget, och utredningen anser att fragan aterigen bor utredas sarskilt.

Pagaende arbete

Regeringen har i skrivelse 2019/20:171 Riksrevisionens rapport om konsu-
mentskydd vid kdp av nyproducerade bostadsratter anfort att det inom
Regeringskansliet pagar ett arbete som &r inriktat pa att ta fram forslag om ett
bostadsréattsregister.

Regeringen har ocksa gett en sarskild utredare i uppdrag att foresla hur ett
offentligt register for bostadsratter bor utformas i syfte att stirka
bostadsmarknadens funktionssétt (dir. 2020:123). Utredaren ska bl.a.
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— foresla hur hanteringen av pantratter i bostadsratter kan forbattras och hur
ett offentligt register for bostadsratter bor utformas

— beddma om registret bor omfatta alla bostadsrétter eller bara pantsatta
bostadsrétter

— foresla for vilka andamal uppgifter i registret ska fa behandlas

— tastéllning till vilken information som registret bor innehélla

— tastéllning till om registret bor utformas som ett sjalvstandigt register eller
om det bor ingé i nagot befintligt register.

Utredaren ska ta h&nsyn till vad som framkommit i de tidigare utredningarna
(SOU 1998:80, Ds 2007:12 och SOU 2017:31), och uppdraget ska redovisas
senast den 1 juli 2022.

Tidigare riksdagsbehandling

Motionsyrkanden om att inféra ett offentligt bostadsrattsregister har
behandlats och avstyrkts av utskottet vid flera tillfallen. Varen 2020 hanvisade
utskottet till att det enligt uppgift fran Regeringskansliet skulle tillsattas en
utredning avseende frdgan om ett bostadsrattsregister och att det inte fanns
skal att foregripa detta arbete (bet. 2019/20:CU9). | samband med behand-
lingen av skrivelse 2019/20:171 anférde utskottet att det &r angeldget att
regeringen prioriterar framtagandet av ett forslag om bostadsréattsregister men
ansag inte att det fanns skal att gora nagot tillkdnnagivande eftersom utskottet
forutsatte att regeringen fortsatter att prioritera arbetet med bl.a. denna fraga
(bet. 2020/21:CU2).

Utskottets stallningstagande

Som redovisats ovan har en utredare nu fatt i uppdrag att féresld hur ett
offentligt register for bostadsréatter bor utformas i syfte att starka bostads-
marknadens funktionssatt. Detta &r tillfredsstallande. Enligt utskottets
beddmning bor resultatet av utredningens uppdrag inte foregripas genom
nagon atgard fran riksdagens sida. Motionsyrkandena bor darfor avslas.
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Ombildning till bostadsratt

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om mojligheterna att ombilda
till bostadsrétt och om ombildningsprocessen. Utskottet hanvisar till
bl.a. de lagandringar pa omradet som gjordes 2019.

Jamfor reservation 23 (V) och 24 (L).

Motionerna

I kommittémotion 2020/21:390 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) begars
tillkdnnagivanden om att det bor inforas ett tiodrigt moratorium for
ombildningar av allménnyttiga hyresrétter (yrkande 3), att hembudsrétten bor
avskaffas (yrkande 8) och att réttssakerheten i ombildningsprocessen ska
forbattras (yrkande 9).

Robert Hannah m.fl. (L) begéar i kommittémotion 2020/21:3585 yrkande 2
ett tillkannagivande om att underlatta ombildningar fran hyresrétter till
bostadsrétter.

Bakgrund

Ett beslut om att forvarva ett hus for ombildning av hyresrétt till bostadsratt
ska fattas pa en foreningsstamma. Beslutet r giltigt om hyresgasterna i minst
tva tredjedelar av de uthyrda lagenheter som omfattas av forvarvet har gatt
med pd beslutet. Dessa hyresgaster ska vara medlemmar i bostadsratts-
foreningen och, nar det galler bostadshyresgaster, folkbokforda pa fastigheten
(9 kap. 19 8 bostadsrattslagen). Innan ett beslut om forvarv av ett hus fattas
ska en ekonomisk plan upprattas och hallas tillganglig for hyresgasterna
(9 kap. 20 §, jfr 3 kap.). Ett beslut om forvarv i strid med lagens bestdmmelser
ar ogiltigt (9 kap. 21 8). En ans6kan om lagfart ska avslas om det ar uppenbart
att forvérvet &r ogiltigt (20 kap. 6 § 10 jordabalken). Om ett forvarv har skett
i strid med lagens bestdmmelser och lagfart har meddelats ar beslutet om
forvarv dock giltigt (9 kap. 21 § bostadsréattslagen).

Sedan den 2 oktober 2019 galler att en bostadsrattsforening som har
forvarvat ett hyreshus ska underrétta samtliga hyresgaster som inte redan ar
medlemmar i féreningen. En hyresgast har ett &r pa sig frn underrattelsen att
anstka om medlemskap i féreningen (2 kap. 8 § andra stycket 2 bostadsrétts-
lagen).

Om hyresgasterna har intresse av att forvérva sitt hus for ombildning, kan
de anmala detta intresse till inskrivningsmyndigheten for anteckning i
fastighetsregistrets inskrivningsdel. Intresseanmalan ska for hyresgésternas
rékning goras av en bostadsréttsforening. Foreningen ska till sin anmélan foga
ett intyg av foreningens styrelse om bl.a. att hyresgasterna i minst tva
tredjedelar av de uthyrda ldgenheterna skriftligen har forklarat sig intresserade
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av ombildningen samt att dessa hyresgéster &r medlemmar i féreningen och —
om de &r bostadshyresgéster och anmélan avser ombildning till bostadsrétt —
aven ar folkbokforda pa fastigheten. Huset som intresseanmalan galler far inte
dverlatas utan att den férening som har gjort intresseanmalan har erbjudits att
forvarva huset. Ett sédant erbjudande kallas hembud. Hembud sker hos
hyresnamnden genom skriftlig anmalan frn fastighetsagaren. Hembudet antas
genom att foreningen inom tre manader fran den dag da hembudet skedde
skriftligen anmaler till hyresndmnden att féreningen beslutat att forvarva den
hembjudna egendomen pa de villkor som anges i fastighetsagarens forslag till
kopeavtal. Om foreningen inom tre maénader frdn hembudet skriftligen
anméler till hyresndmnden att foreningen &r intresserad av att forvéarva den
hembjudna egendomen forlangs tiden for att anta hembudet till sex manader
fran den dag da hembudet skedde. Bestammelserna finns i lagen (1982:352)
om ratt till fastighetsforvarv for ombildning till bostadsrétt eller kooperativ
hyresritt (ombildningslagen). Aven i hembudsfallet maste foreningens beslut
om att forvarva fastigheten fattas pa féreningsstamman.

En bostadsrattshavare kan fora talan vid tingsratt mot foreningen och
begéra att ett stammobeslut ska upphévas eller &ndras om beslutet inte har
kommit till pa ett formellt riktigt sétt eller om det materiella innehallet strider
mot  bostadsréttslagen, vissa bestdmmelser i foreningslagen eller
foreningsstadgarna. Enligt huvudregeln ska talan véckas inom tre manader
frén beslutets dag (klandertalan). Om stammans beslut upphavs eller &ndras
géller domen dven mot den som inte fort talan (9 kap. 14 § bostadsrattslagen
och 7 kap. 17 § féreningslagen).

Tidigare riksdagsbehandling

Utskottet har vid flera tillfallen behandlat och avstyrkt motionsyrkanden med
liknande forslag om mdjligheterna att ombilda hyresrétter till bostadsrétter och
ombildningsprocessen. Varen 2019 hanvisade utskottet till da pagdende arbete
inom Regeringskansliet.

Utskottets stallningstagande

Motionsyrkandena om ombildning till bostadsratt pekar i olika riktningar och
innehéller forslag om att sdvél begransa som underlatta ombildningar fran
hyresratter till bostadsratter. Utskottet konstaterar att méjligheten att ombilda
till bostadsratt ar ett viktigt inslag pa bostadsmarknaden for att 6ka fore-
komsten av olika upplatelseformer, och utskottet delar i dagslaget inte
motionarernas uppfattning i de bada motionerna att det finns behov av
foréandringar av regelverket.

Som utskottet tidigare anfort &r det givetvis angelaget att lagstiftningen
tryggar réttssakra ombildningsprocesser. De lagandringar som inférdes 2019
ska sakerstalla att samtliga hyresgaster i ett hus far information om bostads-
rattsforeningens forvarv av huset. Utskottet fortsétter att folja utvecklingen pé
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omradet men ar inte berett att foresla nagon atgard fran riksdagens sida med
anledning av det som anférs i motion 2020/21:3585 yrkande 9.
Mot denna bakgrund bor motionsyrkandena avslas.

Stérkt skydd for bostadsrattshavare

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om starkt skydd for bostadsratts-
havare.
Jamfor reservation 25 (C, L).

Motionerna

I kommittémotion 2020/21:3186 av Ola Johansson m.fl. (C) yrkande 20 begars
ett tillkdnnagivande om att det bor vidtas atgarder for att forhindra kapningar
av bostadsréattsforeningar.

I kommittémotion 2020/21:3585 av Robert Hannah m.fl. (L) yrkande 20
begérs ett tillkdnnagivande om en Oversyn av bostadsrattslagen for att
sakerstalla ett andamalsenligt ramverk for bostadsrattsforeningars skotsel och
bostadsréttshavarnas juridiska trygghet gentemot féreningen. Motionérerna
anfor bl.a. att det saknas uttryckliga regler om vem som &r behorig att ansoka
om att forsatta en bostadsrattsforening i konkurs.

Jamal El-Haj (S) foreslar i motion 2020/21:2476 en Oversyn av
bestimmelserna om bostadsratter i syfte att forsvara en spekulativ
bostadsmarknad.

Allméant om konkurs m.m.

Bestammelser om forfarandet vid konkurs finns i konkurslagen (1987:672),
forkortad KL. I 2 kap. 1 § KL anges att en ansdkan om konkurs ska goras
skriftligen hos behérig tingsrdtt och vara egenhandigt undertecknad av
sOkanden eller stkandens ombud. Avser ansdkan en juridisk person
(aktiebolag, ekonomisk forening eller handelsbolag) ska ett registreringsbevis
bifogas. Ett registreringsbevis innehéller uppgifter om bl.a. foretagets namn,
verksamhet, firmatecknare, adress och styrelse. Enligt 2 kap. 7 § KL ska en
uppgift av galdendren om att han eller hon &r insolvent godtas om det inte finns
sérskilda skl att inte gora det. | forarbetena till motsvarande bestammelse i
den tidigare gallande konkurslagen anfors att galdenarens uppgift om obestand
undantagsvis bor prévas narmare och att det i normalfallet inte ligger ndgon
undersokningsplikt pa domstolen.

En bostadsrattsforening kan upphdra genom fusion, likvidation eller
konkurs. Bestdmmelserna om likvidation och uppldsning i 17 och 18 kap.
lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar galler i tillampliga delar for
bostadsrattsforeningar. | stallet for 17 kap. 2 och 10 8§ i den lagen galler dock
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9 kap. 29 a 8§ bostadsrattslagen. Dér anges att ett beslut om likvidation ar giltigt
om samtliga rostberattigade i foreningen har rostat for det. Beslutet &r dven
giltigt om det har fattats pa tva av varandra foljande foreningsstaimmor och
minst tva tredjedelar av de rostande pa den senare stamman har rostat for
beslutet. Motsvarande bestdmmelser om hur ett beslut om konkurs ska fattas
eller nar ett sadant beslut &r giltigt finns inte i bostadsrattslagen eller i lagen
om ekonomiska foreningar.

Utredningen om starkt konsumentskydd pa
bostadsrattsmarknaden

I april 2017 6verlamnade Utredningen om starkt konsumentskydd pa bostads-
rattsmarknaden sitt betdnkande (SOU 2017:31) till regeringen. Utredningen
lamnar ett antal forslag som syftar till att starka det konsumentrattsliga skyddet
pd bostadsmarknaden. Forslagen galler bl.a. redovisning och framtida
underhall, den ekonomiska planen och intygsgivningen, skyddet fér den som
har tecknat forhandsavtal eller anmélt intresse fér en bostadsratt, skyddet vid
overlatelse, pantsittning och utmétning och underhdll och férandring av
bostadsréttshavarens lagenhet.
Beténkandet bereds inom Regeringskansliet.

Riksdagens tillkdnnagivande varen 2020

Varen 2020 foreslog utskottet ett tillkannagivande om att regeringen bor
aterkomma med forslag som stirker konsumentskyddet pa bostadsratts-
marknaden. Riksdagen foljde utskottets forslag. Utskottet anforde bl.a.
foljande i betankande 2019/20:CU9:

Bostadsratten ar en viktig upplatelseform som behévs for att kunna skapa
fler bostader pa den svenska bostadsmarknaden. Det maste darfor vara
tryggt att bo och investera i bostadsréattslagenheter, sarskilt med beaktande
av att kdpet av en bostadsrétt ofta har valdigt stor ekonomisk betydelse for
en privatperson. Det finns flera exempel fran senare tid pa hur oseridsa
aktorer pa olika satt har misskott bostadsrattsforeningar. Nar kontrollen av
bostadsréattsféreningar hamnar hos oseridsa aktdrer kan foljderna for de
enskilda bostadsréttsinnehavarna bli férédande och stora ekonomiska
varden ga forlorade. Detta har aktualiserat ett behov av att vidta atgarder
for att stdrka skyddet for bostadsrattsinnehavare.

Utredningen om starkt konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden har
lamnat forslag som beror flera olika delar av konsumentskyddet. Utskottet
anser att utredningens forslag ar angeldgna och anser att regeringen bor
prioritera den fortsatta beredningen av forslagen, s att lagandringar kan
trada i kraft s snart som mojligt. Som statsradet Morgan Johansson anfort
i interpellationen som redovisats ovan ar det dock viktigt att frigan om ett
strkt konsumentskydd behandlas i ett bredare perspektiv. For att
sakerstalla ett andamalsenligt regelverk som tryggar bostadsrattsinne-
havarnas skydd gentemot foreningen anser utskottet att regeringen
samtidigt bor overvdga om utredningen ska kompletteras med andra
forslag.



UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Riksrevisionens granskning och riksdagens tillkdnnagivanden
hosten 2020

Riksrevisionen har i sin rapport Konsumentskydd vid kép av nyproducerade
bostadsrétter (RiR 2020:3) granskat konsumentskyddet vid kop av
nyproducerade bostadsratter. Riksrevisionens Overgripande slutsats &r att
regeringen inte har gjort tillrackligt for att sékerstélla att kdparnas intressen
tillvaratas vid kdp av nyproducerade bostadsratter, och i rapporten lamnar
Riksrevisionen ett antal rekommendationer till regeringen.

I skrivelse 2019/20:171 Riksrevisionens rapport om konsumentskydd vid
kop av nyproducerade bostadsrétter behandlar regeringen de iakttagelser och
rekommendationer som Riksrevisionen redovisat i sin rapport. Regeringen
instdmmer i huvudsak i Riksrevisionens iakttagelser och rekommendationer.

I samband med behandlingen av skrivelsen hdsten 2020 konstaterade
utskottet att konsumentskyddet for den som képer en nyproducerad bostadsratt
behover forstarkas pa flera satt och foreslog tva tillkannagivanden till
regeringen (bet. 2020/21:CU2). Till att borja med foreslog utskottet att
regeringen ska aterkomma med forslag som starker konsumentskyddet vid
forsenade bostadsrattsentreprenader. Vidare foreslog utskottet att regeringen
ska aterkomma med forslag som dels sékerstaller att konsumenter far
tillracklig och anpassad information om riskerna infor ett kop, dels fortydligar
fastighetsméklarnas och bostadsutvecklarnas roller och informationsansvar
vid formedling av nyproduktion. Riksdagen foljde utskottets forslag
(rskr. 2020/21:50).

Utskottets stallningstagande

Bostadsratten har stor betydelse for den svenska bostadsmarknaden och
mojligheten att skapa fler bostader. Som utskottet tidigare har framhallit i olika
sammanhang ar det darfor viktigt att det finns ett val fungerande konsument-
skydd pé bostadsrattsmarknaden.

Det star klart att det nuvarande konsumentskyddet pé bostadsrattsmark-
naden inte &r tillfredsstdllande. Under 2020 riktade riksdagen darfor, pé
utskottets forslag, flera tillkdnnagivanden till regeringen om att prioritera
arbetet med dessa frdgor och aterkomma med forslag som starker
konsumentskyddet vid kdp av nyproducerade bostadsratter. For narvarande
pagdr beredningen av forslagen i betankandet Utredning om starkt
konsumentskydd pé& bostadsrattsmarknaden. Utskottet forutsatter —att
regeringen fortsétter att prioritera arbetet med dessa fragor, sa att forslag
skyndsamt kan lamnas till riksdagen. Med héansyn till de tidigare
tillkannagivandena och det arbete som pégar anser dock utskottet att det inte
finns skal att foresla nagot ytterligare initiativ fran riksdagens sida med
anledning av motionsforslagen om olika atgarder for att starka skyddet for
bostadsréattshavare. Dessa motionsyrkanden bor darfor avslas.
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Bostadsréattslagen m.m.

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om &ndringar i bostadsratts-
lagen, bl.a. om att bostadsrattsforeningar ska fa ratt att neka
kommuner och regioner medlemskap i féreningen.

Jamfor reservation 26 (M), 27 (SD) och 28 (C).

Motionerna

I kommittémotion 2020/21:1615 av Roger Hedlund m.fl. (SD) yrkande 11
begérs ett tillkdnnagivande om att bostadsréattsforeningars stéllning nér
kommuner vill kopa bostadsratter ska starkas. Liknande forslag om att
bostadsrattsforeningar ska fa ratt att neka kommuner och regioner medlem-
skap i foreningen framfors i kommittémotion 2020/21:3102 av Josefin
Malmaqvist m.fl. (M) yrkande 47 och motion 2020/21:2320 av Boriana Aberg
(M).

Ola Johansson m.fl. (C) begar i kommittémotion 2020/21:2927 yrkande 25
ett tillkdnnagivande om att regeringen bor utreda méjligheten att bilda
gemensamma bostadsrattsforeningar pa olika fastigheter.

Bakgrund

En férening kan dga flera fastigheter, men for att kunna registrera en
ekonomisk plan och darmed upplata bostadsratter maste husen ligga sa nara
varandra att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna
(1 kap. 5 § bostadsrattslagen). Bestammelsen syftar framfor allt till att
motverka foreningsbildningar dar husen inte har nagot naturligt geografiskt
samband, t.ex. genom att de ligger i olika stadsdelar eller skiljs markant &t
genom andra hus eller anlaggningar. Att husen ska vara samlade pé ett sadant
sitt att en dndamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna, ska
inte uppfattas s& att husen nédvéndigtvis méste ligga alldeles bredvid
varandra. Hansyn maste tas till markens belagenhet och méjligheterna att
bebygga den. Som huvudregel bér dock gélla att husen ska ligga i omedelbar
anslutning till varandra. Avsteg bor kunna goéras t.ex. om det har placerats
omréaden for allmant andamal mellan husen. Avsikten ar ytterst att bade den
praktiska forvaltningen av husen och det gemensamma ansvaret i ovrigt for
foreningens verksamhet ska kunna fortlopa pa ett andamalsenligt satt (prop.
1990/91:92 s. 156).

En juridisk person som har forvarvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som
inte dr avsedd for fritidsandamal far vagras intrade i foreningen dven om de
villkor for medlemskap som foreskrivs i lagen och i stadgarna ar uppfyllda
(2 kap. 4 § forsta stycket bostadsrattslagen). Att foreningen fatt ratt att vagra
en juridisk person medlemskap i foreningen har sin grund i hansynen till
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bostadsforsérjningen och till medlemmarnas intressen (prop. 1990/91 s. 66 f.).
| forarbetena framhdlls att bl.a. bostadslagenheter i forsta hand bor
tillhandahallas enskilda och familjer for att tillgodose ett behov av permanent-
bostad samt att det fran féreningens synpunkt ar av intresse att medlemmarna
stadigvarande bor i sina lagenheter och deltar i féreningens angeléagenheter.
En kommun eller en region som har forvdrvat bostadsratt till en
bostadslagenhet far dock inte vagras intrade i foreningen (2 kap. 4 § andra
stycket bostadsrattslagen). Bestdmmelsen om kommuners rétt till medlemskap
vid forvarv av bostadsratt tillkom i samband med den tidigare bostads-
anvisningslagen (1980:94). Den utvidgning som har skett till region har
motiverats med behovet av lagenheter for vard och omsorg. Svea hovrétt har
funnit att 2 kap. 4 § andra stycket bostadsrattslagen &r tillamplig &ven vid
ombildning (mal nr OH 7897-04). Enligt avgorandet saknas det séledes
forutsattningar att vagra en kommun som &r hyresgast intrade i foreningen vid
ombildning.

Tidigare riksdagsbehandling

Utskottet har vid flera tillféllen behandlat och avstyrkt motionsyrkanden om
en mojlighet for bostadsrattsforeningar att neka kommuner och regioner
medlemskap. Véren 2019 ansag utskottet att det inte fanns tillrackliga skal for
riksdagen att ta initiativ till en &ndring av berdrda bestdmmelser (bet.
2018/19:CU8).

Utskottets stallningstagande

Né&r det galler motionsyrkandena om att ge bostadsrattsféreningar mojlighet
att neka kommuner och regioner medlemskap anser utskottet fortfarande att
det saknas tillrackliga skal for riksdagen att vidta nagra atgarder. Utskottet ser
i dagslaget inte heller ndgot behov av att utreda mojligheten att bilda
gemensamma bostadsrattsforeningar pa olika fastigheter. Motionsyrkandena
bor darfor avslas.

Vissa andra upplételseformer

Framjande av kooperativ hyresréatt

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar ett motionsyrkande om atgarder for att framja
utvecklingen av kooperativa hyresrétter. Utskottet anser inte att det
finns skal att vidta atgarder med anledning av forslaget.
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Motionen

I motion 2020/21:2408 av Azadeh Rojhan Gustafsson m.fl. (S) begars ett
tillkdnnagivande om en 6versyn av villkoren for den kooperativa hyresratten
utifrdn dagens samhallsutmaningar. Enligt motionarerna finns det manga
fordelar med upplatelseformen, och fler kooperativa hyresratter skulle inverka
positivt pd bostadsmarknaden.

Bakgrund

Lagen om kooperativ hyresratt

Lagen (2002:93) om kooperativ hyresrétt trddde i kraft den 1 april 2002. Det
finns kooperativa hyresrétter som bildats enligt aldre lagstiftning genom
undantag fran lagbestammelser som varit avsedda att hindra uppkomsten av
nya upplatelseformer respektive lagstiftning om forsoksverksamhet med
upplatelseformen.

Den kooperativa hyresratten kan beskrivas som en upplatelseform mellan
vanlig hyresratt och bostadsratt. | huvudsak innebar den féljande. Upplételse-
formen anvands for upplatelse av bostadslagenheter. Den kooperativa hyres-
gastens nyttjanderdtt till lagenheten stammer i atskilliga avseenden Gverens
med vad som gdller vid vanlig hyra. Hyresvérden ar en forening, en kooperativ
hyresrattsférening, och de kooperativa hyresgésterna ska vara medlemmar i
foreningen. Hyresgésternas intresse av boendeinflytande och boende-
demokrati tillgodoses inom ramen for foreningen. Det finns tva huvudtyper av
foreningar. Foreningar enligt &garmodellen dger det hus dar lagenheterna
finns. Foreningar enligt hyresmodellen hyr lagenheterna av fastighetsdgaren.
Den kooperativa hyresrattsforeningen ar ett sarskilt slag av ekonomisk
forening. Medlemmarna betalar vanliga medlemsinsatser. Dessutom kan
foreningen ta ut sarskilda upplatelseinsatser i samband med en lagenhetsupp-
latelse. En hyresgast som flyttar kan inte sélja den kooperativa hyresrétten men
har i princip ratt att a tillbaka betalade insatser. Féreningen bestammer sjalv
hyran for l&genheterna. Bruksvardesreglerna tillampas inte.

Reglerna om ombildning frén vanlig hyresratt till bostadsratt har utvidgats
till att gélla &ven ombildning till kooperativ hyresrétt enligt &garmodellen. En
kooperativ hyresrattsforening har alltsd samma rétt att kdpa en hyresfastighet
som 4ar till forséljning som en bostadsrattsforening har (lagen [1982:352] om
ratt till fastighetsforvarv for ombildning till bostadsratt eller kooperativ
hyresratt, dven kallad ombildningslagen).

Boverkets arbete

Boverkets rapport Bygga och bo i kooperativ hyresratt — En handbok for
tillskapande av nya bostéder och kooperativa hyresréttsforeningar (2005) &r en
handbok for skapande av nya bostéder och kooperativa hyresgastféreningar.
Dessutom finns rapporten Leva och bo i gemenskap (2005), fran Boverkets
Byggkostnadsforum, i vilken redovisas méjligheter och svarigheter som kan
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forvantas mota en kooperativ hyresréttsforening. Den kooperativa hyresratten
uppmarksammas dven i rapporten Boendeinflytande i praktiken. Boverket har
ocksa genomfort informationsinsatser genom pilotprojekt.

Pagaende arbete

Utredningen om starkt konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden hade i upp-
drag att se dver konsumentskyddet p& bostadsrattsmarknaden (dir. 2015:97).
Syftet med oversynen var att identifiera omraden dar konsumentskyddet
behover starkas. | uppdraget ingick bl.a. att ta stallning till om innehallet i den
ekonomiska planen bor &ndras, om det finns anledning att skarpa regelverket
for intygsgivare och om det rattsliga skyddet for forhandstecknare och andra
blivande foreningsmedlemmar behover forbattras. Det ingick i uppdraget att
dvervaga om de forslag som lamnas pa bostadsrattsomradet bor genomforas
&ven nér det galler de kooperativa hyresratterna eller om andra Idsningar bor
gélla for dessa.

I april 2017 6verlamnade utredningen sitt betdnkande Stérkt konsument-
skydd pa bostadsrattsmarknaden (SOU 2017:31) till regeringen. Utredningen
konstaterar att de kooperativa hyresrattsféreningarna har samma behov som
bostadsrattsféreningar att sdkerstélla att det kommer att finnas tillrdckliga
medel for att mota det langsiktiga underhallsbehovet. Agarmodellen staller
hoga krav pd att fondering gors s att det finns tillrackligt mycket kapital for
att kunna tacka framtida underhallsbehov. Det finns darfor enligt utredningen
inte sk&l att behandla kooperativa hyresrattsforeningar enligt dgarmodellen
annorlunda &n bostadsrattsféreningar pa detta omrade. Utredningen foreslar
darfor att det for sddana kooperativa hyresrattsforeningar infors krav pé
komponentavskrivning, dvs. att det gérs en uppdelning av tillgdngens
anskaffningsvérde i olika komponenter som redovisas och skrivs av var for
sig.

Nar det galler hyresmodellen skulle det enligt utredningen leda for 1angt att
havda att den som hyr ut fastigheten ska skriva av pa ett visst sitt. Det skulle
péverka hyressattningen for foreningen pa ett sitt som har till syfte att sékra
underhallet i agarforetaget. Krav pd komponentavskrivning bor darfor inte
inforas for det &garbolag som hyr ut till en kooperativ hyresrattsforening.

Kooperativa hyresrattsforeningar enligt dgarmodellen  bor enligt
utredningen ocksa uppratta en kassaflddesanalys och presentera nyckeltal i
arsredovisningen pa samma satt som beddms lampligt for bostadsratts-
foreningar.

Utredningens forslag innebar att Bokféringsnamndens framtida vagledning
for bostadsrattsforeningar i relevanta delar &ven bdr omfatta kooperativa
hyresrattsforeningar. Bestdmmelserna om ekonomisk plan vid ombildning till
kooperativ hyresrdtt enligt &garmodellen samt bestdimmelserna om
intygsgivning av planen bér enligt utredningen ocksa andras pd motsvarande
sétt som foreslas for bostadsrattsforeningar.

Betdnkandet bereds inom Regeringskansliet.
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Tidigare riksdagsbehandling

Utskottet har vid flera tillfallen behandlat och avstyrkt motioner om sérskilda
atgarder for att framja utvecklingen av upplatelseformen kooperativ hyresratt.
Varen 2019 hanvisade utskottet till att staten inte ska gynna en upplatelseform
framfor andra, till Boverkets insatser och till beredningen inom Regerings-
kansliet av betdnkandet om stirkt konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden
(bet. 2018/19:CU8).

Utskottets stallningstagande

Utskottet anser fortfarande att staten inte ska gynna en upplatelseform framfor
andra och ar inte berett att vidta nagra atgarder med anledning av det forslag
som lamnas i motionen. Motionsyrkandet bor darfor avslas.

Frdmjande av dgarlagenheter m.m.

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen staller sig bakom det som utskottet anfér om att
regeringen bor aterkomma med forslag som gor det mojligt att
omvandla befintliga bostader till &garldgenheter och tillkdnnager
detta for regeringen.

Jamfor reservation 29 (S, V, MP).

Motionerna

I kommittémotion 2020/21:3585 av Robert Hannah m.fl. (L) yrkandena 3 och
4 foreslas tillkdnnagivanden om att det ska inforas en mojlighet att omvandla
befintliga bostader i flerbostadshus, bade hyres- och bostadsratter, till
&garlédgenheter samt att anlaggningslagen (1973:1149) och lagen (1973:1150)
om forvaltning av samfalligheter ska anpassas for att underlatta for
&garlégenheter. Liknande forslag om omvandling av befintliga bostéder till
agarlagenheter framfors i kommittémotionerna 2020/21:3408 av Larry Soder
m.fl. (KD) yrkandena 17 och 18, 2020/21:3102 av Josefin Malmqvist m.fl.
(M) yrkande 36 och 2020/21:3405 av Sofia Damm m.fl. (KD) yrkande 5 samt
motionerna 2020/21:2689 av Nina Lundstrom (L) yrkande 1 och
2020/21:3452 av Markus Wiechel och Mikael Strandman (bdda SD)
yrkande 4. | motionerna 2020/21:2689 yrkande 2 och 2020/21:3452 yrkande 5
foreslas ocksa att kravet pa tre bostadslagenheter vid etablering av tre-
dimensionella fastigheter tas bort.
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Bakgrund

Gallande ratt

De grundléggande lagtekniska forutséattningarna for att gora en fastighets-
indelning av enskilda l&genheter (s.k. 3D-fastigheter) har funnits sedan den 1
januari 2004 nér det i fastighetsbildningslagen (1970:988), forkortad FBL,
infordes mojligheter till tredimensionell fastighetsindelning. Lagen innehdll
dock bestdmmelser som hindrade att &garldgenheter bildades. Genom
lagstiftning som tradde i kraft den 1 maj 2009 har det blivit méjligt att bilda
agarlagenhetsfastigheter (prop. 2008/09:91, bet. 2008/09:CU16, rskr.
2008/09:170). Sadana fastigheter kallas ofta for #garlagenheter. Agar-
lagenheter kan endast bildas i samband med nyproduktion (3 kap. 1 b § andra
stycket 1 FBL). | propositionen om &garldgenheter anfordes att det saknades
tillrackligt beredningsunderlag for att ta stéllning till fragan om ombildning
till &garlagenheter i bestandet. Agarlagenheter som en ny upplatelseform
endast i nyproduktion skulle enligt forslag i propositionen ses som ett forsta
steg.

Med nyproduktion avses aven tillbyggnader och dldre byggnader som
byggs om till flerbostadshus. Som forutsattning galler dock att det utrymme
som &garlagenheten ska omfatta inte inom &tta ar fore beslutet om
fastighetsbildning till ndgon del har anvants som bostadslagenhet. Av 3 kap.
1b § andra stycket 2 FBL framgar att en &garlagenhet ska ingd i en
sammanhallen enhet om minst tre sddana &garlagenheter. Bestammelsen
hindrar bl.a. att ett sméhus delas upp i tvd dgarlagenheter.

En &garlagenhet bildas alltsd genom fastighetsbildning. | samband med
bildandet tillforsékras dgarldgenheten de réttigheter som behdvs for att den ska
kunna anvandas pa ett andamalsenligt satt. Det innebar att lagenheten maste
fa tillgang till sddana anordningar som behdvs for att den ska kunna fungera
som en sjalvstandig enhet. Det kan t.ex. galla rattigheter till trapphus, el, vatten
och avlopp. For dessa andamal kan det darfor inrattas en eller flera
gemensamhetsanlaggningar i vilka agarlagenheterna i huset far del. Som ett
alternativ kan man t.ex. bilda en samféllighet enligt 6 kap. FBL. Vid
fastighetsbildningen ska Lantmaéteriet se till att anldggningen eller samfallig-
heten forvaltas av en samfallighetsforening.

Agaren till en dgarlagenhet har ratt att sjalvstandigt forfoga over lagenheten
tex. genom att Overlata, pantsitta och hyra ut den. Vid uthyrning av
agarlagenheter galler hyreslagen (12 kap. jordabalken). Samma regler
tillampas som vid uthyrning av en- och tvafamiljshus. Under de forutsattningar
som anges i lagen (2012:978) om uthyrning av egen bostad kan avsteg géras
fran hyreslagens bestammelse om bl.a. bruksvérdeshyra nar en agarlagenhet
hyrs ut. Agarlagenheter omfattas av allménna grannelagsrattsliga regler. Det
innebér att den lagenhetsdgare som allvarligt stér sina grannar vid vite kan
foreléggas att upphdra med stérningarna.
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2012 ars agarlagenhetsutredning

Den davarande regeringen beslutade i maj 2012 att tillkalla en sarskild
utredare med uppdrag att foresla de forfattningsandringar som behovs for att
hyreslagenheter i flerbostadshus ska kunna ombildas till 4garldgenheter. | juni
2014 lade utredningen — 2012 ars &garlagenhetsutredning — fram sitt
betankande Fran hyresratt till &ganderatt (SOU 2014:33). Utredningens forslag
innebdr bl.a. att det ska inféras en ny lag, lagen om omvandling av
hyreslagenheter till 4garlagenhetsfastigheter, som reglerar forfarandet vid en
omvandling. Forslaget omfattar i enlighet med direktiven bara hyres-
lagenheter, inte bostadsratter eller kooperativa hyresratter. Enligt forslaget har
hyresgasterna ratt att kopa de l&genheter som omvandlas. Utredningen har valt
att i stéllet for ombildning tala om omvandling. Forslaget innebdr bl.a.
foljande. En omvandling av hyreslagenheter till dgarlagenheter ska ske pa
fastighetsdgarens initiativ och omfatta samtliga lagenheter i en byggnad inom
en fastighet. Om det ar mojligt att dela upp en storre byggnad sa att olika delar
av byggnaden tillhor skilda fastigheter ar det tillrackligt att lagenheterna i
byggnadsdelen inom en fastighet omvandlas. P motsvarande satt ska det vara
mdjligt att dela upp en storre byggnad med hyresldgenheter “pa hojden”
genom tredimensionell fastighetsbildning, férutsatt att samtliga lagenheter i
den nybildade fastigheten samtidigt omvandlas till 4garlégenheter.

Om det finns en intresseanmalan fran en bostadsrattsforening eller en
kooperativ hyresrattsforening om att kdpa fastigheten och intresseanmaélan &ar
antecknad i fastighetsregistret ska det inte vara mdjligt att omvandla
lagenheterna i byggnaden till &garlagenheter. Omvént bér en ansdkan om
fastighetsbildning for att bilda &garlagenheter vara ett hinder mot att anteckna
en sadan intresseanmalan.

Fastighetsdgaren ska vara skyldig att informera hyresgésterna om att en
omvandling &r pa gang. Informationen ska bl.a. innehélla upplysningar om att
hyresgasterna har rétt att kopa sina lagenheter och att de har ratt att bo kvar
med samma besittningsskydd och ratt att dverlata hyresratten &ven om de inte
koper lagenheten. En hyresgast ska ha rétt att fore andra kdpa lagenheten dels
i samband med omvandlingen, dels vid senare forséljning av lIagenheten. Detta
géller den hyresgést som hade hyresratten till lagenheten nar den omvandlades
till agarlégenhet. Aven en make, sambo eller annan narstéende till en hyresgést
ska under vissa forutsattningar ha ratt att kdpa l&genheten om hyresgéasten
avstar.

Hyresgasterna ska i samband med omvandlingen fa ett skriftligt erbjudande
om att képa lagenheterna. Erbjudandet ska foregas av besiktning och vardering
av byggnaden och lagenheterna. Hyresgasterna som kollektiv ska inte ha
nagon sarskild, lagreglerad ratt att fore andra gemensamt forvarva fastigheten
for omvandling till &garlagenheter. Utredningen foreslar att kravet pa en
sammanhallen enhet om minst tre lagenheter for att fastighetshildning ska
kunna ske behalls oforandrat. Det kan padminnas om att direktiven begransade
utredningen till att avse ombildning av hyresratter i flerbostadshus.
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Enligt uppgift fran Regeringskansliet bereds utredningens beténkande inte
vidare.

Riksdagens tillkdnnagivande

Varen 2016 behandlade utskottet motioner om omvandling till dgarlagenheter.
Utskottet foreslog ett tillkannagivande till regeringen om att aterkomma till
riksdagen med forslag som gor det mojligt att omvandla hyreslagenheter i
flerbostadshus till &garldgenheter. Riksdagen foljde utskottets forslag.
Utskottet anforde bl.a. foljande i betdnkande 2015/16:CU14:

Agarlagenheter ar en relativt ny upplatelseform i Sverige men ar vanlig i
andra lander. Sedan 2009 finns mdjligheten att i samband med nyproduk-
tion uppfora agarlagenheter. Nar propositionen om agarlagenheter las pa
riksdagens bord 2009 angavs ett bristande kunskapslage kring konsek-
venser av agarlagenheter pd bostadsmarknaden som skl fér att man inte
tillat dgarlagenheter i befintliga byggnader. Agarlagenheter har sedan dess
etablerats som upplatelseform, och i och med detta ar det numera enligt
utskottets mening rimligt att &garlagenheter ocksd kan bildas i det
befintliga bostadshestandet.

Med #garlagenheter finns goda férutsattningar att oka méangfalden av
upplatelseformer i bostadsomradena. Manga ganger saknas forutsattningar
for ombildning till bostadsrétter bl.a. beroende pad bostadsfastighets-
strukturen. En blandning av hyresratter och dgarldgenheter i ett bostads-
omrade ar nagot som skulle bidra till att motverka boendesegregation.

Utskottet anser saledes att &garlagenheter ska kunna bildas i det
befintliga bestandet av bostader.

| betdnkandet Fran hyresratt till dganderatt (SOU 2014:33) foreslar
2012 ars &garlagenhetsutredning lagstiftning som innebéar att hyres-
lagenheter i flerfamiljshus kan omvandlas till &garldgenheter. Utskottet
anser att det ar angeldget att regeringen utan att droja aterupptar
beredningen av utredningsbetankandet och aterkommer till riksdagen med
forslag som gor det méjligt att omvandla hyreslagenheter i flerbostadshus
till 4garlagenheter.

I reformen 2009 da 4garlagenheter gjordes maojliga ingick ett krav om
att dgarlagenhetsfastigheter ska ingd i en sammanhallen enhet om minst tre
fastigheter. Enligt utskottets mening bor denna regel andras sa det blir
mojligt for tva personer att 4ga var sin del av ett smahus. Regeringen bor
aterkomma till riksdagen med forslag dven i denna fraga.

Pagaende arbete

Justitiedepartementet har paborjat ett arbete med anledning av riksdagens
tillkdnnagivande. Inom ramen for detta arbete holls i juni 2017 ett
samradsmate om agarlagenheter och hyrkop med ett flertal myndigheter och
intresseorganisationer, bl.a. Boverket, Fastighetsdgarna, Hyresgéstforeningen,
Svenska Bankforeningen och Sabo. Vid motet diskuterades deltagarnas
erfarenheter av &garldgenheter, bl.a. vad det finns for intresse av
agarlagenheter hos marknadens parter och vad det finns for hinder for att bilda
agarlagenheter. | november 2020 holls ett uppféljande samradsmate med vissa
av aktorerna pa marknaden, bl.a. i syfte att efterhéra om det skett négon
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utveckling sedan det forsta motet. En utvardering av det underlag som
departementet fatt genom mdétena pagar for narvarande inom Regerings-
kansliet.

Tidigare riksdagsbehandling

Motionsyrkanden om frdmjande av d&garldgenheter behandlades senast i
utskottets betdnkande 2018/19:CU8. Samtliga yrkanden avslogs med
hanvisning till att det inom Regeringskansliet pagar ett arbete med anledning
av riksdagens tillkdnnagivande.

Utskottets stallningstagande

Som utskottet tidigare framhallit bidrar agarlagenheter till att 6ka mangfalden
av upplételseformer pa bostadsmarknaden och det ar darfor viktigt att det
infors en mojlighet att bilda dgarlagenheter i det befintliga bostadsbestandet.
En sadan mojlighet medfor att de boende far storre inflytande Gver sina
bostader. Det medfor ocksé att det blir mojligt att relativt snabbt fa fler dgda
bostader i omrdden som i dag domineras av hyresritter och dar
marknadsforutsattningarna for nyproduktion av bostadsratter eller &garlagen-
heter ar begransade. Att mojliggora storre inslag av agt boende i omraden
dominerade av hyresrétter innebar ocksa att personer som bor dar i dag inte
behover flytta frdn omradet for att kunna inleda sin boendekarriar, vilket
motverkar boendesegregation.

Det har nu gatt drygt fem ar sedan riksdagen, pa utskottets forslag, riktade
ett tillkannagivande till regeringen om att aterkomma med forslag som gor det
mojligt att omvandla hyreslagenheter i flerbostadshus till agarlagenheter.
Regeringen har dock inte vidtagit ndgra mer betydande beredningsétgarder for
att efterkomma tillkdnnagivandet. Regeringen bor darfor prioritera arbetet i
denna frdga och snarast majligt aterkomma till riksdagen med forslag som gor
det mojligt att omvandla befintliga bostader till 4garldgenheter. | detta arbete
bor dven vad som framholls i samband med det tidigare tillkdnnagivandet
beaktas. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.
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Hyrkdpsystem

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen stéller sig bakom det som utskottet anfér om att
regeringen bor utreda ett hyrkdpsystem och tillkannager detta for
regeringen.

Jamfor reservation 30 (S, V, MP).

Motionerna

I kommittémotion 2020/21:1615 av Roger Hedlund m.fl. (SD) yrkande 23
begérs ett tillkdnnagivande om att utreda ett regelverk for och standardisering
av hyrkop av bostéder. Liknande forslag om att infora ett hyrkdpsystem
framfors i kommittémotion 2020/21:3585 av Robert Hannah m.fl. (L)
yrkande 1 och motion 2020/21:472 av Anders Akesson och Mikael Larsson
(bada C) yrkande 2.

Josefin Malmqvist m.fl. (M) begédr i kommittémotion 2020/21:3102
yrkande 35 ett tillkannagivande om att det omgaende bor tillsattas en utredning
om hyrkop i enlighet med riksdagens tidigare tillkdnnagivande.

I kommittémotion 2020/21:3408 av Larry Séder m.fl. (KD) yrkande 19
begars ett tillkdnnagivande om att utreda forutsdttningarna for de allmén-
nyttiga bostadsforetagen att upplata delar av sitt bostadsbestand for hyrkop.
Samma forslag framstélls i kommittémotion 2020/21:3405 av Sofia Damm
m.fl. (KD) yrkande 6.

Bakgrund

2012 ars &garlagenhetsutredning, som redogjorts for i foregdende avsnitt,
uppméarksammade att det i Frankrike finns en sérskild sorts hyresform som
kallas hyrkop. Hyresformen innebér att hyresgasten efter en viss tid, som
regleras narmare i hyreskontraktet, har ratt att kdpa l&genheten. Under den tid
som hyresgasten hyr lagenheten betalar han eller hon en avgift till lagenhets-
dgaren som bestar av en normal hyra och en forskottsbetalning pé lagenheten.
Né&r hyresgasten sedan ska kopa lagenheten behdver han eller hon inte betala
nagon insats, utan vad som betalats under hyrestiden raknas av mot kope-
skillingen. Under den tid som ldgenheten hyrs har hyresgdsten samma
rattigheter och skyldigheter som en vanlig hyresgast. | viss utstrackning tar
hyresgasten dock séljarens plats i bostadsforetaget (copropriété). Hyresgasten
har bl.a. ratt att medverka vid stimman, ratt att résta i vissa fragor som ror
underhallet av fastigheten samt ratt att vara medlem i styrelsen.
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Riksdagens tillkénnagivande

Varen 2016 foreslog utskottet ett tillkdnnagivande om att regeringen bor
utreda ett hyrkdpsystem for bostader. Riksdagen foljde utskottets forslag.
Utskottet anforde bl.a. foljande i betdnkande 2015/16:CU14:

Det finns i dag exempel pa att ett kommunalt bostadsféretag erbjuder
bostéder med ett hyrkdpsystem. | Frankrike finns en sérskild hyresform
som kallas hyrkdp som innebér att hyresgésten efter en viss tid, vilken
regleras narmare i hyreskontraktet, har rétt att kdpa den l&genhet han eller
hon hyr. Denna form uppmarksammades av 2012 ars &garlédgenhets-
utredning. Utskottet anser att det &r viktigt att stimulera bostadsagandet for
allt fler ménniskor. Mgjligheten att successivt omvandla ett hyreskontrakt
till ett &gande av den forhyrda bostaden bor enligt utskottets mening darfor
utredas med inriktning pa att inféra ett sddant system i en trygg, lagreglerad
form. Regeringen bor vidta nodvandiga atgarder s& att dessa utrednings-
insatser kommer till stand.

Pagaende arbete

Justitiedepartementet har pabérjat ett arbete med anledning av riksdagens
tillkdnnagivande. Inom ramen for detta arbete holls i juni 2017 ett
samradsmadte om dgarlagenheter och hyrkdp med ett flertal myndigheter och
intresseorganisationer, bl.a. Boverket, Fastighetsdgarna, Hyresgéstféreningen,
Svenska Bankforeningen och Sabo. Vid métet delade deltagarna med sig av
sina kunskaper om hyrkdpsystem i andra l&nder. 1 samband med detta
diskuterades bl.a. vilka for- och nackdelar som finns med ett hyrképsystem,
om det ar lampligt att infora ett sddant system i Sverige och hur ett system
skulle kunna forenas med ett system for omvandling till dgarldgenheter i
enlighet med 2014 ars betankande. | november 2020 hélls ett uppféljande
samradsmate med vissa av aktorerna pa marknaden, bl.a. i syfte att efterhdra
om det skett nagon utveckling sedan det forsta motet. En utvardering av det
underlag som departementet fatt genom motena pagar for narvarande inom
Regeringskansliet.

Tidigare riksdagsbehandling

Motionsyrkanden om att utreda och inratta ett hyrkopsystem behandlades
senast i utskottets betdnkande 2018/19:CU8. Samtliga yrkanden avslogs med
hanvisning till att det inom Regeringskansliet pagar ett arbete med anledning
av riksdagens tillkdnnagivande.

Utskottets stéllningstagande

| syfte att ge fler manniskor mdjlighet att ga sitt boende bor det, som utskottet
tidigare framhallit, finnas mojlighet att successivt omvandla ett hyreskontrakt
till ett &gande av den hyrda bostaden. Ett sadant hyrképsystem skulle bidra till
ett mer varierat bestand och dka flexibiliteten pa bostadsmarknaden eftersom
det dppnar for personer som inte har tillrackligt med kapital att dga sitt boende.
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Det krdvs utredningsinsatser for att kunna infora en val avvagd modell for
hyrkop. Trots att det gétt drygt fem ar sedan riksdagens tillkannagivande i
fragan har det fortfarande inte tillsatts ndgon utredning. Regeringen bor darfor
snarast tillsatta en utredning i syfte att infora ett hyrkdpsystem. Detta bor
riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.
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1. Det grundlaggande hyressattningssystemet, punkt 1 (M)

av Carl-Oskar Bohlin (M), Cecilie Tenfjord Toftby (M), Lars Beckman
(M) och David Josefsson (M).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 1 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2020/21:3102 av Josefin Malmgvist m.fl. (M) yrkande 38,
bifaller delvis motionerna
2020/21:3186 av Ola Johansson m.fl. (C) yrkande 3,
2020/21:3408 av Larry Séder m.fl. (KD) yrkande 52 och
2020/21:3452 av Markus Wiechel och Mikael Strandman (bada SD) yrkande
8 och
avslar motionerna
2020/21:404 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkandena 1 och 2,
2020/21:3408 av Larry Soder m.fl. (KD) yrkandena 50 och 51 samt
2020/21:3452 av Markus Wiechel och Mikael Strandman (bdda SD) yrkande
7.

Stallningstagande

Konsekvensen av det gallande hyresséttningssystemet ar att hyrorna for lagen-
heter i mycket attraktiva lagen i dag ar betydligt lagre dn vad marknaden &r
beredd att betala. Hyresgaster som har ett sadant hyreskontrakt har mycket
sma incitament att flytta, och det &r vanligt att hyreskontraktet gar i arv mellan
generationer. | forlangningen minskar detta rérligheten pa bostadsmarknaden,
vilket gor det svart for de personer som annu inte tagit sig in att gora det. De
fa hyresratter som kommer ut pa marknaden férdelas utifran kotid, vilket av
naturliga skal missgynnar bl.a. unga personer. Dagens hyreslagstiftning skapar
alltsa en daligt fungerande bostadsmarknad med utbredd segregation och stora
skillnader i forutsattningar mellan olika aldersgrupper.

Vi valkomnar att regeringen tillsatt Utredningen om fri hyresséttning i
nyproduktion. I direktiven lyfts sarskilt att den fria hyresséttningen innebar ett
skiftat fokus, fran forhandlingséverenskommelser till individuella hyresavtal
men huruvida detta blir resultatet avgors i praktiken av vilka slutsatser
utredaren landar i. Vi anser att det ar problematiskt att hyran bara ska kunna
justeras inom vissa granser ndr en ny hyresgast flyttar in. For att sékra att
systemet ger marknadsmassiga hyror dven pa sikt maste det vara majligt att



RESERVATIONER

sétta en marknadsmaéssig hyra ndr en ny hyresgast flyttar in. Direktiven l&mnar
till utredaren att ta stéllning till om det ska vara mojligt att under vissa
forhallanden byta mellan en hyra satt enligt en tariff och en forhandlad hyra.
Vi anser att det ar viktigt att en sddan majlighet infors eftersom det skulle
forebygga den problematik med strandning och utdragna férhandlings-
processer som det nuvarande systemet &r férenat med. Vad géller mgjligheten
for hyresgaster att f& hyran omprovad om den framstar som oskalig ar det
enligt var mening viktigt att utredaren landar i ett forslag som innebar att skalig
hyra motsvarar marknadsmassig hyra.

Vi vill ocksé framhalla att presumtionshyressystemet bor fasas ut och att de
fastighetségare som i dag praktiserar presumtionshyror eller “egensatta’ hyror
bor fa mojlighet att ga over till systemet for fri hyressattning. Om nya
lagenheter byggs, exempelvis pa vinden eller i kéllaren, i ett hus dar bruks-
vardessystemet tillampas i ovrigt bor de nya lagenheterna omfattas av fri
hyressattning. Likasa bor en fastighetsagare som renoverar en lagenhet som i
dag omfattas av bruksvardessystemet till nyproduktionsstandard, i samband
med att en hyresgéast flyttar ut, kunna vélja att ansluta sig till systemet for fri
hyresséttning.

Sammanfattningsvis anser vi att fri hyresséttning gradvis ska inforas i stora
delar av hyresrattsbestdndet inom ramen for en bostadspolitisk Gverens-
kommelse. Fri hyressattning vid nyproduktion &r ett forsta och viktigt steg i
den riktningen. Det &r dock ocksé av vikt att en sddan reform genomfors pé ett
satt som inte far orimliga konsekvenser for de som i dag bor i hyresratt. Det ar
upp till regeringen att prioritera arbetet pd detta omrade for att kunna
aterkomma till riksdagen med férslag till nodvandiga lagandringar. Detta bor
riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

2. Det grundlaggande hyressattningssystemet, punkt 1 (V)
av Jon Thorbjérnson (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 1 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2020/21:404 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkandena 1 och 2 samt
avslar motionerna
2020/21:3102 av Josefin Malmgvist m.fl. (M) yrkande 38,
2020/21:3186 av Ola Johansson m.fl. (C) yrkande 3,
2020/21:3408 av Larry Soder m.fl. (KD) yrkandena 50-52 och
2020/21:3452 av Markus Wiechel och Mikael Strandman (bada SD)
yrkandena 7 och 8.
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Stallningstagande

Det s.k. pataglighetsrekvisitet innebar att hyresndmnden vid en hyresprévning
inte ska anse en hyra som skalig om den &r “patagligt hdgre &dn hyran for
lagenheter som ar likvérdiga”. Detta har i praxis lett till att de privata vardarna
har kunnat ligga flera procentenheter hdgre &n de allmannyttiga hyrorna vid
jamforelseprovningar. Motivet for att infora rekvisitet var att fa en pris-
rérlighet p& marknaden nar allmannyttan hade en normerande roll, vilket inte
langre ar fallet. S& lange de privata véardarnas hyror ingér i hyresnamndens
jamforelsematerial ar det naturligt att pataglighetsrekvisitet ocksa forsvinner.
Jag anser darfor att pataglighetsrekvisitet bor tas bort.

Genom lagstiftningen fran 2011 avskaffades sjalvkostnadsprincipen och
allmannyttans hyresnormerande roll. Hyror ska fortfarande sattas utifran
bruksvardet, men parterna har inte langre ankaret i form av kostnaden for att
driva ett allmannyttigt bostadsbolag att utga fran i sitt arbete. Det innebér att
relationen mellan tva fastigheter med skilda bruksvarden kan faststallas men
att det ar desto svarare for parterna att enas om vad det totala hyresuttaget ska
vara. Detta har medfért en 6kad konfliktniva i hyresférhandlingarna och ett
Okat antal prévningar i hyresndmnden av faststillande av bruksvardeshyra
efter genomforda standardforbéttringar.

P34 maénga orter finns ett arbete mellan parterna med olika former av
systematisering av hyresstrukturen. Det innebdr i korthet att parterna kommer
dverens om poéngsystem for olika bruksvérden for att sedan skapa en mer
konsekvent och transparent hyresstruktur. En systematisering av hyres-
strukturen dar bruksvérdet aterspeglar den generella hyresgastens vérderingar
ar ndgot som parterna pa hyresmarknaden generellt ar positiva till. Hyreslagen
i dess nuvarande utformning kan dock innebdra ett hinder for att alla orter ska
kunna genomfdra en systematisering av hyresstrukturen.

For att en systematisering av hyresstrukturen pa en ort ska genomforas
maste parterna pa hyresmarknaden enas om en rekommendation for fastighets-
dgarna pa orten. Det méste dartill finnas incitament for béda parter att
forhandla fram en s&dan systematisering. Med dagens lagstiftning har enskilda
fastighetsdgare, exempelvis i ldgen som betraktas som mindre attraktiva, inte
négot intresse av att delta i en sddan uppgorelse. Flera sddana fastighetsagare
kan med dagens lagstiftning allvarligt skada forutsdttningarna for en
systematisering genom att driva drenden i hyresnamnden och fa upp hyrorna
hdgre &n vad podngsystemet i systematiseringen skulle medge. Detta minskar
i forlangningen incitamentet for varje enskild fastighetsdgare att delta i en
systematisering. For att komma till ratta med detta foreslar jag att uppgérelser
mellan parterna om systematisering av hyresstrukturen pa orten blir hyres-
normerande. Nar avtal om systematisering tecknats av parterna ska poang-
systemet utgora bruksvardet pd orten och dirmed vara en vagledning for
hyresndmndens beddmningar. Detta ska gélla oavsett om den nya hyres-
strukturen faktiskt har genomforts fullt ut eller inte. Det &r regeringens uppgift
att ta nédvandiga initiativ for att &ndra hyreslagen i detta avseende.
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Det jag anfort ovan bor riksdagen stélla sig bakom och tillkénnage for
regeringen.

3. Det grundlaggande hyressattningssystemet, punkt 1 (KD)
av Larry Soder (KD).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 1 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2020/21:3408 av Larry Séder m.fl. (KD) yrkandena 50-52,
bifaller delvis motionerna
2020/21:3102 av Josefin Malmqvist m.fl. (M) yrkande 38,
2020/21:3186 av Ola Johansson m.fl. (C) yrkande 3 och
2020/21:3452 av Markus Wiechel och Mikael Strandman (béda SD) yrkande
8 och
avslar motionerna
2020/21:404 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkandena 1 och 2 samt
2020/21:3452 av Markus Wiechel och Mikael Strandman (bada SD) yrkande
7.

Stallningstagande

Den reform av hyressattningssystemet som gjordes 2011 har inte fungerat
tillfredsstéllande. Konfliktfyllda och oftrutsagbara forhandlingar skapar en
osakerhet kring hyresratten som péverkar byggandet. Attraktionen i att &ga en
hyresfastighet ar kraftigt reducerad; manga fastighetsagare séljer for ombild-
ning till bostadsratt. | nyproduktion, nar valet star mellan olika upplatelse-
former, foredrar byggherrarna de Idnsammare bostadsratterna.

Forhoppningarna om att méjligheten till presumtionshyra ska framja ett
okat byggande av hyresrétter har grusats. Enligt Bokriskommitténs underlag
har presumtionshyror endast blivit aktuella i en tredjedel av de ldgenheter som
nyproducerats mellan 2008 och 2014. Kollapsade férhandlingar och svarig-
heten att justera en presumtionshyra under presumtionsperioden undergraver
intresset for att uppratta bostdder med presumtionshyra.

Bostadsbristen i allmanhet och bristen pd hyresratter i synnerhet gor att
manniskor tvingas tacka nej till studieplatser och arbeten. Bostadsbristen
hammar ocksa foretags méjlighet att vaxa. De preferenser som normalt driver
efterfrdgan pa bostader och skapar rorlighet far inte sl igenom i hyres-
sattningen, vilket i realiteten minskar tillgangen pé hyreshostader.

Reformer av hyresregleringen maste ske varsamt. Det ar viktigt att det finns
ett starkt konsumentskydd pa bostadsmarknaden. En fri hyressattning i
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nyproduktion skulle pa lang sikt kunna motverka de brister som finns, framja
uppforandet av fler hyresratter och starka boendeformens roll som forsta
boende.

Enligt januariavtalet ska hyresmodellen reformeras genom att fri hyressétt-
ning vid nybyggnation ska inféras. Jag valkomnar naturligtvis detta forslag
men vill framhalla att en forutsattning for fri hyressattning i nyproduktion ar
att besittningsskyddet &r starkt och att indexeringen av hyran ar forutsagbar
over tid. Det dr &ven viktigt att en fri hyressattning i nyproduktion kombineras
med bl.a. ett starkt skydd mot ockerhyror. Regeringen maste skynda pé arbetet
for att kunna aterkomma till riksdagen med nodvandiga lagandringar. Fri
hyressattning i nyproduktion boér enligt min mening foljas av en gradvis
anpassning av hyresnivaer inom bruksvardessystemet mot marknadsvarden.

Det finns en stor grupp personer med svag betalningsformaga som i dag har
stora svarigheter att etablera sig pa bostadsmarknaden. Personer med
betalningsanmérkningar eller som saknar forankring pa arbetsmarknaden har
mycket svart att fa ett forstahandskontrakt. Denna grupp behdver sarskilt
uppmarksammas. Jag vill darfor préva mojligheten att avsétta en viss andel av
bostaderna i en nyproduktion for sociala dndamal. Det ankommer pa
regeringen att ta nodvandiga initiativ i fragan.

Det som anforts ovan bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.

4. Presumtionshyror, punkt 2 (V)
av Jon Thorbjérnson (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 2 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkannager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2020/21:404 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkande 3 och
avslar motion
2020/21:3452 av Markus Wiechel och Mikael Strandman (bdda SD) yrkande
9.

Stallningstagande

Utredningen om hyresséttning vid nyproduktion har konstaterat att presum-
tionshyressystemet har skapat en tudelning av hyresmarknaden med hégre
hyror i delar av nyproduktionen och delvis lagre hyror i det dvriga hyresrétts-
bestandet. Utredningen gor dock inte ndgon analys av vad detta har inneburit
for medborgarnas mojligheter att efterfraga nyproducerade hyresratter med
presumtionshyra.
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Hyresgastforeningen har i sin rapport Nyproduktion och renoveringar av
hyresratter — en for lonsam affar? fran 2017 konstaterat att den genomsnittliga
nivan for de presumerade hyrorna, som omfattar ca 75 procent av all ny-
produktion, dkat med ca 42 procent sedan 2007. Hyrorna i nyproduktionen
ligger ddrmed i dag pa nivéer som inte langre kan efterfragas av hushall med
normala inkomster. Statistik fran SCB visar att 54 procent av hyreshushallen i
dag inte langre har mojlighet att efterfraga en genomsnittligt prissatt hyresratt
i nyproduktion pa 60 kvadratmeter.

Jag valkomnar Utredningen om hyresséttning vid nyproduktions dversyn
av presumtionshyressystemet. Mot bakgrund av det faktum att drygt halften
av dem som bor i hyresratt inte har rad att efterfraga en nyproducerad hyresratt
med presumtionshyra bor dock systemet ses dver pa nytt, med fokus pa med-
borgarnas mojligheter att efterfraga nyproducerade hyresratter. Regeringen
bor tillsatta en utredning med uppdrag att se Over presumtionshyressystemets
effekt pd hyresnivaerna i nyproduktion och medborgarnas mojligheter att
efterfraga nyproducerade hyresratter. Detta bor riksdagen stalla sig bakom och
tillkdnnage for regeringen.

5.  Forbattrings- och &ndringsarbeten, punkt 3 (V)
av Jon Thorbjérnson (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 3 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motionerna
2020/21:307 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkande 3 och
2020/21:390 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkande 14 och
avslar motion
2020/21:833 av Laila Naraghi (S).

Stallningstagande

I dag har vi en situation da renoveringar och ombyggnader av bostader knappt
blir av, samtidigt som de renoveringar som faktiskt blir av kan innebéra
orimligt stora hyreshéjningar. Med stora hyreshojningar &r det manga som inte
har rad att bo kvar, och darmed ar hyresgéstens besittningsskydd i praktiken
hotat. Manga renoveringar 4r nodvandiga, sarskilt i de fall da det I6pande
underhallet brustit. Renoveringarna maste dock ske med social héllbarhet i
atanke. Det ar avgorande att hyresgasterna far ta del av planeringen redan i ett
tidigt skede och att de har méjlighet att paverka. Aven efter en upprustning
ska alla ha rad och mgjlighet att bo kvar i sitt hem utan ekonomiska
svarigheter.
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Hyresgastutredningen ger i sitt betankande forslag pa ett antal atgarder for
att stirka hyresgasters inflytande vid renovering och ombyggnad. Jag anser att
hyresgasternas makt och inflytande Gver berdrda renoveringar maste 6ka
betydligt. En 6kad insyn leder till battre kinnedom om de faktiska kostnaderna
och skapar darmed en béttre grund for vilka beslut man som hyresgést valjer
att ta.

Hyresgastutredningen tar fasta p& att manga hyresgaster upplever
information om hyran efter ombyggnaden som viktig. Det ar svart att ta
stallning till dtgarder utan att veta vad den slutgiltiga hyran kommer att bli.
Enligt utredningen skulle detta underlattas genom att parterna pa forhand
forhandlar om hyran. Aven om det finns vissa svérigheter med ett sadant
forslag menar jag att det &r av vikt att ge hyresgasterna battre information &n i
dag om den kommande hyran. Hyresvarden bor darfor alaggas att pa forhand
ge en uppskattning av hur hdg hyran kommer att bli efter ombyggnaden.

De senaste tio aren har vi sett en utveckling i Sverige med privata
fastighetsbolag som kopt upp hela bostadsomraden med ett enda syfte — att
gora en sé stor och snabb vinst som méjligt. Bakom de privata vardarna star
inte sédllan utldndska riskkapitalbolag. Affarsmodellen &r enkel — hyres-
vérdarna ytskiktsrenoverar ldgenheterna styckvis varefter de tomstalls for att
hyran dérefter ska kunna hdéjas kraftigt (s.k. konceptrenovering). Samtidigt
genomfors varken I6pande underhall eller langsiktig upprustning, vilket 6kar
hyresvérdarnas vinstmarginal &n mer. VVinnarna &r de privata fastighetsbolagen
och deras agare. Forlorarna ar hyresgasterna, saval nuvarande som framtida.

I Danmark, som har samma problem, har en majoritet i folketinget enats
om att infora ett s.k. spekulationsstopp for att utestdnga kortsiktiga, oseriésa
bostadsspekulanter fran den danska bostadsmarknaden. Spekulationsstoppet
gar ut pa att den som koper en fastighet inte far hoja hyran efter renovering
forran efter fem ar. Syftet med denna karenstid ar att minska mojligheterna att
gdra snabba vinster och ddrmed goéra det mindre intressant for oseridsa aktorer
att forvarva slitna hyreshushestand. For att motverka att oseridsa fastighets-
dgare gor snabba vinster p& hyresgésternas bekostnad anser jag att samma
lagstiftning bor inforas i Sverige. Regeringen bor darfor aterkomma med
forslag pa skarpt referenstagning infor forsaljning och marktilldelning.

Det jag anfort ovan bor riksdagen stalla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.

6. Andrahandsupplatelser, privatuthyrning m.m., punkt 4 (M,
C,L)

av Carl-Oskar Bohlin (M), Cecilie Tenfjord Toftby (M), Ola Johansson
(C), Lars Beckman (M), Robert Hannah (L) och David Josefsson (M).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 4 borde ha féljande
lydelse:



RESERVATIONER

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motionerna
2020/21:2310 av Kjell Jansson (M),
2020/21:2312 av Kjell Jansson (M),
2020/21:3102 av Josefin Malmqvist m.fl. (M) yrkandena 39, 42 och 45,
2020/21:3186 av Ola Johansson m.fl. (C) yrkande 7,
2020/21:3452 av Markus Wiechel och Mikael Strandman (béda SD) yrkande
6 och
2020/21:3585 av Robert Hannah m.fl. (L) yrkandena 16 och 17 samt
avslar motion
2020/21:307 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkande 14.

Stallningstagande

Bostadsmarknaden préglas fortfarande av en stor bostadsbrist. Det ar darfor
viktigt att det befintliga bostadshestandet utnyttjas sa effektivt som majligt.
Privatpersoners upplatelse av den egna bostaden &r ett viktigt komplement till
den ordinarie bostadsmarknaden. For att underlatta och 6ka privatuthyrningen
behodver regleringen av andrahandsuthyrning av bostadsratter ses ver. Dagens
lagstiftning leder namligen till att bostadsratter star tomma i onddan. Det ar
var uppfattning att bostadsrattshavare ska ges stérre méjligheter att fritt hyra
ut sin bostadsratt. Utgangspunkten ska vara att den som har en bostadsrtt ska
ha ratt att hyra ut den om inte bostadsrattsforeningen har sarskilda skal for att
motsétta sig uthyrningen.

Det finns &ven ytterligare atgarder som bor Gvervagas for att 6ka privat-
uthyrningen. En bidragande orsak till osékerheten kring uthyrning av privat-
bostader &r att informationen om vilka lagar och regler som galler r odver-
skadlig, otillracklig och inkonsekvent. For att ¢ka kunskapen om privat-
uthyrning och darmed tryggheten foreslar vi att Boverket far i uppdrag att
sammanstélla lattillganglig information om vad som galler. Eftersom manga
personer valjer att inte hyra ut en del av bostaden for att den i s& fall skulle
behdva anpassas och gdéras mer lamplig for uthyrning anser vi dven att
Boverket bor fa i uppdrag att ta fram en végledning for hur man kan anpassa
sitt boende for uthyrning.

Sedan privatuthyrningslagen infordes rader friare regler for hyressattning
vid andrahandsuthyrning. Hyrorna ar inte fria, utan det maste fortfarande
finnas ett tydligt samband mellan de direkta och indirekta kostnaderna for
boendet och hyran. Reformen har lett till betydligt fler utannonserade andra-
handsboenden. For att ytterligare stimulera privatuthyrningen bor det enligt
var mening Gvervdagas en friare hyressattning vid uthyrning av villor,
bostadsrétter och dgarlagenheter genom en generdsare berakning av den s.k.
skaliga hyran.
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Regeringen bor vidta atgarder for att 6ka privatuthyrningen och aterkomma
till riksdagen med forslag till lagéndringar i enlighet med det som anforts.
Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

7.  Andrahandsupplatelser, privatuthyrning m.m., punkt 4 (V)
av Jon Thorbjérnson (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 4 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2020/21:307 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkande 14 och
avslar motionerna
2020/21:2310 av Kjell Jansson (M),
2020/21:2312 av Kjell Jansson (M),
2020/21:3102 av Josefin Malmgvist m.fl. (M) yrkandena 39, 42 och 45,
2020/21:3186 av Ola Johansson m.fl. (C) yrkande 7,
2020/21:3452 av Markus Wiechel och Mikael Strandman (bada SD) yrkande
6 och
2020/21:3585 av Robert Hannah m.fl. (L) yrkandena 16 och 17.

Stallningstagande

Den som bor i hyresrétt i andra hand och har betalat for mycket i hyra kan
vanda sig till hyresnamnden for att fa hyran provad i efterhand. Om hyres-
ndmnden gor bedémningen att hyran varit for hog ska forstahandshyresgéasten
betala tillbaka den &verskjutande delen till andrahandshyresgasten enligt
reglerna om aterbetalning av Gverhyra (55 e § hyreslagen). Jag varnar denna
ordning och anser att dessa regler dven bér omfatta dgda bostéder. For att dka
tryggheten for andrahandshyresgaster bor hyran avspegla bruksvérdet.

Under den borgerliga regeringen drevs dock politiken i en helt annan
riktning genom inférandet av privatuthyrningslagen. Lagstiftningen innebar
att personer som dger sin bostad kan hyra ut den med en hogre hyra &n bruks-
vardessystemet medger. Majligheten att fa tilloaka dverhyra retroaktivt har
ocksd avskaffats for andrahandshyresgaster som hyr en &gd bostad i andra
hand. I stallet far andrahandshyresgasten numera ga till hyresnamnden och fa
sin framtida hyra faststalld till ett slags kostnadshyra. | kostnadshyran far,
forutom manadsavgiften, en fiktiv rdntekostnad raknas in. Denna hyra ar
saledes inte kopplad till uthyrarens faktiska kostnader.

Andringar i bostadsrattslagen har ocksd medfért att bostadsrattshavaren
inte ldngre behdver “beaktansvirda skil” utan endast ”skdl” for att f4 tillstdnd
till andrahandsuthyrning. Enligt Boverket har hyrorna for bostadsréatter som
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hyrs ut i andra hand 6kat med 84 procent sedan 2009. Den stdrsta 6kningen
har skett de senaste fem dren, dvs. sedan privatuthyrningslagen tradde i kraft.

Jag &r mycket kritiskt till privatuthyrningslagen som innebér att den s.k.
skdliga hyran hojs och att hyresmarknaden blir &n mer komplicerad. |
praktiken blir det ett satt att gd runt de bestammelser som reglerar
hyressattningen och att i smyg inféra marknadshyror. Lagen gynnar frémst
dem som hyr ut, genom att de far mojlighet att ta ut en betydligt hogre hyra &n
tidigare. Forlorarna &r andrahandshyresgésterna som tvingas betala stora
summor for att ha ndgonstans att bo. For att komma till ratta med problemet
bor privatuthyrningslagen avskaffas. Detta bor riksdagen stalla sig bakom och
tillkdnnage for regeringen.

8.  Studentbostader, punkt5 (KD, L)
av Larry Soder (KD) och Robert Hannah (L).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 5 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2020/21:3408 av Larry Séder m.fl. (KD) yrkande 35 och
avslar motion
2020/21:3055 av Emma Hult m.fl. (MP) yrkande 1.

Stallningstagande

Att det inte finns ndgon juridisk definition av studentbostéder skapar onddiga
hinder och kostnader pé& bostadsmarknaden. Det ar inte rimligt att Boverkets
byggregler medger en viss typ av omfattning som efter fardigstallande kan
overprévas med hanvisning till jordabalken, vilket kan leda till ombyggnation
av nybyggda bostéder.

Vi anser att det behdver tas in en definition av studentbostéder i hyreslagen.
Forutom att undanrdja tydliga problem pd bostadsmarknaden skulle en
definition leda till fler positiva effekter. Ett faststéllande av vad som utmérker
en studentbostad dppnar ndmligen for specialregler som skulle ge en battre
funktion pa studentbostadsmarknaden. Att battre kunna anpassa regelverket
efter studenternas forutsattningar och studentbostadens anvandning och syfte
skulle leda till en mer flexibel marknad for studenterna och lagre kostnader for
studentbostadsforetagen. Detta skulle 6ka byggandet och ge mer dndamals-
enliga studentbostader. Resultatet skulle bli fler och béttre studentbostader
som ar tillgangliga vid ratt tillfalle och till ett I&gre pris. Det &r regeringens
uppgift att vidta nodvandiga atgarder och aterkomma till riksdagen med ett
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forslag i denna fraga. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkannage for
regeringen.

9. Hyresstatistik och hyresrattsregister, punkt 6 (M, C, KD, L)

av Larry Soder (KD), Carl-Oskar Bohlin (M), Cecilie Tenfjord Toftby
(M), Ola Johansson (C), Lars Beckman (M), Robert Hannah (L) och
David Josefsson (M).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 6 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Darmed bifaller riksdagen motionerna
2020/21:3102 av Josefin Malmgvist m.fl. (M) yrkande 40 och
2020/21:3408 av Larry Soéder m.fl. (KD) yrkande 53,
bifaller delvis motion
2020/21:3452 av Markus Wiechel och Mikael Strandman (béda SD) yrkande
2 och
avslar motion
2020/21:3452 av Markus Wiechel och Mikael Strandman (bada SD) yrkande
1.

Stallningstagande

| dag saknas offentlig hyresstatistik, vilket vi anser ar en brist. En offentlig
hyresstatistik ger parterna kunskap om vad som &r en rimlig hyresniva, och vi
ser ett okat behov av detta i samband med den kommande reformen med fri
hyressattning i nyproduktion, som vi alla valkomnar. Om parterna har god
kunskap om hyresnivaerna forebyggs risken for ockerhyror. Aven marknaden
for uthyrning av privatbostader skulle gynnas av tillforlitlig statistik p& detta
omrade, och darfor bor Boverket fa i uppdrag att tillhandahélla sédan statistik.

Det &r regeringens uppgift att Gvervaga och vidta atgarder for en forbattrad
hyresstatistik. Detta bor riksdagen stalla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.

10. Till- och franval, punkt 7 (V)

av Jon Thorbjérnson (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 7 borde ha féljande
lydelse:
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Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2020/21:404 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkande 4 och
avslar motion
2020/21:1553 av Mattias Karlsson i Luled (M).

Stallningstagande

Jag tycker att det &r positivt att hyresgaster far storre inflytande 6ver sitt
boende. Hyresgasternas mojligheter att paverka lagenheternas kvalitet, utrust-
ning och forbrukningskostnader bor starkas. I likhet med Hyresgastforeningen
ser jag dock flera problem med den modell for till- och frnval som infordes i
oktober 2019.

Det finns en stor risk att hyresgasten far betala dubbelt for de tillval som
gors. Eftersom tillvalen hojer lagenhetens bruksvarde kan hyresvarden efter
tio ar ga till hyresnamnden och begéra att standardhdéjningen ska raknas in i
hyran, trots att hyresgasten sannolikt redan har betalat av hyresvérdens kost-
nader for att inforskaffa och installera tillvalen. Detta innebdr att hyresgdsten,
genom en hyreshdjning, far fortsatta att betala for ndgot som kanske redan ar
avbetalat. Detta ar inte rimligt. Hyresgaster ska inte behdva betala tva ganger
for de tillval som de kommer 6verens med hyresvarden om.

I dag finns det inte heller ndgon enhetlighet i vilka priser som ska galla for
olika tillval. Det forekommer att hyresvardar och Hyresgastforeningen traffar
overenskommelser om rekommenderat pris for olika tillval, s.k. prislistor.
Séttet att ta betalt for tillval varierar dock mellan olika hyresvardar och har
forandrats dver tid. Bristen pa enhetlighet och systematik vad géller prislistor
for tillval kan bidra till stora prisskillnader, vilket drabbar hyresgasterna.

Sammanfattningsvis riskerar den nya modellen att urholka saval bruks-
vardessystemet som konsumentskyddet, vilket jag inte kan acceptera. Jag
anser darfor att de nya reglerna om till- och franval bor avskaffas. Detta bor
riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

11. Rivningskontrakt, punkt 8 (V)
av Jon Thorbjérnson (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 8 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anférs i reservationen och tillkannager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2020/21:307 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkande 6.
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Stallningstagande

Ett vdxande problem &r missbruket av s.k. rivningskontrakt. Ett rivnings-
kontrakt innebar att hyresgasten saknar besittningsskydd, och manga hyres-
vardar satter i system att hyra ut pa det har sattet. Mellan 2009 och 2015 tkade
antalet rivningskontrakt med 25 procent.

Jag anser att rivningskontrakt ska anvéandas till det de &r avsedda for. Det
kontrolleras alltfér sdllan att hyresvdrden t.ex. utfér den renovering som
uppgavs vid ansékan om att f& hyra ut med rivningskontrakt. Det finns inte
heller krav pé kontroll av rivningskontraktens anvandning i lagstiftningen. Det
&r inte otdnkbart att omfattande uthyrning med rivningskontrakt kan leda till
att allt fler hyresgaster drar sig for att rapportera eventuella oldgenheter i
boendet for att inte riskera att forlora sitt kontrakt.

Regeringen bor darfor aterkomma med forslag som sakerstaller att
rivningskontrakt anvénds till det de ar avsedda for. Detta bor riksdagen stélla
sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

12. Bristande fastighetsforvaltning och underhall, punkt 9 (V)
av Jon Thorbjérnson (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 9 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2020/21:307 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkandena 1, 4, 5 och 7
samt
bifaller delvis motion
2020/21:3585 av Robert Hannah m.fl. (L) yrkande 14.

Stallningstagande

Under de senaste decennierna har allt fler oseridsa hyresvérdar képt upp
hyresfastigheter runt om i Sverige. | vissa fall brister dessa fastighetségare i
sin underhallsskyldighet eller genomfor tvivelaktiga renoveringar som medfor
kraftiga hyreshojningar for hyresgésterna.

Fragan om oseriosa hyresvardar har fatt 6kad aktualitet, inte minst beroende
pa den omfattande utforséljningen av t.ex. allmannyttans bostader till risk-
kapitalister. Riskkapitalister har ofta ett kortsiktigt perspektiv i sitt 4gande, och
det ar inte ndgon orimlig tanke att fastigheter kommer att séljas i ett lage nar
det inte ar lika I6nsamt som nu att &ga hyresfastigheter. Att inte veta om
fastighetsdgaren kommer att fortsatta att dga och forvalta ens bostad kan
givetvis skapa oro hos hyresgasterna.
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For att skydda hyresgasterna maste det vara mojligt att hindra oseridsa
hyresvardar fran att forvarva nya fastigheter. Den tidigare forvarvslagen
syftade till att férhandspréva nya fastighetsdgare for att hindra att fastigheter
togs Gver av hyresvardar som inte var i stand att forvalta dem. Jag anser att
forvarvslagen bor aterinforas.

I dag &r det svart och dyrt for en hyresgast att fa nedsatt hyra for bristande
underhall. Det ar darfér manga ganger riskfritt for fastighetsagaren att gora sig
oantraffbar for hyresgasten eller strunta i att atgarda fel. I likhet med
Hyresgastutredningen anser jag att hyresndmnden ska handldgga den rattsliga
processen i stallet for domstolarna. Darigenom kan forfarandet bli billigare
och enklare. Samma regler som i skadestdndsmal bor galla, dvs. om
hyresvarden inte kan bevisa att han eller hon har vidtagit rimliga atgarder nar
det galler underhallet ska hyran sattas ned. Det skulle 6ka incitamenten for
fastighetsagaren att hantera bristerna pa ett battre satt an i dag. Hyresgast-
utredningen foreslar aven att forelaggandet fran hyresnamnden ska kunna
forenas med vite. Det bor ocksa med anledning av detta bli lattare att fa nedsatt
hyra vid bristande underhall.

Trots att vissa fastighetsagare i flera fall allvarligt har misskétt sina hus och
underhallet definitivt 4r bristfalligt har det i vissa fall varit svart att genomdriva
en tvangsforvaltning enligt bostadsforvaltningslagen. Aven om hyresndmnden
bedomer att tvangsforvaltning ar en lamplig atgard blir den i manga fall inte
av pa grund av att det saknas férvaltare. Detta ar en otillfredsstallande ordning.
Hyresgéastutredningens forslag att kommunerna ska vara skyldiga att ta fram
och tillhandahalla en forteckning 6ver forvaltare ar inte tillrackligt. Jag menar
att kommunen i fall av tvangsforvaltning ska vara skyldig att bistd med en
godtagbar forvaltare, t.ex. genom sitt allménnyttiga bolag.

| takt med radande befolkningsokning och bostadsbrist har villkoren pa
bostadsmarknaden hardnat, sarskilt i landets storstadsomraden. P& senare ar
har medierna vid ett flertal tillfallen uppmérksammat allvarliga brister i
boendemiljon i olika bostadsomraden runt om i landet. Oseriésa hyresvardar
och fastighetsagare ser sin chans att tjana pengar pé andras utsatthet och behov
av bostad. For att mota dessa utmaningar maste bostadstillsynen vara proaktiv
och effektiv. Kommunerna maste ges rétt forutsattningar att satta stopp for
oseridsa hyresvardar och fastighetsdgare. Boendemiljoerna regleras i en
mangd olika lagar och kommuner och statliga myndigheter utévar tillsyn och
ser till att lagarna foljs. Detta arbete &r generellt sett inte koordinerat. For att
ge kommunerna battre forutsattningar att dels satta stopp for oseridsa
hyresvardar och fastighetségare, dels verka for en mer jamlik hélsa kravs
politiska &tgarder. Myndigheterna bér i stérre utstrackning an i dag samverka
med kommunerna. For att dstadkomma detta bér regeringen ta fram en statlig
strategi mot slumforvaltning.

Regeringen bor aterkomma till riksdagen med forslag till lagandringar i de
avseenden jag foresprakar. Detta bor riksdagen stalla sig bakom och
tillk&nnage for regeringen.
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13. Bristande fastighetsforvaltning och underhall, punkt 9 (L)
av Robert Hannah (L).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 9 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2020/21:3585 av Robert Hannah m.fl. (L) yrkande 14,
bifaller delvis motion
2020/21:307 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkande 5 och
avslar motion
2020/21:307 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkandena 1, 4 och 7.

Stallningstagande

Hyresrétten ar och forblir en viktig boendeform, och jag vill forbattra
hyresgasternas mojligheter att havda sina intressen. Pa dagens bostadsmark-
nad med svar bostadsbrist 6kar risken for att oseridsa hyresvardar utnyttjar
situationen genom att inte fullgdra sina lagenliga och kontraktsmassiga
ataganden gentemot hyresgasterna. Mojligheten till tvangsforvaltning bor
darfor i hégre utstrackning anvéndas mot hyresvérdar som inte skéter sin roll
som hyresvard. Det &r regeringens uppgift att dterkomma med lagforslag.
Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

14. Olovlig handel med hyreskontrakt, punkt 10 (L)
av Robert Hannah (L).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 10 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkannager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2020/21:3234 av Johan Pehrson m.fl. (L) yrkande 31,
bifaller delvis motion
2020/21:1681 av Ingela Nylund Watz m.fl. (S) och
avslar motion
2020/21:3452 av Markus Wiechel och Mikael Strandman (béda SD) yrkande
10.
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Stallningstagande

Boendet spelar en central roll i nyanlandas majlighet att etablera sig pa
arbetsmarknaden och i samhéllet i dvrigt. Det generella bostadsbyggandet
maste 6ka och Sverige behdver en bostadsmarknad med fler bostader och mer
marknad. Boendesegregation och trangboddhet &r utbredda problem som far
stora sociala konsekvenser.

Utover de lagandringar som gjorts pd omradet behover ytterligare atgarder
vidtas. Fastighetsagare, bade privata och kommunala, maste 6ka arbetet for att
motverka otillaten vidareuthyrning och dven forekomsten av fiktiv uthyrning.
Hyresvarden har ett ansvar for att vidta atgarder for att folja upp att
hyreskontraktet motsvarar verkligheten nér det géller vilka som bor i en
hyreslagenhet, men det behdvs ocksa ett 6kat samarbete mellan fastighetsagare
och det offentliga for att motverka svarthandel med hyreskontrakt och
andrahandsuthyrning. Det &r regeringens uppgift att ta nddvéandiga initiativ.
Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

15. Bostadshyresgastens besittningsskydd, punkt 11 (V)
av Jon Thorbjérnson (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 11 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2020/21:307 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkandena 13 och 15.

Stallningstagande

| dag omfattas inte den som drabbas av brand i sin lagenhet av besittnings-
skyddet. Hyreslagen gor det namligen mojligt for varden att vraka den
hyresgést som fatt sin bostad forstord genom en eldsvada. Ju storre skadorna
&r, desto storre ar risken att forlora lagenheten. Risken for vrékning finns
oavsett om hyresgasten sjélv har orsakat branden eller om den uppstatt genom
en olyckshandelse. Det finns exempel pa hyresvardar som utnyttjat situationen
genom att kasta ut hyresgésten for att gora om lagenheten till en bostadsrétt.

Att drabbas av en eldsvada och kanske fa bade saker och minnen forstérda
innebar i sig ett hart slag. Att dessutom forlora sitt hyreskontrakt kan vara
forodande. Det riskerar ocksa att stalla till det for hyresgasten nér det géller
mojligheten till erséattningsboende eller dvriga forsékringar.

Jag anser inte att de forslag som lamnas i promemorian Hyresgéstskydd nar
en lagenhet forstors (Ds 2018:18) starker hyresgéstens skydd vid brand i
tillrackligt hdg utstrackning. Sa som forslaget ar formulerat ges inte nagra
garantier for att hyresgastens besittningsskydd kvarstar efter en brand. | stéllet
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ska en intresseavvagning goras, och utgdngen av denna avvagning ar oklar.
For att starka hyresgastens besittningsskydd vid brand maste det goras fler
andringar i hyreslagen. Regeringen bor saledes ta ytterligare initiativ i fragan
och aterkomma till riksdagen med lagstiftning.

De senaste decennierna har ett stort antal hyresratter, saval privata som
allmannyttiga, ombildats till bostadsréatter. | samband med dessa ombildningar
har en del hyresgaster, av olika skal, inte ombildat sin hyresratt till bostadsrétt.
Négra av dem har, infor ombildningen, bytt sin hyresratt mot en annan
hyresrétt for att kunna bo kvar i exempelvis allménnyttan med de fordelar detta
innebdr. Andra har blivit kvar som hyresgéster i bostadsrattsforeningarna med
sina forna grannar som hyresvard. Denna grupp av kvarboende hyresgaster
kallas resthyresgéster.

Enligt hyreslagen har resthyresgéster samma rattigheter som andra
hyresgaster. | praktiken har dock resthyresgaster en svag stéllning jamfort med
andra hyresgaster. De har sdmre mojligheter att byta sin 1agenhet mot en annan
hyresratt, de befinner sig i underlage gentemot sin hyresvérd, dvs.
bostadsrattsféreningen, och bostadsrattsforeningar ar i regel sémre hyres-
vardar &n traditionella bostadsforetag. Sammantaget far resthyresgasten,
genom ombildningen, ett andra klassens forstahandskontrakt.

Bostadsrattsféreningarna har, a sin sida, starka ekonomiska incitament for
att gora sig av med resthyresgésterna. Nar en resthyresgast flyttar fran sin
lagenhet kan féreningen sélja lagenheten och dérmed forstérka féreningens
ekonomi. Enskilda resthyresgaster vittnar om att de utsatts for hot och
trakasserier for att formas att flytta. | vissa fall har resthyresgéster vrakts pa
tvivelaktiga grunder efter ogrundade anklagelser om stérningar och obetalda
hyror. Manga resthyresgaster upplever sig rattslosa.

Jag anser att det finns ett stort behov av att stirka resthyresgasternas
stéllning, inte minst mot bakgrund av att ombildningar av hyresratt till
bostadsratt tenderar att ¢ka i omfattning. Saval Hyresgastféreningen som
medierna har uppmarksammat resthyresgasternas situation under I1ang tid.
Fragan har dock inte varit féremal for négon statlig utredning. Det &r hog tid
att regeringen tillsétter en utredning med uppdrag att dels se dver resthyres-
gasters situation, dels foresla atgarder for att starka resthyresgésters stallning.

Det jag anfort ovan bor riksdagen stalla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.

16. Trangboddhet och krav pa hemférséakring, punkt 12 (SD)

av Mikael Eskilandersson (SD), Roger Hedlund (SD) och Angelica
Lundberg (SD).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 12 borde ha féljande
lydelse:
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Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2020/21:1615 av Roger Hedlund m.fl. (SD) yrkande 18 och
avslar motion
2020/21:1733 av Markus Wiechel (SD) yrkande 1.

Stallningstagande

Manga fastighetsdgare har stora problem med trdngboddhet, da lagenheterna
bebos av fler 4n de &r anpassade for. Detta leder till manga foljdproblem.
Bristande trygghet &r ett problem eftersom grannarna kanske inte ens vet vilka
som bor i ladgenheten. Slitaget pd lagenheten blir hogre, vilket okar
kostnaderna for fastighetsdgaren. Vattenskador och mdgel &r vanligt fore-
kommande problem vid trangboddhet eftersom duschen inte &r anpassad for
sd manga anvandare. Aven driftskostnaderna blir hégre i form av bl.a. ékad
vattenforbrukning. Dessutom far kommunerna problem med samhallsplaner-
ingen eftersom antalet barn, aldre etc. dverstiger det antal som omradet ar
anpassat for, exempelvis vad géller samhallstjanster som forskola och skola.
Trangboddhet forsamrar aven mojligheterna att finna en rofylld plats for
exempelvis studier.

En hyresvirds bestammelse om hur ménga som far bo i en lagenhet ar enligt
var uppfattning inte juridiskt bindande. Vi anser darfor att fastighetsagare ska
ges mojlighet att motverka trangboddhet genom ett kontraktskrivet maximalt
antal boende for 1agenheten. Det &r regeringens uppgift att vidta nddvandiga
atgarder och aterkomma till riksdagen med lagforslag. Detta bér riksdagen
stalla sig bakom och tillkannage for regeringen.

17. Yrkesmassig formedling av hyreskontrakt, punkt 13 (M)

av Carl-Oskar Bohlin (M), Cecilie Tenfjord Toftby (M), Lars Beckman
(M) och David Josefsson (M).

Forslag till riksdagsbeslut
Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 13 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2020/21:3102 av Josefin Malmgvist m.fl. (M) yrkande 41.

Stallningstagande

Manga upplever en otrygghet vid uthyrning av sin privatbostad. Vi anser att
ett sétt att 0ka tryggheten 4r att anvanda férmedlingstjénster. Det finns redan i
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dag aktorer som genom digitala plattformar formedlar bostéder och hjélper till
med exempelvis kreditkontroll, deposition, avtalsskrivning, hantering av
hyresbetalningar och forsakring. Aktorerna ar dock fa till antalet och
tjansternas omfattning skiljer sig at.

Dagens snéva regelverk med en valdigt begrénsad erséattning till s.k. hyres-
maklare gor det olonsamt med affdrsmodeller dér privatpersoner erbjuds hjélp
med formedlingens alla delar. Lagstiftningen far dessutom till effekt att
aktorer forsoker kringgad den, vilket minskar transparensen. Mot denna
bakgrund anser vi att erséttningstaken for férmedling av hyresratter bor slopas.
Det ar regeringens uppgift att ta nédvandiga initiativ for att dstadkomma detta.
Vad som anforts bor riksdagen stélla sig bakom och tillkannage for regeringen.

18. Partiella hyreskontrakt m.m., punkt 14 (SD)

av Mikael Eskilandersson (SD), Roger Hedlund (SD) och Angelica
Lundberg (SD).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 14 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2020/21:1615 av Roger Hedlund m.fl. (SD) yrkande 24 och
avslar motion
2020/21:3585 av Robert Hannah m.fl. (L) yrkande 11.

Stallningstagande

Unga personer har i manga fall svart att hitta eller att ha rad med en bostad.
Det finns darfor ett behov av alternativa bostadsformer foér denna grupp. Aven
bostadsbehovet for personer 6ver 65 ar behéver métas pa ett battre satt.

Vissa bostadsforetag tillampar en sarskild kontraktstyp pa viss tid for
ungdomar, vilken ger mojlighet att dela lagenhet och kontrakt med en kompis.
Sa kallade kompiskontrakt kan innebar att fler unga far boende och dérmed
bidra till att 16sa delar av bostadsbristen. Detta forutsatter dock att regler, avtal
och sjalva boendet &r rimliga. Vi onskar darfor en oversyn av fler
bostadsformer for att férenkla och mojliggéra boende for unga och for
personer Gver 65 ar. Det ar regeringens uppgift att ta nédvandiga initiativ och
aterkomma till riksdagen med nodvandiga lagforslag. Detta bor riksdagen
stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.
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19. Partiella hyreskontrakt m.m., punkt 14 (C, L)
av Ola Johansson (C) och Robert Hannah (L).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 14 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2020/21:3585 av Robert Hannah m.fl. (L) yrkande 11 och
avslar motion
2020/21:1615 av Roger Hedlund m.fl. (SD) yrkande 24.

Stallningstagande

Studentlagenheter finns som bade enrums- och flerrumslagenheter, men i dag
&r det inte mojligt att teckna hyreskontrakt for ett rum i en lagenhet enskilt.
Detta leder ofta till att vissa hyresgaster som bor i storre studentldgenheter inte
ar studenter, vilket ar sérskilt vanligt nar studerande som delar lagenhet
avslutar sina studier vid olika tidpunkter. For att effektivisera utnyttjandet av
studentlidgenhetsbestandet bor det inforas en mojlighet att hyra ut varje rum
separat.

Regeringen bor utreda och aterkomma till riksdagen med nédvandiga
lagforslag. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.

20. Kriminella gruppers anvandning av lagenheter, punkt 15
C L)

av Ola Johansson (C) och Robert Hannah (L).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 15 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkannager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motionerna
2020/21:2529 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 16 och
2020/21:3585 av Robert Hannah m.fl. (L) yrkande 9.
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Stallningstagande

Kriminella grupperingars verksamhet &r ett omfattande problem for samhéllet,
sarskilt i utanforskapsomraden. Lagenheter och forrdd utnyttjas som vapen-
gémmor, och bostadslédgenheter anvands som planeringslokaler for kriminell
verksamhet eller som mellanlager for narkotika som &r pa vag ut pa
marknaden.

Det finns vissa méjligheter att sga upp hyresgéster vid ett systematiskt
nyttjande av en lagenhet for brottslig verksamhet. Kraven dr dock hogt stéllda
och bevissvarigheter gor att bestimmelserna kan vara svéra att tillampa i
praktiken. Vid sidan av den civilrattsliga lagstiftningen finns det ocksa ett visst
straffrattsligt ansvar reglerat for fastighetsagaren.

Vi anser att det behovs en dversyn av lagstiftningen for att 6ka mojligheten
att forverka hyreskontraktet om lagenheten eller lokalen anvands for kriminell
verksamhet. Amnet & komplext och réttssakerhetsfridgorna &r centrala i
sammanhanget. Icke desto mindre &r det otillfredsstéllande att det i dag ar
alltfor svart att saga upp hyresgaster fran en lokal eller en lagenhet dar det
bedrivs grov kriminalitet pa ett satt som allvarligt paverkar de kringboendes
trygghet.

Det ar regeringens uppgift att tillsatta en utredning och darefter &terkomma
till riksdagen med nédvandiga lagférslag. Detta bor riksdagen stélla sig bakom
och tillkdnnage for regeringen.

21. Atgarder med anledning av coronapandemin, punkt 16 (V)
av Jon Thorbjérnson (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 16 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2020/21:307 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkandena 11 och 12.

Stallningstagande

I coronapandemins spér har tiotusentals lontagare forlorat sina jobb. En stor
andel av dem bor i hyresrétt. Enligt Hyresgastforeningen har manga av de
drabbade svart att betala hyran pa grund av arbetsloshet och inkomstbortfall.
Enligt uppgifter i medierna har fler hyresgaster an vanligt begart anstand med
att betala hyran. Manga hyresvardar ar tillmétesgdende och har en generds
installning, men hyresgaster kan inte forlita sig pa hyresvardens goda vilja utan
det kravs insatser fran staten. De insatser som regeringen hittills gjort for att
stddja lontagare som forlorat sina jobb ar férvisso bra men otillrackliga.
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Jag anser darfor att det bor inrattas en statlig fond for hyresgaranti for att
stddja hyresgéster som drabbats av inkomstbortfall till féljd av corona-
pandemin. Det bor dven inforas ett moratorium for vrédkningar — ingen
hyresgast ska forlora sitt hyreskontrakt till foljd av coronapandemin. Om
pandemin blir l&ngvarig, med hog och varaktig arbetslshet, finns ett fortsatt
behov av stdd till drabbade hyresgéster, annars riskerar vi en situation dar
antalet vrakningar kommer att 6ka.

Regeringen bor aterkomma med forslag om stod till hyresgaster och ett
moratorium mot vrakningar i enlighet med vad jag foresprékat. Detta bor
riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

22. Bostadsrattsregister, punkt 17 (SD)

av Mikael Eskilandersson (SD), Roger Hedlund (SD) och Angelica
Lundberg (SD).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 17 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2020/21:1615 av Roger Hedlund m.fl. (SD) yrkande 38 och
bifaller delvis motion
2020/21:3452 av Markus Wiechel och Mikael Strandman (bada SD) yrkande
3.

Stallningstagande

| dag kan det vara svart att vardera bostadsratter eftersom slutpriserna saknas
i offentliga register. Detta kan utgtra ett problem inte bara for kdpare och
séljare utan &ven for dem som vérderar fastigheter. Till f6ljd av detta finns det
flera aktorer som forsoker halla koll p& bostadsrattsmarknaden. Detta sker
oftast genom sammanstéllningar av prisutvecklingen och darefter en bedém-
ning av om priserna ar stillastdende, pa vag upp eller pa vag ned. Statistiken
av slutpriser for bostadsratter bygger i dessa fall pa inrapporterade slutpriser,
en strukturerad automatisk insamling av slutpriser eller sista buden fran 6ppna
budgivningar som presenterats pa maklarens hemsidor. Detta betyder, trots att
manga slutpriser finns tillgangliga, att det saknas statistik for att géra
prishilden komplett.

Oppna data om slutpriser for bostadsratter ar nodvéndigt for att motverka
s.k. lockpriser. Prishilden for ett omrade, och darmed &ven den enskilda
lagenhetens viérde, blir genom sédan information littare for en kopare att
kontrollera. Detta i sin tur férenklar mojligheten for bade séljare och képare
att fa en tydligare bild av prisutvecklingen, vilket gor att marknaden totalt sett
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blir mer transparent. Vi anser déarfor att regeringen bor se éver mojligheten att
offentliggdra slutpriser pa bostadsratter. Detta bor riksdagen stélla sig bakom
och tillkdnnage for regeringen.

23. Ombildning till bostadsrétt, punkt 18 (V)
av Jon Thorbjérnson (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 18 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2020/21:390 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkandena 3, 8 och 9
samt
avslar motion
2020/21:3585 av Robert Hannah m.fl. (L) yrkande 2.

Stallningstagande

| dag kan de kommunala bostadsbolagen avyttra sina allmannyttiga bostader
genom bestandsforsaljning till privata hyresvérdar och genom ombildning till
bostadsrétt. Vid ombildning av allménnyttiga lagenheter till bostadsréatter séljs
lagenheterna ménga génger till langt under marknadspris, vilket skapar starka
incitament for hyresgdsten att bidra till ombildningen.

Ombildning till bostadsratt, inte minst i Stockholmsomradet, har kraftigt
minskat andelen hyresratter samtidigt som behovet av hyresratter &r stérre an
pa lang tid. Under de atta ar da Alliansen styrde Stockholms kommun (2006—
2014) ombildades omkring 30 000 allménnyttiga hyresratter till bostadsréatter.
| flera delar av Stockholms innerstad &r allmannyttan i det ndrmaste utraderad.

Nuvarande majoritet i Stockholms kommun, bestdende av de borgerliga
partierna och Miljopartiet, har Aaterigen oppnat for ombildningar av
allmannyttan, denna gang med fokus pé ytterstaden. Om dessa ombildningar
genomfdrs kommer antalet allmdnnyttiga hyresbostdder i Stockholm att
minska ytterligare, vilket sjalvklart kommer att strypa tillgangen pa billiga
hyresratter &n mer. For att motverka att fler av vara allmannyttiga hyresratter
omvandlas till bostadsratter vill jag att det infors ett tioarigt moratorium for
ombildningar av allménnyttiga hyresrétter till bostadsratter. Under denna
period ska inga ombildningar fran hyresritt till bostadsrtt ske.

Hembudsratten tvingar i dag fastighetségaren att vid forséljning forst vanda
sig till bostadsrattsforeningen, om en sadan ar bildad i fastigheten. Jag anser
att fastighetsagaren sjalv ska fa valja om en fastighet ska sljas till en bostads-
rattsforening eller en annan fastighetsagare. Hembudsratten vid forséljning av
hyresfastigheter bor darfor avskaffas.
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Raéttssékerheten vid ombildningsprocessen &r bristfallig och jag anser att
forandringar behover goras. Det behdver t.ex. inforas en begrénsning av
antalet omrostningar bland de boende for att forsoka fa till stand en ombildning
inom en avgransad tidsperiod. Vidare behdver kraven skarpas sa att det kravs
att tre fjardedelar av de boende rostar for en ombildning for att den ska kunna
genomfodras. Det bor &ven inforas en regel om att den som rostar for en
ombildning ocksa forbinder sig att delta i kopet. Forstarkningar behéver ocksa
goras for att 6ka fortroendet for att allt gér ratt till under processens gang. En
opartisk funktion sésom notarius publicus ska delta pd foreningsstimmorna
for att dka rattssakerheten.

Regeringen bor aterkomma till riksdagen med lagforslag som tillgodoser
de forandringar jag forordar. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och
tillkdnnage for regeringen.

24. Ombildning till bostadsratt, punkt 18 (L)
av Robert Hannah (L).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 18 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2020/21:3585 av Robert Hannah m.fl. (L) yrkande 2 och
avslar motion
2020/21:390 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V) yrkandena 3, 8 och 9.

Stallningstagande

Hyresratten &r en viktig upplatelseform, men jag vill att det ska finnas béttre
valmajligheter mellan att 4ga och att hyra sin bostad — &ven i utsatta omréaden.
Det behdvs hyresratter, bostadsrétter och &garlégenheter eftersom bostads-
omréaden med en blandning av upplatelseformer skapar bast mojligheter for de
boende att vélja den boendeform som passar. Malsattningen bor vara att
andelen &gda bostader ska 6ka till minst hélften i utsatta omraden.

Att ombilda hyresratter till bostadsratter i socioekonomiskt svaga omraden
innebér sarskilda utmaningar och det behdvs en 6versyn av befintliga hinder
for ombildningar i dessa omraden samt lésningar som gor att fler far mojlighet
att aga sitt boende. Exempelvis anser jag att kravet pé vilka som maste rosta
for en ombildning behdver ses 6ver. De kommunala bostadsbolagen som
ombildar behéver ocksa vara ett storre stdd i processen, och det bor inféras en
mojlighet att dela en fastighet om hyresgasterna i en huskropp vill ombilda
men inte hyresgasterna i en annan.
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Det ar regeringens uppgift att ta nédvandiga initiativ och aterkomma till
riksdagen med lagforslag som tillgodoser de atgarder som jag forordat. Detta
bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

25. Starkt skydd for bostadsréattshavare, punkt 19 (C, L)
av Ola Johansson (C) och Robert Hannah (L).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 19 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motionerna
2020/21:3186 av Ola Johansson m.fl. (C) yrkande 20 och
2020/21:3585 av Robert Hannah m.fl. (L) yrkande 20 och
avslar motion
2020/21:2476 av Jamal El-Haj (S).

Stallningstagande

Som utskottet anfort ar bostadsratten en viktig upplatelseform som behovs for
att kunna skapa fler bostader pa bostadsmarknaden. Av denna anledning maste
det vara tryggt att bo och investera i bostadsrattsldgenheter, sérskilt med
beaktande av att kopet av en bostadsrétt ofta har véldigt stor ekonomisk
betydelse for en privatperson. Pa senare ar har vi dock sett flera exempel pé
hur oseridsa aktorer plundrat eller pa annat satt misskott bostadsrattsfore-
ningar. Kriminella element har dragit nytta av den utsatthet bostadsratts-
havarna befinner sig i och utnyttjat féreningsformen for egen vinning.

Nér kontrollen av bostadsrattsforeningar hamnar hos oseritsa aktdrer kan
foljderna for de enskilda bostadsrattshavarna bli forodande. Det finns fall da
styrelsen for foreningen exempelvis inte uppréttat ndgon arsredovisning pa
flera ar. Ett annat problem ar att det saknas uttryckliga lagregler for vem som
ar behorig att ansoka om att forsatta en bostadsrattsférening i konkurs, nagot
som kan medfdra stora ekonomiska problem for bostadsrattsinnehavarna om
foreningen felaktigt forsatts i konkurs.

Som utskottet och riksdagen framholl i tillkdnnagivandet varen 2020 ar
frdgan om ett starkt konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden valdigt
angelagen. Det ar snart fyra ar sedan Utredningen om starkt konsumentskydd
pa bostadsrattsmarknaden 6verlamnade sina forslag till regeringen och det &r
anmarkningsvart att regeringen fortfarande inte gatt fram med néagra av
forslagen. Vi anser darfor att det &r hog tid att beredningen av de foérslag som
tagits fram p& omradet och inhamtandet av ytterligare underlag nu prioriteras
fran regeringens sida. | det fortsatta arbetet bor man sarskilt beakta behovet av
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ett andamalsenligt regelverk som forhindrar kapningar och annan misskot-
samhet av bostadsrattsforeningar samt tryggar bostadsréttshavarnas juridiska
trygghet gentemot foreningen.

Det som vi anfort ovan bor riksdagen stalla sig bakom och tillk&nnage for
regeringen.

26. Bostadsrattslagen m.m., punkt 20 (M)

av Carl-Oskar Bohlin (M), Cecilie Tenfjord Toftby (M), Lars Beckman
(M) och David Josefsson (M).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 20 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Darmed bifaller riksdagen motion
2020/21:3102 av Josefin Malmgvist m.fl. (M) yrkande 47,
bifaller delvis motionerna
2020/21:1615 av Roger Hedlund m.fl. (SD) yrkande 11 och
2020/21:2320 av Boriana Aberg (M) samt
avslar motion
2020/21:2927 av Ola Johansson m.fl. (C) yrkande 25.

Stallningstagande

De senaste dren har kommunerna i 6kad utstrackning behovt ordna fram
bostader till olika grupper som har problem att sjalva komma in pa bostads-
marknaden. Allt fler kommuner har darfor valt att kdpa bostadsratter. Syftet ar
gott men kdpen riskerar att ge negativa effekter for bostadsrattsforeningarna.
Manga bostadsrattsforeningar har svart att engagera sina medlemmar i
exempelvis stdddagar och om en kommun képer en eller flera lagenheter i en
mindre forening kan foreningens urval av medlemmar att rekrytera till
styrelsen péverkas negativt eftersom de som bor i de av kommunen &gda
lagenheterna inte kan delta i styrelsearbetet.

Eftersom frdgan om kommunernas kop av bostadsrétter har aktualiserats
behover det enligt var mening inforas en mojlighet for bostadsrattsforeningen
att vagra kommuner och regioner intrade i foreningen. Det ankommer pé
regeringen att ta nodvandiga initiativ och &terkomma till riksdagen med
lagforslag. Detta bor riksdagen stdlla sig bakom och tillkdnnage for
regeringen.
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27. Bostadsréattslagen m.m., punkt 20 (SD)

av Mikael Eskilandersson (SD), Roger Hedlund (SD) och Angelica
Lundberg (SD).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 20 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2020/21:1615 av Roger Hedlund m.fl. (SD) yrkande 11,
bifaller delvis motionerna
2020/21:2320 av Boriana Aberg (M) och
2020/21:3102 av Josefin Malmgqvist m.fl. (M) yrkande 47 och
avslar motion
2020/21:2927 av Ola Johansson m.fl. (C) yrkande 25.

Stallningstagande

Boverkets bostadsmarknadsenkat visar att allt fler kommuner véljer att kdpa
bostadsratter for att ordna boende till nyanldnda for att klara av det
bostadsansvar som kommer med den kvot nyanldnda som regeringen tvingar
pa kommunerna enligt anvisningslagen. Detta innebar att kommunerna utévar
en marknadspaverkan pa bostadspriserna och bidrar till att priserna pressas
upp. Samtidigt innebar det att bostadsrattsforeningar far kommunala andels-
&gare som saknar mojlighet att vara en aktiv del i forvaltningen av fastigheten
med det ansvar som detta innebar i form av t.ex. underhall. Det finns manga
negativa konsekvenser med kommunernas bostadsrattskdp, och problem av
det har slaget maste undvikas. Vi anser darfor att bostadsrattsforeningar ska
ges rétt att neka kommuner och regioner att kdpa en bostadsrétt i féreningen.
Om foreningen valjer att godkanna ett kop ska den kunna ta ut en hogre hyra
for att tdcka forvaltningskostnader.

Mot denna bakgrund foreslar vi att regeringen aterkommer till riksdagen
med atgarder for att starka bostadsrattsforeningarnas stallning nar kommuner
vill kdpa bostadsratter. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage
for regeringen.

28. Bostadsrattslagen m.m., punkt 20 (C)

av Ola Johansson (C).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 20 borde ha féljande
lydelse:
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Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2020/21:2927 av Ola Johansson m.fl. (C) yrkande 25 och
avslar motionerna
2020/21:1615 av Roger Hedlund m.fl. (SD) yrkande 11,
2020/21:2320 av Boriana Aberg (M) och
2020/21:3102 av Josefin Malmgqvist m.fl. (M) yrkande 47.

Stallningstagande

Eftersom en dvervaldigande majoritet av landets kommuner anger att de har
underskott pa bostader ar det uppenbart att bostadsbrist ar allt annat an en
storstadsforeteelse. Aven pa landsbygden liksom i medelstora stider och
samhallen efterfragas fler bostader. P& landsbygden och i mindre orter finns
andra utmaningar &n i storstadsregionerna, dar hoga markpriser och bygg-
kostnader ticks av stora varden pa fardigstallda bostader. Av naturliga skal ar
det svart att genomfora storskalig exploatering pa landsbygden. Detta innebar
att bostadsrattsforeningar ofta blir sma och sarbara. Enligt min mening bor
regeringen darfor utreda mdjligheten att bilda gemensamma bostadsratts-
foreningar pa olika fastigheter. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och
tillkdnnage for regeringen.

29. Fréamjande av agarlagenheter m.m., punkt 22 (S, V, MP)

av Johan Lofstrand (S), Elin Lundgren (S), Leif Nysmed (S), Sanne
Lennstrém (S), Joakim Jarrebring (S), Emma Hult (MP) och Jon
Thorbjérnson (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 22 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen avslar motionerna

2020/21:2689 av Nina Lundstrém (L) yrkandena 1 och 2,

2020/21:3102 av Josefin Malmgvist m.fl. (M) yrkande 36,

2020/21:3405 av Sofia Damm m.fl. (KD) yrkande 5,

2020/21:3408 av Larry Soder m.fl. (KD) yrkandena 17 och 18,

2020/21:3452 av Markus Wiechel och Mikael Strandman (bdda SD)
yrkandena 4 och 5 samt

2020/21:3585 av Robert Hannah m.fl. (L) yrkandena 3 och 4.

Stallningstagande

Fragan om att omvandla hyreslagenheter i flerbostadshus till 4garlagenheter ar
komplex, och med hansyn till det rddande laget pa bostadsmarknaden bedémer

2020/21:CU7

99



2020/21:CU7

100

RESERVATIONER

vi andra atgarder som mer angelagna att prioritera an just detta. Vi konstaterar
samtidigt att det pagar ett arbete inom Regeringskansliet med anledning av
riksdagens tidigare tillkdnnagivande. Det har hallits flera moten med
myndigheter och intresseorganisationer, bl.a. for att underséka om det finns
négot verkligt intresse hos de olika aktorerna av att ombilda hyreslagenheter i
flerbostadshus till &garlagenheter. Vi vill avslutningsvis understryka att det
redan i dag ar mojligt att ombilda hyreslagenheter till bostadsratter eller
kooperativa hyresratter, vilket givetvis ocksa kan bidra till en méangfald av
upplatelseformer. Mot denna bakgrund anser vi att riksdagen inte nu bér géra
&nnu ett tillkdnnagivande till regeringen om dgarlagenheter.

30. Hyrkdpsystem, punkt 23 (S, V, MP)

av Johan Lofstrand (S), Elin Lundgren (S), Leif Nysmed (S), Sanne
Lennstrém (S), Joakim Jarrebring (S), Emma Hult (MP) och Jon
Thorbjérnson (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 23 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen avslar motionerna

2020/21:472 av Anders Akesson och Mikael Larsson (bdda C) yrkande 2,
2020/21:1615 av Roger Hedlund m.fl. (SD) yrkande 23,

2020/21:3102 av Josefin Malmgvist m.fl. (M) yrkande 35,

2020/21:3405 av Sofia Damm m.fl. (KD) yrkande 6,

2020/21:3408 av Larry Soder m.fl. (KD) yrkande 19 och

2020/21:3585 av Robert Hannah m.fl. (L) yrkande 1.

Stallningstagande

Som utskottets majoritet konstaterat har det gatt drygt fem ar sedan riksdagen
riktade ett tillk&dnnagivande till regeringen om att regeringen bl.a. borde utreda
ett hyrképsystem. Detta kan framsté som en lang tid. Fragan om att inféra ett
hyrkdpsystem ar emellertid inte enkel. For att ta fram vél utformade direktiv
till en utredning krévs ett gediget underlag och noggranna évervdganden.
Detta tar tid. Inom Regeringskansliet pagar just nu arbetet med att utvardera
det underlag som departementet inhdmtat genom de samradsméten som &gt
rum.

Flera bostadsholag, bade privata och allménnyttiga, arbetar dessutom redan
med vallovliga initiativ till hyrkdp inom ramen for nu gallande lagstiftning.
Eftersom det redan finns val fungerande modeller for hyrkop ar det enligt var
beddmning tveksamt om det finns ett reellt behov av att inféra ett regelverk
for hyrkop. Vi utgar dock fran att regeringen féljer utvecklingen pd omradet.
Med hansyn till detta, och da det finns andra fragor som &r mer angelagna att
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Sarskilt yttrande

Det grundlaggande hyressattningssystemet, punkt 1 (C, L)
Ola Johansson (C) och Robert Hannah (L) anfor:

Den svenska hyressattningsmodellen med kollektiva forhandlingar och
bruksvérdeshyra har lange ansetts vara en garant for att erbjuda ménniskor
tillgang till en bostad till rimlig hyra. Men &ven om hyrorna kan anses vara
rimliga & det tydligt att hyressattningsmodellen varit allt annat &n
framgangsrik nar det géller att bidra till en bostadsforsorjning som motsvarar
de faktiska behoven. Kdtiden till en hyresratt i storstdderna réknas inte i
manader utan i ar. De manga sociala kontrakten och den allt for omfattande
hemldsheten visar dessutom att modellen inte Klarat av att ta de sociala hansyn
som behdvs. Systemet med forhandlade hyror har alltjamt en roll att spela pa
svensk bostadsmarknad, men det maste kompletteras med saval fler
efterfragedrivna I6sningar som riktade insatser till de manniskor som i dag
faller mellan stolarna. Forst d& blir den svenska bostadspolitiken generell ur
den enskilda manniskans perspektiv.

Enligt januariavtalet ska bl.a. fri hyressattning i nyproduktion inforas och
lagenheternas kvalitet och lage fa ett stérre genomslag i hyressittningen.
Under véren 2020 tillsattes darfér Utredningen om fri hyressattning i
nyproduktion och Utredningen om lage och kvalitet i hyressattningen. Genom
utredningarna kan det inledas ett reformarbete som medfér att det stora
befintliga bestandet av hyresratter med kollektivt forhandlad hyra komplet-
teras med hyresratter dar en ny och friare hyressattning galler. Pa sikt kommer
detta att skapa forutsattningar for byggandet av fler hyresgaster och leda till
att bostadsbristen avtar. Dessutom skapas fler mgjligheter att utveckla
hyresratten som upplételseform genom en avtalsfrinet mellan hyresgast och
hyresvard.

For att skapa langsiktiga forutsattningar for bostadsmarknaden &r det viktigt
att de reformer som gors &r en del av en bred 6verenskommelse pa det bostads-
politiska omréadet. Till foljd av detta avstar vi for narvarande fran att ge uttryck
for en avvikande uppfattning i en reservation till forman for motion
2020/21:3186 (C) yrkande 3. Vi och véra partier kommer dock noggrant att
folja det pdgdende arbetet och inom ramen for éverenskommelsen verka for
att sakerstalla att hyresregleringen reformeras pa det sétt vi har redogjort for.
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Forteckning over behandlade forslag

Motioner fran allmanna motionstiden 2020/21

2020/21:307 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V):

1.

11.

12.

13.

14.

Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om att
forvarvslagen bor aterinforas och tillkannager detta for regeringen.
Riksdagen staller sig bakom det som anfdérs i motionen om att
regeringen bor aterkomma med forslag om spekulationsstopp enligt
dansk modell med innebdrden att den som koper en fastighet och
genomfor renovering inte ska fa hoja hyran forran efter fem ar och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
regeringen bor aterkomma med forslag som gor det lattare att fa nedsatt
hyra vid bristande underhall och tillkannager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
kommunerna vid drenden rérande tvangsférvaltning ska vara skyldiga
att bistd med forvaltare och tillkannager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor &terkomma med forslag som sakerstiller att
rivningskontrakt anvéands till det de &r avsedda for och tillkdnnager
detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor ta fram en statlig strategi mot slumforvaltning i syfte att
astadkomma en béttre myndighetssamverkan och tillkannager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfoérs i motionen om att
regeringen bor dterkomma med forslag om stod till hyresgaster som
har drabbats av inkomstbortfall till f6ljd av coronakrisen och dérmed
inte har mgjlighet att betala sin hyra, och detta tillkdnnager riksdagen
for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
regeringen bor aterkomma med ett forslag om moratorium for
vrékningar i syfte att forhindra att hyresgaster vréaks till féljd av
coronakrisen, och detta tillkannager riksdagen for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
hyreslagen bor andras sd att hyresgéstens besittningsratt kvarstar aven
om en skada pa lagenheten uppstatt genom en brand och tillkannager
detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att lagen
(2012:978) om uthyrning av egen bostad bor avskaffas och
tillkdnnager detta for regeringen.
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Riksdagen stéller sig bakom det som anfoérs i motionen om att
regeringen bor tillsétta en utredning med uppdrag att dels se éver
resthyresgasters situation, dels foresla atgarder for att starka
resthyresgésters stéllning och tillkdnnager detta for regeringen.

2020/21:390 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V):

3.

14.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att det bor
inforas ett tiodrigt moratorium for ombildningar av allmannyttiga
hyresratter till bostadsratter och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
hembudsrétten bor avskaffas vid forsaljning av hyresfastigheter och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen bor Aaterkomma med forslag pad forbattringar av
réttssakerheten vid ombildningar och tillkadnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
hyresvardar bor alaggas att pa forhand ge en uppskattning av hur hég
hyran kommer att bli efter en ombyggnation och tillkdnnager detta for
regeringen.

2020/21:404 av Momodou Malcolm Jallow m.fl. (V):

1.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
pétaglighetsrekvisitet bor tas bort och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen staller sig bakom det som anfdrs i motionen om att
hyreslagen bor dndras sa att Gverenskommelser mellan parterna om
systematisering av hyran blir normerande i hyresndmndens bedémning
och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfoérs i motionen om att
regeringen bor tillsatta en utredning med uppdrag att se &ver
presumtionshyressystemets  effekt p& dels hyresnivderna i
nyproduktion, dels medborgarnas mojligheter att efterfraga
nyproducerade hyresrétter och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om att de nya
regler kring tillval och franval som genomforts mot bakgrund av
proposition 2018/19:108 bor rivas upp och tillkdnnager detta for
regeringen.

2020/21:472 av Anders Akesson och Mikael Larsson (b&da C):

2.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda
en ny form av tomtrétt och tillkdnnager detta for regeringen.
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2020/21:833 av Laila Naraghi (S):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att Oka
hyresgasternas inflytande vid forbattrings- och &ndringsarbeten och
tillkdnnager detta for regeringen.

2020/21:1553 av Mattias Karlsson i Luled (M):

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om behovet av att
reformera  hyresforhandlingslagen (1973:188) sa att allmannyttiga
bostadsstiftelser far en friare roll vid faststallande av hyra for standardhojande
tillval, och detta tillkdnnager riksdagen for regeringen.

2020/21:1615 av Roger Hedlund m.fl. (SD):

11.  Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att verka
for att strka bostadsréttsforeningarna vid kommunala bostadskép och
tillkdnnager detta for regeringen.

18.  Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om att utreda
mojligheten for fastighetsdgare att motverka trdngboddhet och
tillkdnnager detta for regeringen.

23.  Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda
regelverk och standardisering for hyrkop av bostéder och tillkdnnager
detta for regeringen.

24.  Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda
fler mojligheter till boende for unga och personer éver 64 ars alder och
tillkdnnager detta for regeringen.

38.  Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att se dver
majligheten till ett offentliggérande av slutpriser pa bostadsratter och
tillkdnnager detta for regeringen.

2020/21:1681 av Ingela Nylund Watz m.fl. (S):

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om behovet av att vidta
fler &tgarder for att motverka utbredningen av en parallell svart
bostadsmarknad med inslag av grov ekonomisk brottslighet och tillkdnnager
detta for regeringen.

2020/21:1733 av Markus Wiechel (SD):

1. Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
hyresvardar ska fa ratt att krdava hemfdrsakring av sina hyresgaster och
tillkdnnager detta for regeringen.

2020/21:2310 av Kjell Jansson (M):

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att géra det lattare
att hyra ut bostadsratter i andra hand och tillkannager detta for regeringen.
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2020/21:2312 av Kjell Jansson (M):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att utreda hur det
&garrattsliga skyddet av den egendom som en bostadsratt utgor kan stérkas och
tillkdnnager detta for regeringen.

2020/21:2320 av Boriana Aberg (M):

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om &ndring i
bostadsréttslagen och tillkdnnager detta for regeringen.

2020/21:2408 av Azadeh Rojhan Gustafsson m.fl. (S):

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att se dver och
belysa villkoren fér den kooperativa hyresrdtten utifrdn  dagens
samhéllsutmaningar och tillkdnnager detta for regeringen.

2020/21:2476 av Jamal El-Haj (S):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att se 6ver reglerna
for bostadsratter och tillkdnnager detta for regeringen.

2020/21:2529 av Alireza Akhondi m.fl. (C):

16.  Riksdagen staller sig bakom det som anfdrs i motionen om att
underlatta vrakning av hyresgaster som organiserar och begar grova
brott, och detta tillkdnnager riksdagen for regeringen.

2020/21:2689 av Nina Lundstrom (L):

1. Riksdagen staller sig bakom det som anfdrs i motionen om att
befintliga hyresbostader vid ombyggnation bdr kunna ombildas till
&garlagenheter och tillkdnnager detta for regeringen.

2. Riksdagen stéller sig bakom det som anfoérs i motionen om att
fastighetsbildningslagen ska &ndras och att kravet om minst tre
bostadslagenheter ska avskaffas och tillkdnnager detta for regeringen.

2020/21:2927 av Ola Johansson m.fl. (C):

25.  Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att utreda
mojligheter att bilda gemensamma bostadsrattsforeningar pa olika
fastigheter och tillkdnnager detta for regeringen.

2020/21:3055 av Emma Hult m.fl. (MP):

1. Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att bygga
bort bostadsbristen for studenter och mdjliggéra nya former av
hyreskontrakt och tillkannager detta for regeringen.
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2020/21:3102 av Josefin Malmqvist m.fl. (M):

35.

36.

38.

39.

40.

41.

42.

45.

47.

Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om att en
utredning om hyrkop bor tillsattas omgdende i enlighet med
tillkdnnagivandet som gavs 2016 och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
ombildning till agarlagenhet br mojliggéras omgaende, i enlighet med
tillk&nnagivandet 2016, och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att inom
ramen for en bostadspolitisk 6verenskommelse gradvis infora fri
hyressattning i stora delar av hyresrattsbestandet och tillkannager detta
for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att uppdra
at Boverket att sammanstélla enkel information om villkoren for
uthyrning av privatbostad och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att uppdra
at Boverket att tillhandahalla tillforlitlig statistik om marknaden for
privatuthyrning och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
ersdttningstaken for formedling av hyresratter bor slopas och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
uthyrning av bostadsratt som princip alltid ska godk&nnas av
bostadsréttsféreningen utan tidsbegrdnsning om inget annat anges i
foreningens stadgar och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att Boverket
bor uppdras att ta fram en konkret végledning om hur man kan anpassa
sitt boende for uthyrning och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
bostadsrattsforeningar ska ha rétt att neka kommuner och regioner
medlemskap och tillkdnnager detta for regeringen.

2020/21:3186 av Ola Johansson m.fl. (C):

3.

20.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
reformera hyresmarknaden och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
bostadsréattsinnehavare bor ges stérre mojligheter att fritt hyra ut sin
lagenhet under en viss tid och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen staller sig bakom det som anfars i motionen om atgarder for
att hindra kapningar av bostadsréttsféreningar och tillkdnnager detta
for regeringen.

2020/21:3234 av Johan Pehrson m.fl. (L):

3L

Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om ett 6kat
samarbete mellan fastighetsdgare och det offentliga for att motverka
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svarthandel med hyreskontrakt och andrahandsuthyrning och
tillkdnnager detta for regeringen.

2020/21:3405 av Sofia Damm m.fl. (KD):

5.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att géra det
mojligt att bilda agarlagenheter ur det befintliga bestdndet och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att utreda
forutsattningarna for de allmannyttiga bostadsforetagen att upplata
delar av sitt bostadsbestand for hyrkop och tillkdnnager detta for
regeringen.

2020/21:3408 av Larry Soder m.fl. (KD):

17.

18.

19.

35.

50.

51.

52.

53.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
genomfora Agarlagenhetsutredningens forslag och didrmed mojliggéra
ombildningar av hyresratter till &garlagenheter och tillkdnnager detta
for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
mojliggora att agarlagenheter kan bildas ur det befintliga bestandet och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda
forutsattningarna for de allmannyttiga bostadsféretagen att upplata
delar av sitt bostadshestand for hyrkép och tillkannager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att definiera
studentbostéder i hyreslagen och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att fri
hyressattning i nyproduktion bor kombineras med skydd mot
ockerhyror, offentlig hyresstatistik och stérkt besittningsskydd och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att en viss
andel av varje fastighet bor upplatas enligt bruksvardessystemet for
bostadssociala andamal och tillkannager detta for regeringen.
Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att gradvis
anpassa hyresnivéer inom bruksvérdessystemet efter marknadsvéardet
och tillk&nnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att verka
for en forbattrad hyresstatistik och tillkdnnager detta for regeringen.

2020/21:3452 av Markus Wiechel och Mikael Strandman (b&da SD):

1.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att upprétta
ett nationellt register for hyresratter och tillkdnnager detta for
regeringen.
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Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om offentlig
statistik dver landets hyresratter och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att infora
ett centralt och offentligt bostadsrattsregister och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen staller sig bakom det som anfdérs i motionen om att
befintliga byggnader som tidigare har anvénts som bostad ska kunna
goras om till dgarlagenheter och tillk&nnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att slopa
kravet pa tre bostadslagenheter vid etableringen av tredimensionella
fastigheter med bostadsandamal och tillkannager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om uthyrning
av bostadsratt och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om en Gversyn
av hyresregleringarna och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om
hyresndmndens agerande vid tvister om hyran och tillkdnnager detta
for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att forlanga
presumtionshyrorna och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att &ndra
hyreslagen genom att dra tillbaka vissa skarpningar som genomférdes
i proposition 2018/19:107 Atgérder mot handel med hyreskontrakt och
tillkdnnager detta for regeringen.

2020/21:3585 av Robert Hannah m.fl. (L):

1.

11.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om hyrkop och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen staller sig bakom det som anfdrs i motionen om att
underlatta for ombildningar och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om att tillata
ombildning fran hyresratter eller bostadsratter till &garlagenheter och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om
lagandringar for att underlatta for fler &garldgenheter och tillkdnnager
detta for regeringen.

Riksdagen staller sig bakom det som anfdrs i motionen om kriminella
gruppers anvéndning av ldgenheter och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om uthyrning
av ett enskilt rum i en studentldgenhet och tillkdnnager detta for
regeringen.
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14.  Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om
tvangsforvaltning av fastigheter som inte skots av hyresvarden och
tillkdnnager detta for regeringen.

16.  Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om friare
hyresséttning vid uthyrning av villor, bostadsratter och agarlagenheter
och tillk&nnager detta for regeringen.

17.  Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om en
bostadsrattshavares ratt att hyra ut sin lagenhet i andra hand och
tillk&nnager detta for regeringen.

20.  Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om en 6éversyn
av bostadsrattslagen och tillkannager detta for regeringen.

110 Tryck: Elanders Sverige AB, Villingby 2021
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