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Motion
1978/79:2099

av Per Stjernstrom
om viss @ndring av reglerna for bostadslan

Giillande regler for bostadsfinansiering ir missgynnande for minniskor
som vill bo pa landsbygden. Detta dels beroende pd amorteringstidens lingd,
dels pa bottenfinansieringen. Statliga 1n och bidrag utgar for ombyggnad och
modernisering av ildre bostadshus, diremot omfattar inte de statliga
engagemangen sjilva forvirvskrediten. P4 landsbygden ir det manga ganger
frdga om att kopa och upprusta idldre bostadshus. Statliga rintebidrag med
garanterad rinta utgdr endast beriknad pd ombyggnadskostnaden enligt
pantvirdesmetoden, inte p underliggande forvirvskredit. Vid nyproduktion
diremot utgdr rintebidrag beriknade fran O upp till det statliga lanets Gvre
grans. For att uppnd likformighet mellan nyproduktion och ombyggnation
och for att gora det attraktivare dn f. n. att rusta upp éldre fastigheter som ett
alternativ till nyproduktion maste reglerna for det statliga rintebidraget ses
Over, s3 att rintebidrag skulle utgd dven for den underliggande forvirvskre-
diten.

Likasd dr det angeliget att reglerna for vad som betraktas som prioriterad
byggnation ses Gver for att skapa bittre avlyftsmojligheter for bottenfinan-
siering. Som prioriterad byggnation bor inridknas dven forvirvskrediten och
inte endast ombyggnadskostnaden.

Jag vill med fGljande exempel redovisa olikheterna mellan ombyggnad och
nybyggnad.
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Inkopspris 150000 kr. 300 000 kr.
@®mbyggnationskostnad 150 000 kr. -

Summa: 300 000 kr. 300 000 kr.

Arlig kostnad ombyggnad

Amorie-  Ranta

ringstid
amort. 5000 kr.
Forvirvskredit 150 000 kr. 30 ar 10 % ranta 15000 kr.
@®mbyggnation 150 000 kr. (garantirdnta)  amort. | 000 kr.
30 % botienlan 45000 kr. 45 ar 55% rinta 2475 kr.
amort. 3250 kr.
65 % garantildn 97 500 kr. 30 &r 5.5% ranta 5 363 kr.

Summa adig kostnad: 32088 kr.

Arlig kosinad nybyggnad

Amorte-  Ranta

ringstid
Inkopspris 300 000 kr. amort. 4 666 kr.
70 % bottenlan 210000 kr. 45 &r 55% ranta 11550 kr.
amort. 2 500 kr.
25 % garantildn 75 000 kr. 30 &r 55% ranta 4125 kr.

Summa Arlig kostnad 22 841 kr.

Skillnad drlig kostnad ombyggnartion — nyproduktion
32088-22841 kr. =9 247 kr. varav 2084 kr. utgor {ordyrad amortering som méste
betalas med skattade pengar.

Betriffande mojligheterna till nyproduktion pa landsbygden i omraden dir
utomplansbestimmelser giller dr lAnemajligheterna i dag ofordelaktigare i
forhallande till nybyggnation inom stadsplanerat omrade. Vid utomplansbe-
stimmelser kan bottenlan erhdllas till 30% av pantvirdet, motsvarande inom
stadsplanerat omride dr 70 %. Linsbostadsniamnden garanterar resterande
krediter upp till 95 % av pantvirdet. Vid denna f6rdjupning blir emellertid
amorteringstiden kortare dn nir bottenldnen upp till 70 % kan avlyftas i
sirskilda laneinstituts bottenladn. Foljaktligen blir der: rliga boendekost-
naden hogre vid nybyggnation inom omraden dir utomplansbestimmelser
giller. Jag vill visa detta med {6ljande exempel.
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Jamforelse MNybyoguad i stadsglanelagda omraden
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Utomplansbestammelser Stadsplanerat omrade

Inkdpspris 300 000 kr. 300 000 kr.

Arlig kostnad

Amortering 8 500 kr. 7166 kr.

Rintan lika i bdda fallen.

Skillnad arlig kostnad uromplansbestimmelser jamfort med stadsplanerat omrdde
8 500-7 166 kr. =1 334 kr. som mdste betalas med skattade pengar, vilket gor att vid en
marginalskatt a 60 % mdste man tjana ca 2 300 kr. mer i brutto om man viljer att bygga
i omrdden dir utomplansbestimmelser rider.

Kostnaderna tor nyproduktion blir oftast hogre vid uppforande av entaka
hus dn vid gruppbyggande. Detta forhallande bor beaktas vid framrikningen
av pantvirdet genom att ortskoefficienten hojs i omraden dir det endast kan
bli friga om byggande av enstaka hus. Det bor vara en rittvisesak att
minniskor som av olika skil vill bo pa landsbygden inte missgynnas i friga
om boendekostnader.

Jag finner det angeldget att regeringen verkar for att de hdr pdvisade
olikheterna i boendekostnad utjamnas sd att ombyggnation blir ett likvirdigt
alternativ med nyproduktion och att bestimmelserna vid nyproduktion ses
Over s& att boendet pd landsbygden behandlas lika som boende inom
stadsplanerade omraden.

Med hidnvisning till ovanstdende hemstills

att riksdagen begdr hos regeringen att bostadsldnereglerna
{ordndras i enlighet med vad som anforts i motionen.

Stockholm den 25 januari 1979

PER STJERNSTROM (c)
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