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Motion till riksdagen
2018/19:3083

av Larry Soder m.fl. (KD)

med anledning av prop. 2018/19:107
Atgirder mot handel med hyreskontrakt

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen avslar regeringens forslag om att gora det straftbart att betala sirskild
ersdttning for att hyra en bostadsldgenhet eller for att forvérva hyresritten till en
sadan lagenhet.

2. Riksdagen avslar regeringens forslag om att hyresritten ska vara forverkad 1 de fall
hyran dr hogre én det satta taket.

3. Riksdagen avslar regeringens forslag om att det ska vara straffbart att hyra ut en
lagenhet i andra hand utan samtycke av hyresvirden eller tillstdind av hyresndmnden
till en hyra som 6verstiger forstahandshyran med tillitna tilligg for mobler och
andra nyttigheter som ingér i upplatelsen.

4. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att genomfora en
uppf6ljning av konsekvenserna av hyrestaket for andrahandsuthyrningar och
tillkdnnager detta for regeringen.

Motivering

Regeringen foreslar i proposition 2018/19:107 Atgirder mot handel med hyreskontrakt
en rad fordndringar i lagstiftningen géllande hyresritter. Forandringarna géller
forsvarande av byte av bostadskontrakt, kriminalisering av handel med svartkontrakt, en
rad inskridnkningar i mojligheten att hyra ut i andra hand och kriminalisering av
andrahandsuthyrningar som skett utan godkdnnande av hyresvérd och med for hog hyra.

Regeringens forslag dr 6verlag langtgadende och kommer i avsaknad av tydliga skal.
I stéllet for att presentera politiska forslag som skulle forbéttra bostadsmarknadens
funktionssétt och tillgangen till bostider viljer regeringen att rikta in sig pd symtomen
av den bristfélliga politiken. Hyresmarknaden har under lang tid inte fungerat till f61;d
av framst hyresregleringen. Néar avarterna av detta uppstar viljer regeringen aterigen
regleringsverktyget.



Vi finner dock négra forslag som forstaeliga och vilgrundade. Det géller bl.a.
forslag om karenstid for byte av hyresrétter som syftar till att minska foreteelsen att
sken-bo i en ldgenhet ett fatal veckor eller manader for att sedan hyra ut den i andra
hand eller sélja kontraktet svart. Det géller ocksé regeringens forslag om att skirpa
straffet for att begéra sérskild erséttning for upplételse av en bostadslédgenhet och att en
forstahandshyresgést méste anvidnda ldgenheten 1 beaktansvird utstrickning for att det
inte ska anses vara en tillstandspliktig andrahandsuthyrning.

Kriminalisering av kop av hyreskontrakt

Regeringen foreslar att det ska vara straffbart att betala sirskild ersdttning for att hyra en
bostadsldgenhet eller for att forvédrva hyresritten till en sddan ldgenhet. Straffet for
lagdvertradelser foreslds bli boter eller fangelse 1 hogst tva ar.

Situationen pa bostadsmarknaden dr problematisk i manga avseenden. Sedan
bruksvirdessystemet infordes med prisreglerade hyror har hyresbostdder alltmer blivit
en bristvara. Likt de flesta prisregleringar har det inneburit 1dnga koétider och stora
svérigheter for hushall att fa tag pa en bostad. En lika forvéntad avart av detta har varit
framvixten av svartkontrakt, forsdljning av dessa och uthyrningar i andra hand — dir
hyran mer ligger i paritet med marknadspriset.

Av propositionen framgar att regeringen inte kunnat identifiera omfattningen av
denna handel och vad anledningarna bakom ett kontraktkdp dr. Som beslutsunderlag ar
detta vagt, vilket borde mana till forsiktighet. Att kopa ett svartkontrakt ar forvisso
klandervart, men att det borde anses kriminellt 4r att missa den storre bilden.

En vanlig situation &r att ett hushall stir utan bostad och att en person letar efter
hyreskontrakt till sig och sin familj, och sedan i stéllet for ett vanligt kontrakt erbjuds att
kopa ett kontrakt for en summa pengar. Hushéllet har inte négra alternativ och kdnner
sig (frivilligt) tvingat att betala for ett kontrakt. Detta hushall ska anses kriminellt enligt
regeringens mening, samtidigt som avsaknaden av bostadspolitik och inférandet av
prisregleringar har varit med och skapat situationen for hushallet. Kristdemokraterna
anser att kop av svartkontrakt ar klandervirt men inte bor kriminaliseras. Handlingen
som bor kriminaliseras ér forsdljningen av svartkontrakt som gors av den hyresgést som
ar 1 besittning av en bostad.

Forslaget avstyrks eller ifragasitts av de flesta domstolar och hyresndmnder som
varit remissinstanser. Lagradet ifragasdtter om det ar pévisat att det finns tillrackligt
starka skdl bakom en kriminalisering, annars bryter man mot den praxis som finns att
kriminalisering av ndgot som tidigare varit straffritt kriver mycket starka skil. Lagradet
finner det tveksamt och menar att andra atgérder forst bor vidtas. Trots detta landar
regeringen 1 att de inte finner skil nog att inte kriminalisera kop av hyreskontrakt.

Kristdemokraterna anser att riksdagen bor avsla forslaget fran regeringen.

Inskridnkningar av mgjligheten att hyra ut 1 andra hand

Regeringen foreslar vidare att hyran vid en upplételse 1 andra hand inte ska fa vara
hogre dn forstahandshyran, med tilligg for mobler, utrustning och andra nyttigheter som
ingér 1 upplatelsen. Tillagget for mobler m.m. ska inte i Gverstiga forstahandshyran
med 15 procent. Med anledning av detta foreslas en rad fordndringar i konsekvenserna
av att hyra ut till hogre hyror.



Andrahandshyror har, som regeringen noterar, 6kat viasentligt mer &n
forstahandshyrorna. Detta beror till stor del pa att marknadspriset i det befintliga
bestandet vida Overstiger det reglerade priset. [ nuvarande system har séledes
andrahandsuthyrningarna blivit en ”ventil” i systemet. Kristdemokraterna haller med
regeringen om att syftet med en andrahandsuthyrning inte ska vara att
forstahandshyresgésten ska tjdna pengar pd uthyrningen. Nuvarande lagstiftning och
situationen pa bostadsmarknaden har dock inneburit att intjaning dr mdjlig. Detta far
sannolikt konsekvensen att forstahandshyresgéster inte sdger upp sitt kontrakt utan 1
stdllet véljer att hyra ut s& lange detta 4r mojligt. Kristdemokraterna ser att ett hyrestak
kan vara en framkomlig vig for att minimera dessa tendenser. Men samtidigt finns
risken att ett hyrestak spar pa den svarta marknaden. Vi avser darfor att tillkinnage for
regeringen att ett hyrestak maste foljas upp och utvéirderas.

Konsekvenser av andrahandsuthyrning med for hog hyra

Regeringen foreslar att en hyresrétt ska vara forverkad om hyresgasten upplater
lagenheten i1 andra hand och d4 tar emot en hyra som overstiger forstahandshyran med
tillatna tillagg for mobler och andra nyttigheter samt att det ska vara straffbart att hyra
ut en ldgenhet 1 andra hand utan samtycke av hyresvarden eller tillstind av
hyresndmnden till en hyra som &verstiger forstahandshyran med tillatna tilldgg for
mobler och andra nyttigheter som ingar i upplételsen. Straffet foreslés bli boter eller
fangelse 1 hogst tva ar.

Forslagen om att hyresrétten ska vara forverkad i de fall hyran dr hogre én det satta
taket dr langtgaende och kan inte anses sté 1 proportion till handlingen. Lagen séger i
dag att andrahandshyrorna ska vara skiliga, och den andrahandshyresgést som dr
missndjd med sin hyresniva kan vianda sig till hyresndmnden for réttelse och aterkriava
det oskiliga beloppet. Trots detta sker i stor grad inga rittelser, sannolikt eftersom
andrahandshyrorna ligger ndra marknadshyrorna och alternativen for hushallen r fa.
Remissinstanser som Konsumentverket och Riksbyggen anser att forslaget ar for
langtgédende och Hyresgéstforeningen samt Hovrétten 6ver Skane och Blekinge anser att
regeringen kunnat gé fram med andra atgarder. Givet att regeringen nu ocksé sétter ett
hyrestak bor det vara en tillrdcklig forstarkning for andrahandshyresgéster att klaga hos
hyresndmnden i de fall hyran overstiger det lagstadgade taket. Vi finner det darfor for
langtgéende att ocksé skérpa straffpafoljden i denna del.

Regeringen foreslar ocksa att den som hyr ut i andra hand utan samtycke frén
hyresvérden och till en hyra som Overstiger taknivén ska kriminaliseras. Likt Svea
hovritt, Goteborgs tingsrétt och Hyresndmnderna i Stockholm och Malmé avstyrker vi
forslaget. Redan 1 dag finns lagstiftning om forverkansgrunder och otillaten
andrahandsuthyrning som kan leda till att besittningsskyddet forverkas.
Hyresgistforeningen anser att nuvarande regler dr &ndamaélsenliga. Att d&ven 1 denna del,
utan tydliga orsaker, kriminalisera och infora en straffskala med fiangelsestraff ar
anmérkningsvért. Vi anser darfor att riksdagen bor avsla regeringens forslag om att
kriminalisera uthyrning i andra hand.
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