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Kungl. Maj:ts proposition till riksdager med forslag till bostads-
riittslag, m. m.; given Stockholms slott den 29 december 1970.

Kungl. Maj:t vill hirmed, under &dbcropande av bilagda utdrag av
statsradsprotokollet Gver justitiedrenden och lagridets protokoll, foresla
riksdagen att bifalla de forslag om vars avlatande till riksdagen foredra-
gande departementschefen hemstillt.

GUSTAF ADOLF

LENNART GEIJER

Propositionens huvudsakliga innehail

Propositionen innehiller forslag till ny bostadsrittslag som skall er-
sitta 1930 ars lag om bostadsrittsféreningar och 1968 ars lag om for-
skott vid upplatelse av bostadsritt.

Forslaget innebir att mdijligheten att triffa forhandsavtal om upp-
latelsc av bostadsriitt till bostadsligenhet avskaffas. Den bostadssokande
skall antas till medlem i f6reningen och fi bostadsriitt redan nidr han
binder sig for ligenhet i féreningens hus. Genom en sirskild foreskrift
om att i regel minst tvA av styrelsens ledamdéter skall viljas pa for-
cningsstimma garanteras bostadsrittshavarna representation i for-
cningens styrelse under produktionsskedet.

Innan en f&rening fir upplita bostadsradtt skall ekonomisk plan
for foreningens verksamhet ha godkints av linsstyrelsen. Planen skall
vara forsedd med intyg av tva sérskilt auktoriserade personer om att
den vilar pd tillforlitliga grunder. Drabbas bostadsriittshavare av vi-
sentlig avgiftshGjning kan han frantrida bostadsritten, om dct inte ir
obilligt mot foreningen cller dess medlemmar att bostadsritten frintrids.
Han har da ritt till skilig erséttning for bostadsritten och far bo kvar i
lagenhcten under viss tid. FOr att garantera att bostadsriittshavaren fir
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ut crsidttning som han kan vara berittigad till foreskrivs att férening, som
vill upplata bostadsritt innan den slutliga anskaffningskostnaden for hu-
set har redovisats, skall stilla betryggande siikerhet f6r eventuell skyldig-
het att betala ersittning for bostadsritten med belopp motsvarande
grundavgiften.

Foreningarna skall i stadgarna kunna fritt bestimma om reglering av
ersittning for bostadsriitt vid Overlatelse. Den som har betalat hogre
ersittning #n stadgarna medger kan vigras medlemskap. Nigon offent-
lig kontroll av Gverlitelseerséttningarna foreslas inte.

Bestimmelserna om bostadsrittshavares rittigheter och skyldighcter
anpassas till motsvarande regler inom hyreslagstiftningen. Akta makes
stillning forbéttras i olika avseenden. Bl a. skall bida makarna kunna
bli medlemmar i féreningen om de har en bostadsrittsligenhet tillsam-
mans.

Bostadsritt till ligenhet som tjanar gildeniiren eller hans familj till
stadigvarande bostad skall i regel inte fi utmiitas.

Betridffande forfarandet i tvister innebir fOrslaget att tvist som avser
en foreningsrittslig friga skall handldggas av allmdn domstol. Didremot
skall vissa tvister som ror den i bostadsritten ingdende nyttjanderiitten
i forsta hand prévas av hyresnimnd med ritt f6r part att klandra nimn-
dens beslut vid fastighetsdomstol. Andra siadana tvister skall i {Orsta
hand avgdras av fastighetsdomstol.

Forening eller aktiebolag fir inte upplita andelsriitt med vilken £6l-
jer ritt att for begrinsad tid besitta eller hyra bostadsligenhet. Det-
samma giller for handelsbolag (kommanditbolag).

Den nya lagen foreslas trida i kraft den 1 januari 1972 och skall
med vissa jamkningar tillimpas dven pa redan registrerade bostadsritts-
foreningar.
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1) Forslag
till

Bostadsriittslag

Héarigenom férordnas som fdljer.

Inledande bestiimmelser

1§
Upplatelse av hus eller del av hus till nyttjande mot vederlag utan be-
grinsning till tiden sker enligt bestimmelserna i denna lag.

2§ :
Nytlijanderitt enligt 1 § far upplatas endast av bostadsriatisforening. Upp-
latelse far icke ske till annan 4n medlem i féreningen. Medlems ratt i for-
eningen pa grund av upplatelse kallas bostadsritt.
Med bostadslagenhet avses lagenhet som dr avsedd att helt eller till icke
ovisentlig del anvdndas som bostad.

Uppléitelse av bostadsritt m. m.
3§

Innan bostadsritt upplites, skall ekonomisk plan for féreningens verk-
samhet ha uppritlals av foreningens styrelse och godkénts av linsstyrel-
sen.

Plancn skall innehilla de upplysningar som ir av betydelse for bedd-
mandet av féreningens verksamhet.

Intraffar sedan ekonomisk plan upprittats {é6rhallande som ir av vésent-
lig betydelse for beddmandet av féreningens verksamhet, fir bosladsritt ej
vidare upplitas férrin ny ekonomisk plan upprittats och godkants.

4§

Ekonomisk plan skall upprittas i tvd exemplar och undertecknas av
samlliga ledaméter i f6reningens slyrelse. ,

Plancn skall vara forsedd med intyg av tvA personer om att planen cn-
ligt deras omdome vilar pa tillforlitliga grunder. I intyget skall anges de
huvudsakliga omstidndigheter som ligger {ill grund fér omdoOmet. Intygs-
givare utses bland dem som Konungen cller myndighet, som Konungen
forordnar, forklarat behériga alt utfirda sddant intyg. Till intygsgivare
far cj ulses nagon, betriffande vilken det féreligger omstandighet som &r
fignad att rubba fortroendet till hans opartiskhet.

Ans6kan om godkinnande av ekonomisk plan géres av styrelsen. Vid
ans6kningshandlingen skall bida exemplaren av planen fogas.

Styrelsen skall halla godkidnd ekonomisk plan tillginglig fér den som
vill taga del av planen. : :
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5§

Innan den slutliga kostnaden for anskaffandet av féreningens hus redo-
visats 1 godkind ekonomisk plan eller pa féreningssidmma, far hosladsritt
till bostadligenhet ej upplatas utan tilistind av lansstyrelsen. Sidant itill-
stind skall limnas, om ekonomisk plan godkints av lansstyrelsen och fér-
eningen hos linsstyrelsen stillt betryggande sikerhet for fullgérande av
skyldighet att ulge crsittning {6r bostadsritten med belopp molsvarande
grundavgiften for denna.

Sikerhel skall pd begiran av foreningen Aterslillas sedan elt ar {or-
flutit frin det den slutliga anskaffningskosinaden redovisats pa forenings-
stimma. Har talan om ersittning xackts fore utgingen av nidmnda tid, far
sikerheten dock ej aterslillas forran talan ar slutligt avgjord och forening-

ens belalningsskyldighet fullgjorts.

6§

Bostadsriitt upplates skriftligen. I upplitelschandlingen skall anges par-
lernas namn, den ligenhet uppldtelsen avser samt de helopp numed grund-
avgift och arsavgift skall utgd. Om sirskild avgift for upplatelse av bostads-
ralt (upplatelseavgift) skall utta gas, skall aven den anges.

7§

Upplatelse som skett i strid med 3 § forsta stycket eller 6 § ir ogiltig.
Den till vilken upplatelsen skedde har darvid ritt till ersiittning {6r skada.
Har ldgenheten tilltrdtts, skall hyresavtal anses ingdnget for tiden fréan
tilltrddet. Vickes ej talan om upplitelsens ogiltighel inom iva ar fran det
upplatelsen skedde, ar rittten till sidan talan foérlorad.

Har upplatelse skett i sirid med 3 § sista stycket, fir bostadsrittshavaren
efter uppsdgning frintrida bostadsriatten, om han var i god tro nér uppla-
telsen skedde. Uppsigning skall ske inom tre ménader frin det bostads-
ritishavaren fick kdnnedom om foérhdllande som bort foranleda uppril-
tande av ny ekonomisk plan, dock ej scnare &n tva ar fran upplatelscn.

Har upplételse skett i strid med 5 § forsta stycket, far bosladsrittshava-
ren efter uppsidgning frintrida bostadsritlen. Uppsigning far dock ¢j ske
sedan tillstand till upplitelsen limnats och ej heller efter utgingen av den i
5 § andra stycket angivna tiden.

Sker uppsiigning enlwt andra eller tredje stycket, 6vergar bostadsritlen
genast till féreningen. Poremnf'en skall till bostadsritlshavaren ulge skitlig
usallmnfT for bostquratten Bostadsmltshawaren har dven ratt tlll er salt-
ning {6r S]\‘lda Har lagenheten tilltritts, skall hyresavtal anses ingiinget for
tidon fran uppséigningen, om bostadsritishavaren i uppsigningen begért att
fa kvarbo i ligenheten.

Enas ej parterna om hyresvillkor enligt forsta eller fjirde stycket, fast-
stilles dessa av hyresnimnden. I avvaktan pé att hyresvillkoren for liden
fran det hyrcsavtal skall anses ingdnget blir slutligt bestimda skall hyra
hetalas enligt vad foreningen besldmt i friga om arsavgift.

8§

Har bostadsratt till viss ligenhet upplatits at flera var for sig, dger upp-
latelserna sinsemellan forctrade efter den lldeOl]d i vilken de aﬂt run.
Ar upplalelserna samtidiga cller kan det ej utrdnas i vilken tldeO]_]d de
skett, skall rilten pa tllan forordna om foretradet mellan dem efter vad
som med hinsyn till omstindigheterna ar skaligt.
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Nir bostadsratt skall vika enligt forsta stycket, skall foreningen éater-
bara grundavgift och upplitelscavgift som bostadsriatishavaren belalat.
Denne har #ven riatt till ersittning av foreningen for skada, om han vid
upplitelsen varken #agde eller bort dga kinnedom om den andra uppla-
telsen.

9§

Bosladsraltsférening far triffa avtal om framtida upplitelse av bostads-
ritt endast i fraga om annan ligenhet dn bostadslagenhet.

Overgang av bostadsriitt

10 §

Har bostadsrilt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrat-
ten endast om han ér eller antages till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsriiltshava-
re utdva bosladsritten. Sedan tre ar forflulit frin dédsfallct, fir forcningen
dock anmana dédsboet all inom sex méanader visa alt bostadsratten ingatt
i bodelning eller arvskifle i anledning av bostadsritishavarens dod eller
att nagon, som ¢j far végras intride i {6reningen, forvirval bostadsritien
och sokt medlemskap. Iakttages ej lid som angivils i anmaningen, far {or-
eningen silja bosladsrilten pa offentlig auktion fér doédsboels rikning.
Dédsboet kan i stadgarna medges vidslricktare ritt &n som sagts nu.

11 §

Den till vilken bosiadsrédtt 6vergilt fir ej vigras intriide i féreningen,
om han uppfyller de villkor for medlemskap som foreskrives i stad«farna
och foreningen skiligen kan néjas med honom som bosl'adsri-itishavure.
Den som foérvirvat bostadsritt vid exekutiv forsiljning eller vid offenllig
auktion enligt 10, 12 eller 37 § far dock c¢j vigras medlemskap pa den grund
att ersittning for bostadsritten icke berdknals enligt grunder som anges i
stadgarna.

Har bostadsritt o6vergatt Lill bostadsraitshavarens make, far inlride i
foreningen végras maken endast om hinder mdter pa grund av bestim-
melse i stadgarna att medlem skall {illhéra viss sammanslutning eller
uppfylla liknande villkor och det skilligen kan fordras alt maken upp-
fyller villkorct. Vad som sagts nu ager molw arande tillimpning, om bo-
stadsritt 1ill bostadsligenhet overffdlt till bostadsrattshavaren nérstiende
som varaktigt sammanbodde med honom.

I friga om andel i bostadsriitt dger férsta och andra styckena tillaimpning
endast om bosladsratten efler for\dr\el innehas av mak(u Vad som sagls
nu giller ej, om annat bestdmts i stadgarna.

12 §

Har den till vilken bosladsrilt 6vergilt genom bodelning, arv, teslamen-
te, bolagsskifte eller liknande forvirv icke anlagits till medlem, far for-
eningen anmana innchavaren att inom sex ménader eller den lidngre tid
som kan vara bestamd i stadgarna visa att nigon, som ej fiar vigras intré-
de i foreningen, férvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Idklmrrcs ej
lid som angivits i anmaningen, fAr féreningen sélja bosladsriiten pa of-
fentlig auktion f6r innehavarens rikning.
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13 §

Har den till vilken bostadsritt overlatits icke antagits till medlem, iir
overlatelsen ogiltig.

Forsta stycket giller ej vid exekutiv forsdljning eller offentlig auktion
enligt 10, 12 eller 37 §. Har i sidant fall forvirvaren icke antagits 1ill med-
Iem, skall féreningen 19sa bostadsrétten mot skilig erséttning.

14 §

I stadgarna kan intagas forbehall att vid 6vergdng av bostadsritt till an-
nan ligenhet dn bostadsligenhet foreningen eller medlemmarna skall ha
riatt att 16sa bostadsratten. Stadgarna skall i sa fall ange i vilken ordning
l6sningsratten skall tillkomma féreningen och medlemmarna, inom vilken
tid 16sningsritten skall goras gillande hos foérvirvaren samt efter vilka
grunder ersiltning fér bostadsratten skall bestdmmas och inom vilken tid
den skall betalas.

15 §

TFor tid efter det att foreningen underrdttats om att bostadsratt overgatt
till medlem i foreningen svarar den frin vilken rétten overgitt cj for de
forpliktelser som aligger innehavare av bostadsritten.

IForsla stycket dger motsvarande tillimpning, om bosladsratt genom bo-
delning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéirv eller vid excku-
tiv forsaljning eller offentlig auktion enligt 10, 12 eller 37 § overgdlt till
nagon som ej dr medlem i féreningen. Har i annat fall bostadsritt 6vergitt
till nagon som ej dr medlem, &r den frian vilken ratten overgitlt fri frin
forpliktelser enligt forsta stycket for tid efter det att forvirvaren antagits
till medlem.

IFérvarvaren svarar jimte den fran vilken bostadsréatten dvergatt for den-
ne ivilande férpliktelser som innehavare av bostadsrilten, om ej annat
Overenskommiits mellan féreningen och forvirvaren.

16 §

Bostadsrattshavare kan sedan tva ar forflutit fran det bosladsritten npp-
lats avsidga sig bostadsriitten och didrigenom bli fri frin sina forpliktelser
som bostadsrittshavare. Avsidgelse gores skriftligen hos styrelsen.

Sker avsiigelse, 6vergir bostadsritten till féreningen pa den f{ardag for
avirddande av hyrd liagenhet som intréffar nirmast efter tre manader frin
avsigelsen.

17 §
Har bostadsritt overgitt till foreningen, skall den dverlitas sa snart det
kan ske utan forlust, om ej foreningen pa foreningsstimma beslutar att bo-
stadsrétten skall upphoéra.

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter

18 §

Nir lagenheten skall tilltrddas forsta gngen efter bostadsriittsupplatcise,
skall foreningen, om ej annat avtalats, tillhandahalla ligenheten i sddant
skick att den cnligt den allminna uppfattningen i orten ar fullt brukbar for
det avsedda dndamalet.
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19 §

Ar lagenheten, nir den skall tilltrddas forsta gingen efter bostadsriitts-
upplatclse, e i det skick som bosladsrittshavaren har ratt att fordra, fir
han avhjilpa bristen pa féreningens bekostnad, om slyrelsen underldter att
pa tillsiigelse ombesdrja atgirden si snart det kan ske. Kan bristen ¢j av-
hjilpas utan drdjsmal eller underliter styreclsen att efter lillsdgelse ombe-
sorja étgirden sa snart del kan ske, far bostadsriltshavaren efter uppséig-
ning frantrida bosladsritten. Uppsigning fir dock ske endast om bristen ir
av visenilig betydelse. Sedan bristen blivit avhjilpt av styrelsen far uppsig-
ning ej ske. For den tid ligenhelen ar i bristfalligt skick har bostadsrittsha-
-aren ritt 1ill skilig nedsattning av arsavgiften.

Bostadsratllshavaren har dven riti till ersatining for skada, om bristen
beror pa férsummelse fran foreningens sida.

20 §

Erhaller bostadsritishavaren, nir ligenheten skall tilltradas {orsta ging-
en cfter bostadsrattsupplatelse, ej tilltride i ritt tid och beror ej dréjsmalet
pa honom, har han ratt till skillig nedsiattning av rsavgiften for den tid
han ej kan nyttja ligenheten eller del dirav. Ar hindret av visentlig bety-
delse, far bostadsrillshavaren cfter uppsigning frantrdda bosltadsriitten.
Sedan tilltrdde erhallits far uppsigning ej ske.

Bostadsrdtishavaren har aven ritt till ersatlning fo6r skada, om dréjs-
milel beror pa forsummelse fran [6reningens sida.

21 §

Asidosatter foreningen sin reparationsskyldighet cller uppsliar pi annat
siilt genom f{oreningens villande hinder ecller men i nytfjanderitten sedan
liltrade medgivits, dger 19 § molsvarande tillimpning.

22 §

Férekomnier ohyra i ligenheten {ill men foér bostadsritishavaren, dger
19 § molsvarande illimpning. Har ohyran kommit sedan lilllride &gt rum,
galler vad som sagls nu dock ej, om det skefl genom bostadsrillshavarens
vallande eller genom vardsloshet eller férsummelse av ndgon for vilken han
svarar enligt 26 § andra slycket.

I fraga om bostadslagenhet som utgdr del av hus dr slyrelsen skyldig att
vidlaga ljanliga Algdrder for att ulrola ohyra, dven om bosladsrittshavaren
ar ansvarig enligt forsta slycket for att sidan féorekommer i ligenhelen. Ar
bostadsriatishavaren utan ansvar £6r ohyran, har han ritt till ersitining for
nédviindig kostnad sum asamkas honom genom atgird fér att utrola ohyran.

23 §

Har beslut fattats om visentlig 6kning av de avgifter som ulgar for bo-
sladsratt, far bostadsriltshavaren efler uppsidgning friantréda bostadsriilien,
om det ej ir obilligl mol toreningen cller dess medlemmar att bosladsrilten
frantrides. Uppsagoning skall ske inom tre ménader frian det bostadsritts-
havaren fick kdnnedom om avgiftshéjningen.

24 §

Uppsages bostadsratt av orsak som anges i 19—23 §, dvergar bostadsril-
ten genast till foreningen. Foreningen skall lill bosladsriltshavaren utge
skilig ersiattning £or hostadsrélten.
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Har bostadsrattshavaren tilltralt ligenheten, skall hyresa\lal anses in-
ginget for tiden frin uppsigningen, om bostadsritishavaren i uppsiigningen
he"art att fa kvarbo i lagenhcten. Dérvid dger 7 § sisla stycket motsvarande
llll..lll]l.)lllllg.

25 §

Bostadsralishavaren far icke anviinda ligenheten f6r annat dndamal dn
det avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avse-
vird belydelse f6r féreningen eller annan medlem.

26 §

Bosladsrittshavaren skall pﬁ cgen bekostnad halla ldgenhelen i gott
skick, om cj annat beslamls i sladg wrna cller foljer av andm eller lredje
slycket.

Bostadsritishavaren svarar ej for rcparation av de stamledningar for
avlopp, virme, gas, clekiricilet och valten med vilka foreningen foOrsett
lagenhelen. Vidare svarar bosladsritishavaren for reparation pa grund av
brand- eller vatlenledningsskada endast om skadan upplxommlt genom
hans vallande cller genom vardsloshet eller forsummelse av nigon som hor
till hans hushall cller giistar honom eller av annan som han inryml i ligen-
heten eller som dir utfér arbete £6r hans rikning. I fraga om brandskada
som bosladsritishavaren sjilv icke vdllat géller vad som sagts nu dock
endast om bosladsriittshavaren bruslit i den omsorg och tillsyn som han
borl iakltaga.

Andra stycket andra punkten dger motsvarande tillampning, om ohyra
forekommer i ligenhceten,

27 §
Bostadsrdtishavaren fir ej ulan tillstind av styrelsen foretaga avsevird
forandring i ligenhelen. Bostadsrittshavaren kan i stadgarna medges vid-
stlacl\ldre riflt in som sagts nu.

28

Bostadsrilishavaren ar skyldig att vid ligenhetens begagnande iakltags
alll som fordras £6r alt bevara sundhet, ordning och skick inom fasligheten.
Han skall hiirvid stilla sig till cefterriticlse de sarskilda {8reskrifter som
féreningen i 6verensstammielse med ortens sed meddelar. Bosladsréllshava-
ren skall halla nogerann tillsyn 6ver att vad som salunda dligger honom
sjalv iakilages aven av dem for vilka han svarar enligt 26 § andra slycket.

Gods som veterligt dr eller med skil kan misstinkas vara behiflat med
ohyra fir icke inféras i ligenheten.

29 §

Bostadsritisforeningen har ratt att erhélla tilltriade till ligenheten nér
det behdvs {or att uléva nddig lillsyn eller utféra arbete som erf01 dras. Niir
bosladsritten enligt 10, 12 clier 37 § skall sdljas pa oftcnthg auktion, ir
bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenhelen visas pa limplig lid. For-
cningen skall tillse att bosladsriittshavaren ¢j tillskyndas storre oligenhet
in 110(1\ andigt.

B()stdduallslmuren dr skyldig att tdla inskrinkningar i n}tt‘]dndcrallen,
som foranledes av nédvindiga algiarder for all ulrola ohyra i faslighelen,
iiven om hans ligenhet icke hesviras av ohyra, Dérvid dger 22 § molsva-
rande [illampning.
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Underldter bostadsriittshavaren att bereda foreningen tilltrdde till ligen-
heten nér féreningen cnligt forsta eller andra stycket har rdlt till det, kan
overexckutor férordna om handrickning. I friga om sidan handrickning
géller bestimmelserna om handrickning enligt 191 § ulsékningslagen
(1877:31s.1).

30 §

Bostadsrittshavaren far ej utan styrelsens samtycke i andra hand upp-
lata lagenheten i dess helhet till annan dn medlem utom i fall som avses j
andra styckel,

Bosladsrittshavare, som under viss tid e¢j iir i tillfdlle att anviinda sin
bostadsligenhet, far upplata liigenheten i dess helhet i andra hand, om hy-
respimnden limnar tillstind till upplatelsen. Sddant tillstdnd skall ldmnas,
om bosladsritlshavaren har beaklansvirda skil {6r upplatelsen och foér-
eningen c¢j har befogad anledning att vigra samtycke. Tillstind kan be-
gransas 1ill viss tid och forenas med villkor.

31 §
Bostadsrillshavaren far ej inrymma utomsidende personer i ligenheten,
om det kan inedféra men for féreningen eller annan medlem.

32 § :
Betalar bostadsrittshavaren ej i ratt tid grundavgift eller upplatelseav-
gift som forfaller till betalning innan ligenheten far tilltrddas och sker ej
riaticlse inom cn ménad frin anmaning, far foreningen héva upplatelseav-
talet. Vad som sagts nu giller ej, om ligenheten tilltritts med styrelsens
medgivande,
Haves avtalel, har foreningen ratt till ersattning {6r skada.

33 §

Nyltjanderitlen till ldgenhet som innehas med bostadsritt och som till-
triitts ar forverkad och féreningen saledes berdttigad att uppsiga bostads-
ritlshavaren till avflytining,

1. om bostadsrittshavaren dréjer med betaining av grundavgift eller upp-
latelseavgift utover tva veckor eller den lingre tid som kan vara bestdamd
i sladgarna fran det att foreningen cfter {6rfallodagen anmanat honom alt
fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med
betalning av arsavgift utéver tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt sumtycke eller tilistind uppla-
ter ligenheten i andra hand,

3. om lagenhelen anvéndes i strid med 25 eller 31 §,

4. om bostadsriittshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplétits i
andra hand, genom virdsloshet ar villande till att ohyra forekommer i
ldgenheten eller om bosladsritishavaren genom underldtenhet att utan oské-
ligt dr6jsmal underratta styrelsen om férekomst av ohyra i ligenhelen bidra-
ger till att ohyran sprides i fastighelen, '

5. om ldgenhelen pa annat sélt vanvirdas eller om bostadsrattshavaren
eller den, till vilken ligenhelen upplatits i andra hand, &sidosiiter négot
av vad som enligt 28 § skall iakttagas vid ligenhetens begagnande eller bris-
ter i den tillsyn som enligt nimnda paragraf aligger bostadsrittshavare,

6. om i strid med 29 § tilltride {ill lAgenheten vigras och bosladsriitts-
havaren ej kan visa giltig ursakt, '

1t Riksdagen 1971. 1 saml. Nr 12
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7. om bostadsriittshavaren isidosatler skyldighel, som gir utdéver hans
aligganden enligt denna lag, och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgéres; dock kan skyldighet for bostadsritts-
havaren att inncha anstillning i visst foretag eller liknande skyldighet ej
dberopas som grund {6r {érverkande.

\vlt].mderaﬂen ar icke forverkad, om det som ligger bosladsratlshava-
ren till last 4r av ringa hetydelse.

Uppsigning pa ¢grund av forhallande som avses i {orsta stycket 2, 3 eller
5—7 far ske endasi om bostadsriittshavaren underlaler att pa tillsigelse
vidlaga rittelse ulan dréjsmal,

Uppsédges bosladsriittshavaren till avllytlning, har foreningen rill till er-
siattning for skada.

34

Ar nyttjanderilien forverkad pd grund av forhiallande som avses i 338 §
forsta stycket 1-—3 eller 5—7 men sker rillelse innan féreningen gjort bruk
av sin ritt till uppsigning, kan bostadsrattshavaren icke darefter skiljas
frin ligenhcten pa den grunden. Delsamma giller om féreningen icke upp-
sagt bostadsritishavaren lill avflyttning inom tre maéanader fran det for-
eningen fick kinnedom om fdérhdllande som avses i 33 § forsta stycket 4
cllcr eller icke inom tvd manader frin det den crholl \elslmp om forhal-
lande som avses i nidmnda stycke 2 tillsagt bostadsriittshavaren atl vid-
taga rittelse.

35 §

Ar nyttjanderitten enligt 33 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av
dréjsmal med belalning av arsavgift och har foreningen med an]ednin&;
dirav uppsagt bostadsritishavaren till avilyttning, far denne ¢j pd grund
av drojsmaélel s]ul‘]ds fran ligenhelen, om avgiften betalas senast tolfte var-
dagen fran uppsigningen. I avvaktan pa alt bosladsridltshavaren visar sig
ha fullgjorl vad som salunda fordras for att atervinna nyltjanderitten ﬂu
beslut om vrikning icke meddelas {6rrin fjorion vardagar forflulit frin
uppsagningen.

36 §

Uppséges hostadsritlshavaren {ill avflyttning av orsak som anges i 33 §
forsla sl\ckel 1 cller 4—6, dr han skyldig alt genast d\ilyth om ej annat
foljer av 35 §. Uppsiiges bosladsrillishavaren av annan i 33 § angiven orsals,
fir han kvarbo till den fardag for avirddande av hyrd ligenhel som intraf-
far nidrmast efter tre mdnader {frin uppsigningen, om ej ritten cller ver-
exekutor provar skiligt alagga honom all avilytta lidigare.

37 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till £6ljd av uppsig-
ning i fall som avses i 33 §, skall féreningen silja bostadsrédtten pa offent-
lig auktion si snart det kan ske, om ¢j fmcnm«fen och bostadsritlshavaren
kommer dverens om annat. For sal_]nm(fen far dock ansta 1ill dess brist for

vars avhjialpande bostadsrittshavaren svarar blivit hotad.

Av vad som influlit genom férsiljningen far foreningen uppbira si mye-
ket som behdvs for att ticka {oreningens fordran hos bostadsriltshavaren.
Vad som aterstar tillfaller denne.
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38

Overlites det hus i vilket ldgenheten finns eller siljes husect exekulivi,
upphor bostadsritten. IFéreningen ar dirvid skyldig att till bostadsrittsha-
varen utge skilig ersittning for bosladsritten. Trider foreningen i likvida-
tion inmn irc ménader frin det frigan om foreningens ersitiningsskyldig-
het blivit slulligt avgjord eller {orsitles féreningen inom samma tid i kon-
kurs, skall dock hostadsrittshavarens ritt att utfa ersittning {6r boslads-
ritten bedémas efter de regler som giller for skifte av foreningens tillgingar.

Upphdr bostadsritten enllgt fOI‘St.l stycket och har lagenhelen tilltralts,
skall skriftligt hyresavtal anses ingnget. Dirvid dger 7 § sista slyckel mol-
svarande tillimpning.

39 §

Uppsagning skall vara skriftlig, om ej skriftligt erkiinnande av uppsad-
ningen ldmnas. Uppségning far 51xe hos den som ir behérig att mottaga ars-
avgifl pa foreningens vignar.

Skriftlig uppsigning skall delges den som sdkes fér uppsigning, dock
utan tillimpning av 12—15 §§ delgivningslagen (1970: 428).

Triffas ej den som sokes i silt hemvist, fir uppséigningen sidndas i rckom-
menderat brev under hans vanliga adress. Elt exemplar av uppsigningen
skall dessulom ldmnas antingen i den siékles boslad till vuxen medlem i
det hushall som han tillhér (,ll(‘l, om han driver rorelsec med fast kontor,
pa kontoret iill ndgon som #r anstilld dar. Patriffas icke nigon som an-
givits nu, skall uppsagmnrfen i stillet liggas i den soktes postldda, om sé-
dan finns. Uppsagning har skett nir vad som sagls nu blivit fulls,Jorl

Har den hos vilken uppsigning skall ske ej kant hemvist hir i riket och
finns ej heller kint ombud som har ritt att moltaga uppsigning for honom,
far uppsigning ske genom kungorelse i Posl- och Inrikes Tidnings

bl(unnmgs.msokdn med yr l\dndc om ritt alt {rintriida bostadsralten cller
om bostadsrittshavarens skiljande fran ligenheten samt ansékan om vrik-
ning av bosladsritlshavaren gdller som uppsigning nir delgivning skett i
behorig ordning.

Allminna bestimmelser om bostadsrittsforening
40 §
Ekonomisk {6rening med dndamal alt i féreningens hus upplila ligen-

heler &t medlemmarna lill nyttjande ulan heﬂransnmff till tiden l.m re-
gislreras som bostadsrittsférening.

41

Bestammelserna i 2 och 3 §§ lagen (1901. 308) om ekonomiska féreningar
iiger motsvarande tillimpning i f1 dga om bostadsritisforening.

42 §
Bosladsritisforening registreras hos linsstyrelsen i det l1an dér férening-
ens styrelse enligl stadgarna har silt siite,
Inskrnnmg av upp“lfler angdende bostadsriltsférening skall ske i en
sarskild avdelning av det foremngsrc"lstu som avses i 4 § Iaﬂen (1951: 308)
ont ckonomiska foremngar
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Stadgar och firma m. m.
43 §

For regisirering av bostadsratisférening fordras att féreningen har minst
fem medlemmar samt att den antagit stadgar och utsett slyrelse och revi-
sorer.

44 §

Bostadsritisforenings stadgar skall ange

1. féreningens firma,

2. dndamdlet med {6reningens verksamhet och verksamhelens art,

3. den ort inom rikel dir f6reningens slyrelse skall ha silt siile,

4. om avgift fér intride i féreningen skall férekomma, det belopp, hogst
100 kronor, vartill intriidesavgiflen for varje medlem skall bestimmas,

5. huruvida upplatelseavg “Ift kan uttagas,

6. de grunder cnligt vilka arsavgift skall beriknas,

7. om andra le”elhundna eller pa sirskilt beslut om uttaxering beroende
avgifier till forenm"cn an grundavgift, upplalelscavgift och arsavgift skall
fm ekomma, a \glllel nas l)elopp ellcr de hogsta helopp, nmnmnlak.,t dock ej
mer dn 100 kronor 6r ar och medlem, vartill de far bestimmas,

8. om riitten att bestimma crsélining for bostadsritt vid &verlatelse skall
vara inskréankt, de grunder enligt vilka ersidttningen skall berdknas,

9. antalet st51 elselulamolcl och revisorer eller det hégsta och lagsta an-
tal till vilket de skall uppga och, om foér styr else]edamolcx eller revisorer
skall finnas suppleantcr, samma uppgifter betriffande dem, tiden for sly-
relseledamotls, revisors och suppleanls uppdrag samt, om slyrelseledamot,
revisor eller suppleant skall utses pa annat &n i denna lag angivet sitt, hur
tillséltning skall ske,

10. féreningens riakenskapsdr,

11. de grunder enligt vilka medel skall avsittas for sikerstdllande av un-
derhéllet av foreningens hus,

12. det sitt pa vilket kallelse {ill féreningsstimma skall ske och andra
meddelanden bringas ill medlemmarnas k.mnedom samt den lid fére stim-
ma nér foreskrnna kallelscatgirder senast skall vara vidlagna,

13. de grunder enligt vilka fox eningen skall forfoga over uppkommen vinst
och hur det skall foérfaras med foreningens behéllna tiligangar vid dess upp-
I6sning.

45 §

Bostadsr attsforemngs firma skall innchalia ordet bostadsriltsforening.

I firman far ej ordet bolag eller eljest nigot som betecknar ctl holagsfor-
hallande intagas pa sddant salt att dirav kan foranledas det mlsstqget alt
firman innehas av ett bolag.

Firman skall tydligt skilja sig fran andra hos lanssl}mlsen forut registre-
rade och dnnu bestiende forcnm"sfxrmor

Annan én bostadsriitlsfbrening far ej 1 sin firma eller annars vid beteck-
ning av rérelsen anvinda ordet bostadsritt.

46

Bestammelserna i 8 och 9 §§ lagen (1951: 308) om ekonomiska foreningar
figer molsvarande tillimpning i fr.lqa om bosladsrattsforenmq Harvid skall
han\lsnmgen i 8 § tredje stycket till 5 § avse 43 § denna lag. Uppgift om
medborgarskap behdver ¢j limnas i ansokan om reglstrermg.
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Medlemsforteckning och ligenhetsforteckning

47 §

Genom slyrelsens forsorg skall foras {orieckning Over bosladsritlsfor-
eningens medlemmar (medlemsférteckning) samt foxtechnmﬂ over de lagen-
heler som ir upplitna med bostadsriilt (ldgenhetsforleckmn") I‘mlccl\nm«r
kan bestd av belryggande 16shlads- eller korlsystem.

48 §

Medlemsforleckningen skall {6r varje medlem innchalla uppgift om hans
fullsldndiga namn och hemvisl samt om bostadsritt som han innehar.

Styrelsen skall hilla forteckningen tillgdnglig for den som vill taga dcl av
den.

49

Liigenhetsforteckningen skall for varje Higenhet ange

1 ligenhctens beteckning, beldgenhet, uunsanlal och ovriga utrymmen,

2. ddqcn for lansstyrelsens ffudl\annandc av den ckonomlsl a plan som
ligger till grund {or uppldtclsen,

3. bostadsrdltsha\ arens namn,

4. grundavgiflen for bostadsriitlen.

Uppgifter enligt forsta stycket skall genast inféras i férteckningen nir
bostadsralt npplates.

Underrillas foreningen om pantsiitining av bosladsrilt eller dndras upp-
gift i férleckningen, skall della genast anlecknas.

Dagen for anteckning skall anges.

50 §

Bostadsrattshavare har rilt att pd be ran fa uldrag ur ligenhelsforieck-
ningen betriffande ligenhet som han nmclmr med bostadsratt Utdraget
skall avse de uppgifter som enligt 49 § skall anges i forteckningen. Dagen
{6r utfirdandet skall anges i utdraget.

Medlemskap
51 §
Friga om anlagande av medlem i bosladsriattsforening avgéres av styrel-
sen, om ¢ annat féljer av 52 §.

Ansokan om intrdde i {oreningen skall ske skriftligen och vara férsedd
med sokandens bevittnade namnunderskrift, om si bestdmts i stadgarna.

52 §
Forvarvare av bostadsritt, som vigrats intride i féreningen, kan inom en
ménad fran det han fick del av beslutet hirom hinskjuta tvisten till hyres-
nimnden.

53
Mecdlem som ¢j innehar bostadsrilt far uttridda ur féreningen och kan pd
grund som anges i stadgarna nleslutas ur denna.
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Medlem som upphdr att vara bosladsrittshavare skall anses ha ultrilt ur
foreningen, om cj styrelsen medgivit att han far kvarstd som medlem. Vad
som sagls nu giller ej, om bostadsrallen upphort till £61jd av att det hus
1 vilket laﬁcnhcten finns Overgatt till ny adgare.

Anmalan om ultrade skall ske skriflligen och vara férsedd med med-
lemmens beviltnade namnunderskrift, om si bestamts i stadgarna. Fraga om
uleslutning prévas av féreningsslamma, om ej annat besliimts i stadgarna.

Yinstutdelning m. m.
54 §
Utdelning far ske endast av vinst som redovisas i faststilld balansrikning
for senaste rikenskapsiret.
Vinst far ¢j uldelas till andra &n bostadsriltshavarna. Vinslen {6rdelas

mellan dem efter grundavgiflerna f6r bostadsrillerna, om ej annat bestamts
i stadgarna,

55
ITar vinstutdelning beslutats och verkstillts i strid med 54 § eller besldm-
melse i for emnqcns Stdd gar, giller 19 § lagen (1951: 308) om ekonomiska
féreningar i tlllampllqa dcl.u'
Bestdmmelsemq i 20 § ndmnda lag dger motsvarande tillaimpning i fraga
on bosladsritisférening.

Styrelse och firmateckning
56 §

Bestiimmelserna i 21—37 §§ lagen (1951: 308) om ekonomiska féreningar
dger motsvarande lilldmpning i fld"‘l om bostadsrilts{érening med nedan
angivna avvikelser.

1. Av slyrelsens ledaméter skall alltid minst tva eller, om styrelsen be-
star av mindre dn fem ledamoler, minsl en véljas pa foreningssldmma.

2. Styrelscledamot och suppleant for styrelseledamot saml firmatecknare
behéver ej vara svensk medborgare.

3. Bosladsritishavares make kan vara styrelscledamot eller suppleant for
styrelsele(lamot. dven om han ¢j dr medlem i foreningen, sivida icke annat
bestimts i stadgarna.

87

Det ankommer pa styrelsen att faststalla med vilka belopp grundavgiflter,
upplatelseavglllex och arsavgifter skall utgd samt hur beloppen skall betalas,
om cj annat bestdmts i stadgarna. Andring av grundavgift skall dock alltid
beslulas av féreningsstdmma,

Styrelsens arsredovisning samt revision
58 §
Bestammelserna i 38—51 §§ lagen (1951:308) om ekonomiska for-
eningar géller i tillimpliga delar i 11aga om bosladsrittsforening. Vad som

sigs dar om insats skall hetriffande bosladsrittsforening i stallel galla in-
triddesavgift, grundavgift och upplalelscavgift. -
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Foéreningsstimma

59 §

Bestimmelserna i 52—61 §§ lagen (1951: 308) om ckonomiska féreningar
géiller i tillimpliga delar i friga om bosladsritisforening. Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt, dger de dock endast en rost, om ej
annat bestidmts i stadgarna. Vidare kan medlems rostratt utévas av med-
lemmens make som ombud, d4ven om denne ej ir medlem i féreningen, si-
vida icke annat bestimts i stadgarna.

60 §

For giltighet av beslut pa foreningsstimma giller,

1. om beslutet inncbir dndring av grundavgift och medfér rubbning av
det inbordes forhallandet mellan grundavgifterna, att samlliga bostadsritts-
havare som berires av dndringen bitritt beslutet eller att beslutet bilritts av
minst iva tredjedelar av dessa bostadsrittshavare och godkinls av hyres-
nimnden,

2. om beslutet innebér att ligenhet som upplatits med bostadsritt kom-
mer att undergd forsdmring av icke ringa betydelse, att bostadsritishava-
ren bitratt beslutet,

3. om beslutet i annat fall leder lill viisentlig fordndring av ldgenhelen,
alt bostadsrattshavaren bitratt beslutet eller alt minst tvi tredjedelar av
de riostande forenat sig om detta,

4. om beslutet innebidr utvidgning av foreningens verksamhet, att det
bitratts av minst Lva tredjedelar av de réstande,

5. om beslutet innebar overlatelse av foreningen tillhorigt hus i vilket
ligenhet ar upplaten med bostadsritt, att beslutet fattats i den ordning
som géller for beslut om likvidation samt att minst tva tredjedelar av bo-
s{adsrattshavarna i det hus som skall 6verlilas samlyckt ill beslutet.

Ar for giltighet av beslut enligt forsta stycket ylterligare villkor bestimt i
stadgarna, giller dven det.

Talan mot styrelseledamot, revisor, foreningsmedlem eller rostberittigad

61 §
Bestimmelserna i 63—66 §§ lagen (1951: 308) om ekonomiska féreningar
dger molsvarande tilldimpning i frdga om bostadsrattsférening.

Andring av bostadsrittsforenings stadgar
62 §

Beslut om éndring av bostadsrittsférenings sladgar ér gilligt endast om
samtliga rostberittigade forenat sig om beslutet cller detta fattats pa tva
pa varandra féljande foreningsstimmor och pi den sldmma som halles
sist bitrdtls av minst tvd tredjedelar av de rostande. Om beslutet avser
indring av de grunder enligt vilka arsavgift skall berdknas, fordras dock
att pa den slamma som hélles sist beslutet bitrétts av minst tre fjirdedelar
av de rostande. Innebér beslutet att medlems ritt till foreningens behillna
tillgdngar vid dess upplésning inskrinkes, fordras att beslutet pa sisla stiim-
man bitratls av samtliga réstande.

Beslut varigenom medlems rédtt att dverlita bostadsritt inskrinkes cller
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forbehall om 16sningsritt enligt 14 § infores ar gilligt endast om samlliga
bostadsrattshavare \111\:1% ralt bermes av andlm‘fen sunt)cl\t Lill heslute
Ar for giltighet av beslut enligt denna parafflaf ytterligare villkor be-
stamt i stadgarna, giller aven det.
Har pa grund av lag eller annan forfattning eller efter Konungens medgi-
vande i stadgarna intagits foreskrift att viss bestimmelse ej far dndras utan
Konungens medgivande, far foreskriften ej dndras utan sidant medgivande.

63 §
Beslut om andring av stadgarna skall av styrelsens ordférande ofordroj-
ligen anmilas for registrering och far ej verkslillas innan registrering

skett. Vid anmiélningshandlingen skall fogas tva avskrifter av protokoll somn
forts i drendect.

Talan mot foreningsstimmobeslut

64 §

Bestdmmelserna i 69 § lagen (1951: 308) om ekonomiska for cnmgal iger
motsvarande tillimpning i frdga om bostadsrittsforening.

Likvidation och upplosning
65 §

Bestimmelserna i 70—95 §§ lagen (1951: 308) om ekonomiska foreningar
dger motsvarande tillimpning i frdga om bostadsriltsférening. Vad i 71
och 75 §§ foreskrives for det fall antalet féreningsmedlemmar nedgétt un-
der det i 5 § foreskrivna liagsta antalet skall i bostadsriltsférening tillim-
pas, om antalet medlemmar eller antalet bostadsrittshavare nedgalt under
fem. Vidare skall vad i 83 § séigs om insatskapital i stiillel gilla inlradesav-
gift, grundavgift och upplatclseavgift i bostadsrallsforening.

Fusion

66 §

Bestammelserna i 96—98 §§ lagen (1951: 308) om ekonomiska féreningar
giller i tillimpliga delar i friga om bostadsrittsférening.

Registrering
67 §

Bestammelserna i 99—105 §§ lagen (1951:308) om ekonomiska for-
eningar fger motsvarande ’ull‘mlpnmfr i frAga om bostadsriltsférening.
Hirvid skall hinvisningen i 100 § andra sl)clxet till 7 § tredjc stycket avse
45 § tredje stycket denna lag.

68 §

Betriffande ansdokan om godkinnande av ekonomisk plan skall bestim-
melserna om anmilan for registrering 4ga motsvarande tillimpning.

Skadestind

69 §

Bestdmmelserna i 106—109 §§ lagen (1951:308) om ckonomiska fér-
eningar dger motsvarande tillampning i friga om bostadsrattsforening.
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Straffbestimmelser

70 §

Bestimmelserna i 110—112 §§ lagen (1951:308) om ekonomiska for-
cningar giller i tillaimpliga delar i friga om bostadsrittsforening. Vid till-
lampningen av bestimmelserna skall dock iakttagas, alt hinvisningen i
110 § 5 till 18 § skall avse 54 § denna lag och hinvisningen i 111 § 2 till 68 §
skall avse 63 § denna lag. '

71 §

Till béter démes

1. den som upplater bostadsratt i strid med 3 eller 5 §,

2. styrelseledamot eller likvidator, om han underliter att iakttaga fore-
skrift i 4 § sista slycket cller 47—49 §,

3. den som uppsitligen eller av grov oaktsamhet meddelar oriktig eller
vilseledande uppgift i utdrag enligt 50 §,

4. den som bryter mot 45 § sista stycket eller uppliter andelsritt i strid
med 79 §.

72 §
Ar girning som avses i 70 eller 71 § belagd med straff i brottshalken dé-
mes ej till ansvar enligt denna lag.

Sdrskilda bestimmelser

73 §

Bestammelserna i 114—116 §§ lagen (1951: 308) om ekonomiska férening-
ar figer motsvarande tillimpning i fraga om bostadsriltsférening.

Forbehall i stadgarna enligt 116 § utan bestimmelse om ratt {or parterna
att klandra skiljedomen far dock ej goras géllande i fraga om bostadsriilts-
havares ritt eller skyldighet att tilltrdda eller behalla ligenheten eller belrif-
fande faststillande av hyresvillkor enligt 7 § sista styckel. I dvrigl giller for-
behallet ej i fraga om tvist med anledning av upplatelse av nyttjanderilt en-
ligt 1 § savitt genom forbehdllet skiljemin ulsetts eller besldmmelse med-
delats om skiljeméinnens antal, siltet {6r deras utscende eller forfarandet vid
skiljendmnden. I dessa hinseenden skall lagen (1929:145) om skiljemién
tillimpas. Vad som sagls nu utgér dock ej hinder for att i st: adgarna ulse
hyresnimnden till skllJenamnd elle1 bestaimma korlarc tid for skll]em anna-
dtgirdens avslutande &n den tid om sex ménader som anges i ndmnda lag.

74 §
Ar sidant meddelande fran féreningen som avses i 10, 12 eller 32 § eller
33 § 1 avsint i rekommenderat brev under motflagarens vanliga adress, skall
féreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den. Delsamma giller

betriffande sddant meddelande frian bostadsrittshavare som avses i 15 eller
19 §.

7 §
Néirmare bestimmelser om ekonomisk plan med dértill hérande intyg och
om sikerhet enligt 5 § meddelas av Konungen eller av myndighet, som
KKonungen bestimmer.
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Forfarandet i bostadsriittstvister m. m.

76 §

Om part ej godtar hyresnidmnds beslut i fraga enligt 7 § sista stycket, 30 §
apdra stycket eller 52 §, far parten klandra beslutet genom att viicka talan
mot den andra parten inom tre veckor fran det parten erhéll del av beslu-
tet. Klandras icke beslutet inom denna tid, dr parts ritt till talan férlorad.

Mot hyresndmnds beslut i friga cnligt 60 § forsta stycket 1 far talan
foras genom besvér inom fire veckor fran det klaganden erhéll del av be-
slutet.

7 §

Tvist med anledning av upplatelsec av nyttjanderatt enligt 1 § (bostads-
riattsivist) som ej ankommer pad hyresnidmnds provning skall, om ej
Konungen bestimmer annat, upptagas av den fastighetsdomstol inom vars
omrdde fasligheten dr beligen. Delsamma giller i friga om talan enligt
76 § N

Besvar enligt 76 § andra stycket skall inges till domslolen.

Tvist som eftcr klander mot hyr e%namnds beslut dr anhiingig vid domstol
far dterférvisas till ndamnden.

78 §

Talan far ej foras mot fastighctsdomstols dom i friga om faststillande av
hyresvillkor enligt 7 § sista sL} clxet eller i fra 4ga om tillstdnd som avses i1 30 §
andra slycket och ej heller mot hovritls dom i friga som avses i 52 § cller i
friga om godkinnande enligt 60 § forsla stycket 1.

I tvist som avser faststillande av hyresvillkor enligt 7 § sisla stycket skall
vardera parten svara for sin rdttegdngskostnad i fflstwhctsdomstolen, iden
man ej annat foéljer av 18 kap. 6 § riallegingsbalken.

Férbud mot upplitelse av andelsritt

79 §

IForening eller aktiebolag fir ej uppldla andelsratt med vilken féljer ratt
att for begrinsad tid besitta eller hyra bostadsligenhet. Vad som sagls nu
ager motsv arande tillimpning i fraga om andecl i handelsbo]aﬂ'

Traffas 1 strid med forsta stycket vid upplatelse av lagenhet forbehall om
forvirv av andelsritt, giller forbehallet ej mot den till vilken ligenhelen
upplatits.

Overgangsbestimmelser

1. Denna lag irdader i kraft den 1 januari 1972. Genom lagen upphives
lagen (1930:115) om bostadsrattsféreningar och lagen (1968:702) om
forskolt vid upplé’l[else av bostadsritt, m. m.

2. Bestimmelsen 1 2 § forsta stycket forsta punkten utgdr ej hinder for
den som fére lagens 1]\1.1fttrad'mde haft ritt att driva \crksamhet i vilken
ingir upplatelse av nyttjanderitt som avses i1 §, att fortsiilla verksamheien.

3. Den nya lagen éger lillimpning 4ven pé bostadsritisforening som re-
gistrerats cnligt aldre hff 1 frd(u om sidan forening giller dock punklerna
4—— 3 nedan.

4. Har ekonomisk plan mottaglts av lansstyrelsen enligt dldre lag, skall
plancn anses ha godkénts enligt den nya lagen.
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5. Har teckningslista utfirdats, figer aldre lag {illiimpning betriffande
upplételse av bosltadsritt till utbjudna ligenheter.

6. Har bosladsriitisforening fore den nya lagens ikrafltridande sékt eller
crhéliit tillstand cnligt 4 § andra stycket lagen (1942:430) om konlroll av
upplatelse och overlitelse av bostadsriatt m. m. eller 2 § forsta styckel lagen
(1968: 702) om forskotl vid upplitelse av bostadsrilt, m. m. alt uppbéra {or-
skott pa avgift eller annat vederlag for upplitelse av bostadsratt, ager dldre
110 tllldmpmn“ i friga om foxskottct

. Har bostadslaltshzu-'are overldlil sin bostadsritt cller avlidit fére den
nya lagens ikrafttriidande eller har hans dktenskap gitt ater cller boskillnad,
hemskillnad eller &ktenskapsskillnad vunnits fore sagda lidpunkt, dger aldre
lag tillampning i friga om dddsboets ratt att vidva bostadsritien, forvarva-
rens rilt alt vinna intride i féreningen, verkan av alt férvirvaren icke an-
tagits till medlem samt ansvaret fér forplikielser som avilar innchavare av
bosladsratten.

8. Har uppséagning skell fore den nya lagens ikrafitradande, dger dldre
bestimmelser om verkan av uppsdgningen allt]amt tillimpning.

0. Beslammelse i forenings stadgar alt arsavgift cller andel i vinst eller
behillna tillgdngar skall hcral\nas cfler la"enhets andelsviarde skall anses
innebéra alt sadan avgift cller andel skall bemlmds enligt grundavgiften for
bostadsritten.

10. Innehdaller férenings stadgar vid lagens ikraftiriidande bestimmelse
om berikning av crsitining for bostadsritt vid 6verlitelse, 4ger bestdmmel-
sen alltjimt tillimpning, dven om grunderna for berdkningen ej angivits
i stadgarna. Sddan bestimmelse skall anses innebéra villkor f6r medlemskap,
om ej annat framgar av omsténdigheterna.

11. Har beslut av foreningsstimma fattats fore den nya lagens ikrafttra-
dande, ager dldre lag tillimpning i friga om beslutet.

12, Bestimmelsen i 73 § andra stycket giller ej forbehdll vars tillimpning
pakallats fore den nya lagens ikraftiridande.

13. Skall caligt bestammelserna ovan foreskrift i dldre lag galla och ar
i samma lag ov eltmdclsc av foreskriften belagd med straff, dger dven straff-
bestanmim clsen tillimpning,.

14. Bostadsrittslvist eller Lvist om hyresvillkor, vari talan vicklts eller som
hiinskjutits till avgérande av skiljemén fore den nya lagens ikrafttridande,
behandlas enligt dldre bestiimmelser.

15. Bestiimmelsen 1 79 § ulgdr ¢j hinder {6r {6rening eller akliebolag, som
fore lagens ikrafttridande haft ritt att upplata andelsriitt med vilken f6ljer
ritt att for begrinsad tid besitta eller hyra ligenhet i hus som tillhor for-
eningen cller l)oltxgct, atl upplita andelsratt avseende ligenhel i huset. Vad
som sagts nu dger motsvarande lilldmpning 1 fraga om handelsbolag.

I annat fall in som avses i forsta stycket far forening eller akticbolag, som
fore lagens ikraftirddande drivit verksamhet i vilken ingar upplitelse av an-
delsritt som avses i 79 §, efler tillstind av linsstyrelsen fortsitta sin verk-
samhet. Har {Oreningen eller bolaget ingivit ansdkan hirom fore ikrafliri-
dandel, far verksamheten fortsiltas i avvaktan pa beslutet,

16, Forekommer i lag eller annan forfatining hinvisning till foreskrift
som ersatts genom bestiminelse i denna lag, tillimpas i stallet den nya be-
slammelsen.
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2) Forslag
till
Lag

om iindring i riittegangsbalken

Hirigenom fdrordnas, att 10 kap. 10 § rédtlegdngsbalken skall ha nedan
angivna lydclse.

(Nuvarande lydelse) (Féreslagen lydelsc)

10 KAP.
10 §1

Tvist om dganderilt cller ny{tjan-
deralt till fast egendom, om ritt till
servitut eller annan sarskild ratt
till cgendomen cller om besitining
av egendomen skall upplagas av rét-
ten i den ort, dar {asligheten ér, Lag
samma vare, om tvisten rér skyldig-
het for &agare eller innchavare av
egendomen att fullgéra nagot, som
aligger honom i denna egenskap, cl-
ler, di nyttjanderiitl eller annan sir-
skild ratt till egendomen upplalits,
fraga ar om vederlag {or upplatelsen,
byggnads underhall eller annat dy-
likt. Vad som siigs i denna paragraf
giller dock ej arrende- eller hyres-
tuist.

Ligger fastigheten — — — — — —

Tvist om dganderitt eller nyttjan-
deratt till fast egendom, om ritt till
servitut eller annan sérskild ratt {ill
cgendomen cller om besitining av
egendomen skall upptagas av ritlen
i den ort, dir fastighelen ar. Lag
samma vare, om tvisten ror skyldig-
het 6r &agare eller innehavare av
cgendomen att fullgdéra ndgot, som
aligger honom i denna egenskap, cl-
ler, da nytljanderilt eller annan
siarskild ratt {ill egendomen uppli-
tils, fraga ar om vederlag fér uppla-
telsen, byggnads underhdll eller an-
nat dylikt. Vad som sfigs i denna
paragraf géller dock ej arrende-, hy-
res- eller bostadsrdtistvist.

— — huvuddelen ligger.

Denna lag lrdader i kraft den 1 januari 1972,

1 Scnasle Ivdelse 1970: 1002.
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3) Forslag

till

Lag

om indring i utsokningslagen (1877: 31 s. 1)

Hirigenom férordnas, att 65 § utsékningslagen (1877:31 s. 1) skall ha

nedan angivna lydeclse.

(Nuvarande lydelse)

Fran ulméitning — — — — — — —

6. penningar, banktillgodohavan-
de, annan fordran och férnédenheter,
i den man annat ej #r {Oreskrivet
och tillgdngen skaligen fordras for
underhall it géldeniren till dess in-
komst som técker behovet ar att
vanta, dock icke utan synnerliga
skil for lingre tid 4n en ménad.

Har giildenidren familj, beslimmes
vad som cnligt 1 mom. 1—6 fir un-
dantagas med skilig hinsyn &ven till
vad familjen brukar cller behéver.
Om- gildenéren cller ndgon som {ill-
hoér hans familj lider av lyte eller all-
varlig sjukdom, skall detla ocks be-
aktas. Undantag enligt 6 bestimmes
med skilig hinsyn 4ven till den un-
derhillsborda som avilar géldenéren.

Vid utmétning hos dodsbo éger
vad som i 1 och 2 mom. sagls motsva-
rande tillampning i friga om dods-
boet tillhérig egendom som den do-
des efterlevande familj brukar eller
behéver. I stallet for foreskriften i

1 Senaste lydelse 1968: 623.

(Féreslagen lydelse)

— far overlatas,

6. bostadsrdtt till ldgenhet som
tjdnar gdldendiren till stadigvarande
bostad, dock ej om gdldendren vid
férvdrv av bostadsrdtten dsidosatt
tillbérlig hdnsyn mot sina borgend-
rer eller om det med hinsyn till gdl-
dendrens behov och bostadsrdttens
vdrde framstdr som oskdligt att bo-
stadsritten undantages fran utmdt-
ning,

7. penningar, banktillgodohavan-
de, annan fordran och férnédenhe-
fer, 1 den mén annal ej ir féreskrivet
och tillgdngen skiligen fordras for
underhall it gildenéren till dess in-
komst som tédcker behovet ar att vin-
ta, dock icke utan synnerliga skil
for langre 1id in en manad.

Har galdenaren familj, bestdmmes
vad som enligl 1 mom. 1—7 fir un-
dantagas med skilig hiinsyn dven till
vad familjen brukar eller behover.
Om gildenaren eller nagon som till-
hor hans familj lider av Iyte eller all-
varlig sjukdom, skall detta ocksa be-
aktas. Undanlag enligt 7 beslammes
med skilig hinsyn dven till den un-
derhillshorda som évilar gildenéren.

Vid ulmiitning hos dédsho &ger
vad som i 1 och 2 mom. sagts molsva-
rande tillAmpning i friga om ddds-
boet tilhérig egendom som den do-
des efterlevande familj brukar eller
behoéver. 1 stillet for foreskriften i
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{Nuvarande lydelse)

1 mom. 6 giller dock 18 kap. 5 §
andra stycketl drvdabalken.

(Féreslagen lydelse)

1 mom. 7 giller dock 18 kap. 5 §
andra slycket drvdabalken,

Denna lag triader i kraft den 1 januari 1972.

Bestimmelsen i 656 § 1 mom. 6 dger molsvarande tillampning pa sidan
andelsritt i forening, som ej édr bostadsrittsforening, eller aklicbolag med
vilken f6ljer ritt att besitta eller hyra ligenhet.

4) Forslag

till

Lag

om iindring i lagen (1951: 308) om ekonomiska foreningar

Hirigenom férordnas i friga om lagen (1951: 308) om ekonomiska fér-

eningar,

dels att 113 § skall upphora att gilla,

dels att 111 och 118 §§ skall ha nedan angivna lydelse.

(Nuvarande lydelse)

(Féreslagen lydelse)

Med dagsboter ——7—7—-» — — — — — — andra stycket;

9. revisor, vilken underliler att
iakttaga foreskrift som meddelats i
51 § forsta stycket eller 81 § andra
slycket, s ock likvidalionsrevisor,
som forsummar att fullgdra vad i
87 § forslta slycket forsla punkten
eller 89 § forsta slycket fjirde punk-
ten finnes stadgat;

6. styrelseledamol eller likvidator
som uppldter ligenhet i sirid mot be-
stdmmelsen i 113 §.

5. revisor, vilken underlialer att
jaktlaga foreskrift som meddclats i
51 § forsla stycket eller 81 § andra
stycket, sd ock likvidationsrevisor,
som forsummar att fullgéra vad i
87 § forsta stycket forsta punkten
cller 89 § forsta stycket fjarde punk-
ten finnes stadgat.

118 §.
Vadi—— — — - == =~ == — — — - = — #gy lillimpning.

3. forening av trafikférsikrings-
anstalter, vilken av foérsikringsin-
spektionen godkints att handhava
for anstallerna gemensamma angeli-
genhefer.

3. forening av trafikférsikrings-
anstalter, vilken av forsikringsin-
spektionen godkéanls alt handhava
for anstalterna gemensamma ange-
lagenheter;

4. bostadsrdttsféreningar i vidare
mén dn som féljer av bostadsritts-
lagen (1971: ).

Ej heiler - - — — — — — — — — — — — siirskilt stadgal.

Denna lag trader i kraft den 1 januari 1972,
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5) Forslag
till
Lag

om iindring i lagen (1970: 998) om arrendenimnder och hyresnimnder

Harigenom f{iérordnas, att 4—8, 10—15, 19, 22 och 27 §§ samt rubriken
nirmast fore 7 § lagen (1970: 998) om arrendenéimnder och hyresnimnder

skall ha nedan angivna lydelse,

(Nuvarande lydelse)

(Foreslagen lydelse)

4§
Hyresnimnd som — — — — — — — — — — uppgift att
1. medla i hyrestvist, 1. medla i hyres- eller bostads-
rattsvist,
2. provaivist————-H———m7—k — — — — allt jordabalken,

J. prova fraga om godkinnande
av Overenskommelse som avses i
12 kap. 45 eller 56 § jordabalken,

4. vara skiljendmnd i hyrestvist,

5. prova fragor enligt lagen (1970:
246) om lvangsforvaltning av bo-
sladsfastighet,

3. prova tvist om hyresvilllor en-
ligt 7 § sista styclket, uppldtelse av
ligenhet i andra hand enligt 30 §
andra slycket eller medlemskap en-
ligt 52 §, allt Dbostadsrdttslagen
(1971: ),

4. prova friga om godkénnande
av dverenskommelse som avses i 12
kap. 45 eller 56 § jordabalken ecller
av beslut som avses i 60 § forsla
stycket 1 Dbostadsrittslagen (1971:

)y

5. vara skiljenamnd i hyres- eller
bostadsrdttstoist,

6. prova fragor enligt lagen (1970:
246) om tvangsfoérvallning av bo-
sladsfastlighet.

Arende upptages — — — -— — — — — — — — ir belédgen.

5

Hyresnamnd bestar av lagfaren
ordférande och tva andra ledaméoler,
om ej annat {6ljer av andra slycket.
Av de senare ledamoterna skall den
ene vara val forlrogen med forvalt-
ning av hyresfaslighet och den andre
vara vl fortrogen med bhostadshy-
resgasters forhdllanden eller, nir
drendc rér annan ldgenhet én bo-
stadslagenhet, med néringsidkande
hyresgisters férhallanden.

(V7]

Hyresndmnd bestar av lagfaren
ordférande och Lvad andra ledaméler,
om c¢j annal féljer av andra stycket.
Av de scnare ledamoélerna skall den
ene vara vil fortrogen med for-
valtning av hyresfaslighet eller, ndr
drendet rér bostadsrdiltsfastighet,
med forvaltning av sddan fastighet
och den andre vara vil fortrogen
med bostadshyresgéisters {6rhallan-
den eller, néir arende rér annan li-
genhet @n bostadsligenhel, med na-
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(Nuvarande lydelse)

(Féreslagen lydelse)

ringsidkande hyresgisters férhallan-
den. I bostadsrdltstoist skall vad som
sagls nu om hyresgdsters forhdllan-
den i stdllet avse bostadsrittshavares
forhdllanden.

Bestdmmelsernaj - ——-—-———-——— om hyresnamnd.
Konungen kan ———————-——— — flera avdelningar.
Besldmmelserna om — — — — — — — — — &dven avdelning.

6
For varje — — — — — — — — — — — — andra ledamoler.
Innan annan ledamot &n ordfo- Innan annan ledamot &n ordféran-

rande férordnas, skall sddan riksor-
ganisation av faslighetsagare, hyres-
gisler eller naringsidkare som med
hinsyn lill medlemsantal, verksam-
het och 6vriga omstindigheter kan
anses val foretridda den inlresse-
grupp som det ir fraga om beredas
tillfille att avge forslag. -

Till tjanstgéring — — — — — — —

Arende angdende arrende-
eller hyrestvist

de férordnas, skall sidan riksorgani-
sation av fastighelsiigare, hyresgis-
ter, Dostadsrdltshavare eller nirings-
idkare som med hinsyn till med-

~lemsanlal, verksamhet och 06vriga

omstindigheter kan anses vil foére-
trada den intressegrupp som det ir
fraga om beredas tillfille alt avge
forslag.

— — — — finner limpligast.

Arende angdiende arrende-, hyres-
eller bostadsrittstvist

78§

Arrende- eller hyreslvist far for
andamal som avses i 1 § forsta stye-
ket 1 eller 2 eller 4 § forsta stycket
1 eller 2 av part hinskjutas till
namnd, om tvislen ej ar anhingig
vid domslol ecller hos 6verexekutor
eller skiljemin.

Tivist —— — — — — —

Arrende-, hyres- eller bostadsriitts-
tvist far for indamal som avses i 1 §
forsta stycket 1 eller 2 cller 4 § forsta
sltycket 7—3 av part hiinskjutas till
nimnd, om tvisien ej 4r anhingig
vid domstol eller hos Overexekutor
eller skiljemén.

— — — for medling.

8§

Tvist som avses i 1 § forsta siyc-
ket 1 eller 2 eller 4 § férsta stycket
1 eller 2 hénskjutes av part lill
namnd genom ansékan som skall
vara skrifllig samt innehalla upp-
gift om parternas namn och hem-
vist, den berdrda fastighctens beld-
genhet och tvislens beskaffenhet.

Uppfyller ansékan — — — — — —

Tvist som avses i 1 § forsta styc-
ket 1 eller 2 eller 4 § forsta stycket
1—3 hanskjutes av part till nimnd
genom ansdkan som skall vara
skriftlig saml innchélla uppgift om
parternas namn och hemvist, den
berdrda faslighetens beldgenhet och
tvistens beskaffenhet.

— — — ansOkningen avvisas.

Alerkallas ans6kan, avskrives arendet.
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(Nuvarande lydelse)

10

Underliler s6kanden att pa kal-
lelse infinna sig inf6r ndmnd, avskri-
ves drendct. Kommer ej motparten
tillstddes, far niimnden foreligga ho-
nom vid vile att instilla sig infor
ndmnden., Kommer parten likvil ej
tillslades och ar det icke antagligl alt
torlikning kan komma till sténd,
avskrives arendel. Ror drendet tvist
som avses i 1 § forsta slycket 2 cller
4 § forsta stycket 2, avgores dock
drendet utan hinder av partens ute-
varo.

Uteblir bida

Forsta och

11
Ror drende som avskrivils enligl

10 § forsla stycket forsta punkten
tvist som avses i 9 kap. 10 §, 10 kap.
6 § cller 12 kap. 49 eller 55 § jorda-
balken eller 5 § lagen (1957:390)
om fiskearrenden, skall nimndcn
aterupptaga arendet pi ansdkan av
sékanden. Ansokan gores skriftligen
inom en vecka frin den dag da be-
slutet om avskrivning delgavs so-
kanden.

Uteblir sékanden

12
Nimnd skall - - — -~ — — — —
JXan parlerna
Férlikning skall — — — — — — —
Traffas ej forlikning, avgores tvis-
ten av ndmnden, om tvisten roc {ra-
ga som avses i 1 § forsla slycket 2
eller 4 § f6rsta stycket 2. 1 annat fall
avskrives drendel.

13
avses 1 1 § forsta stye-
ket 3 eller 4 § forsla stycket 8 pro-
vas cffer ansdkan som skall vara
skriftlig och som bér innehilla de
skiill som aberopas till sto6d fér an-
sokningen,

Fraga som

Sokanden och — - — - — — — —

n}

o

(Foreslagen lydelse)
§

Underlater s6kanden alt pa kallel-
se infinna sig infér nidmnd, avskri-
ves drendel, Kommer e¢j motparlen
tillstides, far ndmnden féreldgga ho-
nom vid vite att instidlla sig infér
nimnden. Kommer parlen likval cj
tillstides och iir det icke antagligt
alt forlikning kan komma till stand,
avskrives drendet. Ror érendel tvist
som avses i 1 § forsta stycket 2 eller
4 § forsta stycket 2 eller 3, avgores
dock drendet utan hinder av partens
ulevaro.
motsvarande tillimpning.
sin utevaro.

Ror drende som avskrivits enligt
10 § forsla stycket {orsla punkten
tvisl som avses i 9 kap. 10 §, 10 kap.
6 § cller 12 kap. 49 eller 55 § jorda-
balken, 5 § lagen (1957:390) om
liskearrenden eller 52 § bostadsrilts-
lagen (1971: ), skall namnden
ilerupptaga drendet pa ansdkan av
sOkanden. Ansdkan gores skriftligen
inom en vecka frin den dag di be-
slulet om avskrivning delgavs s6kan-
den.

— — — forlika parlerna.
— — — forlikning saknas.
— —— — — —— av parterna.

Triffas ej {orlikning, avgdres tvis-
ten av nimnden, om ivisten rér fra-
g som avses i 1 § {érsta stycket 2
cller 4 § forsla slycket 2 eller 3. 1
annat fail avskrives drendet,

§

Friga som avses i 1 § forsla stye-
ket 3 eller 4 § forsta stycket 4 pro-
vas efter ansokan som skall vara
skrifllig och som bor innehilla de
skdl som dberopas till stéd f6r an-
sékningen.

— — — drendels prévning.
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(Nnvarande lydelse)

(Féreslagen lydelse)

14 §

Har parterna avtalal att tvist skall
avgoras av skiljemén utan férbchall
om rdlt {6r parterna alt klandra
skiljedomen och har, vid arrende-
tvist, arrendendmnden eller, vid hy-
restvist, hyresndmnden utsetts till
skiljenamnd, skall namnden pa an-
sokan avgora tvisten genom skilje-
dom, om ej hinder méter enligt 1 §
andra styckel lagen (1929:145) om
skiljemén. Om sidan ansOkan géiller
8 §. Har tvislen redan hinskjulils
till ndmnd, kan skiljedom dock pé-
kallas muntligen infér ndmnden.

I drende som nadmnd har att av-
gora genom skiljedom giller lagen
(1929: 145) om skiljemiin, i den mén
ej annat to{jer av denna lag. Varde-
ra parten svarar for sin kosinad i
tvist som avses i 9 kap. 10 eller 14 §,
10 kap. 6 § eller 12 kap. 49 cller
55 § jordabalken eller 5 § lagen
(1957: 390) om fiskearrenden.

Har parlerna avtalat att Lvist skall
avgoras av skiljemin utan {6rbehall
om ritl for parterna att klandra
skiljedomen och har, vid arrende-
lvist, arrendenimnden eller, vid hy-
res- eller bostadsrdttstvist, hyres-
nimnden utsetts till skiljenédmnd,
skall néimnden pi ansékan avgora
tvisten genom skiljedom, om ej hin-
der moler enligt 1 § andra stycket
lagen (1929: 145) om skiljemén. Om
sddan ansékan giller § §. Har tvis-
ten redan hinskjutits till ndmnd,
kan skiljedom dock pékallas munt-
ligen infér nimnden.

I drende som namnd har att av-
gora genom skiljedom géller lagen
(1929: 145) om skiljemén, i den min
ej annat f6ljer av denna lag. Varde-
ra parten svarar {6r sin kostnad i
tvist som avses i 9 kap, 10 cller 14 §,
10 kap. 6 § eller 12 kap. 49 eller
55 § jordabalken, 5 § lagen (1957:
390) om fiskcarrenden eller 7 § sista
stycket bostadsrdttslagen (1971: ).

15 §

Ansokan i fréga som avses i 4 §
forsta siveket 5 skall vara skriftlig
samt innchalla uppgift om den be-
rorda fasligheten och dess agare
saml sékandens yrkande och grun-
derna for della. Vad som foreskrives
i 8 § andra och tredje slyckena ager
motsvarande lillimpning.

Motparl skall —m — — — — — — —

Ansokan i fraga som avses i 4 §
forsla styckel 6 skall vara skrifilig
saml innchalla uppgift om den be-
rorda fastighelen och dess dgare
samt sékandens yrkande och grun-
derna for delta. Vad som f6reskrives
i § § andra och tredje styckena dger
motsvarande {illimpning.

— — — till férhandling.

Beslut enligt — — — ~-— — —~— — — —— —__j frigan.

19 §

Lamnar part ej frivilligt lilifille
till besikining eller till granskning
av konirakt eller annan handling
som ror arrende- cller hyresforhdl-
landet och ir av belydelse for dren-
det, far namnden foérelagga honom
vile. Vad som sagls nu galler ej, om
namnden ir skiljenimnd.

Lammar part ej frivilligt tillfalle
till besiklning cller till granskning
av konlrakt eller annan handling
som rdr arrende-, hyres- eller bo-
stadsrdtlsférhallandet och ar av be-
iydelse foér édrendet, [ar nimnden
foreliigga honom vite. Vad som sagls
nu giller ej, o nimnden ar skilje-
niamnd.
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(Nuvarande lydelse)

(Féreslagen lydelse)

22 §

Om ratt {6r part att klandra be-
slut av namnd i arrende- eller hyres-
tvist finns bestimmelser i § kap. 31 §
och 12 kap. 70 § jordabalken samt
16 § lagen (1957:390) om fiskear-
renden.

Mot beslut, varigenom niimnd av-
visat ansdokan som avses i 8, 11, 13
eller 14 §, avskrivit drende enligt 8
eller 10 & cller ullatit sig om ersitt-
ning cnligt 20 §, far talan foras ge-
nom besvir. Detla giller dock ej be-
slut om av 51\1‘1\1111’1‘ nér drendel kan
aterupptagas. Mot annat beslut av
nimnd { arrende- eller hyrestvist far
talan féras cndast 1 samband med
siulan Llandertalan som avses i fors-
ta styvcket.

Besvir shandlingen skall inges Lill
fasligheisdomstol som avses i 8 kap.
32 § och 12 kap. 71 § jordabalken
samt 17 § lagen (1957: 390) om fis-
kearrenden inom en vecka fran det
att klaganden fick del av heslulet. 1
ovrigt ager 52 kap. 2, 3 och 5—12 §§
rittegingsbalken motsvarande till-
limpning. Bestimmelse som avser
hovriatt giller darvid i stillet faslig-
hetsdemslolen. Mot fdstl‘ghelsdom-
stolens beslut far talan ej foras.

Om rélt {6r part att klandra be-
slut av némnd i arrende-, hyres- eller
bostadsrdtistvist och om fullféljd av
talan mot hyresndmnds beslut i frdga
om godkinnande av beslut pd for-
eningsstimma finns besldmmelser i
8 kap. 31 § och 12 kap. 70 § jorda-
balken, 16 § lagen (].957.3()0) om
fiskearrenden samt 76 § bostads-
rattslagen (1971: ).

Mot Dbeslut, varigenom ndmnd av-
visat ansékan som avses i §, 11, 13
eller 14 §, avskrivit drende enligt 8
cller 10 § eller utlatit sig om ersétlt-
ning cnhffl 20 §, far talan foras ge-
nom besvir, Delta giller dock ej he-
slut om avskrivning, nar arendet kan
dterupptagas. Mot annat beslut av
nimnd far talan féras endast i sam-
band med sddan talan som avses i
forsta slyckel.

Besviirshandlingen skall inges till
fastighelsdomstol som avses i 8 kap.
32 § och 12 kap. 71 § jordabalken,
17 § lagen (1957:390) om fiskear-
renden samt 77 § bostadsrdttslagen
(1971: ) inom en vecka fran det
att klaganden fick del av beslutet.
I Ovrigl ager 52 kap. 2, 3 och 5—12
§§ attegangsballxen motsvarande
tilldimpning. Bestimmelse som avser
hovriitt galler déirvid i stallet fastig-
hetsdomsto]en. Mot f‘lsllfTthQ(l()ln-
stolens beslut far talan ej foras.

Undanrdjes nimnds — — — — — — — — — — av nimnden,

27 §

Talan om utdomande av vite som
forelagls nigon enligt denna lag fo-
res. efter anmélan av nimnd, av
aklagare vid fastighetsdomstol som
avses 1 8 kap. 32 § och 12 kap. 71 §
jordabalken samt 17 § lagen (1957:
390) om fiskearrenden,

Talan om uldémande av vile som
forelagts nagon enligt denna lag fo-
res, elter anmilan av namnd, av
dklagare vid fastighetsdomsiol som
avses i 8 kap. 32 § och 12 kap, 71 §
jordabalken, 17 § lagen (1957:390)
om fiskearrenden samt 77 § bostads-
rattslagen (1971: ).
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6) Forslag

tll

Lag

om indring i lagen (1970: 995) om inférande av nya jordabalken

Hirigenom forordnas, alt 51 § lagen (1970:995) om inférande av nya
jordabhalken skall ha nedan angivna lydelse.

(Nuvarande lydelse)

51

Om siirskilda skal {oreligger, kan
Iinsstyrelsen medge undantag fran
12 kap. 15 § andra stycket forsta
punklen nya balken i friga om li-
genhet, vilken innchaves pd grund
av sidan upplitelse av andelsritt
som avses i punkt 2 Overgingshe-
stdmmelserna till lagen (1968:702)
om forskott vid uppldtelse av bo-
stadsrdtt, m. m.

(I*éreslagen Iydelse)

Om sarskilda skil foreligger, kan
linsstyrelsen medge undantag fran
12 kap. 15 § andra stycket forsta
punklen nya balken i friga om 1la-
genhet, vilken innehaves pd grund
av sidan upplitelse av andelsritt
[ forening eller aktiebolag som avses
i punkl 15 dvergingsbestimmelser-
na till bosladsrittslagen (1971: )

S

7) Forslag
till

Lag

om iindring i civilférsvarslagen (1960: 74)

Hirigenom férordnas, att 64 § civilférsvarslagen (1960: 74) skall ha ne-

dan angivna lydelse.

(Nuvarande lydelse)

(Féreslagen lydelse)

64 §.

Skall f6r byggnad, som Lillhor bo-
stadsrittsférening, sirskild anord-
ning eller atgird vidlagas, som bygg-
nadens dgare jimlikt denna lag har
alt ombesorja, aro bostadsrilisha-
varna, ulan hinder av vad i forening-
ens stadgar bestdmls, pliktiga alt till-
skjuta det belopp, som erfordras {or
bestridande av koslnaden. 4 beslut
om tillskott {ér sadant dndamdl skall
rad i 60 § 1. lagen om bostadsrdtts-
féreningar dr stadgat ej dga tillimp-
ning.

Skall 6r byggnad, som tillhér bo-
stadsrittsférening, sarskild anord-
ning eller atgird vidlagas, som bygg-
nadens dgare jimlikt denna lag har
alt ombesdrja, dro bostadsrattshavar-
na, ulan hinder av vad i féreningens
stadgar beslimls, plikliga att till-
skjuta del belopp, som erfordras {6r
bestridande av kostnaden.

Denna lag trider i krafl den 1 januari 1972,
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Utdrag av protokollet over justitieirenden, hdllet infér Hans
Kungl. Héghet Regenten, Hertigen av Halland, i stats-
radet pd Stockholms slott den 16 oktober 1970.

Narvarande:

Ministern f6r utrikes #rendena NiissoN, statsrdden STRANG, ANDERSSON,
HowLMgvisT, AsrLING, SvexN-Eric NitssoN, LunpivisT, GEIJ:rR, MYRDAL,
OpuxNorr, WickMaN, MoBeRg, BExarssoN, Norring, LorneErg, Lipsoy,
CARLSSON.

Chefen for justitiedepartementet, statsridet Geijer, anmiler efter gemen-
sam beredning med statsradets 6vriga ledaméter friga om ny bostadsrdtts-
lagstiftning och anfor.

1. Inledning

Med stéd av Kungl. Maj:is bemyndigande den 12 januari 1962 tillkallades
den 12 februari samma ar sakkunniga for att géra cn allméin 6versyn av la-
gen (1930: 115) om bostadsrittsforeningar (bostadsriittslagen). I direktiven
till utredningen angavs att lagen borde moderniseras och anpassas till ra-
dande forhallanden pa det omrade den reglerade. De sakkunniga borde éigna
uppmiirksamhet it frdgan hur behdvlig trygghet skulle skapas for bostads-
ritltshavarna och hur dessas férhillanden inboérdes och till foreningen limp-
ligen borde ordnas. Vidare borde de dverviiga i vilken utstrickning kontroll
fran det allménnas sida kunde behévas betriffande siirskilt bostadsritisfor-
eningarnas tillkomst och hur kontrollen 6ver huvud taget limpligen borde
anordnas. Dessutom uttalades i direktiven att riittsreglerna pa omradet bor-
de férebygga uppkomsten av ckonomiskt osunda bostadsrittsféreningar och
mdjliggora en rationell bostadskooperativ verksamhet.

De sakkunniga antog namnel bostadsrittskommitlién. Kommillén avlim-
nade i mars 1969 betiinkandet Bostadsriilt (SOU 1969: 4).1 Betinkandet in-
nehiller bl. a. forslag till ny bostadsrittslag. Forslaget torde fa fogas till
statsradsprotokollet i detta drende som bilaga 1.

! Betidnkandet dr undertecknat av regeringsradet Hans-Fredrik Ringdén, ordférande, verk-
stéillande direkliren i Svenska Riksbyggen Gista Blomgvist, verkstillande direlktéren i Svenska

Byggnadsentreprendrforeningen Sten WKillenius, dirckloren i HSB:s Riksférbund Gunnar Leo,
héradshdvdingen Folke Nyquist och riksdagsmannen Eric Svenning.
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Efter remiss har yltranden dver betiinkandet avgetts av Svea hovritt, hov-
ritten for Nedre Norrland, lagberedningen, kommerskollegium, bostadssty-
relsen, statens hyresrad, stalens personalbostadsdelegalion, lantméleristy-
relsen, lidnsstyrclserna i Stockholms, Kalmar, Malmdohus, Virmlands och
Norrbottens lin, hyresnimnderna i Slockholms, Malmoéhus samt Goteborgs
och Bohus lin, Svenska kommunférbundet, Sveriges Fastighetsiigarefor-
bund, Sveriges allmiinnyttiga bosladsféretag (SABO), Hyresgiistecrnas Riks-
forbund, Hyresgisternas Sparkasse- och Byggnadsfoéreningars Riks{6érbund
u.p. a. (HSB), Svenska Riksbyggen, Byggnadsfirman Anders Dids AB,
Svenska Byggnadsentreprendrféreningen, Svenska Byggnadsindustriférbun-
det, Niringslivets Byggnadsdelegation, AB Bosladsgaranli, Sveriges kommu-
nalekonomiska férening u. p. a., Stockholms Bostadsféreningars Centralfor-
ening ek. for., Slockholms Kooperativa Bostadsférening ek. for., Landsorga-
nisationen i Sverige (LO), Tjinstemiinnens Centralorganisation (TCO), Sve-
riges Akademikers Centralorganisation (SACQO), Fdreningen Sveriges hé-
radshévdingar och stadsdomare, Sveriges advokatsamfund, Svenska Bank-
féreningen, Konungarikel Sveriges stadshypotekskassa och Svenska Forsik-
ringsbolags Riksférbund. Yllrande har vidare kommit in frdn statens in-
vandrarverk.

Ytlranden har overlimnals av kommerskollegium fran ctt antal handels-
kammare, av linsstyrelsen i Stockholms lin {rin Stockholms stadskolle-
gium och liinsbostadsnimnden i léinet, av linsstyrelsen i Viirmlands lin fran
dritselkamrarna i Karlslad och Kristinchamn samt bostadsférmedlings-
nimnden i Karlstad och av linsstyrelsen i Norrbottens Liin fran dritselkam-
rarna i Kiruna och Lule4, hyresniimnden i linet samt kronofogdemyndighe-
ten i LulcA. '

I skrivelse den 11 april 1969 har Svenska kommunférbundet hos Kungl.
Maj:t anhallit om inférande av viss kontroll av upplatelse och Sverlatelse av
bostadsriitt.

Efter remiss har yltranden over framstillningen avgelts av samma re-
missinstanser som yttrat sig éver bostadsriltskommilténs betiinkande utom
Kommunférbundet och -Byggnadsﬁrmﬁn Anders Dids samt av linsstyrelsen
i Uppsala lin och Stalstjinsteménnens Riksférbund (SR).

Yitranden har 6verlimnals av kommerskollegium fran ett antal handels-
kammare, av linsslyrelsen i Stockholms lin fran lidnsbostadsnimnden i li-
net, av linsstyrelsen i Uppsala lin fran stadsfullmiiktige i Uppsala, av Lins-
styrelsen i Kalmar lin frian driitselkamrarna i Kalmar, Oskarshamn och
Viistervik, av liillssl3?relée11 i Malmohus ldn frin driilselkamrarna i Malmd
och Lund samt stadskollegiet i Hillsingborg, av lansstyrelsen i Viirmlands
Iiin fran driitselkamrarna i Karlstad och Kristinehamn samt bostadsférmed-
lingsnimnden i Karlstad och av linsstyrelsen i Norrbottens lin fran driit-
selkamrarna i Kiruna och Luled samt hyresnimnden i linet.
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Slutligen har Riksbyggen 1 skrivelse den.8 april 1970 till chefen for justi-
tiedeparlementet hemstillt om slopande av det nuvarande kravet pé att le-
damot i1 bostadsriitts{érenings styrelse skall vara svensk medborgare.

2, Gillande lagstifining och bostadsrittsinstitutets utveckling

Redan pa 1870-talet bildades cn del bostadsforeningar med syfte att bere-
da bostider &t sina mmedlemmar. Dessa foreningars verksamhet blev foremél
for reglering genom lagen (1895: 66) om registrerade féreningar {or ekono-
misk verksamhet, vilken senarc ersattes av lagen (1911:55 s. 1) om ekono-
miska féreningar. Under och efter férsta virldskriget dkade antalet registre-
rade bostadsfoéreningar kraftigt. Vid utgingen av ar 1927 fanns nagot over
900 foreningar med sammanlagt fler 4n 20 000 medlemmar. I omkring 2/3 av
dessa foreningar upplits liigenhelerna 4t medlemmmarna med stindig besitt-
ningsritt medan upplatelserna i évriga foreningar skedde genom hyresavtal.

Med hiinsyn till den belydande omfattning bostads{f6ércningsrorelsen tagit
och de allt storre ckonomiska viirden dessa foreningar representerade an-
ségs det angeliget med en speciallagstiftning rorande bostadsféreningar. En
sddan kom till stind ar 1930 genom bostadsriiltslagen. Det frimsta syftet
med lagen var alt trygga den enskilde féreningsmedlemmens ritt till sin bo-
stad och hindra tillkomsten av osunda bostadsféreningsforetag. Lagstift-
ningen begriinsades till sidana féreningar i vilka ligenheterna uppliits med
stiindig besitlningsritt. :

Bostadsriittslagen dr lagtekniskt utformad som ett komplement till den
lagstiftning som giiller f6r ekonomiska foéreningar i allmiinhet. De allminna
féreningsriiltsliga reglerna giller sdlunda ocksi for bostadsrittsféreningar-
na, i den.man inte annat féljer av bostadsriittslagen. Vid lagens tillkomst
fanns dessa allménna bestimmelser i nyss nimnda 1911 ars lag om ekono-
miska foreningar. Denna lag har sedermera ersalts av lagen (1951: 308) om
ekonomiska foreningar (foreningslagen).

I bostadsriittslagen finns frimst sddana regler som har samband med
nyttjanderitten till iigenheterna i féreningens hus. Hit hor bestimmelserna
om ekonomisk plan f6r bostadsritts{érenings verksamhet (11—16 §§), upp-
litelse av bostadsriilt (17—22 §§), 6verging av bostadsriitt (23—30 §§), la-
genhets{drteckning och bostadsritttsbevis (31—34 §§) samt bostadsrittsha-
vares rittigheter och skyldigheter (35—55 §§). Dessutom innehéller lagen
regler av huvudsakligen foreningsriittslig natur (1—10 och 56-—62 §§) samt
straffbestimmelser (63 och 64 §§). De foreningsrittsliga reglerna behandlar
bl. a. stadgar och firma, medlems intagande och avgdng, registrering, ba-
fansritkning, vinst, foreningssammaniride samt likvidation. Bostadsriittsla-
gen har efter sin tillkomst undergtt endast smérre 4ndringar.
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Som ett led i priskontrollen pd bostadsmarknaden under andra virldskri-
get tillkom lagen (1942:430) om kontroll av upplitelse och dverlatelse av
bostadsriitt m. m. (kontrollagen). Lagen, som nirmast utgjorde ett komple-
ment till lJagen (1942:429) om hyresreglering m. m. (hyresregleringslagen),
inneh6ll bestiimmelser om bl. a. kontroll av upplatelse och 6verlitelse av bo-
stadsriitt samt férbud mot upplatelse av vissa andelsriitter. Ar 1945 kom-
pletterades lagen med siirskilda regler om f{6rskott pa avgift for bostadsritt.
Kontrollagen hade tidsbegrinsad gillighet men kom att foérliingas successivt
fram till utgangen av ar 1968.

Samtidigt som kontrollagen upphorde att gilla tridde lagen (1968: 702)
om forskott vid upplatelse av bostadsratt, m. m. (férskottslagen) i kraft.
Genom denna lag har bostadsrittsforeningarna getts fortsatt moéjlighet att
ta upp forskott pa avgifler f6r uppléalelse av bostadsriitt. Vidare innehéller
lagen forbud mot vissa andelsupplatelser. Forskottslagen far ses som ett pro-
visorium i avvaktan pé en allmiin dversyn av bostadsritislagstifiningen.

Beslimmelser om bostadsritisférecningarnas verksamhet finns vidare i
bl. a. bostadslanekungorelsen (1967: 552).

Bostadsrittsinstitutets utveckling hinger i hég grad samman med den all-
miinna utvecklingen pa bostadsmarknaden. Krigsutbrottet ar 1939 medforde
att bostadsbyggandet minskade kraftigt. Sedan bérjan av 1950-talet har bo-
stadsproduklionen emellertid stigit niistan oavbrutet. Anlalet inregistrerade
bostadsrittsféreningar uppgick vid arsskiftet 1967/68 till omkring 8 300. Av
dessa hade 2 668 foreningar bildats inom HSB och 976 under medverkan av
Riksbyggen. Det arliga nytillskottet av bosladsritisforeningar har under de
senaste ren uppgatt till omkring 200. Anlalet med bostadsriitt upplitna li-
genheler fér bostadsiindamal utgjorde vid nimnda arsskifte ca 430 000, var-
av omkring 181 000 i féreningar inom HSB och ca 82 000 i foreningar inom
Riksbyggen. Sammanlagt beriiknades d4 omkring 900 000 personer bo i bo-
stadsriittsliigenheler. Majoritelen av bostadsrittsligenheterna har byggts un-
der de scnaste arliondena. Det arliga tillskottet av bostadsriiltsligenheter
for bostadsindamal uppgick under aren 1961—1965 till i genomsnilt 20 000
mot 14 000 under perioden 1946—1960.

Aven om antalet bosladsrittskigenheter 6kat kraftigt, har den kooperativa
sektorns andel av nyproduktionen av bosladsliigenheter minskat under 1960-
talet fran 27 % ar 1961 till 19 % ar 1968. Tas hiinsyn endast till inflyttnings-
firdiga liigenheter i flerfamiljshus har en minskning skett fran 35 % till
25 %. Av de 20 500 bostadsligenheter som under ar 1968 producerades av
kooperativa féretag fanns 19 200 i flerfamiljshus och 1300 i smahus. HSB
och Riksbyggen svarade fér 89 % av nyproduktionen.

Betriffande statistiska uppgifter om bostadsrittsrorelsens utveckling far
jag i 6vrigt hénvisa till kommitténs betiinkande (s. 76).
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3. Kommitténs forslag och remissytirandena

3.1 Huvudinnehaillet i kommitténs forslag

3.1.1 Kommittén. Kommiltén framhdller att bostadsritisrérelsen har ut- -
vecklals slarkl inom den ram som nu giller for bostadsriitisféreningarnas
verksamhel. Bostadsriitl framstar numera som en viktig boendeform vid si-
dan av figanderiitt och hyresratt. Aven om hyresritten byggts ul sa att ocksd
hyresgisten har ett hemskydd, framirider bostadsrittens sirdrag klart. For
att bostadsriatisinstilulet skall kunna ytterligarc utvecklas bdér ramen {6r
della vara vid. Instilulet bor, om det kan ske utan oligenheter, anpassas till
den utveckling som har égt rum.

Kommitléforslaget innchiir inle nagon éndring av de grundliggande be-
stiimmelserna om findaméilel med bostadsriillsforeningarnas verksamhet.
Upplilelse av ligenhet skall sdlunda ske under nytljanderilt fér obegriin-
sad tid. Som medlem i foreningen skall bostadsriltshavaren ha medbestim-
manderiitt i fradga om férvaltningen av féreningens hus, vilken skall baseras
pa sjilvkostnadsprincipen. Nagra sirskilda regler om bildande av bostads-
riitlsforening foreslas inle.

De viisentligasle nyheterna i forslaget giller fragan i vilka former och un-
der vilka forulsdttningar bostadssékande skall fa knytas till bostadsriitts-
férening. Kommiltén foreslar att bestiimmelscr angiende avlal om framtida
upplatelse av bostadsriitt, s. k. forhandsavtal, tas in i den permanenta bo-
stadsriittslagstiftningen. For att hindra att bostadssokande binds till for-
ening innan de ekonomiska forulsittningarna for féreningens verksamhet
ir klarlagda och uppgift kan limnas om vilka férpliktelser som skall avila
de blivande bostadsriitishavarna foreslds atl ekonomisk plan skall ha upp-
ritlats och registrerats innan foérhandsavial fir ingas eller bostadsritt upp-
latas. Planen skall ha i princip samma innehall som enligt gillande ritt. Den
skall underkastas viss saklig granskning innan den ges in for registrering.
Nagon kontroll fran det allmiinnas sida av de limnade uppgiflerna skall
déremot inte {orekomma. Betriffande férhandsavtal foreskrivs vidare att si-
dant far ingds bara av bostadsriitlsférening for vilken forclag, som Kungl.
Maj:t godkint, avgett sirskild utfiistelse. Genom utfistelsen skall férelaget
ha Aatagit sig alt svara for att foreningen fullgdr sina forpliktelser enligt for-
handsavlalet samt att anskaffningskostnaderna och finansieringsvillkoren
for forcningens hus inte blir oskiiliga.

Upplatelse av bostadsriitt féreslas ske genom skriftligt avtal. Nuvarande
forfarande med leckningslisla och bostadsriittsbevis foreslas slopat. Aven
forhandsavtalet ges skriftlig form. Vid upplatelse av bostadsriitt som fo6ljer
pé forhandsavtal skall grundavgift intc fi tas ut med hégre belopp dn som
har angetts i den ekonomiska planen. Vidarc begrinsas ritten alt vid sadan
upplételse héja den arsavgift som har redovisals i planen. For att férhands-

2 Riksdagen 1971. 1 saml. Nr 12
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tecknarna, vilka inte &r medlemmar i féreningen, skall fi kiinnedom om fé6r-
eningen och dess verksamhet foreslas skyldighel for styrelsen att kalla {6r-
handstecknarna till val av s. k. fértroendenéimnd.

Vad betriiffar 6vergdng av bostadsriitt foreslar kommittén att make som
forvarvat bostadsritt i princip inte skall f& vigras intride i féreningen.
Samma riitt till intrdde foreslds foreligga om bostadsriitt har Gvergatt till
bostadsrittshavaren nirstdende som sammanbodde med denne i liigenheten.
Annan forvirvare av bostadsritt skall ha ritt alt bli medlem, om han upp-
fyller stadgarnas villkor for medlemskap och skiligen kan tas for god som
medlem. Overldtelse av bostadsriitt skall ske genom skriftligt avtal.

Enligt kommittén bor bostadsritisforening ha full frihetl att i sina stadgar
ta in siirskilda grunder for beriikning av bostadsriilts ¢verlatelseviirde. For-
virvare som har tagit ut hogre ersiiltning én stadgarna féreskriver bor kun-
na vigras medlemskap. Diremot foreslas féorbud mot stadgeféreskrift om
ratt for foreningen eller dess medlemmar att 16sa bostadsritt som oOvergatt
till ny innehavare.

Kommittén har 6verviigt mdojligheterna att infora utmitningsskydd fér
bostadsrilt men stannat for att inle liigga fram nagot forslag av sddan inne-
bord.

Bestimmelserna om bostadsritishavares rittigheter och skyldigheter f6-
reslds anpassade till de regler som giller f6r hyra. Bostadsrittshavare skall
med domstols tillstdnd kunna uppldta bostadsligenhet i andra hand utan
foreningsstyrelsens samtycke. Vidare foreslis bostadsrittshavare fa ritt att
i viss utstrickning inrymma utomstéende personcr i ldgenheten utan styrel-
sens tillstdnd. Reglerna om forverkande féreslas undergd vissa dndringar.
Salunda skall det forhallandet att bostadsrittshavares anstillning i visst £6-
retag har upphdrt inte lingre kunna leda till férverkande av nyttjanderét-
ten.

Forslaget innehaller vissa bestimmelser som ir avsedda att underlitta fu-
sion av bostadsriittsféreningar.

Liksom enligt giillande ritt skall det enligt forslaget vara forbjudet for
férening eller aklicbolag ait upplita andelsriitt med vilken f6ljer ritt att for
begrinsad tid nyttja bostadsliigenhet. Kommittén har ocksd uppmirksam-
mat fragan om sérskilda beslimmelser betriiffande upplatelse av andel i
handelsbolag cller overlatelse av ideell andel i fast egendom i de fall andels-
innehavet medfér ritt att disponcra viss ligenhet. Nagot behov av sddana
sirskilda regler har kommittén emecllertid inte funnit foreligga.

Kommittéforslaget har lagtekniskt utformats pa ett annat séitt 4n vad som
géller nu. Anknylningen till lagstiftningen om ekonomiska féreningar fére-
slds upphéra. Reglerna om bosladsriittsféreningar har i stillet tagits upp i
en helt fristdende forfattning, som utan hinvisningar till féreningslagen ut-
tommande reglerar dessa féreningars forhéllanden.
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3.1.2 Remissyttranden med uttalanden av allmdn innebord. Behovet av cn
oversyn av bostadsrittslagstifiningen framhalls uttryckligen av négra re-
missinstanser. Hovrdtten for Nedre Norrland anser att den samhaéllsutveck-
ling som iigt rum efter bostadsriittslagens tillkomst gor det naturligt att reg-
lerna om bostadsritt i sin helhet ses dver. Behovet av en 6versyn aktualise-
ras ocksd i viss mén av de nya bestimmelserna om hyra. Liknande synpunk-
ter framfors av Riksbyggen och Kommunalekonomiska féreningen. Ocksé
Byggnadsentreprendrforeningen och Bostadsgaranii ansecr det vil motiverat
med en dversyn av bostadsritislagen.

Remissinstanserna har i allméinhet godtagit alt kommitléférslaget ldggs
till grund for lagstifining. Till de instanser som uttalar sig positivt om for-
slaget i stort hor Riksbyggen, som anser ait de foreslagna reglerna bér kun-
na bidra till en nédvindig stadga i bostadsréittsverksamheten. SABO anfér
att férslaget i vissa delar innebir elt 6kat skydd for bostadskonsumenterna.
Enligt Byggnadsentreprenorféreningen medfor forslaget eit forstarkt skydd
for savil bostadsriittshavare som férhandstecknare. Anpassningen av reg-
lerna till gillande praxis for tillkomslen av nya féreningar bor kunna med-
verka till att handliggningsrutinerna allmint blir mera likformiga, vilket
pa sikt kommer att underliitta bostadsritishavarnas bedémning av utbudet
p4 marknaden. Liknande synpunkler framfoérs av Bostadsgaranti. Kommu-
nalekonomiska féreningen finner det virdefullt att férslaget innehéller be-
stimmelser som reglerar riattsférhallandet mellan bostadsstkande och for-
eningen under produktionsskedet fram till bostadsrittsupplételserna. Enligt
LO synes forslaget i stort vara utformat sa alt de bostadskooperativa orga-
nisationerna kan fullfélja sitt syfte att frambringa goda bostader till skiliga
priser samtidigt som medlemmarnas inflytande dver verksamheten garante-
Tas.

Négra remissinstanser dr kritiska mol forslaget i stort. Svea hovrdtt sak-
nar i betinkandet en allmin genomging av bostadsrittsinstitutet och dess
stéllning i forhallande till 6vriga former av innchav, upplatelse och overla-
telse av bostdder och andra ligenheter. I samband med en saddan allmin ge-
nomgang borde det ocksd ha uppmirksammats, om det foreligger behov av
olika regler for skilda slag av bostadsritter. Sistnimnda synpunkt framfors
ocksd av Advokatsamfundet. Hyresgdsiernas Riksférbund anser att man
med ett vidare synsitt in det kommitién har haft bor passa in fragan om
upplitelse och Overldtelse av bostadsrilt i sitt bostadspolitiska samman-
hang. De strivanden och principer som har lagts till grund for den nyligen
genomfdrda hyreslagstiftningen bor vara vigledande. Lagstiftningen bér ut-
formas si att den hindrar att boendekostnaderna hdjs till {61jd av en brist-
situalion p& hyresmarknaden. Hyresndmnden i Stockholms Iin framhéller
alt forslaget priglas av en huvudstrivan att ge féreningarna en sa stark
sldllning som mojligt. De boendes intressen inskrinks darfor i olika avseen-
den. Detta synsitt dr foraldrat betriffande en betydande del av bostads-
marknaden.
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Stockholms Bostadsféreningars Centralforening avstyrker all forslaget
liggs Lill grund for lagsiiflning. Forslaget priglas i vitsentliga avscenden av
ckonomiska och sociala férhillanden som gillde {6r flera decennier sedan.
Det iir att beklaga all det inte har gjorts nagot forsok alt bedéma bostads-
riittlens stiillning pA den framlida bostadsmarknaden. Inle heller diskuteras
vilken roll lagstifiningen har som insirument pa et bostadspolitiska omra-
det. Genom att den foreslagna lagen reglerar manga detaljer och starkt be-
grinsar méjligheterna all organisera de enskilda foreningarna pa valfritt
silt, kan bosfadsriiltsinslitutels ulveckling komma att hiimmas. Den nuva-
rande stora 0kningen av antalel bosladsriittsiigenheter lorde viisentligen be-
1o pa att byggandet av sadana ligenheter har frimjats av den allménna bo-
stadspolitiken. Den nya lagstifiningen bor ulformas si att den stimulerar
bildandet av bostadsriittsféreningar utan all sirskilda bostadspolitiska At-
girder skall behdva tillgripas. Lagsliftningens {riimsta syfte bor vara att ska-
pa en grundval for bildandet av ekonomiskt stabila foretag. Diremot bor la-
gen inte innehdlla alltfér méanga delaljregler i forment skyddande syfle.
Ocksa Stockholms Kooperativa Bostadsfdérening avstyrker forslaget, om inte
vissa avsnitt, frimst de som ror {6rhandstecknarnas ritligheler och {érbud
mol andelsupplételscr, viisentligt omarbelas.

3.2 Upplatelse av bostadsratt — forhandsavtal

3.2.1 Gillande rdtt. Innan bostadsratl far upplatas, skallenekonomisk
plan for iéreningens verksamhet ha uppriitiats av féreningens styrelse och
tagits emot av linsstyrelsen (11 § bostadsriiltslagen). Denna regel tjinar det
dubbla syflet alt hindra uppkomsten av ekonomiskt osunda bostadsriittsfor-
eningar och forebygga ait bostadsrittshavare avkriivs opériknade avgifter.
Planen skall avse féreningens samtliga hus och innchalla upplysning i alia
de avseenden som ir av betydclse {0r all féreningens verksamhel skall kun-
na bedomas. I planen skall ocksé limnas uppgifl om de ekonomiska {orplik-
telser som kan aliiggas bostadsrilishavarna. For varje ligenhet skall anges
del belopp till vilket lagenhelens viirde uppskallas i férhallande till vardet
pé alla liigenheterna, Ligenhetens andelsviirde (12 §). Till grund for planen
behover inte ligga uppgifter om de slutliga kostnaderna for t. ex. uppféran-
det av foreningens hus, ulan planen kan grundas pa en kalkyl éver {6rening-
ens verksamhet. Ny plan skall emellertid uppriittas innan ylterligare bo-
stadsriatl far upplatas, om dndring har iniriffat belriffande nagot forhal-
lande om vilket planen bor innehalla upplysning och iindringen ir sadan ait
den i mirklig man inverkar pa foreningens ckonomiska stiillning eller bo-
sladsriittshavares ekonomiska forpliktelser (13 §).

Den ekonomiska planen skall undertecknas av samtliga styrelseledamé-
ter. Tva trovirdiga miin skall intyga all planen enligt deras omdoéme vilar
pa tillforlitliga grunder. I intyget skall anges de huvudsakliga omstiindighe-
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ter pa vilka de grundar sitl omdome. Intygsgivarna skall ha insikt och erfa-
renhet i fraga om faslighelstorvalining och byggnadsverksamhel. En av
dem skall i siirskild ordning ha férklarats behorig att utfirda sadant inlyg
(14 §). Nirmare foreskri{ier hirom finns i kungérelsen (1946: 14) med vis-
sa bestimmelser angdende tilliimpningen av 14 § lagen den 25 april 1930 (nr
115) om: bosladsriittisforeningar. Behorighet att uifiirda intyg skall sokas
hos Linsstyrelse. Ansékan kan avse planer som skall ges in till den lanssiy-
relse diir ansékan gors cller giilla hela landet. T del {Orstniimnda fallet av-
gors firendel av linsstyrelsen. Ansdkan om landsomfaltande behdrighet skall
linssiyrelsen diiremot med egel yttrande siinda vidare till Kungl. Maj:t fér
avgérande. Behorighet meddelas for viss lid, hogst fem ar, och kan aterkal-
las. Liinsstyrelsen bor se till att del inom linet finns ldmpligt anlal personer
som #r behoriga att uifirda intyg.

Det niirmare innchéllet i den ekonomiska planen och intyget regleras i
kungérelsen (1930: 265) med vissa foreskrifier i anledning av lagen den 25
april 1930 (nr 115) om bostadsriiltsforeningar. Enligt kungdrelsen skall pla-
nen och intygel avfattas i huvudsaklig dverensstimmelse med formulir som
ar fogade vid kungdrelsen.

~ Den ekonomiska planen skall ges in Ll linsslyrelsen i det lin dir for-
eningens styrelse har sitt siile. Linsslyrelsen skall sc 1ill att planen dr upp-
rittad 1 behorig ordning och har foreskrivet innehdll samt ir forsedd med
vederborligt intyg. I annat fall far planen inle tas emol (16 §). Granskning-
en ir av enbart formell natur.

Nirmare bestiimmelser om hur bostadsritt upplats finnsien
sirskild avdelning i bostadsriillslagen (17—22 §§). Upplatelse far ske bara
4l foreningsmedlem och inte iiga rum i annan ordning éin genom teckning
pa teckningslista som har utfiirdals av styreisen. Vid teckningslislan skall
vara fogad styrkt avskrilt av den ckonomiska plancn. Planen skall vara for-
sedd med bevis om allt den har tagils emot av liinsstyrelsen. 1 teckningslis-
lan skall anges under vilka forhillanden teekning blir bindande, tiden for
lilltritdde av Ligenhel samt hur grundavgift och ersiittning for teckningsritt
skall betalas (17 §). Teckningslista skall hallas lillgiinglig (6r alla (18 §).
Om {lera listor utfirdas, far samma ligenhet inte bjudas ut pa mer én en av
dem (19 §). Teckning skall alltid avse viss liigenhet i den ekonomiska pla-
nen. ITar flera tecknat sig fér samma ligenhet, giiller den teckning som
skedde forst, om inte annat har {éreskrivits i teekningslistan (20 §). For att
teckning skall vara bindande fordras att inom tid som har angetts i listan
dels antalel bostadsriitlshavare uppgar till minst fem, dels teckning har
skett for ligenheter med andelsvirden motsvarande minst {va tredjedelar av
samtliga till upplitelse ulbjudna Ligenheiers andelsviirden (21 §).

Omi bostadsrill upplats ulan att ckonomisk plan har upprititals och mot-
lagils av Linsslyrelsen eiier utan inkilagande av del foreskrivna tecknings-
forfarandet, 4r avtalet ogiltigt. Den till vilken upplélelse skelt har rilt till
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ersiiltning for utliigg och kostnader. Har ligenheten tilltritts, anses ett for
bada parter bindande hyresavtal ha kommit till stand (22 § forsta stycket).
Om upplételse sker i strid med bestimmelsen om skyldighet att uppratta ny
ekonomisk plan, har bostadsrittshavaren ritt att efter uppséigning frantri-
da avtalet och fi skadestind, om han var i god tro nir upplitelsen skedde.
Ségs avtalet upp, ar foreningen skyldig att 16sa bostadsritten.

Har bostadsriittsféreningen gatl ifrdn den ekonomiska plan som ligger till
grund for upplatelse och beslutat om atgird som medfor viisentlig ho j-
ning avde avgifter som utgar f6r bostadsritten, far bostadsrittsha-
varen cfter uppsigning frantriida bostadsréitten, om han inte bitritt beslu-
tet eller kan anses ha godkiint detta (38 §). Nagon s&dan uppsiigningsritt
foreligger diremot inte om avgiftsskyldigheten 6kar pa grund av att berik-
ningarna i den ekonomiska planen inte har héallit streck, t. ex. till £61jd av att
kalkylerade byggnadskostnader 6verskridits. Siigs bosladsritten upp, ir for-
eningen skyldig att 16sa bostadsritten. Har ligenheten tilltritts, fir hbostads-
rittshavaren sitta kvar i ligenheten till den fardag for aviridande av hyrd
ligenhet som intriiffar niirmast efter tre manader fran det ersiittningen har
betalats (40 §).

Bostadsrittslagen utgar fran att férpliklelser for tilltrddande bostadsritts-
havare skall uppkomma férst genom teckning pa teckningslista. Bestiim-
melserna om upplitelse av bostadsritt far anses inncbéira att det inte ar till-
latet att ingd forhandsavtal om bostadsriitt och {a upp forskolt pa
avgift for bostadsritt (prop. 1945: 371 s. 31 och 47 samt prop. 1968: 161 s.
45, 51, 60 och 63). Ett utlryckligt forbud mot forskott finns i férskoltslagen.
Lansstyrelsen kan emellertid ge bostadsrittsférening lillstdnd att ta upp for-
skott (1 §). IF6r sddant tillstand fordras att ekonomisk plan har tagits emot
av lansstyrelsen och att betryggande siikerhet har stillts hos ldnsstyrelsen
for fullgérande av skyldighet att aterbiira férskott (2 §). Lagen stiller inte
upp nigot krav pd att den som betalar forskott skall vara medlem i for-
eningen.

Nirmare foreskrifter om séikerhet finns i kungorelsen (1968: 703) med
tillimpningsforeskrifter till lagen den 13 december 1968 (nr 702) om for-
skott vid upplatelse av bostadsriit, m. m. Sikerheten skall licka samman-
lagda beloppet av de forskott for vilka tillstind s6ks och bestd av bankga-
ranti eller ddrmed likvéardig sikerhet. Som sikerhet far ocksé godtas garan-
tiférbindelse av Bostadsgaranti, HSB eller Riksbyggen (1 §). Sidkerheten
forvaras hos linsstyrelsen (2 §). Den kan aterstillas efter skriftlig ansd-
kan. Dérvid skall samtliga ledaméter i foreningens styrelse limna skriftlig
forsikran att bostadsriitt har upplatits eller forskott aterbetalats. Aterstiilis
sikerheten, skall linsstyrelsen aterkalla tillstindet att uppbidra férskott
@3 9.

Forskottslagen innehaller inte nigra bestimmelser om inneborden av av-
tal om forskott. I motiven till lagen uttalade emellertid féredragande de-
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partementschefen (prop. 1968: 161 s. 47) att ett avtal om {érskelt inte inne-
bir att forskottsgivaren under alla férhallanden dr bunden alt teckna bo-
stadsritt. Skyldighet for bostadsréttsférening att ldmna lillbaka uppburna
forskott kan uppkomma, om féreningen inte erbjuder rimliga villkor niir
teckning av bostadsritt skall ske. Ledning lorde vidare kunna himtas fran
ultalanden i motiven till bestimmelserna om férskott i kontrollagen (prop.
1945: 371 s. 32). Foredragande departementschefen anforde da att ctt avial
om férhandsteckning i regel far anses innehédra en utfiistelse frin férening-
ens sida att lata den som gjort teckningen & foretride till viss liigenhet vid
definilivt tecknande av bostadsritl. Frin forhandstecknarens sida torde fo-
religga en bindande utfistelse att teckna bostadsritt for ligenheten pa rim-
liga villkor s snart sddan teckning lagligen kan ske. Kontraktsbrott frin
nigondera sidan torde kunna medféra skadestandsskyldighet. Drjer det av-
sevirt liingre tid dn parterna férutsatt innan definitiv teckning kan dga rum,
torde den som betalal forskott kunna franirida 6verenskommelsen. Den
ritt som férhandstecknare har till ligenhet som han tilliriitt men dnnu inte
har fatt upplaten till sig med bostadsriitt torde fi belraktas som en hyres-
ratt.

3.2.2 Kommittén. Liksom enligt gallande ritt skall enligt kommitténs for-
slag bostadsritt fa upplatas endast 4t medlem i bostadsrittsféreningen och
bara om ekonomisk plan fér foreningens verksamhet har registre-
rats hos linsstyrelsen. Den ekonomiska planen skall innehélla alla upplys-
ningar som éir av betydelse for att féreningens verksamhet skall kunna ritt
bedémas. Vidare skall det framgd av planen vilka ekonomiska forpliktelser
bostadsriittshavarna tar pa sig. For varje bostadsritt skall anges ett jimfo-
relsetal, som utvisar bostadsriittshavarens delaktighet i féreningens lillging-
ar i forhallande till 6vriga bostadsriittshavare.

Planen kan uppriittas som en kalkyl. For att planen skall kunna utgoéra
underlag foér en tillforlitlic bedomning av foreningens stabilitet bor den
emellertid inte uppriitlas forrin foreningen har kommit s langt i sin pla-
nering att t. cx. kostnader och lan som foreningen kommer att ha nar for-
eningshuset fiirdigstiillts kan berdknas till belopp som i allt viisentligt kom-
mer att halla. Tidpunkten fér uppriittandet kan variera med hinsyn till bl. a.
det siitt pd vilket féreningen bildats och husen anskaffas. For forening som
sjilv svarar for byggandet torde planen kunna uppriittas tidigast nédr behov-
liga uppgifter kan limnas om produktionskostnaderna och om de lan och
ovriga krediter som beridknas {6r fastighetens slutliga finansiering. Med det
siitt for byggande som nu tiliimpas torde detta betyda att ckonomisk plan
vanligen kan goras upp knappt ett ar [6re den forsta inflvtiningen. Nirma-
re foreskrifter om innehdllet i den ekonomiska plancen far meddelas i admi-
nistrativ ordning. Sammantattningsvis innebir komunitténs forslag att den
ekonomiska planen i princip skall ha samma detaljinnehdll som enligt bo-
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stadsriittslagen. IForslaget innchéller ocksa bestimmelser om ny ckonomisk
plan, som i sak stimmer 6vercns med giillande rilt.

Enligt kommiitén bor betryggande garantier tillskapas for att uppgilterna
i planen blir riktiga. Planen skall diarfor innan den ges in till linssiyvrelsen
genom bosladsrittsforeningens férsorg férses med intyg av tvd gransk-
ningsmiin om alt den vilar pa tillférlitliga grunder. Granskningsmin skall
utses cenlralt for hela landet av Kungl. Maj:t eller myndighet som Kungl.
Maj:t forordnar. Som limplig beslutande myndighet {6reslias bostadsstyrel-
sen. Genom den centrala prévningen uppnis cn enhetlig beddmning av s6-
kandens kompetens samtidigt som garanticr lillskapas for alt de som skall
granska planerna kommer at{ besitta nédviindiga kvalifikationer.

Det nuvarande forfarandet med leckning pa teckningslista har enligt kom-
mittén medfért vissa praktiska oldgenheter. Upplalelse av bo-
stadsridtt foreslds darfor i stillet ske genom skriflligt avtal. Avialet
skall innchélla uppgift om den ligenhet upplatclsen avser, den ekonomiska
plan som ligger till grund for upplitelsen saml de avgifier som skall utga
for bosladsriitten. Avial som inte har uppriitlals skriflligt eller som inte in-
nehéller foreskrivna uppgifter blir enligt {0rslaget ogiltigt.

Kommittén har dverviigt om de {dreslagna reglerna om innchéallel i och
granskningen av ekonomisk plan kan anses tilirickliga cller om det dérut-
over kan behdvas nigon koniroll av bostadsrittisupplatelse. Med hinsyn till
att de bostadss6kande inte &tar sig ndgra forpliktelser gentemot {6reningen
innan de dr medlemmar i denna och har medinflyiande i friga om skdlseln
av foreningens angeliigenheler har nigon sérskild koniroll emellerlid inle
ansetls pakallad.

Ifrigaom férhandsavtal framhaller kommittén inledningsvis att
bara ctt mycket begrinsat antal bostadsriallsforeningar numera bildas av de
personer som sjilva dnskar fa ligenheler i foreningarnas hus. I stillel bil-
das foreningarna i regel av personcr eller foretag som dr verksamma for alt
tillhandahélla bosliider och andra ligenhelicr i foretag som byggs upp efter
kooperativ linje. Det typiska for dessa foreningar dr att de under de bety-
delsefulia skeden niir f6reningshusen anskaffas verkar utan nigon i vart fall
direkt kontroll cller tillsyn av dem vars inlressen [0reningarna i férsta hand
skall tillgodose. Med detta system kan det uppkomma risker for alt de som
ir verksamma under de forsta skedena i f6reningarnas utveckling inie all-
lid arbetar med syflte att de blivande bostadsriilshavarna skall fa s& bra hus
som mojligt Lill lagsta mojliga kostnader. Fordelarna med systemet dr & and-
ra sidan att fackmiin fungerar som byggherrar och att husen diirfér kan byg-
gas och administreras mer rationellt och effeklivt 4n om sakkunnigt folk
inte medverkar. Mojligheter ges ocksa att ulnyltja erfarenheter fran lidigare
byggen och att tillimpa limpliga organisationsformer.

Niir en forening bildas av dem som sjilva skall ha ligenheler i férening-
ens hus ir de bostadssékande fran bérjan medlemmar i féreningen och bo-
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stadsriit kan upplatas Lill dem direkt. Bildas diremot en forening pa det
andra siittet, dr det visserligen betydelsefulll att de bostadssokande pa ett ti-
digl stadium knyts till féreningen, men av prakiska skél torde det i allmén-
het vara mindre limpligl alt Jata dem bli medlemmar i hostadsréttsférening-
en redan nir den bildas. Plancrandet och byggandet av ett hus dr niumligen
numera sa kompliccrat att personer utan siirskilda fackkunskaper knappast
kan géra nagra positiva insaiser. Detta forhallande kommer sikerligen att
bli 4n mera markant i framtiden, eftersom ulvecklingen gar mot en ytterli-
gare koncentrering av byggandet till titorterna och ett byggande i allt storre
enheter och med alltiner komplicerad utrustning. Kommittén anser mot
bakgrund hirav att en bostadsrittsférening ocksé i fortsiittningen bor ha
mdojlighet att pa ett tidigt stadium knyta bostadssokande till sig genom for-
handsavial utan att den bostadssékande skall kunna kriva att omedelbart
fa bli medlem i {6reningen och férvirva bostadsriitt.

En f{6rutsittning for att bostadsriittsférening skall f4 ingd férhandsavtal
maste enligt kommittén vara att bostadsspekulanterna har tillging till sdda-
na uppgifter om féreningen att de kan bedéma denna och de forpliktelser de
atar sig. Fér att det skall finnas garantier for att tillrdckliga uppgifter lim-
nas och att dessa ar riktiga, bér den som Onskar ingd férhandsavtal ha till-
gang till en ekonomisk plan. For sidan plan foreslds gilla samma regler som
for ekonomisk plan vilken skall ligga till grund for upplatelse av bostadsriitt.
Diremot torde det enligl kommittén inte finnas utrymme fér ny ekonomisk
plan som ctt led i bostadsriittsférenings verksamhet under férhandstecknar-
stadiet vare sig vid inghende av nya férhandsavtal eller vid upplatelse av bo-
stadsritt till forhandstecknare. Skulle sddan forindring ha intraffat att be-
stimmelse om ny ekonomisk plan blir tillimplig, torde niimligen férhands-
tecknaren enligt allmiinna rittsgrundsatser ha ritt att frantrdda forhands-
avialet.

Forhandsavtal skall enligt forslaget ha skriftlig form och innehilla sam-
ma uppgifter som avtal om upplitelse av bostadsriitt. I friga om innebdrden
av forhandsavtal anfor kommittén att avtalet skall vara en i princip bindan-
de utféstelse mellan bostadsritisféreningen och den bostadssokande om
framtida upplatelse och foérvirv av bostadsriitt till viss bestimd ligenhet i
féreningens hus. Avtalet kan innehdlla bestimmelse om forskott pa avgift
och om nytljande av ligenheten fran viss tilltrddesdag till dess bostadsriitt
upplats.

I fraga om méjligheterna att héja avgifterna framaller kommittén
atl det for en bostadssékande ar av virde att redan nér forhandsavtalet ingds
fa fastslaget vilka ekonomiska forpliktelser han tar pa sig som bostadsritts-
havare. Vad forst angar grundavgiften bor féorhandstecknaren inte beh6va
rikna med att anskaffa kapital utéver den grundavgift som har angetts i den
ekonomiska planen. Planerna forde kunna géras upp med sidan sikerhet
att de i de allra flesta fall kan hilla. Om emellertid en férening, som genom
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forhandsavtal har knutit bostadssékande lill sig, behover anskaffa ytterligare
kapital bér foreningen, om férhandslecknarna inte ar villiga all gora ytterli-
gare kapitalinsatser, vara skyldig alt ordna della pd annal sitt édn genom att
fordra all fé6rhandstecknarna limnar nya bidrag. Féreningen kan 1. ex. an-
skafta det behovliga kapitalel genom fyllnadslan (topplin). Kommiltén fore-
slar darfér alt grundavgift vid upplitelse av bosladsriitt efter forhandsavial
inte skall fa tas ut med hégre belopp én det som bhar angells i den ckonomis-
ka planen. Ddaremol dr det inget som hindrar att grundavgillernu slulligt
faststills till ligre belopp. En s&dan sinkning av avgificrna kan med{ora
dlerbetalning av f6r hogl uttagna forskott.

Vad hiirefter angar arsavgiften lorde det inte vara mojligt att férbjuda
varje hojning av det belopp som har angetts i den ckonomiska planen. Det
kan finnas manga anledningar till att drsavgiflerna behéver iindras. Kapi-
talkostnaderna kan t. ex. ha okat pa grund av all réntan har stigit eller an-
skaffningskostnaderna hojls enligt index i byggnadsavialet. En annan an-
ledning kan vara ail foreningen genom fyllnadslin med hég riinta och siora
amorteringar har tickt viss 6verkostnad. For all begriinsa féreningarnas
mdjligheter atlt belasta bosladsriittshavarna med hégre kostnader in som
har angells i den ckonomiska planen och for att fixera den ram inom vilken
upplitelse av bostadsratt skall ske, foresidr kommittén ait drsavgiften inle
skall f4 hojas med mer én 10 ¢% pa grund av andra férhallanden dn sddana
som foreningen visar star ulanfor dess kontroll.

Kommiltén diskulerar ingdende frigan om den foreslagna utformningen
av forhandsavlalet och reglerna o ekonomisk plans innchail och gransk-
ning kan anses [illriickliga lill skydd f6r den som ingar forhandsavtal cller
om diirutover behdvs ndgra siirskilda regler. FFlera skiil {or siirskilda skydds-
regler anférs. De bosladssokande knyts tidigt till bostadsriittsféreningarna
och atar sig olika forpliktelser gentemot féreningarna utan att de har nagon
i varje fall dirckt koniroll och tillsyn dver féreningarna. De organisationer cl-
ler enskilda byggnadsf{oretagare som sliar hakom féreningarna har ocksa del-
vis olika utgngspunkler {or sin verksamhet. Vidare bygger féreningarna
ofta miyckel stora buskomplex. Ulvecklingen gar ocksd mot allt stérre enhe-
Ler. Savil teknisk som ekonomisk kunskap och erfarenhet behovs diirfér for
att rill kunna beddéma ctt féretag. I och for sig torde konkurrensen med bo-
stadsforelag som arbelar med andra upplatelseformer iin bostadsrill och
mellan olika féretagstyper inom bostadsriitlsomridet medverka {ill att vill-
koren for bostadsriittshavarna blir fordelaktiga. Forhéllandena kan emeller-
tid ibland vara sddana att nigon fri konkurrens inte rdder. Det har ocksa
framférts anmiirkningar mot alt kontrollen éver kostnaderna fér uppféran-
det av fOreningarnas hus har varit bristfiillig, att tillfille till cftergransk-
ning av byggnadskosinaderna inte har limnats och all redovisning av kost-
naderna inte har forclagis de blivande hostadsriitlshavarna.

Dessa forhallanden liksom den sociala betvdelse bostadsritlslagstiftning-
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en har och de ofla avseviirda kapilalbelopp som blivande bostadsriittshavar
satsar for att {orviirva bosiadsriitt motiverar enligl kommitténs mening sér-
skilda bestimmelser till skydd for sddana bostadssékande som ingar for-
handsavtal med bosladsriilts{érening. Reglerna bor vara dgnade att ge stad-
ga al forhallandet mellan bostadsriittsféreningen och dess blivande boslads-
ritlishavare. T forsta hand bor forutsiitiningar skapas for atl de Yigenheter
{6r vilka de bosladssékande har bundit sig genom forhandsavtal ocksa kom-
mer alt upplatas till dem med bostadsriitt och atl upplatelsevillkoren blir
rimliga. Om bosladssdkande i nigot fall inic far avtalad bosladsrit!, bor det
vidare finnas garantier fér alt han verkligen far den ckonomiska gottgorel-
se som han kan vara berittigad till. En reglering somn bara siikerstiiller ater-
betaining av inbetalat forskott pa grundavgift kan inte anses vara till{vllest,
och det inte ens om den kombineras med bestiimunelser som ger forhands-
lecknare som tilltriitt sin Ligenhet ritl att sitla kvar i liigenkelen under viss
tid.

Skall bostadsrit! kunna upplatas pd rimliga villkor maste garantier
skapas for all fércaoingens verksamhel organiseras och drivs pd limpligl
siitt. Forhandstecknarna bir vidare kunna fordra att projektering och bygg-
nadskontroll uifors av sakkunniga personer och all ritkenskaperna {6rs na
sddant siitt alt de medger fullstiindig insyn i féreningens ekonoini. Niir {6r-
cningen aviimunas il bosiadsriittshavarna bor den vara i sadant skick och
ha sAdun ekonomisk stillning alt grunden fér en belryggande fortsall for-
valtning ir Iagd. Om bostadsriiltshavarna vill ha biiride med [6rvallningen
sedan de Overtagit denna frin foéreningsbildarna, hor det vara sorit {6r att
de kan {4 detla.

FFor alt uppna dessa syften foreslir kommittén atl bostadsrétisférening
skall fa [riiffa férhandsavial bara om den ir anslulen lill elt féretag som
kan pa elt effektivt sitt (illvarata féorhandslecknarnas intressen. IF6retaget
bor ha sidan lillgang till byggnadsteknisk och fastighetsckonomisk sakkun-
skap att del kan uldva behovlig kontroll 6ver féreningens verksamhet under
tiden fram lill dess bostadsriltshavarna sjilva tar Over ansvaret {or for-
eningen. Det hér vidare ha sidana ekonomiska resurser att det kan ata sig
gavanti for att foreningarna kan fullgéra sina forpliklelser enligt férhands-
avlalen samt for att anskaffningskostnaderna och finansieringsvillkoren for
foreningens hus blir rimliga. Hiri ligger ocksi en garanti for aterbetalning
av forskott som féreningen kan vara skyldig att aterbira. Forelaget skall
enligt forslaget uifisia sig att svara for féreningens férpliktelser enligt {6r-
handsavtalen. Ulfistelsen skall dven innefalla ett vissl ekonomiskt ansvar
betriffande anskaflningskosinaderna och finansieringsvillkoren for for-
eningens hus.

Med hinsyn {ill svarigheten att beddma i synnerhet en mera omfatlande
byggnalion bér garantierna i fridga om anskaffningskostnaderna och finan-
sieringsvillloren inte ga lingre iin alt ulrymme finns for kostnadsvarialio-
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ner inom inte alltfér sniva marginaler. Bara de full diir kostnaderna och vill-
koren Overstiger vad som hogst kan anses skiligt, dvs. niir kostnaderna och
villkoren &r oskiliga, bor diirfor omfattas av utfistelsen. Frigan om utfés-
telsen i visst fall kan tas i ansprik skall avgoras efter en helhetshedémning
av kostnaderna fér husct. Att ndgon enstaka kostnadspost dr oskilig beho-
ver inte medfora att det ekonomiska ansvaret intriider for utfiistelseforeta-
get. Beddms anskaffningskostnaderna och finansieringsvillkoren vara oské-
liga, har féretaget alt svara for att inte féreningen och dirmed inte heller
bostadsrittshavarna behover bekosta vad som iir att anse som oskiligt.

Med hiansyn till det ekonomiska ansvar utféslelsefdretagen skall béra
samt den tillsyn och kontroll de skall utova maste féretagens resurser un-
derkasias prévning fran det allménnas sida. Provningen dr av sddan vikt att
den bor ankomma pi Kungl, Maj:t. Foretag bor kunna aliggas att stitlla si-
kerhet for att det kan fullgéra sina ataganden.

Anknytningen mellan bostadsritisforeningen och féretaget maste vara si-
dan att foretagets verksamhet blir ett verkligt skydd {f6r bostadskonsumen-
terna. Det maste dirfor tillses atl anknyiningen sker pa sddanl sitt att ena
parten inte nir som helst kan gora sig fri. Som garant bor kunna godtas sé-
vil foretag till vilket bostadsrills{érening rent féreningsmiissigt hor som {6-
relag till vilket foreningen knyts genom sirskilt avtal.

Sammanfattningsvis innebir kommitténs forslag at! hostadsriittsférening
far inga forhandsavtal bara om auktoriserat féretag har avgett sirskild ut-
fastelse, varigenom forelaget har atagit sig dels gentemot forhandstecknarna
att svara for att foreningen fullgdr sina forpliktelser enligt forhandsavtalen,
dels genlemot foreningen att svara {or att anskaffningskoslnaderna och fi-
nansieringsvilikoren for féreningens hus inte ir oskiliga.

Med hinsyn till den trygghet som ligger i den siirskilda uifiislelsen fore-
slas aft tillférlitlighetsintyg av sirskilda granskningsmiin inte skall behévas
i friga om ekonomisk plan som utfiistelsen hanfér sig till, om planen har
godkiints av utfistelseforetaget.

I samband med att férhandstecknarna tas in som medlemmar i férening-
en bor de som bildat foreningen limna en redogorelse for verksamheten och
féreningens ekonomiska férhillanden. P4 grundval av en sidan redovisning
kan bostadsriittshavarna bedéma, om anskaffningskostnaderna och finan-
sieringsvillkoren ar oskiiliga och om det finns anledning att framstiilla an-
sprik mot det foretag som star bakom féreningen. Talan om sidant ansprak
skall enligt férslaget vickas av féreningen inom ett ir fran redovisningen.

I fraga om férhandstecknarens rittigheter och skyldigheter foreslar kom-
mittén all forhandstecknaren skall ha ritt att siiga upp forhandsavtalet, om
foreningen inte har erbjudit honom upplatelse av bostadsriilt inom ett ar
frin det bevis om slutbesiktning enligt byggnadssladgan (1959: 612) har ut-
firdats betriiffande {oreningens hus cller, om siddan besikining inte skall
ske, fran det byggnadsforetaget har slutforts. Uppsigningsritt skall dock
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inte foreligga, om drojsmalcl beror pa forhandstecknaren. Vigrar forhands-
tecknaren att triffa avtal om upplatelse av bostadsriitt enligt vad som Aalig-
ger honom enligt forhandsavtalet, skall féreningen ha ritt att hiva detta.
Betraffande den nyttjanderiitl 1ill ligenhet som oftast ingar i férhandsavtal
foreslar kommiltén alt denna i princip skall (6lja samma regler som giiller
for den till tiden obegrinsade nyttjanderiit som tillkommer bostadsriitts-
havare.

Enligt kommittén dr det angeligel att bostadsrattsférening som har trif-
fat forhandsavtal har god kontakt med férhandstecknarna under den ofta
avseviirda tid som kan komma att forflyta fran det forhandstecknare har
flyttat in i ldgenheten till dess bostadsriitt har upplatits. Kommittén fore-
slar dirfor att styrelsen i férening som har irdffat férhandsavtal skall vara
skyldig att senast nir tva iredjedelar av Kigenheterna har tilltritts av for-
handstecknarna kalla dessa till sammantriade for att bland sig utse en for-
troendeniimnd om minst tre ledamaéter. Styrelsen skall fortlspande limna
nimnden upplysning om forcningen och dess verksamhet. Ndmnden skall
vidare underrittas om tidpunkten for besikining av foreningens hus och li-
senheter.

3.2.3 Reservationer. LedamOterna Leo och Svenning 4r av annan mening
in majoriteten av kommitléns ledamdéter i fréga om sittet fér upptagande
av forskott och ingdende av férhandsavial samt betriiffande skilighets-
provning av produktionskostnaden. De anser att foérskott ocksd framdeles
bor fa tas upp i den ordning som anges i forskottslagen. Leo férordar vi-
dare att den ekonomiska plan som skall ligga till grund fér upptagande
av forskott ges ett annat innehall &n det som majoriteten har foreslagit.
Det ar enligt hans mcening mindre praktiskt att redan niir det forsta for-
handsavtalet ingds utarbeta den ekonomiska planen sd lingt att definitiva
antalet ligenheter och lokaler fastsiills, att definitiva ytor fér dessa anges
och att jaimforelsetal asiitts. Under produktionen av en férenings hus kan
olika omstédndigheter féranleda att t. ex. ligenhetsférdelning och Ligenhets-
ytor limpligen bor justcras eller att sddan jusiering inte kan undvikas.
Sadana dndringar behover inte leda lill andra ekonomiska hetingelser iin
dem som parterna har kommil éverens om i forhandsavlalet. Den ekonomis-
ka planen bor diirfor uppriittas i tvd avsnilt, av vilka det andra innehéller
specifikationer pd ligenheter och lokaler. Forhandsavtal bér fi triiffas pa
grundval av det forsta avsnittet och del andra bor fardigstillas infér upp-
latelse av bostadsritt. I forsta avsnittet bor ingd uppgift om grundavgift
och beriknad arskostnad per m* ligenhetsyla. I friga om den {éreslagna
rialien for forhandstecknare alt siga upp f{6rhandsavtalet, om foreningen
drojer med att upplata bostadsritt, anser Leo att cttarsfristen skall riknas
fran det alt slutfinansieringen av féreningen har skett.

Ocksa ledamoten Nyquist dr av skiljaktig mening betriffande vissa av
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de foreslagna reglerna om forhandsavial. Nigon regel om att arsavgiften
skall {4 hojas med upp lill 10 % p& grund av forhallanden som foreningen
sjalv rdder over bor inte tas upp i lagen. I stillet bér fragan huruvida av-
lalet skall vara bindande, om de¢ {érhallanden som har angelis i den eko-
nomiska planen iindras, beddmas med hinsyn till reglerna om upprittande
av ny ekonomisk plan. Vidare bér garantin {ér atl foreningen fullgdér sina
forplikielser enligl forhandsavtalet utformas sa alt foreningen skall sliilla

sikerhet — genom garantiférbindelse fran foretag som har godkiints av
Kungl. Maj:t — for fullgérande av skyldighet att aterbiira forskott och

ersitta skada pa grund av att bosladsritl inle upplals pa avtalade villkor.
Forhandstecknare som har fatt nyttjanderitt till ligenheten bor ocksa till-
forsdkras visst besillningsskydd fér den hiindelse bostadsriittsupplatelse
inte kommer [ill stdnd pA grund av att foreningen intc fullgér sina for-
pliktelser enligt forhandsavlalel. Besittningsskyddet hor anordnas si att
forhandstecknaren fir hyra ligenheten med ritt till {érliingning av hyres-
avtalel, om annan likvirdig ligenhet inle star till buds. Nigon siirskild ga-
ranti for alt anskaffningskostnaderna och finansieringsvillkoren inte blir
oskiiliga torde inte behdévas.

3.2.4 Remissyttrandena, De regler som kommittén foreslar i fraga om c k o-
nomisk plan och upplatelse av bostadsrilt tillstyrks cller
limnas utan crinran av flertalet remissinstanser. Byggnadsentreprenor-
féreningen och Byggnadsindustriférbundet anser dock ait reglerna junle in-
nebiir betryggande garanlier for att de upplitelsevillkor som redovisas i den
ckonomiska planen kommer att besta. Det dr sirskill angeliiget all forkal-
kylerna blir sakkunnigt uppriitlade, att intygsgivarna fr vil kvalilicerade
och fristdendec i forhallande till foreningens huvudmin samt ait {Srviivy
resp. upphandling av foreningens cgendom sker pa villkor som #r ekono-
miskt &verblickbara {6r foreningens medlemmar. Enligt Bostadsgaranii
bor intygsgivarnas kvalifikationer prévas mera ingdende dn som sker f.n.

De f{oreslagna reglerna om férhandsavtal har fitt ett blandat
mottagande av remissinstanserna. Delade meningar rider framfor allt om
vilka villkor som maste vara uppfyllda {6r alt [6rhandsavtal skall {4 in-
gis.

Nigra remissinstanser uppchéller sig vid den grundliggande frigan om
bostadsriittsféreningarna 6ver huvud taget skall fi knyta bostadssdkande
till sig genom férhandsavtal. Hyresgdsternas Riksforbund iir positivt Lill
ett system med forhandsavial, eftersom det gor det méjligt {6r féreningarna
att ta upp forskott pa ett relalivt tidigt stadium av verksamheten. Stads-
hypotekskassan anser det vara till fordel for bosladsrillshavarna att de
kan betala forskott, eftersom &rsavgifterna da kan héllas nere. Samma
synpunkt framférs av Bostadsgaranti, som vidare erinrar om alt {6rfaran-
det all lidigt binda bostadssékande till foreningen fir ses som etl led i den
lingsikliga plancringen av foreningens verksambhet.
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Nagra remissinstanser moisitter sig all fdreningarna skall fa inga for-
handsavtal. Enligt Advokafsamfundet saknas det {illriickliga skill foér att
medge sddana avtal. Eftersom den ekonomiska plancn enligt kommitténs
forslag kan grundas pa kalkyler, kan bostadsrittsféreningarna bjuda ut
bostadsriitter avseviird tid innan féreningarnas hus har fardigstiillts. T sam-
band med upplilelse av bostadsriitt kan {éreningarna ta upp grundavgifter.
Tiden for tilltride kan anges till beriknad tidpunkt fér husets firdigstal-
lande. Behovet av forhandsavtal har hiirigenom till siérsta delen fallit bort
och forhandsteckning kan ersittas med direkt upplatelse av Lostadsritl,
Som skil for regler om férhandsavial torde inte kunna fberopas att hand-
havandel av foreningens angeligenheter under den tid {6reningshuset upp-
fors kan forsviras, om de bostadssokande blir bostadsriiltshavare och dir-
med ocksd medlemmar i foreningen pa ett tidigt stadium. Snarare far skil
anses lala for att lita bostadssékande som triiffat avtal med bosladsriitis-
forening vm upplatelse av bousladsritt fa insyn i foreningens verksamhet
och la emot redovisning. Om bosladskooperativa [6retag eller onskilda
sjaiva vill ha hand om uppférandet av [oreningens hus, kan de vénta
med ait limma Over huset till féreningen lill dess del har flirdigsidilts.
Del kan inle heller anses ldmpligt atl Llillskapa séarskilda regler som
gor del mojligt fér byggnadsforetag alt binda bostadssékande till elt
prejekt flera dr i forvig. Ocksd Stockholms Kooperaliva Bosiadsfor-
ening ifragasiitler, om det dr behovligt och findaméalsenligt med regler om
forhandsavtal. Konstruktionen lillgodoser den byggande forctagarens cller
organisationens inlressen men inte i nimnviird man hostadskonsumentens.
Den som bygger far redan i ett tidigt skede méjlighet att undvika forluster
pa grund av bristande ligenhelseflerfrigan, men han behéver inte riikna
med att de som skall bo i huset utévar nagot inflylande cns pa forhallanden
utan ekonomiska dterverkningar. Det fir viirdefullt om konsumenterna far
medverka pa ett dndamaélsenligt sill och ges moéjlighet att paverka bl a.
projekleringen av husen. Niringslivets Byggnadsdelegation och Swvenska
Forsdkringsbolags Riksférbund anser ocksa att det dr mojligt att undvara
forhandsavtal.

Friagan om medlemsinflylande under férhandstecknarstadiet tas upp i
nigra remissyltranden. SABQO anser att de foreslagna reglerna om fér-
handsavial bér kompletteras med skyldighet fér foreningen att redan pa
detta tidiga stadinm anla férhandstecknaren till medlem i forcningen cl-
ter i vart fall erbjuda honom medlemskap. Hiirigenom far de personer som
kommer att bo i huset mdjlighet att utéva inflytande pi ckonomiska och
andra {érhillanden som Ar av betydelse fér dem. Stockholms Kooperativa
Bostadsforening foreslar att forhandstecknare skall antas till medlem i
foreningen nir han belalar férskott.

Nistan samtliga remissinstanser ansluter sig till kommilléns uppfatining
att vissa villkor méste stillas upp [0r att bostadsriittsforening skall fi inga
forhandsavlal. HSB anser dock att besliimmelser om garanti eller andra sér-
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skilda villkor kan undvaras. Om regler anses behévliga, bor de ges sddan ul-
formning att de gor en rationell bostadskooperaliv verksamhet méojlig och
inte dstadkommer djupgéende ingrepp i nuvarande verksamhetsformer.

Kommitténs forslag alt forhandsavtal skall f4 ingas bara om ekonomisk
plan har registrerats lillstyrks eller limnas utan erinran av nistan alla re-
missinstanser. I nigra yttranden riktas emellertid kritik mot regeln. HSB
anser att forslaget kan medféra betydande praktiska oliigenhcter och i
manga fall rentav gora det omdjligt for en bostadsritisforening att fullfélja
sitt dndamal. Det &r namligen ofta nédvindigt att forhandsavtal ingas pa
ett si tidigt stadium att reell méjlighet alt uppritta plan inte {éreligger. I
fraga om Aatskilliga lokaler, t.ex. stérre livsmedelshallar, systembuliker,
bankkontor och apotek, mésle de blivande bosladsriittshavarna knytas till
foreningen innan projekteringen paborjas. Anledningen till detla dr att ut-
formningen av lokalerna &r helt beroende av hur dessa skall uinyttjas. Kom-
mittéforslaget torde vidare omidjliggéra eller viisentligt forsvara bildandet
av bostadsrittsforeningar utanfor de rikskooperativa organisationerna och
Bostadsgaranti. S& snart en férening har gjort sitt {orsta ekonomiska ata-
gande forcligger ndmligen behov av all formellt binda inlressenterna. Sa-
dan bundenhet dstadkoms inte genom medlemskap, eftersom medlem kan
uttrida ur foreningen. De oldgenheter som ir férenade med kommitténs for-
slag kan undvikas, om kravet p4 ekonomisk plan hinférs till ritten att upp-
bara forskott pa grundavgift. 1 praktiken brukar férskolt, utom fér lokaler,
betalas i samband med att férhandsavtal ingés. Statens hyresrdd anfér ait
forslaget synes kunna leda till svarigheler pi projekleringsstadiet, eftersom
utformningen och dimensioneringen av kommersiella lokaler éir avgdérande
for de tekniska och ekonomiska villkor som kommer att giilla f6r hela bygg-
nadsforetaget. Foreningarna kan dérfoér behdva binda blivande bostadsriitts-
havare till foreningen innan planen har utarbetats och registrerats. Hyres-
ridet foreslar dirfér att kravet pa ekonomisk plan begriinsas till att gélla
forhandsavtal betriiffande bostadsliigenhet. Ocksa Svea hovrdit uttrycker
farhigor for att kommiiléns forslag kan komma att férsvira projekteringen
av foreningarnas hus.

Friagan om hur den ckonomiska plan som skall ligga till grund for for-
handsavtal skall utformas tas upp i nigra remissyttranden. Bostadsstyrel-
sen delar kommitténs uppfatining att planen bér vara s vil férberedd att
den normalt inte skall behova iindras. Enligt Bostadsgaranti visar de erfa-
renheter som under senare ar har vunnits av fotala upphandlingsformer att
kostnadsindringarna under byggnadsskedel kan begrinsas och att de med
tillbérlig noggrannhet kan bedémas redan i elt preliminiirt skede. Ekono-
misk plan kan darfor géras upp sedan upphandling av bostadsobjektet skett.
HSB undersiryker vikten av att kraven pa planens detaljinnehdll inte blir
sddana att de gor en rationell projektering omdjlig. Det ér inte dindamalsen-
ligt att redan pa det iidiga stadinum nidr planen méste registreras utarbeta
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denna i detalj, eftersom ligenhetsfordeining och ligenhetsytor kan hehdva
indras under produktionen. Vid en i tiden utsiriickt bebyggelse, t. ex. stads-
bebyggelse i stora enheter, kan det nidr de forsta forhandsavtalen ingas ofta
inte fastliggas hur objektets senare del i detalj skall utformas. Ekonomisk
plan bor darfor uppriittas i tva avsnitt. Det forsta avsnittet skall ligga till
grund for uppbérande av férskott medan det andra avsnittet skall uppriittas
senast nir bostadsritt skall upplatas. Hyresgdsternas Riksférbund foreslar
ocksa att forskott skall kunna uppbiras p& grund av en preliminir ekono-
misk plan. Definitiv plan bdr uppriittas fore bostadsriittsupplatelserna.
Betrédffande den foreslagna begrénsningen av ritten att vid bostadsratts-
upplatelse hdoja avgifter som angeltts i den ckonomiska planen anfér
hovrdtten fér Nedre Norrland att héjning av arsavgiften inte bor fa ske i
andra fall dn d& hdéjningen beror av omstindigheter som star utanfér for-
eningens kontroll. Samma synpunkt framférs av ldnsstyrelsen i Kalmar ldn,
som vidare anfor att kostnaden fér uppforandet av en bostadsfastighet nu-
mera kan berdknas med stor noggrannhet. Om éndringar i kostnadslidget pa
grund av rinte- eller indexforskjutningar kan befaras intréiffa under bygg-
nadstiden, bor reservationer for detta géras i den ekonomiska planen. Ocksa
ovriga omkostnader bor tas upp i planen med marginaler for oférutsedda
andringar. HSB anser att den foreslagna regeln ger utrymme {or avgiftsuttag
som kommittén inte bar avsetl. Om produktionskostnaderna har stigit s&
kraftigt att géngse finansiering skulle féranleda en 6kning av arsavgiften
med mer 4n 10 %, hindrar regeln inte att bostadsrittshavarna pafors dessa
kostnader genom att det anskaffas fyllnadslan med olika amorteringstider.
Produktionskostnadshdjningen kan hirigenom finansieras med en Arsav-
giftshojning som inte dverstiger 10 %. En regel av klarare innebérd skulle
dirfor vara att foreskriva férbud mot att vid upplitelse av bostadsriitt redo-
visa en 6kning av produktionskostnaden med mer dn 10 % pa grund av
andra forhallanden &n sddana som enligt vad foreningen visar star utanfor
dess kontroll. Den regel som kommittén foreslar kan vidare komma att med-
vetet anviindas som elt instrument {6r sidan kostnadshdéjning som har varit
klart forutsedd cller som avser att lillféra en byggnadsforetagare hogre vinst
in som marknadsmissigt hade kunnat tas ut, om kosinaden hade angetts
niir férhandsavtalet ingicks. HSB ir diirfér synnerligen tveksamt om regeln
bor inforas. For ovrigt ulgér de marknadsmissiga forhallandena tillrdcklig
spérr, eftersom de gor kostnadsuttag dver 10 % omdjliga. Att regeln ldtt kan
kringgas papekas ocksa av Hyresgdsternas Riksférbund, Ndringslivets Bygg-
nadsdelegation och Swvenska Firsdkringsbolags Riksforbund. Sistnimnda
bada remissinstanser finner det oklart vad som skall anses st& utanfér for-
eningens kontroll. Byggnadsfirman Anders Dijs stiller sig kritisk mot fér-
budet att héja grundavgiften. Med hinsyn till den langa tid som ofta forfly-
ter fran det att ekonomisk plan uppriiltas till dess slutlig beldning ir ord-
nad dr det omdjligt att berdkna grundavgifterna exakl. Grundavgift bor diir-
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for fa tas ul med hogre belopp i enlighet med vad som foreslas gilla betrif-
fande arsavgift. Kommunalckonomiska fireningen ifragasitler om inte be-
stimmelserna om avgiftshéjning borde samordnas med de féreslagna reg-
lerna om ny ekonomisk plan. Vidare bér kommittéforslaget komplelteras
med cn bestimmelse om riitt for {orhandstecknare att frantrida avtalet, om
de ekonomiska forpliktelserna findras i avseviird méan.

Betriiffande kommitténs forslag att forhandsavtal skall {4 ingds bara om
sirskild garanliuntfidstelsc har avgells av auktoriserat foretag rader
slarkt delade meningar hos remissinstanserna. Férslaget tillstyrks eller
limnas uttryckligen utan crinran av bostadsstyrelsen, linsstyrelserna i
Stockholms och Malméhus ldn, Riksbyggen, Byggnadsenireprenirférening-
en, Byggnadsindustriforbundet och Bostadsgaranili.

Flera remissinstanser stiiller sig avvisande eller tveksamma till forslagel.
Hovrdtten fér Nedre Norrland, hyresndmnden i Goteborgs och Bohus lin
samt TCO foreslar aft reglerna om skydd fér férhandstecknare ulformas
enligt bestiimmelserna i {6rskottslagen. HSB anscr att det saknas skill fér
att betriffande en omfallande del av bostadsproduktionen infora regler
som kan vara meningsfyllda bara niir det giiller alt hindra missbruk till
f6ljd av en bristsitualion p& bostadsmarknaden. Liksom for niringslivet i
ovrigt kan man i friga om bostadsproduktionen i bostadsriitlsform helt
avsta fradn krav pa garanlier och offenllig auklorisation for ritt att ingé
forhandsavial. Kravet pi garanli ir ett s djupgidende och for svensk lag-
stiftning frimmande ingrepp att det inte bor f& anviindas om inte alldeles
sirskilda och tungt viigande skiil foreligger. Kommittén har inle redovisat
sddana skil utan inskrdnkt motiveringen till att franvaron av sirskild
lagstiftning kan medféra risker for de bostadssékande. I fraga om bostads-
riltsféreningar som bildas inom HSB giller att dc blivande bostadsriitls-
havarna ir medlemmar i HSB-foreningen pa orten. I denna viljer de i
demokratisk ordning fullmiiktige, som 1 sin tur utser den styrelsc vars
ledamdter ocksa utgor slyrelse i de bostadsritisféreningar, i vilka bostads-
ritt dnnu inte har upplatits. Kommitténs utlalande om alt de blivande bo-
stadsrittshavarna saknar inflylande giller sdledes inte IISB. Det har
hittills aldrig inlriiffal att féreningsenhel inom HSB har varit oférmogen
atl infria sina forpliktelser. P4 grund av det anférda anser HSB alt det
inte foreligger nagra skiil att uppstillla krav pa siirskilda ekonomiska ga-
rantier for de rikskooperativa organisalionernas verksamhet. Kommittén
har cmellertid inte heller i frdga om §vriga sektorer av bostadsriittsproduk-
tionen redovisat nagra forhallanden som motiverar de foreslagna bes{im-
melserna. Om garantier och kostnadskonlroll anses behévliga i friga om
bostadsrittsforeningar bor molsvarande regler inforas betriffande smihus.
Stockholms Bostadsféreningars Centralférening finner kravet pa borgen
principiellt omotiverat, bl. a. med hinsyn till att smihusproduktionen be-
drivs utan lagreglering av detta slag. SACO sliiller sig tveksam (ill forslaget
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pd grund av att det innebiir etl djupgiende ingrepp i féreningarnas verk-
samhet och utgor ett mindre vanligt inslag i svensk lagstliftning. Hirtill
kommer att kravel pd borgensférbindelser kan medféra kosinadshdjningar
som i sista hand drabbar bostadskonsumenterna. Del material som kommit-
tén har redovisat ger inle st6d for alt det pd senare lid har férekomit miss-
forhéllanden i sddan omfattning att den foreslagna lagstiftningen kan anses
pékallad. Infoérs krav pa borgensutfistelse vid forhandsavtal bér samma
krav uppstillas vid direklupplatelse av bostadsriitt. Risken {or alt koslna-
derna for de foreslagna untfistelserna skall drabba bostadsritishavarna och
dka deras boendekostnader patalas ocksa av Stadshypotekskassan, som inle
finner att behov av sirskilda utfiistelser har pavisats. Genom att ta del av
den ekonomiska planen bér [érhandstecknare kunna f4 en timligen god bild
av féreningens ekonomiska stiilllning och de ckonomiska ataganden som
foljer med forhandsleckningen. Ndringslivets Byggnadsdelegation och
Svenska Forsdkringsbolags Riksforbund anscr att det foreslagna systemet
har blivit .cn obestimd blandning av civilt avtalsskydd och bostadspolitisk
skilighetsprovning. Enligt deras mening boér den produktionskostnad som
anges i forhandsavlalet garanteras inom ramen {6r sidana forbehill som
kunderna rimligen far aceeplera pa marknaden.

Nagra remissinstanser uppchdller sig sirskilt vid omfallningen av den
foreslagna garantiutlistelsen. Advokatsamfundet anfér atl skyldighelen for
forhandstecknare att bhelala forskott och teckna avial om hostadsritt ut-
gor ctl ekonomiskt datagande av slor belydelse. Forlust av inbetalal {orskoltt
innebidr ofta en kinnbar ckonomisk péafresining [or férhandstecknaren.
Med hiinsyn till att denne inle ir medlem i foreningen och dirfor saknar
insyn i dess verksamhet féreligger skiil att tillférsikra honom sirskill
skydd i form av ekonomisk garanti for inbetalat forskolt och for férening-
ens forpliktelser i Gvrigt enligt forhandsavtalet. Ocksd Svea hovrdtt Lillstyr-
ker en garanli betriaffande foreningens forpliktelser enligt férhandsavialet.
Hovriitlen anser det dock tvcksamt om det behovs nigon sidan garanti i
friga om kommersiclla lokaler. Kommunalekonomiska foreningen ifraga-
siitler om inte garantiansvaret hor begrinsas iill forskott och skadestands-
ansprak.

Betriffande den av kommitlén féreslagna garantin fér anskaffningskost-
nader och finansieringsvillkor framhéller bostadsstyrelsen att denna ska-
par en fast grundval [0r bedémningen av kapitalkostnaderna och férhindrar
att en forening utsiitts for dverraskningar som kan valla ekonomiska sva-
righeter i friga om finansieringen av féreningens hus och betalningen av
arsavgifterna. En sadan garanli avstyrks déremot av HSB, eftersom konsu-
menten inte kan anses vara (drsalt i etl séimre lige i {riga om skiligheten
av kostnader och finansiering niir férhandsavial ingds én vid direktuppla-
telse av bostadsritt. Liknande synpunkter anfdrs av Swvea hourdlt och
Advokatsamfundet. Niringslivets Byggnadsdelegation och Svenska Férsak-
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ringsbolags Riksférbund avstyrker ocksd en garanli som omfattar an-
skaffningskostnaderna och finansicringsvillkoren och anfér att de fore-
slagna reglerna synes ge konsumenterna ett f6ga anvéndbart skydd for ut-
fastelser i férhandsavtal. Vidare kan metoden tinkas fi en prisreglerande
effekt som inte star i 6verensstimmelse med utvecklingen pa bostadsmark-
naden i 6vrigt. Kommunalekonomiska féreningen ar ocksa negativ till for-
slaget.

Négra remissinstanser uppmirksammar sérskilt forslaget om auktorise-
rade utféstelseforetag. Hovrdtten for Nedre Norrland ifrégasitter om det
bor vara en uppgift for byggnadsproducerande foretag att efter statlig aukto-
risation utéva kontroll 6ver kostnader for viss del av byggnadsproduktionen.
Det kan vidare inte anses behévligt att préovningen av utfistelsefdretagen
sker p& regeringsnivd utan denna bor kunna goras av central férvaltnings-
myndighet. Enligt HSB framslir forslaget i denna decl som helt frimman-
de for svensk lagstiftning. Systemet medfdr den konsekvensen att Kungl.
Maj:t far svara for att de auktoriserade foérctagen kontinuerligt uppfyller
férutsitiningarna for auktorisation. Forslaget avstyrks ocksi av kommers-
kollegium och Stockholms Bostadsféreningars Centralférening. Diremot an-
ser bostadsstyrelsen att det foreslagna systemel medfdér garanli f6r att de
ritligheter som tillkommer bostadsriittsforeningarna och bostadsriitisha-
varna tillgodoses pa ett mera tillfredsstillande siitt in f. n.

Betriiffande den foreslagna regeln att férhandstecknare skall ha ritt att
sdga upp forhandsavtalet, om féreningen dréjer med att upplita bosiads-
riatt, framhdaller HSB alt ettarsfristen inte undantagslost bér réknas fran
besiktningsdagen. Bostadsritt bor inte upplaias forrdn slutfinansieringen
har genomférts och HSB foreslar dirfor i forsta hand att tidsfristen skall
riknas fran denna tidpunkt. Bibehalls besikiningen som utgdngspunkt, bor
undantag fran uppsagningsregeln goras for det fall dréjsméalet beror pad om-
stindighet nlanfér foreningens kontroll.

Forslaget att forhandstecknarens nyttjanderitt till ligenhelen skall f6lja
samma regler som giller fér den nyltjanderitt for obegriinsad lid som till-
kommer bosladsriittshavare tillstyrks i princip av hyresndmnden i Géte-
borgs och Bohus ldn. Diremot ar kommerskollegium, statens hyresrad och
hyresndmnden i Stockholms lin negativa till forslaget. Enligt dessa remiss-
instanser bdr forhandstecknaren i stiillel anses inneha sin ligenhet med
hyresritt. Hirigenom kommer han i 4tnjulande av det besiltningsskydd som
tillkommer hyresgiist.

De foreslagna reglerna om fortroendenimnd tillstyrks uttryckligen av
linsstyrelsen i Malméhus lin, Hyresgdsternas Riksférbund, Byggnadsentre-
prendrféreningen, Byggnadsindustriférbundet, Bostadsgaranti och Kommu-
nalekonomiska féreningen. Nigra remissinstanser har kritiska synpunkier
pa forslaget. Svea hovrdtt, SABO och Stockholms Bostadsféreningars Cen-
tralférening anser salunda att fortroendenimnden bor utses pa ett tidigare
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stadium #in kommitién har fdreslagit. Enligt hovrdtien fér Nedre Norrland
bor kravet pa fortroendenimnd inte vara undaniagslést. Nir det giller
mindre foreningar med bara ett fital medlemmar lorde behdvlig konlakt
mellan styrelse och férhandstecknare kunna adstadkommas utan térmed-
ling av sirskild fértroendendmnd. Ocksa Sfockholms Kooperativa Bostads-
forening ar krilisk mot forslaget.

3.3 Ersittning vid overlatelse av bostadsritt

3.3.1 Gillande ritt. Medlem i bostadsratisforening far inte uteslutas eller
uttrida ur foreningen si linge han innehar bostadsritt (S § bostadsriittsla-
lagen). Bostadsritishavare som inte kan eller vill uléva sin bostadsrilt har
i princip inte ndgon ritt att fa ut crsittning for bostadsritten av féreningen.
I stéllet far han tillgodogdra sig bostadsrittens virde genom att éverlita den.
Den som forvarvar bostadsriitien far emellertid utéva denna bara om han
ar eller antas till medlem i féreningen (23 §). Intride i féreningen far inte
vigras [6rvarvare som uppfyller sladgarnas villkor for medlemskap och som
skiligen bor tas for god som medlem (25 §). Vidgras medlemskap, ir over-
litelsen utan verkan. Detta giller emellertid inte férvirv som har skett pa
exckutiv auktion. I sidant fall ar féreningen berattigad och skyldig att 16sa
bostadsratten (27 §).

Bostadsritislagen innehéaller inte nigon bestimmelse om vilken ersatining
bostadsrédttshavare far ta ut vid dverlatelse av bostadsrilt. Emellertid kan
bostadsriltsforening ha foreskrift hirom i sina stadgar.

Under den tid kontrollagen gillde var frivillig 6verlitelse av bostadsratt
mot vederlag giltig bara om den godkiindes av hyresnidmnden. Sadant god-
kdnnande fick i regel inte limnas, om erséittning skulle utgid med hégre be-
lopp 4n som svarade mot bostadsriattshavarens andel i foreningens behéllna
tillgngar (6 §). Syftet med provningen var framfor allt att hindra boslads-
rittshavare att ta ut 6verpris som inte hade kunnat erhallas under normala
forhallanden pa bostadsmarknaden.

3.3.2 Kommittén. Kommittén foreslar inte nagra sirskilda bestimmelser om
berdkning av ersittning for bostadsritt vid 6verlitelse. Det anses inte mdj-
ligt att ange nigra nirmarc regler f6r hur en bostadsritts virde i det en-
skilda fallet skall beréknas. Virdet kan faststillas med hinsyn till férening-
ens ekonomiska stillning, virdet pi nyttjanderitten till ldgenheten eller
andra faktorer. Vanligen kommer vardet till uttryck i det pris som erhalls
vid en férsiljning.

Kommittén behandlar ingdende frigan om det i bostadsrittsforenings
stadgar bér f4 tas in forbehdll om all ersattning fér bostadsriit vid éver-
latelse skall beriiknas enligt sirskilda grunder. Fria overlitelsevirden ger
bostadsritishavarna mdjlighet att fulit ut f& del i den virdedkning som en
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forenings fastighet kan undergi. Som skil fér godtagande av siirskilda be-
rikningsgrunder kan emecllertid dberopas, forutom svirigheten ati bestim-
ma cn bostadsritls virde, féreningarnas intresse av att boendekostnaderna
halls sa liga som mdjligt och att nya bostadsritishavarc inte belastas alltfor
hirt. Vidare dr att mérka att forcningslagen bygger pa tanken alt de som
onskar sluta sig samman i en {érening sjalva skall {4 besltimma hur deras
forhillanden till foreningen och inbordes skall vara reglerade. Beslimmelser
om begrinsning av 6verlitelseersiitlning molsvarar nirmast den mojlighet
ckonomisk férening enligt 16 § foreningslagen har att i stadgarna féreskriva
alt avgdende medlem inte skall ha vatt alt fi lillbaka L. ex. inbelalad insals.
Kommittén papekar ytterligare att en begrinsning av bostadsralis{orening-
arnas mojligheler alt i sladgarna frilt bestimma grunderna {or dverlitelse-
ersilining kan vara av viss belydeisc i {riga om [dreningarnas rail alt j
stadgarna bestimma om fordelningen av overskott vid lkvidation. Eniigl
{Greningsiagen kan en ckonomisk foérening frilt reglera hur denna {fordel-
ning skall ske. En bosladsviltshavare kan siledes genom stadgeforeskrift
frintas ratten att vid likvidation fa tillbaka sin kapitalinsats.

Kommiltén har kommil till den slutsatsen alt bostadsrittsforeningarna
bor ha ritt att i stadgarna ange sarskilda grunder for beriikning av Overla-
Llelsevirde. Principen om foreningars sjidlvbestimmanderiitt talar for en si-
dan ordning. Konkurrensen torde verka som en utjimnande faktor mellan
foreningar med fria 6verlatelseviarden och foreningar med stadgebegrins-
ningar. Skall ersittning beriknas cfter sirskilda grunder maste dessa av
ratlssiikerhelsskil klart anges i stadgarna. Det bor saledes inte vara tillatet
all i sladgarna bara foreskriva att ersittning skall ulga enligt styrelsens be-
stimmande. Inte heller bor i fraga om sétlel for ersittningens berikning
hinvisas till vad niigot organ i cn organisalionskedja kan bestdmma. Inlet
svnes cmellertid bora hindra att bestimmelserna i sladgarna utformas si,
atl diarav framgar villeet viirde som hogst skall fa las ul, inen aft &t nagot
siarskill organ anfértros att tid efter annan préva och avgiéra om hdogre er-
sittning skall kunna godlas.

Kommillén diskuterar sidrskill om det finns skil atl av hilnsvn till bo-
sltadsralishavarna inl6ra nigon begransning i foreningarnas ratt atl i stad-
garna {oreskriva sérskilda grunder {6r beridkning av dverlitelscersillning.
Med hinsyn bl a. till det siitl pa vilket del helt dvervigande antalet bostads-
rillsforeningar bildas oeh till att olika invindningar kan géras mot . ex.
den av HSB och Riksbyggen nu anvinda nornien for bestiimmande av ho-
stadsrétts virde vid overlatelse kan det enligt kommittén forefalia lampligt
med nagon regel som anger att, om sérskilda grunder for beriikning av er-
séllning for bostadsritt skall tillimpas, dessa inle far medféra att boslads-
riattshavarnas rilt olillborligt inskrinks. hMen varje begrinsaing méaste bli
svar att ange. Med hiinsyn hiértill och till den frihet féreningarna hir ha be-
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traffande den ekonomiska forvaliningen finner kommittén alt {Greningarna
sjilva och de organisationer som star bakom dem bor kunna anforlros att
utan nigon i lag sérskilt angiven begriansning faststilla vilka stadgebe-
stimmelser som skall giilla f6r berdkningen av 6verldfelseersillningarna.
Inte heller foreslis néiigon sirskild lagregel for alt sidkerslaila att bostads-
riltshavarnas intressen inte dsidosétls vid foreningens upplosning.

I fridga om verkningarna av alt hogre crsiittning in stadgarna foreskriver
tas ut vid Overlatelse anfér kommittén, atl forvirvaren bér kunna vigras
medlemskap i foreningen pé den grund att han inte skiligen bor las for god
som medlem. Eftersom sidan skélighcisprovning enligl kommitténs {orslag
inte skall fi dga rum nir bosladsritten har éverlatits lill make eller sam-
bocnde, kan medlemskap inle vigras sidana forvirvare pa grund av alt de
har betalat for hog ersittning.

¥nligt kommiltén bor stadgemiissig begrnsning av overlatelsevirde gilla
ocksa vid exckutiv forsdljning. Ett Ivangsforfarande bor nimligen inte f6r-
anleda ait de foreningsintiressen som moliverat en sidan begriinsning sitts
dsido. Foreskriflerna i stadgarna mésle uppfallas sem villkor for bhostads-
rillernas 6verlathbarhe!t. En bostadsriltsférening behover dirfor inte godta
den som pa exekutiv aukiion férviirvar en bostadsriit till pris som dverstiger
vad som enligt stadgarna hade kunnat las ul vid frivillig overlatelse. Stadge-
bestdmmelser av dsyltad innchord lorde med hiinsyn hartill enligt kommil-
tén i viss min kunna medverka lill att minska antalel exekutiva forsilj-
ningar av bostadsriitler och ha en dimpande cffckl pa budgivningen vid de
exckuliva auklionerna.

3.3.3 Remissytirandena dver kommitténs forslag. Betraffande frigun om
bostadsrillstorening skall ha ratt att i stadgarna foreskriva begriinsning av
Overlatelscersiilining har skilda meningar gjort sig gillande bland remiss-
inslanserna. Svea hoordétt lillslyrker kommitténs forslag men framhdller att
cn mojlighet atl begriansa dverlitelseviardena bor ses i samband med regler-
na om vad som skall lilifalla medlemmarna nér foreningen uppkor. Om
medlernmarna dia bara har rilt alt {4 ersillning enligl samma grunder och
dlerstaende vinst skall tilifalla annan, i regel sirskild éverorganisation, kan
det méjligen dvervigas om inle denna organisation ocksd hor svara fér alt
medlemmen far ut ersitining motsvarande vad han kan betinga sig enligt
dessa siirskilda grunder. Enligt Stadshypolekskassan lorde sivskilda grun-
der for beriikning av dverldtelseviirde bara undantagsvis komma till anvind-
ning i en balanserad bostadsmarknad. Det ligger i bosladsratishavarnas in-
tresse att de skall kunna beslamma vardet av bostadsratien helt fritl, efter-
som de da fulll ut far del i den virdedkning som foreningens fastighet kan
undergi. Bostadsriattens fordelar i forhallande till andra upplalelseformer
synes inte heller komma alt framsta klart forriin marknadsviirdet far géalla.
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Bostadsriltsférening bor dock, nir omsldndigheterna féranleder det, kunna
ha normer for berikning av overlitelsevirde. Ocksi Bostadsgaranti tillslyr-
ker kommitténs forslag.

Nagra remissinstanser tar upp frigan om det behovs sirskilda regler tiil
skydd for bostadsratishavarna. Lantmdterisiyrelscn anser att det sannolikt
inte finns tillrécklig anledning att inféra nigra tvingande bestidmmelser
till bosladsrattshavarnas skydd. Enligt slyrelsens mening ar det dock l&amp-
ligast att bostadsriitten i normala fall fir overlatas till sitt saluvarde. Kom-
merskollegium anser diremot alt ersittning fér overliten bostadsritt alltid
bor fa tas ut med ett belopp motsvarande bostadsrittens varde i férhéllande
till féreningens sammanlagda tillgdngar. Statens hyresrdd anfor att for-
eningarnas rilt att sjilva bestimma 6ver sina angelidgenheter inte bor fa
utnyttjas sa att enskilda medlemmars intressen trids for nira. Frin denna
synpunkt framstir det som angeliiget att sikerstilla alt bostadsritisha-
varnas mdjligheter till skilig ersittning inte beskérs mer dn som kan anses
tillborligt. Lagberedningen framhéller att besldmmelser som begriansar
Overlitelsevirdena latt kan missbrukas och leda till att andra medlemmar
eller nirstiende till féreningens styrelse gynnas. Kommittén har inte anfort
nigra biarande skl for den maktbefogenhet som har lagts i féreningarnas
hinder. Moéjligheten att i stadgarna reglera overlatelsevirdena maésle be-
grinsas. Méjligen kan man ténka sig en begrinsad priskontroll i stadgarna
som syftar till att virdet pa husen skall ses pa lang sikt och fordelas meilan
bostadsraiterna sa att pa varje bostadsritt faller vad som vid en langsiktig
och god ekonomisk férvalining bér anses utgéra dess andelsvirde.

Forslaget att foreningarna skall ha ratt att begransa overlalelscersitt-
ningarna avstyrks ecller ifradgasitts i ngra remissytiranden. Enligt Fastig-
hetsdgareférbundet kan det nir man i fridga om hyrorna syftar till att kom-
ma fram till en fri marknad inte vara riktigt att foranslalta om Aterinféran-
de i nya former av en konlroll betrdffande bostadsrilter. Begrinsningar i
ritten att ta ut ersitining for marknadsviirdet ir dignade att leda till att sal-
jarna for att fa ut det verkliga virdet av bostadsriitten betingar sig séirskild
ersittning vid sidan av Overlitelseavtalet. Byggnadsentreprenérféreningen
och Byggnadsindustriférbundet anser att bostadsrittshavare bor ha ratt att
tillgodogbra sig bosladsrittens marknadsvirde pd motsvarande salt som
egnahemsiigare. Fran konsumenisynpunkt finns inte sddana olikheter mel-
lan bostadsritt och cnskilt 4gande av smihus som motiverar olika séitt att
anpassa bostadens virde till marknadspriset. Bibehdlls ritten till stadge-
missiga begridnsningar ar det dock angeliget att trygga att inskrinkningar-
na tillkommer genom medlemmarnas fria val. Enligt Ndringslivets Bygg-
nadsdelegation och Svenska Forsdkringsbolags Riksférbund innebir kom-
mitténs forslag att bostadssékande som inte ir mecedlemmar i féreningen
favoriseras samtidigt som bostadsrittshavarnas stillning forsimras genom
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minskat ckonomiskt skydd vid éverlatelse. For att forhindra att héga Over-
latelseviirden blir en belastning for dem som forvirvat bosladsrdtlen mot
slutet av foreningshusets livslingd kan man o6ka fondavsitiningarna, Ett
sidant forfarande skulle paverka arsavgifterna och dirmed ocksi dverla-
telsevirdena. Den jamforelse kommittén gor med mojligheten alt i ekono-
misk férening begridnsa kapitalanspriken vid uttride &r inte héllbar. En
sidan begransning kan ha betydelse for féreningens slabilitet. Vid Overlatel-
sc av bostadsritt sorjer ddremot bostadsrittshavaren for alt ny medlem
kommer i stillet. K6parens intride i foéreningen dr darfér en garanii for
dennas stabilitet, som saknar motsvarighet i flertalet andra foreningar. Det
far vidare anses diskutabelt om foreningsstadgar ar ett lampligt bostads-
politiskt styrningsinstrument, eftersom stadgarna kan fa ett ganska skiftan-
de innehdll. Tillampningen av stadgarna kan variera hogst betydligt mellan
olika féreningar, vilket skapar ett osdkerhetsmoment {6r en stor grupp kon-
sumenter. Om stadgebegrinsningar tillits, bor dessa alltid vara ctf resultat
av foreningsmedlemmarnas fria val. Stadgeinskriankningar bor darfor tas
upp till sarskild omrdstning pi den forsta fércningsstimman med bosiads-
ratishavarna. Enligt Advokatsamfundet ir det inle ett bostadsratisférening-
cns intresse att géra ingrepp i medlems ritt att vid forsidljning till tredje
man begira ett marknadsméssigt pris. Medlemmens resp. forvirvarens {or-
pliktelser gentemot féreningen berors inle hiirav. I vissa situalioner kan det
vara elt samhillsintresse att reglera overlatelseersdllningarna men delta
faller utanfér bostadsrittslagstiftningens omride. Forekomslen av sladge-
missiga begrinsningar torde ofta komma som en dverraskning for bo-
sladsriditshavaren i en forsidljningssituation, eftersom han vid intridet i
foreningen i forsla hand uppchaller sig vid de ckonomiska &laganden for-
virvet medfor och knappast dr uppmirksam pd om han en ging i framtiden
kan begira marknadsmassigt pris {or bostadsratten. Bankféreningen ansecr
det f0ga riltvist att sokande av bostadsrittsligenheter skall kunna gynnas
pi bekostnad av dem som frintrider sadana ligenheler. En dverlilelse av
bostadsratt piverkar inte foreningens ekonomi och kan darfor inte jimforas
med elt uttag av insatskapital i vanlig ekonomisk forening. Nigol iniresse
av altl sla vakt om foreningens stabilitet kan dédrfor inle dberopas som grund
for alt begrinsa bostadsriltshavares mojlighet att tillgodogora sig nvttjan-
deritiens virde. Fria 6verlitelsevirden kan manga ginger vara av stor be-
tydelse for bostadsrittshavare, som pa grund av byle av anstillning eller
dndrat ulrymmesbehov tvingas flytla in i ctt nyproduccrat féreningshus
med hog kapitalinsats.

Forslaget alt den som crlagt higre ersitining for bostadsritt 4n som skui-
le ha ulgitt cnligt stadgarna skall kunna vigras medlemskap i féreningen
tillstyvrks uliryckligen av Bostadsgaranti. Kommunférbunde! anser att bo-
sladsritisforeningarna bor ges battre garanlier for att sladgebestimmelser
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efterlevs. Lagen bir darfor innehdlla en tvingande bestammelse om att dver-
latelse mot hogre ersittning in stadgarna medger ir ogiltig vud betriffar det
overskjutande beloppet.

Flera remissinstanser diskulerar frigan om sirskilda grunder i stadgarna
om overlatelseersitining skall tillimpas dven vid exekutiva foérfaranden.
Lagberedningen framhaller att det ar siirskill hart mot en géldenar om ett
exckutivt tvingsingripande resulterar i att egendom avytiras mol ersiitt-
ning som visentligt understiger egendomens virde. Utsdkningslagen (1877:
31 s. 1) innchaller sirskilda regler som skall skydda gildenéiren mot detta.
Frin exekutionsrittslig synpunkt bor principen vara att en forening eller
dess medlemmar inle genom féreningsavtal eller individuell 6verenskommel-
se skall kunna hindra alt en tillging kan tillgodogoras av borgenirerna, om
avtalet inte birs upp av alldeles sérskilda skil. Det &r synnerligen onskvért
alt exekutiva forsiljningar helt tas undan fran priskonlroll genom stadge-
begransningar. Ndringslivets Byggnadsdelegation och Svenska Forsdkrings-
bolags Riksférbund anser att de bostadspolitiska argumenten fér 6verlatelsc-
kontroll inte kan Aberopas med samma tyngd vid exekuliva férsidljningar
som vid frivilliga dverlatelser. Vidare talar borgendrernas intressen for alt
marknadspriser som bjudits vid exekutiva auktioner alltid bor godtas. Bank-
féreningen och Stadshypotekskassan avstyrker forslaget och aberopar bl. a.
att reglerna forsimrar bostadsrittshavarnas mdojligheter att utnyttja bo-
stadsratterna som kreditunderlag. Féreningen Sveriges hdradshévdingar och
stadsdomare finner det i hég grad tveksamt, om stadgebestimmelser bor
medféra de riatisverkningar som utredningen foreslar. Atl kommitténs for-
slag kan medfora svarigheter betriffande det exekuliva férfarandet fram-
hélls av bl. a. Svea hovrdtt, lagberedningen och Bankféreningen.

3.3.4 Svenska kommunforbundets skrivelse. Kommunforbundet redogor -
inledningsvis for de skl som Aberopades for beslutet alt slopa bestimmel-
serna i kontrollagen om offentlig priskontroll av dverlitelseviardena. Salun-
da angavs att det stora flertalet bostadsrittsligenheter finns i hus tillhéran-
de féreningar, vilka i sina sladgar har sidana normer for bestimmande av
bostadsrittens overlitelsevirde som inte medger att knapphetsbetingade
ersittningar tas ut. Svarigheterna att ange en riktig norm fér bestimmandet
av en bostadsritts virde beddmdes ocksa bli stora. Vidare ansdgs att en viss
héjning av ersittningarna borde godtas i foreningar som tillater fria Over-
latelseviirden. H6jningarna bedémdes bli ganska begriinsade bl. a. med hén-
syn till att den som har att belala ett kapitalbelopp torde vara mera kinslig
for beloppets storlek 4n den som har att erligga ett motsvarandc helopp i
form av forhéjd hyra under en f6ljd av ar. Slutligen dberopades att Gverli-
telsekonlrollen for statligt finansierade egnahem hade upphort.

Hérefter erinrar forbundet om att kontrollagens bestimmelser var tvingan-
de. Om kdopuare av bostadsriitl betalat higre ersitining dn som redovisats i
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det avtal som understilits hyresnidmnden hade han alltid legal mojlighet att
alerfa “éverskjutande” belopp. Képaren kunde sedan han blivit medlem i
bostadsrattsforeningen gora polisanmélan, varefler aklagaren i brottmalet
yrkade aterbetalning av den olagliga ersitiningen. Koparen hade ocks& moj-
lighet att sjilv i civilprocess yrka aterbetalning av crsittning som oversteg
vad kontrollagen medgav.

Sedan konlrollagen upphivts skall bostadsriilsforeningarnas stadgar,
bostadsrittslagen och allménna rattsgrundsalser illimpas vid bedémandect
av frigan om hogsta ersittning vid 6verlatelse av bostadsriilt. Mojligheterna
alt pa grundval hirav komma till rédtta med patagliga overpriser torde enligt
Kommunférbundet vara begrénsade. Etl {lertal féreningar saknar f. 6. stad-
gebestdmmelser som reglerar bostadsrittens virde vid éverlatelse. Om ho-
stadsrattsligenhet skall ga i byte mot ligenhet som tillhandshéills av bo-
sladsférmedling finns dock mojlighet alt vigra anvisning i den méan over-
latelsepriset ger anledning till detta.

Enligt forbundels mening synes de bestimmelser om &verldtelse av bo-
stadsralt som kommittén foéreslar inte erbjuda nigon 16sning av de problem
som sammanhénger med §verpriser pa bostadsritter.

Forbundet anser det angeliget att atgiarder snarast vidtas i syfte alt kom-
ma lill rdtta med de risker som foreligger fér en osund utveckling pa bo-
stadsmarknaden, sarskilt i orter diar den allminna bostadssitualionen fort-
farande foreter en bristande balans. Det bor overvigas att i en eller annan
form alerinféra kontrollen av bostadsriltsdverlatlelser. Eftersom hyresreg-
leringslagen har fatl forlangd giltighet till utgdngen av ar 1971, bor det dver-
vagas att lita kontrollbestimmelserna omfatta alla eller vissa av de orter {or
vilka hyresregleringslagen géller.

3.3.5 Remissyttrandena Over Kommunforbundets skrivelse. Kommunfér-
bundets framstillning avstyrks av niistan alla remissinstanser. Hyresgdster-
nas Riksforbund, SABO och TCO anser emellertid att frigan om sirskild
provning av Overlatelseersittningen bér uilredas nirmare. I flera yttranden
framhdlls att prisulvecklingen bér féljas med uppmirksamhet och att en
framtida hoéjning av prisnivan kan motivera att frigan om séirskilda atgir-
der Overviigs pa nytt.

NAagra av de remissinstanser som avstyrker framstéillningen redogor for de
erfarenhcler som hittills har vunnits av den fria prisbildningen pa bostads-
riatter. HSB upplyser att riksférbundet efter kontrollagens upphérande som
dverlitelsevirde rekommenderar ett belopp motsvarande grundavgiften, amor-
teringar pé fastighetsldnen och ett skiligt tilligg for eventuella forbatiringar
i ldgenheten. Dirutdver kan betriffande kapitaltillskotten beaktas byggnads-
styrelsens virderingsindex eller, for ligenheter byggda fore &r 1950, bygg-
nadskostnadsindex. Antalet overlitelser inom HSB efter rekommendalio-
nens utfardande och fram {till utgingen av augusti 1969 uppgick till 8 217.
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Av detla anlal, som bedoms som normalt for tidsperioden, skedde 311 #ill
pris som Oversteg grundavgifll, amorteringar och index. 1 vad méin det 6ver-
skjutande priset ulgjorde tilligg for forbattringar i ligenheten framgar inte
av det redovisade materialet. Riksbyggen uppger ait det under tiden 1 ja-
nuari—30 april 1969 registrerades sammanlagl 3 356 Overldlelser, vilket
vil motsvarar det antal som normalt 4ger rum under arets fyra forsta ma-
nader. 1 393 fall var foérsaljningsprisct hogre 4n den rckommenderade sum-
man av inbetalad grundavgifl och faktisk amortering efter inflyttningen.
De hogsta priserna togs ut i relativt gamla foreningar med laga grund- och
arsavgifter och med ofta forménligt geografiskt lage. Fr. o. m. maj 1969 om-
fattar Riksbyggens rekommendalion foér o&verlilelseviarden éven index pa
grundavgift och amortering. Om denna rekommendation hade tillimpals
under tiden janunari—april 1969 skulle anlalet 6verlalelser till ”éverpris™ ha
rarit avsevirt ligre. Bostadsgaranti, som infordrat uppgifler frin sina del-
dgare om erlagda 6verlitelsebclopp, anfor alt nigra viisentliga prishéjningar
inte har konstaterats. Det bostadsbestdnd som undersékles hade huvadsak-
ligen producerats under de senaste lio aren och var i viss omfaltning heldget
i utpriglade bristorter. PA orter med balanserad hostadsmarknad understeg
6verlitelsepriserna i inte ringa omfattning det nominelia viirdel.

Det forhallandet att bl. a. de riksomfatlande bostadskooperaliva organisa-
lionerna inte har haft nigra negativa erfarenheter av kontrollens slopande
dberopas av bostadsstyrelsen, linsstyrelsen i Kalmar lin, hyresniémnden i
Slockholms lin, LO och Advokatsamfundet. Linsslyrelsen 1 Virmlands ldn
uppger alt antalet 6verpriser i Karlstad inte falt nigon storre omfatining.
Sladshypolekskassan anfor atl kassastyrelsen fran initierat hill erfaril att
ulvecklingen i friga om oOverlatelsevirdena knappast kan sigas vara oroan-
de. Hyresndmnden i Stockholms lin anser, att i den méan en miera avsevird
slegring av Gverlalelsepriserna skett, vilkel undaniagsvis torde ha {érekom-
mit, denna till évervigande del hinfor sig lill den mindre gruppen bostads-
rillsféreningar inom den “privala sekiorn”.

Flera av de avstyrkande remissinstanserna framhdllier ait del saknas
nirmare uppgifter om vilka erséittningar som har belalats fér bostadsritier.
Hil hor Svea hovrdtt, hovrdtten fér Nedre Norrland, linsstyrelsen i Stock-
holms lin, lantmdteristyrelsen, Ndringslivets Byggnadsdelegation, Kominu-
nalekonomiska féreningen, Stockholims Bosladsforeningars Centralférening,
Bankforeningen och Svenska Forsdkringsbolags Riksforbund. Synpunkicn
att det gatt alllfor kort tid for alt verkningarna av kountrotlens slopande
skall kunna bedémas framfors av Svea hovrdlt, hovrélten fior Nedre Norr-
land, kommerskollegium, statens hyresrdd, linsstyrelserna i Stockholms,
Kalmar ochi Véirmlands kin, hyresndmnderna i Stockholms samul Géteborgs
och Bohus Iin, HSB, Ndringslivets Byggnadsdelegalion, Bostadsgaranli,
Stockholms Bostadsféreningars Centraifdrening, SR, Bankféreningen, Stads-
hypolekskassan och Svenska Férsdkringsbolags Riksférbund. ALl ntveckling-
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en mol en mera balanserad marknad kommer att ha en prisdimpande effekt
framhalls av hovrdllen fér Nedre Norrland, linsstyrelsen i Kalmar lin, hy-
resnadmnderna i Stockholms samt Gaiteborgs och Bohus lan, Faslighetsdgare-
[orbundet, Byggnadsentreprendrfireningen, Ndiringslivels Byggnadsdelega-
lion, Bostadsgaranti, Advokatsamfundet, Bankféreningen och Svenska For-
séikringsbolags Riksforbund. Linsstyrelsen { Vdirmlands ldn samt hyres-
nimnderna i Stockholms och Géteborgs och Bohus lin pipekar att férening-
arna har mojlighet att sjdlva [6rhindra hoga ersittningar genom foreskrift i
stadgarna.

Svarigheterna att anordna ett kontrollférfarande tas upp i ndgra avstyr-
kande remissyttranden. Hyresndmnden i Stockholms lan uttalar att det
torde ha varit en allmén erfarcnhet hos personer med insyn pa bostadsmark-
naden all kontrollagen hafl mycket ringa effekt pd de verkliga overliteise-
priserna. Det finns darfér anledning att inte fésla for stort avscende vid de
uppgifter om stegring av prisecrna pa bosladsraller som har férckommit i
pressen eiler hysa for slor tilliro 1ill mojlighelerna att bedriva en effektiv
priskontroll. Aven hovrdtten for Nedre Norrland anser det osidkert i vad man
publicerade uppgilter dterspeglar det faktiska prislaget. Vad koparen i verk-
ligheten har betalal lir i allménhet inte bli kdnl. Komumnerskollegium ifriga-
sitter, om en slatlig kontroll borgar for att ultvecklingen pa bostadsriilsom-
radet blir sund, eftersom del ar svart att gora konltrollen tillrdckligt effektiv.
Risken for alt elt kontrollférfarande kan leda till ersitiningar vid sidan av
overlatelscavlalen patalas av Fastighetsdgareférbundet och Stockholms Bo-
stadsforeningars Centralférening. Sistnimnda férening crinrar om svarig-
heterna alt bestimma en norm {or berikning av tillalet éverlatelsevirde.

Byggnadsentreprenorféreningen framhaller att viss forindring av Over-
litelsepriserna inte belibver molivera ett samhéllsingripande. De virden som
medgavs enligt konirollagen méjliggjorde salunda i regel inte nojaktig
kompensation fér penningvirdels fall. Liknande synpunkter anfors av hyres-
ndmnden i Stockholms lin, som ocks& anser det uppenbart att varken bo-
stadsforsérjningen eller férdelningen av bostdder i ndmnviard man piver-
kats genom kontrollagens upphorande. Det férhallandet att statsbelinade
egnahem inte lingre fr foremdl for overlitelsekontroll dberopas som skiil
mot sirskilda regler for bostadsritter av Byggnadsentreprenérfireningen,
Niringslivets Byggnadsdelegation, Bankféreningen och Svenska Forsikrings-
bolags Riksfirbund. Att fria overlatelsevirden torde medverka till en storre
rorlighet pi bostadsmarknaden pipekas av Fastighetsigareférbundet, Ni-
ringslivets Byggnadsdelegation, Bankféreningen och Svenska Firsikrings-
bolags Riksforbund. Enligt hyresndmnden i Géteborgs och Bohus lin kan en
ny priskontroll medféra allvarliga ekonomiska konsekvenser [6r vissa av
dem som tidigare under ar 1969 foérviirvat bostadsriilt och av elt eller annat
skal 6nskar 6verldta bostadsritten.

Nigra remissinstanser foresldr att fragan om sédrskild provning av over-
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latelseersittningen blir féremal for utredning. Hyresgdsternas Riksférbund
anfor att sedan priskontrollen slopades klart oskiiliga ersitiningar betingats
och mottagits pd orter dir marknadssituationen inbjudit till det. Att nirma-
re klargora och statistiskt beligga omfattningen av siddana transaktioner ér
inte mojligt. Trots avsaknaden av offentlig kontroll torde det forekomma att
man i skriftligt avtal fixerar en viss summa, t. ex. i enlighet med HSB:s re-
kommendation, men att man vid sidan dérav uppbar ytterligare ersittning.
Enligt forbundet maste savil hyreslagen som bostadsrittslagstiftningen
vara si utformad att en hdjning av boendekostnaderna genom ett utnyttjan-
de av bostadsbrist omdjliggors. Eftersom det édven i framtiden kan uppsté
situationer som kidnnetecknas av obalans pA marknaden maiste lagstiftning-
en innehélla regler som mojliggér korrigering av for hoga 6verlatelseviirden.
Att aterinfora 6verlatelsekonlrollen i dess tidigare former bor emecllertid inte
komma i fraga. I stéllet bér det inféras mojlighet for forviarvare av bostads-
ritt att hos hyresndmnden begéra provning av skiligheten av overlatelsebe-
loppen. Provningen bor ske cfter samma principer som galler for bruks-
virderingar i hyresforhallanden, varvid hyrcsliget i de allminnyttiga bo-
stadsféretagen hor vara riktpunkt. Skillnaden mellan jamforelsehyrorna och
arsavgifterna bor kapitaliseras. Det framriknade beloppet utgdr en skalig
Overlalelsesumma. Vad som uppburits utéver denna summa bor aterbetalas
av siljaren. Liknande synpunkter anférs av SABO och TCO. Ldnsstyrelsen i
Uppsala lin anser det angeliget att en undersdkning gors for att utréna om
missbruk av den fria Gverlatelserdtten forekommer i sidan omfattning att
det ar pakallat att aterga till ett kontrollsystem.

3.4 Utmitning av bostadsritt

3.4.1 Gillande réatt m. m. Bostadsritt kan utmétas. Hirvid tillampas regler-
na i utsékningslagen om utmitning av 16s egendom. Vid ulmitning f6r bo-
ter och viten giller enligt 3 § andra stycket lagen (1964: 168) om verkstéllig-
het av botesstraff att nodig bostad inte far tas i méat. Harutéver finns inte
négra regler som bereder skydd mot utmitning av bostadsriitt.

Enligt 65 § 1 mom. 5 utsékningslagen skall frdn utméatning undantas
hyresritt till 14genhet, som tjénar gildeniren till stadigvarande bostad eller
fordras for hans forviarvsverksamhet, dven om hyresritten pa grund av
hyresvirdens samiycke eller av annan anledning far 6verlatas. Dennabestim-
melse infordes 4r 1968. I samband didrmed berérdes ocksd fragan om utmiit-
ningsfrihet for bostadsritter. Foredragande departementschefen anférde
(prop. 1968: 130 s. 112) att bostadsrdttshavarna knappast kunde frantas
mojligheten att utnyttja sina réttigheter som kreditobjekt, nigot som en
generell foreskrift om utmitningsfrihet skulle férhindra. Han papekade vi-
dare att bostadsratter ofta representerar stora virden och att avvdgningen
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mellan borgenirs- och galdenérsintressena darfor ar svarare betriffande
dem én savitt angar hyresritterna. Med hinsyn hartill och till ait bostads-
raltskommittén skulle préva ocksa fragan om utmitningsfrihet f6r bostads-
riitter féreslog departementschefen inte nagra regler om begrinsning av moj-
ligheterna att utmita bostadsritt.

3.4.2 Kommittén. Kommittén redovisar inledningsvis resullatet av en un-
derstkning som kommittén har verkstallt angadende utmitning och exekutiv
forsdljning av bostadsritter. Undersékningen avsig ren 1963—1966 och om-
fattade 21 kronofogdedistrikt, daribland de tio storsta stiderna, med om-
kring 60 5¢ av landets samtliga bostadsrittsligenheter. Av totalt 346 utmit-
ningar skedde ungefar 1/3 f6r uttagande av skatter, boter eller andra pa
indrivning beroende medel, dvs. i allmdnna mal, och omkring 2/3 i enskilda
mal. Ulméainingsfordringen hade i 15 fall uppkommit i samband med an-
skaffande av medel till grundavgift eller drsavgift for bostadsritten. I 11 fall
var bostadsrilten pantsatt. Av totalt 32 exckutiva forsiljningar dgde likale-
des ungefir 1/3 rum i allménna och 2/3 i enskilda mal. Det helt §vervigande
antalet férséljningar i enskilda méal skedde pa begiran av annan én hostads-
rattsférening. I dvrigt far jag belrdffande resultatet av undersékningen héan-
visa till betankandect (s. 187—190 samt bilagorna 8 och 9).

Kommiltén framhaller att frigan om utmaétningsfrihet f6r bostadsritt 4r
svarldst och inte kan avgoras med beaktande enbart av skél som kan géras
gillande fran bostadsrattssynpunkt. Hinsyn maéste tas ocksé till omfattning-
en och utformningen av ulmitningsfriheten i 6vrigt. I fraga om de skil som
fran bostadsrittssynpunkt fortjanar sirskilt beaktande dr att mirka att
bostadsrattsinstitutet har ett mycket omfattande anvéindningsomréide. Fast-
an det Overvdgande antalet bostadsratter avser bostadsligenheter forekom-
mer det ocksd att bostadsrait upplls for affirs- och kontorsindamal eller
for andra syften. For normala bostadslagenheter uppgdr kapitalinsatserna
numera lill belydande belopp. En dcl av dessa belopp torde anskaffas medelst
lan, for vilka bostadsratterna ligger som sidkerhet. Redan dessa férhallanden
utesluter enligt kommitténs mening att en generell utmitningsfrihet f6r bo-
sladsratier genomfors.

Aven om en absolut utmétningsfrihet inte kan komma i fraga, kan mgj-
ligen ett begrinsat utméatningsskydd ges. Ett s&dant skydd kan utformas
antingen pa det sattet att skyddet begrinsas till vissa bostadsritter eller sd
all bostadsritter undantas frdn utmétning for fordringar av visst slag. Med
‘hinsyn till att bostadsratter ofta ligger som sikerhet for 1an 4r det enligt
kommilténs mening inte mojligt att frAn utmétning helt undanta nagot visst
slag av bostadsréitter. Fragan &r da om det &r mdojligt att t. ex. féreskriva
férbud mot utmétning av bostadsritt for andra fordringar 4n sddana som
har samband med anskaffandet av bostadsrétten eller nyttjandet av ligen-
heten. Begrinsningen kan eventuellt modifieras pd det séittet att skyddet
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skall gilla endast bostadsrilt avseende ligenhel som tjdnar som stadigva-
rande bostad for gildeniiren cller som behdvs for hans forvarvsverksamhel.
En sidan ulformning av utmitningsskyddet skulle emecllertid bryta mol den
prineip pa vilken reglerna om utmélningsfrihet i utsékningslagen har byggls
upp, nimligen alt man inte skall géra nigon skilinad mellan olika fordrings-
ansprik. Yidare erinras om att enligt 67 § ulsékningslagen pant alllid kan
ulmiilas tor pantfordringen. Dessa invindningar bar sidan tyngd ait kom-
miltén inle anser sig kunna foresla cns clt begrinsat utmitningsskydd for
bosladsriiti.

Med hinsyn till de socialt sett mycket allvarliga féljderna av utmétning
och execkutiv forsiljning av bostadsraft ifragasatter kommittén avslulnings-
vis om inte bostadsritt avseende ligenhet som tjinar till stadigvarande bo-
stad 4t gildeniren eller som behoévs fér hans forvirvsverksamhet kan helt
undantas vid utmitning i allminna mal. Kommitlén anser emellerlid att
denna fraga bor provas i samband med en 6versyn av de exekutionsriitisliga
reglerna.

3.4.3 Reservation. Ledamotcen Svenning anser att det i {raga om bostadsriitt
till bostadsligenhet bor 6vervigas forbud mot utméilning inte bara i allmén-
na uian ocksa i enskilda mal.

3.4.4 Remissyttrandena. Skilda mcningar har under remisshehandlingen
gjort sig gillande betraffande frdgan om utmétningsfrihet for bostadsratt.
Bostadsgaranti anser det rimligt att forbud mot utmélning inte inférs, elter-
som det ar angeliget att mojligheterna till pantsiattning av bostadsritt inte
begriansas. Enligt Svea hovrdit bor generell ulmétningsfrihet inte komma i
fraga. Visst skydd for gialdenir som stadigvarande bor i bostadsligenhet bor
emecllertid overvagas. Skyddet skulle kunna ges den formen att gildeniren
far majlighet att mot hyra bo kvar i ligenheten under begransad tid. Hyres-
gdsternas Riksférbund och TCO finncr det heklagligt alt kommittén inte har
ansefl sig kunna foresld ens ctt begriinsat utmélningsskydd. Att detta skulle
strida mot hittills gidllande principer f6r ulimélningsfrihel i utsékningslagen
bor inte utgéra nigot hinder mot att {6r denna del av bostadssektorn skapa
nigon form av skydd f6r hemmen. Hyresnimnderna i Malméhus lin samt
Gditeborgs och Bohus ldn férordar att det nuvarande férbudet mot utmét-
ning av noédig bostad utvidgas till alt gilla alla allméinna méal. SABO och
Stockholms Kooperativa Bostadsforening bitrider reservantens uppfallning
att ett forbud mot utmétning bor avse bide allmédnna och enskilda mal.

Lagberedningen lagger i ett utfoérligt ytirande fram forslag Lill regler om
visst skydd mot utmiitning av bosltadsriatt. Beredningen avvisar inlednings-
vis tanken pa alt bostadsritt tas undan fran utmitning endast fér det all-
minnas krav. Féljden av en sddan beslimmelse skulle ndmligen bli att det all-
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méinna hénvisas till att ta i ansprak andra tillgingar medan enskilda ford-
ringsdgare kan fi ntmilning i bostadsritt. Att fordran tillkommer det all-
ménna synes inle i och for sig vara nigot birande skil att ge den séirare
stiallning 4n enskildas krav. Aven om bostadsritter kan representera mycket
slora ckonomiska virden anscr beredningen det inte uleslutct alt bostads-
ritt under vissa villkor av sociala skil tas undan fran ulmétning. Ett utmét-
ningsskydd bor begransas till bostadsligenhet som tillhér och brukas av
fysisk person eller som tillhér dédsbo och brukas av den dddes efterlevande
familj. Ligenheten skall faktiskt tjina géildeniren eller hans familj till bo-
stad. Vidare bor Lkrivas att gildendren inle genom siit forvirv av bostads-
riitlen eller senare gjorda insatser asidosatt tillbérlig hinsyn mot sina borge-
nitrer. Innebérden hiirav ar att successiva inbetalningar, som framstar som
clt uttryek fér en normal stravan av gildeniren att ordna bostadsfragan for
sig och sin familj pd limpligt sitt, bor godtas och att forvirv eller insats som
lojalt gors medan gilldenfren ar solvent inte heller kan angripas, om gilde-
niiren senare blir insolvent. Diremot bor inte godtas alt en insolvent gilde-
niir skyddar kapital genom att kopa en bostadsritt eller gora en stor insats
hos bostadsrilisforeningen. Slutligen bor som krav for utmitnings{rihet
uppstillas att bostaden inte far vara onédigt dyr. Utan hinder av det ulmiit-
ningsskydd som salunda foreslés skall bostadsriatt som pantsalts kunna ut-
matas {or panthavarens fordran (67 § 1 mom. utsdkningslagen). Det bér
enligt beredningen Overvigas om utmitning av en virdefull bostadsritt
skall kunna ske med férbehdll att gildenéren far viss del av valutan f6r att
skalfa annan bostad. Det kan dock befaras att en sidan regel skulle bli svar
att tillimpa, bl. a. med hénsyn till det osannolika i att en annan och billiga-
re bostadsritt skulle st till buds vid 6nskad tidpunkt. Det utmiitningsskydd
som foéreslis {6r bostadsritt bor gilla ocksi fér annan dirmed jamforlig
riattighet med vilken dr férenad nyttjanderitt 1ill bostadsliagenhet.

3.5 Formerna for prévning av tvister

3.5.1 Giillande ritt. Tvist mellan bostadsrittsférening och bostadsrittsha-
vare faller i regel under allmén domstols kompelens. For vissa fragor anvi-
sar bostadsrittslagen emellertid elt sirskill provningsforfarande. Tvist om
medlemskap i forening avgors sdlunda i nagra fall av skiljemén. Skiljeman-
naforfarandect foljer bestimmelserna i lagen (1929: 145) om skiljemin (25 §
bostadsrittslagen). I nigra situationer bestiims bostadsritts varde av skilje-
min. Den som inie &r néjd med vad skiljeménnen har beslutat hirom kan
begiira ait domstol provar tvistefrdgan (27 § andra stycket, 29 § andra stye-
ket och 55 § forsta stycket).

Bostadsrittshavare som gar miste om sin bostadsrilt anses i vissa fall
inncha Jigenheten pa grund av skriftligt hyresavtal. Kan parterna inle kom-
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ma évercns om hyresvillkoren, faststills dessa av domstol (22 § forsta stycket
och 55 § andra stycket). Andra hyrestvister foljer de allininna foérfarande-
reglerna for sddana tvister.

3.5.2 Kommittén., Kommittén foreslar ingen dndring av den grundlaggande
regeln att tvist mellan bostadsrittsférening och bostadsrattshavare skall
handlédggas av allmin domstol.

I fraga om tvist om medlemskap i bostadsrattsférening {6reslar kommitién
alt det nuvarande skiljemannaforfarandet slopas och ersiitls med domstols-
provning. Vidare foreslis for det fall bostadsrittshavaren gir miste om sin
bostadsratt och i stillet skall anses inncha liagenheten med hyresridtt den
dindringen att tvist om hyresvillkor skall handliggas av hyresnidmnd i stallet
for av domstol.

3.5.3 Remissyttrandena. De foreslagna reglerna om prévning av tvister har
kriliserats i atskilliga remissyttranden. Enligt hyresndmnden i Stockholms
lin skulle det fran savil allmén som enskild synpunkt vara till fordel att lata
vissa tvister betraffande bostadsrittsférhallanden ga till hyresnimnd. Hari-
genom skulle ndmndens speciella kunskaper betriaffande hyres- och boende-
fragor kunnat utnyttjas. Hyresnimnd kan ocksa erbjuda parterna en snabb
och billig process med ett patagligt inslag av medling. Liknande synpunkter
framfors av hyresndmnden i Goteborgs och Bohus lin, som emellertid un-
derslryker att tvister av féreningsrittslig natur inte bér dverlamnas till
hyresndmnd. Hovrdgtten fér Nedre Norrland framhaller att en prévning av
foreningens vigran att bevilja medlemskap 4t den som forvirvat bostadsritt
framst innefattar en skilighetsbedémning. Inte sillan lampar sig siddan tvist
for medling och férlikning. For den enskilde torde det framsta som forenat
med mindre svirigheter alt s6ka rittelse hos hyresnimnd eller skiljendmnd
in att vicka talan vid domstol. Tvist om medlemskap ror ofta personliga
angeliagenheter som bor bebandlas s& att de inte tilldrar sig ondédig upp-
marksamhet. Att medlemsfrigor prévas av hyresnimnd {6rordas ocksa av
hyresndmnderna i Stockholms samt Géteborgs och Bohus lin, Hyresgdsler-
nas Riksférbund och TCO.

Flera remissinslanser anser det limpligt alt fraga om tillstand till total
sublokation liksom vid hyra handliggs av hyresnimnd i stédllet f6r som
kommittén har foéreslagit av domstol. Till dessa instanser hér Svea hovrdtt,
hovrdtten fér Nedre Norrland, kommerskollegium, statens hyresrdd, hyres-
ndmnderna i Stockholms, Malméhus samt Goteborgs och Bohus lin, Hyres-
gdsternas Riksforbund och Féreningen Sveriges hdradshovdingar och stads-
domare. Ait hyresnimnd skall kunna tjinstgéra som medlingsorgan vid
tvist om avflyttning i samband med att nyttjanderéatten har férverkats fore-
slds av hyresndmnden i Malméhus ldn och Féreningen Sveriges hdradshiv-
dingar och stadsdomare.
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Vad betriffar hyresnimnds sammansétining vid prévning av bostadsritts-
tvister framhaller hyresndmnden i Stockholms ldin att det torde uppkomma
behov av att i ndmnden ha ledamot som ar fortrogen med bostadsrittsrérel-
sens forhillanden. Samma synpunkt framfors av hyresndmnden i Géle-
borgs och Bohus lin som foreslar att siddan ledamot {ar ersilta fastighets-
dgarrepresentanten i bostadsrittsirenden.

3.6 Forbud mot upplaitelse av annan andelsritt &n bostadsritt

3.6.1 Gillande ridtt m. m. Vid bostadsrattslagens tillkomst ansigs {orenings-
formen vara den naturliga fér upplatelse av ligenhet under nyttjanderitt
for obegrinsad tid. Forbud inférdes dariér fér annan dn bostadsrattsfor-
ening att driva sddan verksamhet (1 § tredje stycket bostadsriittslagen). Ge-
nom overgingsbestdmmelse fick dock éldre foreningar och akiiebolag ritt
alt fortsitta sin verksamhet betridffande hus som da tillhérde dem. Som
komplement till f6rbudsbestdmmelsen i bostadsrittslagen togs i den allmén-
na foreningslagstiftningen in férbud foér ekonomisk férening med dndamaél
att bereda bostider at medlemmarna alt upplata ligenhet under nyltjande-
ratt annat dn for bestdmd tid, om inte upplatelsen skedde under bostadsritt
(numera 113 § foreningslagen). Overtridelse av forbudet i bostadsritislagen
eller foreningslagen kan straffas med dagsboéter (63 § bostadsrittslagen,
111 § foreningslagen).

Bostadsrittslagen inskranker saledes inte ratten for sammansluining att
upplata andelsratt som forenats med ritt att disponera ldgenhet f6r begrin-
sad tid. Sedan hyresregleringen inférts r 1942 upptridde pa bostadsmark-
naden bostadsforeningar vilka var organiserade som bostadsriattsféreningar
med den skillnaden att ligenheterna uppléls at medlemmarna pé begrinsad
tid. I en del fall hade denna form valts fér att kringga priskontrollen pa bo-
stadsmarknaden, men i vissa fall hade formen tillimpats pa grund av de
praktiska svarigheterna vid genomférandet av bostadsrittsféreningar, bl. a.
drojsmal med godkidnnande av ekonomiska planer. Genom en #ndring &r
1945 i kontrollagen f6rbjods forening, som inte var bostadsriattsférening, och
aktiebolag aft utan hyresnamndens lillstand upplita andelsriit med vilken
foljde ratlt att besitta eller hyra lagenhet. For redan bildade féreningar eller
aktiebolag féreskrevs vissa Overgdngsbestimmelser. De inncbar i huvudsak
att sammanslutningarna fick ritt att fortsitta sin tidigare verksamhet.

1 samband med att kontrollagen upphoérde att gilla 6verfordes forbudet
mot vissa andelsupplilelser till forskottslagen (3 §). Harvid undergick reg-
lerna vissa sakliga dndringar. Sdlunda utstricktes forbudet till att gilla
hela landet och inte bara de delar dir hyresregleringslagen ér {illaimplig.
Vidare slopades mojligheten till dispens. Samtidigt begridnsades cmellertid
tillimpningsomradet till att omfatta endast bostadsligenheter. Nagot hinder
for sammanslutning att férena andelsritt med en till tiden begrdnsad nytt-



63 Kungl. Maj:1s proposition nr 12 dar 1971

janderitt lill lokal foreligger siledes inte numera. Genom sirskild over-
gingsbestdmmelse har forening eller akliebolag, som fore forskoltslagens
ikrafllridande fatt vpplata andelsratt {forenad med nyitjanderilt till ligen-
het i féreningens eller bolagets hus, gells fortsatt mojlighet att upplila sa-
dan andelsratt betriffande ligenhet i huset. Oclksa i annat fall kan forening
elier akticbolag, som fdre ikraffirddandet drivit verksambhet i vilken ingér
upplatelse av sidan andelsriitt, efter sdrskilt tillslind av lansstyrelse £ fort-
siilta sin verksambhet.

3.6.2 Kommittén. Kommittén papekar att bostadsriltslagen kom till {6r att
trygga féreningsmedlemmarnas ritt lill lagenheterna och skydda dem mot
osunda bostadsforetag. En sarskild lagstiftning ansags nédviindig med hén-
syn till bl. a. de ofta stora kapilalinsalser {éreningsmediemmarna gjorde.
Efter tililkomsten av bostadsrittslagen har i viss ulstriickning bildats eko-
nomiska fércningar och akliebolag med dndamdl att 4l medlemmarna och
aklieigarna upplata ligenheter f6r begrinsad tid. En bosladssékande torde
ofta vara okunnig om skillnaden mellan de olika féretagsformerna. Mangen
ging synes den bosladss6kande ha varit néjd med att veta att han cnligt
foreningens stadgar, bolagets bolagsordning eller del sirskilt triffade hyres-
avtalet Lillforsékrats rilt till Iigenheten under avsevard tid, L. ex. 25 ar.

Enligt kommitténs mening fércligger inget verkligt behov inom bostads-
marknaden att lita férening eller akliebolag upplita andelsriatter med vilka
foljer riitt att for begriinsad tid besitia ciler hyra lagenhet som ir avsedd att
helt eller till icke oviisentlig del anviindas som bostad. Med héinsyn till att de
insatser som hir kommer i fraga r sa slora att de for flertalet bostadsso-
kande utgor en avseviird del av deras ckonomiska tillgangar finner kommit-
tén det nédvandigt att i den nya bostadsriiltslagstiftningen ta upp elt férbud
motsvarande 3 § forskottslagen. Till skillnad frin bestdmmelsen i {érskotts-
lagen ér den av kommittén foreslagna forbudsregeln tillimplig ocksi pa bo-
stadsralisféreningar. Aldre féreningar och akticbolag féreslas {a forlsétta sin
verksambhet 1 den utsirickning som anges i 6vergingsbestimmelserna till
forskottslagen. Dispens skall dock meddelas av Kungl. Maj:t och inte av
linsstyrelsen.

Kommittén tar ocksi upp frigan om det behdvs sirskilda regler betrif-
fande handclsbolags (kommandilbolags) upplalelse av andclsritt med vilken
foljer ratt till ligenhet i bolagets hus eller betriffande 6verlitelse av ideell
andel i fastighet.

Kommittén pipekar att det under senare {id har féorekommit ait handels-
bolag bildats for att férviirva och forvalta fastigheler samt 1ita bolagsmiéin-
nen disponera ligenheter i fastighcterna. Fastin ligenhctsupplitelserna all-
tid forenats med skyldighet att i ndgon form sétta in kapital i féretagen, har
dessa inte varit underkastade nagra regler till skydd for ligenhetsinnehavar-
na motsvarande dem som giller for bostadsrattsféreningar. Handelsbolags-
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formen har emellertid forekommit i begrdnsad omfatining och synes inte ha
medfort nigra anmirkningsvirda oligenheter. Med hinsyn hirtill samt il
att vpplalelserna savitt kidnl uleslutande har avsetl ligenheter som varit
avsedda for annat dndamal dn bostider har kommiltén inte funnit skil att
foresld sirskilda regler for upplatelser av denna art.

I fraga om forvirv av ideell andel i fastighet framhaller kommitlén alt £6r-
viarvare av sidan andel crhiller en mot andelen svarande begrinsad ritt till
varje del av egendomen. Rittsforhillandet mellan en fastighets olika del-
fgare regleras av saméganderiillslagen, om deligarna inte har {riaffat avtal
om annat. Mcd andelen féljer inte nigon ritt att disponera visst bestamt ut-
rymme i huset, men inget hindrar att deligarna mellan sig irdffar forvait-
ningsavtal, t. ex. om hur Jigenheterna skall fordelas. Forvarvet av andelen i
fastighelen regleras av bestimmelserna i jordabalken (med utirycket jorda-
balken forstis héar och i fortsatiningen forsiaget till jordabalk enligt prop.
1970: 20).

Kommiltén erinrar om att det vid skilda tillfillen har forls fram forslag
om inskriankning i ritten atlt 6verlita idcella andelar. Grunden hirfor har
varit att sddana forsiiljningar, kombinerade med forvallningsavial mellan
deldgarna, skett for att kringga priskontrollen pd bosladsmarknaden. Vid
overvigande av frigan om forbud mot forsiljning av ideell andel maisle
forst uppméirksammas alt de rittigheler som tillkommer en képare av del i
fastighet &r av annat slag &n dc som en bolagsman har i ett handelsholag
(kommanditbolag) eller en andelsiigare cller akticéigare crhiller vid for-
viirv av andel i ekonomisk férening cller aktie i akticholag. Képaren av den
ideclia andelen blir omedelbart deliigare i fastigheten med de ritligheter och
skyldigheter som f6ljer med detta. Forvarvet ger emellertid inte forvirvaren
nigon ritt att fa nyttja viss del av fastigheten, vilket han siirskilt cfterslri-
var. Harfor liksom for den fortsatta férvaltningen av den gemensamma egen-
domen fordras att avtal mellan alla deligarna triaffas. Det torde emellertid
vara forenat med belydande svirigheter alt gora upp -sddana avtal. Detta
beror dels pi den méngfald frigor som méste regleras, dels pi att gillande
lagsliftning endast i mycket begrinsad utstrackning limnar ledning fér en
sddan reglering. Dessa forhallanden borde i och {or sig vara fignade att av-
hilla bostadssékande fran alt forsoka 16sa sina bostadsproblem genom {or-
viirv av ideella andelar i fastigheter.

Dec oliagenheter som i viss ulstrickning har férckommit vid férvirv av
ideclla andelar har dock féranlelt kommittén att prova vilka méjligheter
som {inns att férhindra sidana missfoérhallanden. Kommittén har funnit att
nigot genercllt forbud mot férviirv av andel i fastighet inte kan uppstillas.
Inte dnskvirda upplatelser av faslighetsandelar torde darfor inte lampligen
kunna férhindras p annat sétt in genom inférande av sarskild kontroll. En
sddan kontroll skulle visserligen kunna begrinsas till att avsc endast mindre
andelar av en fastighet men torde dndi med[6ra en komplicerad reglering.
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Vad betraffar de uppméirksammade missférhallandena framhaller kommit-
tén att flertalet av dessa ligger atskilliga ar tillbaka i tiden och avser enstaka
personers handlande. Med hinsyn hértill och till att den nya lagstifiningen
vasentligen ar avsedd att reglera forhéllandena i en balanserad bostadsmark-
nad, vill kommittén inte foreslad nagon sirskild reglering av forsaljningar av
ideella andelar. Slutligen erinrar kommittén om att enligt jordabalken upp-
latelse av nyttjanderétt i andel i fastighet saknar verkan och idecll andel
i fastighet inte kan intecknas (7 kap. 9 § och 22 kap. 2 §).

3.6.3 Remissyttrandena. Forslaget om férbud for férening och akliebolag
att upplata andelsritt forenad med ritt till bostadsligenhet lamnas utan
erinran av flertalet remissinstanser. Forslaget tillstyrks uttryckligen av bo-
stadsstyrelsen och Hyresgdsternas Riksférbund. Riksforbundet framhaélier
att det inte kan anses forenligt med samhillets ansvar for bostadsférsorj-
ningen att tillita en okontrollerad flora av upplitelseformer som inte uteslu-
ter risker for osund spekulation.

Négra remissinstanser avstyrker eller stéller sig tveksamma till det fore-
slagna foérbudet. SABO ifrigasitter sdlunda om inte bostadsféreningarna
jamfoérda med bostadsratisféreningarna kan erbjuda &tskilliga fordelar for
bostadskonsumenterna. Lagenhetsinnehavarna ér t. ex. inte helt bundna till
sina Jigenheter utan avtalen kan sigas upp oberoende av om féreningen kan
hyra ut lagenheterna pa nytt. Vid avflyttning betalar féreningen tillbaka det
satsade kapitalet, varfor hyresgésten inte riskerar nigon del av sin insats.
Vidare undviks spekulationsmdjligheter eftersom en foreningsmedlem inte
har samma forfoganderitt 6ver ldgenhcten som en bostadsrittshavare. En
eventuell virdestegring kommer i sin helhet féreningen till godo. Liknande
synpunkter fors fram av Stockholms Kooperativa Bostadsférening, som i lik-
het med Stockholms Bostadsféreningars Centralférening anser att inte
onskvirda sammanslutningar kan férhindras genom bl. a. reglerna fér den
statliga kreditgivningen. Synpunkten att upplitelse av andelsritler inte bor
forbjudas men vél regleras i lag fors fram av HSB och Stockholms Bostads-
foreningars Centralférening. Aven Svea hovrdtt och Byggnadsfirman Anders
Dijs ifrigasatter limpligheten av det féreslagna férbudet.

Forslaget om sirskilda 6vergdngsbhestaimmelser betriffande éldre {6rening-
ar och bolag tillstyrks av bostadssiyrelsen och Stockholms Bostadsférening-
ars Centralforening. HSB avstyrker ddremot den féreslagna dispensmajlig-
heten. Denna skulle nimligen ge vissa féreningar en i den ckonomiska for-
eningsrorelsen unik och principiellt betanklig sérstillning. Hyresgdsternas
Riksférbund erinrar om att av dldre sammanslutningar endast Stockholms
Kooperativa Bostadsforening har falt tillstind att fortsilta sin verksamhet
betriffande fastigheter som uppférts eller forviarvats efter 1945. Skall dis-
pensmdjlighet finnas, bor denna inte utstrackas till andra foretag.

Friagorna om bchovet av sdrskilda regler f6r handelsbolags (kommandit-
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bolags) upplitelse av andelsritt eller for 6verlitelse av ideell andel i fastig-
het har behandlats bara av nfgra remissinstanser. Enligt Svea hovrdtt bér,
om det anses nédvindigt med forbud for forening och aktiebolag, férbudet
omfatta ocksd handelsbolag. Vidare bor frigan om ideella andelar uppmaérk-
sammas ylterligare. SABO framfoér liknande synpunkter. Hyresgdsternas
Riksforbund framhaller att upplatelse av hyresrilt i samband med tecknan-
de av kommanditlotter har férekommit ocksa for bostadsfastigheler i Stock-
holm. Forsok att intressera hyresgister i dldre fastigheter for sidan andels-
riatt har i nagot fall avvisats pa grund av det hoga pris initiativiagaren be-
gart for fastigheten. Riksférbundet foreslir darfor att dven denna form for
bostadsupplatelse liggs under forbudet.

3.7 Utformningen av lagstiftningen

3.7.1 Géallande ordning. De grundliggande bestimmelserna om bostadsritts-
féreningarna och deras verksamhet finns i bostadsrittslagen. Vid sidan dar-
av skall emecllertid de lagbestimmelser som finns for ekonomiska férening-
ar gilla ocksd for bostadsriattsforeningarna, om bestimmelserna inte strider
mot vad som sirskilt foreskrivs 1 bostadsrattslagen. Bestimmelse i {0renings-
lagen som hinfor sig till vad som foreskrivs i den lagen skall tillimpas som
om den hinférde sig ocksa till reglerna i bostadsrittslagen (2 § bostads-
ritislagen). Bostadsrittslagen har saledes avfattats pa sadant sitt att den
utgor ett komplement till féreningslagen.

3.7.2 Kommittén. Det férhallandet att bostadsrittslagen innehiller en gene-
rell hénvisning till de allmédnna reglerna om ekonomiska féreningar har en-
ligt kommittén medfort att lagstiftningen blivit sviar att 6verskdda. Denna
brist har blivit 4n mera framtriidande efter den nu gallande féreningslagens
tillkomst. Oldgenheterna har varit sarskilt patagliga med hénsyn till att lag-
sliftningen ror ett frin social synpunkt betydelsefullt omride och tillampas
pé réttsforhillanden mellan ett stort antal féreningar och deras flera hundra
tusen medlemmar.

De nackdelar som utformningen av gillande bestimmelser innebir kan
enligt kommitténs mening inle undanréjas pa annat séitt 4n genom att den
nuvarande anknytningen till lagstiftningen om ekonomiska féreningar upp-
hér. De regler som rér bostadsrittsforeningarna bor darfor tas in i en fran
foreningslagen helt fristiende forfattning, som uttémmande reglerar bo-
stadsrallsféreningarnas forhallanden.

Reglerna for bostadsrittsféreningarna kommer betréiffande atskilliga for-
eningsritisliga fragor att sakligt 6verensstimma med de bestimmelser som
enligt foreningslagen géller for ekonomiska foreningar i allmiinhet. Fragan
ar di om den nya lagen skall innehélla sjilvsiindiga foreskrifter ocksi i
dessa avseenden eller om lagen bara skall direkt héinvisa till motsvarande
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besldmmelser i foéreningslagen. Om man véljer hinvisningsmetoden miéste
den enligl komimitténs mening under alla omstéindigheter anviindas med stor
forsiklighet. Den bér inte begagnas betrdffande lagregler som tilldmpas ofta,
t. ex. besitimmelser om styrelse, firmateckning, arsrcdovisning, forenings-
stdmma och registrering. Inte heller bér metoden anviindas om {6rfatinings-
texten blir mindre Sverskidlig genom att sérskilda bestimmelser miste
fogas till hinvisningarna. Dessa synpunkter och de férdelar som kan vinnas
vid den prakliska hanteringen om alla de lagbestimmelser som giller {6r
bostadsritisforeningar Aterfinns i en enda férfatlning har lelt till att kom-
mittén slulligt stannat £6r att bygga upp lagstiftningen helt utan hanvisning-
ar till foreningslagen. Med den metod som silunda anviinis har Atskilliga
bestammelser forts over frin foreningslagen ulan saklig éndring. Smiirre
redaklionella dndringar har cmellertid forctagits.

3.7.3 Remissyttrandena. Firslaget att utforma lagstiftningen om bostads-
ritt ulan hiinvisningar till {éreningsiagen har fatt ctt i huvudsak positivt
mottagande. Till de remissinstanser som tillstyrker forslaget hor linssiyrel-
serna i Stockholms, Malmdéhus och Virmliands lin, Bostadsgaranti, Konumnu-
nalekonomiska féreningen och Advokatsamfundet. Hovritten fér Nedre
Norrland framhaller att samma regler i stor utstriackning kommer ait gilla
for bosladsrittsforeningar och ekonomiska féreningar i allménhet. Om den
nya lagen endast tar upp sérbestimmelserna och i 6vrigt hinvisar {till
féreningslagen blir den mindre omfattande, vilkel fir anses som en fordel.
Lagen blir dock omstindligare och svdrare att handskas med cftersom
féreningslagen masle lisas jamsides med bostadsrittsiagen. Delta ar en
visentlig nackdel, allra helst som det giller lagbestimmelser vilka komier
alt studeras och {illimpas av ett stort antal personer som ir verksamma pa
olika séitt inom bostadsrillsféreningarna. Overvigande skil talar darfor for
del foreslagna sysiemet.

Kriliska synpunkler pa forslaget framfors av Svea hovrdtt. Fiertalet av de
foreslagna bestiimelserna har mer cller mindre ordagrant himtats fran
olika lagar som tillkommit vid skilda tidpunkter. Detta har medfort att Iag-
texten blivit svirlist och sviréverskadlig. Det bor éverviigas om inte besiiim-
melser av administraliv art eller av typen ordningsféreskrifter kan tas in i
en sarskild kungérelse. Stockholmns Kooperaliva Bostadsférening anser det
tvivelakligt om man valt det bista sillet for lagstiftningens uppbyggnad.
Lagen har blivit mycketl vidlyftig och torde intc minska i littfattliighet om
hiinvisning sker till féreningslagen i friga om t. ex. likvidation, upplésning
och fusion. Enligt Ndringslivets Byggnadsdelegation bor den nya lagstift-

e

ningen kunna ges en mera littillginglig utformning.
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4. Departementschefen

4.1 Inledande synpunkter

Genom 1930 &rs lagstiftning om bostadsriittsforeningar tiliskapades sir-
skilda regler for sddana ckonomiska féreningar vilka uppliter ldgenheter
4t sina medlemmar med nyttjanderitt fér obegrinsad tid. Under de 40 ar
som har gitt sedan bostadsrittslagen kom till har bostadsmarknaden lik-
som sambhillslivet i évrigt undergatt stora sociala och ekonomiska foridnd-
ringar. Inom bostadsritisomrddet har en betydande expansion &gt rum.
Foreningarnas antal har sdlunda 6kat kraftigt under de senaste decennier-
na och uppgick vid Arsskiftet 1967/68 till 8 300. Antalet bostadsrittsligen-
heter for bostadsindamél ékade under tiden 1945—1967 fran 90 000 {ill
430 000. : :

Samtidigt som bostadsrittsrorelsens omfaltning har Gkat har férening-
arnas verksamhet i olika avseenden undergilt viisentliga féréndringar. Sa-
Iunda bildas féreningarna numera bara i undantagsfall av de blivande bo-
stadsriittshavarna sjilva. I stillet tas initiativet till nya féreningar i regel av
de rikskooperativa organisationerna HSB och Riksbyggen eller av enskilda
byggnadsforetagare. Medan det tidigare i betydande omfaltning forekom att
féreningarna férvirvade bebyggda fastigheter, uppfor numera det Gvervi-
gande antalet foreningar sjéilva sina hus. Vidare har utvecklingen. gatt mot
allt storre byggnadsprojekt, vilket har fatt till f6ljd att det ofta forflyter
flera ir mellan forsta och sista inflyttningen. Mdjligheten att sluta for-
handsavtal om upplatelse av bostadsritt och i samband déirmed ta ut for-
skott pa avgifter for bostadsriitten har medfort att bostadsriitt i allménhet
inte ldngre upplats fore eller i samband med att den bostadssékande flyt-
tar in i ldgenhelen ulan forst sedan byggnadsforetaget har avslutals och fi-
nansieringen har blivit slutligt ordnad.

Enligt kommittén foreligger det ett starkt behov av att anpassa bostads-
riltslagstiftningen till de férhillanden som nu rader. Kommittén ligger i
sitt betiinkande fram forslag till cn ny bostadsrittsiag. Nyheterna i forsla-
get avser bl. a. de grundliggande frigorna om i vilka former och under vil-
ka forutsiittningar bostadssékande skall f4 knytas till bostadsrilts{érening-
arna. Vidare foreslds nya bestimmelser om ritt for den som har férvirvat
bostadsritt att bli medlem i foreningen. Viss omarbetning har ocksd skett
bl. a. av reglerna om bostadsrittshavares riittigheter och skyldigheter. Lag-
tekniskt innebar forslaget att bostadsrittslagstiftningens nuvarande an-
knytning till den allmiinna lagstifiningen om ekonomiska féreningar upp-
hor. Reglerna om bostadsriitt foreslds i stillet intagna i en helt frisldende
forfattning utan hinvisningar till féreningslagen.

For egen del finner jag till en bérjan viirt att starkt understryka att bo-
stadsrattsrorelsen sirskilt under de senaste decennierna utvecklats mycket
framgéangsrikt och kommit att fi en alltmera framtridande bostadspolitisk
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betydelse samt alt deifa har kunnat ske utan att lagens bestimmeclser be-
hovt findras. Detla ulgor etl slarkt beliigg for att grunddragen i 1930 ars
lagstiftning fir iindamélsenliga och bor behdllas. Siirskilt har det férhiallan-
det att lagen ger betydande utrymme at bostadsriillsforeningarna alt sjil-
va ordna sin verksamhet pd dndamélsenligl s&ll visat sig mycket fruktbha-
rande. De krisartade férhillanden som intridde pd bostadsmiarknaden i
samband med andra virldskrigets utbrolt och som sedan av olika skiil
kom att prigla iiven cfterkrigsirens bostadsmarknad innebar givelvis en
belydande péfrestning fven pa bostadsrittsscklorn. I flera hinseenden
kom bristen pa bostider att piverka bostadsriillsverksamhelen sivil nir
det gilller tillvigagangssittet vid upplatelse av bostadsrilt som i friga om
overltelse av sadan riitt, Jag syfiar framfoér allt pd systemet med for-
handsavtal om upplilelse av bostadsrilt och upptagande av forskott i sam-
band dirmed samt kontrollen fran hyresnimndernas sida av den eko-
nomiska planen och overlitelseviirdena. Under senare &r har utvecklingen
tydligt gatt mot en normalisering av forhallandena pa bosladsmarknaden.
Verkningarna hitrav har visat sig pa ett patagligt sittt i friga om bostads-
rittsverksamheten. Det dr silunda otvivelakligt alt man nu i slora delar
av landet har mera av en koparens marknad in tidigare niir det giller ho-
stadsriltsligenheter. Enligt min mening ér det mot bakgrund hirav vik-
tigt alt inte 1ata en ny bostadsriittslag priglas av de speciella erfarenheter
som gjordes under en tid da bostadsmarknaden hade en annan karakliir én
nu. I vissa avseenden kan fran denna utgangspunkt kritik riktas mot komn-
mitténs forslag. Detta giller sirskilt frigan om upplatelse av bostadsriiit
och upplagande av forskolt. Jag aterkonuner niirmare tiil denna [rdga i det
f6ljande.

Det sagda far emellertid inte undanskymma alt de siora férindringar
som har skett pa bosladsriillsomradet har medf{ort all lagen i flera avscen-
den har kommit att framstd som otidsenlig. Hiirtill kommer atl viss niirlig-
gande lagstifining efter hand har undergilt betydande fériindringar. Av
siirskild vikt dr den nya hyreslagstiftning som iriidde i krafl den 1 ja-
nuari 1969. Jag ansluter mig diirfér liksom remissinstanserna 1ill kommit-
[éns uppfallning att det nu behdvs en reformering av lagstifiningen om bo-
stadsriitl, I likhet med det stora flertalet remissinstanser anser jag att kom-
miltéforslaget kan liggas till grund for ny lagslifining pa omradet. Som
framgér av det foljande foreslir jag dock i flera viktiga hiinseenden andra
16sningar #in de som kommiltén forordar.

Enligt de riktlinjer som ar 1967 drogs upp {or bostadspoliliken (prop.
1967: 100, SU 100, rskr 265) skall de allmiinnyttiga och koopcraliva fore-
lagen, vilkas verksamhet grundas pa sjilvkostnadsprincipen, spela en vik-
tig hyrespolitisk roll pA bostadsmarknaden. Genom att de svarar for en
stor andel av nyproduktionen av flerfamiljshus avses de inta en prisledan-
de och prisbildande stillning. I enlighet med dessa rikilinjer bor den nya
bostadsriittslagstiftningen utformas sa att den méjliggér en rationell bo-



——

Kungl. Maj:is proposition nr 12 ér 1971 iD

stadskooperativ verksamhet med en hog nyproduktion av ligenhecter. For-
cningarna bor dirfér ha stor frihet atl sjiilva ordna sin verksamhet pi in-
damdlsenligt siitt. Jag anser det emcllertid ocksa bade frian allmiinna sam-
hiilleliga synpunkter och av hiinsyn {ill den bosladssdkande allménhetens
intressen i hog grad angeliiget att lagsliftningen ulformas pi sidant siitl att
den forhindrar uppkomsten av ckonomiskt osunda féretag och skapar go-
rantier f6r alt bosltadsriitishavarnas beriittigade intressen fryggas. Det &r
av slor vikt att bostadsrittshavarna lillférsikras god insyn i féreningarnas
angeliigenheter och ett stort méitt av trygghet i besittningen av sina ligen-
heler.

De bestiimmelser som jag i det féljande kommer att féreslad har karakté-
ren av civilriilisliga regler. De dr inte avsedda att ingripa i den skatteritts-
liga behandlingen av bostadsrittsféreningarna. Jag vill i detta sammanhang
erinra om alt chefen for finansdepartementet med stod av Kungl. Maj:ts
bemyndigande den 24 oktober 1969 har tillkallal sakkunniga fér Oversyn
av beskatiningen av bostadsriittsféreningar och deras medlemmar. De sak-
kunniga har enligt vad jag erfarit innu inte tagit stiillning till hur de nya
beskattningsreglerna skall vara utformade.

Emellertid kan redan nu konstaleras att de hestiimmelser jag avser att
foresla i det f6ljande kommer att pdverka utformningen av skattereglerna.
Mitt forslag altt slopa andelsviirdena framlvingar niimligen elt annat sysiem
bl. a. for bestimmande i skaltesammanhang huruvida det dr friga om en
s. k. iikia bostadsrittsférening, pa vilken vissa schablonlaxeringsregler i
tilliimpliga. Enligt min mening iir del inte principicllt riktigt att konstruera
civilriittsliga regler som moliveras endast av dct skallerillsliga intresset.
Det kan emellertid inte uteslulas all man av skalleriitisliga skil tvingas be-
halla viss uppgiftsskyldighet och offentlig koniroll i syfie att inte rubba de
nuvarande principerna foér beskatining av {ikta bostadsriittsféreningar. Hur
dessa regler skall niirmare ulformas lorde {& dverviigas av chefen {or fi-
nansdepartementet.

Den 20 mars 1970 har 1ill lagradet remillerats [orslag till omorganisation
av férvallningsriittskipningen, m. m. Forslaget innebiir bl. a. att {orenings-
lagen kompletieras med en ny paragraf, 105 a §, om besviir. Elt genomf{dran-
de av forslaget kommer att medfora visst tilligg till det forslag till ny
bostadsriittslag som nu liggs fram.

4.2 Upnlitelse av bostadsritt — forhandsavtal

Det frimsfa dndamdlet med 1930 &rs lagstiftning om bostadsrilisfor-
eningar var alt ge den enskilde {oreningsmedlemmen en tryggad besitining
till bostaden och skapa férutsiliningar {6r en sund uilveckling av férening-
arnas ekonomi. Som ctt led i denna stritvan féreskrivs.i bostadsritislagen
att ckonomisk plan for foreningens verksamhet skall ha upprillats av sty-
relsen och mottagits av lansslyrelsen innan bostadsrdtt fir upplatas. Vi-
dare innehiller lagen bestimmelser om att bosladsriitt inte far upplatas at
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annan dn féreningsmedlem som i viss ordning har tecknat sig for bostads-
ritt. '

Den ckonomiska planen skall innehdlla alla de upplysningar som behovs
for att den bostadssékande skall kunna bedéma foreningens verksamhet.
Vidare skall uppgift limnas om bosladsriittshavarnas ekonomiska for-
pliktelser och ligenheternas andelsvirden. Uppgifterna i planen kan grun-
das p& kalkyler. Lagen bygger pa tanken att bostadsraft till viss ligenhet
skall upplatas innan eller i samband med att Iiigenheten tilltrids.

Den ekonomiska planen skall ha granskats av tvd sakkunniga personer,
s. k. intygsgivare, innan den far las emot av ldnsstyrelsen. Intygsgivarna
tillkallas av féreningen. En av dem skall vara auktoriserad i siirskild ord-
ning. Den granskning ldnsstyrelscn verkstilller i samband med att planen
tas emot dr av enbart formell natur.

Enligt den ar 1942 inf6rda konlrollagen fick den ekonomiska planen tas
emot av IAnsstyrelsen bara om den hade godkénts av hyresndmnden. Denna
regel kom att i visentlig grad modifiera systemet f6r upplatelsc av bostads-
ratt. For nimndens granskning ansigs det ndmligen inte vara tillriackligt
att planen utgjorde en kalkyl. Planen madste i stiillet géras upp pa grundval
av de verkliga koslnaderna fér anskaffandet av foreningens hus. Detla led-
de till att planen i regel inte kunde ges in till lansstyrelsen forran langt
cfter det att ldgenheterna hade tagits i anspridk. Dirmed foérdrdjdes ocksa
bostadsrittsupplitelserna och foreningarnas mdjligheter att ta upp grund-
avgifter. For att undanrdja de svirigheter som i detta och andra avseenden
var forenade med upplatelsekontrollen kompletterades konlrollagen ar 1945
med bestimmelser om ritt for bostadsrittsforening pd hyresreglerad ort
att efter tillstdnd av hyresndmnden ta upp férskott av bostadssékande
innan den ekonomiska planen hade tagits emot av linsstyrelsen. Férskotts-
givare beh6vde inte vara medlem i foreningen.

Sedan kontrollagen har upphért att gilla vid utgingen av ar 1968 fore-
ligger inte lingre nigol hinder for féreningarna att uppriita den ekonomiska
plancn i form av en kalkyl. Bostadsritt kan siledes ater upplatas pa ett
lidigt stadium enligt bestimmelserna i bostadsriltslagen. Genom forskotts-
lagen, som giller for hela landet, har emellertid mojligheten f6r férening-
arna att ingd foérhandsavtal och uppbira foérskott bibehallits. For ritt ait
la upp forskott krivs tillstdnd av lidnsstyrelsen. Sadant tillstind far 1lim-
nas bara om ekonomisk plan med det innehdll som anges i bosladsritts-
Iagen har tagils emot av linssiyrelsen och foreningen har stiillt sikerhet
for eventuell skyldighet att &terbetala uppburet férskott.

Kommitténs férslag innebdr i huvudsak inte nigon #ndring av de nu-
varande bestimmelserna om ekonomisk plan. For upplitelse av
bostadsratt och ingiende av férhandsavial fordras alltsd en detaljerad
ckonomisk plan for féreningens hela verksamhet. En ledamot av kommit- -
tén anser dock att den ekonomiska plan som skall ligga till grund for for-
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handsavlal bér ges elt mindre detaljerat innehdll. Kommitténs forslag kri-
tiseras av nigra remissinstanser. Kritiken avser sivil kravet att ekonomisk
plan skall ha upprittats innan férhandsavtal fir ingds som den féreslagna
ulformningen av planen. -

Syftet med de nuvarande bestimmelserna om ekonomisk plan ir bl a.
alt bostadss6kande genom att ta del av uppgifterna i planen skall kunna
prova forutsittningarna fér féreningens ekonomiska verksamhet och bedo-
ma de utgifter han tar pa sig. En sddan bedémning ansags vid lagens till-
komst inte vara férenad med négra stérre svarigheter. Féreningarnas verk-
samhet har emellertid i olika avseenden undergitt betydande forindringar
under den tid lagen har varit i kraft. Mcdan féreningarna tidigare i stor ut-
strackning foérvirvade firdiga hus, svarar numera det dverviigande antalet
foreningar sjilva {or uppforandet av foreningshusen. Utvecklingen har vi-
dare gilt mot allt storre byggnadsprojekt, dir foreningens ligenheter blir
fardiga for inflytining successivt under en ldng tidsperiod. Dessa {o6r-
andringar har fatt till foljd alt en enskild bostadss6kande numera i regel
inte har nagon reell méjlighet att sjilv géra en bedomning av foretagets
soliditet pA grundval av uppgifter i en ekonomisk plan. Sivél fragan huru-
vida byggnadskostnaderna och avgifterna kan héllas inom de grénser
vilka har angelts i plancn som sporsmilet huruvida ligenheterna med hén-
syn till bostadsmarknaden pd orten kan upplatas med bostadsritt nir de
har fardigstdllts dr oftast av s& komplicerad nalur att de undandrar sig
bostadsspekulanternas bedémning. Det ir diarfér angeliget att skapa sir-
skilda garantier fér planens innehdll i sakligt avseende. Detta bhér, som
kommitién foresldr, ske genom all planen underkastas granskning av sak-
kunniga personer innan den ges in till linsstyrelsen. Granskningen bor
avse sivil att de limnade faktiska uppgifterna ar riktiga och stimmer 6ver-
ens med tillgingliga handlingar som att gjorda berakningar ir vederhif-
tiga och kan vintas héalla streck. Nigon ytterligare realgranskning av den
ekonomiska planen finner jag diremot i likhet med kommiitén och remiss-
instanserna inte vara pikallad. Den undersékning linsstyrelsen skall verk-
sldlla innan planen fir godkinnas bor alltsi vara av rent formell natur och
inte avse plancns hallbarhet.

Enligt bostadsriattslagen ligger den ekonomiska planen till grund for fast-
stillandet av de enskilda bostadsriittshavarnas rittigheter och skyldigheter.
Planen mésle dirfor for varje lagenhet innchalla specificerade uppgifler
om yta, utrustning, avgifter, andelsvirde m. m. En sddan konstruktion av
den ekonomiska planen var vid lagens tillkomst naturlig med hinsyn till
den begrinsade omfattningen av féreningarnas verksamhet. Utvecklingen
mot allt siérre {oretag har emellertid medfort att sysiemet med en precise-
ring av samtliga ligenheter i den ekonomiska planen har kommit att fram-
std som mindre dndaméilsenligt. Som en ledamot i kommittén och nigra
remissinstanser har framhallit kan det, sérskilt vid en i tiden utstrickt
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bebyggelse, bli nédvindigt all efter hand vidta dndringar i de ursprungliga
byggnadsplanerna i {raga cm exempelvis enskilda ligenheters storlek och
utrustning. Detta innebir med nu gillande regler att uppgifterna i den
ekonomiska planen dndras och torde inte sillan medfora att ny ekonomisk
plan mésle upprittas. Hiirigenom fororsakas foreningen kostnader, vilka
kan leda till hdjning av de avgifter som utgir for bostadsriilterna. Enligt
min mening ar det inte nédvindigt att kriva alt bostadsritlsféreningen skall
precisera samtliga bostadsritlshavares riliigheter och skyldigheler i den
ckonomiska planen innan ndgon bostadssékande far knytas till férening-
en. For den bostadssékande ar det Lillfyllest att han far tillging till detal-
jerade uppgiller rérande viss ligenhet nir det blir akluellt fér honom
ailt binda sig for ligenheten. Forceningens skyldighet alt ange de narmare
villkoren for bosladsrittsupplatelserna bor dirfér intridda successivt alll-
efiersom foreningen knyter spekulanter {ill foretaget.

Av det nu anfdrda framgir att den ekonomiska planen i fortsitiningen
huvudsakligen bér utgéra ctt underiag for intygsgivarnas beddmmning av
foreningens ckonomiska slubililet. Under sidana foérhdllanden kan planen
ges ett betydligt mera Oversiktligt innchdll fin enligt giillande ritt. P4 pla-
nen bor stilllas det kravet att den skall innehélla dec upplysningar som iir
av betydelse f6r bedémandct av féreningens hela verksamhet. Uppgift bor
limnas om bl. a. tolala antalet hus och ligenheter samt anskaffningskost-
naden for dessa. Vidarc bor planen innehélla upplysning om hur foéretaget
skall finansieras samt om storlcken av de avgifter som skall tas ut av bo-
stadsrillshavarna. Att i lagen nirmauare precisera innchéllet i planen anser
jag inte vara lampligt. Narmare foreskrifter hirom och om det intyg som
skall avges av intygsgivarna bor meddelas av Kungl. Maj:t.

For bostadsriittsférening som sjilv uppfér sitt hus grundas uppgifierna
i den ekonomiska planen i regel pa beriikningar. Uppgifterna kan dirfor bli
inaktuella anlingen genom foreningens atgirder eller till f61jd av att gjor-
da kalkyler inte har hallit slreck. Ar forindringen mera omfattande, kan
den vara av betydelse for bedémandet av forelagels slabilitet. En sadan
indring bor liksom enligt gillande ritt och kommitténs forslag medfoéra att
viterligare bostadsriittsupplitelser inte fir ske {rriin ny ckonomisk plan
har upprittats.

Vad betriffar intygsgivarna vill jag ytlerligare anféra féljande. Enligt
gillande riitt skall intygsgivare vara troviirdig samt ha insikt och erfaren-
het i frdga om fastighetsforvaltning och byggnadsverksamhet. Den enc in-
lygsgivaren skall vara pa visst sitt auktoriserad fér uppgiften. Behorighet
att utfirda intyg meddelas antingen av linsstyrelse eller av Kungl. Maj:t
beroende p4 om behdrigheten skall avse planer som skall ges in till viss
linsstyrelse eller 1ill olika linsstyrelser. Kommilién {éreslir att kravet pa
auktorisation utvidgas till att avse bida intygsgivarna och att provningen
skall ombesérjas centralt for hela landet av Kungl. Maj:t eller myndighet
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som Kungl. Maj:t férordnar. Som limplig inslans niimns bostadsstyrel-
sen. 1 likhet med remissinstanserna anser jag den féreslagna ordningen
dindamalsenlig. Genom alt préovningen forliggs till en enda, {6r uppdraget
vill kvalificerad myndighet uppnds alt prévningen av de enskilda intygsgi-
varna sker pi ctt sakkunnigt siilt och cfter enhetliga principer for hela lan-
det. Hirigenom skapas Okad siikerhet {6r alt de ckonomiska planerna kom-
mer att underkastas en omdomesgill granskning av personer som iir vil
skickade f6r uppgiften. I lagen bor uttryckligen foéreskrivas att intygsgivare
skall vara ojivig.

Upplialelse av bostadsritt skall enligt bostadsritislagen ske
genom teckning pé teckningslista. Denna skall ange under vilka foérhallan-
den teckning blir bindande, tiden for tilltride av ligenheten samt hur
grundavgilt och ersiilining for teckningsriilt skall betalas. Den ekonomis-
Lka planen skall vara fogad vid teckningslistan. Enligt kommitién har det
nuvarande forfarandet medfort vissa oligenheter. Kommitlién foreslar diir-
[6r alt upplilelse av bostadsritt i stillet skall ske genom skriftligt avtal.
Avlalet skall ange den liigenhet upplitelsen avser, den ekonomiska plan som
Tigger till grund {6r upplitelsen samt den grundavgift, upplitelseavgift och
drsavgift som skall utgd {6r bostadsriitten. Upplatelse som inte uppfyller
dessa foreskrifter skall vara ogiltig. I'érslaget har inle mott ndgon crinran
under remissbehandlingen.

Jag ansluter mig 1ill forslaget att upplilelse av bostadsriitt skall ske
skriftligen for att vara giltis. En sddan ordning far anses moliverad bl. a.
med hiinsyn till att uppldtelsen sker fér obegrinsad tid. Formkravet bor
anses uppfyllt om upplatelsehandlingen anger parlernas namn, den ligen-
het upplatelsen avser samt de belopp med vilka grundavgift, arsavgift och
i féorekommande f{all upplatelseavgift skall ulgi. Jag vill emecllertid under-
stryka att det, bl. a. med hiinsyn till framtida bevisning om avtalets inne-
hdll, kan vara av viirde for parterna att ocksd andra villkor tas in i upp-
latelsehandlingen.

Jag gadr nu dver till att nirmarc behandla fragan om forhandsav-
tal och forskott. Som jag tidigare har papekat infordes bestiimnelser om
[6rskolt ursprungligen for att undanrija vissa oliigenheter som hade upp-
kommit for bostadsriillsforeningarna till £6ljd av dc provisoriska reglerna
om kontroll av upplatelse av bostadsriitt. Niir bostadsrittskontrollen upp-
hérde bibehélls dock mojligheten att uppbiira forskott. Bestimmelscrna
hitrom i forskottslagen utgér emellertid hbara en tillfillig 16sning i avvaktan
pd en dversyn av hela bosladsriittslagstifiningen.

Enligt kommilténs férslag skall bostadsriittsféreningarna ocksd fram-
deles ha ritt att ingd férhandsavlal och uppbira forskott. For detta krivs
att ekonomisk plan har upprittats och atl betryggande sikerhet har stiillts
for uppburna férskott. F'érslaget har i1 vissa avseenden utsalts for kraftig
kritik under remissbchandlingen. Kritiken har framfér allt avsett frigan
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under vilka forutsittningar forhandsavtal skall fa ingds och forskott tas
upp. I ndgra remissyttranden har foreslagits forbud mot férhandsavtal.

Skilda synpunkter kan liggas pa frigan i vilka former och under vilka
forutsitiningar bostadssdkande skall fa knylas till en bostadsrittsférening.
Detta hiinger samman bl. a. med att foreningarna ir mycket olika sinsemel-
Jan. Omfattningen av deras verksamhet kan salunda variera kraftigt. Or-
ganisatoriskt kan foreningarna vara antingen helt fristdende eller i ett eller
flera avseenden bundna till ndgon huvudorganisation. Anskaffandet av for-
eningshusen kan ske genom byggande i egen regi eller genom kép av fiir-
digt hus. Vidare kan upplitelserna avse sévil bostadsligenheter som loka-
ler.

Det dverviigande antalet bostadsriitisféreningar tillkommer numera un-
der medverkan av sammanslutningar eller enskilda som &r verksamma for
att tillhandahalla bostiider cller andra ligenheter. De bostadssékande koyts
regelmiissigt {ill féreningarna genom férhandsavtal i samband med att de
betalar forskott pa blivande grundavgifler. Diremol antas de inte till med-
lemmar forriin i samband med att bostadsriitt upplats. Detta sker i regel
forst sedan féreningshusen har firdigstillls och slulfinansieringen har
ordnals. Forskoltsgivare som har tilllratt sin ligenhet anses inneha denna
med hyresriitt under tiden fram till dess bostadsriittsupplatelse kommer
till stand.

Det nuvarande forskottssystemet har obestridliga fordelar. Féreningshil-
darna har under tiden fram {ill dess féreningens hus har fardigstillls ett
avgérande inflytande Gver fdreningens angelidgenheter. Ett sddant infly-
tande dr av siirskild vikt med hiinsyn till att den cnskilda féreningens byg-
gande i regel ingar som ctt led i en mera omfattande byggnadsverksamhet,
anpassad iill bostadssituationen pa orten. Del ger dem som har bildat {6r-
eningen mdojlighet att bedriva en rationell byggnadsverksamhet (jfr prop.
1968: 161 s. 45). Men framfdr allt bér framhdllas att det i regel bara iir
bildarna som har den byggnadstekniska och fastighetsekonomiska sakkun-
skap som behdvs for att ha hand om ett byggnadsférelag av den storlck
det hir giller,

Systemet med forskottsbetalning fir cmellertid ocksd forenat med bety-
dande oliigenheler i olika avseenden. Eflersom de bostadssékande inte an-
tas till medlemmar i féreningen férran i samband med att bosladsritt upp-
1ats, kommer de under ofta avseviird tid efler det alt de har flyttat in i
ligenhelerna att sl utanfoér foreningen. De fir intc della i beslut pd {or-
eningsstdmma och har inte heller den insyn i forvaltningen av féreningens
angeligenhcler som f{oljer av foreningslagen. Detta framslir som siirskilt
otillfredsstillande med hinsyn till alt forskottsgivarna i princip binder sig
for obegriinsad tid och satsar ctt ofta betydande kapital i foretaget. En
annan olidgenhet med forskotlssystemet ir att riattsforhillandet mellan for-
eningen och de boende regleras av olika bestimmelser beroende pi om
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bara forskott har belalals cller om fércningens verksamhet har fortskridit
sd langt att bostadsritt har upplatits.

De inviindningar som enligt det nu anférda kan riktas mot férskotts-
systemet viiger enligt min mening s& tungt att detta intec bor bibehdillas an-
nat dn om mycket starka skil talar mot cn dndring. De férdelar som har
anselts vara forcnade med den nuvarande ordningen sammanhinger fram-
for allt med att den ger dem som har bildat foreningen mdjlighcet ait be-
hilla ett avgdérande inflytande 6ver féreningens byggnadsverksamhct tills
denna ir avslutad. Detla ligger i regel i saviil de enskilda féreningsmedlem-
marnas som det allmfinnas intresse. Sdsom redan har framhallits frimjas
genom en sddan ordning en rationell bostadskooperativ verksamhet sam-
tidigt som bildarna far mdjlighet att i férhéllande till alla dem som kom-
mer att vara medlemmar i foreningen nir husen #r firdiga svara for att
produktionen sker pa sidant silt att deras intressen blir vederbérligen till-
godosedda. Ett inflytande av asyftat slag behdver emellertid inte férutsiitia
alt man bibehéller elt forskottssystem som bl. a. innebér att de boende sak-
nar inflytande dven i andra angeligenheter dn siddana som har samband
med produktionen och finansieringen av huset. Samma resultat kan upp-
nés inom ramen for ett system som bygger pé direkt upplatelse av bostads-
rilt. Vad jag hir nirmast tinker p& ar att {6reningens stadgar kan uifor-
mas pa sidant sitt att foreningsbildarna iliférsikras ett avgérande infly-
tande i vissa fragor, t.ex. betriffande produktionen av foreningens hus,
under viss tid efter det att bostadsriitter har upplatits. Som exempel kan
nimnas foreskrift i stadgarna att styrelsen cller ledamot av denna skall
tillsittas pd annat sitt &n genom val pa foreningsstimma. Genom cn sadan
stadgebestimmelse kan bildarna forsiikra sig om majoritctsinflytande i
styrelsen. Som ytterligare exempel kan niimnas siirskilt villkor i stadgarna
for giltighet av stimmobeslut. Sddant villkor kan vara att beslutet skall
godkénnas av organisation som har medverkat vid bildandet av féreningen.
En utformning av féreningens stadgar pa négot av dessa sitt ir enligt min
mening en idndamaélsenlig vig att tillgodose féreningsbildarnas intresse av
att ha ett avgérande inflytande 6ver féreningsverksamheten under produk-
tionsskedet.

Mot bakgrund av det nu anférda har jag kommit lill den uppfaltningen
att det inte foreligger niagot avgérande hinder mot att 1ata de bostadssokande
bli medlemmar i fOreningen och forvirva bostadsriill redan niir de binder
sig for lidgenhet i {Oreningens hus. Det saknas dirfér anledning att i fort-
sittningen ge foreningarna maojlighet all triiffa forhandsavtal och uppbira
forskott och jag foreslar all riitlen hirtill upphiivs. For att inte den insyn i
foreningens angeliigenheler som den féreslagna édndringen ir avsedd att till-
forsiitkra bosladsrittshavarna skall kunna undandras dem genom stadgebe-
stimmelser foresldr jag alt det i Jagen infors sdrskilda regler somm garan-
terar bostadsrittshavarna viss representation i foreningens styrelse under
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produktionsskedet. Reglerna kan limpligen utformas si att alltid minst tvd
styrelseledaméter eller, om styrelsen bestir av mindre dn fem ledamoter,
minst en saddan ledamot skall viljas pa foéreningsslimma.

Vad som sagts nu har avscende hara pd upplitelse av bostadsriitt lill bo-
stadsidgenheler. Belriiffande lokaler har under remissbehandlingen fram-
hillils att foreningarna maste ges méjlichet ait binda intressenter pé ett
mycket tidigt sladium, ofta redan innan projekleringen av forcningens hus
har pibdrjats. Med hilnsyn hirtill och till alt det hir inte fdreligger sani-
ma skydidsbehov som nir det giller bostadsliigenheler bor bostadsriillsi6r-
ening ha mdéilighet atl {riffa avial om framtida upplitelse av bostadsriitt
till lokal. Del synes inte erforderligt att i lagen ta in siirskilda bestiimmel-
ser om sidana avlal.

sug gdr hirefter dver till att behandla vissa fragor som har samband mned
hojning av avgitlierna for bosladsviitt.

De fores!
rantier for alt {6reningen vilar pa belryggande ckonomiska grunder. Aven
em s ir failet niir bostadssokande knyls till féreningen kan det diirefter
inlriiffa omstindigheter som foranleder en belydande hojning av avgif-
lerna. En sidan hojning kan innebira hard ckonomisk belasining f6r den
enskilde bostadsriitishavaren och med{ira att virdet av den till tiden obe-
srimsade nyttjanderiillen forringas.

Enligt 38 § bosladsrililslagen har bosladsrittshavaren ritt att cfter upp-
signing frantrida bosladsriitlen, om féreningen gar ifrdn den ekonomiska
planen och beslutar atgird som medf6r visentlig avgiftshdjning. Sadan
riitt foreligger diremot inte, om de 6kade avgifterna beror pé att berdkning-
arna i planen inte har hallit sireck. Belriffande avgiftshéjningar som drab-
bar forhandstecknare saknas siirskilda lagbestimmelser. Gallande ritt tor-
de emellertid inncbira att forhandstecknaren inte ar bunden att teckna
bostadsriitt under alla forhillanden. Erbjuds han inte bostadsralt pi rim-
liga villkor torde han sialunda kunna goéra sig fri fran det ingingna avialet
(prop. 1945: 371 s. 32). Vidare lorde forhandstecknaren i allmiinhet Lun-
nu {rantriida férhandsavialel om del betriffande férhailande, som har an-
getts 1 den ckonomiska planen, har intriiffat foriindring som i miirklig man
inverkat pa foreningens eckonomiska stéllning eller férskottsgivarens eko-
nomiska forpliktelser (prop. 1968: 161 s. 52).

Kommittéforslaget innebér att grundavgift inte far tas ut med hogre be-
lopp é&n som har angetts i den ckonomiska planen vid upplitelse av bo-
sladsriitt efter {orhandsavtal. Vid s&dan upplitelse far den i planen an-
givna arsavgiften inle héjas med mer in 10 9 pa grund av andra {érhal-
landen dn sddana som enligt vad foreningen visar star ulanfdr dess kon-
troll. For att forhandsavtal skall fa triffas krivs att ett i sirskild ordning
auktoriserat s. k. utfistciseforetag har garanterat férhandstecknarna att
foreningen kommer att fullgdra sina férpliktelser enligt forhandsavtalen.

rona bestiimmelserna om ekonomisk plan avser att skapa ga-
o o
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Forelaget skall ocksd ansvara f6r att de slutliga anskaffningskosinaderna
och finansieringsviltkoren for foreningens hus inte ir oskiliga. Kommitiéns
forslag Gr inle enhilligt. Tre ledamdter har i vissa avseenden reserverat
sig mol det och [Grordar 16sningar som i huvudsak ansluter (ill nu gillande
bestiammelser.

I fraga om bostadsriittshavares ritt alt frinirdda sin bostadsritt innc-
haller kommittéforslaget en regel med i huvudsak samma innchail som
38 § bostadsrilislagen.

De regler kommittén foreslar betraffande forening som ingir forhands-
avial motiveras bl. a. med att fé6rhandstecknare binds till féreningen utan
att han som medlem i denna fir nagot inflytande i fraga om dess forvalt-
ning. I canlighet med deila belraklelsesitt ges nigot motsvarande skydd
inle fér den till vilken hostadsritt upplits dirckt. Delta giller dven om
féreningens hus inte har fiardigstillls vid upplatelsen. Enligt vad jag fore-
slar skall bostadsriil ndr del giller bostadsligenheter alltid upplatas direkt
till medlem i foreningen utan féregdende forhandsavtal. Detta medfor att
den som fdtar sig forpliktelser mot foéreningen i princip ocksi kan delta i
handhavandet av féreningens angeldgenheter. Som jag tidigare har pdape-
kat behover emellertid det forhallandet alt de bostadssékande omedelbart
anlas fill medlemmar i féreningen inle utesluia att de som har bildat for-
eningen i vissa avseenden behdller etl avgorande inflylande 6éver férening-
ens angeldgenheler fiven efter bosladsrittsupplitelserna. Det kan saledes
ocksé med den ordning jag forordar intrdfia att den som har knutits till
{oreningen 1 vissa friagor saknar reell mojlighet att piaverka beslut av be-
tvdelse for avgifternas storlek. Det kan vidare inte uteslutas alt det sedan
husel har blivit firdigstallt visar sig att berdkningarna i den ekonomiska
planen inte har hallit slreck. Aven med mitt forslag aktualiseras dérfér
frdgan om behovet av sirskilda skyddsregler ehuru behovet diirav blir
mindre.

Kommiltémajoritetens forslag har mott atskillig kritik under remissbe-
handlingen. Betraffande den fdreslagna begrinsningen av ritten att hoja
avgifterna framhalls bl. a. att reglerna litt kan kringgis. Bestimmielserna
om garanti frin sirskilt utfistelseféretag anses av nigra remissinslianser
inncbiira cit omoliverat djupgicende ingrepp i foreningarnas verksamhet.

Jag kan i visentliga stycken ansluta mig till den krilik som har forts
fram av remissinstanserna. Ett genomforande av kommilténs forslag skulle
innebira att produktionen av bostadsrittsligenheler underkastas en regle-
ring som till slor del saknar motsvarighet pa bostadsmarknaden i &vrigt. Till
detta kommer alt den foreslagna ordningen skulle stéilla héga krav p& den
ekonomiska garanti som skulle avila utfiistelseférelagen. Kostnaderna f{or
denna garanti skulle i sista hand komma att drabba bostadsritishavarna i
form av héjda avgifter. Vidare kan det inte uteslutas alt systemet med siir-
skill auktoriserade foretag skulle medféra risk for minskning av produk-
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tionen av bostadsritisligenheter och begrinsning av konkurrensen inom
bostadsrittsomridet. Med hénsyn till vad jag nu har sagt anser jag mig inte
kunna godta kommitténs forslag. Jag forordar i stillet att den enskilde
bostadsratishavarens intresse av att inie drabbas av visentligt skéirpta eko-
nomiska férpliktelser tillgodoses genom hestimmelser om ritt for honom
att frdntrada bostadsritten, om avgifierna for denna har undergitt vésent-
lig hojning. En sadan 16sning ansluter néra till vad som galler f.n. Att i
lagen nirmare ange nir en hojning skall anses visentlig synes mig inte
vara mojligt, utan denna friga fir avgéras med hénsyn till omstindighe-
terna i det enskilda fallet.

Anledningen till att féreningen tvingas héja avgiflerna kan variera. Ofta
ar hoéjningen en direkt {6ljd av att féreningen har beslutat vidta nigon
dlgird t. ex. betrdffande féreningshuset. Som kommiitén framhaller torde
cmellertid héjda avgifter inte sillan orsakas av forhdllanden som kan
sigas std utanfor foreningens kontroll. Hirmed asyftas i férsta hand hin-
delser som i allmédnhet drabbar alla pd bostadsmarknaden, t.ex. fordnd-
ringar av penningvirde, rantelige cller gillande foérfattningar. Hit hor vi-
dare i regel riknas férindringar pa lanemarknaden. Beror avgiftshéjningen
P& hindelse av nu angivet slag framstir det oftast som obilligt mol for-
eningen och dess dvriga medlemmar att bostadsrittshavare skall fa ldmna
foreningen.

Ocksa i andra fall bér bostadsrittshavaren fa finna sig i att stanna kvar
i foreningen trots att avgifterna har undergitt en visentlig hdéjning. Har
han bitrétt eller kan han anses ha godként den atgird av féreningen som
har féranlett avgiftshjningen, boér han silunda i regel inte fA undandra sig
de ekonomiska konsekvenserna av atgirden. Vidare bor 6kade avgifter till
foljd av en normal upprustning av foreningens hus i regel inte medféra ritt
till uppsiigning.

Mot bakgrund av det nu anférda foreslar jag att ratt till uppsiagning pa
grund av visentlig avgiftshdjning inle skall {6religga, om det av sirskild
anledning framstir som obilligt mot féreningen eller dess medlemmar aft
bostadsrilten frantrads. :

Med hinsyn lill féreningens intresse av att utan tidsuldrikt fa kinnedom
om verkningarna av beslulad avgiftshojning bor det féreskrivas viss kortare
tid inom vilken bostadsrittshavare som vill utnytija sin ratt till uppsag-
ning skall gora detta. Tiden kan ldmpligen bestdmmas till tre manader
frin det bostadsréittshavaren fick kinnedom om hgjningen. Sker uppsig-
ning, bor foreningen vara skyldig att utge ersiittning fér bostadsritten.
Om bostadsrattshavaren har tilltratt ligenheten, bér han ha ritt att bo kvar
i denna som hyresgist under skailig tid.

Bostadsrittslagen innehéiller inga bestimmelser som garanterar att
bostadsritishavare som har frantritt sin bostadsriitt och har riitt till ersitt-
ning {or denna verkligen far ut beloppet av féreningen. Det kan saledes in-
triaffa att bostadsrittshavaren p& grund av féreningens bristande solvens
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helt eller delvis gir misle om betalad grundavgift. Den som har betalat
forskott pa grundavgift iir diiremot enligt férskotlslagen garanterad alt for-
skotlsbeloppet inte gar {6rlorat. Forskott fir niimligen tas upp bara om for-
eningen har stillt belryggande siikerhet for skyldighet att terbetala forskot-
tel. Aven kommitténs forslag innebiir garantier for inbelalda férskott.

For att en bestimmelse om riilt fér bostadsriittshavare att frantrida sin
bostadsratt skall ge det skydd som ér avselt fordras att bostadsrittshavaren
med sikerhet kan rikna med att fa ut den ersittning som han kan ha riitt
till av féreningen. I annat fall kan han kinna sig nédsakad att avsta frin
sin uppsigningsrait och behilla bostadsritten for att skydda det kapital
han har investerat. Detta framstar som sirskilt otillfredsstillande, om bo-
stadsriitishavaren till f6ljd av bosladssituationen pd orten eller av annan
anledning inte kan Igsgora detta kapital genom att dverlata bostadsritten.
Med hénsyn lill det nu sagda anser jag att det dven i fortsiittningen behdévs
regler som ger den som har betalat avgift fér bostadsriitt en garanti for att
han fir ut ersittning som han kan vara beriittigad till om han utnyttjar
sin riitt att frantrida bostadsriitten. Det kan dock inte komma i fraga alt
infora skyldighet for féreningarna att under hela sin verksamhetstid vid-
maklhilla sirskilda garantier for betalningsskyldighet som kan uppstad i
sddana fall. Detla skulle g visentligt lingre dn vad som f.n. giller enligt
forskottslagen och medféra belydande kostnader som maste biiras av for-
eningens medlemmar. Skyddet bor i stillet koncentreras till det skede av for-
eningens verksamhet d& riskerna for ofdrutsedda avgiftshéjningar fram-
star som storst, ndmligen nir foreningens hus uppfors. En sidan l6sning
ansluter ocksd néra till bestimmelserna i forskolislagen och kommitténs
forslag.

Under hiinvisning till det nu anférda foreslir jag att bostadsritt till bo-
stadslidgenhet i princip skall fa upplatas bara efter tillstind av linsslyrel-
sen. Tillstdnd bor dock inte fordras, om den ekonomiska plan som ligger till
grund f6r upplatelsen innehéller uppgift om den slutliga anskaffningskost-
naden f6r foreningens hus eller denna kostnad har redovisals {6r medlem-
marna pa foreningsstimma. Linsstyrelsen skall limna begirt tillstind, om
ekonomisk plan har godkints och foéreningen slillt betryggande siikerhet
for fullgérande av skyldighet att betala ersittning for bostadsritten med
belopp motsvarande grundavgiften. Sikerheten bor liksom enligt forskotts-
lagen stiillas hos ldnsstyrelsen. Den bor pd begiran av féreningen aterstil-
las sedan viss tid har forflutit fran det den slutliga anskaffningskostnaden
har redovisats p& foreningsstimma. Tiden kan limpligen bestimmas till
ett &r. Har talan om ersittning vickts fore utgangen av denna lid, bér si-
kerheten dock inte fi aterstillas forriin talan ir slutligt avgjord och for-
eningen har fullgjort sin betalningsskyldighet. Betriffande sékerhetens be-
skaffenhet samt forvaltningen och &terbetalningen av siikerheten far nér-
mare foreskrifter meddelas i administrativ ordning. Héarvid bor ctt s& enkelt
férfarande som mdojligt efterstrivas.
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4.3 Ersiittning vid overlitelse av bostadsriitt

Enligt gillande riilt &r bosladsritlshavare i princip oférhindrad alt vid
overlilelse av bostadsriilt ta ut del pris han Snskar. Det dr emecllertid f. n.
inte ovanligt alt foreningarna i sina stadgar har siirskilda bestimmelser om
hur overlitelscersitliningen skall beriiknas. Under den tid kontroliagen giill-
de var dverldtelse av bostadsriitl motl vederiag giltig bara om hyresnitmanden
godkinde dveriitelsen. Della fick inte ske om ersiitining skulle utgd med
hogre belopp éin som svarade mot bostadsriittshavarens andel i {oreningens
behéllna lillgngar. Kontrollen gillde inte {érviirv pa exekuliv auktion.

Kommittén foreslir inte nigra generella bestimmelser i lag om vilken
ersiilining bostadsritishavare skall fa ta ut vid dverlatelse av bostadsriilt.
Forening skall emellertid i stadgarna kunna ange sarskilda grunder {ér er-
sittningens beriikning. T likhet med flertalet remissinstanser anser jag att
foreningarna bor fa full frihet att bestiimma om reglering av verldtelse-
viirdena, och jag anser inte att del finns behov av laghestimmelser som be-
griinsar deras befogenhet i detta hiinseende. Av hiinsyn till de enskilda nied-
marnas intressen maste emellertid kriivas att grunderna for ersiitiningens
beriknande klart framgir av foreningens sladgar.

Den som har betalat hogre dverlilelscersitining dn sladgarna medger bor
enligt kommittén i regel kunna viigras medlemskap i féreningen. Jag in-
stimmer i vad kommiitén sdlunda har anfért, vilket med niagot undanlag
har limnats utan erinran av remissinstanserna. Iniride bor dock {a vigras
bara om det i sladgarna har stiillts upp som siirskilt villkor for medicmskap
att normerna for beriikning av overlatelseersiillning inle fir ha Asidosatfs.

Enligt kommiltén bér féreskrifler i stadgarna om begriinsning av dveria-
telseersiitining kunna aberopas ocksd vid exekuliv forsiljning. Detta har
krifiserats under remisshehandlingen. Som grund {6r Lritiken har hanvisats
till bade gildeniirens och borgeniirernas inlressen. Del har ocksd framhél-
lits att kommittéforslaget skulle kunna medfora svarigheter i fraga om det
exekutiva forfarandet. Jag anser kriliken mot forslaget i denna del vird
beaktande. Det forhallandet att priset vid en exckuliv forsiéljning har dver-
stigit vad som cnligt stadgarna skulle ha falt tas at vid {rivillig dverlatelse
bor silunda cnligl min mening inte f& tas till intékt for att viigra forvirva-
ren intriide i féreningen.

Jag gar hiirefler over till alt behandla frégan om offentlig kontroll av
overidlelse av bostadsriitt. Kommunférbundet har i sin tidigare redovisade
framsliillning ultalal sig {or att ndgon form av sddan kontroli aterinférs i
de orler dir hyresregleringen f. n. gilller. Som skél hiirfér anfér férbundet
att det dr angeliget alt komma till riilta med de risker for en osund ulveck-
ling pa bostadsmarknaden som fdéranleds av dverpriser pa bhosladsriitler.
Foérbundels framstiilning har avstyrkts av niistan alla remissinslanser.

TFor egen del vill jag till en boérjan framhélla att ett dterinférande av den
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prisreglering pa bostadsritter som gillde till utgdngen av ir 1968 otvivel-
aktigt skulle vara férenat med atskilliga probiem. Hartill kommer att det
ir myckei svart att konlrollera alt en sidan reglering verkligen respekteras.
Vid remissbchandlingen har fran ctt par hill ifrdgasatls alt infora ett sy-
stem med provning i cfterhand av 6verenskomna ersitiningar efter monsler
av hyresiagstiftningens regler om prévning av forstagingshyra. Aven mot
ell sadant system kan emellertid enligt min mening allvarliga inviind-
ningar riktas. En nedsitining i efterhand av den redan erlagda ersiitining-
cen med skyldighel fo6r Overlitaren alt dierbira éverskjutande belopp slulie
offa forsiitta dennc i en avsevirt mera bekymmersam situation dn den som
en hyresvird rakar i om han nddgas finna sig i en ldgre hyra én den ur-
sprungligen kalkylerade.

Nagen samlad slatistik 6ver prisutvecklingen inom hela bostadsrattsom-
radet {or iiden efter konlrollens slopande foreligger inte. Inom savidl HSB
som Riksbyggen, vilka tillsammans svarar for omkring tvi tredjedelar av
bostadsritisligenhelerna, sker emellerlid en f()rtlopande uppféljning av
de belopp som belalas vid Overlitelse av hostadsritter. Bida organisationer-
na har efter det alt éverlatelsekontrollen slopades antagit sirskilda rekem-
mendationer angiende Overlilelsepris {6r bostadsrilt. Rekommendationerna
innebdr all ersiitiningen i princip skall motsvara grundavgifl, amorteringar
pa fastighetsldnen och elt skiligt (illigg for eventuella forbitiringar av
Idgenheten. Dessutom kan betriffande kapitaltiliskotten beakias bostadssty-
rclsens virderingsindex eller, for ligenheter byggda féie ar 1950, byggnads-
kostnadsindex.

HSB har for tiden 1 april—31 december 1969 redovisat sammanlag! 15 331
Overlialelser {6r hela landet. Av dessa har 82 ¢ skelt till pris som molsva-
rat HSB:s rekommendalion. § %, av ligenheterna har belingal ett hdgre och
10 %% eit lagre pris. For {orsia halviret 1970 redovisas 1 statistiken 10 737
Overlalelser. Dirav har 78 §¢ skelt till rekommenderat belopp medan 13 %
skett Lill hogre och 9 % till liigre pris. For Stor-Stockholms och Stor-Gote-
borgs del nivisar slatistiken foér i ar alt omkring 22 resp. 26 % av de dver-
litna bostadsriillerna betingai hégre pris dn det reckominenderade medan
motsvarande tal fér Malmé utgjort 6 ¢5. 1 statistiken har mied rekom-
menderat belopp likstallts belopp som med hogst 1 000 kr. avvikil frin det
rekommenderade.

Nar det galler Riksbyggen omfuatlar statistiken for tiden 1 januari—31
okiober 1969 sammanlagt 7 232 Overlilelser. Av dessa har 19 ¢4 skell Ll
hégre och 11 % till lidgre pris &n Riksbyggen har rekommenderat. For tiden
1 november 1969—30 april 1970 redovisas 4 912 overlatelser. Diirav har
omkring 18 S skett lill hdgre och 20 5 till ldgre pris dn det rekomnien-
derade. Av 195 gverlilelser i Stockholm under sistnamnda period har i det
nirmasie hilften betingat éverpris. I Goteborg och Malmé var av 659 resp.
538 overlatelser molsvarande andel 10 resp. 20 %. Aven i Riksbyggens
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statistik har med rekommenderat pris i regel likstillts pris som avvikit frén
det rekommenderade med hogst 1 000 kr. I en analys av Gverlatelsepriserna
under tiden 1 januari 1969—30 april 1970 som har verkstillts inom Riks-
byggen anférs sammanfatiningsvis, att stora regionala olikheter férekom-
mer, att cirka en femtedel av Gverlatelserna sker till 6verpris, att lika stor
andel sker till underpris, att tendensen mot fler underpris ir aningen star-
kare én tendensen till fler 6verpris samt att prisutvecklingen ir konstant
eller smétt aviagande.

Slopandet av den offentliga kontrollen av 6verlatelseviardena pa bostads-
ritter har otvivelaktigt i vissa fall medf6rt att bostadsrilishavare tagit ut
priser som inte obetydligt dverstigit vad som var tillatet enligt kontrollagen.
Det torde da i regel ha varit friga om centralt beldgna, attraktiva aldre
ldgenheler i storsladsomradena, framfér allt i Stockholm. Av de uppgifter
HSB och Riksbyggen har stillt till {é6rfogande framgir emellertid inte att
Overlatelsepriserna pa bostadsrétter i féreningar som bildats inom dessa
organisationer i nigon mera betydande omfaltning kommit att dverstiga
de belopp organisationerna har rckommenderat medlemmarna att ta ut.
Detla framstar som sirskilt betydelsefullt med héinsyn till den dominerande
och normgivande roll HSB och Riksbyggen spelar pa bostadsrittsmark-
naden. Aven om statisliken kan vara behaftad med vissa felaktigheter, torde
man kunna rikna med att den i huvudsak ritt terspeglar prisutvecklingen
pa bostadsritter. Enligt vad jag har inhdmtat har varken inom HSB eller
inom Riksbyggen nigon nidmnvird 6kning av det tolala antalet 6verlatelser
kunnat iakttas efter kontrollagens upphivande. Det finns alltsd inte grund
for att anta att spekulationer i bostadsritter férekommer i nigon betydan-
de omfattning.

Mot bakgrund av det nu anfoérda anser jag inte att den hitlillsvarande
ulvecklingen inger sddana farhdgor alt det finns anledning att nu vidta sar-
skilda dtgédrder for att dlerinféra offentlig kontroll av de ersidttningar som
tas ut vid Overlatelse av bostadsritt. Ulvecklingen bor emellertid ocksi i
fortsittningen f6ljas med uppméarksamhet. Skulle ndgon mera markant
héjning av prislaget intraffa bor fragan tas upp till fornyat Gvervigande.

4.4 Utmitning av bostadsritt

Bortsett fran vissa bestdmmelser i friga om utmétning for béter och
viten saknas i gillande riitt regler om undantag frin eller f6rbud mot ut-
métning av bosladsriitt. Diremot skall enligt 656 § ulsékningslagen frian ut-
miitning undantas hyresralt iill ligenhet som tjénar gildendren till stadig-
varande boslad eller behovs for hans férvarvsverksamhet. I samband med
tillkomsten av denna bestimmelse uppmirksammades ‘ocksd frigan om ut-
matningsfrihet for bostadsritt. Behandlingen av frigan uppskoéts dock
i avvakian pa Gversynen av bostadsritislagstiftningen.
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Kommiltén {oreslar inle nigot utmétningsskydd f6r bostadsrétt. Frigan
Db6r enligt kommillén pirdévas i samband med en framiida éversyn av de
exckutionsrillsliga reglerna. Under remissbehandlingen har emellertid fram-
forts onskemdl om inférande av vissl ulmétningsskydd {6r bostadsritt.

Cnligt min mening kan starka sociala skill anféras {6r utméiningstrihet
betriffande vissa slag av bostadsriitter. Detla giller framfor allt i de fall
ligenhelen utgor bosiad for gildeniren och hans familj. Bostadsrattshavaren
har i sidana fall lika slort behov av skydd som en hyresgiist och utmii-
ning av bostadsriilten framstar oftast som en frin bostadssocial synpunkt
klart oldmplig algird. Hiansynen till bostadsriatlshavarens behov av skydd
for sin bostad maste i regel anses viga tyngre in intresset av atl kunna ut-
nyttja del ekenomiska vidrde som ligger i bostadsritlen for alt tillgodose
bostadsrititshavarens borgenérer. Mot deuna bakgrund anscr jag ati det
nu bor inféras vissa regler om utlmitningsskydd f6r bosladsritt.

Nir det gitller den nitrmare ulformningen av reglerna kan jag i allt va-
sentligt ansinta wig till vad lagberedningen har {freslagit i silt remissytl-
rande. Fran utmilining bor silunda undanlas bostadsriilt till ligenhet som
tjinar gildeniiren eller hans familj {ill siadigvarande bostad. Alt utstriicka
skyddet (ill andra bosiadsritlter finner jag inle pa&kallat.

En principiell utmilinings{riticl for bostadsrilt av nu angivet slag kun
otvivelaktigt innchira alt egendom sv belydande virde undandras borge-
niirerna. Av hiansyn till dem bor dirfor vissa inskrinkninger goras i utmét-
ningsfriheten. SAlunda bor bostadsrilt inte fa undanlas fran utmitning om
bostadsréttshavaren vid forvirvet av bosladsraften har dsidosatt tillborlig
hinsyn mot sina borgenérer. Avsikten med cn sidan regel dr i forsta hand
atl hindra att utméitningsskyddet missbrukas genom att gildeniiren forvirc-
var hostadsritt for att undandra sina borgenérer kapital. Har gildeniren
anskaffat ldgenheten i avsikt att ordna bosladsfrigan for sig och sin fu-
milj, bor utmiitning normalt inte forekomma. Yilerligare bor som forutsiti-
ning for ulmilningsfrilet gilla att del inte med hénsyn till gildenirens
behov och bosladsriltens virde framslir som oskaligt ait hostadsritten
undantas frin ulmélning. Nigra allmidnna normer {for prévningen kan inte
uppstillas, ulan denna fir ske med beaktande av omstindigheterna i det
foreliggande fallet. I friga om bosladsritttens varde torde dock de avgifler
som tas ut i nyproducerade bosladsraltsligenheter ofta kunna (jédna som
viigledning. Overstiger viirdet inte vad som kan betecknas som normalt for
bostadsritt {ill en ligenhet av den storlek och beskaffenhet som kan anses
skilig med hinsyn till gildendrens behov, hor bostadsritten i prineip vara
undantagen {rin utmétning.

Som kommittén har [ramhillit torde bostadsritishavare inte siillan
panisiitta sin bosladsrill, exempelvis i samband med upptagande av lin
till grundavgiften. EWt prineipielil féorbud mot ulmitning av bostadsriill
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hindrar emellertid inte att pantsatt bostadsritt utmiits fér panthavarens
fordran (67 § 1 mom. utsékningslagen).

Upplatelse av ligenhet kan ske i andra former dn hyra och bostadsriitt.
Salunda kan innchav av andelsritt i forening, som inte éir bostadsrittsfor-
ening, eller i akticholag vara forenad med ritt atl nytlja ldgenhet. En nytt-
janderiitt som pa detta sitt &r oskiljaktigt f6renad med en andelsriitt £6l-
jer andelen, om denna utmiits. Samma sociala skil som har dberopats for
att undanta bosladsrilt frin ntmétning kan anféras till stéd for att andels-
riilt med vilken foljer riitt alt besitta eller hyra bostadsligenhet inte skall
fa utmitas. Jag [oreslar dirfor att bestimmelserna om utmitningsskydd
for bostadsrill gors tillimpliga dven pa sidan andelsritt.

4.5 Formerna for provning av tvister

Enligt gillande ritt skall tvist mellan bostadsriittsférening och bostads-
rittshavare i regel provas av allmiin domstol. Detlta giiller obcroende av
om livisten roér en reni [Oreningsriitislig friga cller avser nyttjanderitten
till ligenheten. Kommitténs forslag ansluter till nuvarande ordning. Tvist
om hyresvillkor i de fall bostadsriittshavare bor kvar i liigenheten som hyres-
giist féreslas dock bli underkastad prévining av hyresnimnd. Under remiss-
behandlingen har frin flera hill foérts fram foérslag om att ocksid andra
tvister skall handliggas av hyresnamnd.

Som jag nyss har antytt kan det i en bostadsrittsfoérening uppsta tvister
av tvid typer, namligen dels sidana som avser foreningsriittsliga fragor,
dels sidana som har anknylning till den i bostadsritten ingiende nyttjan-
deriitten. Vad angar tvister av den férstniimnda typen torde det inte rada
nagon tvekan om att dessa bor handliggas och avgoras i samma ordning
som giller for tvister i ckonomisk férening i allmiinhet, dvs. av domstol
enligt vanliga processuella regler. Nigra sirskilda bestimmelser om forfa-
randet i dessa lvisler behdvs dir{or inte.

Vad hiirefter angar tvist som ror nylljanderiitten, i fortsittningen kallad
bostadsriltstvist, dr det naturligt alt vid bedémningen av fragan hur prév-
ningsférfarandet skall utformas ta hinsyn till de forfaranderegler som
skall giilla i friga om hyrestvister enligt jordabalken. Dessa regler innebir
i korthet foljande. Det ankommer pi hyresnimnd att medla i hyrestvist.
Om parterna inte kan foérlikas, skall niimnden i friga som rdr Gverltelse
av hyresriitt, upplalelse av ligenhet i andra hand, férlingning av hyres-
avlal eller villkor for sidan foérlingning, foérstagingshyra eller uppskov
med avflyttning prova tvisten. Part som inte godlar hyresnimndens beslut
kan, om detta rér annan fraga an uppskov med avflytining, klandra beslu-
tet (12 kap. 70 §). Klandertalan tas upp av den fastighetsdomstol inom vars
omrade fastigheten ar beldgen (12 kap. 71 § forsta stycket). I mal om for-
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lingning av hyresavtal far talan fullf6ljas till hovratt (12 kap. 72 §). 1
tvister som det inte ankommer p& hyresnimnden ait prova fungerar nimn-
den bara som medlingsorgan och medling ar inle obligatorisk. Dessa tvis-
ter avgors 1 forsta instans av fastighetsdomstol och kan enligt vanliga regler
fullfoljas till hovritt och hégsta domstolen.

Genom inriltandet av dec statliga hyresndmnderna har {illskapats elt
snabbt och billigt forfarande for handliiggning av vissa vanligen mindre
komplicerade hyrestvister. Enligt min mening kan detta férfarande med
fordel tillimpas, férutom i de av kommiltén féreslagna tvisterna om hyres-
villkor, ocksa i fraga om vissa bostadsriittstvister. Vad jag hiir tinker pa
ir shdana lvister som rér upplitelse av bostadsriittsligenhet i andra hand
och medlemsantagning vid 6verging av bostadsriitt. For iirenden av delta
slag framstir ett mera informellt férfarande under medverkan av infresse-
representanter som limpligt. PA grund av det nu anférda féresldr jag att
tvist om hyresvillkor, sublokalion och medlemskap fér férvirvare av bo-
sladsritt skall hinskjulas till medling av hyresnimnd. Om hyresnédmnden
inte kan foérlika parterna och dessa inle heller hiinskjuter fragan till
skiljedom, bér niimnden ha ait besluta i frigan. Namndens beslut bor fa
klandras vid fastighctsdomstol. Mal om hyresvillkor eller sublokation bor
avgoras slutgiltigt av domstolen och fullféljd mot dess dom i sddant mal
hér alltsa inte vara tillaten. Didremot anser jag atl tvist som rér medlem-
skap med hiinsyn till frigans slora betydelse for den enskilde bor fa foras
vidare ill hovriitt. Fullféljd till hégsta domstolen bor déremot inte tillitas.

I évriga bosladsritttsivister, till vilka bl. a. hoér tvister om ersiitining for
bostadsriitt niir denna frantrids efter uppsiigning, bor hyresndmnden fun-
gera cnbart som medlingsorgan. Medling bor inte vara obligatorisk. Den
domstoismissiga provningen i forsla instans bor ocksd i dessa lvister iiga
rum i fastighetsdomstol. Méalen bdér kunna féras vidare till hovrilt och
hogsta domslolen enligt bestimmelserna i ritlegdngsbalken,

I hyresmil som avser besittningsskydds- eller hyressiittningstvist skall
enligt 12 kap. 73 § jordabalken vardera parten svara for sin riittegings-
kostnad i fastighetsdomstolen. Samma regel bér giilla tvist om faststillan-
de av hyresvillkor enligt bosladsritlslagen.

Hyresniimnd bestir av lagfaren ordférande och tvd andra ledaméter.
Av dessa skall den ene vara vil fortrogen med {6rvaltning av hyresfastig-
het och den andre viil fortrogen med bostadshyresgisters forhallanden
eller, niir drende ror annan liigenhet dn bostadsliigenhet, med niringsid-
kande hyresgéasters forhéllanden. Vid hyresnimndens handliggnig av bo-
stadsriittstvister bor i nu nidmnda ledamoéters stillle intriida personer som
har {Ortrogenhet med forvalining av bosladsrittsfastighet och med bo-
stadsrattshavares férhallanden.

Enligt 3 § lagen (1969: 246) om fastighetsdomstol bestir domslolen av
fem ledamoter, varav tva lagfarna domare, en ledamot med teknisk sak-
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kunskap och tvd niimndemiin. T hyresmél skall domslolen enliglt 12 kap.
71 § andra styckel jordbalken dock besld av ordféranden och den andre
lagfarne ledamcelen samt Ire niimndemin. Sistndmnda sammansittning
bor gilla ocksd i bostadsriitlsmal.

4.6 Forhud mot upplatelse av annan andelsridtt dn bostadsratt

Upplitelsc av bostadsligenhel sker i regel i form av hyra eller bostadsritt.
Andra former kan cmellerlid ocksd tinkas. Salunda kan innehav av an-
delsritt i forening eller akliebolag vara forenad med ratt att {6r begrinsad
tid nyliia jigenhet.

IFor att hindra kringgiende av priskonirollen pa hyresmarknaden infér-
des &r 1945 1 kontrollagen férbud for annan férening dn hostadsriittsférening
och for akliebolag att utan tilistind av hyresnimnd upplala andelsriitt med
vilken foljde ritl att besitla eller hyra litgenhet. Forbudet giillde bara pa
hyresreglerade orter. 1 samband med bosladsriittskontrollens avskaffande
togs forbudet mol andelsriittsupplalelser in i [drskotllslagen. Bestimmelsen
gjordes tilliimplig {6r hela landet och majiigheten Lill dispens slopades. Sam-
tidigt begriinsades forbudet till att giilla upplalelse av bostadsliigenhet.

“nligt kommilténs mening {6religger det inget verkligt behov pa bostods-
marknaden av alt 1ata forening eller akticholag upplata andel férenad med
riitt till bostadsligenhet {6r begriinsad tid. Kommittén foreslar dirfoér att
nu gillande forbud bibehélls. Forslagel limnas utan erinran av {lertalet
remissinstanser.

Anda sedan mitten av 1940-talet har stalsmaklerna intagit den principi-
ella slandpunkten att upplatelse av bostadsligenheter skall ske genom hy-
resavial mellan fastighetsiigare och hyresgiist eller i form av bosladsrilt.
Hirigenom har en 6nskviird enhetlighel pa bosladsmarknaden uppnitts. Ni-
got verkligt behov av andra upplalelseformer torde inte heller foreiigga.
Enligt min mcning bor darfor férbudet for forening eller aktiebolag att upyp-
lata andelsriitt med vilken féljer rill alt for begrinsad tid besilla eller
hyra bostadsliigenhet bibehdllas. Som kommittén har féreslagit bor didre
féreningar och aktiebolag dock fa fortsiifta sin verksamhel. Bestimmelserna
hiirom hor utformas i dverensstiimmelse med vad som skedde vid lillkoms-
ten av [orskottslagen.

Kommittén har ocksa overviigt frigan om bhehovet av siirskilda regler {or
handelsbolags, niirmast kommanditholags, verksamhet i nu akluclla av-
seenden samt for Overlatelse av ideell andel i fastishet. Forhallandena har
emellertid beddomts vara sidana att nigra regler av detta slag inle behovs.

I {raga om handelsbolags verksamhel motiverar kommittén sitt stiillnings-
tagande bl. a. med atl de upplatelser som hittills har skett i denna form sa-
vitt kitnt uteslutandc avsett lokaler. Av Hyresgisternas Riksforbunds re-
missylirande framgir emellertid att handelsbolagsformen har kommit till
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anviindning ocksi vid upplilelse av bosladsligenheter. Detta synes ha
skell i den formen ait nyttjanderilien kopplals Lill innehavet av en andel i
kommanditbolag. Enligt min mening kan de skil som jag nyss har aberopat
for ett bibehallande av den nuvarande férbudsbestéiimmelsen betriffande an-
delsupplalelser av féreningar och akticholag i lika hég grad anféras Lill
stod for alt ett motsvarande fo6rbud inférs i friga om andel i handelsbolag.
Mot denna bakgrund anser jag att det nuvarande férbudet Lor utvidgas Lill
att omfatta ocksd sddana fall dd andel i handelsbolag ér sammankopplad
med riitien att nyltja bostadsligenhet. Zldre handelsbolag bor dock fa riit
alt i viss utstriickning fortsiitla sin verksambhet.

Vad angér 6verldtelse av ideell andel i fastighet ansluter jag mig till kom-
mitiéns bedéomning att det f. n. inte [6religger nagol behov av siirskilda for-
budsbestiimmelser.

4.7 Utformningen av lagstiftningen

Bostadsiiitislagen iir avfatlad som ctt komplement till den allminna
foreningslagsliftningen. Enligt en allimiin hinvisning i 2 § bostadsriitlslagen
ir foreningslagen tilidmplig i alla avseenden diir sirskilda regler inte har
meddelats i bostadsrittslagen.

Enligt kommittén har den nuvarande utformningen av bosladsrillslag-
stiftningen medfért att denna blivit svir att 6verskdda. For att undanréja
denna oldgenhet féreslar kommiltén att den nya lagen skall uttémmande
regiera bostadsriitlsforeningarnas férhallanden ulan hinvisningar till {or-
eningslagen. Forsiaget har i regel godlagits av remissinstanserna. 1 nigra
yttranden framiérs dock kritik mot den 10sning som kommittén har valt.

Jag kan ansluta mig till kommitténs uppfalining att den i giillande lag
begagnade lagtckniska meloden med en allmin hinvisning till forenings-
lagstifiningen inte bér bibchallas. Den av kommiltén valda meloden att ut-
forma bostadsrittslagen helt utan hiinvisningar {ill féreningslagen ir emel-
lertid férenad med vissa oligenheter. Genom att ett stort antal paragrafer i
féreningslagen har {orts éver till den féreslagna bostadsriittslagen har denna
blivit mycket vidlyftig. Manga av de sidlunda dverférda besliimmelserna
saknar prakliskt taget helt tilliimplighet niir det giller bostadsriitts{érening-
ar. Vidare har bestimmelserna genomgiende fatt underkastas en redaktio-
nell och spriklig omarbetning vid éverforingen. Detta har lett till att minga
regler i forslaget framlirdder i en nigot annan form in i féreningslagen utan
att nagon olikhet i sak torde ha varit asyftad. Sidana formelia skiljaktighe-
ter kan skapa tolkningsproblem.

Enligt min mening ir det mojligt att ulforma bostadsriittslagen s att de
oliigenheter som iir férenade med kommitténs forslag undviks samtidigt
som man tillgodoser 6nskemdlen om biltre dverskadlighet i friga om de
regler som skall gilla for bostadsrittsféreningarna. Den 18sning jag for-
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ordar innebiir att bostadsriittslagen i princip uttémmande skall reglera bo-
stadsriiltsféreningarnas férhillanden men alt lagen i de delar dir reglerna
skall 6verensstimma med vad som giilller for ekonomiska foreningar i all-
ménhet direkt hinvisar ill motsvarande bestimmelser i foreningslagen. En
sédan 16sning framstar som sirskilt limplig med hiinsyn till alt huvudpar-
ten av reglerna enligt saviil kommiltténs som min egen mening i sak bor
stimma 6verens. Nir sirskilda avvikelser eller tilligg bchévs kan dock hiin-
visningsmetoden ibland gora lagtexten alltfér svértillginglig. I s& fall bor
i stillet en fullstiindig reglering ges i bostadsriittslagen.

5. Uppriittade lagfirslag

I enlighet med det anférda har inom justitiedepartementet upprittats for-
slag till

1) bostadsrittslag,

2) lag om dndring i rattegingsbalken,

3) lag om dndring i utsékningslagen (1877:31s. 1),

4) lag om indringilagen (1951: 308) om ekonomiska féreningar,

5) lag om dndring ilagen (1969: 246) om fastighetsdomstol,

6) lag om éndring i lagen ( ) om arrendenimnder och hyres-
nimnder,
7) lag om dndring i lagen ( ) om inférande av nya jordabalken.

Forslagen torde fa fogas till statsradsprotokollet i detta drende som bi-
laga 2.

6. Specialmotivering

6.1 Forslaget till bostadsrittslag

Departementschefen. Som jag har pipekat i den allminna moliveringen ir
den gillande bostadsriittslagen avfatlad som ctt komplement till den all-
minna {éreningslagstiftningen. I lagen rcgleras dirfér bara saddana fragor
diir avvikelser gors fran vad som gilller fér ekonomiska féreningar i allmén-
het. Systematiskt dr bosladsriittslagen uppbyggd pd samma sitt som for-
eningslagen.

Kommitténs forslag till bostadsriittslag innehéller samtliga bestimmelser
som skall gilla for bostadsriittsféreningarna. Nigra hinvisningar till for-
eningslagen gors inte. Vad angar dispositionen bygger forslaget pa gillande
bostadsriittslag och féreningslag.

Jag har i den allminna motiveringen under 4.7 foreslagit att den nya
bostadsrittslagen skall innehdlla en uttémmande reglering av bostadsriitts-
féreningarnas férhillanden, men att lagen i de fall reglerna for bostadsritts-
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féreningar och ekonomiska féreningar i allmiinhet stimmer 6verens i prin-
cip skall hiinvisa till motsvarande bestimmelser i féreningsiagen. Departe-
mentsférslaget har byggts upp efter dessa rikilinjer. For att gora lagtexten
mera Overskadlig och fér att uppna en biltre samordning mellan bostads-
riittslagen och foreningslagen har jag valt att disponera lagen pa ett siilt som
avviker fran nu gillande bostadsritislag och kommittéforslaget. Systemati-
ken innebir att de mera speciellt bostadsrittsliga bestimmelserna har tagits
upp i ett sammanhang fére de féreningsriittsliga reglerna. De {orstnimnda
bestammelserna har delats upp pa fyra avsnitt, betecknade Inledande be-
stimmelser (1 och 2 §§), Upplatelse av bostadsritt m. m. (3—9 §§), Over-
gang av bostadsriatt (10—17 §§) samt Bostadsrittshavarens rittigheter och
skyldigheter (18—39 §§). Dessa avsnilt har utformats helt utan hinvis-
ningar till féreningslagen. Den féreningsrittsliga delen (40—74 §§) har
disponerats pé i huvudsak samma siitt som féreningslagen. Flertalet bestim-
melser i denna del har getls formen av direkla hinvisningar till molsvaran-
de regler i foreningslagen. Vidare innehdller departementsforslaget avslut-
ningsvis dels ett avsnitt om forfarandet i bostadsraltstvister m. m. (75—
77 §§) och dels vissa bestimmelser om férbud mot upplatelse av andelsratt
(78 §).

Inledande bestimmelser

1§
I denna paragraf, som nirmast motsvarar 1 § forsta stycket bostadsriitts-
lagen och kommitténs forslag, anges lagens tillimpningsomréade.

Departementschefen. I paragrafen foreskrivs att lagen giller for upplatelse
av hus eller del av hus till nyttjande mot vederlag under obegrinsad tid.
Denna bestéimning av lagens tillimpningsomride stimmer 6verens med gil-
lande ritt och kommitténs férslag. Ifrdgavarande typ av nyiljanderiitt reg-
leras uttémmande i lagen. Bestiimmelserna i jordabalken om nytljanderiitt
ir saledes inte tillimpliga (jfr 7 kap. 4 § jordabalken).

2§

I denna paragraf anges vem som fir upplila nyttjanderiitt {6r obegrinsad
tid och till vem siddan upplatelse far ske. Vidare definieras termerna bo-
stadsriitt och bostadsligenhet. Paragrafen ersiitter delvis 1 § och 17 § forsta
stycket bostadsriittslagen samt 1 § forsta och andra styckena, 2 § férsta styc-
kel och 25 § forsta styckel i kommitténs forslag.

Departementschefen. I paragrafens forsta stycke féreskrivs i 6verensstam-
melse med gillande ritt och- kommitténs forslag att sddan nyltjanderitt
som avses i lagen far upplatas bara av bostadsriittsférening och att uppla-
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telse inle far ske 1ill annan in medlem i {oreningen. Vidare definieras ter-
men bostadsritl som den ritt i féreningen som tilkommer medlem pa
grund av upplitelse. Det har under remissbehandlingen ifragasatts om ut-
trycket bosladsrilt iir limpligt med hinsyn till atl ligenhet kan upplitas
{6r annat dindamal idn bostad. Som beteckning har i stilllet {oreslagits ligen-
hetsriitt. Jag kan inte bitriida delta [6rslag. Termen bostadsriitt, som in-
fordes genom 1930 ars bosladsriittsiagstiftning, har vunnit sddan allmin
férankring att en indring skulle leda till besviirliga komplikationer. Den
nuvarande terminologin har f. 6. sdviit kiint inte medfort nagra oliigenheter
av belydelse.

Lagen bygger pa alt bosladsritt upplals Lill en medlem men hindrar i och
for sig inte upplatelse till flera mediemmar gemensamt. Upplatelse till flera
niedfdr dock inte ndgon uppdelning av bostudsriitten i andelar gentemot for-
eningen utan hostadsriitien utdvas av samiigarna tillsammans. Dessa svarar
ocksd solidariskt mot foreningen for de forpliktelser somn dligger innehavare
av bosladsritten. Sarskiida regler {or det fall bostadsritt innehas av flera
meddelas i 11 § sista stycket och 59 §.

Lagforslaget gor i flera hiinseenden skillnad mellan ligenhel som ir av-
scdd att hell cller lill icke oviisentlig del anviindas som bostad och annan
ligenhet. For ait forenkla lagtexten har i dvercnsslimmelse med vad som
giller [6r hyresforhallanden (12 kap. 1 § tredje slycket jordabalken) i andra
slyekel inforis beteckningen bostadsliigenhet for det forra slaget av liigen-
heler. Grinsdragningen mellan bostadsliigenhet och annan ligenhet bor ske
enligt samma principer som giller {6r hyresférhallanden (jfr prop. 1968: 91
Bihang A s. 124).

Kommilténs {6rslag innehaller i 1 § andra stycket en definition av termen
bostadsriittshavare. Jag har inte ansett det nédvindigt ait ta med nigon
sadan bestamning i lagen.

Upplatelse av bostadsritt m. m.

Departementschefen. Under denna rubrik har sammanférts de bestim-
melser som behandlar upplatelse av bostadsratt och ingiende av férhands-
avtal. I bostadsrittslagen ar dessa regler uppdelade pa tvd avsnitt, av vilka
det ena behandlar den ekonomiska planen (11—16 §§) och det andra upp-
latelse av bostadsritt (17-—22 §§). Motsvarande giller kommitténs forslag
(18—21 §§ resp. 24—32 §§). Betriaffande huvudgrunderna for de foreslag-
na bestiimmelserna far jag hinvisa till vad jag har anfort i den allménna
motiveringen under 4.2.

3§

Denna paragraf molsvarar 11—13 §§ bostadsrattslagen samt 18 och 24 §§
i kommitténs {6rslag. Den innehaller de grundlaggande bestimmelscrna om
ckonomisk plan.



Kungl, Maj:ts proposilion nr 12 dr 1971 97

Departementschefen. I enlighct med vad jag har anfort i den allmiinna
motiveringen foreskrivs i forsta stycket att bostadsritt inte far upplatas
férrdn ekonomisk plan for foreningens verksamhet har upprattals av sly-
relsen och godkinls av linsstyrelsen. Med upplatelse av bostadsritt avses
det avtal varigenom ritten nppkommer. Planen skall ges in till ldnsstyrel-
sen i def lan dir foreningens siyrelse har siti site (jfr 42 och 67 §§).

Andra stycket behandlar innehdllet i den ekonomiska planen. Som jag
har utvecklat i den allminna motiveringen kan den ekonomiska planen en-
ligt mitt forslag ges ett mera Oversiktligt innchall 4n enligt bostadsritts-
lagen och kommitténs férslag. Planen skall innehilla de upplysningar som
ir av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet. Att i lagtexten
uttryckligen ange att planen skall avse féreningens samtiliga hus finner
jag inte pakallat. Paragrafen innehédller inie nigot krav pa att de olika
ligenhelernas utrustning skall specificeras i planen. Inte heller behdver
det for varje lagenhet anges vilka ckonomiska skyldigheter som kan kom-
ma att avila bostadsrittshavaren. Ddremot méste det anses vara av betydelse
for bedémandet av foreningens verksamhet att fi vissa allminna upplys-
ningar om bostadsriattshavarnas forpliktelser. Uppgift bor dirfér lamnas
om sammanlagda bcloppet av de avgifter som skall tas ut av bostadsratts-
havarna och om férdelningen av avgifterna pid de olika bostadsrilterna,
t. ex. genom angivande av avgift per m* ligenhelsyla. Uppgifterna i planen
kan grundas pd beridkningar. Det ligger emellertid i sakens natur alt pla-
nen inte kan upprittas forrén foreningens verksamhet har fortskridit sa
langt att det finns mojlighet att i planen limna uppgifter som é&r Lillriackligt
vil underbyggda for att kunna ligga till grund fér en bedémning av {or-
eningens ekonomiska stabilitet. Narmare foreskrifter om vilka minimiupp-
gifter planen skall uppta fir meddelas i adminislrativ ordning. Delta kan
ske med stod av 74 §.

Enligt 12 § andra stycket i gidllande bostadsriitislag skall i den ekonomiska
planen foér varje ligenhet anges det belopp, till vilket liigcnhetens virde
uppskailas i forhallande till virdet pa alla ligenheterna, ligenhetens andels-
virde. Lagen innehdller inle ndgra nirmare bestimmelser om hur deita
virde skall faststillas. Andelsvirdet ar inte ndgot uttryck for det eko-
nomiska virdet pi bostadsriatten utan tjanar bara som eft relationstal,
vilket enligt lagen tilliggs betydelse i vissa avseenden. Grundavgift och sér-
skilt tillskott skall sdlunda alltid beriknas efter andelsvirdet (5 § andra
stycket). Fragan om teckning av bostadsratt dr bindande beror av andels-
virdena pi de tecknade och utbjudna lidgenheterna (21 §). Vidare skall
vinst fordelas mellan bostadsrittshavarna cfter andelsviirden (57 § bostads-
rittslagen; jfr 6 § 10 foreningslagen). Ocksa skifte av behallna tillgingar
vid likvidation torde i regel ske efter andelsvirden [62 § bostadsrittslagen,
jfr 6 § 10 foreningslagen och 5 § 4 mom. lagen (1951: 309) angicnde infé-
rande av nya lagen om ckonomiska foéreningar]. Beslut pd fércningsstim-

4 Riksdagen 1971. 1 saml. Nr 12
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ma som medfér dndring i ldgenhets andelsvirde och rubbning av det pi
detta virde grundade inbordes férhallandet mellan bosladsrattshavarna ar
giltigt bara om samtliga bostadsréltshavare vilkas ritt beror av dndringen
har férenat sig om beslutet (60 § 2 bostadsrittslagen).

Kommittén anfér att det i och for sig inte synes foreligga nagot hinder
mot att slopa andelsviirdena. Eftersom dessa relationstal har medverkat till
att skapa fasthet &t bostadsrittsinstitutet anser kommittén dock att de
bor bibehillas och fylla i huvudsak samma funktion som enligt bostadsritts-
lagen. Den nuvarande ordningen med andelsvirden angivna till visst belopp
har emellertid medfért att dessa ofta kommit att uppfattas som uttryck
for bostadsratternas verkliga virde. For att undvika sidana missforstind
foreslar kommitién att beteckningen andelsvirde byts ut mot jamforelse-
tal. Kommittéforslaget innehaller déarfor i 18 § tredje stycket en foreskrift
att det i den ekonomiska planen f6r varje bostadsritt skall anges ett jim-
forelsetal, som utvisar bosladsrattshavarens delaktighet i foreningens till-
gangar i forhallande till var och en av de gvriga bostadsriattshavarna.

For egen del finner jag det inte sakligt motiverat att féreskriva skyl-
dighet for bosladsrittsforening att ange sérskilda andelsvirden eller jam-
forelsetal for de olika bostadsriatterna. Som relationstal for att bestimma det
inbordes férhallandet mellan bostadsrittshavarna kan i stillet de faststillda
grundavgifterna anvindas. En sddan ordning ter sig naturlig med hansyn
till det samband som: enligt gallande ritt rdder mellan andelsviarde och
grundavgift. Eftersom grundavgiften skall berdknas efter andelsvirdet
medfér namligen en dndring av detta ocksa justering av grundavgiften. Jag
dterkommer till fragan om andelsviirde i samband med att jag i det foljande
behandlar bestimmelserna om foreningsstdmmobeslut (60 §).

I paragrafens tredje stycke féreskrivs i overensstimmelse med vad jag
har foreslagit i den allmidnna motiveringen att ny plan skall upprittas och
godkidnnas innan ytterligare bostadsrittsupplitelse far ske, om det sedan
den ekonomiska planen uppriltades har intriffat férhallande som &r av
viisentlig betydelse f6r bedomandet av féreningens verksamhet. Skyldighet
att uppriitta ny plan foreligger bara om foreningen skall upplata bostadsritt.
Om nigon upplitelse inte ar aktuell, medfor siledes den omstiandigheten alt
dndrade forhallanden intritt inte att ny plan behéver uppréttas. Betrdffande
innehallet i ny ekonomisk plan géller samma regler som for den ursprung-
liga planen. Ny plan skall allis& avse foreningens hela verksamhet och upp-
ta ocksa sddana uppgifter av betydelse som inte har édndrats.

4§

Denna paragraf innchdller regler om upprittande och ingivande till lins-
styrelsen av ekonomisk plan, om tillférlitlighetsintyg av sirskilda intygs-
givare samt om skyldighet att halla godkind plan tillginglig fér den som
vill ta del av den. Paragrafen motsvarar 14 §, 16 § forsta stycket och delvis



Kungl, Maj:ts proposition nr 12 ar 1971 99

17 § sista stycket och 18 § bostadsrattslagen samt 19 § och 21 § forsta
och tredje styckena i kommitténs forslag. '

Departementschefen. I forsia stycket foreskrivs i Gverensstimmelse med
gillande ritt att den ekonomiska planen skall upprittas i tvd exemplar och
vara {6rsedd med styrelsens namnunderskrifter. I enlighet med kommitténs
forslag har det nu gillande kravet att underskrifterna skall vara bevittnade
slopats.

Andra stycket innehéller de i den allménna motiveringen behandlade
reglerna om tillforlitlighelsintyg. Kommittén foreslar att den som utférdar
sdant intyg skall kallas granskningsman. Ledaméterna Leo och Svenning
samt nigra remissinstanser avstyrker emellertid ait denna beteckning in-
fors och papekar att den anvénds i annat nirliggande sammanhang [jfr
105 § sista stycket lagen (1944:705) om aktiebolag]. For att nagon risk
for forvaxling inte skall behéva uppsid har den nuvarande benidmningen
intygsgivare bibehallits i departementsforslaget.

Mot intygsgivare skall enligt forslaget giillla samma jiv som mot domare
(4 kap. 13 § riittegangsbalken). Inncbérden hiirav ér bl. a. att den som ir
ledamot av bostadsrittsforeningens styrclse inte kan utfirda tillforlitlig-
hetsintyg betriffande foreningens ekonomiska plan. Daremot dr avsikten
inte att jivsregeln i och fo6r sig skall utesluta att den som ir anstiilld hos
den organisation eller det byggnadsféretag som har bildat féreningen ut-
fiardar sidant intyg.

I tredje stycket foreskrivs att ansékan om godkinnande av ckonomisk
plan skall gbras av styrelsen och att bida exemplaren av planen skall bi-
fogas ansékningshandlingen. Bostadsréttslagen innehdller i 16 § andra och
tredje slyckena nérmare bestimmelser om lédnsstyrelsens handliggning av
drenden om mottagande av ekonomisk plan. Motsvarighet till vissa av dessa
regler finns i 67 § departementsfdrslaget.

Sista stycket innehdller i éverensstimmelse med kommitténs férslag en
bestimmelse om att foreningens styrelse dr skyldig att halla godkind eko-
nomisk plan tillgiinglig fér den som vill ta del av den.

5§

Denna paragraf innchéller regler om skyldighet fér bostadsrittsforening
att soka tillstdnd till upplételse av bostadsritt och stélla sidkerhet for skyl-
dighet att utge ersittning for bostadsritten. Bestimmelserna motsvarar
nirmast 1 och 2 §§ forskottslagen samt 29 § kommittéforslaget.

Departementschefen. Betriffande motiven till bestimmelserna i denna pa-
ragraf far jag hiinvisa till vad jag har anfoért i den allméinna motiveringen
under 4.2. Hirutéver vill jag endast framhalla foljande.

Det ankommer pA den som uppliter bostadsritt att se till att behovligt
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tillstand foreligger. Upplitelse i strid med bestimmelserna i denna paragraf
kan medféra straffansvar enligt 70 § 1. Linsstyrelsen skall kontrollera att
stdlld sikerhet ticker sammanlagda beloppet av grundavgifterna fér de bo-
stadsrilter foreningen avser att upplita och att sdkerheten ar av godtagbar
beskaffenhet.

Sidkerheten avser belopp som féreningen kan bli skyldig att betala i er-
sittning for bostadsritt. Sadan skyldighet kan aklualiseras i férsta hand
genom att bostadsrittshavaren utnyttjar den ritt att siga upp bostadsritten
som tillkommer honom cnligt olika bestiimmelser i lagen (7 § andra styc-
ket, 19—24 §§). Aven andra fall kan emellertid {6rekomma. Silunda kan
foreningen bli skyldig att utge ersidtining t. cx. pa grund av att verkstilld
upplatelse ir ogiltig enligt 7 § forsta styckel cller enligt allmiinna avtals-
rittsliga regler.

Stiilld sidkerhet skall pd begiiran av {6reningen #terstillas sedan ett ar
har forflutit fran det den slutliga anskaffningskostnaden redovisats pa
féreningsstimma. Om bosladsriltshavare har vickt talan om ersiiltning fér
bostadsritt, far silkerhet som avser den bostadsritten dock inte aterstillas
férran talan fir slutgilligt avgjord och bostadsriittshavaren har fitt den er-
sittning han kan ha riitt (ill. Sislndmnda regel hindrar inte alt sikerhet
som hinfor sig till 6vriga bostadsritter Aterstills {ill féreningen. Vidare
kan givelvis foreningen niir som helst begiira att fa tillbaka siikerhet som
avser bostadsriitt vilken inte har blivit upplilen.

6§
Denna paragraf, som motsvarar 17 § andra och tredje styckena bostads-

riattslagen och 25 § kommilténs forslag, bchandlar formkravet for uppla-
telse av bostadsriilt.

Departementschefen. I vrensstimmelse med vad jag har anfért i den all-
miinna motiveringen foreskrivs i denna paragraf alt bostadsriilt skall upp-
latas skriftligen samt att upplitelsehandlingen skall ange parternas namn,
den liigenhet upplatelsen avser samt de belopp varmed grundavgift, drsav-
gift och i féorckommande fall sidrskild upplitelseavgift skall utga. Asidosit-
tande av formkravet medfér enligt 7 § att upplitelsen ar ogiltig.

78
Denna paragraf, som motsvarar 22 § bosladsrittslagen och 26 § i kom-
milténs férslag, anger foljderna av alt upplitelse har skett i sirid med be-
stimmelserna om ekonomisk plan och skriftlighet.

Gillande ritt. Om bostadsritt har upplatits innan ekonomisk plan upprit-
tats och tagits emot av linsstyrelsen eller i annan ordning én genom teck-
ning pa teckningslista &r upplatelsen ogiltig. Den till vilken upplatelsen
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skett har ritt till ersilining for utliigg och kostnader. Om ligenheten har
tilltriitts, skall hyresavtal anses ingdnget for tiden fram {ill den fardag som
intréffar nidrmast efter tre manader frin uppségning. Kan parterna inte
enas om 6vriga hyresvillkor, faststiills dessa av domstol (22 § forsta styc-
ket bostadsriitislagen).

Om upplételse har skett utan att foreskrifterna om ny ckonomisk plan
har iakttagits, fir bostadsriiltshavaren frinfrida bostadsriitten efter upp-
signing, om han var i god tro vid upplilelsen. Han har dessutom ritt {ill
skadestand. Uppsiigning skall ske inom tre manader fran det bostadsriitts-
havaren f{ick kinnedom om férhillande som bort féranleda upprittande av
ny plan. Sker uppsagning, dr féreningen skyldig att 16sa bostadsrilten. Har
bostadsritttshavaren tilltritt ligenheten, fir han sitta kvar till den fardag
for aviridande av hyrd lagenhet som infaller néirmast efter tre minader
fran det 16sen har betalats (22 § andra slycket, jfr 40 §).

Sadan grund for avtalels upphdrande eller framstiillande av ersiittnings-
ansprik som anges i paragrafen fir inte goras giillande scnare in tva ar
fran det uppléitelsen skedde (22 § tredje stycket).

Kommittén. Kommittéforslaget innebir bara smiirre jimkningar i férhal-
lande 1ill giillande ritt. Upplatelse som har skett innan ekonomisk plan har
registrerats cller utan att kravet pa skriftlig form har iakttagits skall sa-
lunda vara ogiltig. Med hiinsyn till alt féreningen dr den som nirmast har
att se lill att upplalelse sker pa ritt sitt foreslds att féreningens skade-
standsskyldighet néar avtalet blir ogiltigt skall utstrickas till att omfalta
inte bara utligg och kostnader utan hela det positiva kontraktsintresset.
Om lagenheten har tilltritts, skall liksom enligt gillande lag eit hyresavtal
anses foreligga. Kan parterna infe komma &6verens om villkoren for detta
avtal, skall dessa enligt férslaget faststillas av hyresniimnden.

Dect belopp med vilket féreningen skall 16sa bostadsrilten om bostads-
rittshavaren siger upp avtalel pa grund av alt {oreningen har forsummat
alt uppritta ny ekonomisk plan skall enligt férslaget motsvara bostads-
rittens ekonomiska viirde. Ersiitlningen skall betalas inom cn ménad fran
det beloppet har faststillts.

Mojligheterna att fa ett upplatelseavtal forklarat ogiltigt eller att fram-
stilla ansprak pa crsittning foreslas begriinsade i tiden till sex manader fran
det ligenheten har tilltritts. For fall da tilltriide inte har skett foreslas ingen
andring av nu gillande tvaarsfrist.

Remissyttrandena. Hovrdtten fér Nedre Norrland ifragasitter om for-
eningen skall ha ritt ait &bcropa att upplatelse iir ogiltig pA grund av att
ekonomisk plan inte har uppriittals eller formforeskrifterna inte har iakt-
tagits. Det far niimligen anses ankomma huvudsakligen pa fércningen alt se
till att avtalet ar korrekt. Hovriitten stiller sig vidare tveksam till forslaget



102 Kungl. Maj:ts proposition nr 12 dr 1971

att brist eller felaktighet 1 frdga om uppgiflerna i upplatelseavtalet skall ut-
gora ogiltighetsgrund.

Enligt Hyresgdsternas Riksférbund finns det anledning befara att det hy-
resavtal, som skall anses foreligga nir bostadsriittsupplatelse ir ogiltig, i
manga fall inte kommer alt vara forenat med ritt till forliingning, eftersom
hyresférhallandet inle kommer att ha varat i nio manader nir den i forsla-
get angivna aviriidesdagen intriffar. Detta maste anses obilligt mot den
som i god tro har flyttat in i ligenheten. Hyresavlal bor darfor alltid anses
vara triiffat for en tid av ctt ar fr. o. m. tilltrddesdagen. Siigs sadant hyres-
avtal upp far fragan om forliingning av avtalet efter ansékan av hyresgisten
provas av hyresniimnden med beaktande av de speciella omstindigheter
som har foranlett hyresférhallandets uppkomst.

Hyresndmnden i Géteborgs och Bohus ldn papekar att kommittéforslaget
inte innehiller ndgon bestimmelse om den tidpunkt fran vilken hyresforhal-
lande skall anses foreligga. Denna fraga ir emellertid enligt nimnden avstor
betydelse vid tilliimpningen av olika hyresbeslimmelser, t. ex. betriffande
uppsigning, besiltningsskydd och overldtelse av hyresriitt i samband med
lagenhetsbyte. Nimnden foreslar alt hyresférhallande skall anses foreligga
fran den tidpunkt da ligenheten tilliraddes,

Departementschefen. I paragrafens forsta stycke har tagits upp bestim-
melser for det fall att bostadsritt har upplétits innan ekonomisk plan har
upprittats eller utan att skriftlighetskravet har iakttagits. 1 likhet med
kommittén anser jag att ett dsidoséttande av dessa grundliggande regler
bor medféra ait upplitelsen blir ogillig. Jag bitrider ocksd kommitténs
forslag att utvidga féreningens skadestdndsskyldighet till det positiva kon-
traktsintresset. I paragrafen foreskrivs dirfor att den till vilken upplatelsen
skedde har ratt till ersittning for skada, niir upplatelsen ir ogiltig. Har 1i-
genheten tilltratts, skall liksom enligt gillande riitt och kommittéfdrslaget
hyresavtal anscs vara ingdnget. Fér undvikande av oklarhet anges uttryck-
ligen att hyresférhallande dédrvid skall anses foreligga frin tidpunkten for
tilltradet. Liksom f.n. preskriberas ritten att gora gitlllande ogiltighet nir
tva ar har forflutit fran upplatelsen. Preskriptionsavbrott sker genom vic-
kande av talan. Kommittén har foreslagit att regeln om tvaarspreskription
kompletieras med en sirskild preskriptionsregel for det fall att ligenheten
har tilltraits. Denna innebér att ritten att gora gillande ogiltighet alltid
skall preskriberas nidr sex minader har forflutit frin tilltradet. Jag har emel-
lertid inte funnit skél att ta upp ndgon sddan regel i lagen. Den skulle en-
ligt min mening kunna medfora stétande konsekvenser.

I andra stycket behandlas det fallet att bostadsriitt har upplatits utan att
bestimmelserna om ny ekonomisk plan iakttagits. Bostadsriittshavaren har
d4 ritt att siga upp bostadsritten, om han var i god tro nir upplatelsen
skedde. Uppsiigning skall ske inom ire minader frin det bostadsrittshava-
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ren fick kinnedom om férhillande som bort féranleda uppriittande av ny
ekonomisk plan, dock inte scnare iin lvd ar fran upplitelsen. Sker upp-
signing, 4r enligt giillande riitt och kommitténs forslag foéreningen skyldig
atl 16sa bostadsritten. Nagra nirmare bestimmelser om inom vilken tid
detta skall ske finns emcllertid inte. Sedan 16sen betalats har den tidigare
bosladsratishavaren ritt att bo kvar i ldgenhelen viss tid. Hur rattsfor-
hallandet mellan parterna gestaltar sig under den tid kvarboenderétten ut-
ovas framgir inte av bostadsrittslagen ciler kommittéférslaget. Enligt min
mening kan del vara av betydelse for bostadsriattshavare som utdvar sin
uppsiigningsritt att snabbt bli 16st frdn sina skyldigheter i egenskap av
bostadsrittshavare. Jag féreslar dirfér att bosladsritten vid uppsigningen
genast skall 6vergd till foreningen med skyldighet {6r foreningen att utge
skilig ersittning for bostadsratten. Detta inncbédr att ersittningen i princip
skall motsvara det pris som med héansyn till bl. a. foreningens ekonomiska
stdllning samt tillgdngen och efterfragan pa ligenheter av ifrigavarande slag
kan erhdllas vid 6verlitelse av bostadsratten. Innehaller foreningens stadgar
sarskild foreskrift om berdkning av dverlatelseersittning, bor denna i regel
laggas till grund for faststillandet av ersiatiningsbeloppet. Sker uppsédgning i
nira anslutning till upplitelsen torde ersiitningen ofta kunna beslimmas
till belopp motsvarande grundavgiften fér bostadsréitten.

Har liigenheten tilltriitts ndr uppséigningen sker, skall bostadsritishavaren
ha rétt att bo kvar i ligenheten under viss tid, om han 6nskar det. Begiiran
hirom skall framstillas i uppsiigningen. UtGvas kvarboenderitten anses hy-
resavtal inginget {6r tiden frdn uppsigningen. Genom denna reglering vin-
ner man att det vid varje tidpunkt star klart vilka bestdmmelser som skall
tillimpas pa rittsférhallandet mellan parterna.

Tredje stycket innehdller bestimmelser om hyresvillkoren niir hyresavtal
skall anses ingdnget. Kommitténs forslag har i denna del utsatts for kritik
under remissbehandlingen. Jag finner denna kritik vird beaktande och
foreslar darfér att reglerna ulformas nagot annoriunda dn kommittén har
foreslagit. Liksom vid vanlig forstagangsupplatelse av hyresligenhet skall
det i forsta hand ankomma péa parterna sjilva att triffa éverenskommelse
om samtliga villkor for férhyrningen, saledes ocksa hyrestiden. Parterna ir
darvid skyldiga att iaktfa tvingande bestimmelser i hyreslagstiftningen. Kan
parterna inte enas om hyresvillkoren, skall dessa fastslillas av hyresnimn-
den. Att i lagen nirmare precisera hur villkoren skall bestimmas finner jag
inte vara lampligt. Dessa fir faststillas av nimnden med hinsyn till samtli-
ga omstdndigheter i del enskilda fallet. Ledning torde dirvid betriffande
bostadsligenheter kunna himtas frin vad som enligt 12 kap. 48 § jordabal-
ken giller vid forlingning av hyresavtal. I friga om hyrestidens lingd bér
riktpunkten vara att hyresférhallandet skall upplosas foér att ny bostads-
riattshavare skall kunna disponera ligenheten. Den tidigare bostadsrittsha-
varen maste dock ges skiligt rAdrum att skaffa annan bostad. Darvid far
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hinsyn tas till den lokala bostadssituationen och bostadsrattshavarens be-
hov. I avvaktan pé att hyresvillkoren blir slutligt bestiimda skall hyra beta-
las enligt vad som senast har gillt i friga om Aarsavgift. Nir hyran har blivit
faststilld far avriakning ske for den férflutna delen av hyrestiden.

8§
I denna paragraf behandlas det fallet alt bostadsrétt till viss ligenhet
har upplitits it flera var for sig. Paragrafen, som saknar motsvarighet i
bostadsrittslagen, bygger pa 28 § i kommitténs forslag.

Departementschefen. I enlighet med kommitténs forslag foreskrivs i denna
paragraf alt, ndr bostadsritt till viss ligenhet har upplatits at flera var
for sig, foretrdde skall ges den upplalelse som skedde forst. Det avgorande
ar sidlunda tidpunkten for upplitelsen. Kommiti¢foérslaget har kompletterats
med en bestimmelse for det fall att flera upplalelser har skett samtidigt
eller tidsfoljden mellan upplitelserna inte kan faslstillas. Det &r inte mdj-
ligt att i sAdant fall tillerkdnna upplatclserna lika ritt, eftersom en sidan
l16sning inte skulle gi alt genomfira i praktiken. I stillet foreskrivs att,
om de till vilka upplatelse har skett inte kan enas, domstol skall besluta
om foreiridet efter vad som med hinsyn till omstindigheterna ar skaligt.
Regeln 6verensstimmer med vad som géller vid upplatelse av nyttjanderatt
enligt jordabalken (7 kap. 22 och 24 §§).

Nir bostadsritt skall vika har bostadsridttshavaren alllid ratt ait fa till-
baka grundavgifien och i forekommande fall upplatelseavgiften. Om han
ar i god tro har han dessutom ritt till skadestand.

98§
Denna paragraf innehéller en bestdmmelse om férhandsavial. Den sak-
nar direkt motsvarighet i gillande riatt och kommitténs forslag.

Departementschefen. Upplatelse av bostadsratt far enligt departementsfér-
slagel liksom enligt bostadsriitlslagen ske bara i viss nirmare angiven
ordning. Harav far anses félja att det inte ir mojligt att sluta bindande
forhandsavtal om upplatelse av bostadsritt och ta upp forskott pa avgift
for bostadsritt. I enlighet med vad jag har anfort i den allmiénna motive-
ringen under 4.2 foreskrivs emellertid i denna paragraf att forening far
traffa forhandsavtal belraffande annan ligenhet &n bostadsligenhet. Detta
inrymmer ocksi ralt for foreningen alt ta upp forskott. Nigra nirmare
bestimmelser om sidant avtal foreslds inte i lagen, utan det fir ankomma
pA parterna att sjélva reglera sitt inbordes forhillande. Med hansyn till att
lokaler i bostadsritisforeningshus numera som regel upplals med hyresratt
och inte med bostadsritt torde forhandsavtal komma att bli sédllsynta.
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Overgiang av bostadsritt

Departementschefen. Detta avsnitt innehdller bestdmmelser om 6vergng av
bostadsratt till ny innehavare genom familje- eller associationsrittsligt
fang eller genom o&verlitelse. Reglerna bygger.i huvudsak p& kommitténs
forslag men har disponerats pi ett sidtt som i viss man avviker frin
detta. I 10 § tas upp de grundliggande reglerna om vem som fir utdva
bostadsratt. 11 § behandlar fragan om rétt till intréde i féreningen for den
som har forvirvat bostadsriitt medan 12 och 13 §§ anger foljderna av att
forvirvare vagras medlemskap. 14 § innehdller regler om 16sningsratt. I
15 § anges vem som har att svara for de forpliktelser som ér forbundna
med bosladsriitien. 16 § behandlar avségelse av bostadsridtt och 17 § inne-
haller bestammelser om hur det skall forfaras med bostadsridtt som har
overgatt till féreningen.

I departementsforslaget saknas motsvarighet till vissa regler i kommit-
téns forslag. Som skl hiirfor far jag anfora foljande.

Kommittén foreslar i 37 § en foreskrift att Overlitelse av bostadsralt,
som inte dger rum i exekutiv ordning, skall ske genom skriftligt avtal, Over-
latelsehandlingen skall innehdlla uppgift om den bostadsritt 6verlitelsen
avser och den ersilttning som skall utgi. Overlitelse som inte uppfyller
dessa foreskrifter blir ogiltig och den till vilken Overlatelsen skett har ritt
till skadestand. Som skél for forslaget anfor kommittén att det 6vervigande
antalet overlatelser redan nu sker i skriftlig form samt att en sidan form
ir av stor betydelse for preciseringen av innehdllet i 6verenskommelserna
och for skapandet av ordning och reda i rdttsférhillandena. Vidare fram-
hélls att jakttagandet av skrifilig form kan férhindra uppkomsten av tvister.
Det férhallandet ait en Gverlatelse dr av betydelse inte bara fér parterna
utan ocksd for foreningen anses utgdra skil for att varje Gverldtelse bor
vara litt att faststalla. En ledamot av kommittén (Nyquist) reserverar sig
mot kravet pi skriftlighet, vilket enligt hans mening ir onddigt och kan
leda (ill rattsforlust.

Det f{oreslagna skriftlighetskravet tas upp i nigra remissyttranden. For-
slaget tillstyrks uttryckligen av hyresnimnden i Gdteborgs och Bohus lin
samt Bostadsgaranii. Hovridtten for Nedre Norrland anser diremot att det
bor Overvigas att betridffande Overlatelse av bostadsratt tillimpa samma
regler som enligt 12 kap. 2 § jordabalken giller f6r ingdende av hyresavtal.
Den foreslagna bestiimmelsen om ogiltighet vid formfel finner hovritten
alltfor hard, sirskilt mot den som har forvirvat bostadsratten. Sistnimnda
synpunkt framfors ocksd av Niringslivets Byggnadsdelegation och Svenska
Forsikringsbolags Riksférbund. De ifrigasétter om det inte skulle ricka
att asidosittande av formkravet medf6rde skadestindsskyldighet fér dver-
lalaren. Advokatsamfundet anser att det med hinsyn till ogiltighetspa-
foljden inte bor krdvas att dverlatelseavtal skall innehalla uppgift om bo-.
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stadsritt och ersidltningsbelopp. Vidare ifrigaséitts lampligheten av att ver-
litaren drabbas av ett slags strikt skadestindsansvar om formkravet inte
iakttas. Ocksd HSB stiller sig kritiskt mot den foreslagna skadestinds-
regeln.

Vad kommittén har anfért utgér nalurligtvis beaktansvirda skal for att
avtal om Overldlelse av bostadsritt bdér upprittas skriftligen. Att i lag
stilla upp skriftlig form som ett villkor for att avtalet skall bli giltigt synes
mig dock mota betdnkligheter med hidnsyn till de risker for rattsforlust
som ofrdnkomligen dr férenade med en s&dan regel. I svensk ritt har man
ocksa traditionellt varit forsiktig med att infora sarskilda formkrav av detta
slag. Savitt kiint har den nuvarande ordningen nir det giller 6verlatelse av
bostadsriitt inte medfért nigra olidgenheter av belydelse. Som kommittén
sjdlv framhaller torde redan nu det dvervigande antalet Overlitelser ske i
skriftlig form. En lagregel skulle darfor fa ganska begrinsad praktisk be-
tydelse. Mot bakgrund av det anférda har jag kommit till den uppfatiningen
att det inte foreligger tillrickliga skil att inféra ett formkrav betréffande
Overlatelse av bostadsratt. Jag vill emellertid understryka att det i allméin-
het dr dindamdlsenligt att 6verlitelse av bostadsritt sker skriftligen.

Kommittén behandlar i 40 och 41 §§ fragor om verkan av Gverlitelse gent-
emot Overlitarens borgendrer, om féretriddesritt mellan flera Overlitelser
av samma bostadsritt och om pantsitining av bostadsritt. Bestimmelserna
saknar motsvarighet i gillande lag. Enligt min mening saknas anledning
att i en ny bostadsrittslag ta upp regler som inte direkt berdr forening-
en utan avser riltsforhallandet mellan bostadsrittshavaren och tredje man.
Vid bedémandet av dessa fragor torde ofta en analogisk tilldmpning av
bestaimmelserna om enkla skuldebrev i lagen (1936:81) om skuldebrev
kunna komma i friga.

Betriffande pantséitining av bostadsrélt vill jag ytterligare framhalla
féljande. Den osiikerhet som f.n. rdder om vilka regler som i sakréttsligt
hinseende skall gilla for att giltig pantsitining skall komma till stdnd
torde bero pa forekomsten av det s. k. bostadsratisbeviset. Enligt departe-
mentsférslaget foreligger emellertid inte nigon skyldighet for bostads-
riltsforeningen att utfirda sidan handling. Med hinsyn hértill torde det inte
lingre rdda nagon tvekan om att skydd mot pantsittarens borgenéarer upp-
kommer genom att féreningen underrittas om pantsidtiningen. Sidan un-
derriittelse skall av foreningen antecknas i ligenhetsforteckningen (49 §).
Pantsiltning kan ske formlost.

Betriaffande fragor som ror ersittning vid Overlatelse av bostadsritt och
utmitning av bostadsritt fir jag hénvisa till den alimidnna motiveringen.

10 §

Denna paragraf innehaller bestimmelser om vem som fir utéva bostads-
ralt som har overgatt till ny innehavare. Forsta slycket moisvarar 23 §



Kungl, Maj:ts proposition nr 12 dr 1971 107

bostadsrittslagen och 33 § kommittéforslaget. Andra stycket har sin mot-
svarighet i 26 § férsta och tredjc styckena bostadsriittslagen samt 34 §
forsta och tredje styckena i kommitténs forslag.

Gillande ritt. Om bostadsritt genom Gverlitelse eller pd annat siit over-
gar till ny innehavare far denne utéva bostadsriilten bara om han ir eller
antas till medlem i féreningen (23 § bosladsrittslagen). Fran denna regel
gors visst undantag fér bosladsriittshavares dodsbo. Dodsboet har silunda
alltid riitt ait utéva bostadsrilten till den fardag for avtridande av hyrd
ligenhet som intriiffar nirmast efler ett ar frin bostadsriltshavarens déd.
For att forhindra att dédsboet sitter kvar under liangre tid kan styrelsen
genom rekommenderat brev anmana boet att inom sex minader visa att
bostadsritien har tillagts viss deligare vid skifte av boet eller att bostads-
ritten har férvirvats av ndgon som inte far vigras intrdde i féreningen och
som har sokt medlemskap. Iakttas inte tiden, far styrelsen sédlja bostadsrit-
ten pa offentlig auktion fér dédsboets rikning. Genom foreskrift i stadgar-
na kan dédsbo ha medgetts vidstracktare ritt 4n som foljer av lagens be-
stimmelser (26 § forsta och tredje styckena).

Kommittén. Den allmidnna huvudregeln att forviarvare av bostadsritt inte
far utéva bostadsritten ulan att vara medlem i féreningen tas upp ofor-
dndrad i kommitténs {6rslag (33 §). I friga om dddsbos riitt att sitta kvar
i ldgenhcten anfér kominittén att de nuvarande bestimmelserna har med-
fort vissa oligenheter. Med hiinsyn till att avvecklingen av ett dédsbo ock-
sf i normala fall kan ta avsevird tid foreslds all den minimitid under vil-
ken boet alltid har ritt att utéva bostadsritten utstricks till tre ar fran
dodsfallet. Forst direfter skall dédsboet kunna anmanas att inom sex mé-
nader visa att skifte eller overlatelse har gt rum. Stadgarna kan innehalla
foreskrift om forlingning av sexméanadersfristen, Jakttas inte anmaningen,
fir bostadsriiticn siiljas pd offenllig auktion (34 § forsta och tredje styc-
kena).

Enligt kommitténs férslag skall ocksad den som har foérvirvat bostads-
rittt genom familjerittsligt fang f& utdva bostadsriatten under viss tid utan
att vara medlem i forcningen. Make som har tillagts bostadsriitt vid bodel-
ning eller skifte i anledning av bostadsriittshavarens déd, efterlevande
make som iir ensam arvinge efter bostadsrittshavaren eller den {iill vilken
bostadsriiiten har évergatt p4 grund av arv eller testamente skall silunda
alliid fa utéva bostadsriitten under tre ar fran doédsfallet (34 § andra styc-
ket). Har make tillagts bostadsriitt vid bodelning eller skifte av apnan an-
ledning én bostadsrittshavarens déd foreslds han fa rilt att utdva bostads-
ritten under sex minader frin bodelningen eller skiftet (35 § forsta styc-
ket). Sedan de angivna tiderna har 16pt ut skall innehavaren, om han inte
har antagits som medlem, kunna anmanas att visa att bostadsritten har
overldtits till ndgon som inte fir vigras medlemskap.
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Remissyttrandena. Hyresndmnden i Stockholms Idn anser att dédsho bor
ges en obegrinsad riitt att sitta kvar i ldgenheten utan att vara medlem i
foreningen. Svea hovrdtlt anfor alt det betriiffande 6verldtelse av bostads-
ratt inte bor kriavas mer av dodsho in alt dverlatelse har skett till godtag-
bar férvirvare som har sokt medlemskap.

Departementschefen. Bestimmelserna om vem som far utdva bostadsritt
har i departementsforslaget disponcrats pd annat .sitt &n i bostadsriittsla-
gen och kommittéforslaget. Forsta stycket i denna paragraf innehaller sa-
lunda den med gallande ritt och kommittéforslaget overensstimmande
grundliggande regeln att hostadsrdtt far utévas bara av medlem i for-
eningen. I andra stycket gérs undantag fran huvudregeln betriffande dods-
bo som inte ir medlem.Bestiimmelserna om sidant dédsbos ritt att ntéva bo-
stadsritt har utformats i huvudsaklig éverensstimmelse med kommitténs
férslag. Foreningens mdjlighet att i stadgarna medge dédsbo vidstricktare
ritt dn den i lagen angivna har dock ulvidgats till alt avse, forutom sex-
ménadersfristen, ocksa den lid om tre ar som skall ha forflutit frin bo-
stadsriittshavarens dod innan anmaning fir ske. Nir anmaning skall an-
ses avgiven framgar av 73 §. Att som foreslagits under remissbehandlingen
ge dodsbo en obegrinsad laglig ralt att utéva bostadsritt utan att vara
medlem i féreningen finner jag inte pakallat.

Kommitténs forslag innebir att ocks® den som har forvirvat bostads-
ritt genom familjeriittsligt fing skall f4 uldva bostadsriitten under viss tid
utan att vara medlem i féreningen. Kommittén har hiirvid utgatt fran att
en sidan ratt tillkommer {orviirvaren redan enligl giillande lag (belinkan-
det s. 220). Enligt min mening torde s4 emecllertid inte vara fallet. Liksom
vid exekutivt forvirv av hostadsriitt (27 § andra stycket bostadsriiltslagen)
tillkommer visserligen bostadsriittens ckonomiska viirde forviirvaren, men
hirav foljer inte nigon rilt f6r denne att uidva bostadsriitten. Nagon ind-
ring av gillande riitts stindpunkt i detta avseende finner jag inte pakal-
lad. Forvarvare som onskar utéva bostadsrdtten har siledes alt genast
sbka medlemskap i féreningen. Viigras han medlemskap eller underlater
han att ansdka om intride i féreningen blir bestimmelserna 1 12 § tillimp-
liga.

11 §

Denna paragraf behandlar frigan om ritt for den som har férvirvat bo-
stadsritt att bli medlem i foreningen. Forsta och andra styckena motsvarar
24 och 25 §§ bostadsriiltslagen och 14 § kommittéforslaget. Tredje stycket
ir nyit.

Gillande rétt. Enligt 24 § bostadsrattslagen far den till vilken bostadsritt
har Gvergatt pa grund av giftoriitt eller arv inle viigras intride i féreningen,
om hinder inte moter pad grund av bestimmelse i stadgarna att medlem
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skall tillhora viss sammanslutning, inncha anstillning i visst foretag eller
uppfylia annat villkor av liknande slag. Detsamma giller om bostadsritt
P4 grund av testamente har Overgatt till vissa nérstdende. Ritten till in-
tride kan inte inskrinkas genom sirskild bestimmelse i stadgarna i friga
om make samt hemmavarande barn och adoptivbarn. Har bostadsratt over-
1atits till ndgon som inte dr medlem eller pd annat sitt dvergitt till ndgon
som inte har ritt till medlemskap enlig 24 §, far inrdde inte vdgras honom,
om han uppfyller de villkor f6r medlemskap som stadgarna innehéller och
han skéligen bor tas for god som medlem (25 §).

Kommittén. Kommittén framhéller att en bostadsrattsférening med hiinsyn
till sina egna och medlemmarnas intressen méste ha maojlighet att i viss ut-
strickning sjilv avgora om den som har forvirvat bostadsritt skall antas
till medlem. Starka sociala skéil kan emellertid anféras fér att bostadsritts-
havares make inte skall kunna viigras medlemskap nér bostadsritt har Gver-
gitt till honom. En ritt till intride f6r make torde i regel inte heller med-
fora nigon oliigenhet for foreningen. Sadan rétt foreslas dirfor gilla sviil
vid familjerittsligt faong som vid Gverlitelse. Samma sociala skil som har
antorts betriffande make kan enligt kommitténs mening aberopas nir bo-
stadsriitt har o&vergatt till bostadsrittshavaren nirstdende som varaktigt
sammanbott med honom i ligenheten. Om ritten till intrdde for samboende
begrinsas till att gilla bostadsligenheter, torde den inte innebira nagot
nimnvirt sidosittande av féreningens intressen. Kommitlén foreslar darfor
att sidan ritt inférs. Begreppen samboende och niirstiende avses ha samma
innebdrd som i hyreslagstiftningen (jfr 12 kap. 34 § jordabalken).

Av hiinsyn till allminna foéreningsintressen bor emellertid enligt kom-
mitténs mening vissa inskrinkningar goras betriffande den ritt till intride
som skall tillkomma make och samboende. Om det i en forenings stadgar
foreskrivs att medlem skall tillhéra viss sammanslutning eller uppfylla
annat villkor av liknande beskaffenhet, foreslds att féreningen skall kunna
vigra medlemskap, om férvirvaren inte uppfyller detta villkor. Hinsyn
skall emellertid tas bara till sidana villkor som det skéligen kan fordras att
forviarvaren uppfyller. Bedémningen av om villkoret dr av denna beskaf-
fenhet bor huvudsakligen bero pd vilka mdjligheter férviirvaren har att
uppfylla villkoret. Det torde silunda i regel kunna fordras att make séker
medlemskap i intresseforening.

I frdga om annan forviirvare av bostadsriitt in make och samboende {6re-
slds att intriade inte skall f& viigras, om férvirvaren uppfyller de villkor for
medlemskap som féreskrivs i stadgarna och han skiligen bor tas for god
som medlem.

Remissyttrandena. De foreslagna bestimmelserna om ratt for make och
samboende att vinna intriide i bostadsrittsférening bchandlas av nigra re-
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missinslanser. Hyresgdsternas Riksférbund och TCO uttalar tillfredsstiillelse
med ait krav pa anstiillning inte skall kunna uppstillas i dessa fall. Bo-
stadsgaranti anser att de foreslagna inskriinkningarna i bostadsriittsfor-
eningarnas ritt att fritt faslstilla villkor fér medlemskap inte viisentligt
rubbar en forenings kooperaliva karaktiir. Hyresndmnden i Stockholms lin
finner reglerna onddigt restriktivt utformade. Make som har férvirvat bo-
stadsritt bor enligt nimndens mening aldrig kunna viigras medlemskap.
Regeln betriffande samboende hor utformas i néra anslutning till motsva-
rande bestimmelse {6r hyresforhallanden. Hyresndmnden i Géteborgs och
Bohus lin ifrigasiitter om inte make och samboende hér fi en ovillkorlig
ritt att intridda i nyitjanderiitten. Eftersom hiinsyn enligt kommittélérsla-
get skall tas bara till sidana villkor som férvirvaren kan uppfylla, bér dock
detta kunna godtas. For niirstiende bor det inte stédllas upp krav pa sam-
manboende i just den akluella ligenhecten. Limpligheten av kravet p& med-
lemskap i viss sammanslutning ifrigasiitls ocksa av Stockholms Kooperativa
Bostadsférening.

Samma ritt till intridde i bostadsriltsforening som féreslds fér samboen-
de bér enligt Advokatsamfundet tillkomma den som tillsammans med ré-
relse forviirvar industri- eller affirslokal som har upplatits i bostadsritts-
form.

Vid provning av frigan om foérviirvare skiligen bor tas for god som med-
lem bor enligt Svea hovrdtt hiinsyn tas till om férvirvaren kan svara for de
ekonomiska forpliktelser som kan komma att &ligga honom som bostads-
rattshavare. Diremot kan det siitlas i friga om provning skall fa ske betrif-
fande forvirvarens personliga egenskaper. I detta avscende foreligger till-
rackligt skydd for foreningen och 6vriga medlemmar genom reglerna om
forverkande av nyttjanderitten. HSB finner det angeliiget alt det i motiven
ges en klar anvisning om inncboérden av uttrycket skiligen bor tas f6r god.
Féreningen bér kunna viigra medlemskap pa grund av férvirvarens person-
liga egenskaper bara om objektivt viigande skiil foreligger.

Departementschefen. I kommitténs férslag har de nu gillande reglerna om
ritt for den som forvirvat bostadsriitt till intriide i féreningen undergitt
en i vissa avseenden betydande omarbetning. Jag kan i likhet med remiss-
instansernai alit viisentligt ansluta mig till forslaget.

Forsta stycket innehéller huvudregeln om forvirvarens ritt att vinna
intride i féreningen. I saklig 6verensstimmelse med giillande riitt och kom-
mitténs forslag féreskrivs att intride inle fir viigras, om forviirvaren upp-
fyller stadgarnas villkor for medlemskap och foreningen skiiligen kan nojas
med honom som bostadsritlshavare. I sistnimnda utlryck ligger i forsta
hand alt den nytilltridande bostadsriittshavaren skall vara i stand att full-
gora sina ekonomiska forpliktelser gentemot féreningen. Hinsyn bor cmel-
lertid ocksd kunna tas till forvirvarens personliga kvalifikationer som ut-
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ovare av bosladsriitten. Att som en remissinstans har foreslagit helt slopa
maojligheten att beakta sddana faktorer finner jag inte tillradligt. Sjialvfallet
far emellertid medlemskap viigras bara om objcktivt godtagbara skil hirfor
foreligger. Det kan papekas att en motsvarande bedémning av personliga
kvalifikalioner foretas bl.a. vid 6verlatelse av hyresriitt (jfr 12 kap. 34—
36 §§ jordabalken). Férening som 6nskar uppriitthalla vissa normer for be-
rikningen av Overlitelseersiittning kan, som jag har anfért i den allmiinna
motiveringen under 4.3, stilla upp som villkor fér medlemskap att forvirva-
ren inte har betalat hégre ersittning in den tillitna. SAdant stadgevillkor
bor dock inte fi aberopas mot den som har férvirvat fastigheten vid exekutiv
forsiljning eller vid offentlig auktion enligt 10, 12 eller 37 §. En besidmmelse
hirom har tagits upp i andra punkten av forsta stycket.

Andra stycket innehaller sirskilda regler for det fall bostadsritten over-
gatt till make eller samboende.

Nir bostadsritt har overgatt till bostadsréltshavarens make foreligger i
regel sociala skil fér en i princip oinskridnkt ratt till intride i foreningen.
Sarskilt galler detta nir maken har tillagts bostadsridtten enligt reglerna i
lagen (1959:157) med sérskilda bestimmelser om makars gemensamma
bostad. Aven nir bostadsritt till bostadsligenhet har Gvergatt till annan
bostadsrattshavaren narstdende som har sammanbott med honom talar star-
ka sociala skil for att forviarvaren inte bor fa vigras medlemskap. Kom-
mitténs forslag tillgodoser dirfoér enligt min mening ett angelidget behov av
uppmjukning av de nuvarande reglerna pi omradet. Jag ir emellertid ense
med kommittén om att ritten till inirdde inte bor vara helt utan inskrink-
ningar. 1 princip bor det kunna krivas att férvirvaren uppfyller sarskilda
villkor 1 stadgarna om exempelvis tillhorighet till viss sammanslutning. I all-
miénhet torde en sidan foreskrift kunna iakttas utan oldgenhet. Emellertid
kan den situationen intriffa att det 4r omdjligt fér férvarvaren att uppfylla
villkoret eller att ett fullgdrande skulle medféra t. ex. en betydande ckono-
misk belastning. Niir det inte framstir som skéligt att fordra att {6rvirvaren
uppfyller villkoret, bor, som kommittén har foreslagit, detta inte fi abero-
pas av foreningen.

Betriiffande den nirmare innebdrden av kravet pA samboende och bety-
delscn av utirycket nirstiende far jag hénvisa till vad som i motsvarande
fall giller for hyresférhillanden (12 kap. 34 § jordabalken, prop. 1968: 91
Bihang A s. 220). Som papekats under remissbehandlingen bir i likhet med
vad som géiller i friga om 6verlitelse av hyresriitt inte kravas att den Lill vil-
ken bostadsritlen har 6vergatt sammanbott med bostadsrittshavaren just i
den aktuclla ligenheten. I departementsforslaget foreskrivs diarfér att ritt
till medlemskap foreligger f6r bostadsrétishavaren nérstidende, som varaktigt
sammanbodde med honom.

Som jag har anfort vid 2 § &r det inget som hindrar att bostadsriitt upp-
lats ét flera medlemmar gemensamt. I tredje stycket av forevarande para-
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graf behandlas det fallet att nagon genom &verlatelse eller annat fing har
forvirvat andel i bostadsratt. Med hinsyn till de oldgenheter for fdreningen
som i skilda avseenden kan vara forenade med att flera stir som utdvare av
bostadsritten gentemot foreningen foreslar jag att ritt till intrdde i for-
eningen skall foreligga bara i det fall bostadsritten efter férvirvet innehas
av makar. Foreningen bor dock ha full frihet att reglera medlemskapsfra-
gan i samband med andelsférvirv pA annat sitt i sina stadgar. Inget hind-
rar siledes att féreningen medger intride ocksd nar t. ex. samboende eller
syskon gemensamt har forvarvat bostadsritt eller att den helt vigrar an-
delsforvirvare intride. Den som har forviirvat samtliga andelar i en bostads-
ratt har sjdlvfallet rétt till intridde enligt paragrafens forsta eller andra
stycke.

12 §

Denna paragraf behandlar det fall att den som har forvirvat bostadsritt
pa annat sitt dn genom Gverlatelse inte antas till medlem i foreningen. Pa-
ragrafen motsvarar 26 § andra och tredje styckena bostadsrittslagen samt
34 § andra och tredje styckena och 35 § kommittéférslaget.

Gillande ritt. Den som har forvarvat bostadsritt genom familjerattsligt
fang far bara i undantagsfall vigras medlemskap i foreningen (24 § bostads-
riittslagen). Om ett sadant fall foreligger dr forvirvaren skyldig att inom
sex ménader efter anmaning visa att nigon som inte fir vigras intrade i
foreningen har forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap (26 § andra
stycket. Forsitts tiden far foreningen silja bostadsritten pa offentlig auk-
tion fOr innehavarens rakning (26 § tredje stycket).

Kommittén. Kommittén foreslar skilda regler for det fall alt bostadsritfen
har Svergatt iill ny innehavare i samband med bostadsrittshavarens déd
(34 § andra och tredje styckena) och det att bostadsriatten har tillagts make
vid bodelning eller skifte av annan anledning (35 §). I det forsta fallet skall
styrelsen om forvirvaren inte inom tre ar frin dodsfallet har antagits Lill
medlem i féreningen kunna anmana den som innehar bostadsriitten alt inom
sex manader eller den lingre tid som kan vara bestimd i stadgarna visa att
bostadsritten har 6verlatits till ndgon som inte kan végras medlemskap och
som har sokt siddant. I det senare fallet skall anmaning fi ske sedan sex
méanader har férflutit fran forvéirvet.

Departementschefen. Kommitténs forslag skiljer sig frin nu gillande be-
stammelser pa det sittet att viss tid skall forflyta innan styrelsen far till-
stiilla bostadsrattens innehavare anmaning. Enligt min mening saknas till-
rickliga skil for en siddan dndring. Fran foreningens synpunkt ér det av
vikt att den dvergéngslid under vilken innehav av bostadsritt och medlem-
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skap inte sammanfaller blir relativt snivt begrinsad. Den som har forvir-
vat bostadsriitten torde for sin del inte ha nigot starkare intresse av en sér-
skild frist. Aven om bostadsrittens ekonomiska virde tillkommer honom,
far han ndmligen, som jag har papekat i anslutning till 10 § andra stycket,
inte utdva bostadsritten. Paragrafen har dirfér utformats i Sverensstim-
melse med géillande ratt. Den har gjorts lillimplig, forutom pa familjeratis-
liga f&ng, ocksa pa forviarv genom bolagsskifte och liknande forviry.

13 §

Paragrafen, som motsvarar 27 § bostadsrittslagen och 38 § kommittéfor-
slaget, anger rittsverkningarna av att den till vilken bostadsriitt har 6ver-
latits inte antas till medlem i féreningen.

Departementschefen. I forsta stycket foreskrivs i 6verensstimmelse med
gillande ritt och kommitténs forslag att dverlitelse dr ogiltig, om foérviirva-
ren inte antas till medlem i foéreningen.

Andra stycket behandlar det fallet att 6verlatelsen har skett genom exeku-
tiv forsiljning eller vid offentlig auktion enligt 10, 12 eller 37 §. Om i saddant
fall forvirvaren inte har antagits till medlem blir Gverlételsen inte ogiltig,
men foéreningen skall vara skyldig alt 13sa bostadsritten. Detta Gverens-
stimmer med bostadsritislagen och kommittéforslaget savitt rér exeku-
tionsfallet. Jag anser det foljdriktigt att tillimpa samma regler vid offentlig
auktion som anordnas enligt 10, 12 eller 37 §. Betridffande den ersittning
som skall utgd far jag hinvisa till vad jag har anfort vid 7 §.

Den som har férvirvat bostadsritt vid exekutiv forsiljning eller offentlig
auktion enligt 10, 12 eller 37 § har, 4ven om han inte &r medlem i féreningen,
ritt till bostadsrittens ekonomiska viirde. Som jag har antytt i anslutning
till 10 § far han déiremot inte utéva bostadsratten forran han har vunnit in-
tride i foreningen.

14 §

Paragrafen, som motsvarar 29 § bostadsriittslagen men saknar motsvarig-
het i kommittéforslaget, innehaller bestimmelser om 16sningsritt.

Gillande ritt. I bostadsrittsférenings stadgar kan tas in forbehall om alt
foreningen eller dess medlemmar far 16sa bostadsriitt som har 6vergatt till
ny innehavare. Finns s&dant forbehdll, skall i stadgarna ocksa regleras i vil-
ken ordning l6sningsritten tillkommer foreningen eller dess siirskilda med-
lemmar samt inom vilka tider l6sningsritten skall goras giillande hos den
nye bostadsrittshavaren och 16sen betalas till denne. Tiderna far inte over-
stiga 30 dagar, den forra tiden riknad frin det bostadsrittens 6verging har
anmiélts hos styrelsen och den senare frin det l6senbeloppet har bestimts.
Kan parterna inte komma 6verens om losenbeloppet, skall detta motsvara



114 Kungl. Maj:ts proposition nr 12 dr 1971

bostadsritiens verkliga virde och beslimmas genom skiljemannaférfarande.
Foreningen kan i stadgarna foreskriva avvikelser frian lagens regler om
16senbeloppets storlek och siittet for dess bestimmande.

Kommittén. Kommittén framhailler att mojligheten att i stadgarna ta in
foreskrift om 1osningsriitt har ntnyttjats bara i ringa utstriackning. Losnings-
ritt innebéir en inskrinkning i bostadsrittshavarnas ritt att fritt verlata
sina bostadsriilter. For varje sddan inskrinkning maste krivas starka skil.
Det bor enligt kommitténs mening inte komma i friga att i fortsittningen
medge en helt obegrinsad riitt till inlésen. Har bostadsritt 6vergatt till make
eller samboende, bor 16sen s&lunda inte fa forckomma i andra fall dan da
forvirvaren kan viigras intriide i foreningen. Inte heller boér bostadsritt
kunna inlésas vid dverlatelse i samband med byte av bostadskigenhet eller
avytiring av forvirvsverksamhet. Med hiinsyn till de viktiga undantag som
alltsd maste goras och till de oliigenheter som i 6vrigt ér forknippade med
en lésningsritt anser kommittén att férbehall av detta slag 6ver huvud taget
inte bor tillatas 1 fortsitiningen.

Remissyttrandena. Hyresndmnden i Géteborgs och Bohus lin delar kom-
mitténs uppfattning att forbehdll om 16sningsritt inte lingre bor tillatas.
Atskilliga Gverlatelser torde ske i samband med byte till annan bostadsritts-
laigenhet eller till hyresligenhet. Det 4r uppenbart att bostadsritishavare
i siddana situationer inte bor ha simre riitt dn den som tillkommer hyres-
gister. Detta giller ocksd Overlatelse av bostadsriitt till affidrslokal i sam-
band med avyttring av den verksamhet som bostadsriittshavaren bedriver i
lokalen. Ocksa Hyresgdsternas Riksférbund och Bostadsgaranti tillstyrker
forslaget. Svea hovrdtt delar i princip kommitténs uppfattning men ifriga-
sitter om inte losningsrilt bor tilldtas under vissa férhdllanden niir det gél-
ler kommersiella lokaler.

Departementschefen. Jag instdmmer med kommittén och remissinstanserna
i att bostadsrittsférening i sina stadgar inte bor fa 1a in férbehdll om 16s-
ningsritt betriffande bostadsriitt till bostadsliigenhet. Ett sddant férbud éar
onskvirt bl. a. med hinsyn {ill att bostadsrittshavare kan bchdva Overldta
sin bostadsritt i syfte alt genom byte skaffa sig annan bostad. Diremot kan
jag inte se att det finns tillriicklig anledning att nu inféra férbud fér for-
eningarna att i sina stadgar ha inl6ésningsbestiimmelser i friga om bostads-
ritt till lokal. Sarskilt for férening med enbart lokaler kan ett sidant for-
behall te sig dndamalsenligt.

Bestammelserna i departementsforslagel om losningsritt har avfattals i
niira anslutning till giillande ritt. Med hénsyn till att reglerna bara skall
gilla lokaler har dock vissa férenklingar anselts kunna ske. Sdlunda foreslas
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exempelvis inte ndgon motsvarighet till de i gillande lag intagna reglerna
om den tid inom vilken 16sningsritten maste goras gilllande och 16senbelop-
pet betalas. Av paragrafen far motséttningsvis anses framga att 16sningsritt
inte far foéreskrivas betriffande bostadslagenheter.

Enligt 62 § far regler om ldsningsratt inte inforas i stadgarna utan att
samtliga berérda bostadsrittshavare har samtyckt till det.

15 §
Paragrafen, som saknar motsvarighet i bostadsrittslagen, bygger pa 39 §
andra och tredje styckena i kommittéforslaget. Den innehdller regler om
verkan av att bostadsritt har 6vergatt till ny innehavare.

Kommittén. Kommittén erinrar om att rittsférhallandet mellan en bostads-
rattshavare och en férening medfér émsesidiga rittigheter och forpliktelser.
Som huvudregel maste galla att de skyldigheter som fdljer med en bostads-
rilt skall aligga den som kan utnyttja bostadsritiens ekonomiska virde.
For foreningen &r det darfor av stor betydelse att veta vem detta virde till-
kommer. Vid bostadsritts 6verging till medlem i foéreningen skall enligt
kommitténs forslag 6vergingen inte kunna aberopas mot féreningen forrin
denna har underrittats om dvergingen. Har bostadsritt vergatt till nagon
som inte &r medlem i f6reningen, skall den fran vilken bostadsrdlten har
overgitt svara for de skyldigheter som aligger bostadsrattshavaren till dess
forvarvaren anlas till medlem. Har {orvirvet skett pa exekutiv auktion skall
den tidigare innehavaren dock omedelbart bli fri fran sina forpliktelser.
I samtliga fall skall avliden bostadsrittshavares dédsbo svara pi samma
sitt som bostadsrattshavaren.

Den fran vilken bostadsritlten har 6vergitt eller hans doédsbo skall dven
sedan foérvdrvarens ansvar har intritt enligt nyssnimnda regler svara fér
de forpliklelser som dessforinnan har uppkommit f6r honom eller déds-
boet. For sidana forpliktelser foreslis emellertid ocksd foérvirvaren skola
svara. Foreningen fir héarigenom bl. a, mdjlighet att mot férvirvaren ébe-
ropa forverkandereglerna {6r att t.ex. {i ut sddana arsavgifter som férre
innchavaren inte har betalat. Mgjlighet bor emellertid finnas f6r férening-
en och férvirvaren att triaffa sirskild 6verenskommelse i denna friga.

Remissyttrandena. Den foreslagna regeln om skyldighet for forvirvare av
bostadsritt att svara fo6r den tidigare innehavarens forpliktelser tas upp i
nigra remissyttranden. Riksbyggen tillstyrker forslaget och understryker
att bestdmmelsen kommer att f4 stor betydelse f6r det praktiska férfaran-
det i samband med o6verlatelse. Den foreslagna regeln har emellertid fatt
en sidan utformning att det foreligger risk for att 6verlatelseavtal kommer
att upprittas utan att parterna har skaffat sig tillricklig upplysning om
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innebérden av ett siddant avtal. Lagtexten bér formuleras pa sadant sitt
att den klarare markerar forviirvarens intresse av att géra sig underrittad
om bostadsrittshavarens aktuella skyldigheter mot féreningen. Med hinsyn
till att betalningsskyldighet skall drabba ocksi foérvirvare som har saknat
vetskap om skulden bor enligt hyresndmnden i Géteborgs och Bohus lin
inforas en sérskild féreskrift om att avtal om &verlitelse av bostadsritt
— som enligt kommitténs forslag alltid skall upprattas skriftligen — skall
innehdlla uppgift av 6verlataren om skuld som denne har till féreningen.
Féreningen Sveriges hdradshovdingar och stadsdomare anser den foreslag-
na regeln vara alltfér hard mot forvirvaren, sirskilt med hinsyn till att
foreningen kan utnyttja forverkandereglerna mot denne for att f& ut ars-
avgifter som forre innehavaren inte har betalat. Férviirvaren bor i vart fall
inte svara for forpliktelser som han vid overlatelsen varken kéande till
eller bort kiinna till. Enligt Ndringslivets Byggnadsdelegation och Svenska
Forsikringsbolags Riksférbund skulle den foreslagna regeln kunna f4 olyck-
liga konsekvenser, om nyttjanderitten lill ligenheten redan vid férvarvet
ar férverkad pd grund av bristande betalningar. Om de obetalda avgifter-
na oOverstiger det belopp som inflyter vid forsdljning av bostadsritten pa
offentlig aukiion kommer forvirvaren att inte bara gi miste om ligen-
heten utan ocksa att bli skyldig att betala resterande skuldbelopp.

Departementschefen. Overgir bostadsritt till medlem i féreningen, intra-
der fOrvdrvaren omedelbart som bostadsrittshavare. Kommittén foreslar
att den tidigare bostadsrattshavaren dock skall svara for de skyldigheter
som #r forenade med bostadsritten till dess foreningen har underrittats
om dvergingen. Jag bitrdder kommitténs forslag, som har limnats utan
erinran av remissinstanserna, och en regel av sddan innebdrd har tagits in
i forsta stycket av denna paragraf. Bostadsriatt kan ocksi overgd till for-
eningen sjalv, f.ex. genom att bostadsrittshavaren siger upp bostadsrat-
ten (7 och 19—23 §§) eller avsiiger sig denna (16 §) eller genom att for-
eningen 15ser bostadsratten (13 och 14 §§). I sidant fall bér givetvis bostads-
rattshavaren med omedelbar verkan bli fri frin de férpliktelser som i fort-
siattningen dr forenade med innehavet av bosladsrdtten. Nigon uttrycklig
bestimmelse hirom torde inte behdvas,

Om bosladsratt 6verlats till ndgon som inle dr medlem i foreningen, ar
Overlatelsens gillighet beroende av att forvarvaren antas till medlem (13 §
forsta stycket). Vid exekutiv forséljning och vid offentlig auktion enligt 10,
12 eller 37 § galler dock att bostadsriatten omedelbart 6vergar till forvéirvaren
(13 § andra stycket). Detsamma ir fallet vid familje- eller associationsratts-
ligt forvirv (12 §). Kommittén féreslir for det fall bostadsritt dvergar till
nagon som inte ir foércningsmedlem att den fran vilken bostadsritten har
overgatt skall svara for de skyldigheter som Aaligger bostadsrittshavare
till dess forviirvaren antas till medlem. Vid exckutiv forsaljning foreslas be-
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frielse dock intrida omedelbart vid forviarvet. Jag kan i huvuadsak ansluta
mig till kommitténs forslag ocksa i denna del. Vid exekutiv forsidljning bor
dock den fran vilken Overlitelsen sker inte befrias fran forpliktelserna forr-
dn foéreningen har underrittats om forsiljningen. Vidare bor de regler som
foreslas gilla vid exekutiv forsiljning tilldimpas ocksd vid familje- eller as-
sociationsrattsliga forvarv samt vid forvirv pa offentlig auktion enligt 10,
12 eller 37 §. De nu behandlade reglerna tas upp i paragrafens andra stycke.

Kommittén foreslar att den nye bostadsrédttshavaren skall jimte den tidi-
gare vara skyldig att svara for denne avilande forpliktelser som innehavare
av bostadsriatten, om inte féreningen och férvirvaren kommer 6verens om
annat. Vid remissgranskningen har denna regel utsatts fér viss kritik. Enligt
min mening bor emellertid kommitiéns férslag godtas. Regeln Overens-
stimmer med motsvarande hyresbestimmelser (12 kap. 33 § tredje styc-
ket och 38 § jordabalken). Tredje stycket av paragrafen har utformats i
enlighet hirmed.

Utan uttryckligt stadgande torde det vara klart att avliden bostadsritts-
havares dodsbo svarar pi samma sétt som bostadsrattshavaren.

16 §
Denna paragraf innehaller bestimmelser om ritt for bostadsrittshavaren
att avsidga sig bostadsriatten. Paragrafen motsvarar 28 § bostadsrittslagen
och 42 § kommittéforslaget.

Departementschefen. Enligt denna paragraf, som i sak 6verensstimmer med
gillande riatt och kommitténs forslag, kan bostadsriattshavare avsidga sig
bostadsritten sedan tva &r har forflutit fran upplatelsen. Avsigelsen med-
for att bostadsratten 6vergar till foreningen pa den fardag for avtrddande av
hyrd ligenhet som infaller ndrmast efter det att tre manader har forflutit
fran avsigelsen. Bostadsriltshavaren blir d& fri fran sina forpliktelser som
bostadsrattshavare. Diaremot har han inte ratt att fa tillbaka nagon del av
de avgifier som har erlagts for bostadsratten.

17 §
I denna paragraf anges hur det skall férfaras med bostadsritt som har
overgitt till {6reningen. Bestimmelserna, som saknar motsvarighet i kom-
mittéforslaget, bygger pa 30 § bostadsrattslagen.

Departementschefen. Har bostadsritt férviarvats av foreningen skall den
enligt 30 § bostadsrittslagen avyttras si snart det kan ske utan forlust, om
foreningen inte pa niéista foreningssammantride beslutar att bostadsritten
skall upphora, Kommittén anser att det saknas anledning att bibehalla be-
stimmelsen, eftersom det utan sédrskild lagregel torde vara klart att for-
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eningen kan falta beslut om att forvirvad bostadsritt skall 6verlatas eller
upphora.

Enligt min mening bor férening som har forvirvat bostadsritt liksom en-
ligt gillande ritt vara skyldig att s& snart det kan ske utan forlust 6verlata
bostadsritten. Féreningen bor saledes i princip inte fi behalla bostadsritten
och tillgodogora sig denna t. ex. genom uthyrning av ligenheten. Eftersom
det i vissa fall kan vara av virde for foreningen att kunna fritt forfoga 6ver
lagenhet som har upplatits med bostadsritt, bér foreningen dock kunna be-
sluta att férvarvad bostadsritt skall upphora. Av nu anforda skil anser jag
att regler motsvarande 30 § bostadsrittslagen behovs. Sidana regler har ta-
gits in i denna paragraf. Jag har inte ansett det nédvindigt att kriva att be-
slut o bostadsrdttens upphorande ovillkorligen skall fattas pa den for-
eningsstimma som halls nirmast efter forvirvet. Beslutet kan alltsa fattas
vid ett senare tillfille,

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Departementschefen. Under denna rubrik behandlas fragor som ror den
nyttjanderitt som ingar i bostadsriitten. Flertalet av bestdimmelserna har ut-
formats med motsvarande regler i hyreslagstiftningen som férebild. Regler-
na stdmmer i huvudsak 6verens med kommitténs forslag.

I 18—24 §§ finns besldmmelser om lidgenhetens skick och hinder i nytt-
janderdtten. Direfter foljer i 256—29 §§ regler om bostadsrittshavarens skyl-
digheter vid ligenhetens begagnande. 30 och 31 §§ reglerar bostadsriittsha-
varens ritt atf upplita ligenheten i andra hand och inrymma utomstiende
personer i liigenbeten. I 32—37 §§ ges bestiimmelser om rétt {6r foreningen
att hiva upplatelseavtalet nir bostadsritlshavaren underlater att betala av-
gift samt om férverkande av nyttjanderitlen. 38 § innehéller regler om bo-
stadsriattens upphorande pa grund av att fastigheten har overgitt till ny
dgare medan i 39 § slutligen finns bestimmelser om uppsigning.

18 §
Paragrafen, som saknar direkt motsvarighet i bostadsraltslagen, bygger
pa 44 § i kommittéférslaget. Den behandiar ligenhetens skick vid tilltradet.

Departementschefen. Enligt gédllande ritt riader full avtalsfrihet betriffande
det skick i vilket ldgenheten skall befinna sig nir den tilltrads férsta gidngen
efter bostadsrattsupplatelse. Hur ldgenheten skall vara beskaffad for att vara
kontraktsenlig framgar indirekt av 35 § forsta stycket bostadsrittslagen.
Ligenheten siigs dir vara behiiftad med brist, om den inte dr i s& gott skick
som den ekonomiska planen utvisar eller bostadsrétishavaren eljest skiligen
kan fordra.



Kungl. Maj:ts proposition nr 12 ar 1971 11¢

Kommittén foreslir att de bestimmelser som behandlar l4genhetens skick
och hinder 1 nyttjanderatten efter férebild av hyreslagstiftningen (12 kap.
9 § jordabalken) skall inledas med en direkt foreskrift om ligenhetens skick
vid tilltradet. Jag ansluter mig till detta forslag, som inte har mdtt nigon
erinran under remissbehandlingen, och en sidan bestimmelse har tagils upp
i denna paragraf. Kommitténs férslag har omarbetats nigot utan att saklig
dndring har asyftats. I paragrafen foreskrivs att ligenheten, om inte annat
har avtalats, skall tillhandahallas i sddant skick att den enligt den allménna
uppfatiningen i orten dr fullt brukbar for det avsedda dndamalet.

19 §
Denna paragraf behandlar det fall att ligenheten vid tillirddet ir i brist-
falligt skick. Den motsvarar 35 § och delvis 39 § bostadsrittslagen samt 45 §
kommitiéforslaget.

Departementschefen. I forsta stycket av paragrafen anges riltsverkningarna
av att ligenheten 4r behiftad med brist nir den skall tilltrddas efter bostads-
ritlsupplatelse. Om styreclsen underliter att efter tillsigelse avhjalpa bristen,
far bostadsrétishavaren gora detta sjilv pd foreningens bekostnad. Ar bris-
ten av visentlig betydelse, har han ocksa ratt till uppsigning. Detsamma
géller nér bristen ir av visentlig betydelse och det inte fir mdjligt att av-
hjilpa den utan drojsmal. Uppsigning fir aldrig ske sedan styrelsen har
avhjilpt bristen. For tid d& ligenheten dr i bristfilligt skick har bostads-
rittshavaren ritt till nedsittning av drsavgiften. Bestimmelserna, som i sak
staimmer Overens med kommittéférslaget och motsvarande regler vid hyra
(12 kap. 11 § forsta styclket jordabalken), innebir vissa smérre jimkningar
av gillande rétt. Bl. a. skall bostadsrittshavarens sjalvhjalpsritt inte som nu
intrdda om styrelsen inte genast avhjdlper bristen utan férst om styrelsen
underlater att vidta atgéird sa snart det kan ske.

I fraga om bostadsrittshavarens ritt till skadestind nir den upplilna 1i-
genheten ir bristfillig géller f. n. alt sidan ritt fércligger om vallande lig-
ger foreningen till last eller féreningen visar férsumlighet i samband med alt
ligenhcten sitts i behorigt skick. Kommittén foreslar efter forebild av vad
som géller vid hyra att ritt till skadestind skall foéreligga, om féreningen
inte visar att bristen inte beror pa férsummelse fran dess sida. Jag har emel-
lertid inte funnit skl att foresld ndgon andring betraffande foérutsétining-
arna for att foreningen skall vara skadestindsskyldig. Den intressegemen-
skap som rader mellan en bostadsrittsforening och dess enskilda medlemmar
och den insyn och det inflytande medlemmarna har i frdga om féreningens
angeligenheter motiverar enligt min mening att det stalls stringare krav
for att foreningen skall bli skadestdndsskyldig mot en bostadsrittshavare
dn vad som giller 1 forhAllandet mellan hyresviard och hyresgést. Det
bor darfor alltjaimt ankomma pé bostadsritishavare som fordrar skadestind
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att visa att foreningen har varit fé6rsumlig. Andra stycket i paragrafen har
utformats i enlighet hirmed.

20 §
Denna paragraf innehdller bestimmelser fér det fall bostadsriltshavaren
inte far tilitrdde till ldgenheten i ritt tid. Paragrafen motsvarar 36 § och
delvis 39 § bostadsriittslagen samt 46 § kommittéforslaget.

Departementschefen. I forsta stycket foreskrivs att bostadsrittshavaren har
ritt till nedsittning av arsavgiften om han inte far tilltrida ligenheten i
ritt tid och dréjsmalet inte beror pa honom. Ar hindret av vésentlig bety-
delse har han ocks4 riitt till uppsiigning. Bestimmelserna stimmer i sak
overens med gillande ritt och kommitténs férslag.

Paragrafens andra stycke innehédller en skadestdndsregel motsvarande
den som finns i 19 §. Betriffande motiven for regeln far jag hiinvisa till vad
jag har anfért i anslutning till ndimnda paragraf.

I likhet med kommitlén anser jag att ndgon motsvarighet till den nu-
varande bestimmelsen i 36 § tredje stycket bostadsrittslagen, vilken 6ppnar
mojlighet for foreningen att genom sérskilt forbehal]l inskrinka bostads-
rittshavarens rittigheter enligt paragrafen, inte bdr tas upp i lagen. De
foreslagna reglerna ar saledes av tvingande karaktér.

218§

I denna paragraf, som motsvarar 37 § bostadsrittslagen och 47 § forsta
stycket kommittéforslaget, behandlas paféljden av att féreningen Asidosit-
ter sin rcparationsskyldighet m. m.

Departementschefen. I paragrafen, som i sak éverensstimmer med géillande
ratt, féreskrivs att reglerna i 19 § dger motsvarande tillaimpning om férening-
en asidosiitter sin reparationsskyldighet eller om det pd annat sitt genom
foreningens villande uppstdr hinder eller men i nyttjanderitien efter till-
tridet. Omfattningen av féreningens reparationsskyldighet framgar av 26 §.
Enligt denna ar det i princip bostadsrittshavaren som skall svara for att
lagenheten halls i gott skick och alltsd dven sorja for reparationer. Av pa-
ragrafens andra och tredje stycken framgar emellertid att bostadsrittsha-
varens ansvar ir begrinsat nir det giller vissa slag av reparationer. Saddana
reparationer dr féreningen skyldig att ombesorja.

Reglerna i gilllande bostadsriittslag om hinder eller men i nyttjanderitten
ar tvingande. Kommittén foreslar att foreningen och bostadsriittshavaren —
i dverensstiimmelse med vad som foér motsvarande fall géller i hyresforhéal-
landen (12 kap. 16 § andra stycket jordabalken) — med bindande verkan -
skall kunna komma 6verens om inskrinkning i ritten till nedsittning av



Kungl. Maj:ts proposition nr 12 ar 1971 121

arsavgiften for hinder eller men som orsakas av att féreningen later utféra
arbete for att siitta ligenheten i avtalat skick eller for att utféra sedvanligt
underhéll av ligenheten eller fastigheten i &vrigt eller annat arbete som
siirskilt anges i avtalet. Enligt min mening f6religger det inte behov av na-
gon siddan regel for bostadsrittsférhillanden, eftersom ritt till nedsittning
av Arsavgiften bara foreligger vid vallande pa foreningens sida. Hirtill
kommer att foreningen enligt 26 § bara i rena undantagsfall dr skyldig att
foreta underhalls- och reparatlionsarbeten i ligenheterna. Med hénsyn till des-
sa forhallanden har nigon regel om mdéjlighet att komma 6verens om av-
vikelser fran paragrafens bestimmelser inte tagits upp i departementsfor-
slaget.
22 §

Denna paragraf bchandlar det fall att ohyra férekommer i ligenheten.
Paragrafen, som saknar motsvarighet i bostadsrittslagen, motsvarar 48 §
kommittéforslaget.

Departementschefen. Bostadsrittslagen saknar uttryckliga bestimmelser
rorande riiltsverkningarna av att ohyra férekommer i ligenheten. Déremot
finns sddana regler for hyresférhallanden. Kommittén féreslar att bestim-
melser om ohyra nu infors ocksé 1 bostadsriitislagen. Jag bitrider forslaget,
som inte har métt ndgon erinran frin remissinstanserna. Reglerna dterfinns,
forutom i férevarande paragraf, i 26, 28, 29 och 33 §8.

I férsla siycket av denna paragraf foreskrivs att bestimmelserna i 19 §
om brist i ligenheten skall dga motsvarande tillimpning om ohyra fére-
kommer i ligenheten till men for bostadsrittshavaren. Detta giller dock
inte, om ohyran har uppkommit efter tilliridet och beror pa vallande av bo-
stadsrittshavaren eller vardsloshet eller forsummelse av medlem av hans
hushall eller vissa andra personer som han ansvarar for. Regeln har ut-
formats med 12 kap. 17 § forsta stycket jordabalken som férebild. Inne-
bérden av beslimmelserna &r att foreningen ar skyldig att avhjilpa dels
ohyra som finns redan niir ligenhclen tilltrids och som ir att betrakia
som brist, dels ohyra som har uppkommit senare utan att bostadsrittsha-
varen ir ansvarig dirfér. Underliter siyrelsen att pa tillsiigelse vidta be-
hovlig atgiird si snart det kan ske, far bostadsriittshavaren sjilv ombesorja
att ohyran utrotas pd féreningens bekostnad. Bostadsriiltshavaren far vi-
dare frintriida bostadsritien, om ohyran inte kan utrotas utan drdjsmaél
cller styrelsen underlater alt vidta behdoviig &tgiird s snart det kan ske.
Riitt att frantridda bostadsriitlen foreligger dock bara om férckomslen av
ohyra har férorsakat bostadsriittshavaren viisentlig oldgenhet. Uppsiigning
far inte ske sedan styrelsen har utrotat ohyran. For den tid oligenheten
varar har bostadsritishavaren riitt till skilig nedsittning av &rsavgiften.
Beror forekomsten av ohyra pa [6rsummelse fran féreningens sida, ir {6r-
eningen skadesidndsskyldig.
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Paragrafens andra stycke innehdller i 6verensstimmelse med kommitténs
forslag en bestimmelse om skyldighet for styrelsen att i fraga om bostads-
ligenhet som utgér del av hus vidta atgirder for att utrota ohyra, dven om
bostadsratishavaren dr ansvarig for denna. Vidare féreskrivs att bostads-
riitishavare som ér utan ansvar f6r ohyran har ritt till ersitining {or néd-
vindig kostnad som 4samkas honom genom atgiird fér att utrota ohyran.
Bestiimmelsen stimmer 6verens med motsvarande regel fér hyresférhal-
landen (12 kap. 17 § andra stycket jordabalken).

23 §

Paragrafen, som delvis motsvarar 38 § bostadsriittslagen och 49 § kom-
mittéforslaget, innehaller bestimmelser om ritt for bostadsrittshavaren att
frantrida bostadsritten vid visentlig avgiftshéjning.

Departementschefen. I enlighet med de Gverviganden jag har redovisat i den
allminna motiveringen under 4.2 foreskrivs i denna paragraf att bostads-
rittshavaren far frantriida bostadsritten, om han drabbas av viisentlig av-
giftshdjning och det inte ar obilligt mot foreningen eller dess medlemmar
att bostadsritten frantrids. Uppsagning skall ske inom tre ménader fran
det bostadsrittshavaren fick kiinnedom om avgiftshéjningen.

24 §
Denna paragraf behandlar verkan av att bostadsritt siigs upp av orsak
som anges i 19—23 §. Paragrafen motsvarar 40 § bostadsréttslagen och 50 §
Lkommittéforslaget.

Departementschefen. Enligt forsta siycket skall bostadsratt som har sagts
upp genast 6verga till féreningen, som ar skyldig alt till bostadsrittshavaren
erligga skilig ersiittning for bostadsritten. Om ldgenheten har tilltritts,
skall enligt andra stycket hyresavtal anses inginget f6r tiden fran uppsiig-
ningen, om bostadsrittshavaren i uppsigningen har begirt att f4 bo kvar
i ligenhcten. Dirvid skall reglerna i 7 § sista stycket figa motsvarande till-
limpning. Detla innebir att tvist om hyresvillkoren skall avgoras av hyres-
nimnden och att hyra i avvaktan pa att hyresvillkoren faststillls skall utga
med belopp molsvarande arsavgiften fér bostadsriitten. Betriffande motive-
ringen {6r dessa bestimmelser, som i sak avviker fran vad som giller f.n.
och frin kommitténs forslag, far jag hinvisa till vad jag har anfért vid 7 §.

25 §
Paragrafen, som delvis motsvarar 47 § forsta stycket 2 bostadsrattsiagen
och 52 § forsta stycket i kommitténs férslag, innehaller en bestimmelse om
att ligenheten skall anviindas for det avsedda dndamalet.
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Departementschefen. Enligt kommitténs forslag, som i sak Gverensstam-
mer med gallande ritt, far bostadsrittshavaren inte anviinda lagenheten for
annat dndamal fin det avsedda. Féreningen skall dock inte f4 Aberopa andra
avvikelser {in sddana som &r av avseviird betydelse for féreningen eller an-
nan medlem. Kommitténs forslag kritiseras av HSB, som anser att forening-
en efter forebild av vad som giiller fér hyresférhillanden (12 kap. 23 § jor-
dabalken) bor fa aberopa varje avvikelse som &r av belydelse fér foreningen
eller medlemmarna. Jag ansluter mig i denna del till kommittéforslaget, vil-
ket far anses innefatta en limplig avvégning mellan den enskilde bostads-
rittshavarens samt féreningens och évriga medlemmars intressen.

26 §
Paragrafen, som motsvarar 41 § bostadsriittslagen och 51 § kommittéfor-
slaget, anger foérdelningen mellan féreningen och bostadsritishavaren av
underhllsskyldigheten betriffande ligenheten.

Departementschefen. Enligt gillande ritt dr bostadsrattshavaren, om inte
annat foreskrivs i stadgarna, skyldig att pi egen bekostnad hilla ligen-
heten i goit stind. Féreningen skall dock alltid svara for reparationer med
anledning av brand- eller vallenledningsskada, som inie har vallats av bo-
stadsriittshavaren (41 § forsta stycket). Foreningen Ar vidare skyldig att
svara for reparationer pa stamledningar for virme, gas, elektricitet och vat-
ten (41 § andra stycket).

Enligt kommitténs férslag skall alltjamt som huvudregel gilla att bostads-
rittshavaren skall svara for ligenhetsunderhéllet, om annat inte har be-
stdmts 1 stadgarna. Jag ansluter mig till denna stindpunkt. En regel av
sidan innebdrd tas upp i forsta slycket av denna paragraf.

Vad belraffar brand- och vattenledningsskada f{déreslar kommittén att
bostadsrittshavaren skall vara ansvarig bara om han har vallat skadan. En-
ligt min mening bor denna regel efter forebild av 12 kap. 24 § forsta styc-
ket jordabalken kompletteras med vissa bestimmelser om bostadsriittsha-
varens ansvarighet for skada som uppkommer genom véirdsldshet eller for-
summelsc av personer som har fatt tilliriide till ligenheten. Den krets for
vilken bostadsriittshavaren skall svara bér omfatta dem som hor till hans
hushall eller gastar honom, dem som han har inrymt i ligenheten och
dem som ulfér arbete i ligenheten for hans rikning. I friga om brand-
skada bor ansvarighet dock foreligga bara om bostadsrittshavaren har
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakita. Regler av denna inne-
bord har lagils upp i paragrafens andra stycke. Dar aterfinns ocksd en be-
stimmelse om ansvaret for rcparation av stamledningar. Denna stimmer i
sak dverens med géllande rétt och kommittéforslaget.

Kommittén foreslar vidare att foreningen skall vara ansvarig vid fore-
komst av ohyra, om bostadsriitlshavaren inte dr villande till denna. Jag
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foreslar att ansvarsfordelningen i friga om ohyra skall vara densamma
som enligt det nyss niimnda skall giillla vid vattenledningsskada. Detta
inncbér att bostadsrilishavaren i viss utstrickning skall vara ansvarig
ocksa for ohyra som véallas av annan person som har fatt tilltride till li-
genheten. Nu angivna regel kommer till uttryck i tredje stycket, dir det
foreskrivs att andra stycket andra punkten skall dga motsvarande till-
limpning om chyra férekommer i ligenheten.

Betriiffande fragan om ohyra vill jag ylterligare pipeka foéljande. Den
underhalls- och reparationsskyldighet som regleras i paragrafen innebar
skyldighet dels att vidta de atgdrder som behdvs, dels att svara for kost-
naderna for dessa atgirder. Betriffande ohyra framgir emellertid av 22 §
andra stycket att foreningen i vissa fall dr skyldig alt vidla utrotnings-
atgirder dven niir bostadsritttshavaren ir ansvarig for ohyran enligt denna
paragraf. I friga om sadana 4tgarder inskrinks bostadsriittshavarens an-
svar till den ckonomiska sidan.

I likhet med bosladsriittslagen innchéller departementsférslaget inte ni-
gon motsvarighet till hyreslagstiftningens regler om underriittelseplikt vid
uppkommen skada (12 kap. 24 § andra stycket jordabalken). Av bostads-
riittshavarens skyldighet att svara for reparation vid brand- eller vatten-
ledningsskada som har villats av honom fir anses félja ait han blir an-
svarig ocksa for sddan skada som har orsakats av alt han férsummat att
underritta slyrelsen om intraffad skada. Hur snabbt bostadsriittshavaren
skall limna underriittelse for att undgd ansvar beror bl. a. pA skadans art.

Kommitténs férslag innehdller en séiirskild bestimmelse om underrittel-
seplikt nir ohyra upptriider i liigenheten. Jag anser fér min del att en sa-
dan regel kan undvaras. Av vad jag nyss har anfoért framgar att en for-
summelse att underritta om férekomst av ohyra kan medfora att bostads-
rittshavaren blir ansvarig for skada som uppkommit till £61jd av férsum-
melsen. Vidare féljer av 33 § forsta stycket 4 att nylijanderitten ar férver-
kad om bostadsriattshavaren underliter att utan oskiligt dréjsmal under-
ritta styrelsen om att ohyra férekommer i ligenheten och hirigenom bidrar
till att ohyran sprids i fastigheten.

27 §
Denna paragraf behandlar bostadsratishavarens riit att vidla forind-
ringar i ligenhelen. Den motsvarar 42 § bostadsrittslagen och 52 § andra
stycket kommittéforslaget.

Departementschefen. Bosladsrittshavaren far f. n. inte utan styrelsens
tillsland vidta avsevird forindring 1 Ligenhcten, sivida inte annat &r be-
stimt i stadgarna. Kommitléns forslag innebir aft det i stadgarna skall
kunna tas in {Oreskrift som i princip férbjuder bostadsrédtishavaren att
vidla varje éndring av ligenheien. Enligt min mening oppnar detta moj-
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lighet {ill alltf6ér linglgdende inskrinkningar i bostadsrittshavarnas hand-
lingsfrihet. Foreningen bor inte ha rétt att f6rbjuda dndringar som inte kan
belecknas som avseviirda. I paragrafen foreskrivs darfor att bostadsritis-
havaren inte far vidla avseviird férindring i ligenheten utan tilistdnd av
styrelsen men att han i stadgarna kan medges vidstriicklare ritt. Om bo-
stadsrittshavaren Overskrider sina befogenheter enligt paragrafen kan han
aldggas att &terstilla lagenheten i dess tidigare skick. Om férindringen ir
att betrakta som vanviard kan nyttjanderitten till ligenheten férverkas en-
ligt 33 § forsta stycket 5.

28 §

Denna paragraf motsvarar 43 § bostadsrittslagen och 53 § i kommitténs
forslag. Den anger vad bostadsriittshavaren skall iakfta nir han begagnar
ligenheten.

Departementschefen. 1 forsta stycket foreskrivs i 6verensstimmelse med
gillande riitt och kommitléns forslag att bostadsriittshavaren vid ligenhe-
tens begagnande ar skyldig att jakita allt som fordras for att bevara sund-
het, ordning och skick inom fasligheten samt att han hiirvid skall ritta sig
efler de siirskilda fdreskrifter som foreningen i Gverensstiimmelse med or-
tens sed meddelar. Bostadsriittshavaren skall ocksid halla tillsyn dver att
vad som silunda aligger honom sjilv iakttas av de personer f6r vilka han
svarar enligt 26 § andra styckel. I forhillande till gillande ritt innebir
detta en viss utvidgning av den personkrets {6r vilken bostadsriittshavaren
svarar. Andra stycket innehiller en ny regel om férbud att i ligenheten
tora in gods som ir behaftat med ohyra. De foreslagna reglerna stimmer
overens med vad som enligt 12 kap. 25 § jordabalken giiller i hyresforhil-
landen.

29 §

Denna paragraf, som motsvarar 54 § i kommitténs forslag, innehaller
regler om rill for féreningen att f& tilltriide till ligenheten samt om skyl-
dighet fér bostadsrittshavaren att tila inskriinkningar i nyttjanderitten i
samband med ulrotande av ohyra. Forsta stycket motsvarar 44 § bostads-
riltslagen, medan paragrafen i ovrigt saknar molsvarighet i gillande ritt.

Departementschefen, I forsta stycket foreskrivs att féreningen har ratt att
fa tilltrdade till ligenheten niir det behévs for att utéva nodig tillsyn eller
utfora arbete som crfordras samt alt bostadsritishavaren ér skyldig att
lita visa ldgenhet nir bostadsritten skall siljas pa offentlig auktion. I fér-
hallande till gillande rdtt och kommittéférslaget har den jimkningen fore-
tagits att foreningen har alagls att se till att bostadsritishavaren inte till-
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skyndas stérre olagenhet an nodvindigt inte bara i samband med tillsyn och
arbeten utan ocksi néir ligenheten skall visas. Detta Overenstimmer med
vad som giller vid hyra (12 kap. 26 § jordabalken).

Andra och tredje styckena slimmer 6verens med kommittéférslaget. Be-
stimmelscrna har utformals med 12 kap. 26 § fjirde stycket och 27 § jor-
dabalken som forebild. I andra stycket foreskrivs att bostadsrittshavaren
ir skyldig att tala inskrdnkningar i nyttjanderitten som foranleds av nod-
vindiga atgirder for att utrota ohyra i fastigheten, &ven om hans egen
ligenhet inte besviiras av ohyra. Av hiinvisning till 22 § framgér att han
har ratt till ersiittning for kostnader som 4samkas honom genom atgirder-
na, om han sjilv dr utan ansvar fér ohyran. Tredje stycket 6ppnar mojlig-
het ait fi handriickning av Overexekulor nir bostadsrittshavaren &sido-
sitter skyldighet att bercda foreningen tilllride till ligenhelen.

30 §

Denna paragraf behandlar upplételse av ligenheten i andra hand (total
sublokation). Den motsvarar 45 § forsta punkten bostadsrittslagen och
55 § forsta och andra styckena i kommitténs forslag.

Gillande riitt. Bostadsriattshavaren har ritt att upplita sin ligenhet till be-
gagnande it annan fércningsmedlem. Upplatelse 4t annan 4n medlem far
diiremot ske bara med styrelsens tillstdnd. Bestimmelserna &r tvingande.
Om bostadsrittshavaren upplater lagenheten utan behdvligt tillstind och
inte vidtar rattelse inom skéilig tid ar enligt 47 § bostadsrittslagen nytt-
janderitten forverkad. Detta giller oberoende av vilka motiv foreningen
har for att motsétta sig upplitelsen.

Kommittén, For upplatelse 1ill annan &n medlem bor enligt kommiltén i
princip fordras samliycke av styrelsen. Det kan emellerlid inte anses
tillfredsstiallande att som f.n. verlimna &t denna att avgéra fragan helt
efter eget skon. Kommittén foreslar dirfor att bostadsriittshavaren skall
kunna fa fraga om andrahandsupplatelse av bostadsliigenhet prévad av
domstol. Domstolen skall ge tillstdnd till upplatelse om bostadsriittshava-
ren har beaktansvirda skal fér upplitelsen och féreningen inte har befogad
anledning att viigra samtycke. Som ecxempel pd beaktansviirda skil nimns
att bostadsriattshavaren pa grund av sjukdom, arbete pa annan ort eller lik-
nande oférutsedd hiindelse tillfdlligt inte har behov av sin bostad. Frigan
om foreningen har befogad anledning alt viigra samtycke far provas bl. a.
med beaktande av de bestimmelser som galler om antagning till medlem
i féreningen av den som har férvidrvat bostadsriitt. Eftersom bostadsriitts-
havaren hela tiden kommer att svara for de ekonomiska forpliktelserna
mot féreningen behdver hinsyn dock inte tas till betalningsférmagan hos
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den till vilken upplatelsen i andra hand skall ske. Tillstind foreslds kunna
begrinsas till viss tid och foérenas med skiiligt villkor. De foreslagna reg-
lerna Overensstimmer med vad som giller betriiffande hyra (12 kap. 39
och 40 §§ jordabalken).

Reservation. Ledamoten Leo anser att reglerna om upplatelse i andra hand
bor utformas helt i O6verensstimmelse med gillande lag. Intresset fér
sublokation hos ett mindre antal bostadsrittshavare méaste enligt hans me-
ning vigas mot det stora flertalets intresse av helt klara lagbestimmelser
som inte ger utrymme for vida individuella tolkningar med &tféljande
tvister.

Remissyttrandena. Kommitténs forslag tillstyrks uttryckligen av Hyresgds-
ternas Riksférbund som framhéller att bostadsritishavare bor ha atminsto-
ne samma ritt som hyresgist att hyra ut sin bostadsligenhet under viss
tid néir han inte sjalv kan begagna den. HSB anser didremot att det inte
f. n. ir pakallat att dndra bostadsriiltslagens bestimmelser om andrahands-
upplételse. Med hinsyn {ill grundidén bakom hostadsriittsféreningarna har
dessa ett betydande intresse av att ligenheterna bebos av bostadsrittsha-
varna och alt andrahandsupplatelser sker bara i begrinsad omfattning.
De foreslagna reglerna kan fa till f6ljd att bostadsriittshavarna i efterhand
blir i minoritet bland dem som bor i féreningens hus. HSB framhéller
ocksa att styrelserna inte har missbrukat sin befogenhet enligt nuvarande
lag. Tillstdnd till andrahandsupplételse har limnals i sidana fall som kom-
mittén niimner i sin motivering for de foreslagna reglerna. Stockholms
Bostadsfireningars Centralforening anser att medlem som har befogad
anledning till uthyrning bér ha rétt till det efter styrelsens prévning. Den-
na provning bor ske efler i huvudsak samma grunder som har foreslagits
gilla fér provning av medlemskap. Svea hovrdtt och Advokatsamfundet
anser att den foreslagna riitten att hyra ut ligenhet efter sirskilt tillstind
av myndighet bor gilla inte bara bostadsligenhet utan ocksi lokal.

Departementschefen. Jag delar kommitténs uppfattning att det inte kan
anses tillfredsstdllande att styrelsen helt fritt skall fi avgéra om bostads-
rillshavare som tillfilligt inte behdver sin bostad skall ha ritt att upplita
ligenheten till ndgon som inte dr medlem i féreningen. Bostadsriittshava-
ren bor dirfor ges mdjlighet att fi fragan om upplitelse i andra hand
provad av myndighet. Jag {oreslar att reglerna hiirom utformas i enlighet
med kommitténs forslag. I likhet med vad som giller vid hyra bor de vara
tillampliga bara pa bostadsligenheter.

Tillstind {ill andrahandsupplatelse skall enligt forslaget ges, om bo-
stadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplitelsen och féreningen
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inte har befogad anledning att vigra samtycke. Sistniimnda rekvisit innebér
att den till vilken bostadsriitishavaren vill upplita ligenheten skiligen
skall kunna tas fér god som utévare av nytljanderilten. Prévningen skall
avse hyresgistens personliga kvalifikationer. Diremot torde dennes hetal-
ningsféorméga sakna sjalvstindig betydelse, cflersom bostadsritishavaren
hela tiden svarar for de ekonomiska forpliktelserna gentemot féreningen.
Vidare bor vid provningen hiinsyn kunna tas till de villkor som i stadgarna
har stillts upp for medlemskap i foreningen samt till foreningens intresse
av alt ligenheterna inte i alltfor stor utstrickning kommer att bhebos av
andra in bostadsritishavarna sjilva. Sistniimnda intresse torde ofta kunna
tillgodoses genom att tillstindet tidsbegriinsas.

Forbudet {6r bostadsrittshavaren att utan tillstind upplata hela ldgen-
heten i andra hand avser bara sidan rittshandling varigenom bostadsritts-
havaren at tredje man uppliter en sjilvstindig riitt att nyltja ligenhcten.
Det giiller alltsd inte personer som gentemot bostadsriltshavaren intar en
siidan stillning att de inle utdvar négon sjilvstiindig brukningsritt, t. ex.
den som tillhér hans hushall eller giistar honom. Besliiinmelserna avser
inte heller det fall att bostadsriitlshavarens make vid sirlevnad eller efter
bostadsrittshavarens daid tills vidare anvander ligenheten.

PA skill som bar anférts i den allmédnna motiveringen under 4.5 foreslds
att provningen av fragor om upplitelse av ligenhel i andra hand skall an-
komma pé hyresniimnd.

31 §

Paragrafen, som motsvarar 45 § andra punkten bostadsrittslagen och 55 §
tredje stycket i kommitténs forslag, reglerar bostadsrattshavarens ritt att
inrymma utomstiende personer i ligenheten (partiell sublokation).

Departementschefen. F. n. fordras alltid styrelsens tillstind f6r att bostads-
rittshavaren skall fi sladigvarande inrymma ulomstiende personer i ligen-
heten, om inte annat har bestdmts i stadgarna. Enligt kommitién torde emel-
lertid riattsférhallandet mellan féreningen och medlemmarna inte motivera
att riatten att hyra ut rum alltid skall bero pa styrelsens samtycke, om séir-
skild stadgeforeskrift saknas. Kommittén foreslar diarfor att ritt till partiell
sublokation i likhet med vad som géller vid hyra (12 kap. 41 § jordabalken)
skall foreligga, om det kan ske utan men fér foreningen eller annan med-
lem. Ledamoten Leo reserverar sig mot forslaget och foreslar att nuvarande
regel bibehalls.

Kommitténs forslag har limnats utan erinran under remissbehandlingen.
Ocksa jag ansluter mig 1ill det.
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32 §
Paragrafen, som molsvarar 46 § bostadsritlslagen och 56 § kommitté{or-
slaget, anger verkan av att bostadsrittshavaren underlater att betala avgift
som forfaller fore tilltradet.

Departementschefen. Betalar bostadsrattshavaren inte i ritt 1id grundavgift
cller erséiittning fér teckningsrétt som forfaller till betalning innan ligen-
heten far tilltrddas, far slyrelsen enligt bostadsrittslagen hiva avtalet om
bostadsritisupplatelse, savida rattelse inte sker inom en ménad frian an-
maning och Jagenheten inte har tilltritts med styrelsens medgivande. Hévs
avtalet, fir foreningen behalla belopp som redan har inbetalats. Vidare ér
{oreningen berattigad till ersatining for skada som inte har ersalls genom
inbetalal belopp.

Kommittén foéresldr den sakliga 4ndringen av gillande ratt att bestimmel-
sen om att bostadsrittshavaren vid hivning gir miste om eventuellt inbe-
talat belopp slopas. Jag bitriider forslaget, som inte har moétt ndgon erinran
under remissbchandlingen. Foreningens intresse fir anses lillrdckligt till-
godosett genom rétten till skadestand.

33 §
Denna paragraf, som motsvarar 47 § bostadsrattslagen och 57 § kommitté-
{orslaget, innehdller regler om férverkande av nylljanderitten till ligenhet
som innehas med bostadsratt.

Departementschefen. Departementsforslaget innebér vissa dndringar av gal-
lande ralt och kommitténs forslag. Paragrafen har disponerats med 12 kap.
42 § jordabalken som forebild.

I férsla stycket 1 behandlas bostadsrittshavarens dréjsméal med erlaggan-
de av grundavgift, upplatelseavgift cller arsavgift. Enligt gillande lag ar
nyttjanderitien forverkad, om bostadsrattshavaren dréjer med betalning av
avgift utéver 14 dagar eller den lingre tid som kan vara bestiimd i stadgarna
fran det foreningen cfter forfallodagen har skriftligsen anmanat honom att
betala (47 § forsla stycket 1). Kommittén uppger att det i inte obetydlig
utsirickning forekommer att bostadsrittshavare sitter i system att inte be-
tala arsavgilterna forran de har fitt anmaning fran fércningen och respit-
tiden i det niirmaste har gitt ut. Hirigenom dsamkas féreningarna avsevirda
olagenheter. Det har inte varit praktiskt genomférbart att komma till ritta
med missforhillandena genom att utsdka forfallna belopp eller genom att
fordra rinta pi de belopp som inte har betalats. Kommitién féreslar dirfor
atl den nuvarande regeln, som i och for sig fir anses val avviigd, komplet-
teras med en bestdmmelse alt nyttjanderitten kan forverkas om bostadsriitts-
havaren i betydande omfatining underlater att betala arsavgift pa forfalloda-

5 Riksdagen 1971. 1 saml. Nr 12
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garna och inte pa tillsigelse framdeles iakltar férfallodag. For att bostads-
rittshavarens underlitenhet skall kunna anscs vara av belydande omfatt-
ning torde enligt kommittén i regel fordras att dréjsmalet avscr flera efter
varandra f6ljande inbetalningar. Det forhillandet att efter upprepade {or-
summelser en enstaka belalning sker i ritt tid utesluter inte att underlaten-
heten kan anses vara av betydande omfattning. Sedan tillsdgelse har skett
torde redan underliatenhet att iaktta en féljande forfallodag kunna vara till-
rickligt for forverkande.

Dréjsmél med betalning av rsavgift ar den grund som oflast dberopas for
nyttjanderiittens forverkande. Enligt min mening ar det inte minst med
hinsyn hértill av stor betydelse att bestdmmelserna utformas pa sadant
séitt att parterna sjilva utan svarighet kan bedoma forverkandefridgan. De
bestimmelser kommittén foreslir om verkan av att bosladsrittshavare mera
regelbundet underlater att betala arsavgiften pd forfallodagen kan inle an-
ses uppfylla detta krav. De ger nimligen i alltfér hég grad utrymme {6r en
skilighetsbedomning. Jag kan med hansyn harlill inte ansluta mig till kom-
mitténs forslag. 1 stillet foreslar jag att férverkandercglerna vid underla-
tenhet att betala arsavgift utformas efler f6rebild av motsvarande hyreshe-
stimmelser (12 kap. 42 § forsta stycket 1 och 44 § jordabalken). Detta inne-
bir att nyttjanderatten skall vara férverkad och foreningen berittigad att
siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning, om denne drdjer med att be-
tala arsavgift uiéver tvd vardagar efter forfallodagen. Sker uppsiigning,
skall bostadsriatthavaren emellertid inte fi skiljas fran ligenheten, om av-
giften betalas senast tolfte vardagen frin uppsiigningen. I avvaktan pa ait
bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som silunda fordras tér att
han skall dtervinna nyttjanderdtten far beslut om vrikning inte meddelas
forrin 14 vardagar har forflutit frdn uppsigningen.

Huvudbestimmelsen om férverkande pd grund av betalningsférsummelse
dlerfinns i forevarande punkt. Regeln om tervinning av nyltjanderitlen har
tagits in i en sirskild paragraf, 35 §.

Betraffande reglerna om férverkande pa grund av dréjsméal med betalning
av grundavgift eller upplatelseavgift foreslas inte ndgon dndring i sak. For-
verkandepaféljd skall alltsd inirdda om bostadsriattshavaren drojer med att
betala sidan avgift utdver tva veckor eller den lingre {id som kan vara be-
stimd i stadgarna fran det att féreningen efler forfallodagen har anmanat
honom att betala. Ndgon ratt till dtervinning av nyttjanderitten foreligger
inte i detta fall.

Enligt forsta stycket 2 &r nyttjanderitten férverkad om ligenheten olov-
ligen upplits i andra hand. Gillande bestimmelser (47 § férsta stycket 3
forsta ledet bostadsrittslagen) har i 6verensstimmelse med kommitténs {6r-
slag jamkals med hiénsyn till reglerna i 30 §, som i vissa fall ger mdjlighet
till sublokation utan féreningens samtycke.

Férsta stycket 3 innehéller regler om férverkande nir ligenhcten anvinds
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fér annat dndamal i4n det avsedda och vid partiell sublokalion. Reglerna
stdmmer i sak 6verens med géllande ralt (47 § forsta stycket 2 och 3 senare
ledet bostadsrittslagen) och kommitténs forslag.

I forsta stycket 4 tas som sarskild forverkandegrund upp att bostads-
rittshavaren cller annan, till vilken ligenhelen har upplitits i andra hand,
genom virdsloshet dr villande till att ohyra férekommer i ligenheten eller
att bostadsriattshavaren genom underldlenhet alt utan oskéligt dréjsmal
underriftta styrelsen om foérckomst av ohyra i ligenhelen bidrar till aft
ohyran sprids i fastigheten. Bestdimmelsen saknar motsvarighet i géllande
lag. Den har uiformats med 12 kap. 42 § forsta stycket 4 jordabalken som
forebild.

Forsta stycket 5 och 6 stimmer i sak overens med gillande ritt (47 §
forsta stycket 4 och 5 bostadsriitlslagen) och kommitténs férslag. De inne-
héller bestimmelser om férverkande nir ligenheten vanvirdas eller anvénds
PA eti sitt som sirider mot kraven pa sundhet, ordning och skick inom fas-
tighelen samt nér lilltrdde till ligenheten vigras.

Enligt 47 § forsta stycket 6 bostadsritislagen ar nyttjanderatien {6rverkad,
om stadgarna foreskriver att medlem skall tilthora viss sammanslutning eller
inneha anstillning i visst féretag eller uppfylla annat villkor av liknande he-
skaffenhet och bostadsrittshavaren inte lingre uppfyller villkoret. Kommit-
tén foreslir atl underlatenhet att uppfylla villkor rorande arbelsanstillning
inte lingre skall fi foranleda férverkande. Det far némligen enligt kommit-
tén anses strida mot bosladsrédttens idé alt innchavel av bostadsritt skall
bero pa hur ett anstallningsforhallande utvecklar sig. Den osikerhet som
kan bli féljden hirav synes inte férenlig med det ansvar som bostadsrilts-
havarna har for foreningen och dess hus. For att férhindra kringgdende £6-
reslir kommitién att inte heller villkor att bostadsrédttshavaren skall till-
hora viss yrkessammanslutning skall f4 dberopas som grund for f{orver-
kande.

Kommilténs forslag tillstyrks uttryckligen av kommerskollegium, bo-
sladsstyrelsen, Hyresgiisternas Riksforbund, Niringslivets Byggnadsdelega-
tion, TCO och Svenska Forsikringsbolags Riksférbund. Hovritten for Nedre
Norrland delar uppfattningen att sammanbindning av arbetsanstillning och
ritt till viss bostad bor undvikas. Det synes dock inte helt kunna uteslutas
att i enstaka fall bostadssékande i syfte att komma i besittning av ligenhet
tar viss anstéllning som han limnar sedan han har blivit medlem i férening-
en. Hovriitten ifrigasitter dirfér om mdjlighet till f6rverkande inte bor
finnas i uppenbara fall av missbruk fran bostadsritishavarens sida. Han-
delskamrarna i Géteborg, Bords och Karlstad anser att det i speciclla fall
kan finnas legitim anledning till en sammankoppling av bostadsratt med
anstillning i visst {érelag. Inte minst f6r foretag beldgna i glesbygder och
négot utanfor stérre centra har det visat sig mycket svart att 3 limplig
arbetskraft, om férctagen inte sjdlva medverkar till att skaffa bostader at
de anstillda.
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Fér egen del delar jag kommitténs uppfatining att nyitjanderitlen till
ligenhel som har upplitits med bostadsritt inle bor kunna férverkas pd den
grund atf anstillning upphdr. Det méste i regel bedomas som klart olampligt
att sammankoppla arbetsanstiillning och bostadsritt. Sidan sammankopp-
ling har f. 6. hiltills férekommit i mycket begrinsad omfattning. Om cn
arbetsgivare Onskar disponera Over ett eget ligenhelsbestind for alt fort-
Iopande kunna erbjuda bostider at arbetssékande synes det limpligare att
han utnylijar de moéjligheter som hyreslagsliftningen ger. Av héinsyn till
bostadsrittshavarens behov av trygghet i besitlningen Lill lidgenheten bor
enligt min mening inte heller det forhadllandet att bostadsrdltshavaren inte
langre uppfyller stadgevillkor om medlemskap i viss sammanslutning
aulomatiskt medfoéra nyttjanderititens férverkande. Jag vill erinra om alt
enligt 11 § bostadsriatishavarens make cfter 6verlagande av bostadsritten
skall kunna f4 ritt tiil intrdde i féreningen dven om han infe uppfyller si-
dan stadgebestimmelse. Med binsyn till det nu anfdrda har i departements-
forslaget inle tagits upp nagon dirckt motsvarighet till 47 § forsta slycket
6 bostadsriltslagen. Fragor om férverkande av sidan anledning som anges
dar far i stéllet provas enligt de regler som i évrigt skall gilla nir bostads-
rittshavaren dsidositter forpliklelse som inte grundas pa lagen.

I férsta stycket 7 {6reskrivs i Overcnssidmmelse med gillande lag (47 §
forsta stycket 7) och kommitténs forslag att nyttjanderitten ar férverkad,
om bostadsrittshavaren asidositter forpliktelse som gar utéver vad som
foreskrivs i lagen och det mésle anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldighelen fullgors. SAdan forpliktelse kan folja av stadgarna eller av
siirskilt avtal. Under denna punkt dr att hinféra bl. a. stadgevillkor for
medlemskap. Innehdller stadgarna t. ex. foreskrift om alt medlem skall
tillhdra viss sammanslutning, kan [(6rverkande sdlunda ske, om det ér av
synnerlig vikt for foreningen att bostadsridtishavaren tillhor sammanslut-
ningen. Av nyss angivna skil bhar emellertid hir lagits upp ctt utiryckligt
forbud mot forverkande pa grund av att bosladsriattshavaren inle innechar
viss anslillning eller uppfyller liknande villkor. Diremot saknas motsvarig-
het till bestimmelsen i kommitténs forslag att villkor som innebir aft det
fortsatta nytljandet av ligenheten gors beroende av att bostadsriittshavaren
tilthér viss yrkessammanslutning eller uppfyller annat liknande villkor inte
far dberopas som grund for forverkande. For den hiindelse ett sidant villkor
inte innebdr skyldighet att inneha anstéillning i visst {oretag eller liknande
synes nigot absolut féorbud mot att aberopa villkoret knappast behdvas. Det
torde f. 6. endast i undantagsfall kunna goras gillande att det ar av syn-
nerlig vikt for foreningen att ett villkor av detta slag uppfylls. Som jag nyss
papekade innebér reglerna i 11 § om ritt for bostadsritishavarens make att
fa intrdde i foreningen att foreningen kan vara skyldig att godta maken som
medlem dven om han inte uppfyller i sladgarna féreskrivet villkor fér med-
lemskap. I ett sddant fall kan det givetvis inte komma i fraga att férklara
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bosladsritten férverkad pa grund av alt maken inte heller i fortsittningen
uppfyller villkoret, oavsctt villeen betydelse detta kan anses ha for {6rening-
en.

I andra stycket anges att nyttjanderitten inle &r forverkad, om det som
ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse. Bestimmelsen
stiimmer i sak 6verens med géllande ritt och kommittéforslaget.

I tredje stycket foreskrivs att foreningen skall bereda bostadsrittshavaren
tillfalle till riiltelse innan uppsigning fir ske. Regeln giller samtliga for-
verkandeanledningar ulom de som hinfér sig lill dréjsmal med avgifts-
betalning och forekomst av ohyra.

Fjirde stycket innchéller en bestdmmelsc om ritt £6r forening till skade-
stind vid uppsigning i anledning av forverkande. Regeln stimmer i sak
overens med géillande ritt och kommitténs forslag.

34 §
Paragrafen, som motsvarar 48 § bosladsrittslagen och 58 § i kommilléns
forslag, innehdller vissa preklusionsregler fér dberopande av forverkande-
grund.

Departementschefen. I denna paragraf {6éreskrivs att bosiadsritlshavaren
inte far skiljas fran sin ligenhet, om han i fall som avses i 33 § forsta stye-
ket 1—3 cller 5—7 vidtagit riittelse innan féreningen gjort bruk av sin upp-
signingsritt. Delsamma giiller om bhosladsrittshavaren inte sagts upp inrom
{re minader fran det foreningen fick kiinnedom om férhillande som avses i
33 § forsta stycket 4 cller 7.

Upplater bostadsrdatishavaren ligenheten i andra hand ulan bchovligt
samtycke eller tillstind ir det av slor betydelse {6r savil bostadsrittshava-
ren som den lill vilken ldgenheten har upplitits att fi besked om féreningen
onskar skilja bostadsriltshavaren frin ligenheten. Féreningen foreslas dir-
for vara skyldig att tillstalla bosladsriltshavaren tillsagelse om riittelse inom
ivd minader frin det den fick kiinncdom om upplitelsen vid risk att ritten
alt dberopa andrahandsupplitelsen som foérverkandegrund annars gar for-
lorad. En motsvarande regel galler for hyresférhillanden (12 kap. 43 § jor-
dabalken).

35§
Denna paragraf, som saknar motsvarighet i gillande rilt och kommitténs
forslag, anger forutsittningarna for dlervinning av nyitjanderdlt som har
forverkats pA grand av underlaten avgiftsbetalning.

Departementschefen. Paragrafen har behandlats i specialmotiveringen till
33 § forsta stycket 1. For hyresférhillanden har bestimmelsen sin motsva-
righet 1 12 kap. 44 § forsta stycket jordabalken.
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36 §

Paragralen, som motsvarar 51 § bostadsriltslagen och 60 § i kommitléns
forslag, anger nir bostadsrittshavare vars nytljanderiitt har foérverkats ir
skyldig att flytta frin ligenhcten.

Departementschefen. I 6verensstammelse med gillande ritt foreskrivs i
denna paragraf att bostadsriattshavaren ar skyldig alt avflytta genast efter
uppsigning, om bostadsritten dr forverkad pa grund av underliten avgifts-
betalning eller pa grund av vanvird, asidosiittande av sundhet, ordning
och skick eller viigran att lamna féreningen tilltréde {ill liigenheten. Samma
regel foreslds, i enlighet med kommitténs forslag, géilla nir nyttjanderiit-
ten ar forverkad till £6ljd av forckomst av ohyra. I?6r évriga foérverkande-
fall foreskrivs liksom f.n. alt avflyttning skall ske pa& den fardag som
intraffar nirmast efter tre minader frin uppsigningen, om inte ritlen eller
overexekutor foreskriver tidigare avflyltning.

37 §
Paragrafen, som motsvarar 53 § bostadsriiltslagen och 61 § i kommitténs
forslag, anger hur det skall férfaras med bostadsriitten sedan nyttjande-
rilten 1ill ldigenheten har forverkats.

Departementschefen. I paragrafen foreskrivs i overensstimmelse med gil-
lande ritt och kommitténs forslag att bostadsriitten cfter férverkande sna-
rast mojligt skall sdljas p& offentlig auklion, om inte féreningen och bo-
stadsrittshavaren kommer 6verens om annat. Forséljningen kan dock fa
anstd till dess brist som bostadsriittshavaren svarar for har blivit botad.
Av kopeskillingen foér bostadsriitten far foreningen ta ut vad den har alt
fordra, varefler aterstoden tillfaller bosladsriittshavaren,

38 §

Denna paragraf, som motsvarar 55 § bostadsriittslagen och 62 § kom-
mittéforslaget, behandlar det fall att féreningens hus overgir {ill ny fgare.

Departementschefen. Forsta stycket i paragrafen stimmer i sak overens
med gillande rilt och kommitténs forslag. Det inleds med en uttrycklig
regel om att bostadsritten upphér, niir det hus i vilket ligenhelen finns
overlats eller siiljs exekutivt. I sddant fall dr féreningen skyldig att utge
ersiitining for bosladsriitten, Betriffande frigan om ersittningens berik-
ning far jag hiinvisa 1ill vad jag har anf6rt vid 7 §. Om fdreningen triader i
likvidation eller siitts i konkurs inom tre ménader fran det frigan om for-
eningens ersittningsskyldighet har blivit slutligt avgjord skall ersittnings-
ritten emellertid bedémas efter de regler som giller fér skifte av férening-
ens tillgadngar.
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I andra stycket ges regler for det fall bostadsriiltshavaren har tilltrift
liigenheten. I sédant fall skall liksom enligt giillande lag och kommittéfor-
slaget skriftligt hyresavtal anses inginget. Bosladsriittshavaren har allts3
ritt alt bo kvar i liigenhelen som hyresgiist. Hiirvid skall 7 § d4ga motsva-
rande lilliimpning. Detta innebiir att hyresvillkoren skall faststillas av
hyresniamnden, om parierna inie kan komma &verens, samt att hyra i av-
vaktan pa ait hyresvillkoren blir slutligt beslimda skall utgd i enlighet med
vad som scnast har gillt i friga om arsavgift.

Eftersom férsiiljning av foreningens hus p& exekutiv auktion far till £6ljd
alt bostadsriitten upphor, skall denna inte tas upp i den sakiigarforteck-
ning som upprittas infoér auktionen och inte heller férbehallas vid auktio-
nen. Didremot skall till ledning fér spekulanterna i sakédgarforteckningen
erinras om den rétt att bo kvar som hyresgist som enligt lag tillkommer
bostadsritishavaren (111 § 2 mom. utsdkningslagen och 31 § 2 i det till lag-
radet den 14 maj 1970 remitterade forslaget till lag om exekutiv forsdljning
av fast egendom).

39 §
Paragrafen, som motsvarar 50 § bostadsriittslagen och 59 § kommitté-
forslaget, innchaller bestimmelser om uppsigning.

Departementschefen. Paragrafen, som i huvudsak stimmer 6éverens med
kommiltéforslaget, har uitformals med 12 kap. 8 § jordabalken som fdre-
bild.

Enligt paragrafens sista slycke skall vissa ansdkningar till myndighet ha
samma verkan som uppsigning nir delgivning har skett. Reglerna hirom
har undergiit viss dndring i forhallande till gillande ritt och kommitté-
forslaget. Detta hiinger samman med alt enligt departementsférslaget (7 §
andra stycket, 24 § forsla stycket) uppsigning fran bostadsriittshavarens
sida far till f61jd att bosladsritten genast dvergir till foreningen med skyl-
dighet fo6r denna alt utge ersiitlning {or bostadsritten. Med hinsyn hiirtill
foreslas att stimningsanstkan med yrkande om riitt att frantriida bostads-
ritten skall ha samma verkan som uppsiigning. Detsamma foreslas liksom
f.n. gillla betriiffande stiimningsansékan med yrkande om bostadsriitts-
havarens skiljande fran ligenheten samt ansdkan om vrikning.

Allm#iinna bestimmelser om bostadsrittsforening

40 §
I denna paragraf, som niirmast motsvarar 1 § foérsta slycket bostadsréits-
lagen och kommittéforslaget, ges en bestimning av begreppet bostadsratts-
[érening.
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Departementschefen. Paragrafen stimmer i sak éverens med gillande riit
och kommiiténs {orslag,.

Som bostadsritttsforening kan enligt paragrafen regislreras ekonomisk
férening som har iill dndamél atl i féreningens hus 4t medlemmarna upp-
lata ligenheler med nyttjanderiitt for obegriinsad lid. Vad som avses med
ckonomisk forening framgir av 1 § {6éreningslagen. Sjilvfallel behover en
forening inle regisireras som ckonomisk forening innan den kan bli regi-
strerad socm bosladsriiltsforening.

I 118 § andra stycket foreningslagen foreskrivs att denna lag inte gor
dindring i vad som i annan lag ér foreskrivet om {éreningar tor vissl iinda-
mal. T fraga om bosladsritts{éreningar inncbiir denna bestiimmelse att for-
eningslagen skall tillimpas bara i de fall den féreslagna bosladsritlslagen
siirskill anger della. Innchiller annan lag eller forfallning sirskild bestim-
melse om ekonomisk forening, skall sadan bestiimmelse diiremot i princip
tillimpas ocksd 1 fraga om bos{adsrilislérening.

Jag vill i ansluining till denna paragraf uppehilla mig nigot vid vissa
fragor som har samband med bostadsritisféreningarnas kooperativa karak-
tar. Aven om bostadsrittsforening har till Andamal att upplata ligenheter
med bostadsrilt dr det enligt gillande lag och kommitténs {irslag inget som
hindrar att {féreningen hyr ut vissa ligenheter. Inte heller foreligger nagot
hinder mot att bostadsrilt upplats at juridisk person eller ait en medlem
forvarvar flera bostadsritter. Under remissbehandlingen har frin nagra hall
gjorls gillandc att dessa forhallanden medfor risk foér alt bostadsriltsfor-
eningen kan komma att forlora sin kooperativa karaklir. SABO ifragasitter
sdlunda om inte en begrinsning av féreningarnas rétt att tilthandahalla hyres-
lagenheter for bostadsiandamal dr motiverad. Vare sig en sddan verksamhet
ar vinstgivande, varvid overskottet dirckt eller indirckt tilifaller medlem-
marna i féreningen, eller fé6renad med risker, ir den frimmande fér syftet
med bostadsriittsforeningarna och gagnar knappast bostadskonsumenterna
i gemen. Upplitelse av andra ligenheter én bostadsldgenheter, t. ex. garage
och scrvicelokaler, kan didremot i vissa fall ha betydelse for skapandet av
goda boendcférhillanden foér bostadsriltshavarna och deras familjer. Det
kan vidarc enligt SABO vara motiverat att begrinsa fysiska personers ritl
att teckna mer dn en bostadsrilt. Sirskilda skil bor féreligga for all juridiska
personer skall fa forvirva bostadsritter. Kommun bér dock ha sidan méj-
lighet, eftersom bostadsférhdllandena pé orten kan motivera detta. Eflersom
bostadsritisféreningar enligt kommitténs forslag skall fa bildas fritt, torde
det enligt SABO vara fullt mdojligt for spckulativa intressen att bilda {ér-
eningar fér andrahandsuthyrning. Stockholms Kooperativa Bostadsférening
finner det diskutabelt om en hostadsrattsférening skall f4 uppfoéra och dga
rena hyreshus. Detta har forekommit bl. a. niir produklionskostnaderna och
dirmed hyrorna blivit mycket héga. Bostadsrittsforening bor ha ritt att hyra
ut bostadsligenhet bara i enstaka fall, t. ex. till anstilld hos féreningen. Hy-
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resnimnden i Stockholms ldn anfdr att det strider mot bostadsrittsidén att
bostadslidgenheter upplits med bostadsritt till juridiska personer. Genom att
dessa i egenskap av bostadsrattshavare hyr ut ligenheterna kommer liagen-
heterna att bebos av personer som inte har del i foreningens intressegemen-
skap. Vidare uppkommer en konflikt mellan bostadsrittslagstiftningens be-
stimmelser om medlemskap och de hyresrittsliga besittningsskyddsreglerna.
Svarigheter uppstir nir det giller att avgdra om besitiningsskyddsbrytande
grund foreligger enligt 12 kap. 46 § jordabalken. Statens personalbostadsde-
legation, som ér radgivande organ i frigor om hyressittning av bostadsratts-
ligenheter vid upplatelse i andra hand, anser diremot att méjligheten for de
statliga myndigheterna alt forvirva bostadsriitter utgor ett virdefullt kom-
plement till andra dtgéirder i syfte bl. a. att underliitta rekrytering av perso-
nal genom tillhandahdllande av bostéder.

Det ar givetvis angeldget att ligenheterna i en bostadsrattsforenings hus i
storsta moéjliga utstrackning upplats med bostadsritt och nyttjas av bo-
stadsritishavarna, eftersom det annars kan foreligga risk for att foreningen
forlorar sin kooperativa karaktir. I likhet med kommittén anser jag emel-
lertid att det inte finns nédgot behov av lagregler som i nu behandlade av-
seenden begransar foreningarnas handlingsfrihet nér det giller uthyrning
av ligenheter och upplatelse av bostadsritt. Vad betriffar uthyrning av la-
genheter vill jag séirskilt framhilla atf det ofta &r &ndamalsenligt att bo-
stiider at foreningens anstéllda samt lokaler upplats med hyresritt. Det
kan ocksa forekomma fall dd en f6érening pd grund av situalionen pi bo-
stadsmarknaden i orten inte omedelbart lyckas finna spekulanter till samt-
liga lagenheter som &r avsedda att upplatas med bostadsritt. For att und-
vika eller minska foérlust 1ill f6ljd av uteblivna avgiftsintikter kan det da
vara limpligt att lills vidare hyra ut ligenheterna.

Jag vill i anslutning till vad jag nu har sagt erinra om att férening kan
upplosas {vingsvis, om verksamheten drivs pa ett siitt som uppenbarligen
inte motsvarar de férutsittningar under vilka registrering har skett eller om
antalet bostadsrattshavare har nedgitt under fem (65 § departementsfor-
slaget jamford med 73 § foreningslagen).

41 §
I denna paragraf, som motsvarar 3 och 4 §§ i kommitténs forslag, regleras
genom hidnvisning till foreningslagen ansvarigheten f6r bostadsrittsfor-
cningens forbindelser samt foreningens rattskapacitet.

Departementschefen. I denna paragraf, som i sak 6verensstimmer med
kommitiéns forslag, foreskrivs att 2 och 3 §§ foreningslagen skall dga mot-
svarande tillimpning i friga om bostadsrittsférening. Av nimnda paragra-
fer framgir att medlemmarna inte stir nigot personligt ansvar for férening-
ens forbindelser samt att féreningen inte vinner rittskapacitet forrdn den

5t Riksdagen 1971. 1 saml. Nr 12
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har blivit regislrerad. Vidare finns bl. a. regler om verkningarna av alt ritts-
handlingar férelas pa foreningens vignar fore registreringen.

42 §
I denna paragraf, som motsvarar 4 § forsta stycket féreningslagen och 10 §
bostadsriitislagen samt 5 § kommittéforslaget, anges var bostadsrittsfor-
ening skall re¢istreras,

Departementschefen. Enligt gillande ritt skall bostadsriilsforening liksom
ekonomisk forening i allménhet registreras hos lidnsstyrelsen i det lin dir
foreningens styrelse enligt stadgarna bar sitt site. Kommiltén anser alt re-
gislreringen av bostadsrittsféreningar snarast mdajligt bor féras over till ett
for hela landet gemensamt register. Fragan bor emellertid inte tas upp i sam-
band med den nya bostadsrittstagstiftningen utan foérst vid en kommande
allmiin 6versyn av regislreringssystemet. Kommittéférslaget innebir décfor
inte nigon indring av gillande bestimmelser om registrering,.

Kommitténs uppfailtning att registreringen av bostadsrattsféreningar hor
ske cenlralt bitrids ultryckligen av lédnsstyrelsen i Malmohus ldn och Bo-
sladsgaranti. Diremot anser hovritten for Nedre Norrland alt registreringen
ocksa i framtiden bor ske i lokala register hos linsstyrelserna.

Frigan om registreringen av ekonomiska foreningar i allminhet och bo-
stadsrattsforeningar har behandlats av firmautredningen 1 dess betinkande
Firmaskydd (SOU 1967: 35). Betdnkandet har remisshehandlats ocli dr fore-
mal for 6vervigande inom justitiedepartementet. Jag ar inte f. n. beredd att
ta slullig sldllning till frigan hur registreringen av bostadsrittsféreningar
skall ordnas i framliden. Denna fraga far tas upp i samband med de andra
registreringsfriagor som aktualiseras av firmauiredningens betdnkande. I
forslaget till ny bostadsrittslag har diarfér den nuvarande ordningen for
registrering av bostadsrittsféreningar bibehallits.

1 férsta stycket av denna paragraf {oreskrivs att registrering skall ske
hos ldnsstyrclsen i det lan déir féreningen har sitt sidte. Enligt andra stycket
skall uppgifter om bostadsrittsféreningarna las in i en sarskild avdelning
av foreningsregistret.

Stadgar och firma m. m.
43 §
I denna paragraf, som motsvarar 5 § féreningsiagen och 6 § i kommil-

téns forslag, anges de krav som méste vara uppfyllda fér att en bostadsritts-
forening skall kunna registreras.

Departementschefen. Enligt 5 § foreningslagen maéaste ekonomisk forening
f6r att fa bli regislrerad ha minst fem medlemmar. Det riicker dock med
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tre cller fyra medlemmar, om minst {re av medlemmarna iir registrerade
féreningar eller f6reningar som visserligen infe iir regisltrerade men iind4 ér
att ansc som juridiska personer. Vidare skall foreningen ha antagit stadgar
saml ulsett styrelsc och revisorer.

Kommittén foreslar atten bostadsriitis{orening alltid skall hafem medlem-
mar {6r alt regisirering skall fa ske. Det skiil som &beropades {or den nu-
varande regeln i forcningslagen om ligre anlal medlemmar, niimligen att
tre eller [yra foreningar kunde ha bchov av att sammansluta sig till en hu-
vudfdrening (jfr SOU 1949: 17 s. 93), har cnligt kommittén ingen giltighet
for bostadsriitisféreningar.

Jag ansluter mig till kommitténs férslag, som inte har métt ndgon erinran
under remisshehandlingen, och férevarande paragraf har utformats i enlig-
hel hiirmed.

44 §

I denna paragraf anges vilka bestiimmelser som maésle tas in i bostads-
riittsforenings stadgar for att féreningen skall kunna registreras. Paragra-
fen, som i gitllande riitt motsvaras av 6 § féreningslagen samt 4 och 5 §§
bostadsrittslagen, bygger pa 7 § och 8 § forsta—tredje styckena i kominit-
téns forslag.

Departementschefen. Punkterna 1-—3 stimmer i sak 6verens med giillande
riilt (6 § 1—3 foreningslagen) och kommitténs [6rslag (7 § 1-—3). Dir fore-
skrivs alt stadgarna skall innchdlla uppgift om foreningens firma, {inda-
malet med {éreningens verksamhet och dennas art samt den ort déir siyrel-
sen skall ha sitt siite.

Enligt punkt 4 skall forening som vill ta upp iniriidesavgift ange avgif-
tens belopp i stadgarna. Avgiften far inle 6verstiga 100 kr. per medlem.
Bestiimmelsen innebiir inte ndgon iindring i {6rhallande lill nuvarande reg-
ler (4 § 1 och 5 § forsta stycket forsta punkien bosladsriiltsiagen) eller kom-
milténs forslag (7 § 4 och 8 § férsla slycket).

F.n. skall féreningslagens bestiimmelser om insats tilliimpas ocksi be-
lriffande intriidesavgift i bostadsriltsforening (5 § forsta slycket andra
punklen bostadsriittslagen). Detta medfor bl. a. alt medlem som har avgalt
ur bostadsriilts{orening enligt 16 § {oreningslagen i regel har ritt att fa Lill-
baka erlagd intridesavgift. Kommiltén anser att prakliska skil talar fér
atl dessa bestiimmelser slopas. Ett bibehéllande av reglerna skulle nimligen
medf6ra alt man for dessa siillan forekommande och till beloppen obetyd-
liga avgifter skulle tvingas alt i den nya lagen ta in bestiimmelser om bl. a.
ritt alt vid avgang {4 ut intridesavgift. Forslaget har inte métt nigon crin-
ran under remisshehandlingen. Ocks# jag ansluter mig till det. Medlem som
har avgatt ur bostadsréattsforening, t. ex. 1 samband med att han 6verlatit
sin hostadsriitt, har diirfér enligt departementsférslaget inte ritt att av for-
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eningen fd tillbaka inbetald intriidesavgift. Sddan ritt kan emellertid in-
foras genom bestiimmelse i sladgarna. Jag dterkommer till denna fraga
vid 53 §.

I punkt 5 anges i Overcnsstimmelse med gillande ritt och kommitténs
forslag att stadgarna skall ange om siirskild upplilelseavgift skall fa tas
ut. Avgiften motsvarar den nuvarande ersittningen fér ritlen alt teckna
bostadsriitt (4 § 3 bostadsriittslagen). Enligt 57 § skall upplatelseavgiftens
belopp faststillas av styrelsen.

Punli:t 6 behandlar arsavgiften {6r bostadsritt. Enligt gillande ratt skall
stadgarna innchélla uppgift om de grunder cnligt vilka arsavgifter skall ut-
gd. Med dessa avgifter skall bestridas l6pande utgifter, sdsom riintor och
amorteringar pa lan, skatter, forsiikringspremier, kostnader fér faslighetens
foérvaltning, underhall och uppvirmning, for valten, elektrisk kraft, renhall-
ning m. m. samt for avsiittning till reparalionsfond och reservfonden (4 § 4).
For tickande av opiriknade utgifter kan bostadsriittshavare avkriivas sir-
skilt tiliskott. I stadgarna skall anges i vilken utstriickning detta fir ske
samt den tid inom vilken tillskottet tidigast far utkriivas av bostadsrittsha-
varen (4 § 5). Sirskilt tillskott skall beriknas efter ligenhets andelsviirde
och far inte avfordras bosladsrittshavaren forrin tidigast tre manader fran
det beslut om lillskotlet faltades (5 § andra stycket). De belopp med vilka
Arsavgift skall ulgd samt den ordning i vilken beloppen skall betalas be-
stdms av styrelsen, om inte annat féljer av stadgarna (6 §). Diaremot an-
kommer det pa foreningsstiimma att fatla beslut om sirskilt tillskott. Sa-
dant beslut kraver tva tredjedels majoritet bland de rostande (60 § 1).

Kommitténs férslag stimmer i sak 6verens med gillande ritt. Forslaget
har utsalts for kritik vid remissbehandlingen. HSB anser att det i praktiken
saknas anledning att uppriitthilla cn formell distinktion mellan avgifter for
16pande behov och avgifter till tickande av oviintade utgifter. Arsavgiften
siitts normalt lill en nivid som ger mojlighet till sddana fondavsidtiningar
att foreningen kan mdta stoérre utgifler som inte ir av 16pande karaktir.
Aven om sa intc har skett och féreningen déar{ér i en eller annan form maéste
6ka sitt avgiftsuttag for att kunna bestrida en stérre ulgift, torde det i de
flesta fall inte vara friga om en objektivt opiriknad avgift. Fér att en ra-
tionell bosladskooperativ verksamhet skall kunna bedrivas bér styrelsen,
som beslutar om utgifterna, ocksa ha befogenhet att besluta om uttag av
alla de avgifter som behéGvs fér verksamheten. Detta innebir inte nagon
minskning av foreningsstimmans befogenheter, eftersom denna kan ge in-
struktioner till och entlediga styrelsen. Foér den hindelse det ocksa i fort-
sitiningen skall kriivas stimmobeslut for uttag av sirskilt tillskott, bor det
inte stillas upp krav pé kvalificerad majoritet. En sddan regel innebir nam-
ligen att en minoritet kan férhindra uttag av avgifier som kan vara helt av-
gérande for en tillfredsstillande skoétsel av féreningen. Foreningen bor
vidare i sladgarna fritt kunna bestimma efter vilka grunder siirskilt tillskott
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skall beriiknas. En beriikning efter andelsviirde kan ge en inte dnskviird
ojdmnhet i det totala avgiftsultaget, om foreningens stadgar innchéller an-
nan grund for uttagandc av Arsavgifter. Liknande synpunkter framfors
av Stockholms Bostadsforeningars Centralforening och Advokatsamfundet.
Enligt Hyresgiisternas Riksforbund kan det diskuteras, om det finns anled-
ning att gora en markant atskillnad mellan arsavgifter och siirskilt tillskott.
Savilt kint har denna ordning dock inte villat foreningarna nigra storre
svarigheter. Beslut om siirskilt lillskolt bor enligt férbundet inte fordra kva-
lificerad majoritet pd féreningsstimma.

Jag anser kritiken mot {6rslaget i denna del villgrundad. Som framhallits
i nigra remissyttranden #ir det férenat med betydande svérigheter att dra
cn skarp grins mellan l6pande utgifter, som skall betalas med drsavgiflerna,
och opéariknade utgifter, som skall tickas av sirskilt tillskott. Det torde inte
utan fog kunna hiivdas att en utgift bara i rena undantagsfall kan anses
som opériiknad. En grinsdragning mellan olika avgifter framstar f. 6. som
sakligl f6ga motiverad. Det bor i princip ankomma pé styrelsen, som har
hand om férvaltningen av foreningens angeliigenhelcr, att faststiilla de av-
gifter som behévs for att ticka foreningens utgifter. En sidan befogenhet
torde med hinsyn till den kontroll féreningsstdmman i olika avseenden kan
utéva betriffande slyrelsens dlgirder inte medféra nagon risk for missbruk.
Om enskild bostadsriittshavare drabbas av viisenllig avgiftshdjning kan han
ha ritt att siiga upp sin bostadsritt enligt 23 §.

P4 grund av det nu anférda innehiller departementsférslaget inte nigra
bestiimmelscr om siirskilt tillskott. Samlliga uppkommande utgifter skall
siledes i princip tiickas av arsavgifterna. I férevarande punkt foreskrivs att
del i stadgarna skall anges enligt vilka grunder drsavgift skall utgi. Enligt
57 § skall arsavgifiernas belopp fastslillas av styrelsen.

Punkt 7, som behandlar andra avgifter till féreningen &n grundavgifter,
uppldtelseavgifier och arsavgifter, stimmer i sak &verens med géllande ritt
(4 § 6 och 5 § sista stycket bostadsrittslagen) och kommitténs férslag (7 §
9 och 8 § tredje stycket). Dar foreskrivs alt stadgarna skall ange avgifter-
nas belopp eller det hdgsta belopp till vilket avgifterna far bestimmas. Be-
loppet far inte 6verstiga 100 kr. for ar och medlem.

I punkt 8 foreskrivs for det fall rédtten att bestimma ersédttning for ho-
sladsritt vid overlitelse skall vara inskriinkt, alt stadgarna skall ange cn- -
ligt vilka grunder ersittningen skall beriiknas. Betriiffande motiveringen
for denna bestiimmelse far jag hiinvisa till vad jag har anfért i den all-
miinna motiveringen under 4.3. Innebdérden av bestiimmelsen ar att de
normer som skall tillimpas vid fastslillandet av ersiittningen m3ste fram-
gi av stadgarna. Det ir siledes inte lillitet atll i stadgarna foreskriva att
det skall ankomma pi t. ex. féreningens styrelse eller 6verordnad organi-
sation att beslimma vilket belopp som far tas ut.

Punkterna 9 och 10 stimmer i sak 6verens med gillande ritt (6 § 6 och
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8 foreningslagen) och kommitténs forslag (7 § 11 och 13). De innchdller
foreskrifier om styrelse och revisorer samt om rikenskapsar.

Punkt 11 behandlar avsillning av medel for sidkerstdllande av under-
héllet av féreningens hus. Enligt 17 § féreningslagen skall i princip minst
5 % av ekonomisk forenings arsvinst avsiittas till reservfond. Avsiittningar-
na fr upphora niir reservfonden jiimte inbetalat insalskapital har uppnatt
ett belopp som svarar antingen mot {yra liondelar av det hokfoérda viirdet
pa foreningens tillgingar cller mot foreningens skulder enligt balansrak-
ningen. Nedgar reservfonden under dessa belopp skall avsitttning ater ske.
Nedsiitining av reservfonden far ske bara for att tiicka forlust som enligt
faststdlld balansriikning har uppstilt p& foéreningens verksamhet i dess
helbet och som inte kan ersiilas av medel som har avsatts Lill framlida
forfogande. Kungl. Maj:t kan medge forening eller vissa grupper av fér-
eningar undanlag frin bestiimmelsen, om det med hiinsyn lill arten av
foreningsverksamhelen och o6vriga omstidndigheter finns synnerliga skil
harfor. Bestiimmelser om fondavsiiltningar finns vidare i tillimpningsfore-
skrifterna till 21 § bostadslinekungorelsen. ¥or att bostadsrilts{orening
skall erhdlla vissa lin krivs silunda alt det inom foreningen bildas dels
reservfond och dels reparationsfonder, en fond for yitre reparalioner som
skall bekostas av foreningen ocli en fond for sidana inre reparalioner som
det Aligger medlemmarna att svara fér. Reservfonden bildas genom érlig
avsiitining av minst 0,1 9% av andelsviirdena, intill dess fonden uppgéar till
minst 5 % av dessa. Bide yltre och inre reparatlionsfond bildas genom arlig
avsittning av minst 0,3 % av andelsviirdena. Flertalet bostadsriitis{or-
eningar torde i sina stadgar ha foreskrifter om sivil reservfond som repa-
rationsfonder.

Kommittén framhdller inledningsvis att del ir av storsta vikt alt del sker
en tillfredsstilllandc kapitalbildning i bostadsriillsféreningarna men atl det
i forsla hand bor ankomma pa foéreningarna sjialva all gemom stadgebe-
slimmelser sérja for ekonomisk stabilitet. Vad foérst angar bchovet av
medel for reparationer av foéreningens hus understryker kommittén vik-
len av atl det skapas garanticr for att de enskilda medlemmarna och {or-
eningen har tillging lill kapital for att bekosla de ofta belydande repara-
lioner som kan bli nédvindiga. Aven om det kan anlas alt flertalet bo-
stadsrittsforeningar kommer att ha foreskrift om reparationsfond i sina
stadgar, anscr kommiltén att lagen bor innehdlla cn bestimmelse om skyl-
dighet for forening att gora avsiittning till sddan fond. Eftersom férdel-
ningen av det ekonomiska ansvarct for reparationer mellan foreningen och
hostadsriltshavarna kan variera, foreslar kommittén inte nidgon bestim-
melse om minimiavsiittning eller om {érdelning av avsiitiningen pa olika
fonder.

Vad hiirefler angar behovet av reservifond konstaterar kommitién att bo-
sladsriitisféreningarna regelmissigt anviinder inhetalda grundavgifter for
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finansieringen av féreningens hus. Detta forhidllande och den omstindig-
heten att de medel som har avsalls Lill reparationsfond &dr avsedda aftt
fortlopande anviindas for behovligt underhall gor det enligt kommittén
nodvindigt alt genom sirskild lagbestimmelse om avsittning till reserv-
fond skapa siikerhel for att foreningarna har tillgang till behovligt eget ka-
pilal. Med hiinsyn till de skiftande forhallanden under vilka foreningarna
verkar bér det ankomma pa fireningarna sjilva att uiforma de niirmare
reglerna om hur sidan avsiilning skall ske. Grunderna for fondavsiittning
bor enliglh kommittén framga av féreningens stadgar.

Frigan om fondavsitining behandlas i nagra remissyttranden. Nirings-
livets Byggnadsdelegation och Svenska Forsidkringsbolags Riksforbund an-
ser, molt bakgrund av att bostadsritten i prineip ér till tiden obegriansad, att
det teorctiskt finns skiil att diskutera behovet av s.k. ateranskaffnings-
fonder. Att foreningarna sorjer for en Ateranskaffning av husen niir dessa
har tjiinat ut kan vara en i och for sig tinkbar ulvig att 16sa problemet hur
bostadsriitishavarna skall skyddas mot slulet av {éreningshusens livskingd.
Om dteranskaffningsfonder inférdes skulle ctt bostadssparande i forening-
arnas regi uppstd. Arsavgifterna skulle ¢ka nigot, men mot detla skulle
svara en siorre sidkerhet vid avveckling och ombyggnad av foreningarnas
hus. Kommunalekonomiska {oreningen framstaller vissa anmérkningar av
huvudsakligen bokforingsteknisk natur mol kommittéforslaget. Foreningen
framhdller bl a. alt reservfonden iir en del av fdreningens eget kapital
men att den s. k. reparalionsfonden ir att anse som en skuld. Vidare pi-
pekar féreningen att avséitining till reservliond dr en ren vinstdispositions-
dlgird medan de arliga avsattningarna till reparationsfond iir att betrakta
som en kostnad {or verksamheten. Beteckningen fond bér dirfoér inte an-
viindas for avsiittningar till reparationer.

I'or egen del vill jag framhailla foljande. Enligt foreningslagen kommer
det i princip an pa foreningarna sjilva alt genom bl. a. EKimpliga stadge-
foreskrifter sérja {6r en tillfredsstiillande kapilalbildning. Genom bhestim-
melser om avsiittning till reservfond har man emellertid forsokt skapa ga-
ranticr for att en viss konsolidering kommer {il] stind. Reservfonden byggs
upp genom drliga avsitiningar av Overskott pa féreningens verksambhet.
For bostadsrittsféreningarna torde de nuvarande fondcringsreglerna i all-
miinhel sakna belydelse. Dessa foreningar har nimligen till dndamal att
tillhandahalla sina medlemmar ligenheter till sjdlvkostnadspris och redo-
visar darfor i regel inte nigon Aarsvinst. Inte heller lillgodoférs medlem-
marna nfigon ckonomisk gottgorelse. I stiillet kan ofta en viss kapilalbild-
ning fga rum Lill {6ljd av amorteringar pi faslighetslinen. I'ran borge-
nirssynpunkt torde med hinsyn till arten av bosladsrittsforeningarnas
verksamhet inte finnas behov av siirskilda lagregler om avsiiltningar till
reserviond. Jag har mot bakgrund av det nu anférda kommit till den upp-
fattningen alt ndgra sidana regler inte bor {as upp i lagen.
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Kommittén foreslir vidare att det i lagen foreskrivs skyldighet for bo-
stadsriittsforening att avsiitta medel for siikerstillande av underhallet av
foreningens hus. I likhet med remissinslanserna ansluter jag mig till kom-
milténs forslag i denna del. Som kommittén har foreslagil bér det ankom-
ma pa fércningarna sjiilva att utforma de nirmare reglerna om hur si-
dan avsittning skall ske. De {éreskrifter om reparationsfond som bostads-
ldncekungoérelsen innchéller torde i allmiinhet kunna tjéna till ledning niir
del géller att ta stiillning till vilka regler i deita hiinseende som kan vara
Iimpliga for att garantera att betryggande avsiltningar kommer till stand.
Grunderna for avsiittning boér framgd av {oéreningens stadgar. Foérevarande
punkt har utformats i enlighet hiirmed.

Punkterna 12 och 13 stimmer i sak Overens med gillande réitt (6 § 9
och 10 foreningslagen) och kommilténs férslag (7 § 14 och 15). De inne-
haller foreskrifter om kallelser och meddelanden samt om vinstdisposition
och forfarandet med féreningens lillgingar vid dess upplésning.

I departementsforslaget saknas molsvarighet till foreskriften i 4 § 2 bo-
stadsrittslagen och 7 § 5 i kommitténs forslag att féreningens stadgar skall
ange hur grundavgift fér bostadsritt skall beridknas samt till bestimmeisen
i 6 § 7 foreningslagen och 7 § 12 i kommitténs férslag om fullméiklige. An-
giende skiilen hirfoér far jag hénvisa till vad som anférs vid 60 resp. 59 §.

45§

Denna paragraf, som molsvarar 9 § bostadsrittslagen och 7 § [6reningsla-
gen samt 9 § i kommitténs forslag, behandlar bostadsrittsférenings firma.

Departementschefen. I forsta och andra styckena féreskrivs i 6verensstiam-
melsc med gillande ratt att bostadsraltsforenings firma skall innehéalla ordet
bostadsrittsférening och att den inte far innehdlla nigot som kan féranleda
misstaget att firman innehas av ett bolag.

Enligt 7 § tredje stycket [6reningslagen skall bostadsrilisférenings firma
skilja sig frin andra hos ldnsslyreclsen férut registrerade édnnu bestiende
foreningsfirmor. Kommitténs {6rslag innebiir skyldighet f6r ny bostadsritts-
forening att skilja sin firma fran annan bostadsrittsforenings firma. Enligt
min mening saknas skél for den foreslagna dndringen, sarskilt som lins-
styrelsen vid registrering av ekonomisk forening enligt féreningslagen
maste ta hinsyn till registrerade bostadsrattsféreningsfirmor. Tredje styve-
ket har dirfor utformats i enlighet med géllande lag.

Paragrafens sista stycke innehdller en regel som forbjuder annan én bo-
stadsrittsforening att i sin firma eller eljest vid beteckning av rorelsen an-
vianda ordet bostadsritt. Den éverensstimmer med géllande lag.

Firmautredningen foreslar i sitt betinkande Firmaskydd (SOU 1967: 35)
att vissa av de bestimmelser i gillande ritt som ligger till grund fér fére-
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varande paragraf skall upphivas i anslutning till genomférandet av en ny
firmalag. Aven denna paragraf far darfor ses 6ver nir frigan om lagstift-
ning pd grundval av firmautredningens forslag tas upp.

46 §
I denna paragraf hiinvisas till foreningslagens bestimmelser rorande an-
sokan om registrering.

Departemenischefen. De foreslagna bestimmelserna innebér i tva avseenden
avvikelser fran vad som giller fér ekonomisk férening i allménhet. Genom
hanvisning 1ill 43 § anges att ansokningen alltid skall innehalla f6rsikran
om att féreningen har minst fem medlemmar. Féreligger stadgel6reskrift
eller beslut om att foreningen inte fir bérja sin verksamhet forran visst
hégre medlemsantal har uppnétts {6ljer av foreningslagens bestimmelser att
forsikringen skall avse att detta antal har uppnéatts. Vidare foreskrivs att
uppgift inte behdver limnas om styrelseledamoéternas och suppleanternas
samt firmatecknarnas medborgarskap. Betriffande skidlen for dessa skilj-
aktigheter far jag hinvisa till vad som anférs vid 43 resp. 56 §.

Medlemsfiirteckning och lidgenhetsforteckning

47 §

I denna paragraf foreskrivs skyldighet for styrelsen att féra medlemsfér-
teckning och ldgenhetsférteckning. Motsvarande beslammelser finns i gil-
lande ratt i 10 § foreningslagen och 31 § bostadsriitislagen samt i kommit-
téns forslagi 12 och 22 §§.

Departementschefen. I paragrafen anges att det genom styrelsens férsorg
skall féras férteckning oOver bostadsriattsféreningens medlemmar (med-
lemsforteckning) samt fértcckning dver de ligenheter som ar upplitna med
bostadsratt (ligenhetsférteckning). Anledning saknas att stélla upp krav pa
att ligenhetsférteckningen skall omfatta ligenhet som hyrs ut av foreningen.
Forleckning kan bestd av betryggande 16sblads- eller kortsystem.

48 §
Denna paragraf, som motsvarar 10 § foreningslagen och 12 § kommitié-
forslaget, innehaller bestimmelser om medlemsforteckning.

Departementschefen. I forsta stycket foreskrivs att medlemslérieckningen
skall innehélla uppgift om medlems namn och hemvist samt om bostadsratt
som han innehar. Andra stycket innehéller en bestimmelse om skyldighet
att halla forteckningen tillginglig.
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Enligt 10 § andra slycket foreningslagen skall styrelsen hilla medlems-
forteckningen tillgdnglig for den som vill La del av den. Kommittén foreslar
att denna skyldighet niir det giller bostadsrittsforening inskrinks 1ill att
gilla bara gentemot medlem och forhandstecknare. IFércningen Sveriges
hiiradshévdingar och stadsdomare samt Kominunalekonomiska féreningen
avstyrker den foreslagna dndringen i sina remissyttranden. Oclsd enligt min
mening saknas anledning att for bostadsriltsféreningarnas del begrinsa
den insyn i1 medlemsfdrhillanden som &r foreskriven i féreningslagen. Ifra-
gavarande regel har darfor utformats i éverensstimmelse med giilllande ritt.

49 §
Denna paragraf innehdiller bestimmelser om ldgenhetsférteckning samt
moisvarar 31 § bosladsrilislagen och 22 § kommitléforslaget.

Depariemenischefen. Enligt gillande ritt skall sa snart det kan ske genom
slyrelsens forsorg liggas upp en forteckning dver samtliga ligenheter. I
forteckningen skall i enlighet med den ckonomiska planen anges husets be-
teckning samt varje ligenhets nummer, beligenhet, rumsantal, dvriga ut-
ryvmmen och andelsviirde. Nir bostadsritt har upplatits skall bostadsritis-
bavarens namn ofdordrdjligen foéras in i forteckningen. Samtidigl skall det
aniceknas vilken ekonomisk plan som ligger till grund for upplételsen samt
nir denna plan togs emot av linsstyrelsen. Overgar bostadsritten till ny in-
nehavare eller dndras annan uppgift i forteckningen skall detta antecknas.
Dagen for anteckning skall anges.

KXommitténs forslag stdmmer i stort sett 6verens med gillande ritt. For-
slaget innehdller en uttrycklig regel om att anmilan till féreningen att bo-
sladsratl har pantsails skall antecknas i férteckningen.

De dndrade regler om ckonomisk plan och upplitelse av bostadsratt som
jag foreslar har gjort det nédvindigt att foéreta viss omarbetning av be-
stimnielserna om ligenhetsforteckning. 1 forsta stycket av paragrafen anges
vilka uppgifier som alltid skall tas in i férteckningen betriffande de olika
jagenheterna. Avgorande for vad som skall féras in blir hiarvid innchallet i
det avial om upplitelse av bostadsritt som har triffals mellan parterna.
Nir det galler frigan om vilka uppgifler som skall {innas i férteckningen
stimmer forslaget i siort sett 6verens med géllande ritt. Eftersomn grundav-
giflen for bostadsritt inte lingre skall framgd av den ekonomiska planen
foreskrivs att den alltid skall anges i1 ligenhetsforteckningen. Av andra
stycket framgdr alt ligenheterna skall féras in i forteckningen successivt
allteflersom bindande avltal om upplitelse av bostadsrilt kommer till stind.
Innan upplatelse har skett behover ligenheten alltsa inte ingd i forteck-
ningen. I Hverensstimmelse med kommittéforslaget foreskrivs vidare i tredje
styeket att foreningen skall gora anteckning i forteckningen om atl bostads-
riitt har pantsatts s snart foreningen har falt underriltelse om det. Andras
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uppgift som har forts in i lagenhelsforteckningen skall detta genast anmiir-
kas dir. Enligt paragrafens sista stycke skall vid varje anleckning i forteck-
ningen anges nir denna skedde.

Paragrafen innehiller inte ndgon foreskrift om att ligenhetsférleckningen
skall hallas lillganglig for den som vill ta del av den. Detta 6verensstimmer
med kommilléns forslag. Med hénsyn till att férteckningen skall innehdlla
vissa uppgifter som rér enskild medlems ekonomiska forhéllanden boér na-
gon sidan regel inte gilla. Det fiar dock anses folja av styrclsens allménna
plikt att tillhandahalla medlemmarna upplysningar om foéreningens angeli-
genheter att styrelsen pad begiran av medlem skall upplysa exempelvis om
de grundavgifter som galler for dvriga bostadsritter.

50 §

Denna paragraf innehaller beslammelser om ritt alt fa utdrag ur ligen-
helsforteckningen. Paragrafen, som delvis molsvarar 33 § bostadsrillsla-
gen och 10 § tredje stycket féreningslagen, bygger pi 23 § i kommitténs for-

slag.

Giillande ratt. Till varje bostadsrattshavare skall enligt 33 § bostadsratts-
lagen dverlimmnas ctt s. k. bostadsrittsbevis. Sidant bevis skall innehilla
fullstindigt utdrag ur ligenhelsférteckningen betriffande den ligenhel som
innchas av bostadsrittshavaren. Om uppgift i beviset dndras skall styrelsen
underriitta bostadsriiltshavaren om det. Slyrelsen dr ocksd skyldig aill an-
teckna siadan dndring pa beviset nir della foretes. Verkstillda inbelalningar
for bostadsritten skall enligt 34 § bostadsriltslagen antecknas pi bevisel.
Enligt 10 § tredje stycket foreningslagen har medlem ritt alt av féreningen
ta skriftlig uppgift om medlemskapet och gjorda insatser.

Kommiitén. Kommittén framhdller inledningsvis alt bostadsrillsbeviset {6r
bostadsriltshavaren har ansetls motsvara det skriftliga kontraktet i hyres-
forhallande. Beviset har kommit att tjina som ett slags bevismedel men ér
inle birare av rittigheter och skyldigheter som t. ex. ett 16pande skuldebrev.
Dec nuvarande bestimmelserna om underrittelse till bostadsrilishavaren
nir uppgift 1 beviset har dndrats och anteckning om sidan &ndring tor-
de i stor uistrdckning ha kommit ur bruk. Detsamma giller foreskriften
om antcckning i beviset anglende inbetalningar for bosladsrillen. Med
hinsyn till att upplitelse och 6verlilelse av bosladsritt enligt kommitté-
forslaget skall ske genom skrifiligt avlal torde det inte vara ndédvindigt
alt foreskriva skyldighet for féreningarna att fér varje bostadsriattshavare
ulfirda ytterligare en handling. Bostadsriatishavare bor emellertid ha ratt
att fi utdrag ur ligenhetsférteckningen av féreningen. Han bor vidare ha
riilt alt fa skriftlig uppgift frin féreningen om vilka belopp som har betalats



148 Kungl. Maj:ts proposition nr 12 ar 1971

i grundavgift och upplalclseavgift eller tillgodoforts ligenhelen genom av-
siiltningar till fonder. De fondavsitiningar som asyftas ér t. ex. avsiattningar
till fond for inre reparationer. Diaremot bor fércningen inle vara skyldig att
lamna skriftlig uppgift om avsiittning till fond for féreningens eget behov,
t. ex. reservfond eller fond f6r ytire reparationer. Bostadsriltshavaren hér
slutligen ha ratt att fa uppgift om summan av jimforelsetalen for alla upp-
latna bostadsratter. Harigenom fir han mdjlighet att beréikna sin andel i
foreningens behdllna tillgdngar.

Remissyttrandena. Lagberedningen delar uppfattningen att spekulanter
och lingivare inte skall fi ta del av hostadsréttsforenings ligenhetsforleck-
ning. Som kommiitén har foreslagit bor diremot bostadsrittshavare ha ritt
till upplysningar om sin egen bosladsritt. Hirav foljer att cfter utmiitning
och i konkurs ocksd utindtningsmannen resp. konkursforvaitaren har sidan
ritt. Motsvarande befogenhet torde fior ulméitningsmannens del ocksd kunna
grundas pa 73 § 1 mom. utsdkningslagen. Enligt beredningen kan féreningen
genom felaktiga uppgifter, {. ex. belriffande pantsittning, dra sig skade-
stindsansvar. Vidare kan foreningen genom sitt sill att registrera och tolka
cgna registreringar rent faktiskt inverka pa foretriddet mellan olika rilts-
agarc. Enligt hyresndmnden i Goiteborgs och Bohus ldn bor {éreningens
uppgiftsskyldighet omfatta ocksa avsitiningar till fonder fér foéreningens
eget behov. Det kan nimligen vara av virde for bostadsriattshavaren alt i
samband med &verlitelse eller pantsilining av bosladsriitten kunna forete
sadan uppgift. Byggnadsfirman Anders Diés framhaller alt ligenhets andel
i verksldllda amorteringar pd foreningens lan har slor praklisk betydelse
vid bestimmande av Overlitclsevirde och vid deklaralion av uthyrd bo-
stadsriltsligenhet. Féreningen bor darfoér vara skyldig att limna uppgift
hirom.

Departementschefen. Kommitténs forslag alt ersifta den nuvarande skyl-
dighcten for foreningen att ulfirda bosladsrittsbevis med en ritt for bo-
stadsriattshavaren att pd begiran fa vissa uppgifler frin féreningen har
vannit allmén ansiutning under remissbehandlingen. Ocksa jag anscr den
foreslagna ordningen d&ndamaélsenlig. I denna paragraf foreskrivs dirfor att
bosladsrittshavaren har riitt alt pa begiran fa utdrag ur ligenhectsforteck-
ningen. Sidant utdrag skall avse de uppgifter som enligt 49 § skall anges
i forteckningen. For den hiandelse féreningen av praktiska skal tar in ocksd
andra uppgifter i forleckningen skall dessa inte tas med i utdraget. Uldra-
get skall hinfora sig till den aktuella silualionen. Har viss uppgift dndrats
skall utdraget alltsd inte innehdlla upplysning om vad som géllde fore &nd-
ringen, exempelvis namnet pi en tidigare innehavare av bostadsritten. I pa-
ragrafen foreskrivs vidare att utdrag skall innchélla uppgift om dagen for
utfirdandet.
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De féreslagna bestimmelserna hindrar inte alt féreningen lJamnar upplys-
ningar till annan 4n bostadsritishavaren, t. ex. utmétningsman. Jag vill
emellertid understryka vikten av alt foreningarna med hénsyn till den cn-
skildes intressen iakttar terhéllsamhet nir det giller att tillmotesgd utom-
stdendes 6nskemdal om uppgifter fran féreningen rérande viss bostadsritts-
havares forhallanden.

Jag har inte ansett det pikallat att i lagen la upp den av kommitlén fore-
slagna regeln om réatt for bostadsrattshavaren alt fa skriftlig uppgift om
belopp som har erlagts i grundavgift eller upplalelseavgift eller tillgodoférts
lagenheten genom avsittning till fond. Om medlemmen har behov av sa-
dana och andra liknande uppgifter frian foreningen torde man kunna utgi
fran att styrelsen dven utan uttrycklig foreskrift i lagen tillhandahaller dem.

Medlemskap
51 §

Denna paragraf bchandlar ansékan om intridde i bostadsrattsférening. Den
molsvarar 7 § bostadsrittslagen och 11 § foreningslagen.

Gillande ritt. Ekonomisk férening far inte vigra ndgon intride som med-
lem, om det inte med hiinsyn till arten cller omfattningen av féreningens
verksamhet eller foreningens syfte eller av annan orsak foreligger sarskilda
skil for saddan vagran (11 § forsta stycket foreningslagen). Friga om med-
lemsantagning provas i bostadsrattsforening av styrelsen (7 § bostadsrétts-
lagen). I stadgarna kan foreskrivas att intriddesansokan skall vara skriftlig
och férsedd med s6kandens bevilinade namnunderskrift (11 § andra stycket
andra punkten foreningslagen).

Kommittén. Kommittén framhaéller att det i flertalet bostadsrittsféreningar,
bortsett fran vissa sjilvskrivna ledamodter, inte skall finnas andra med-
lemmar 4in sddana som innehar bostadsritt. Medlemsanlalet beror darfor i
regel pd hur méinga av ligenhelerna i foreningens hus som skall upplatas
med bostadsritt. Féreningen avgor helt fritt till vem bostadsritt skall upp-
latas. Av detta foljer alt ocksd antagningen av medlemmar i féreningen i
samband med bostadsrattsupplételse bor ske helt enligt foreningens bestim-
mande. Diremot kan féreningen vara skyldig att anta den som har forvir-
vat bostadsrilt till medlem. Med hénsyn till de personliga egenskapernas
sarskilda belydelse bér medlemsantagningen i bostadrittsforeningar vara
forbehdllen styrelsen.

Remissyttrande. Stockholms Kooperativa Bostadsforening foreslar att sty-
relsen skall fa ratt att 6verlata medlemsantagningen till annan. Det av kom-
mittén foreslagna forfarandet kan bli onddigt tungrott och oftast utan egent-
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ligt viirde, eftersom den som &r styrelscledamot i en stor foérening bara i un-
dantagsfall har kidnnedom om de intridessékandes personliga kvalifikatio-
ner.

Departementschefen. Jag ansluter mig till vad kommiltén har anfért omr att
slyrelsen bor ha fri provningsritt i friga om medlemsantagningen nir na-
gon som inte har forvirvat bostadsritt soker intrade i foreningen. En sadan
regel, som avviker frian vad som géller {0r ekonomiska foreningar i allmiéin-
het, far anses fdndamalsenlig med hinsyn till karaktidren av bostadsrattsior-
eningarnas verksamhel. Jag kan i detla sammanhang erinra om att foredra-
gande departementschefen i samband med tillkomsien av foreningslagen pi-
pekade (prop. 1951: 34 s. 102) att principen om féreningarnas natur av épp-
na associationer behévde {érses med undantag i olika hinseenden bl. a. av
den anledningen atl vissa foreningar, t. ex. bostadsralisforeningar, var av
den karaktiren atlt en begrinsning av medlemsantalel var nddvindig eller
dtminsione beriittigad. Pa grund av det nu anforda tas i forsta styckel av
forevarande paragraf upp en regel av innehall att friga om antagande av
medlem i bostadsralisforening avgors av slyrelsen, sdvida inte annat féljer
av reglerna i 52 § att friga om antagande av den som har forvirval boslads-
riatt kan hinskjulas till hyresnidmnden.

Vid prdovningen av medlemsansdkan ar styrelsen sjalvfallet skyldig alt
beakla villkor fér medlemskap som har tagits in i stadgarna. Med anledning
av ctt uttalande under remissbehandlingen vill jag framhalla att bestim-
melserna i forevarande paragraf givetvis inte frantar styrelsen dess vanliga
ritt att uppdra férvallningsbefogenhet till person inom cller utom styrelsen
(jlr prop. 1951: 34 5. 128).

Andra stycket innehéller i dverensstisnielse med gillande rilt och kom-
mittéforslaget en regel om att foreningsstadgarna kan féreskriva all infri-
desansokan skall ske skriftligen och vara forsedd med sékandens bevitinade
namnunderskrift.

52 §
Denna paragral innchaller bestiimmelser om provning av Lvist rérande
medlemskap. Paragralen, som i giilllande riitt har sin nirmaste motsvarighet
i 25 § bostadsriittslagen, bygger pa 16 § i kommitténs forslag.

Gillande ritt. Den som har {orvarval bostadsriatt men vigrals intride i
foreningen kan enligt 25 § bostadsriillslagen begiira alt ridgan om hans
antagande till medlem skall provas av skiljemiin enligt bestidmnielserna i
lagen om skiljemin. Delta giller dock inte den som har férvirvat hostads-
ritten genom ett familjeriittsligt fang och enligt 24 § ir beriittigad att
vinna intride i {oreningen. Tvist om tillimpningen av denna regel skall pro-
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vas av domstol. Anledningen till all lagen i de siirskilda fall som avses i
25 § hiinvisar parterna till skiljeforfarande sammanhiinger med arten av de
fragor som i dessa fall skall underkastas provning. Medan prévningen en-
ligt 24 § bara avser fragan om hinder {6r medlems anlagande moler pé
grund av bestiimimelse i stadgarna, skall i de fall som avses i 25 § [6rutom
denna fraga ocksa avgéras om sékanden skiiligen kan tas for god som med-
lent. En siddan provning ansigs inte bora ske offentligt. Det ansags ocksé
viktigt att provningen kunde ske utan tidsutdriakt (prop. 1930: 65 s. 53).

Fore den 1 januari 1953, d& féreningslagen tridde i krafl, torde bara den
som sokte medlemskap i bosladsriittsforening efler alt ha férviirvat bostads-
rilt ha kunnat fa styrclsens Leslut i medlemsfriagan provat av utomstéende
organ. Genom tillkomsten av foreningslagen upphorde denna begrinsning
som en f6ljd av principen att ckonomiska féreningar skali vara 6ppna och
medge intride av nya medlemmar (jfr prop. 1951: 34 s. 103 och 256).

Kcemmittén, Enligt kommitténs forslag har styrelsen i princip fri prévnings-
ritt belriiffande vem somn skall anlas Lill medlem i féreningen. Inskrink-
ningar i denna provningsriitl foreslds for det fall mediemskap soks av den
som har forvirvat bostadsriilt. Skall friga om medlemskap avgéras fritt av
styrelsen torde det inte finnas ndgot utrymme for att underkasta medlem-
skapsfragan prévning av utomstiende organ. Diremot bor den som har for-
virvat bostadsriilt ha mojlighet att fa till stind en opartisk prévning av
fragan om hans riitt att vinna intriide i féreningen.

Prévningen av frigan om det féreligger hinder {6r medlems antagande
torde ofta komma alt innefatta bide ctt avgirande av en riillsfriga och en
skiilighetshedémning. Nagon uppdelning av handliggningen pa olika orga
med hiinsyn till arlen av den friga som skall provas torde diirfor vara svar
att genomféra. Med beaklande av detla och med hiinsyn till kravet pa riitts-
siikerhet anser kommittén att tvisler om medlemskap bor avgéras av all-
méin domsiol. Kommitlén {oresldr darfér att forvirvare av bostadsriitt som
har viigrals inlride i féreningen skall kunna klandra beslutet genom att
viicka talan mot [dreningen. Sadan talan skall viickas inom en ménad fran
det den som viigrals medlemskap fick del av beslutet.

Departementschefen. 1 likhet med remissinstanserna bitrader jag konunit-
1éns {orslag alt forviirvare av bosladsriill som har viigrats intriide i férening-
en skail kunna fi foreningens beslut provat av utomstiende organ men att
sidan ritt inte skall {illkomma den som i annat fall har vigrats iniride.
Provningen bér enligt vad jag har anfort i den allminna moliveringen under
4.5 ankomma pa hyresnimnden. En bestimmelse hiirom las upp i denna
paragraf.
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53 §
Denna paragraf, som motsvarar 8 § bostadsriittslagen och 14 § férenings-
lagen, behandlar medlems uttride och uteslutning ur féreningen.

Departementschefen. I forsta stycket anges att medlem som inte innehar
bostadsrilt far uttriida ur féreningen och kan uteslutas ur denna pa grund
som anges i stadgarna. Regeln stiimmer i sak dverens med géillande rilt och
kommitténs férslag.

Andra slycket behandlar frigan hur det skall férfaras med medlemskapet
nir medlem upphdr att vara bostadsriittshavare. 1 6verensstiimmelse med
kommilténs forslag, som har limnats utan erinran av remissinstanserna,
foreskrivs att medlem som upphor att vara bostadsriilishavare skall anses
ha uttrdtt ur féreningen, om inte styrelsen har medgett att han far std
kvar som medlem. En sadan ordning far anses dndamaélsenlig med hiinsyn
till att bostadsriittsforening, bortsett fran s. k. sjilvskrivia medlemmar, inte
skall ha andra medlemmar édn sadana som innehar bostadsritt. Undantag
gors dock for det fall bostadsritten upphor pa grund av att det hus i vilket
lagenheten finns évergatt till ny dgare (jfr 38 §).

Tredje stycket innehaller regler om uttriddesanmilan och om beslut i friga
om uteslutning ur féreningen. De stimmer i sak 6verens med gillande ritt
och kommittéforslaget. Liksom {.n. lorde den som har uteslutits ur bo-
stadsriittsférening kunna f4 rittsenligheten av denna atgird prévad av dom-
stol.

Som jag har papekat vid 44 § 4 kan den som liimnar en bostadsriittsfor-
ening f. n. ha ritt att fa tillbaka vad han har erlagt i intriidesavgifl. Han kan
ocksa ha riitt att fa ut andel i vinstutdelning (5 § forsta stycket andra
punkten bostadsrilislagen och 16 § foreningslagen). Eftersom uppgorelsen
med foreningen maste ske med hiinsyn till féreningens ekonomiska still-
ning, kan avgang ur bostadsrittsforening liksom ur ekonomisk forening i
allméinhet cnligt 15 § foreningslagen som regel ske bara vid slutet av ra-
kenskapsperiod. Enligt kommitténs forslag har avgiende medlem inte ritt
att aterfa erlagd intridesavgift. Vidare far vinst utdelas bara till bostads-
rittshavarna. Med hinsyn till att det siledes inte med sjilva medlemskapet
f6ljer nagon riitt alt fa ut del av féreningens behdllna tillgangar anser kom-
mittén att avgdngen ur féreningen inte behéver uppskjutas till viss senare
tidpunkt. Kommittéférslaget innehéller dirfér inte ndgon motsvarighet till
bestammelsen i 15 § foreningslagen om tidpunkten fér medlems avging ur
foreningen. Bestimmelserna om intriddesavgift och vinstutdelning har i
departementsforslaget (44 § 4 resp. 54 §) tagits upp i 6verensstimmelse med
kommittéforslaget. Jag ansluter mig till kommitténs uppfaltning att det
saknas behov av nadgon motsvarighet till 15 § foreningslagen.
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Yinstutdelning m. m.
54 §
Denna paragraf behandlar vinslutdelning. Den motsvaras i giillande riitt

av 57 § bostadsriittslagen och 18 § féreningslagen. I kommiltéforslaget finns
motsvarande regler i 68 §.

Departementschefen. I allménhet uldelas inte nigon vinst i bostadsritts-
foreningar. Ager saddan utdelning rum, bér den enligt kommittén fa ske
endast lill bostadsritlshavare. Jag ansluler mig till denna standpunkt. I
denna paragraf {oreskrivs dirfor dels i dverensstiimmelse med giillande riitt
alt utdelning far ske endast av den vinst som redovisas i balansrikning for
scnaste rilkenskapsarel, dels att vinst inle far utdclas till andra in bostads-
ritishavarna och alt fordelningen dem emellan, om inle annat {éreskrivs i
sladgarna, skall ske i relation till grundavgifterna fér bostadsriilterna.

55§ -

Denna paragraf, som motsvarar 69 och 70 §§ kommiltéforslaget, regierar
genom hiinvisning till féreningslagen vissa {rigor om riittsverkningarna av
felaktig vinstutdelning och om begrinsningar i ritten att forfoga Gver for-
eningens tillgdngar m. m.

Departementschefen. I paragrafens {irsta stycke {oreskrivs att 19 § {or-
eningslagen giiller i tillimpliga delar om vinstutdelning har beslutats och
verkstéllls i strid med 54 § bostadsréttslagen eller bestimmelse i férening-
ens stadgar. Detta innebir att de som har tagit emot utdelningen blir dter-
baringsskyldiga och alt de som har medverkat till beslutet eller dess verk-
stillande kan bli ansvariga for eventuelll uppkommande brist.

I 20 § foreningslagen, vilken giiller ocks f6r bosladsriilts{éreningar, tére-
skrivs att féreningsstimma inte far besluta om anviindande av {érening-
ens vinstmedel eller dvriga lillgdngar eller om dlagande av forpliktelser for
indamal som uppenbarligen ir frimmande f6r féreningens syfte. Stimman
far dock anviinda tillgdngar Lill allminnyttigl eller dirmed jimforligt inda-
miél, om det med héinsyn iill indamalets beskaffenhet, féreningens siillning
och omsliindigheterna i 6vrigt kan aunses skiligt. Stimman far vidare inte
utan stéd i stadgarna beslula om dlgiird som innebiir att uppenbarligen {or-
del bereds vissa medlemmar till nackdel for foreningen eller ovriga med-
Iemmar. Niringslivets byggnadsdelegation och Svenska IForsikringsbolags
Riksférbund anser att foreningsstimma infe i nagon storre omfallning
bor fa disponera 6ver foreningens tillgdngar pi elt séitt som ir frimmande
for dndamadlet ned foreningens verksamhet. Stamimans dispositionsfrihet
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bor enligt dem begrédnsas till medcl som &r av ringa betydelse i forhallande
till foreningens stéllning. Enligt min mening saknas emecllertid skl att for
bostadsrattsféreningarnas del gi ifrdn de bestimmelser som i detla hin-
seende giller {6r ekonomiska foéreningar i allménhet. I denna paragrafs
andra stycke foreskrivs dirfoér att 20 § féreningslagen skall 4ga motsvaran-
de tilldmpning i friga om bostadsrittsférening.

Styrelse och firmateckning

56 §

{ denna paragraf anges att bestiimmelserna i 21—37 §§ foreningslagen om
styrelse och firmateckning med vissa jimkningar skall {iga motsvarande till-
limpning for bostadsriittsfdrening. Motsvarande bestimmelser ir i kommit-
téns forslag intagna i 71—87 §§.

Giilllande ritt. Enligt 21 § andra stycket foreningslagen viljs styrelsen pa
foreningsstimma, men foéreningen kan i sina stadgar ha féreskrift om att
styrelsen eller ledamot av denna skall tillsittas i annan ordning.

I 22 § foreningslagen foreskrivs alt styrclseledamot i ekonomisk forening
skall vara myndig. Han skall ocksd vara hir i riket bosatt svensk medbor-
gare. Frin sistnimnda krav kan Kungl. Maj:t eller myndighet som Kungl.
Maj:t forordnar meddela dispens. Dispenshefogenheten har enligt kungorel-
sen (1969: 228) om provning av vissa drenden rérande aktiebolag och eko-
nomiska féreningar delegerats till kommerskollegium.

Styrelseledamot skall i princip ocks& vara medlem i féreningen. Annan
kan emellertid vara styrelseledamot, om det for visst eller vissa sirskilt an-
givna fall medges i stadgarna. Bestimmelserna om styrelseledamot giller
ocksé suppleant.

Kommitténs forslag stimmer i nu angivna hinscenden $verens med giillan-
de ritt.

Remissyttrandena m. m. Kravet att styrelseledamot skall vara svensk med-
borgare tas upp i nigra remissyttranden. Hovrdtten fér Nedre Norrland,
Hyresgdsternas Riksférbund, LO och TCO foreslar att detta krav slopas.
Statens invandrarverk anser att rétt att vara ledamot i bostadsrittsférenings
styrelse bor tillkomma medborgare i annat nordiskt land #dn Sverige samt
utomnordiska medborgare med bosiittningstillstdnd. Sddan person bér ocksé
ha ritt att vara firmatecknare (29 § féreningslagen), revisor (46 och 47§§)
och likvidator (76 §).

Riksbyggen anfér i sin inledningsvis ndmnda skrivelse den 8 april 1970
att den nuvarande begrinsningen av ritten att vara styrelseledamot pa flera
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hall har vallat diskussion, siirskilt i foreningar dir en relativt stor del av
medlemmarna ir utlinningar. Det har dirvid gjorts géllande att reglerna
f.n. i alltfér hég grad begrinsar rekryteringsunderlaget foér slyrelseledamé-
ter och att det framstar som orittvist att elt stort antal foreningsmedlem-
mar i praktiken inte ir fullvirdiga medlemmar. Detta dr sirskilt oligligt
med hinsyn till de anstringningar som gors for att aktivera medlemsinires-
set och 6ka boendedemokratin. Riksbyggen foreslar att medborgare i de nor-
diska grannlinderna blir helt jimstdllda med svenska medborgare niir det
giller behorigheten att vara styrelseledamot. Medborgare i andra linder in
de nordiska foreslds valbara som styrelseledamdéter i viss omfattning, t. ex.
s& att majoriteten av styrelsen alltid utgérs av svenska medborgare.

Betriffande kravet att styrelseledamot i princip skall vara medlem i for-
eningen framhaller Stockholms Bostadsféreningars Centralforening i sitt
remissyttrande att make eller myndigt barn till bostadsrittshavare bor ha
ritt att vara styrelseledamot utan att vara medlem, om inte annat féreskrivs
i stadgarna. Advokatsamfundet papekar att en bostadsrittsférening kan ha
intresse av att i styrelsen villja in personer med fastighetsteknisk sakkun-
skap eller andra sédrskilda insikter. Den méjlighet som f. n. finns att ta in
foreskrift i stadgarna om att annan in medlem skall kunna utses till styrel-
seledamot har begrinsats genom en snidv tolkning av lidnsstyrelserna. Be-
stimmelsen bor dérfor arbetas om.

Departementschefen. Som jag har anfért i den allménna motiveringen un-
der 4.2 kan det ofta vara lampligt att de som har bildat féreningen tillfor-
sikras ett bestimmande inflytande Over foreningens angeligenheter under
produktionsskedet, exempelvis genom att de far ritt att tillsiitta vissa sty-
relseledaméter. Bestiimmelse hiirom kan enligt 21 § foreningslagen tas upp
i stadgarna. Som jag ocksa har framhallit i den allménna motiveringen bor
emellertid under produltionsskedet alltid minst tva styrclseledamoéter eller,
om styrelsen bestir av mindre 4n fem ledamoter, minst en Jedamot viljas
pA féreningsstimma. En regel av detta innehdll har tagits in i denna para-
graf. Jag har intc ansett det erforderligt att meddela motsvarande foreskrift
betraffande styrelsesuppleanter. Skall sddana finnas bor dock rimligen fven
vissa av dem viljas pi stimma.

Nar foreningens verksamhet har fortskridit sd langt att byggnationen
har avslutats, skall det avgérande inflytandet éver foéreningens angeligen-
heter 6vergd pa foreningens medlemmar. Nigon séirskild lagregel hirom har
jag inte funnit behovlig.

Kritiken mot regeln att styrelseledamot i princip méaste vara svensk med-
borgare ir enligt min mening berittigad. I paragrafen har dirfér som ett
undantag frdn foreningslagen foreskrivits att styrelseledamot cller supple-
ant for styrelseledamot i bostadsréattsforening inte bchéver vara svensk med-
borgare. Jag har inte funnit anledning att begréinsa undantaget 1ill medbor-
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gare i vissa lindecr. Inte heller féreslids nigon begrinsning av det antal plat-
ser i styrelsen som fér besiiltas av ullindska medborgare. Diiremot bibehalls
kravet pd hemvist i Sverige. Kravet pa svenskt medborgarskap féreslas slo-
pat ocksa i friga om firmatecknare enligt 29 § foreningslagen. Diremot ér
jag inte f. n. beredd att foresld motsvarande dndring i de évriga bestiimmel-
ser om svenskt medborgarskap som finns i féreningslagen.

Vad hirefter angir kravet att styrelseledamot skall vara medlem i for-
eningen har detta i férslaget mjukats upp genom en gencrell regel alt bo-
sladsridltshavares make kan utses till styrclseledamot eller suppleant for
styrelseledamot utan att vara medlem. Denna regel skall dock kunna siittas
ur kraft genom sérskild foreskrift i stadgarna. Diremot vill jag inte ansluta
mig till det vid remisshehandlingen framforda forslaget alt samma regler
skall giilla for bostadsriittshavarens myndiga barn. Onskar férening en sa-
dan ordning far sérskild foreskrift hiirom tas in i stadgarna.

Jag anser inle att det finns anledning att i detta lagstiftningsiirende ta upp
den i Advokatsamfundets yttrande vickta frdgan om éndring av den nuva-
rande bestimmelsen i 22 § andra stycket foreningslagen om méjlighet att i
stadgarna medgc undantag fran kravet att styrelseledamot skall vara med-
lem i féreningen. Regeln far anses innebéra att en forening inte i sina stad-
gar kan ta in en {dreskrifl som generellt dispenserar fran kravet pi med-
lemskap ulan att undanlaget maste begriinsas till visst eller vissa siirskilt
angivna fall, t. ex. bostadsriitlshavares myndiga barn. Det torde ocksd vara
mdojligt alt foreskriva exempelvis alt en ledamot av styrelsen skall utses i
viss ordning eller besitla vissa sérskilda kvalifikationer och att denne leda-
mot inte beho6ver uppfylla kravet pA medlemskap i foreningen. Det ankom-
mer inie pa registreringsmyndigheten att prova limplighelen av sfidana
stadgebestiimmelser som har diskuterats hiir, utan dess provning skall rira
endast frigan om bestimmelsernas foérenlighet med Iagen.

57 §
Denna paragraf innehiller bestimmelser om vem som faststiller grund-
avgifter, upplatelseavgifter och arsavgifter. Paragrafen motsvarar 6 § bo-
sladsriilislagen och 8 § sista stycket i kommitténs férslag.

Departemenischefen. I 6verenssltiimmelse med gallande ratt och kommitténs
forslag foreskrivs i forsta punkten att styrelsen faststiller med vilka belopp
grundavgifier, upplatelseavgifter och &rsavgifter skall utgd samt hur be-
Ioppen skall betalas, om inte annat har bestiimts i stadgarna. Fran denna
huvudregel gors i andra punkten det undanlaget alt éindring av grundavgift
skall beslutas av foreningsstimma. Angiende motiven fér sistniimnda regel,
som avviker fran gillande ritt och kommitténs forslag, far jag hiinvisa
till vad jag kommer att anféra vid 60 §.
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~1

Styrelsens arsredovisning samt revision

58 §

Denna paragraf innehdller en bestiimmelse om att reglerna i forenings-
lagen om siyrelsens arsredovisning samt revision skall dga motsvarande
tillampning i frdga om bostadsrattsférening. Motsvarande beslammelser
finns i kommitiéns férslag i 88—101 §§.

Departementschefen. Bestdmmelserna i foreningslagen om arsredovisning
och revision giller f.n. ocksd for bosladsrittsférening. Dessutom finns i
56 § bostadsritislagen en siirskild féreskrift om att vid uppriittande av
balansriikning intriidesavgiften och grundavgiften skall tas upp bland skul-
derna si snart de har forfallit till betalning.

Kommitiéns forslag stiommer i sak i det niirmaste helt dverens med gil-
lande ritt. Reglerna om éarsredovisning har undergitt vissa smiirre iind-
ringar for att uppni biittre anpassning till bostadsriittsféreningarnas for-
hallanden. Bestimmelsen i 56 § bostadsrittslagen om balansrikning har
ersafls med motsvarande regler i 41 § foéreningslagen utan att saklig éind-
ring har asyftats.

De féreslagna redovisningsreglerna bchandlas i nigra remissyttranden.
Byggnadsentreprenorforeningen foresldr i ett ulforligt yitrande eft fler-
tal dndringar av huvudsakligen formell natur, vilka asyftar ait gora &rs-
redovisningen mera littillginglig och upplysande {6r personer som saknar
niirmare kunskaper om redovisning. Kommunalekonomiska féreningen an-
ser att det dr mojligt och angelidget att anpassa redovisningsreglerna Lill
bostadsritts{oreningarnas verksamhel. Liknande synpunkier framfors av
Byggnadsfirman Anders Dids och Advokatsamfundet.

For egen del ser jag pad fragan om utformningen av redovisningsbestiim-
nielserna pa foljande siitt. I'6reningslagens nuvarande regler bygger pa fo6-
reskrifterna i bok{oringslagen (1929:117) om rikenskapsforing och perio-
disk redovisning. Bestiuimmelserna for de ekonomiska foreningarna har i
hnvudsak utformats med molsvarande foreskrifter i akliebolagslagen som
{orebild. Savil bokfdringslagen som aklicbolagslagen dr f.n. féremdl for
oversyn. Betriffande bokforingslagen har belinkande med forslag till ny
lagstifining (SOU 1967:49) remissbehandlats. Aktiebolagsutredningen
skall inom kort avlimmna betiinkande med forslag till ny akticbolagslag.
Mot denna bakgrund och med hiinsyn till att de nuvarande redovisnings-
bestiimmelserna for ckonomiska foreningar i allménhet hittills utan stor-
re oligenheler har kunnat tilliimpas ocksd betriffande bosladsrittsf{or-
eningar ir jag inte beredd att f.n. ia upp fragan hur arsredovisningen i
bostadsriittsférening limpligen bér ordnas till nirmare behandling. Depar-
tementsforslaget innchéller dirfér i detta avseende bara en hiinvisning {ill
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motsvarande bestimmelser i foreningslagen. Jag delar kommitténs upp-
fatining att den nuvarande siirskilda regeln i 56 § bostadsritlslagen om
balansrikning kan ulgd. I saklig 6verensstimmelse med kommittéforsla-
get foreskrivs vidare att vad som siigs om insats i foreningslagen skall avse
intridesavgift, grundavgift och uppltelseavgift i bostadsriittsférening.

Foreningsstimma

59 §

I denna paragraf anges att bestimmelserna i 52—61 §§ féreningslagen
om foreningsstimma med viss jéimkning skall gilla ocksd for bostadsriitts-

forening. Motsvarande regler finns i kommilténs férslag i 102—106 och
108—112 §§.

Departementschefen. Bestimmelserna i 52—62 §§ foreningslagen om fir-
eningsstimma géller f. n. ocksa fér bostadsriittsférening. Genom 59 § bo-
stadsriittslagen har emellerlid regeln i 56 § foreningslagen att varje med-
lem har en rost modifierats nigot. Sedan bostadsrait har upplétits &t minst
fein medlemmar skall salunda i friga om fattande av beslut bara bostads-
rittshavarna vara att anse som medlemmar, om inte annat har foreskri-
vits i stadgarna. Regeln giiller dock inte beslut som minskar &vriga med-
lemmars redan forvirvade riatt. Som skiil for bestimmelsen i 59 § bostads-
riitlslagen anfoérdes vid lagens tillkomst (prop. 1930:65 s. 106 och 118)
att sedan en f6érening hunnit dver det forsta stadiet av sitt bildande och
borjat upplala bostadsrilter, bostadsriattshavarna hade ett si overviigande
intresse 1 féreningen att bara de borde fa besluta i dess angeliigenheler.
Bostadsrittshavarna var silunda fast knulna Llill féreningen genom sin
bostadsriilt och ett ganska betydande tilltridesbelopp medan 6vriga med-
lemmar bara hade betalat cn ringa iniriidesavgift och fatt en mer eller
mindre oviss utsikt att i framtiden kunna férvirva bostadsrill. Kommitléns
forslag upptar i 106 § forsta slycket andra punkten en motsvarighet till
59 § bostadsrittslagen.

Det torde numera bara i rena undantagsfall férekomma att bosladsritts-
forening, utover vissa sjilvskrivna medlemmar, har andra medlemmar én
sidana som innehar bostadsrétl. Till medlem antas nidmligen i regel bara
den som tecknar sig fér bostadsritt. Bestiimmelsen i 59 § bostadsriittslagen
har ocksa i stor utstrickning satts ur kraft av foreningarna genom sérskild
stadgeforeskrift om att bostadsrittshavare och andra medlemmar alltid
skall vara lika rostberattigade. Mot denna bakgrund har jag inte ansett det
motiverat att behélla ifrdgavarande regel i lagen. Enligt min mening saknas
anledning befara att det forhallandet att lagen utgar fran likstallighet mel-
lan medlemmarna i résiningshéinseende kommer att medféra missbrulk fran
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styrelsens sida. Forening som ocksd framdeles vill {illimpa den nu gillande
ordningen &r enligt 56 § foreningslagen oférhindrad att ta in bestimmelse
hirom i stadgarna.

I 56 § forsta stycket 1 foreningslagen foreskrivs att varje medlem har
en rést, om annat inte ir bestimt i sladgarna. Innehas bostadsritt av flera
medlemmar gemensamt, t. ex. av makar, torde det dock i regel framsta
som mest dndamalsenligt att de har endast en rést. En bestimmeclse av
detta innehall tas upp i deparlementsférslaget. Regeln kan sittas ur kraft
genom foreskrift i stadgarna. Inneborden av den foreslagna bestiimmelsen
ir att nir flera medlemmar gemensamt innehar en bostadsriilt bara en av
dem kan utéva sin rostritt. Vem denna ritt skall {illkomma far medlem-
marna sjilva komma éverens om. Vid omrésining skall det kontrolleras att
bara en medlem rostar for varje bosladsriitt. Diremot behéver det inte
efterforskas om den réstande deligaren har de andras medgivande att ul-
Ova sin rostratt, Ar flera delidgare nirvarande p& stimman och kan de inte
komma overens om vem som skall résta, far de samtliga avstd {ran aft
delta i rosiningen.

Enligt 56 § forsta stycket 2 foreningslagen kan medlems rostritt pa for-
eningsstimma utdévas genom annan medlem som ombud. Kommittén fére-
sldr alt denna regel modifieras si att medlems make skall kunna anlitas
som ombud iiven om maken inte sjiilv iir medlem i féreningen. Undantag
hirifran skall dock kunna goéras genom bestiimmelse i stadgarna. Jag an-
sluier mig till detta forslag, och en regel hirom har tagits upp i féreva-
rande paragraf.

Enligt 62 § {6rceningslagen finns mojlighet att lata fércningsstimmans
befogenhet helt eller delvis uldvas av dirtill valda fullmikiige. Kommit-
tén anser det tveksamt om del {or bostadsrittsféreningarnas del finns né-
got behov av regler om fullmiiktige. Sivitt kiint bar fullméikligesystem hit-
tills inte tillimpats i ndgon bosladsrittsforening. Med hiinsyn till att det
sirskilt i féreningar med stort anial medlemmar framdeles kan tinkas
uppkomma behov av fullmiiklige har bestimmelser hiirom dock tagits upp
i kommittéfirslaget. Enligt min mening kan varken bostadsriittsf6rening-
arnas medlemsantal eller deras verksamhetsomrade anses vara av sadan
heskaffenliet att det finns skil all i friga om dem 6ppna mdajlighet till av-
steg frin den grundliiggande principen att medlemmarnas ritl att delta i
beslut rorande féreningens angeligenheter skall ulévas pa féreningssam-
mantride. Reglerna i 62 § {oreningslagen om fullmiktige foreslas dirfor
inle bli tillimpliga i friga om bostadsritisfdrening.

60 §
I denna paragraf stills upp sérskilda krav fér giltighet av stimmobeslut i
vissa fragor. Paragrafen motsvarar vissa delar av 60 § bostadsriittslagen
samt 107 § kommittéforslaget.
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Departementschefen, I denna paragraf anges vissa fragor {6r vars avgoran-
de fordras kvalificerad majoritet pa foreningsstimma. Saddan majoritet ford-
ras vidare for beslut om dndring av férenings stadgar (62 §), om likvidation
(63 §) och om fusion (66 §).

Firsta stycket 1 innehéaller bestimmelser om beslut som innebir dndring
av grundavgift. Enligt gillande ratt faststills grundavgift av styrelsen, om
inle annat dr bestimt i stadgarna (6 § bostadsritlslagen). Grundavgiften
skall dock alltid beriknas efter ligenhetens andelsvarde (5 § andra slycket).
Andelsviirdet bestims fritt av styrelsen. Beslut om #ndring av andelsvirde,
som medfor rubbning av det pa delta virde grundade inbordes forhallandet
bostadsrattshavarna emelian, ar emellerlid giltigt bara om det pa férenings-
stimma har bitrilts av samtliga bostadsritlshavare vilkas rilt &r beroende
av dndringen (60 § 2). Kommittén foreslar att sistnimnda regel mjukas upp
pa det siitlet att beslutet skall kunna faltas av tva tredjedelar av de bosiads-
rittshavare vilkas ritt 4r beroende av beslutet. For att beslutet i sddant fall
skall bli giltigt fordras dock att det godkinns av domslol.

Av vad jag tidigare har anfort framgér altt departementsférslaget innebar
att andelsvardena skall utmoénstras ur lagstiftningen och att det skall an-
komma pa styrelsen att beslimma med vilka belopp grundavgiflerna skall
ulgd vid upplételse. Liksom slyrelsen f. n. fritt besldmmer andelsvérdena
bor det enligt min mening kunna dverldmnas at styrelsen att frilt fastsiilla
grundavgifterna. En sddan ordning bor kunna tilldmpas dven om grundav-
gifterna cnligt vad jag tidigare har {éreslagit inle som f. n. skall bestam-
mas i ett sammanhang nir den ekonomiska planen uppriittas ulan fast-
stillas successivt allteftersom ldgenheterna upplits med bostadsritt. Mot
denna bakgrund stdlls i deparlementsforslaget inte upp nagot krav pa att
det i1 foreningens sladgar skall anges nidgra normer {6r hur grundavgiflcrna
skall bestimmas. Med hansyn till de rittsverkningar som kan vara forena-
de med en avgiftsindring, t. ex. i friga om bostadsrittshavares andel i drs-
vinst (54 § andra stycket) eller i féreningens tillgdngar vid dess upplds-
ning, bor fastsiilld grundavgift dock inle fi &ndras pa annat sétl &n genom
beslut pa foreningsstimma (57 §). Medfor beslulet rubbning av det pa
grundavgifterna grundade inboérdes férhdllandet bostadsrittshavarna emel-
lan, bor vanligt majoritetsbeslut inte vara Lillfyllest, utan for giltigt stimmo-
beslut bor krivas anlingen all samtliga bostadsriltshavare vilkas ritt ar
beroende av dndringen har bitritt beslutet eller alt detta har fattats pa tva
pa varandra foljande féreningsstimmor och pa den stimma som halls sist
bitrills av minst tre fjirdedelar av de rdslande. En bestimmelse med delta
innehAall tas upp i denna punkt.

Medfor beslut om #ndring av grundavgift visentlig avgiftshéjning, kan
bostadsrittshavare enligt 23 § ha ratt att efler uppsidgning frantrida sin
bostadsratt.

Forsta stycket 2 och 3 innehaller regler om beslut som leder Lill att ligen-
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het som har upplatits med bostadsriitt fordndras. Enligt bostadsrittslagen
blir beslut som medfér att ldgenheten forsimras giltigt bara om bostads-
rittshavaren har bitrétt beslutet (60 § 5). For annan vasentlig fordndring
av ligenheten fordras atl bostadsrittshavaren har bitritt beslutet cller att
minst tva tredjedelar av de rostande har férenat sig om detta (60 § 6).

Enligt kommittén bor en bostadsrittshavare inle kunna motsilla sig varje
forindring som medfér forsémring av hans ligenhet. Ar forsimringen av
ringa belydelse kan hans ritt inle anses otillbérligt dsidosait om han fir
underkasta sig ett i laga ordning fattat foreningsbeslut. Kommiltén foreslér
darfor att beslut som innebér férsimring av lagenhet skall fordra bostads-
raltshavarens samtycke bara om forsimringen ér av icke ringa betydelse.

HSB foreslér i sitt remissytirande att beslut om forindring av ligenhet
skall kunna faltas av styrelsen, om bostadsrittshavaren samiycker till 4nd-
ringen. Delta skulle inte innebdra nigon minskning av féreningsstimmans
befogenheter, eftersom stimman kan ge instrukfioner till styrelsen och ent-
lediga denna. Niringslivets Byggnadsdelegation och Svenska Forsikrings-
bolags Riksforbund anser att beslut om visentlig fordndring av lagenhet
bor medfora ritt {or bostadsrittshavaren att efter uppsigning frantriada
bostadsrilten.

For egen del finner jag de regler kommittén har féreslagit 4ndamalsenliga
och de har tagits upp i departementsférslaget. Mcd anledning av det vid
remissbehandlingen framférda foérslaget om ritt f6r bostadsriattshavare att
frantrida sin bostadsraft vid visentlig fordndring av ldgenheten vill jag
pipeka att siddan ritt kan foreligga enligt 23 §, om den beslutade atgirden
medfor vasentlig okning av avgifierna fér bostadsriitten. Nigon uppsag-
ningsratt darutdver ar jag inte beredd att fororda.

Forsta stycket 4 och 5 bchandlar beslut om ulvidgning av féreningens
verksamhet och Overlitelse av foreningshus. Bestimmelserna hirom har ut-
formats i enlighet med kommitténs forslag (107 § 6 och 7). I forhallande
till géllande riatt (60 § 7 och 8 bostadsritislagen) innebér departementsfor-
slaget den dndringen att kravet pa sirskild majoritet 16r beslut om utvidg-
ning av rorelsen har minskats fran tre fjirdedelar till tvi tredjedelar av de
rostande.

Gillande lag innehdller i 60 § 4 en foreskrift om alt beslut att bostadsrétt
som foreningen har blivit innehavare av skall upphora kriiver tva tredjedels
majoritet. Jag har inte funnit skil att behélla denna regel och den saknar
darfor motsvarighet i departementsforslaget.

I andra stycket har tagits upp en erinran om att det i stadgarna kan stil-
las upp ytterligare villkor for att stimmobeslut som avses i denna paragraf
skall vara giltigt. Molsvarande bestimmelser finns i 67 § fjirde siycket och
70 § forsta stycket foreningslagen samt 62 § tredje stycket deparlementsfor-
slaget.

6 Riksdagen 1971. 1 saml. Nr 12
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Talan mot styrelseledamot, revisor, féreningsmedlem eller rostberittigad
61§
Genom denna paragraf gors samtliga bestimmelser i foreningslagen om
talan mot styrelseledamot, revisor, féreningsmedlem eller rostberattigad till-

lampliga ocksa for bostadsrattsforening. I kommittéforslaget d4r samma reg-
ler upptagna i 114—117 §§.

Andring av bostadsrittsforenings stadgar

62 §

Denna paragraf innehdller bestdmmelser om vilken rdsipluralitet so_m'
kravs for beslut om stadgedndring. Paragrafen, som motsvarar 60 § 3 bo-
stadsrittslagen och 67 § féreningslagen, bygger pé 118 § kommittéforslaget.

Departementschefen. I férsta stycket foreskrivs i overensstimmelse med
67 § forsta stycket foreningslagen att beslut om stadgedndring skall for att
bli giltigt bitrddas av samtliga rostberittigade eller fattas pa tva pa varand-
ra foljande stimmor och omfattas av tva tredjedels majoritet pa den sista av
stimmorna. Vidare uppstills i ndra anslutning till 67 § andra och tredje
styckena foreningslagen sirskilda krav pd majoritet pa den sista stimman
i fraga om vissa stadgedndringar. Silunda fordras tre fjdrdedels majoritet
vid andring av grunderna for berikning av arsavgift, och om beslutet inne-
bar att medlems ritt till foreningens behallna tillgingar vid-dess upplos-
ning inskrinks krivs att samtliga réstande har forenat sig om beslutet.

Andra stycket innehiller en motsvarighet till 60 § 3 bostadsritislagen.
Dir féreskrivs att samtliga ber6érda bostadsrittshavares samtycke krivs for
stadgefindring som innebdr att ritten att overlata bostadsratt hegransas
eller att 16sningsrétt vid 6vergang av bostadsritt infors.

Tredje och fjirde styckena innehdller regler motsvarande 67 § fjirde och
femte styckena foreningslagen.

63 §

I denna paragraf ges regler om registrering av beslut om stadgeéindring.
Paragrafen stimmer i sak 6verens med 68 § forsta stycket forsta och andra
punkterna foreningslagen och 119 § kommittéforslaget.
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Talan mot féreningsstimmobeslut

64 §
Genom denna paragraf gors bestimmelserna i 69 § féreningslagen om-
talan mot foreningsstimmobeslut tillampliga f6r bostadsrattsférening. Mot-
svarande regler finns i kommittéforslaget intagna i 120 och 121 §§.

Likvidation och upplésning

65 § :
I denna paragraf anges att samtliga bestiimmelser i féreningslagen om
likvidation och upplosning med vissa jimkningar skall gilla ocksd fér bo-

stadsrattsforening. I kommitténs férslag finns motsvarande bestimmelser i
122—147 §§. o

Giillande riitt. Likvidation och uppldsning av bostadsrittsférening skall i .
huvudsak ske enligt de bestimmelser som giiller fér ekonomiska foreningar
i allminhet. Bosladsrittslagen innehdller emellertid i 62 § sdrskilda regler
om hur det skall forfaras med féreningens behéllna tiligdngar vid dess-
upplosning. Tillgingarna skall silunda skiftas mellan medlemmarna, om
stadgarna inte innchdéller féreskrift om att de skall ldmnas 6ver till annan.
Vid skifte skall medlemmarna fa tillbaka sina intridesavgifter. Overskott -
skall fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas andelsvirden,
om inte annan férdelningsgrund ir bestimd i stadgarna. Bostadsréttslagens.
bestimmelser har minskat i betydclse eftersom efter féreningslagens ikraft-
tridande stadgarna enligt foéreskrift i denna lag (6 § 10) alltid skall ange
hur det skall férfaras med féreningens behdllna tillgdngar vid upplos-
ning. Medlems ritt enligt 62 § bostadsriittslagen att vid skifte fa tillbaka
intrddesavgift torde cmellertid inte kunna tas ifrin honom genom stadge-
foreskrift. For dldre foreningar som saknar bestimmelse i stadgarna om
fordelningen av hehdllna {illgdngar skall 62 § bostadsrittslagen alltjdmt till-
limpas i sin helhet (5 § 4 mom. lagen angdende inférande av nya lagen om
ekonomiska {6reningar).

Kommittén. De regler kommittén foreslar betraffande likvidation och upp-
l6sning av bostadsritisférening stiimmer i sak i stort sett 6verens med vad
som giller enligt fdreningslagen. Betriffande den i 71 § foreningslagen an-
givna likvidationsanledningen féreslds emellertid viss dndring. Dér fore-
skrivs att {orening ar skyldig atl trida i likvidation bl. a. om medlemsanta-
let har minskat under det lagsta antal som krivs for registrering och till-
rickligt antal inte har intritt inom tre ménader. Med hinsyn till att bo-.
stadsrittsférening inte skall bildas for att tjéina ett mindre antal medlem-
mar én fem samt 1ill intresset av att foreningens verksamhet #r kooperativ
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foreslar kommittén att bostadsrittsférening skall vara skyldig att trida i
likvidation, om antalet bostadsriittshavarc har nedgilt under fem och detta
antal inte dter har uppnatts inom tre méanader.

Bestimmelser om hur del skall férfaras med {érenings tillgdngar skall
tas in i stadgarna (6 § 10 foéreningslagen, 7 § 15 kommittéférslaget). Det
forhallandet att féreningarna hell fritt bestimmer enligt vilka grunder er-
siattning for bostadsriitt skall beriknas vid 6verlitelse medfér enligt kom-
mittén att det inte heller finns skil att inféra ndgra siirskilda regler till
skydd {6r bostadsrittshavarna vid upplosning. Det synes inte heller vara
ett praktiskt fall att stiftare av bostadsriittsférening genom siirskilda fére-
skrifter i stadgarna om férdelning av behéllna tillgngar skulle otillbdrligt
tillgodose sig och sina intressen pa bostadsriitishavarnas bekostnad.

Remissyttrandena. Ndringslivels Byggnadsdelegation och Svenska Firsdk-
ringsbolags Riksférbund anser att det ir otillfredsstdllande att férenings-
stadgarna kan begrinsa bostadsrit(shavarnas mdjligheter att fa en fullviir-
dig kompensation for sina bostadsriitter. Det torde saknas bostadspolitiska
skil for siddan begrinsning. Omsorgerna om foéreningsintresset forefaller
ha drivits till nackdel f6r bostadsriittshavarna pa ett sétt som knappast kan
vara férenligt med foreningarnas stillning som fdrvaltare av bostadsritts-
havarnas intressen. Enligt lantmadierisiyrelsen diremot finns det sannolikt
inte tillricklig anledning att inféra tvingande bestimmelser till bostads-
rittshavarnas skydd i fraga om férdelning av tillgdngar vid likvidation. Det
ir cmellertid enligt styrelsens mening limpligast att tillgdngarna férdelas
mellan medlemmarna.

Departementschefen. De regler som kommittén har foreslagit i frdga om
likvidation och upplosning av bostadsriitisforening har med nigot undantag
godtagits av remissinstanserna. Ocksi jag ansluter mig till férslaget, som
med vissa smérre jiimkningar stimmer overens med giillande riitt.

Fusion

66 §

I denna paragraf anges att bestimmelserna i 96—98 §§ foreningslagen om
fusion i tillimpliga delar giller ocksa for bostadsrittsférening. I kommitténs
forslag finns motsvarande bestimmelser i 148—151 §§.

Departementschefen. Enligt gillande ritt skall foreningslagens bestimmel-
ser om fusion lillimpas ocksd i frdga om bostadsriittsforeningar. Det har
emellertid i praktiken visat sig utomordentligt svart att genomféra fusion
av sddana foreningar. Enligt kommittén ir detta i regel mojligt bara niér
féreningarna inte har upplatit bostadsriitt. Den frimsta anledningen hiirtill
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torde vara att fusionen i allméinhet medfér findring av ligenheternas andels-
varden, vilkel enligt 60 § 2 bosladsriittslagen gor det nodvindigt att samtliga
bostadsratishavare gar med pa fusionen. Med hiinsyn till de praktiska své-
righeter som mindre féreningar kan ha i férvaltningshiinseende och till de
fordelar som i vissa fall kan vara alt vinna genom fusion féreslar kommit-
tén en viss utvidgning av moéjligheterna till sammanslagning av bostadsriitts-
foreningar. Fusion skall enligt forslaget kunna ske dven om inte samtliga
rostberiittigade dr overens, under forutsittning dels att minst tva tredje-
delar av de rostberiittigade i vardera foéreningen pd {éreningsstimma har
rostat for fusionen och dels att domstol har funnit att beslutet bor godtas.
De foreslagna reglerna skiljer sig fran vad som géller f6r ekonomiska for-
eningar i allméinhet dels genom kravet att fragan skall provas av stiimman
inte bara i den dverlitande utan ocksad i den overtagande foreningen och
dels genom kravet piA domstols godkidnnande. Kommittéforslaget lamnas i
huvudsak utan erinran av remissinstanserna.

For egen del anser jag att de nuvarande bestimmelserna i foreningslagen
om fusion i och for sig bor kunna tillimpas ocksa i frdga om bostadsriilts-
foreningar utan att ndgra mera betydande tillimpningsproblem behéver upp-
std. De svarigheter att fi till stind fusion av bostadsrittsféreningar som
foreligger enligt giilllande ritt torde i huvudsak undanréjas om man, som
jag foreslar, slopar de nuvarande reglerna om andelsvirde. Jag f6reslar dir-
for att fragan om fusion av bostadsriittsforeningar regleras genom en hiin-
visning till motsvarande beslimmelser i foreningslagen. Nagra sirskilda
jimkningar av foreningslagens regler finner jag inte behévliga. Jag vill
emellertid erinra om att f6r den hiindelse fusionen fér den dvertagande for-
eningen innebdr utvidgning av verksamheten, vilket ofla torde vara fallet,
beslut hirom enligt 60 § 4 maste fattas av stimman med tva tredjedels
majoritet.

Bestimmelsen i 96 § 2 mom. andra stycket foreningslagen om riitt for
medlem i den éverlatande féreningen att uttriida ur denna dger inte Lillimp-
ning i friga om bosladsriitts{érening. Alt sirskilt ange detta i lagen finner
jag inte behovligt. Diiremot kan bostadsrillshavare i savil den 6verlilande
som den Overtagande foreningen enligt 23 § i vissa fall ha ritt att efter
uppsiigning frantrida sin bostadsritt, om fusionen leder till viisentlig av-
giftshojning.

Registrering
67 §

Forsta stycket i paragrafen innehaller en foéreskrift om att féreningsla-
gens samtliga bestimmelser om registrering skall gilla ocksa fér bostads-
riattsférening. 1 kommitténs forslag 4r motsvarande regler inlagna i 152—
159 §§. I andra stycket, som har sin motsvarighet i 16 § andra och tredje styc-
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kena bostadsrattslagen samt 21 § forsta och andra styckena kommittéfor-
slaget, behandlas ansdkan om godkinnande av ekonomisk plan.

Departementschefen. Enligt paragrafens andra stycke skall foreningslagens
bestimmelser om anmilan for registrering fdga motsvarande tillimpning
betriiffandc ansékan om godkidnnande av ekonomisk plan. Detta innebir
bl. a. att godkéinnande skall vdgras, om bestiimmelserna i 3 och 4 §§ i den
foreslagna lagen inte har iakttagits ndr planen upprittades och att sty-
relsen skriftligen skall underriittas om viigrat godkéinnande (100 § for-
eningslagen) samt att anteckning skall goras i registret om planen god-
kidnns (101 § 2 mom.). Beslimmelse om skyldighet for linsstyrelsen att
dterstilla ett exemplar av planen till foreningens styrclse med bevis om
godkiinnande torde kunna meddelas.i administrativ ordning.

Skadestand

68 §

I denna paragraf anges ait bestimmelserna i foreningslagen om skade-
stand #dger motsvarande tillimpning i friga om bostadsréittsférening. I
kommitténs foérslag finns motsvarande bestimmelser intagna i 160—163 §§.

Straffbestimmelser

69—71 §§

1 69 § anges att straffbestiimmelserna i 110—112 §§ féreningslagen i till-
‘limpliga delar skall giilla ocksa for bostadsriittsféreningar. 70 §, som mot-
svarar 63 och 64 §§ bostadsriittslagen, innchéller vissa ytterligare straff-
bestidmmelser féranledda av de siirskilda reglerna om bostadsriittsférening-
ar. I kommittéforslaget finns motsvarande regler intagna i 164—167 §§.

71 § innehaller en bestimmelse om att gidrning som ar belagd med siraff
enligt brottsbalken inte skall bestraffas enligt bostadsréttslagen. Regeln,
som saknar motsvarighet i foreningslagen och nuvarande bostadsrittslag,
innebdr i sak inte nigon #ndring i férhéllande till gillande ratt.

Sirskilda bestimmelser

72 §

I denna paragraf anges att bestéimmelserna i 114—116 §§ foreningslagen
med vissa jimkningar skall éiga motsvarande tillimpning for bostadsritts-
férening. Motsvarande bestimmelser finns i kommitténs forslag intagna i
169—171 §§. '
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Departementschefen. I paragrafens forsta stycke foreskrivs i éverensstam-
melse med gillande rill och kommitténs forslag alt de sirskilda bestim-
melserna i 114—116 §§ foreningslagen skall giilla ocksd bostadsriittsfor-
ening. ‘

Andra stycket innehlller bestimmelser som begrinsar moéjligheten for
bostadsriittsforening att i sladgarna ta in férbehdll om att tvist skall hén-
skjutas till avgorande av skiljemin utan ritt fér parterna att klandra skil-
jedomen. Reglerna har utformats med motsvarande bestimmelser i hyres-
lagstiftningen som forebild (12 kap. 66 § jordabalken). Forbehall som nu
sagts kan inte goras gillande i fraga om bostadsriittshavares riitt eller skyl-
dighet att tilltrdda eller behélla liigenheten och inte heller betriaffande fast-
stidllande av hyresvillkor enligt 7 § sista stycket. Betridffande vissa andra
fragor begriinsas mdjligheten att fritt reglera skiljemannaférfarandet.

73 §

Denna paragraf innehaller bestimmelser om hur vissa meddelanden skall
overbringas. Motsvarande bestimmelser finns i gillande ritt i 26 och
46 §§ bostadsriittslagen och i kommitténs forslag i 168 §.

Departementschefen. I paragrafen behandlas forst nagra fall nir féreningen
har att tillstalla bostadsriittshavaren meddelande. Hit hér anmaning med
anledning av bostadsritts dverging enligt 10 eller 12 § och anmaning att
betala avgift enligt 32 § eller 33 § 1. I dessa fall skall foreningen anses ha
fullgjort vad som &ligger den om meddelandet har avsénts i rekommende-
rat brev under mottagarens vanliga adress. Motsvarande skall gilla nér
bostadsriattshavaren har att tillstdlla foreningen underrittelse om Gvergang
av bostadsritt enligt 15 § eller tillsigelse att avhjéilpa brist enligt 19 §. Pa-
ragrafen har utformats efter férebild av 12 kap. 63 jordabalken.

74§

I denna paragraf foreskrivs att miirmare bestimmelser om den ekono-
miska planen med dértill horande intyg och om siikerhet enligt 5 § med-
delas av Kungl. Maj:t eller av myndighet som Kungl. Maj:t bestimmer.
Bestimmelsen har sin motsvarighet 1 15 § bostadsratislagen och 2 § andra
styckel forskottslagen samt i 20 § kommittéforslaget. '

Forfarandet i bostadsrittstvister m. m.

Departementschefen. I detta avsnitt dterfinns bestimmelser om férfarandet
i bostadsriittsivisler. Beiriffande huvudgrunderna fér forslaget i denna
del far jag hiinvisa till vad som har anféris i den allmiinna motiveringen
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under 4.5. Forfarandereglerna har ulformats efter forebild av molsvarande
regler i hyreslagstifiningen (12 kap. 70-—73 §§ jordabalken).

75§

Denna paragraf innchéller besliimmelser om klander av hyresniinnds
beslut.

Departementschefen. Enligt forslaget skall det ankomma pi hyresniimnden
alt prova tvisler om hyresvillkor enligl 7 § sista stycket, om sublokalion
enligt 30 § andra slycket och om riitt Lill intrdde i féreningen enligt 52 §.
I forevarande paragraf anges hur part som ir missnéjd med hyresnimn-
dens beslut skall forfara. Parten har att inom ire veckor fran det han fick
del av beslutet viicka talan mot andra parten. Klandras inte beslulet inom

denna tid ar réitten till talan forlorad.

76 §

Denna paragraf innehéller bestimmelser om handléiggning vid faslighets-
domstol av vissa tvister.

Departementschefen. Paragrafen inleds med en definition av begreppet bo-
stadsrittstvist, Hirmed avses lvist med anledning av upplatelse av sadan
nyttjanderitf som avses i 1 §, dvs. nyttjanderitt f6r obegransad lid. Till
bostadsritlslvist skall ridknas savil tvist om sjilva bostadsrdttsupplitelsen
som tvist angdende obligatoriska ansprak pa grund av nyttjanderattsforhal-
landet. Diremot hor cxempelvis tvist mellan bostadsrittshavare och {6érvir-
vare av bostadsriatlen om dverlitelseavtalets bestand eller innebord eller om
kopeskillingen inte hit. I sddant mal skall vanliga processuella regler till-
limpas. Delsamma giiller tvister som ror foreningsrattsliga fragor.

Enligt forsta stycket skall bostadsriittslvist som inte ankommer pa hyres-
namnds provning tas upp av den fastigheisdomstol inom vars omréade fas-
tigheten ar beldgen. Regeln géller Aven mal om lagsékning och betalnings-
foreliggande. Klandertalan med anledning av hyresndmnds bestut skall
ocksa tas upp av fastighetsdomstolen. ’

Enligt andra stycket skall fastighetsdomstolen i nwu ifradgavarande mél
besti av tvd lagfarna ledamoter och tre nimndemin. Vid handliggning av
tvist som tidigare har provats av hyresnimnden kan enligt sista stycket
domstol besluta att dterforvisa tvisten till nimnden.

77 §

Denna paragraf upptar bestimmelser om fullf6ljd av talan och om ratle-
gangskostnader.
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Departementschefen. Forsta stycket i paragrafen innehéller, i analogi med
vad som giller enligt hyreslagstiftningen, regler om begrinsning i rédtten att
fullfélja talan mot fastighetsdomstols eller hovritts dom i tvister som i fors-
la instans provas av hyresndmnd. Talan far sdlunda inte foras ot fastig-
hetsdomstols dom i friga om hyresvillkor enligt 7 § sista stycket eller till-
stand till sublokation enligt 30 § andra stycket och inte heller mot hovritts
dom i fraga om medlemskap enligt 52 §. Fullféljdsbegrinsningen giller bara
de tvistefrigor som anges i paragrafen men inte andra fragor, t. ex. angaen-
de rittegingskostnad, som har avgjorts genom fastighetsdomstolens eller
hovrittens dom. Betriffande sidan del av domen galler vanliga fullf6ljds-
regler (jfr prop. 1968: 91 Bihang A s. 244, 352 och 367).

I andra stycket tas upp den sarskilda ratiegingskostnadsregel som
skall giilla i mél som ror hyresvillkor enligt 7 § sista stycket. Vardera parten
skall svara for sin rittegingskostnad i fastighetsdomstolen, om inte annat
foljer av 18 kap. 6 § rattegdngsbalken. Enligt sistnimnda bestimmelse kan
part bli skyldig att erséatta kostnad som han har villat motparten genom fér-
sumlig processforing e. d.

Forbud mot upplatelse av andelsriitt

78 §
Denna paragraf innehaller férbud mot upplitelse av vissa andelsritter.

Den motsvarar delvis 3 § forskottslagen och 2 § andra stycket i kommitténs
forslag.

Departementschefen. I 6verensstimmelse med vad jag har anfort i den all-
ménna motiveringen under 4.6 anges i denna paragraf att forening eller
aktiebolag inte far uppléta andelsritt med vilken fdljer ritt att for begrin-
sad tid besitta eller hyra bostadsligenhet. Forbudsbestimmelsen skall dga
motsvarande tillimpning i frdga om andel i handelsbolag. Den som bryter
mot forbudet kan enligt 70 § 4 straffas med boler.

Overgangsbestimmelser

Departementschefen. Den nya lagen foreslas trada i kraft den 1 januari
1972, Bestimmelse hirom samt om upphivande av gillande bostadsritts-
lag och forskottslagen har tagits in 1 punkt 1 av 6vergangsbestimmelserna.

Enligt 1 § tredje stycket géillande bostadsriittslag far annan 4n bostads-
rittsforening inte driva verksamhet av sidant slag som ankommer pa bo-
stadsrattsférening. Forbudet skall enligt overgingsbestimmelse till lagen
dock inte utgora hinder fér den som vid lagens ikrafttridande drev sddan
verksamhet att fortséitta verksamheten betridffande hus som d4 tillhérde
honom. Enligt 2 § nya lagen skall nyttjanderitt f6r obegrinsad tid uppla-

61 Riksdagen 1971, 1 saml. Nr 12
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tas av bostadsritltsforening. Som kommittén foreslar bor emellertid den som
enligt 6vergdngsbestimmelserna till gillande lag har ratt att driva sidan
verksamhet vara bevarad vid denna ritt fdven efter den nya lagens ikraft-
tridande. En foreskrift hiirom tas in i punkt 2 i 6vergingsbestimmelserna.

I verensstdmmelse med kommitténs forslag, somn har godlagits av remiss-
instanserna, foéreskrivs i punkt 3 att den nya lagen giller ocksd bostads-
rittsférening som har registrerats enligt fldre lag. Vissa undantag frin
denna regel anges i punklerna 4—13. Innebdrden av bhestimmelsen ar alt
foreskrift i befintlig bostadsrittsférenings stadgar som strider mot nya la-
gen sitts ur kraft, om inte annat f6ljer av sirskild évergdngsbestimmelse.
Vid sidan av de undantag frdn den nya lagens tilliimplighet som siirskilt
anges giller den allminna réttsgrundsatsen att riittigheter och skyldigheter
som grundas pa civilrittsliga rittsregler och som har uppkommit fore den
nya lagens ikrafttriidande inte berérs av denna.

Enligt 6vergangsbestimmelserna till giillande bostadsrattslag skall lagen
inte tilliimpas i frAdga om férening som har registrerals fére lagens ikraft-
tridande och som inte diirefter har registrerats som bostadsrittsférening.
Sadan forening faller utan sérskild dvergangsbestimmelse utanfér den nya
lagstiftningen. :

Bestimmelserna i nya lagen om ekonomisk plan skiljer sig fran vad som
géller f. n. For att de nya reglerna inte i onddan skall fororsaka féreningar-
na kostnader for uppriittande av nya planer foreskrivs i punkt 4 att ekono-
misk plan som har tagils emot av linsstyrelsen enligt dldre lag skall anses
ha godkéints enligt den nya lagen. Regeln inncbéir bl. a. att planen kan lidg-
gas till grund for upplételse av bostadsritt enligt den nya lagen. Om det sec-
dan planen uppdttades har intréaffat forhallande som édr av vasentlig bety-
delse for bedomandet av féreningens verksamhet miste dock ny plan upp-
ritlas enligt bestimmelserna i den nya lagen innan ytlerligare bostadsritts-
upplételse far ske. _ :

Upplatelse av bostadsritt sker f. n. genom {eckning p& en av styrelsen ut-
fiardad teckningslista. Enligt nya lagen upplats bostadsratt genom skriftligt
avial. Kommittén foreslar att, om teckningslista har uifiardats fére nya la-
gens ikrafttridande, dldre lag skall tillimpas i friga om upplatelse av bo-
stadsriitt till de ulbjudna ligenheterna. Den fdreslagna ordningen har god-
tagits av remissinslanserna. Ocksa jag finner den dndamalsenlig. Bestim- -
melse hirom tas upp i punkt 5. Innebdérden av bestimmelsen ar bl. a. att
riatlsverkningarna av att bostadsriitt har upplitits i strid med reglerna om
ekonomisk plan eller teckningslista skall bedémas enligt 22 § gillande lag.
Nigot bostadsréittsbevis enligt 33 § behover inte utfiardas.

Enligt den nya lagen kan bostadsrittsférening inte triffa bindande avial
om framtida upplitelse av bostadsritt till bostadsligenhet. Daremot kan si-
dant avtal ingds i friga om bostadsritt till lokal. Har férening {6re nya la-
gens ikraftiriddande sokt eller fatt tillstind enligt forskottslagen att upp
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bira forskott, bér sadant tillstind gélla dven efter den nya lagens ikraft-
tradandc. En regel hirom tas in i punkt 6 'i dvergangsbestimmelserna. Av
punkt 1 i 6vergangsbestimmelserna till forskotlslagen foljer att tillstand att
uppbira férskott som har meddelats enligt 4 § andra stycket konirollagen
alltjamt skall gélla.

Bestimmelserna i den nya lagen om overgang av bostadsritt innebéar i vis-
sa avscenden betydande avsteg frin vad som giller f. n. Det bor darfér inte
komma i fraga att generellt gora éndringarna tillimpliga pa férvirv som har
agt rum fore den nya lagens ikrafttrddande. Med hinsyn hartill {6reskrivs
i punkt 7 att om bostadsrittshavare har Gverlatit sin bostadsritt eller avlidit
innan nya lagen tritt i kraft eller om dessférinnan hans dktenskap har gitt
ater eller boskillnad, hemskillnad eller dktenskapsskillnad har vunnits, ald-
re lag alltjamt skall tillimpas i friga om dodsboets ritt att utéva bostads-
rilten, forvarvarens ritt att vinna intride i féreningen, verkan av att for-
viarvaren inte har antagits till medlem samt ansvaret for forpliktelser som
avilar innchavare av bostadsritten.

Enligt kommitténs forslag skall forbehdll i forenings stadgar om 16snings-
ritt betriffande bostadsrétt till bostadsldgenhet dga fortsatt giltighet under -
en évergingstid av fem ar. Enligt min mening féreligger det inte nigot be-
hov av en sadan regel. Férening som oOnskar tillférsidkra vissa personer fore-
trade till ledigblivna ldgenheter far anses tillrickligt tillgodosedd genom
méjligheten att ta in sdrskilda villkor fér medlemskap i stadgarna.

Bestdammelserna i den nya lagen om verkan av att bostadsratt sdgs upp
skiljer sig i vésentliga avseenden frin vad som giller enligt bostadsritts-
lagen. Har uppsiégning skett fore den nya lagens ikrafttridande bor darfoér
dldre bestimmelser alltjimt gilla. En foreskrift hirom tas upp i punkt 8. -
Regeln innebdr att sivil de materiella bestimmelserna som férfarandereg-
lerna i gidllande lag skall tillimpas. Hirav foljer bl. a. ait bestimmelsen i
35 § nya lagen om atervinning av forverkad nyttjanderétt inte giller nér upp-
siigningen har skett fore nya lagens ikrafttradande.

Innehdaller bostadsrittsférenings stadgar villkor om att medlem skall till-
héra viss sammanslutning, inneha anstillning i visst féretag eller uppfylla
annat villkor av liknande beskaffenhet skall enligt kommitténs forslag det
forhallandet att bostadsriatishavare inte lingre uppfyller villkoret kunna
aberopas som férverkandegrund under en 6vergangstid av fem ar. Enligt min
mening bor bestimmelserna i den nya lagen, som bl. a. innebédr férbud mot
forverkande pa den grund att bostadsrittshavare har slutat sin anstillning,
bli tillimpliga omedelbart. Depariementsforslaget innehéller diarfér inte
nagon motsvarighet till den av kommittén féreslagna dvergangsregeln.

Inte sillan torde bostadsrittsférenings stadgar innehalla foreskrift om att
arsavgift eller andel i vinst eller behdllna tillgdngar skall beriknas efter
lagenhets andelsvirde. En sidan bestimmelse bor efter den nya lagens
ikraftiridande anses innebéra att sddan avgift eller andel skall beriiknas
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enligt grundavgiften for bostadsritten. En foreskrift med delta innehill tas
upp i punkt 9. :

Ett stort antal féreningar har i sina stadgar bestammelser om berdkning
av ersiattning for bostadsritt vid 6verlatelse. I viss utstrackning torde inne-
hallet i dessa bestammelser vara sddant att kravet i 4¢ § 8 nya lagen att
grunderna for berikning av ersittningen skall vara angivna i stadgarna
inte ar uppfyllda. I 6verensstimmelse med kommitténs férslag féreskrivs i
punkt 10 att dldre stadgeforeskrift om &verlatelseersétltning alltjamt skall
dga tillampning, 4ven om den inte uppfyller kraven i den nya lagen. Jag
har under 4.3 foreslagit att den som har betalat hdogre dverlitelseersittning
dn foreningens stadgar medger skall kunna vigras medlemskap i féreningen
bara om det direkt av stadgarna framgéar att iakttagande av ersittningsbe-
stammelsen utgor ett villkor fér medlemskap. Undantag fran denna regel
bor goras for dldre foremingar, vilkas stadgar i flertalet fall torde sakna
foreskrift av sistndmnda slag. I férevarande punkt féreskrivs diarfoér vidare
att stadgebestimmelse om 6verldtelseersiittning alltid skall anses innebira
villkor for medlemskap, om inte annat framgér av omstindigheterna.

15 § 4 mom. lagen angiende inférande av nya lagen om ekonomiska for-
eningar foreskrivs f6r det fall féreningens stadgar saknar bestimmelse om
hur det vid féreningens upplésning skall forfaras med behdllna tillgingar,
att dldre lag alltjimt skall tillimpas. Detta innebér for bostadsrattsforening-
arnas del att tillgingarna skall behandlas enligt 62 § bostadsrittslagen. Som
kommittén foreslar bor detta alltjamt gilla. Harfor kriavs dock inte nﬁgon
ny overgangsbestimmelse. :

Har beslut av foreningsstimma fattats innan den nya lagen har tritt i
kraft, skall enligt punkt 11 dldre lag tillimpas i fraga om beslutet. Regeln
stammer i sak 6verens med kommilléns forslag.

Enligt kommittén bdr bestimmelserna i den nya lagen om skyldighet for
forening att tréda i likvidation och om ansvarighet fér uppkommande for-
bindelser till foljd av underlatenhet att utse likvidatorer inte tillimpas i
fraga om #ldre foreningar. Enligt min mening saknas anledning att goéra
undantag for dessa regler.

Den nya lagen innehéller i 72 § andra slycket begrinsningar i ratten att
i stadgarna ta in forbehall om skiljemannaférfarande. I enlighet med kom-
mitténs forslag foreskrivs i punikt 12 att dessa regler inte skall gilla i fraga
om férbehall vars tillimpning har pdkallats fore ikrafttriadandet.

Skall enligt 6vergdngsbestimmelserna foreskrift i dldre lag gilla och ar
i samma lag 6vertridelse av foreskriften belagd med straff, dger enligt punkt
13 ocksa straffbestimmelsen tillimpning. Denna regel har betydelse med
hinsyn till punkt 5 i 6vergingsbestimmelserna.

Har réittegdng inletts fore den nya lagens ikrafttridande, bor den domstol
som har bérjat handligga malet f& fortsitta, dven om den &r obehdérig en-
ligt den nya lagen. Motsvarande bor gilla tvist som dessférinnan har hén-
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skjutits till avgoérande av skiljeméin. Bestimmelser hiarom tas upp i punkt
14.

Punkt 15 innehaller 6vergingsbestimmelser med anledning av férbudet
i 78 nya lagen mot upplatelse av vissa andelsritter. Betriffande motiven
for dessa Overgangsbestimmelser fir jag jag hinvisa till vad som har an-
forts i den allmidnna motiveringen under 4.6.

6.2 Forslaget till lag om #indring i rittegdngsbalken

Departementschefen. I 10 kap. 10 § rittegingsbalken foreskrivs att bl. a.
tvist om nyttjanderatt till fast egendom eller annan sédrskild ratt till egen-
domen eller om vissa obligatoriska ansprik pa grund av upplételse av sddan
ratt skall tas upp av domstolen i den ort dir fastigheten &r beldgen. Bo-
stadsritt innefattar sirskild ratt till fast egendom. Enligt 76 § forslaget till
bostadsratislag skall emellertid bostadsritistvist tas upp av fastighetsdom-
stol. Bestaimmelserna i 10 kap. 10 § rittegingsbalken skall darfor inte gilla
sddan tvist. Med anledning hirav krivs en jimkning av denna paragraf.

6.3 Forslaget till lag om éindring i utsékningslagen

Departementschefen. Andringen i 65 § utsékningslagen innebir att viss ut-
métningsfrihet inférs for bostadsritt till ligenhet som tjénar gédldendren till
stadigvarande bostad. Rérande motiven for dndringen fir jag hénvisa till
vad jag har anfért i den allménna motiveringen under 4.4.

For att bostadsriitt skall vara skyddad frian utmitning fordras att ligen-
heten faktiskt tjdnar gildendren till stadigvarande bostad. Utmétningsskydd
foreligger ocksd i det fall ligenheten brukas av gildenérens familj (65 § 2
mom. utsékningslagen). Sker utmétning hos dédsbo, giller utmétningsfri-
heten till forman f6r den doédes efterlevande familj (65 § 3 mom.).

Utmiétningsfrihet foreligger inte, om giildendren vid frvirv av bostads-
ritten har &sidosatt tillborlig hiinsyn mot sina borgenirer och inte heller om
det med hinsyn till gildenidrens behov och bostadsrittens virde framstar
som oskiligt att bostadsritten undantas frin utmétning.

Jag har i den allminna motiveringen foreslagit att utméitningsskyddet
skall gélla ocksd for vissa andra andelsritier &4n bostadsritter. Med hiinsyn
till att dsyftade foreningar och aktiebolag bedriver sin verksamhet med stéd
av Overgdngsbestimmelse har regeln om ulmitningsfrihet fér dessa andels-
ritter utformats som en dvergngsbestimmelse till den foreslagna éndringen
i utsékningslagen.

6.4 Forslaget till lag om indring i foreningslagen

Departementschefen. Som jag har redovisat i den allmidnna motiveringen
under 3.6.1 infordes i samband med tillkomsten av bostadsrattslagen regler,
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varigenom ckonomisk férening med &ndamél att bereda bostidder at med-
lemmarna férbjods att upplata ligenhet under nytijanderitt annorledes édn
for bestdmd tid, om upplitelsen inte skedde under bostadsritt (se numera
113 § foreningslagen). Forbudet galler dock inte betrdffande upplatelse av
lagenhet i hus som foéreningen har foérvirvat eller borjat uppféra fore bo-
stadsrittslagens ikrafttridande den 1 juli 1930 (se numera 4 § 8 mom. la-
gen angiende inférande av nya lagen om ekonomiska féreningar). Overtra-
delse av forbudet kan medféra botesstraff enligt 111 § 6 forcningslagen, Som
skil for forbudet angavs bl. a. (prop. 1930: 65 s. 82 och 119) att en upp-
latelse at foreningsmedlemmar av hyresritt for obestimd tid latt kunde
forvixlas med den till tiden obegransade bostadsritten.

Den foreslagna bostadsrittslagen innehaller i 78 § forbud for bl. a. for-
ening att upplata andelsritt med vilken féljer ritt att f6r begrinsad tid be-
sitta eller hyra bostadsligenhet. Med hiinsyn hérlill kommer 113 § for-
eningslagen att sakna praktisk betydelse. Jag foreslir ddrfor att denna para-
graf och den dirtill hérande straffbestimmelsen upphivs. Négra siirskilda
overgingsbestimmelser till denna lagindring anser jag inte behdvliga.

6.5 Forslaget till lag om &indring i lagen om fastighetsdomstol

Departementschefen. Av 76 § andra stycket forslaget till bostadsriltslag
framgar att fastighetsdomstolen i bostadsrittsmal liksom i hyresmai (12
kap. 71 § andra stycket jordabalken) skall besti av tvi lagfarna ledamdter
och tre nimndemin. En erinran hirom tas upp i 3 § sista stycket lagen om
fastighetsdomstol. '

6.6 Forslaget till lag om dndring i lagen om arrendendmnder och hyresnimn-
der

Departementschefen. Forslaget att vissa tvister enligt bostadsrittslagen
skall handldggas av hyresndmnd foranleder dndringar i 4—38, 10—15, 19, 22
och 27 §§ i den i prop. 1970: 145 féreslagna lagen om arrendeniimnder och
hyresnimnder. .

Enligt éindringarna i 4 §, diar hyresndmnds uppgifter anges, skall nimnden
medla i bostadsrittstvister (punkt 1), préva tvister om hyresvillkor enligt
7 § sista stycket, upplatelse av ligenhet i andra hand enligt 30 § andra styc-
ket och medlemskap enligt 52 § bostadsrittslagen (punkt 3) samt vara
skiljendmnd i bostadsrittstvister (punkt 5).

I 5 § finns bestimmelser om hyresnimndens sammansitining. I 6verens-
stimmelse med vad som har féreslagits i den allminna motiveringen tas i
forsta stycket in bestimmelser om att en ledamot skall vara viil fértrogen
med férvaltning av bostadsrittsfastighet niir fdrendet roér sddan fastighet.
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Denna regel géller inte bara i bostadsrittstvist utan ocksa i hyreslvist, vare
sig motparlen ir cller har varit bostadsriittshavare cller inte. Vidare fore-
skrivs ait vad som i paragrafen sfigs om att cn ledamot skall vara vil f6r-
trogen med hyresgisters forhallanden i bostadsritislvist i stiillet skall avse
bostadsrittshavares forhéllanden. Bestimmelserna innebir inte att det méste
vara skilda ledamoéter i hyres- och bostadsriitistvister, utan ledamot som ér
vil fortrogen med savil hyresgisters som bostadsrittshavares férhallanden
kan ijanstgora vid handliaggningen av bada slagen av tvisler. Enligt 6 § sista
stycket ankommer det pA hyresnimndens ordférande alt bestimma vilka
ledamoéter som skall kallas 1ill tjanstgoring.

Enligt 6 § andra stycket skall vissa riksorganisationer av fastighetsigare,
hyresgiister eller niringsidkare héras innan annan ledamot in ordférande
férordnas. Det féreslds att motsvarande skall gélla betriiffande riksorganisa-
tion av bostadsrittshavare.

17,8 och 10—12 §§, som innehaller regler om handliggning av tvister,
foreslas vissa lilligg som inncbér ait reglerna gors tillimpliga ockséa pa tvis-
ter enligt bostadsratislagen. Motsvarande giller 14, 19, 22 och 27 §§, vilka
handlar om skiljemannafdrfarande, besikining m. m., fullféljd av talan och
uldémande av vite. Andringarna i 13 och 15 §§ ar uteslutande av redaktio-
nell art.

6.7 Forslaget till lag om dndring i lagen om inférande av nya jordabalken

Departementschefen. 151 § i den i prop. 1970: 145 foreslagna lagen om in-
forande av nya jordabalken anges att linsstyrelsen kan medge undantag
frdn viss hyresbeslammelse i fraga om ligenhet som innchas p& grund av
sidan upplitelse av andclsritt som avses i punkt 2 6vergingsbesliammelser-
na till férskottslagen. Med hinsyn till att forskolislagen nu foéreslas upp-
hivd har hinvisningen till denna lags overgingsbestimmelse ersatts med
en hénvisning till moisvarande &vergingsbestimmelse till den foreslagna
bostadsrittslagen.

7. Hemstiillan

Jag hemstiller, att lagridets yltrande genom utdrag av protokollet in-
himtas enligt 87 § regeringsformen 6ver férslagen 1ill

1) bostadsrittslag,

2) lag om dndring i rattegdngsbalken,

3) lag om dndring i utsékningslagen (1877:31 s. 1),

4) lag om dndring i lagen (1951: 308) om ekonomiska foreningar,

5) lag om dndring i lagen (1969: 246) om fastighetsdomstol,
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6) lag om dndring i lagen ( ) om arrendendmnder och hyres-
ndamnder,
7) lag om dndring i lagen ( ) om inférande av nya jordabalken.

Vad foredraganden sdlunda med instimmande av
statsrddets ovriga ledamoter hemstillt bifaller Hans
Kungl. Héghet Regenten.

Ur protokollet:

Gunnel Anderson
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Bilaga 1

Kommitténs forslag

Forslag
till
Bostadsriittslag

Hirigenom forordnas som foéljer.

Allmdnna bestimmelser

18.

Foérening med dndamal att frimja medleminarnas ekonomiska intressen
genom att anskaffa, dga och forvalta hus samt déri &t medlemmarna upplita
ligenheter under nyttjanderitt for obegrinsad tid kan enligt denna lag vinna
registrering sdsom bostadsrdttsforening.

Den ritt inom bostadsrattsforening som pa grund av saddan upplatelse av
ligenhet tillkommer medlem bendmnes bostadsrdtt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrdtishavare.

Avtal om framtida upplatelse av bostadsritt benimnes férhandsavtal. Den
som med bostadsrittsférening ingadr saddant avtal kallas forhandstecknare.
Forhandstecknares riatt gentemot féreningen bendmnes feckningsrdtt. Upp-
lates lagenhet som avses med forhandsavtal till nyitjande &t férhandsteckna-
ren, tillimpas denna lag p& nyttjanderitten.

2 §.

Annan én bostadsrattsforening far ej driva verksamhet som avses i 1 §
forsta stycket.

Ej heller far férening eller aktiebolag uppldta andelsritt, varmed foljer
ritt att £6r begrdnsad tid besitta eller hyra ligenhet som dr avsedd att helt
eller till icke ovisentlig del anvindas sasom bostad. Tréaffas i strid med vad
som sagts nu vid upplatelse av lidgenhet forbehall om forvirv av sidan an-
delsritt, giller forbehéllet ej mot den till vilken lagenheten upplatits.

3 8.
For bostadsrittsforenings forbindelser svarar endast féreningens tillgang-
ar, férfallna men ej betalda avgifter inriknade.

4 §.

Innan bostadsrittsfdrening blivit registrerad kan den ej forvirva rittig-
heter eller ikldda sig skyldigheter och ej heller s6ka, kéira cller svara infor
domstol eller annan myndighet. Sedan styrelse blivit utsedd, kan den dock
fora talan i mal rérande foreningens bildande och dven annars vidtaga atgird
for att utfa utfista avgifter.
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Handlar medlemmar i {6reningen eller styrelsen eller annan som enligt
denna lag ar stallféretriadare for foreningen pa foreningens végnar innan
den registrerats, skall de som deltagit i atgdrden eller beslut ddrom svara {6r
uppkommande forbindelser, en for alla och alla for en, sdsom fér egen skuld.

5 §.
Bostadsrittsférening registreras hos linsstyrelsen i det ldn, dir férening-
ens styrelse enligt stadgarna har sitt sate.
Anmilan for regisirering enligt denna lag sker hos ldnsstyrelse som avses
ifdrsta stycket.
Registrering sker i en sarskild avdelning av registret f6r ekonomiska for-
eningar.

Stadgar och firma m. m.
6 §.

For att bli registrerad skall bostadsrittsférening best4 av minst fem med-
lemmar samt ha antagit stadgar och utsett styrelse och revisorer.

7 8.

Bostadsriltsforenings stadgar skall ange

1. foéreningens firma,

2. dndamailet med foreningens verksamhet och verksamhetens art,

3. den ort inom riket dir féreningens styrelse skall ha sitt site,

4, om avgift for intrdde i foreningen (intrddesavgift) skall férekomma,
det belopp till vilket avgiften fér varje mediem skall bestimmas,

5. hur grundavgift for bostadsritt skall berdknas,

6. om for upplatelse av bostadsritt annan avgift dn grundavgift (uppla-
telseavgift) skall uttagas,

7. de grunder enligt vilka drsavgift for bostadsratt skall utga till bestri-
dande av 16pande utgifter, sisom réntor och amorteringar pa lin, skatter,
forsakringspremier, kostnader for fastighetens foérvaltning, underhall och
uppvirmning samt {or vatlten, elektrisk kraft, renhallning m. m., s dven
for fondavsattning,

8. den ulslriackning i vilken foreningen fir kridva att bostadsriittshavare
skall utge sdrskilt tillskott till tickande av opardknade utgifter och den tid
inom vilken tillskottet tidigast ar forfallet till betalning,

9. om andra regelbundna eller pa sarskilt beslut om uttaxering beroende
avgifter till {foreningen skall féorekomma, avgifternas belopp cller de hégsta
irliga belopp till vilka de for varje medlem hogst far bestimmas,

10. de grunder enligt vilka fondavsittning skall ske,

11. antalet styrelseledamoter och revisorer eller det hdgsta och lagsta an-
tal till vilket de skall uppga och, om for styrelseledamdter eller revisorer
skall finnas suppleanter, samma uppgifter betriffande dem, tiden for styrel-
seledamots, revisors och suppleants uppdrag, si dven, om styrelseledamot,
revisor eller suppleant skall utses pa annat 4n i denna lag angivet sitt, hur
tillsattning skall ske,

12. om fullmiktige skall finnas enligt 113 §, deras beforfenhet hur de skall
utses och tiden fér deras uppdrag,

13. forcningens rakenskapsér,

14. det sall pd vilket kallelse till forenlndsstamma skall ske och andra
meddelanden bringas till medlemimarnas ellcr fullmaktiges kidnnedom och
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den tid fore stdmma d& foreskrivna kallelsedtgdrder senast skall vara vid-
tagna, :

15. de grunder enligt vilka féreningen skall férfoga &ver uppkommen
vinst och hur det skall férfaras med féreningens behallna tillgdngar vid den-
nas upplosning.

8 §.

Intradesavgift far ej sittas till hégre belopp 4n etthundra kronor for varje
medlem.

Grundavgift och séarskilt tillskott skall berdknas efter det i 18 § tredje styc-
ket niimnda jimforelsetalet. Den tid inom vilken sarskilt tillskott skall vara
forfallet till betalning fir ej understiga tre manader fran det beslutet om till-
skottet fattades.

17 § 9 namnda avgifter fir ej sidttas till hégre belopp &n tillhopa ett-
hundra kronor for &r och medlem.

Styrelsen faststiller till vilka belopp grundavgifter, upplatelseavgifter och
arsavgifter skall nppgd samt hur de skall betalas, om ej annat bestamls i
stadgarna.

9 §.

Bostadsrittsforenings firma skall innehélla ordet ”bostadrittsférening”.

1 firman far ej ordet "bolag” eller annars nigot som betecknar ett holagsfor-
hillande intagas pa sddant sitt att ddrav kan féranledas det misstaget att
firman innehas av ett bolag.

Firman skall tydligt skilja sig frAn andra hos ldnsstyrelsen forut registre-
rade dnnu bestiende firmor f6r hostadsrittsféreningar.

Annan in bostadsrittsforening far ej i sin firma eller annars vid beteck-
ning av rorelsen anviinda ordet ”bostadsritt”.

10 §.

Ansékan om bostadsrittsforenings registrering skall goras av styrelsen.

Vid ansokningen skall fogas dels tvad av notarius publicus eller minst tva
styrelseledamoéter bestyrkta exemplar av foreningens stadgar, dels avskrift
av protokoll vid sammantride med féreningens medlemmar, utvisande att
stadgarna blivit antagna, och av siddant protokoll eller annan handling, var-
av framgar att styrelse och revisorer utsetts.

Ansékningen skall innehélla férsidkran av styrelsen att medlemmarnas
antal uppgér till fem eller, om enligt stadgarna cller beslut vid sammantri-
de med medlemmarna féreningen ej far borja sin verksamhet férrin visst
hogre medlemsantal uppnatts, att antalet uppgar hartill. Har i den ordning
nu sagts blivit féreskrivet att foreningen ej far borja sin verksamhet forran
visst minimibelopp inbetalats i avgifter eller annars villkor uppstillts hér-
for, skall {forsdkran aven avges att villkoret ar infriat.

11 §.

Ansdkningen om registrering skall vidare innehélla uppgift om bostads-
rittsféreningens postadress samt styrelseledaméternas och, om suppleanter
utsetts, deras fullstindiga namn, medborgarskap och hemvist, samt forkla-
ring att dessa personer ¢j ar omyndiga.

I ans6kningen skall uppges av vilka och hur foreningens firma skall teck-
nas, om ej denna befogenhet skall utovas endast av styrelsen. Skall firman
tecknas av annan person 4n som avses i forsta stycket, giller vad dar ér
stadgat dven i fridga om sidan firmatecknare. '
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Har ej den som ensam eller gemensamt med annan dr bemyndigad att
teckna foreningens firma pa ansékningen egenhindigt skrivit sin av vittnen
styrkia namnteckning, skall vid ansokningen fogas en sarskild bilaga med
den bevittnade namnteckningen.

‘Medlemsforteckning

12 §.

Over bostadsrittsforenings medlemmar skall genom styrelsens forsorg fo-
ras forteckning. Denna far bestd av betryggande lésblads- eller kortsystem.
Forteckningen skall fér varje medlem innehilla uppgift om hans fullstin-
diga namn och hemvist samt om bostadsriitt som innehas av honom.

Styrelsen skall halla medlemsforteckningen tillgidnglig f6r medlem och
forhandstecknare.

Medlemskap m. m.

13 §.
Ansokan om intréde som medlem i bostadsrattsforening prévas av styrel-

sen. Sddan ansékan skall, om s& foreskrives i stadgarna, ske skriftligen och
vara forsedd med sdkandens bevittnade namnunderskrift. '

14 §.

Har bostadsritt dvergatt till bostadsrattshavarens make, far intrade i for-
eningen ej vigras maken, om hinder icke moéter pa grund av sddan bestidm-
melse i stadgarna att medlem skall tillhéra viss sammanslutning eller upp-
fylla annat villkor av liknande beskaffenhet som det skiligen kan fordras
att maken uppfyller. Detsamma géller om bostadsritt till lagenhet, som ar
avsedd att helt eller till icke ovisentlig del anvindas sdsom bostad, vergitt
till annan bostadsrittshavaren nirstiende som varaktigt sammanbott med
honom i lagenheten.

Den till vilken bostadsritt 6vergatt i annat fall 4n som avses i forsta stve-
ket far ej vigras intridde, om han uppfyller de villkor fér medlemskap som
foreskrives i stadgarna och han skiligen hor tagas for god sdsom medlem.

15 §.

Medlem som ej innehar bostadsritt far uppsiga sig till uttrade ur bostads-
rattsforeningen och kan pa grund som anges i stadgarna uteslutas ur denna.
I stadgarna kan foreskrivas att uppséigning skall ske skriftligen och vara
forsedd med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Medlem som upphér att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttrétt ur
foreningen, om ej styrelsen medgivit att han far kvarstd i foreningen.

Beslut om uteslutning fattas av féreningsstimman, om ej annat bestamts
i stadgarna.

16 §. . .

Forviarvare av bostadsritt som viigrats intrdde i bostadsrattsforeningen
eller medlem som uteslutits ur féreningen kan klandra beslutet genom att
vicka talan mot foreningen inom en manad frin det han erhéll del av be-
slutet.
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17 §.
Bestimmelserna i 13, 14 och 16 §§ giller i tillimpliga delar dven nir for-

varvare av teckningsritt begir forklaring enligt 43 § att hinder for framtida
medlemskap ej féreligger.

Ekonomisk plan

18 §.

Bostadsrattsforeningens styrelse skall uppritta ekonomisk plan fér for-
eningens verksamhet.

Planen skall avse foreningens samtliga hus och inneh4lla alla upplysning-
ar som dr av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet. I planen
skall dven for varje bostadsritt limnas uppgift om de ekonomiska férplik-
telser som kan komma att aligga bostadsrittshavaren.

For varje bostadsritt skall i planen anges ett jamfdrelsetal, som utvisar
bostadsriattshavarens delaktighet i féreningens tillgdngar i forhallande till
var och en av de 6vriga bostadsrittshavarna.

19 §.

Den ekonomiska planen skall vara egenhéindigt undertecknad av styrelse-
ledamoterna och forsedd med intyg om att den vilar pa tillférlitliga grunder.
Sadant intyg behdvs ej, om i planen angivits att utféiistelse enligt 29 § forsta
stycket foreligger och planen godkiints av det foretag som avgivit utfistel-
sen.

Intyg enligt forsta stycket skall utfirdas av tvd granskningsmén, utsedda
av Konungen eller den myndighet Konungen bestimmer.

20 §.

Nirmare foreskrifter om innehéllet i den ekonomiska planen och det il
denna hérande intyget utfirdas av Konungen.

21 §.

Den ekonomiska planen skall anmilas fér registrering. Vid anmélningen
skall fogas tva exemplar av planen.

Beviljas registrering, skall det ena exemplaret av planen forvaras hos lidns-
styrelsen och det andra aterstiillas till bostadsrittsforeningens styrelse, for-
sett med bevis om registreringen.

Foreningens styrelse skall hilla den ekonomiska planen tillgiinglig fér
den som vill taga del av densamma.

Ldgenhetsforteckning m. m.

22 §.

Bostadsrittsféreningens styrelse skall s& snart den ekonomiska planen
registrerats uppriitta forteckning Sver samtliga ligenheter. Forteckningen
skall i dverensstdmmelse med den ekonomiska planen upptaga husets be-
teckning samt varje ligenhets nummer, beldgenhet, rumsantal och Gvriga
utrymmen. Vidare skall for varje ligenhet, som skall upplatas med bostads-
ritt, anges det jimforelsetal som bostadsriitten asatts.
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Nir bostadsritt upplatits eller forhandsavtal ingatts, skall i ligenhetsfor-
teckningen oférdrojligen inféras bostadsriattshavarens cller forhandsteckna-
rens namn och anlecknas vilken dag den ekonomiska planen registrerats.

Overgar eller pantsittes bostadsritt eller teckningsritt eller dndras an-
nars nagot férhallande, om vilket ligenhetsforteckningen skall innehélla
upplysning, skall detta oférdréjligen antecknas i forteckningen.

Betriffande anteckning enligt andra eller tredje stycket skall dagen for
denna anges.

23 §.

Bostadsrittshavare eller férhandstecknare har ritt att pa begiran erhélla
utdrag ur ligenhetsforteckningen, bostadsrittshavaren sévitt rér till honom
med bostadsriitt upplaten ligenhel och férhandstecknaren savitt rér ligen-
het som avses med férhandsavlalet. Utdraget skall avse de uppgifter som en-
ligt 22 § intagits i férteckningen.

Bostadsriltshavare eller férhandstecknare har vidare riitt att erhalla
skriftlig uppgift om belopp som erlagts i grundavgift, upplatelseavgift eller
forskott pa grundavgift och om belopp som kan ha tillgodoforts ligenheten
genom avsittning till fond. Bostadsriittshavare har dven rétt att erhilla
skriftlig uppgift om summan av jimférelsetalen for alla uppldtna bostads-
riitter.

I uldrag eller uppgift skall anges dagen {6r uifirdandet.

Uppldtelse av bostadsritt — ingdende av férhandsavtal

24 §.

Bostadsriitt fir ej upplatas och forhandsavtal ej ingds foérrin ekonomisk
plan registrerats.

Har sedan den ekonomiska planen upprittades fordndring intréffat be-
triffande forhallande, om vilket planen skall innehélla upplysning, och in-
verkar denna foriandring i avsevird méin pa bostadsritisféreningens ekono-
miska stiillning eller bostadsriittshavares ekonomiska férpliktelser, far bo-
stadsriitt ej vidare upplatas férrin ny plan uppréttats och registrerats.

25 §.
Bostadsritt upplites genom skriftligt avtal mellan bostadsrittsférening
och medlem i féreningen. :
I avtalet skall anges den liigenhet upplitelsen avser, den ekonomiska plan
som ligger till grund f6r upplitelsen samt den grundavgift, upplatelscavgift
och arsavgift som skall utga for bostadsritten.

26 §.

Upplatelse av bosladsriitt som skett i strid med 24 § forsta stycket eller
25 § ar ogiltig. Den Lill vilken upplatelsen skett har rilt till erséittning for
skada. Har ligenheten tilltritts skall hyresavtal anses ingdnget fér tiden in-
till den fardag som inlriiffar nirmast efter tre ménader fran uppsigning
och pa de villkor i évrigt som i brist pd 6verenskommelse fasistilles av hy-
resnimnd.

Har upplatelse skett i strid med 24 § andra stycket, far bostadsriittshava-
ren, om han vid upplilelsen varken hade eller bort ha kinnedom om detta
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férhallande, efter uppsigning frantrida avtalet. Han har ocksa ritt till er-
siitining foér skada. Uppsiigning skall ske senast tre minader efter det att.
bostadsrdttshaval en fick kinnedom om férhéllande som bort féranleda upp-
rillande av ny ekonomisk plan. Iakttages ej denna tid, ir ritten 1ill talan
forlorad.

Har bostadsriittshavaren enligt andra stycket uppsagt avlalet, ir bostads-

riiltsféreningen skyldig att 16sa bostadsriitten. 1 friga om ersiitiningen for
bostadsritten giiller 38 § andra stycket. Om bostadsrittshavaren lllltratt Li-
genheten, far han kvarsitta till den fardag f6r aviriidande av férhyrd ligen-
het, som intriiffar niirmast efter ire manader frin det ersittningen erlagts.

Vad ovan sagts i denna paragraf far ej dberopas som grund for avtalets
upphérande eller ersiattningsanspraks framstéllande senare fn sex manader
fran det att ligenhelen tillirdtts med bostadsriilt och ej senare fn inom tva
ir fran upplatelsen.

27 §.

Upplatelse av bostadsriilt ir giltig endast om inom sex ménader fran upp-
latelsen eller inom den tid som angivils i avtalet bostadsriitt upplatits till
minst fem medlemmar och jimforelsetalen f6r de upplitna bostadsriitterna
uppgar till minst tvd tredjedelar av jimforelsetalen fér samtliga i den eko-
nomiska planen angivna bostadsritier.

Ar upplatelse ¢j giltig, dger 26 § forsta stycket tredje punkten motsvaran-
de tillimpning.

_ 28 §.
Har bostadsritt upplatits till flera, géller den upplitelse som skedde forst.
Den vars bostadsriitt méiste vika skall av bostadsriittsféreningen aterfa in-

belalda kapitalinsatser och, om han vid upplatelsen varken hade eller bort
ha kinnedom om den andra upplatelsen, erhdlla ersittning for skada.

29 §.

Foérhandsavtal kan ingds mellan bostadsritisférening och den som kan
antagas som medlem i féreningen, om foéretag, som Konungen godként, av-
givit sirskild utfiistelse. Forelaget skall genom utfistelsen ataga sig dels
gentemot férhandstecknaren atf svara for att foéreningen fullgor sina for-
pliktelser enligt férhandsavtalet, dels gentemot foreningen att svara for att
anskaffningskostnaderna och finansieringsvillkoren fér foreningens hus ej
ar oskiliga.

Forhandsavtal skall vara skrlftllgt och innchaélla de uppgifler som anges i
25 § andra stycket.

Vid upplételse av bostadsritt eller {6rhandsavtal giller att grundavgift ej
far uttagas med hogre belopp dn det som angivils i den ekonomiska planen
och atl den i planen angivna arsavgiftcn ej far héjas med mer 4n tio procent
P4 grund av andra férhéllanden dn sddana som enligt vad féreningen visar
star utanfor dess kontroll.

30 §.

Har férhandsavtal ingatts i strid med 24 § forsta stycl\et cller 29 § forsta
eller andra slycket, dger 26 § forsta och fjirde styckena motsvalande till-
limpning.

Bestimmeelserna i 28 § dger motsvarande tillimpning betrdffande fér-
handsavtal och teckningsritt.
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31 §.

Styrelsen i bostadsrittsforening som ingatt férhandsavtal skall senast nir
tva tredjedelar av ligenheterna tilltritts av férhandstecknare, kalla dessa
till sammantride for att bland sig utse fortroendenimnd om minst tre leda-
maoter.

Styrelsen skall fortlopande limna fértroendenimnden upplysning om for-
eningen och dess verksamhet. Nimnden skall underrittas om tidpunkten for
besiktning av féreningens hus och ligenheter.

32 §.

Talan mot féretag pa grund av utfistelse betriffande anskaffningskostna-
der och finansieringsvillkor enligt 29 § skall av bostadsréttsféreningen vic-
kas inom ett r fran det bostadsriittshavarna pa foreningsstimma erhallit
redovisning fér kostnaderna och villkoren. Iakttages ej denna tid, &r ritten
till talan forlorad, om ej annat 6verenskommits.

Avtal mellan foretag och bostadsriattsforening om att framtida tvist som
avses i forsta stycket skall hinskjutas till avgérande av skiljemin utan for-
behall om ritt for parterna att klandra skiljedomen giller ej.

Overgdng av bostadsrdtt och teckningsrdtt m. m.

33 §.
Har bostadsritt overlatits eller annars dvergétt till ny innehavare, far den-
ne utdva bostadsritten endast om han ir eller antages till medlem i bostads-
rittsforeningen, om ej annat f6ljer av 34 eller 35 §.

34 §.

Har bostadsrittshavaren avlidit, kan styrelsen, sedan tre ar forflutit fran
dodsfallet, anmana dddsboet att inom sex ménader eller den langre tid som
kan vara bestimd i stadgarna visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller
skifte efter den avlidne eller dverlatits till ndgon som ej kan vigras medlem-
skap i foreningen och som s¢kt sddant.

Har make som tillagts bostadsriitt vid bodelning eller skifte i anledning av
bostadsriittshavarens déd, efterlevande make som &dr ensam arvinge efter
bostadsrittshavaren eller den till vilken bostadsritt Svergatt pa grund av
arv eller testamente ej antagits som medlem, kan styrelsen enligt bestim-
melserna i forsta stycket anmana innehavaren att visa att bostadsritten
overlatits till ndgon som ej kan viigras medlemskap i foreningen och som
sokt sadant.

Forsittes tid som angivits i anmaning, kan féreningen pa offentlig auk-
tion siilja bostadsriitten for innehavarens rikning.

35 §.

Har make som tillagts bostadsritt vid bodelning eller skifte i anledning av
boskillnad, hemskillnad, idktenskapsskillnad eller dktenskapets aterging ej
antagits som medlem, kan styrelsen, sedan sex mdnader forflutit fran bo-
delningen eller skiftet, anmana maken att inom sex manader, eller den ling-
re tid som kan vara bestimd i stadgarna, visa att bostadsritten Gverlatits
till ndgon som ej kan vigras medlemskap i féreningen och som sokt sidant.

Forsittes tid som angivits i anmaning, giller 34 § tredje stycket.
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36 §.

Skall ersiittning for bostadsritt vid dverlitelse berdknas enligt sérskilda
grunder, skall dessa anges i stadgarna.

37 §.

Overlatelse av bostadsritt, som ej dger rum i den ordning utsdkningslagen
bestimmer, skall ske genom skriftligt avtal, som skall upptaga den bostads-
ritt Overlitelsen avser och den ersiiltning som i férekommande fall skall
utga.

Overlalelse som skett i strid med férsta stycket dr ogiltig. Den till vilken
overlatelsen skett har riitt att av 6verlataren erhalla ersitining fér skada.
Vad nu sagts far ej &beropas som grund for avtalets ogiltighet eller ersiitt-
ningsanspriks framstillande senare in sex ménader fran det att forvirva-
ren tilltritt ligenheten.

38 §.

Har den till vilken bostadsritt dverlatits icke antagits till medlem, ir
overlatelsen ogiltig.

Bestimmelsen i forsta stycket giller ej om dverlatelsen skett i den ordning
utsékningslagen bestimmer. I sadant fall ir bostadsrittsforeningen skyldig
att 16sa bostadsriitten. Losenbeloppet skall motsvara bostadsrittens ekono-
miska virde. Kan 6verenskommelse ej traffas, kan part vicka talan om be-
stimmande av ersédttningen. Denna skall erliiggas inom en ménad fran det
beloppet faststillits.

39 §.

Forvirvare av bostadsritt har ej mot bostadsrittsféreningen béittre ritt dn
den fran vilken bostadsritten dvergatt.

For tid efter det att bostadsritt 6vergitt till medlem och féreningen un-
derrittats hirom svarar den frin vilken ritten Overgitt eller hans dédsbo
ej for de skyldigheter som &ligger innehavare av bostadsriitlen. Overgér bo-
stadsritt till ndgon som ej #r medlem, svarar den fran vilken ritten dver-
gatt eller hans dddsbo for de skyldigheter som éligger innchavare av bo-
stadsritten till dess f6rviirvaren antagits till medlem. Sker Sverlatelse i den
ordning utsdkningslagen bestimmer, svarar den fran vilken bosladsriitten
Overgitt dock ej for forpliktelser som hénfér sig till tiden efter overla-
telsen.

Forviarvaren svarar jimtc den fran vilken bostadsriilen Overgitt eller
hans ddsbo f6r denne eller dédsboet Avilande forpliktelser som innehavare
av bostadsriitten, om ej annat dverenskommits mellan féreningen och for-
viirvaren.

40 §.

Overlatelse av bostadsritt giller mot 6verlilarens horgendrer endast om
bostadsrittsforeningen underriittats om atgirden av Overlataren cller for-
virvaren.

Har bostadsritt overlatits till flera, géller den Overlilelse som skedde
forst. Den senare Overlatelsen har dock foretride, om den meddelats for-
eningen tidigare pa sétt som anges i forsta stycket och forvirvaren da var
i god tro.
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41 §. -

Pantsitining av bostadsriitt skall ske genom skriftlig handling, som an-
ger den bostadsritt pantsitiningen avser. Har ej sa skett dr pantséttningen
ogiltig.

Bestimmelserna i 40 § om Odverlatelse av bostadsratt dger motsvarande
tillimpning i friga om pantsitining av sddan ratt.

42 §.

Bostadsriittshavare kan sedan tva ar forflutit frén det bostadsritten upp-
l1atits avsiiga sig bostadsritten och dérigenom bli fri frén sina forpliktelser
som bostadsridttshavare. Avsiigelse gores skrlfthgen hos styrelsen.

Sker avsigelse 6vergir bostadsritten till féreningen pa den fardag f6r av-
tridande av forhyrd ligenhet som intriaffar nirmast efter tre manader
fran det avsiigelsen skedde.

43 §.

Bestimmelserna i 33—41 §§ giller i tilldAmpliga delar &dven forhands-
tecknare och teckningsritt. Har i bestimmelse stadgats krav pad medlem-
skap, skall i stillet gilla att styrelsen férklarat hinder for framtida med-
lemskap ej foreligga.

Bostadsrdttshavares och forhandstecknares rattlgheter och
skyldigheter

44 §.

Nir ligenhelen skall tilltrddas forsta gdngen efter bostadsrittsupplatel-
se, skall bostadsriitisféreningen tillhandahdlla ldgenheten.i det skick som
angivits i den ekonomiska planen eller annars avtalats. I de avseenden av-
tal ej triffats skall ligenheten vara i sadant skick att den enligt den all-
méanna uppfattningen i orten 4r fullt brukbar for det avsedda dndamalet.

45 §.

Ar lagenheten, nar den skall tilltradas forsta gangen efter bostadsrattsupp-
latelsen, ej i det skick som bostadsridttshavaren kan fordra, far han av-
hjilpa bristen pa bostadsrittsféreningens bekostnad, om slyrelsen under-
Iater att p4 tillsdgelse ombesorja atgirden s snart det kan ske. Kan bristen
ej avhjilpas utan dréjsmail eller underlater styrelsen att efter tillsiigelse
ombesodrja atgirden sa snart det kan ske, far bostadsrittshavaren efter upp-
signing frantrida bostadsritfen. Uppsigning far dock ske endast om bris-
ten ar av visentlig betydelse. Sedan bristen blivit avhjilpt av styrelsen far
uppsigning ej ske. For den tid ligenheten ér i bristfalligt skick har bostads-
rattshavaren raft till skilig nedsatining i drsavgiften.

I fall som avses i forsta stycket har bostadsriattshavaren dven riit 1ill er-
sittning for skada, om foreningen ej visar att bristen icke beror pa férsum-
melse fran dess sida.

46 §.

Erhaller bostadsriittshavaren, niir ligenheten skall tilitrddas forsta gdngen
efter bostadsriattsupplatelse, ej tilltrdde i rétt tid, har bostadsriittshavaren,
om dréjsmalet ej beror pa honom, ritt till skilig nedsédttning i 4rsavgiften
for den tid han ej kan nyttja ligenheten eller del ddrav. Ar hindret av vi-
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sentlig betydelse, kan bostadsrittshavaren efter uppsigning frantrida bo-
stadsritten. Sedan tilltrade erhallits far uppségning ej ske. Bostadsritisha-
varen har dven ritt till ersidttning for skada, om bostadsrittsforeningen ej
visar att hindret icke beror p4 férsummelse frian dess sida.

47 §. :

Skadas ligenheten sedan tilltride medgivits och fr bostadsriittsférening-
en ansvarig for skadan eller uppstir pd annat sétt genom foreningens véal-
lande hinder eller men i nyttjanderitten, fger 45 § motsvarande tillimp-
ning.

Foreningen och bostadsrittshavaren kan med bindande verkan triffa
avtal om inskriankning i ritten att enligt forsta stycket erhilla nedsittning
i arsavgiften for hinder eller men i nyttjanderitten till foljd av att for-
eningen later uiféra arbete for att sédtta ligenheten i avtalat skick eller for
att utfora sedvanligt underhdll av léigenheten eller fastigheten i Gvrigt eller
annat arbete som sarskilt anges i avtalet.

48 §.

Bestimmelserna om skada eller brist pa ldgenheten dger motsvarande till-
lampning, om ohyra férekommer i lidgenheten till men for bostadsrittsha-
varen.

I frdga om ligenhet, som ir avsedd att helt eller till icke ovisentlig del
anvindas som bostad och som utgdr del av hus, ir bostadsratisféreningen
skyldig att vidtaga tjdnliga atgérder for att utrota ohyra, dven om bostads-
rittshavaren dr ansvarig for att s&dan forekommer i lgenheten. Ar bostads-
rittshavaren utan ansvar fér ohyran, har han ritt till ersidttning for nod-
viandig kostnad, som &samkas honom genom atgérd for att utrota ohyran.

49 §.

Har bostadsrittsféreningen frangitt den ekonomiska planen och beslutat
om atgird, som medfér visentlig 6kning av de avgifter som ulgar fér bo-
stadsratten, kan bostadsrittshavaren, om han ej bitritt beslutet eller kan
anses ha godkint detta, efter uppsigning frintrdda bostadsritten. Upp-
signing skall ske inom tre minader fran det bostadsrittshavaren fick kiin-
nedom om beslutet. Iakttages ej denna tid, 4r ritten till uppsigning fér-
lorad.

50 §.

Uppséges bostadsriitt i fall som avses i 45—49 § édr bostadsrittsférening-
en skyldig att 16sa bostadsratten. I fraga om ersattningen for bostadsratten
géller 38 § andra stycket.

Har bostadsrittshavaren tilltratt ligenheten, far han kvarsitta till den fa1-
dag for aviridande av forhyrd lidgenhet, som intréffar nirmast efter tre
ménader frin det ersittningen erlagts.

51 §.
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick,
om ej annat bestdmts i stadgarna.
Bostadsrittsforeningen dr dock ansvarig fér brand- eller vattenlednings-
skada som ej villats av bostadsrittshavaren samt {6r reparationer av de
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stamledningar fér avlopp och for ldgenhetens forseende med virme, gas,
elektricitet och vatten med vilka foreningen forsett ligenheten.
Beslimmelserna i andra stycket om skada figer motsvarande lillimpning,
om ohyra forekommer i ligenheten.
Upptickes ohyra inom ldgenheten ér bostadsrittshavaren skyldig att utan
oskiligt dr6jsmal meddela styrelsen delta.

52 §.

Bostadsrittshavaren fir ej anviinda ligenheten for annat dindamal fin det
avsedda. Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av
avseviird betydelse f6r foreningen eller annan medlem.

Bosladsrittshavaren far ej heller utan tillstind av styrelsen féretaga av
sevird forindring i ligenheten. Finns i stadgarna sirskild foreskrift om
bostadsrittshavarens ritt att vidtaga #indring, giller denna.

53 §.

Bostadsritishavaren dr skyldig att vid ligenhetens begagnande iakttaga
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastighe-
ten. Han skall hirvid stilla sig till efterriittelse de. sirskilda foreskrifter
som bostadsrittsféreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsriittshavaren skall hélla noggrann tillsyn 6ver att vad som silun-
da aligger honom sjiilv iakltages dven av dem som hor till hans husfolk
eller gister och av annan som han inrymt i ligenhelen eller som dir ut-
for arbete for hans rikning.

Gods som veterligt 4r eller med skil kan misslinkas vara behéftat med
ohyra far ej inforas i Ligenheten.

54 §.

Bostadsrittsféreningen har ritt att fa tilltride till ligenheten nir sd ford-
ras for att utdva nodig tillsyn eller ulfora arbete som péakallas. Féreningen
skall tillse att bostadsrittshavaren cj tillskyndas storre oliigenhet iin noéd-
vindigt. Nir bostadsréltten enligt 34, 35 eller 61 § skall siiljas pa offentlig
auktion, dr bostadsriltshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa limp-
lig tid.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila inskrinkningar i nyttjanderit-
ten som f{oOranledes av ndédvindiga atgirder for alt utrota ohyra i fastig-
heten, &ven om hans ligenhet icke besviiras av ohyra. Dédrvid dger 48 §
motsvarande tillimpning.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda féreningen tilltride till ligen-
heten nar foreningen enligt forsta eller andra stycket har ritt dartill, kan
Overexekulor forordna om handrickning. I friga om sidan handrickning
géller bestimmelserna om handmcknmg enligt 191 § utsokmnﬂsladen

55 §.

Bostadsrittshavaren fir ej utan styrelsens samtycke till annan dn med-
lem i andra hand upplita ligenheten i dess helhet utom i fall som avses i
andra stycket.

Bostadsriittshavare, som under viss tid ej ér i tillfiille att anvinda lagen-
het, avsedd att helt eller till icke ovisentlig del anvindas sidsom bostad,
far upplata ligenheten i dess helhet i andra hand, om ritten limnar till-
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stind till upplatelsen. Sddant tillstdnd skall limnas, om bostadsrittshavaren
har beaktansvirda skél for upplitelsen och bostadsriltsféreningen ej har
befogad anledning att vidgra samtycke. Tillstdndet kan begrinsas till viss
tid och forenas med villkor.

Bostadsrittshavaren far ej inrymma utomstiende personer i ldgenheten,
om det kan medféra men f6r foreningen eller annan medlem.

56 §.

Betalar bostadsriittshavaren ej i ritt tid grundavgift eller upplatelseav-
gift som {o6rfaller till betalning innan ligenheten far tilltradas forsla gingen
efter bostadsrittsupplatelse, far styrelsen, om rittelse ej sker inom en méa-
nad efter anmaning och ligenheten ej med styrelsens medgivande tilliritts,
hidva avtalet om upplatelsen.

Héver bostadsrittsféreningen avtalet, har féreningen ritt till ersiittning
for skada.

57 §.

Nyttjanderitten till liigenhet som innehas med bostadsritt och som till-
tritts dr forverkad och bostadsriittsforeningen beriittigad att uppséiga bo-
stadsrittshavaren till avflyttning

1. om bostadsrittshavaren drdjer med betalning av grundavgift, uppla-
telseavgift, arsavgift eller sirskilt tillskoitt utdver fjorton dagar eller den
lingre tid, som kan vara bestimd i stadgarna, fran det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgdéra sin betalningsskyldighet, eller
om bostadsritishavaren i betydande omfattning underlater att betala ars-
avgift pa forfallodagarna och ej pa tillsdgelse framdeles iaktlar {érfallo-
dag,

2. om bostadsritishavaren utan behdrigt samtycke eller tillstind upp-
later lagenheten i andra hand.

3. om liigenheten anvindes i strid med 52 § forsla stycket eller 55 § tredje
stycket,

4. om bostadsrittshavaren eller annan, {ill vilken ligenheten upplatits i
andra hand, genom vardsloshet ar vallande till att ohyra férekommer i la-
genheten eller genom underlatenhet att underritla styrelsen dirom bidrager
till att ohyra sprides i fastigheten,

5. om ligenheten pa annat sitt vanvirdas cller om bosladsriittshavaren
eller annan till vilken ligenheten upplitits i andra hand asidoséatter nagot av
vad som enligt 53 § skall iakitagas vid ligenhetens begagnande eller brister
i den tillsyn som cnligt ndmnda paragraf dligger bostadsriatishavaren,

6. om i strid med 54 § tilltréde till ligenheten viigras och bostadsrittsha-
varen ej kan visa giltig ursikt,

7. om bostadsratishavaren ej ldngrc uppfyller villkor i stadgarna att med-
lem skall tillhéra viss sammanslulning eller uppfylla annat villkor av lik-
nande beskaffenhet; doek kan villkor som innebiir att bostadsriittshavarens
fortsatta nyttjande av ligenheten gores beroende av att han tillhér viss
yrkessammanslutning eller uppfyller annat liknande villkor ej 4beropas
som grund foér forverkande enligt denna punkt,

8. om bostadsrittshavaren asidosétter honom évilande skyldighet, som
gér utéver hans aligganden cnligt denna lag, och det méiste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen ait skyldigheten fullgores.

Nyttjanderitten ar icke foérverkad enligt forsta stycket, om det som lig-
ger bostadsrittshavaren till last dr av endast ringa betydelse.
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Innan uppségning far ske pd grund av férhdllande som avses i forsta
stycket 2, 3, 5, 6 eller 8, skall féreningen ha berett bostadsrittshavaren tili-
falle att inom skiilig tid vidtaga réttelse.

Uppsiges bostadsritishavaren till avflyttning, har foreningen ratt till er-
sdttning f6ér skada.

58 §.

Ar nyttjanderitlen forverkad pa grund av férhallande som avses i 57 §
forsta stycket 1—3, 5 eller 6 men sker rittelse innan bostadsrittsforening-
en gjort bruk av sin ritt till uppségning, kan bostadsrittshavaren icke dér-
efter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Delsamma giiller om férening-
en icke uppsagt bostadsrittshavaren inom tvd ménader fran det féreningen
fick kinnedom om forhallande som avses i 57 § forsta stycket 4, 7 eller 8.

59 §.

Uppségning skall vara skriftlig, om ej bostadsrittshavaren ldmnar skrift-
ligt erkiinnande om uppséigningen. :

Bestdimmelserna i 33 kap. 17—19 §§ rattegingsbalken om delgivning dger
motsvarande tillimpning i friga om uppsigning. Uppsagnmﬂ far ske hos
den som éir behérig att mottaga arsavgift pad bostadsrittsféreningens viignar.

Tréaffas ej den som sékes f6r uppségning i sitt hemvist, far upps:’igningen
sindas i rekommenderat brev under hans \anliga adress. Ett exemplar av
uppsiigningen skall dessutom limnas antingen i den sokies bostad {ill
vuxen medlem i det hushill som han tillhor eller, om han driver rorelse
med fast kontor, pa kontoret till ndgon som ér anstilld dir. Patriffas icke
nigon som nu angivits, skall uppsigningen i stéllet ldiggas i den soktes post-
lada, om s&dan finns. Uppsigning har skett nir vad nu angivits blivit fuil-
gjort.

Har den hos vilken uppsigning skall ske ej kidnt hemvist hir i riket och
finns ej heller kint ombud som far mottaga uppsigning fér honom, far
uppsigning ske genom kungdrelse i Post- och Inrikes Tidningar.

Stimningsansékan med yrkande om skyldighet for féreningen atl 16sa -
bostadsriitt eller om bostadsrittshavares skiljande fridn ldgenheten eller
ansokan om vrikning av bostadsrittshavare giller som uppsigning nir del-
givning skett i behorig ordning.

60 §.

Uppsiiges bostadsrittshavaren till avilytining av orsak som anges i 57 §
forsta stycket 1, 4, 5 eller 6 adr han skyldig att genast avflytta. Uppsiiges
bostadsrittshavaren av annan i 57 § angiven orsak far han kvarsitta till
den fardag for avirddande av férhyrd ligenhet, som intriiffar nirmast efter
tre manader fran uppsigningen, om ej ritten eller 6verexekutor prévar ski-
ligt 4ldgga honom att avflytta tidigare.

61 §.

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av upp-
signing i fall som anges i 57 § skall, om bostadsrittsféreningen och bostads-
rittshavaren ej kommer Gverens om annat, bostadsritten si snart det kan
ske genom styrelsens férsorg siljas pa offenllig auktion. Férsiljningen far
dock anstd till dess brist for vilken bostadsridttshavaren svarar blivit
botad.
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Av vad som influtit genom férséljningen far féreningen uppbéra sa mye-
ket som behdvs for att ticka foreningens fordran hos bostadsrittshavaren.
Vad som aterstar tillfaller bostadsrittshavaren.

62 §.

Upphor bostadsritt pd grund av att bostadsrittsfoéreningen overlater det
hus i vilket ligenheten finns eller siiljes huset i den ordning utstknings-
lagen bestimmer, ir foreningen skyldig att till bostadsriltshavaren utge er-
sidttning for bostadsritten enligt 38 § andra stycket. Trdder féreningen i lik-
vidation inom tre ménader fran det frigan om foreningens ersittningsskyl-
dighet blivit slutligt avgjord eller forsittes foreningen inom samma tid i
konkurs, skall bostadsrittshavarens riitl att utfa ersittning for bostadsrit-
ten bedomas efter de regler som giller for skifte av féreningens tillgdngar.

Har sedan bostadsrittshavaren tilltritt ligenheten, bostadsriitten upp-
hort av anledning som avses i forsta stycket skall bostadsrittshavaren an-
ses inneha ligenheten pa grund av skriftligt hyresavtal med hyrestid gil-
lande intill den fardag som intréffar nirmast efter tre manader frian upp-
siigning och pa de villkor i évrigt som i brist pi 6verenskommelse faststiilles
av hyresndmnd. For tid intill dess nimndens beslut om hyresvillkor firelig-
ger skall hyra for lagenheten utgi enligt vad nirmast fore overlatelsen gillt
i fraga om arsavgift.

63 §.

Bestiimmelserna i 44—48 §§ édger motsvarande tillimpning betriiffande
forhandsavtal och forhandstecknare.

Har bostadsritt icke erbjudits till upplatelse inom ett &r fran det bevis
om slutbesikining enliglt byggnadsstadgan den 30 december 1959 (nr 612)
utfardats betriffande bostadsrittsforeningens hus eller, om sddan besikt-
ning ej skall ske, frdn det byggnadsforetaget slutférts, far forhandsteck-
naren, om drdjsmélet ej beror pad honom, efter uppséigning frantrida for-
handsavtalet. Férhandstecknaren har dven ritt till ersiattning for skada.

64 §.

Uppsiiges forhandsavtal i fall som avses i 63 §, upphér det genast att
gilla, Bostadsridttsforeningen skall till férhandstecknaren Aaterbetala vad
som erlagts i forskott p4 grundavgift. Bestimmelserna i 50 § andra stycket
dger dirvid motsvarande tillimpning f6ér forhandstecknare.

65 §.

Bestammelserna i 51—61 §§ 4dger motsvarande tillAmpning betriffande
forhandsavtal, forhandstecknare och teckningsritt.

Vid tillimpningen av bestimmelserna skall iakitagas att

1. vad som ségs om foreskrift i bostadsrattsféreningens stadgar skall av-
se bestimmelse i forhandsavtalet,

2. 56 § skall tillimpas betréffande forskott p4 grundavgift samt att 57 §
forsta stycket 1 skall gilla betriffande forskott pa grundavgift samt arsav-
gift, :

3. b9 § sista stycket skall gilla i frdga om yrkande att forhandsavtal
skall upphora i stillet for yrkande om skyldighet for foreningen att 16sa
bostadsritt. '
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Bostadsrittsforeningen kan vidare hiiva férhandsavtalet om férhandsteck-
naren utan att kunna visa giltigt skiil vigrar att triffa avtal om upplatelse
av bostadsritt. Hives avtalet har féreningen ritt till ersittning foér skada.

66 §.

Upphor teckningsritt pad grund av att bostadsrittsféreningen overléter
det hus i vilket ligenheten finns eller siljes huset i den ordning utséknings-
lagen bestimmer, ir f6reningen skyldig att till forhandstecknaren aterbe-
tala vad som erlagts i férskott pa grundavgift. Forhandstecknaren har ocksa
ratt till ersittning for skada.

Bestiimmelsen i 62 § andra stycket dger motsvarande tilliimpning nir
teckningsriit upphort av anledning som avses i forsta stycket.

Fonder och vinstutdelning m. m.

67 §.

Bostadsrattsfomnmg skall for att sikerstilla underhallet av féreningens
hus och trygga foreningens verksamhet gora avsittningar till fond for re-
parationer och till reservfond.

Nedsiittning av reservfonden far beslutas endast for alt ticka forlust som
enligt faststilld balansrikning uppstalt pa foreningens verksamhet i dess
helhet och som ej kan ersiattas av befintliga medel avsatta till framtida for-
fogande.

68 §.

Utdelning fir endast ske av den vinst som redovisas i faststdlld ba-
lansrikning for senaste rikenskapsiret, i den méan vinsten icke skall av-
sattas till fond.

Vinst far ej utdelas till andra 4n bostadsrittshavarna och far ej, om an-

nat icke bestimts i stadgarna, férdelas mellan dem efter annan grund 4n
bostadsritternas jimf{drelsetal.

69 §.

Har vinstutdelning beslutats och verkstéllts i strid med 68 § eller be-
stimmelse i bostadsritisféreningens stadgar, dr de som uppburit sidan ut-
delning skyldiga att betala tillbaka denna jimte fem procent rénta.

Uppkommer brist vid aterbiringen, ir de som medverkat till beslutet om

utdelning eller verkstiillandet av detta ansvariga enligt bestimmelserna i
160, 162 och 163 §8§.
70 §.

Foéreningsstimma far ej besluta att féreningens vinstmedel eller Gvriga
tiligingar skall anvéndas eller att foreningen skall ataga sig forpliktelser
for dndamil som wuppenbarligen ar frimmande for foreningens syfte.
Stimman far dock anvinda tillgangar till allmannyttigt eller ddrmed jam-
férligt indamal, om det med hiinsyn till indamélets beskaffenhel, forening-
ens stillning och omstiindigheterna i évrigt kan anses skiiligt.

Om annat ej foljer av stadgarna fir féreningsstimman ej heller besluta
att féreningens tillgdngar skall anviindas pa sidant siitt eller annars vid-
taga sadan atgird, att uppenbarligen fordel beredes vissa medlemmar till
nackdel fér féreningen eller 6vriga medlemmar.
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Styrelse och firmateckning

71 §.

For bostadsrittsforening skall finnas en styrelse besldende av minst tre
ledamdter. Styrelsen skall férvalta foreningens angeligenheter enligt be-
stiimmelserna i denna lag.

Styrelsen viljes pa foreningsstimma. I stadgarna kan bestdmmas att sty-
relsen eller ledamot av denna skall uises i annan ordning.

Styrelseledamot skall utses for tid intill dess stimma enligt 108 § forsta
stycket hallits och far icke utses for lingre tid in till och med den stim-
ma som skall dga rum under tredje rikenskapsiret efter valet. Aven om
den tid for vilken styrelseledamot blivit utsedd ej gatt ut, kan han skiljas fran
uppdraget genom beslut av den som utsett honom. Styrelseledamot har
ratt att avga fore utgingen av nimnda tid. Anmélan om avging skall goras
hos styrelsen samt, om styrelseledamot ej dr vald p& foreningsstiimma, hos
den som utsett honom.

Har styrelseledamot som ér vald pa foreningsstimma entledigats, annars
avgatt eller avlidit eller har hinder f6r honom att vara styrelseledamot upp-
kommit enligt 72 § och finns ej suppleant, skall dvriga styrclseledamoéter
ofordrojligen foranstalta om val av ny ledamot for aterstiende mandattid.
Meddelas icke annan foreskrift i stadgarna, far valet uppskjutas till niista
stimma dér styrelseval skall diga rum, om styrelsen ir beslutfér med kvar-
sldende ledaméter och suppleanter samt antalet ej understiger tre.

72 §.

Styrelseledamot skall vara myndig och, om ej fér siirskilt fall Konungen
eller myndighet som Konungen bestimmer tilldter annat, hiir i riket bosatt
svensk medborgare.

Styrelseledamot skall vara medlem i bostadsrittsféreningen. Dock kan
dven den vara styrelseledamot som enligt lag dr stillforetriadare {6r med-
lem samt, om juridisk person ir medlem, den som ir ledamot av styrelsen
for den juridiska personen eller deliigare i denna. Aven annars kan, om
det for visst eller vissa siirskilt angivna fall medges i stadgarna, annan iin
medlem vara styrelseledamot.

73 §.

Bestimmelserna om styrelseledamot giller dven suppleant.

I stadgarna kan upptagas nirmare bestimmelser om de férutsiittningar,
under vilka suppleant far tjinstgéra samt, niir flera suppleanter skall fin-
nas, om ordningen for deras intride. Sddana bestiimmelser kan ocksi med-
delas av den som utsett suppleanten. Bestimmelse som avses i detta stycke
far ej registreras.

74 §.

Styrelsen skall sorja for att bosladsritisféreningens verksamhet organi-
seras pa ett sitt, som med hinsyn till féreningens forhallanden kan anses
tillfredsstiilllande, utdva tillsyn 6ver befattningshavare hos féreningen samt
tillse att styrelsen pa lampligt sitt och vid lampliga tider far de upplys-
ningar om foreningens férhdllanden som #r noédvindiga. Styrelsen skall
ocksa sorja for att foreningens bokforing fullgoéres i 6verensstimmelse med
lag och att medelsforvallningen ar ordnad péa betryggande sdtt samt att
behorig kontroll haréver finns.

7 Riksdagen 1971. 1 saml. Nr 12
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Nér det pA grund av intrdffade forluster eller annars finns anledning an-
taga att féreningens stillning kommer att utvisa fortgiende férsimring, s&
att foreningens skulder icke blir tickta av tillgingarna, skall styrelsen ofér-
drojligen till foreningsstdmmans provning hinskjuta frigan om féreningen
skall trdda i likvidation.

75 §.

Inom styrelsen skall en ledamot vara ordférande,

Ordféranden skall tillse att sammantriden halles da si bchovs.

Vid styrelsens sammantriaden skall féras protokoll, vars riktighet skall
bestyrkas av ordféranden. Ledamot av styrelsen ir beritligad att pa begi-
ran fa sirskild mening, som avviker frin styrelsens beslut, antecknad till
protokollet. Protokollen skall féras i nummerféljd och férvaras pa belryg-
gande sitt.

76 §.

Styrelsen ir beslutfér, nir vid sammantrade fler 4n hilften av hela anta-
let styrelseledaméter dr narvarande, om ej for beslutforhet hégre antal fore-
skrivits i stadgarna. Arende fir dock icke férctagas, utan att savitt mojligt
samtliga styrelseledaméter eller, vid férhinder f6r ndgon av dem, suppleant
for honom fatt tillfalle att deltaga i drendets behandling.

Som styrelsens beslut giller, om ej foreskrift om siirskild rostpluralitet
givits i stadgarna, den mening, om vilken de flesta rostande férenar sig, eller
vid lika réstetal den mening som ordféranden bitréider.

77 §.

Ledamot av styrelsen far ej deltaga i behandling av fraga angfende avial
mellan honom och bostadsrittsforeningen. Ej heller far han deltaga i be-
handling av friaga om avtal mellan foreningen och tredje man, om han i
fragan har ett vésentligt intresse, som kan strida mot foreningens. Detsam-
ma géller om gava fran foreningen och betriffande ratteging eller annan ta-
lan mot styrelseledamoten eller iredje man.

78 §.

Styrelsen far, om annat icke féljer av bestimmelserna i denna lag, handla
pa bostadsrittsforeningens vignar i forhallande till tredje man samt fore-
trada foreningen infér domstolar och andra myndigheter. Samma behorighet
tillkommer dven den eller dem som enligt bestammelserna i 79 och 80 §§ far
teckna foreningens firma (firmatecknare). De som endast gemensamt far
utéva firmateckningsritt, far endast gemensamt foretrida féreningen.

79 §.

Bemyndigande foér styrelseledamot, styrelsesuppleant eller annan att leck-
na bostadsrittsféreningens firma meddelas av styrelsen, om c¢j i stadgarna
eller genom beslut av ft')reningssléimman gjorts inskrankning i detla avseen-
de. Bemyndigande far dock ej limnas den som dr omyndig och, vad angar an-
nan in styrelseledamot eller styrelsesuppleant, utan tillstind av Konungen
eller myndighet som Konungen bestimmer, den som icke dr hiir i riket bo-
satt svensk medborgare.

Styrelsen kan nir som helst aterkalla bemyndlﬁande att teckna foérening-
ens firma.
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80 §.

D4 bemyndigande att teckna bostadsriattsféreningens firma meddelas, kan
styrelsen foreskriva att tva eller flera personer fir teckna firman endast ge-
mensamt. :

Annan inskriankning i ritten att teckna foreningens firma dn som anges i
forsta stycket far ej registreras.

81 §.

Styrelsen eller annan, som enligt 78 § dr stdllforetridare for bostadsritts-
foreningen, far ej férfoga over dess tillgangar eller iklida den forpliktelse
eller annars vidtaga &tgérd i strid med bestimmelserna i 70 § forsta stycket
forsta punkten och andra stycket om foreningsstimma. Styrelsen fir dock
till allmannyttigt eller dirmed jamférligt &ndamail anvinda tillgdng, som i
forhallande till foreningens stillning ir av ringa betydelse.

82 §.

I forhallande till bostadsrittsforeningen skall styrelsen och annan stall-
foretradare for foreningen folja de sirskilda foreskrifter som meddelas i
stadgarna eller av foreningsstdmma. Anpan stiliféretridare dn styrelsen
skall dven folja foreskrift som meddelas av styrelsen. Styrelsen och annan
stallforetradare for foreningen fir dock ej folja féreskrift som strider mot
denna lag eller stadgarna och dirfor ej giller, eller foreskrift av férenings-
stamma om sidan Atgidrd avseende forvaltningen av foreningens angeldigen-
heter, vars verkstillighet styrelsen finner innebéra ett uppenbart asidosit-
tande av féreningens intressen.

Den som enligt 77 § icke far for foreningen deltaga i behandling av fraga
om avtal har ej heller befogenhet att ntan sérskilt uppdrag av styrelsen fore-
tridda foreningen betriffande avtalet.

83 §.

Har styrelsen eller annan stillféretradare for bostadsrittsforeningen fore-
tagit rattshandling pa féreningens vignar men dirvid handlat i strid med 81
eller 82 § eller annars overskridit sin befogenhet, géller rattshandlingen ej
mot foreningen, om tredje man insag eller bort inse att sddant éverskridande
forelag.

Har styrelsesuppleant utévat styrelscledamots befogenhet, dr det {orhal-
landet, att férutsittning for hans intride i styrelseledamots stélle saknades,
utan verkan mot tredje man, om denne ej insig eller bort inse detta.

84 §.

Den som éger féretrada bostadsrattsforeningen far ej overlata cller med
inteckning foér gild belasta foreningens fasia egendom eller tomtritt, om
han icke har sddan befogenhet enligt stadgarna eller féreningsstimman be-
myndigat honom till detta. S&dant bemyndigande kan begrinsas alt avse
viss egendom och far icke i nigot fall gilla mer 4n tva ar.

Har atgiird enligt forsta stycket foretagits utan vederbérligt bemyndigande
och vill féreningen klandra atgiirden, skall foreningen vicka talan didrom
inom aderion méanader frin det lagfart, inskrivning eller inteckning bevilja-
des. Iakttages ej denna 1id, dr rétten till talan férlorad.
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85 §.

Skriftlig handling, som utfirdas for bostadsratisférening, bor underteck-
nas med foreningens firma och underskrivas av dem som tecknar firman.

Har styrelscn eller annan stallféretridare f6r foreningen uifiardat hand-
ling utan firmateckning och framgér ej av dess innchall, att den uifirdats
pa foreningens vignar, svarar de som underlecknat handlingen fér vad ge-
nom handlingen kan ha slutits, en fér alla och alla fér en, sisom fir egen
skuid. Undertecknarna skall dock ej ha sidan ansvarighet, om det framgick
av omsténdigheterna vid handlingens tillkomst, att den utfirdades for for-
eningen, samt den till vilken handlingen stilils av féreningen far behorigen
undertecknat godkdnnande av handlingen utan oskiligt dréjsmal efter det
begiran dirom framstillts eller personlig ansvarighet gjorts gidllande mot
undertecknarna.

86 §.

Om behérighet for styrelseledamot och for den som annars, ensam eller
gemensamt med annan, bemyndigats teckna bostadsritisféreningens firma,
att mottaga delgivning i rédttegdng mot foreningen finns bestammelser i rat-
tegdngsbalken. Dessa bestimmelser giller dven da foreningen skall delges
annat meddelande.

Vill styrelsen vicka talan mot féreningen, skall styrelsen utlysa férenings-
stdmma fér val av ombud att féra foreningens talan i tvisten. Stimning del-
ges genom att féredragas pé stimman.

87 §.

Sker dndring betridffande styrelseledamoéterna eller styrelsesuppleanterna
eller i riatten att teckna bostadsrattsforeningens firma eller indras férening-
ens postadress, skall styrelsens ordférande ofordréjligen anmaéla detta for
registrering. PA denna anméilan 4ger bestdmmelserna i 11 § motsvarande
tillimpning. Anmélan kan dven goras av den som berdres av anmilningen.

Styrelsens drsredovisning

88 §.

Styrelsen skall for varje rikenskapsar avge redovisning for forvaliningen
av bostadsrittsforeningens angcligenheter genom att avlamna beriticlse om
verksamheten under aret (forvaltningsberattelse) samt redogorelse for for-
eningens stdllning vid rikenskapsirets utging (balansrikning) och fér in-
tiakter och kostnader under aret (vinst- och foérlustrikning). Redovisnings-
handlingarna skall vara underskrivna av samtliga styrelseledamdéter.

Minst en ménad fore den foreningsstimma, pa vilken redovisningshand-
lingarna och revisorernas berittelse skall framliggas, skall styrelsen till re-
visorerna i huvudskrift eller avskrift avliimna redovisningshandlingarna for
det forflutna rikenskapsaret.

89 §.
Rikenskapsar skall vara helt 4r, men kan vid verksamhetens borjan och
vid omliggning av rdkenskaper avse del av r eller utstrickas att omfatta
hogst aderton ménader.
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90 §.

Jimte bestimmelserna i bokféringslagen den 31 maj 1929 (ar 117) skall
foljande gilla om bostadsritisférenings inventarium, balansridkning samt
vinst- och forlustrikning.

Tillgingar som &r avsedda till stadigvarande bruk foér foreningen (anligg-
ningstiligdngar) far upptagas till hogst det belopp, till vilket kostnaderna for
deras anskaffning eller tillverkning uppgétt, 6kat med de kostnader som
foreningen under rikenskapsaret nedlagt for férbattring av tillgdngarna eller
som i sadant avseende balanserats fran tidigare rakenskapsar. Avskrivning
skall dock arligen ske med belopp, som motsvarar tillgingarnas virdeminsk-
ning pa grund av ilder och nyttjande eller annan orsak, si att anskaff-
nings- cller tillverkningsviardet jamte angivna forbattringskostnader blir
helt avskrivet under den tidrymd tillgingen kan berdknas vara anvandbar
for foreningen.

Aktier och andra andelsritiigheter samt obligationer och andra ford-
ringar, avsedda att stadigvarande innehas av féreningen, anses som anlagg-
ningstillgdngar och fir upptagas till hogst det belopp, lill vilket kostnaderna
for tillgingarnas anskaffning uppgéatt. Avskrivning skall ske i den man det
dr nodvindigt for att tillgdngens bestdende véirde icke skall dverskridas.

Utan hinder av andra och tredje styckena fir anldggningstillgdngar, vilka
maste anses ha ett bestdende virde som visentligt 6verstiger det belopp till
vilket de ar uppforda i nirmast foregdende balansrikning, upptagas till
hogst detta virde, om det belopp varmed uppskrivning sker anvindes till
nddviandig avskrivning p& virdet av andra anlidggningstillgdngar. I frdga om
fast egendom far uppskrivning dock ej ske 6ver senast fastslallda taxerings-
vardet.

Har fordran, som skall anses som anliggningstillgdng, i ndrmast férega-
ende balansriakning sdsom oséker eller virdelds icke upptagits till det belopp
vard den lyder, far fordringen trots detta upptagas till belopp varmed den
berdknas komma att inflyta iven om detta belopp éverstiger det i den nér-
mast foregdende balansrikningen upptagna, dock hogst till anskaffnings-
kostnaden.

Anlaggningstillgang far ej i vidare mén &n som for varje sérskilt fall f6l-
jer av andra—femte styckena upptagas till hogre belopp an det vartill den
varit uppférd i nérmast féregdende balansrikning.

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgdngar (omsittningstillgdngar) far ej
upptagas vare sig over forsialjningsvirdet cfter avdrag for forsidljningskost-
naderna eller till hdgre belopp dn det vartill kostnaderna for deras anskaff-
ning eller tillverkning uppgatt.

Har foreningen 6vertagit rorelse mot vederlag som dverstiger virdet av de
med rorelsen Gvertagna tillgdngarna, kan skillnaden (affirsvirde, godwill)
upplagas sisom anliggningstillging i sirskild post. P4 denna tillging skall
arligen avskrivas skaligt belopp, dock minst en tiondel.

91 §.

Balansrikning skall stéllas upp enligt foljande.

Posterna nedan skall upptagas var for sig. Ytterligare férdelning i poster
skall dock ske, om det fir anses pakallat med hiinsyn till verksamhetens art
och omfattning samt bostadsrattsforeningens férhallanden i évrigt.
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A. Bland tillgingarna.
I. Anldggningstillgdngar.

1. fastigheter;

2. inventarier och liknande;

3. aktier och andra andelsrittigheter samt obligationer och andra ford-
ringar, avsedda att stadigvarande innehas av foreningen.
I1. Omséattningstillgdngar.

1. varulager;

2. aktier och andra andelsrittigheter samt obligationer och andra ford-
ringar, som ej faller under I 3 eller avses i IT 3 och 4;

3. accepterade vixlar;

4. kontanta penningar, checkar och banktillgodohavanden.

II1. Forlust pa féreningens verksamhet,
a) balanserad forlust,
b) nettoférlust for rikenskapsdret.

B. Bland skulderna.

I. Langfristiga skulder.

1. pensionsskuld som redovisas under rubriken Avsatt {ill pensioner;
2. andra langfristiga skulder.

II. Kortfristiga skulder.

III. Icke betalade skatter som beloper pd tiden fore rikenskapsarets utgang.
IV. Eget kapital.

1. inbetalda intradesavgifier, grundavgifter och upplatelseavgifter;

2. fonder, var for sig;

3. vinst pa féreningens verksambhet,

a) balanserad vinst,
b) nettovinst for rikenskapsaret.

Fordran pa intridesavgift, grundavgift eller upplatelseavgift far ej uppta-
gas som tiliging.

Inbetalda inlridesavgifter, grundavgifter och upplatelseavgifter far redo-
visas genom ait i balansrikningen anmirkes hela avgiftskapitalet med upp-
gift om vad av delta som icke ar betalat samt att skillnaden utfores sisom
sdrskild skuldpost.

Vid posten balanserad vinst skall anges beloppet av hela vinsten enligt ba-
lansrikningen for nistféregdende rikenskapsir och hur vinsten dispone-
rats.

I balansrikningen skall anmérkas sammanlagda beloppet av féreningens
borgens- och 6vriga ansvarsférbindelser, i den min de ej upptagits bland
skulderna, samt av féreningen stillda panters sammanlagda virde enligt ba-
lansrdkningen. I frdga om inteckningar skall sammanlagda beloppet anges
dels f6r inteckningar i fast egendom och dels for inteckningar i 16s egendom
med angivande av egendomens slag.

I balansridkningen skall Aven anmirkas de pensionsataganden, som ej upp-
tagits bland skulderna.
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92 §.

Vinst- och férlustrikningen skall uppstallas si, att en med hinsyn till
bostadsrattsféreningens forhallanden tillfredsstillande redovisning erhalles
for hur vinsten eller forlusten for rikenskapsérel uppkommit.

Foljande poster skall upptagas var for sig. Ytterligare fordelning i poster
skall dock ske, om det far anses pakallat med hinsyn till verksamhetens art
och omfattning saml foreningens férhallanden i dvrigt.

A. Bland intikterna.

1. intdkten av foreningens roérelse. Driver féreningen av varandra visent-
ligen oberoende ré')relsegrenar, skall intikten av varje sddan rorelsegren re-
dovisas sarskilt, om det ej kan lénda till forfang for féreningen. Vid berak-
nande av intdkten fir avdrag ej goras for omkostnader, som sl\all redovisas
sarskilt under B 2—6, dock att de under B 4 och B 5 angivna kostnaderna
far avdragas, om de sidrskilt anmiérkes i vinst- och forlustrikningen;

2. vinstutdelning pé aktier eller andra andelar samt rintor;

3. andra intakter, som ej hiirleder sig fran rorelsen;

4. vederlagsfria eller andra extraordinira forvirv;

5. nettoforlust pa féreningens verksamhet under rakenskapsaret.

B. Bland kostnaderna.

1. forlust pa féreningens rorelse eller pA sddan rorelsegren, for vilken séar-
skild redovisning skall limnas enligt A 1;

2. rantor;

3. skatter;

4. avskrivningar pa virdet av anliggningstillgdngar eller avsittningar till
vardeminskningskonton f6r sddana tillgdngar, dirvid beloppets fordelning
pé de under sarskilda poster i balansrikningen upptagna tillgingarna skall
anges;

5. allméinna férvaltningskostnader;

6. extraordinira kosinader och forluster;

7. nettovinst pa féreningens verksamhet under rakenskapséret.

93 §.

I férvaltningsberittelsen skall lamnas upplysning om hela intikten av bo-
stadsritts(éreningens rorelse under rikenskapsiret (omsidtiningssumiman),
om visentliga forindringar i medlemsantalet samt om sidana till medlem-
mar eller andra utgiende efterlikvider, terbiringar eller liknande gottgorel-
ser som icke inrdknats i arsvinsten, om ej upplysning om detta limnas i vinst-
och forlustrikningen. Vidare skall i forvaltningsberattelsen, i den méan det
kan ske utan forfing for foéreningen, limnas upplysning om andra fér-
hallanden, som ar av vikt for att beddoma foreningens stillning och resulta-
tet av dess verksamhet samt siyrelsens forvalining och som ej framgar av
balansrikningen eller vinst- och férlustrikningen, samt om héndeclser av
visentlig betydelse for foreningen, dven om de intriffat efter rikenskaps-
drets slut.

I den méin motsvarande uppgifter ej intagits i balansrakningen, skall i for-
valtningsberattelsen limnas uppgift betriaffande fastigheter om taxeringsvar-
den och brandférsikringsbelopp samt betriffande maskiner, inventarier och
andra liknande anliggningstillgdngar om brandférsikringsbelopp. Virdena
och beloppen skall om mojligt [6rdelas p& de under sérskilda poster i balans-
rikningen upptagna tillgdngarna.
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Om medelantalet av dem som varit anstlillda i foreningens Ljdnst under
rikenskapsiret 6verstiger tio, skall i férvaltningsberitielsen uppges medel-
antalet anstillda arbetarc samt medelantalet Gvriga anstillda. For sadant
fall skall &ven, i den min motsvarande uppgifter ej limnas i vinsl- och {or-
lustrikningen, i sirskilda poster upptagas sammanlagda beloppet av utbe-
talda I6ner och ersittningar under rikenskapsaret dels till arbetare, dels tili
styrelsen och andra personer i ledande stillning, dels till 6vriga befatlnings-
havare hos féreningen.

Om uppskrivning av anliggningstillgdngar verkstallts for rikenskapsiret,
skall i férvaltningsberittelsen limnas redogérelse for grunden till uppskriv-
ningen, fér det belopp varmed uppskrivning skett och fér anviindningen av
beloppet.

Har betriiffande redovisningen av tillgingar sdsom anliggnings- eller om-
sdttningstillgdngar, betrdffande avskrivning pa anlidggningstillgdngar, be-
traffande omsittningslillgingars virdering eller i andra hénscenden vidta-
gits sddan andring i férhallande till tidigare balansrikning eller vinst- och
forlustrikning, som i avsevird mén paverkat arsresultatet eller annars ar
av storre vikt, skall redogorelse foér detta ldmnas i férvaltningsberiltelsen.

Styrelsen skall i forvaltningsberatteisen framstéilla férslag med anledning
av foreningens vinst eller f6rlust enligt balansrikningen.

94 §.

Styrelsen skall senast sju minader elter rikenskapsarets utgang i huvud-
skrift eller avskrift hilla redovisningshandlingarna for aret jimte revisions-
beriittelsen samt protokoll eller annan handling, som utvisar féreningsstdm-
mans beslut med anledning av den framlagda balansrdkningen, tillgingliga
hos foreningen for den som vill taga del av dessa.

Inom samma tid dr styrelsen dven skyldig att efter anmodan av ldnssty-
relsen dit insdnda avskrift av handlingarna.

Revision

95 §.

Styrelsens forvaltning och bosladsriattsforeningens riakenskaper skall
granskas av cn eller flera revisorer. Revisor utses pd féreningsstimma, om
c¢j enligt stadgarna revisor skall tillsdttas i annan ordning.

Revisorer skall utses for {id intill dess stimma enligt 108 § forsta styckel
hatlits och fir icke utses for lingre lid dn till och med den stimma som
skall 4ga rum under andra rikenskapsiret efter det de utselts. Revisor
kan, dven om den tid for vilken han blivit utsedd ej gatt ut, skiljas {rin
uppdraget genom beslut av den som utsett honom. Har revisor som 4r vald
pa foreningsstimma entledigats, annars avgitt eller avlidit eller har hinder
enligt 96 § forsta eller andra stycket att vara revisor uppkommit {6r honom
och finnes ej suppleant, skall styrelsen oférdrdjligen foranstalta om val av
ny revisor.

Den som utselts till revisor skall ofordréjligen underrittas om della, om
han valts pa féreningsstimma, genom styrelsens férsorg och annars av den
som utsett honom.
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96 §. :

Revisor skall vara myndig och, om ej for sirskilt fall Konungen eller myn-
dighet, som Konungen bestimmer, tilliter annat, hiir i riket bosatt svensk
medborgare. Revisor skall ha den erfarenhet betriffande bokforing och in-
sikt i ekonomiska forhdllanden, som med hinsyn till bostadsrattsforening-
cns verksamhet behdvs {6r uppdraget.

Ej far den vara revisor, som ir befattningshavare hos féreningen eller un-
der det senaste aret haft hand om bokféring eller medelsférvaltning for for-
eningen eller som intager en underordnad eller beroende stallning till styrel-
seledamot cller till befattningshavare hos foreningen, at vilken uppdragits
att ombesorja bokforingen eller medelsforvaliningen eller kontrollen dér-
over, ej heller styrelseledamots eller sddan befattningshavares make cller
den, som med honom é&r i ritt upp- eller nedstigande skyldskap eller svager-
lag eller ar hans syskon eller med honom 4&r i det svdgerlag, att den ene ar
gift med den andres syskon.

Finns hos sammanslutning med 4ndamadl att ha hand om gemensamma
uppgifter fér foreningar inrittat sirskilt revisionsorgan, kan sammanslut-
ningen clier, om revisionsorganet utgér juridisk person, denna utses till re-
visor. Till revisionens férriattande skall salunda tillsatt revisor utse person
som ar lampad fér uppdraget. For denne giller i tillimpliga delar bestim-
melserna om revisor. Ersattningsskyldighet, som kan uppkomma fér den
som foérrattat revisionen, skall dven avila den som utsett honom.

97 §.

Har tillriackligt antal revisorer ej utsetts eller har revisorer utsetts utan
att 96 § forsta och andra styckena iakttagits, skall styrelsen och styrelsele-
damot oférdrojligen anmila detta £6r linsstyrelsen. Anmilan far goras dven
av foreningsmedlem, rostberatiigad, som ej &r medlem, eller borgenir.

Sker anmilan enligt forsta stycket skall ldnsstyrelsen, om revisorer icke
utsetis till féreskrivet antal, forordna revisorer. Ar revisor omyndig eller har
nigon, som ej ar har i riket bosait svensk medborgare, utan vederbérligt till-
stdnd utsetts till revisor eller har nigon utsetts till revisor i strid med 96 §
andra stycket, skall ldnsstyrelsen efter anmiilan férklara honom entledigad
och forordna revisor i hans stdlle, Har anmailan ej gjoris av styrelsen, skall
denna limnas tillfille att yttra sig innan beslut meddelas. Foérordnande av
revisor skall avse tid till dess annan revisor blivit utsedd i féreskriven ord-
ning.

Rbevisor, som utses enligt denna paragraf, har ritt till skiligt arvode av
féreningen.

98 §.

Hos lanssilyrelsen kan pdkallas utseende av en revisor att deltaga med
ovriga revisorer i granskningen av styrelsens férvaltning och bostadsritts-
foreningens rakenskaper eller att féretaga granskning av viss algird eller ax
vissa rikenskaper. I'6rslag harom skall vickas pé foreningsstimma. IHar
forslaget pa féreningsstimma antagits eller bitritts av minst en liondel av
samlliga rostberattigade, skall styrelsen inom en vecka gora framstillning
hos linsstyrelsen om utseende av revisor. Férsummas det, kan varje rostbe-
rittigad gora sidan framstillning.

Avser uppdraget granskning av viss Atgird eller av vissa rikenskaper,
skall sirskilt yttrande 6ver granskningen avges till foreningsstimma.

‘7Y Riksdagen 1971. 1 saml. Nr 12
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Revisor, som utses enligt denna paragraf, har ritt lill skiligt arvode av
foreningen.

99 §.

Om det granskningsarbele som avilar revisor 4r av stérre omfattning, (ar
han siasom medh_]alpare anlita lamphg person, som ar anstilld hos honom
for bitride i revisionsverksamhet i den méan det med hénsyn till arbetets art
far anses tillborligt.

Revisor far med styrelsens samtycke dven annars anlita medhjilpare vid
granskningen av styrelsens forvaltning och bostadsrittsféreningens riken-
skaper, om det foér visst fall behévs med hidnsyn till omfaltningen av {4r-
eningens verksamhet och andra omstindigheter som inverkar pi revisions-
uppdragets fullgérande.

Limnas ej samtycke enligt andra stycket inom tva veckor cfter det revi-
sor hos styrelsen begirt att f& anlita medhjilpare, far revisorn hédnskjuta
fragan till linsstyrelsens avgdérande. Linsstyrelsen provar framstillningen
och skall innan beslut meddelas bereda féreningens styrelse tillfélle att yttra
sig 1 drendet.

100 §.

Revisorerna skall vidtaga de &tgiirder som beh6vs for ett behorigt fullgo-
rande av revisionsuppdraget. Sarskilt skall revisorerna

granska bostadsrittsféreningens bocker och andra rikenskaper,

verkstiilla inventering eller kontrollera verkstilld invenlering av férening-
ens kassa och 6vriga tillgingar,

tillse att féreningens bokféring och medelsforvaltning samt kontrollen
darav ar tillfredsstallande,

taga del av protokoll fridn foreningsstimmor och andra sammantriden,
samt

sedan de arliga redovisningshandlingarna avgivits tillse att féreningens
tillgdngar icke upptagits for hogt och skulderna icke for ligt samt i ovrigt
granska redovisningshandlingarna.

Revisorerna skall folja de séirskilda foreskrifter, som meddelas av for-
eningsstimman och ¢j innefattar inskriinkning i deras i lag stadgade skyldig-
heter eller annars strider mot lag eller férfattning eller mot stadgarna.

Styrelsen skall ge revisor tillgng till féreningens bicker, rdkenskaper och
andra hqndlmgar samt i 6vrigt det bilrdde, som han pakallar {6r uppdraget.
Styrelscn fér ej viigra revisor bedard upplysning angéende foérvaltningen.

101 §.

Revisorerna skall for varje rikenskapsar avge en av dem undertecknad
revisionsberiittelse, som skall dverlimnas till styrelsen minst tvad veckor
fore den i 108 § forsta stycket nimnda foreningsslimman. Revisorerna skall
vidare inom samma tid till styrelsen &terstiilla de redovisningshandlingar
som overlimnats till dem.

Revisionsberiittelsen skall innchdlla redogorelse for resultalet av revi-
sorernas granskning samt uttalande, om det foreligger anledning eller ej till
anmiirkning betriaffande de ledovmmngshandlm ar, som Overliimnats till
revisorerna, féreningens bokforing eller inventeringen av dess tillgdngar cl-
ler annars belmffandc fo1va1tnmg(,n av tmcumgens angeligenheler. Fore-
ligger anledning 1ill anmirkning, skall denna anges i revisionsberittelsen.
Revisorerna kan fdven i berittelsen meddela erinringar, som de anser bora
komma till medlemmarnas kinnedom.
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Revisionsberittelsen skall innehdlla siirskilt uttalande

angdende faststiillelse av balansrikningen;

angiende ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna; samt

angdende styrelsens férslag med anledning av foreningens vinst eller for-
lust enligt balansrikningen.

Revisor, som har frén de i revisionsberiiltelsen gjorda uttalandena skilj-
aktig mening eller annars finner sérskilt uttalande pdkallat, kan foga yttran-
de dirom till revisionsberiittelsen, om han ej avger siirskild revisionsberit-
telse.

Féreningsstimma

102 §.

Medlems ritt att deltaga i handhavandet av bostadsriittsféreningens ange-
lagenheter utdvas pé féreningsstimma.

103 §.

Vid foreningsstimma bor styrelsens ledaméter nérvara, sd iven minst en
av revisorerna, om pé stimman redovisning foér féreningen skall behandlas
eller annars firende forekommer av beskaffenhet ati revisors narvaro kan
anses padkallad. Ritt att nirvara vid féreningsstimma tillkommer alltid re-
visor.

104 §.

Ej far nigon sjilv cller genom ombud eller sisom ombud fér annan pa
foreningsstamma deltaga i behandling av friga rérande avtal mellan honom
och foreningen. Ej heller fir han deltaga i behandling av friga om avtal
mellan féreningen och tredje man, om han i frigan har ett visentligt in-
tresse, som kan vara stridande mot féreningens. Detsamma giller om gava
frén féreningen och betriffande ritteging eller annan talan mot honom el-
ler tredje man.

Styrelseledamot far ej deltaga i beslut om ansvarsfrihet fér forvaltnings-
atgird, for vilken han #r ansvarig, eller i val av revisor.

105 §.

Om ej genom féreskrift i stadgarna iir bestimt vem som skall vara ord-
férande vid foreningsstimma, Sppnas stimman av styrelsens ordférande el-
ler den styrelsen utsett. Utser dec nirvarande ej enhilligt ordforande, viiljes
ordférande efter huvudtalet. Till ordférande f&r ntses jimvil den som ej
ar medlem, om cj annal foreskrives i stadgarna.

P4 stimma skall, om si behovs, 01dfoumden uppritta och till godkin-
nande framligga en férteckning over nirvarande medlemmar och ombud
for medlemmar mecd uppgift om envars réstriitt. Sedan férteckningen en-
hilligt eller efter en pad grundval av densamma foretagen omroéstning god-
kiints med eller utan dndring, giller den sisom rostlingd.

Genom styrelsens forsorg skall pa forcningsstimma féras protokoll. Har
beslut fattals genom omloslmnq, skall anges hur rostningen utfallit. Proto-
kollet skall undertccknas eiler {ill lhs.tl&,hElCIl vitsordas av ordféranden och
minst en pa stimman utsedd person. Senast inom ivad veckor efter slim-
man skall protokollet hallas tillgiingligt hos bostadsritisféreningen fér med-
lemmarna. Protokollen skall fiir\'aras pa belryggande siitt.
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106 §.

Vid utévande av rostritt och fattande av beslut pd foreningsstimma har
varje medlem en rdst, om ej annat bestiimts i stadgarna. Sedan bostadsritt
uppléatits 4t minst fem medlemmar, dr dock endast bostadsriittshavarna alt
anse som medlemmar, om ej annat bestimts i stadgarna; vad nu saglts
giller ej beslut, varigenom inskrénkning sker i de medlemmars riitt som
icke ir bostadsrittshavare.

Ar ej annat bestimt i stadgarna, gilller att medlems rostritt kan utévas
genom ombud, att endast make eller medlem kan vara ombud samt att ingen
far som ombud foéretrida mer 4n en medlem.

Juridisk person féretrddes av stiillféretridare eller av den som bemyn-
digats dirtill. I stadgarna kan foéreskrivas att sddant ombud fir utéva rost-
ritt endast om han ir medlem i foreningen eller enligt 72 § andra stycket
édnda kan utses till ledamot av féreningens slyrelse.

Som bostadsrittsforeningens besiut pa stimma géiller, om ej annat f6ljer
av denna lag eller bestimts i stadgarna, den mening for vilken de flesta ros-
terna avges. Vid lika rostetal avgores val genom lottning medan i andra
fragor den mening giiller som bitrides av ordféranden.

107 §.

For giltighet av beslut pa féreningsstimma giller

1. om beslutet avser uttagande av siirskilt tillskott, ait det bitrides av
minst tva tredjedelar av de rostande;

2. om beslutet medfér dndring av bostadsritts jimforelsetal och rubb-
ning déirigenom sker i det pé detta tal grundade inbordes forhillandet mellan
bostadsrittshavarna, att samiliga bostadsrittshavare vilkas ritt dr beroen-
de av dndringen samtycker till beslutet eller, om sddan enighet ej kan upp-
nds, att minst tva iredjedelar av dessa bostadsriittshavare limnar 51tt sam-
tycke och beslutet godtages av ritten;

3. om beslutet avser upphdrande av bostadsratt som dvergatt till férening-
en, att beslutet bitrddes av minst tva tredjedelar av de rostande;

4. om beslutet innebér att ligenhet som upplatits med bostadsritt kom-
mer att underga férsimring av icke ringa betydelse, att bostadsriltshavaren
samtycker till beslutet;

5. om beslut annars leder till vasentlig férsimring av ligenheten, att bo-
stadsratishavaren samtycker till beslulet cller att minst tvd tredjedelar av
de ristande forenar sig om detta;

6. om beslutet innebar utvidgning av féreningens verksamhet, att det bi-
trides av minst iva tredjedelar av de rostande;

7. om beslutet innebir Overlitelse av foreningen lillhorigt hus, i vilket
ligenhet ir upplaten med bostadsritt, att bestimmelserna om fattande av
beslut om likvidation skall gilla och att dessutom minst tvi iredjedelar av
bostadsrattshavarna i det hus som skall dverlitas samtycker till beslutet.

108 §.

Inom sex méanader eller den kortare tid, som kan vara bestimd i stad-
garna, efter utgingen av varje rikenskapsir skall hlllas ordinarie fér-
eningsstimma, pa vilken styrelsen skall framlagga redovisningshandlingarna
och revisionsberiittelsen for det sistférflutna rikenskapsiret. De handlingar,
som skall framliggas, skall under minst en vecka nidrmast fore stimman
hallas tillgdngliga fér medlemmarna hos féreningen.
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P4 denna foreningsstimma skall avgbras frigorna om faststillelse av
balansrikningen med de éindringar eller tilligg, som kan behdvas, samt om
beviljande av ansvarsfrihet at styrelseledamoélerna for den tid redovisning-
en omfattar. Stiimman skall dven fatta beslut i anledning av féreningens
vinst eller forlust enligt den faststéillda balansrikningen. Beslut i nimnda
fragor kan anstd till fortsatt stimma pa viss dag minst en och hogst tva
méanader direfter.

Styrelsen skall pi ordinarie foreningsstimman meddela till buds stiende
niarmare upplysningar angdende forhallanden, som kan inverka p& bedd-
mandet av virdet av foreningens tillgdngar, av dess stillning i 6vrigt och
av resultatet av dess verksamhet samt av siyrelsens forvaltning av for-
eningens angeligenheter, om det begiires av medlem och kan ske utan for-
fang for foreningen.

Styrelsen skall dven annars pd féreningsstimma ge medlem upplysning ef-
ter vad nu &r sagt betriffande drende, som skall férekomma pé stimman.

109 §.

Nir styrelsen finner det limpligt kan den kalla medlemmarna till extra
féreningsstimma.

Revisorerna kan, om deras granskning foranleder dértill, skriftligen med
angivande av skillet begiira, att styrelsen skall utlysa extra foreningsstim-
ma att hallas si snart det kan ske med iakttagande av foreskriven kallelse-
tid. Efterkommer styrelsen ej inom en vecka sddan begiran, far revisorer-
na sjilva utlysa stimma. Ar ej samtliga revisorer ense om att stimma skall
utlysas, giller den mening varom de flesta férenar sig eller vid lika rostetal
deras mening som anser att extra stdmma skall hallas. Revisor som utsetts
enligt 98 § kan pékalla exira foreningsstimma, oavsett évriga revisorers
mening,.

Extra foreningsstimina skall vidare utlysas av styrelsen, di det for upp-
givet indamadl skriftligen begires av minst en tiondel av samtliga rostbe-
rittigade eller det mindre antal som kan vara bestimt i stadgarna.

110 §. :

Finns ej styrelse eller underlater styrelsen att i féreskriven ordning kalla
medlemmarna till ordinarie eller till av stéimma beslutad extra foérenings-
stimma eller har styrelsen ej senast tvd veckor cfter begiran enligt 109 §
sista styckel utlyst exira féreningsslimma att hillas si snart det kan ske
med iakttagande av foreskriven kallelselid, skall linsstyrelsen pd anmiilan
av styrelseledamot eller rostberiittigad oférdrdjligen utlysa stimma.

111 §.

Kallelse till foreningsstimma skall ulfiirdas enligt foreskrifter i stadgar-
na. Kallelsedtgirderna skall vara vidtagna scnast tva veckor fore ordinarie
och senast en vecka fore extra stimma.

Uppskjutes stimma till dag som infaller minst en ménad dédrefter, skall
kallelse enligt forsta stycket utfirdas till den forisatta stimman.

Fordras for giltigt beslut att det fattas pa tvd pa varandra f6ljande for-
cningsstimmor, far kallelse till sista stimman ej ske innan forsta stimman

hallits. Ar ej ndgon av stimmorna ordinarie, skall minst en ménad forflyta
mellan dem.
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112 §.

I kallelsen till foreningsstimma skall anges de drenden som skall férekom-
ma pd stimman, I kallelse lill ordinarie stiimma behdver dock ej sérskilt
anges de irenden som enligt denna lag cller stadgarna skall féretagas pd
denna. Om irende som innefattar forslag till indring av stadgarna skall fére-
komma, skall det huvudsakliga innehallet av findringen anges i kallelsen.

Har de drenden, som skall foretagas till behandling pa foreningsstiimma,
sarskilt meddelats medlemmarna pa sétt och pa tid fore stimman som anges
i stadgarna, giller det som om érendena varit upptagna i kallelsen till stiim-
man.

Arende, som ej angivits i kallclsen till stimman eller varom meddelande
ej skett enligt andra stycket, far icke foretagas till avgérande vid stimman,
om ej drendel enligt denna lag eller stadgarna skall forekomma pa stim-
man eller omedelbart foranledes av fdrende som skall avgoras dar. Avser
drende ej dndring av stadgarna eller utkrivande av ny eller forhéjd avgift
eller féreningens tridande i likvidation eller uppgiende i annan férening
genom fusion, fir det dock foretagas till avgdrande pa ordinarie stimma,
om tre fjirdedelar av de nirvarande ger sitt samtycke till detta. Utan hin-
der av dessa bestiimmelser fir pa savil ordinarie som cxtra stiimma fattas
beslut om utlysande av extra stimma for behandling av visst éirende.

113 §.

I stadgarna kan bestiimmas, alt foreningsstiimmans befogenhet skall helt
eller delvis utdévas av dértill valda fullmiktige.

Fullmiktige far ej véljas for lingre tid dn tre &r. Till fullmiktig far ut-
ses endast medlem i féreningen eller den som, fastiin han ej ir medlem, en-
ligt 72 § andra stycket &nda kan vara ledamot av féreningens styrelse.

Fullmiktigsammantride anses som foreningsstimma. Bestimmelserna i
102 och 105 §§, 106 § forsta stycket forsta punkten, 108—110 §§ och 112 §
om foreningsmedlem tillimpas pa fullméktig.

Talan mot styrelseledamot, revisor, féreningsmedlem eller
réstberdttigad

114 §.

Ansvarsfrihet skall anses beviljad styrelscledamot, om beslut diarom fat-
tats pa foreningsstimima och de som rostat mot beslutel icke uppgar till
minst en fjirdedel av samtliga rostberittigade.

Har talan pa forvaltningen under det rikenskapsir redovisningen avser
ej anstillts inom sex manader fran det redovisningshandlingarna och revi-
sionsberittelsen framlades pa foreningsstimman, skall ansvarsfrihet anses
ha blivit beviljad.

Aven om ansvarsfrihet blivit beviljad, kan talan anstillas mot styrelse-
ledamot p& grund av atgiird, om vars vidtagande eller betydelse for forening-
en, styrelsen eller styrelsclcdamot uppsatligen eller av oaktsamhet i redo-
visningshandlingarna eller annars till stimman eller ocksd genom bokfé-
ringen eller annars till revisorerna liimnat i vidsentliga hiinscenden oriktiga
eller ofullstindiga upplysningar. Talan som grundas pd att styrelseledamot
begatt brottslig handling kan dven annars anstillas mot honom, om ej be-
viljad ansvarsfrihet uppenbarligen avsett denna handling.
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115 §.

Har ansvarsfrihet ej beviljats styrelseledamol, kan rdstberiittigade, som
utgor minst en fjirdedel av samtliga rostberittigade, pa bostadsrittsfér-
eningens vignar fora talan mot honom pé forvaltningen. Detsamma giller
i friga om anstillande av sidan talan som enligt 114 § fir anstéllas utan
hinder av att ansvarsfrihet blivit beviljad.

Sedan talan anstillls far den omstindigheten, att cn eller flera av de rost-
berittigade som vickt talan avstatt fran denna, ej utgéra hinder f6r de 6vri-
ga att fullf6lja talan, dven om de utgor mindre dn en fjirdedel av samtliga
rostberattigade.

Rostberittigad, som enligt forsta stycket anstillt talan mot styrelseleda-
mot, svarar for rittegingskostnaderna, dock med ritt att fi ersiitining av
foreningen, i den man kostnaderna tickes av vad som kommit {éreningen
till godo genom riittegangen.

116 §.

Har pa foreningsstamma fattats beslut om anstillande av talan om skade-
stind enligt 160 § mot revisor eller har forslag dirom pa sldmman bilritts
av minst en fjirdedel av samtliga rostberittigade, giller i friga om rostbe-
rilligades rait att pa foreningens vignar féra sddan talan och omn ansvarig-
het for rittegdngskostnader vad som foreskrivesi 115 §.

Talan enligt 160 § mot revisor far ej anstilllas sedan iva ir forflutit fran
det revisionsberiittelse framlades pa féreningsstimma.

Mot foreningsmedlem cller rostberittigad, som ej ir medlem, far {orening-
en ej anstilla talan om skadestand enligt 160 § sedan tvd ar forflulit efler
beslut eller atgird déra talan grundas.

Utan hinder av andra och tredje styckena kan talan anstiillas som grun-
das pa att revisor, medlem eller rostberiittigad begatt brottslig handling.

117 8.

Forsétles bostadsratlsforeningen i konkurs pa ansokan, som gjorls inom
tva ar frin den stimma dir redovisningshandlingarna och revisionsberiit-
telsen framlades, far konkursboet, iiven om styrelseledamot blivit beviljad
ansvarsfrihet, anstilla talan mot honom pé forvaltningen under det riken-
skapsér redovisningen avser.

Ronkurshoet far fora sidan talan dven mot revisor, mediem eller réstbe-
riltigad, som icke dr medlem, om foreningen forsittes i konkurs pa ansékan,
vilken gjorts inom tid som i varje sarskilt fall ndmnes i 116 § andra och
tredje styckena.

Talan enligt denna paragraf skall vickas inom sex minader frin férsla
borgenirssammantriidet eller, om tiden for anstillande av talan for for-
eningen di fnnu ej gatt till inda, inom ulgdngen av den tid. Jakttages ej
denna lid, ar ratten till talan forlorad.

Andring av bostadsrdttsférenings stadgar

118 §.
Beslut om dndring av bostadsrattsforenings stadgar dr ej gilligt, om icke
samtliga rostberittigade forenat sig om beslulet eller detta fattas pa tva pa
varandra féljande fércningsstimmor och pad den stimma som hilles sist
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bitrides, om ej annat ar foreskrivet i andra stycket, av minst tvi tredjedelar
av de rostande.

Om genom beslutet medlemmarnas skyldighet att erligga avgifter till £6r-
eningen 6kas eller bostadsrittshavares ritt till 4rsvinst inskrinkes, fordras
att p& den stimma som hélles sist beslutet bitrides av minst tre fjardedelar
av de rostande. Avser dndringen att medlems rétt till féreningens behillna
tillgdngar vid dess uppldsning inskridnkes, fordras att beslutet pa sista stém-
man bitrides av samtliga réstande.

Medfor beslutet att riatten att 6verlata hostadsritt inskrinkes, iar beslutet
giltigt endast om samtliga bostadsriattshavare samtyckt till beslutet.

Ar for giltighet av beslut som ovan sagts nigot ytterligare villkor bestidmt
i stadgarna, skall det gilla.

Har i stadgarna pd grund av sdrskild lag eller forfaltning eller efter
Konungens medgivande intagits féreskrift att viss bestimmelse ej far dndras
utan Konungens medgivande, {ar ej heller sddan féreskrift findras utan sa-
dant medgivande.

119 §.

Beslut om dndring av stadgarna skall oférdréjligen anmilas for registre-
ring av styrelsens ordférande och fir ej verkstillas innan registrering skett.
Vid anmiilningen skall fogas tva avskrifter av protokoll som forts i drendet.

Klander av beslut pa féreningsstimma

120 §.

Styrelse, styrelseledamot eller foreningsmedlem som anser att beslut, som
fattats pa foreningsstimma, ej tillkommit i behorig ordning eller annars
strider mot denna lag eller bostadsriittsféreningens stadgar, kan klandra be-
slutet genom alt vacka talan mot foreningen.

Grundas talan pi att beslutct icke tlll]xOlllmll i bChOI‘l“ ordning eller att
det annars kranker endast medlems ratt, skall talan Vackas inom tre mana-
der fran beslutets dag. Sker det ej géller beslutet.

Har vid fattande av beslut, som skall anmiilas for registrering, i denna lag
eller foreningens stadgar upptagna foreskrifter om sirskild roslpluralilet
icke ritteligen iakttagits, géller, 4ven om klandertalan ej vickts, beslutel ej,
om icke i strid med 153 § forsta stycket registrering av heslutet skeit.

Klandertalan som grundas Pa atlt bes]ut pa foéreningsstiimma strider mot
70 § forsta stycket far ej viickas med mindre de som for talan utgor minst en
tiondel av samtliga medlemmar.

121 §

Har klandertalan vickts, kan riatten nir skéil ar déirtill, innan malet av-
gbres forordna att beslutet ej fir verkstillas. Ges siddant forordnande skall,
om beslutet dr av beskaffenhet att det bor registreras, meddelandec ofordroj-
ligen genom réttens férsorg avsindas for registrering.

Rittens dom, varigenom beslut p& foreningsstimma upphiivis cller find-
rats, giller aven for de foreningsmedlemmar som ¢j fort talan.
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Likvidation och upplisning

122 §.

Foreningsstiimma kan besluta att féreningen skall trida i likvidation. Har
forhallande enligt 123 § intréffat, skall beslutet fattas enligt 106 § fjirde
stycket. Beslut att foreningen skall trida i likvidation giiller annars endast
om samtliga rostberittigade forenat sig dirom eller beslulet fattats pa tva
pé varandra foljande foreningsstdmmor, diirav minst en ordinarie, och pa
den stimma som halles sist bitriitts av minst tva tredjedclar av de rostande.
Ar for giltighet av beslutet nigot ytterligare villkor bestimt i stadgarna
skall det gilla.

Har foreningsstimma beslutat att féreningen skall trida i likvidation,
skall stimman vilja en eller flera likvidatorer. I stadgarna kan bestimmas
att en eller flera likvidatorer skall tillsdttas i annan ordning for att deltaga i
likvidationen tillsammans med de som valts pa foreningsstdmma.

123 §.

Bostadsrattsforening skall triada i likvidation, nir antalet féreningsmed-
lemmar eller bostadsrittshavare nedgétt under fem och tillriickligt antal ej
uppnitts inom tre méanader eller det annars intridffat forhallande, d& for-
eningen enligt bestimmelse i stadgarna skall upphéra med sin verksamhet.

Har ej pa grund av anmélan enligt 131 § inom sex veckor efter det likvida-
tionsskyldighet intratt enligt forsta stycket, i foreningsregistret inforts att
foreningen trétt i likvidation, skall ritten, pA ansékan av styrelseledamot
eller féreningsmedlem och efter foreningens horande, forklara att foreningen
skall trada i likvidation. Ratten skall féreligga foreningen att inom viss tid,
som ej understiger sex veckor, inge bevis till riitten om att i registret skett
inforing varom ovan sagts, vid aventyr att annars en eller flera likvida-
torer férordnas av ritten.

124 §.

Saknar bostadsrittsforening till registret anméld behérig styrelse, kan sty-
relseledamot, féreningsmedlem eller borgenir samt annan, vars ratt kan vara
beroende av att det finns nigon som kan foretrdda {éreningen, ansdka hos
ritten om att foreningen skall forklaras skyldig attl trdda i likvidation.

Har forhallande som avses i forsta stycket varat mer an ett ar, skall }ins-
styrelsen, om den far vetskap om forhéllandet, anmala detta hos rélten.

Sker ansdkan eller anmaélan, skall ratten oférdréjligen kalla foreningen
samt foreningsmedlemmar och borgenirer som vill yttra sig i drendet att
instélla sig for riatten pa utsatt dag, di frdgan om féreningens lridande i
likvidation skall provas av ritlen. Kallelsen skall delges foreningen pa siitt
om stimning i tvislemél ir stadgat, om upplysning vinnes om ndgon med
vilken delgivning kan dga rum. Genom rittens forsorg skall kungodrelse om
kallelsen inféras i Post- och Inrikes Tidningar och tidning inom den orl,
dar foreningens styrelse skall ha sitt site, minst tva och hogst fyra manader
foére ndmnda dag. Rétten kan, om sd begires eller annars finnes nodvandigt,
forordna en eller flera sysslomén att taga féreningens egendom under vird
samt bevaka dess angeldgenheter och foretrida foreningen till dess ritten
meddelat beslut i drendet.

Styrkes ej innan drendet forctages till avgdrande, att behdrig styrelse
finns samt att inforing i regislret skett, skall riilten forklara alt féreningen
skall triida i likvidation och férordna en eller flera likvidalorer.
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125 §.
Drives bostadsriittsférenings verksamhet pa siitt som uppenbarligen ej
" motsvarar de for utsattmnqdr, under vilka registrering skett, skall réitlen, pa
ansékan av ombud som justitickanslern eller ]ansstyrelsen utser att utféra
s&dan talan och efter foreningens hérande, forklara att féreningen skall trii-
da ilikvidation. Riitten skall i sddant fall férordna en eller flera likvidatorer.

126 §.

Har for bostadsrittsforening under de sista tio aren icke inkommit nigon
anmélan till registret och foreligger anledning till antagandc att foreningen
upphort med sin verksamhet, skall linsstyrelsen genom skrivelse till for-
eningen eller pa annat limpligt siitt férhéra sig, om {oreningen bestar. Vin-
nes ej upplysning att féreningen fortfarande bestir, skall linsstyrelsen ge-
nom kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar och tidning inom den ort, dir
foreningens slyrelse skall ha sitt siite, anmana féreningen att hora av sig
inom sex méanader fran det offentliggérande som skedde sist. Om ej fore
fristens utlopp erhélles upplysning att féreningen bestar, skall den anses
upplést och avidras ur registret.

Foreligger tillforlitliga upplysningar om att foreningen upphdrt med sin
verksamhet och ej iimnar aterupptaga den, kan linsstyrelsen genast forklara
att foreningen skall anses uppldst och aviéra den ur registret utan att iaktta-
ga forsta stycket andra punkten.

127 §

Utser bostadsréttsférening ej likvidatorer, fastin antalet féreningsmed-
lemmar cller bostadsriattshavare nedgatt under fem och tillrickligt antal ej
uppndtts inom tre manader, ir de som med vetskap om férhillandet deltar
i beslut om fortsdttande av féreningens verksamhet eller handlar pa dess
vignar, ansvariga f6r uppkommande férbindelser, en for alla och alla for
en, sisom for egen skuld. Om efter utgdngen av ndmnda tid tillrdckligt an-
tal uppnas, dger dock ej ansvarighet rum fér férbindelse, som uppkommer
sedan det foreskrivna ligsta antalet silunda nppnatts.

128 §.

Likvidator skall vara myndig och, om ej foér sirskilt fall Konungen ciler
myndighet som Konungen bestdmmer tilldter annat, hir i riket bosatt svensk
medborgare.

Uppdraget att vara likvidator géller till dess likvidationen blivit avslulad,
men den som meddelat uppdraget kan nir som helst entlediga likvidatorn
och utse annan i hans stalle.

Om likvidator som ar vald pa féreningsstiimma entledigas eller annars av-
gar cller avlider cller hinder fér honom att vara likvidator uppkommer en-
ligt forsta stycket och suppleant ej finns, skall dvriga likvidatorer of6rdroj-
ligen sammankalla foreningsstdmma for val av ny likvidator.

Bestammelserna i denna paragraf om likvidator giiller i tillimpliga delar
betraffande suppleant for likvidator.

129 §.
Finnes férening, som enligt verkstilld registrering tritt i likvidation, se-
dermera sakna till registret anmélda behériga likvidatorer, skall ritten pd
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ansokan av foreningsmedlem, borgenir eller annan, vars ritt kan vara be-
roende av att det finns nigon som far férelrida foreningen, cller pA anmi-
lan av ldnsstyrelsen, om det blir kiint for denna, férordna likvidatorer.

130 §.

Har ratten forklarat att bostadsriltsférening skall irida i likvidation,
skall genom riittens forsorg oférdrojligen avsiindas meddelande om beslutet
till linsstyrelsen for registrering. Har ritten utsett likvidator, skall under-
rittelse om forordnandet med angivande av hans fullstindiga namn och
postadress oférdrdjligen avsédndas till linsstyrelsen. Forordnas syssloman
skall {6r registrering avsindas meddelande om detta med angivande av full-
stindigt namn och postadress.

131 §.

Likvidatorerna skall oférdrojligen for registrering anmaéla att bostadsritis-
foreningen tratt i likvidation. Anmélan skall innehalla uppgift om likvida-
torerna och, om suppleanter for dem utsetts, om dessa. Skall befogenhet att
teckna foreningens firma ej tillkomma endast likvidatorerna gemensamt,
skall vidare uppges av vilka och hur firman skall tecknas.

Sker dndring betriffande de till likvidatorer eller suppleanter utsedda
personerna eller i friga om rilten att teckna foéreningens firma eller dndras
foreningens postadress, skall likvidatorerna oférdréjligen anmala dcetta for
registrering. Rétt att gora anmélan tillkommer den som berdres av anmél-
ningen.

I 6vrigt skall betridffande anmilan enligt férsta och andra styckena gilla
bestimmelserna i 11 §. Anmilningen skall innehélla uppgift om dagen for
val eller rattens forordnande.

132 §.

Likvidatorernas férvaltning och bostadsrattsféreningens riakenskaper un-
der likvidationen skall granskas av en eller flera likvidationsrevisorer. Lik-
vidationsrevisor utses, om ej annat féranledes av stadgarna, pa den for-
eningsstimma vid vilken likvidatorer viljes. Har likvidatorer férordnats av
ritten, skall de of6rdréjligen sammankalla foreningsstimma for val av likvi-
dationsrevisorer som ej utses i annan ordning. Likvidationsrevisor kan nér
som helst skiljas frin uppdraget genom beslut av den som utsetl honom
och annan utses i hans stille.

Innchaller stadgarna ej bestimmelse om hur likvidationsrevisorer skall
utses men foreskrift om hur revisorer skall utses, galler sidan foreskrift aven
i fraga om likvidationsrevisorer.

Bestammelserna i 95 § sista stycket, 96, 97, 99 och 100 §§ samt 109 §
andra stycket om revisor giller i tillimpliga delar for likvidationsrevisor, om
ej annat fo6ljer av bestimmelserna nedan.

133 §.

Da bostadsrattsforeningen tratt i likvidation, skall styrelsen ofordréjligen
avge redovisning for sin forvaltning av foreningens angeligenhcler under
tid, for vilken redovisningshandlingar ej férut framlagts pa foreningsstim-
ma.

Likvidatorerna skall ofdrdréjligen overlimna redovisningshandlingarna i
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huvudskrift eller avskrift till revisorerna, som inom en manad skall avge
revisionsberittelse och Aterstdlla handlingarna. Redovisningshandlingarna
och revisionsberattelsen skall av likvidatorerna sa snart det kan ske fram-
laggas pi foreningsstimma. Pa stimman skall behandlas fragan om beviljan-
de av ansvarsfrihet it styrelsens ledamoéter fér den tid redovisningen om-
fattar.

I fraga om styrelsens redovisning, om revisorernas granskning och revi-
sionsberittelsen, om handlingars framliggande och tillhandahéllande, om
behandlingen av frigan om ansvarsfrihet samt om anstillande av talan mot
styrelseledamot géller 88—94 och 99-—101 §§, 108 § forsta och andra stycke-
na samt 114—117 §8§. '

134 §.

Bestimmelserna i 109 och 110 §§ om ratt for rostberittigad att begira
utlysande av féreningsstdmma dger motsvarande tillimpning under likvida-
lion, varvid sdsom ordinarie skall anses stimmor enligt 133, 139 och 141 §§.

Om kallelse till féreningsstimma under likvidation géller bestdmmelserna
om kallelse till extra stimma. Foreskrivna kallelseadtgarder skall dock vara
vidtagna senast tva veckor fore stimma enligt 133, 139, 141 och 147 §§.

135 §.

Likvidatorerna skall oftrdrojligen séka kallelse 4 bostadsrittsféreningens
okénda borgenirer samt uppritta och i foreningens inventariebok inféra
inventarium och balansrikning. _

Oavsett bestimmelserna i denna lag skall bokféringslagens regler linda
till efterrittelse vid uppriattande av inventarium och balansriakning foér for-
ening i likvidation. Uppgift skall limnas om storleken av intradcsavgifter,
grundavgifter och upplatelseavgifter.

Likvidatorerna skall oférdréjligen dverlamna ett av dem underskrivet
exemplar av balansrikningen till likvidationsrevisorerna.

136 §.

Likvidalorerna skall férvalta bosladsriatisforeningens angeldgenheter un-
der likvidationen. De skall sd snart det kan ske forvandla {6reningens egen-
dom i penningar i den méin det behovs for likvidationen, samt betala for-
eningens skulder. Foreningens verksamhet far forsittas endast i den méan
det ir nédvandigt for en Andamalsenlig avveckling. Likvidatorerna skall dven
foranstalta om skifte av foreningens behéllna tillgdngar, om ej annat foljer
av stadgarna.

Likvidatorerna far ¢j utan sirskilt, av stimman erhéllet bemyndigande
overlata foreningens fasta egendom pé annal sitt &n genom {6rsiljning pa
offentlig auktion. Har likvidatorerna forordnats enligt 125 §, fir de ej heller
utan stimmans sidrskilda bemyndigande silja 10s egendom pd annat sitt
in nu ar sagt. Innan beslutet om férordnandet vunnit laga kraft, fir likvida-
{orerna ej utan stammans samtycke vidtaga nigra likvidationsatgarder
utan endast taga foreningens egendom under vird och bevaka dess angelii-
genheler.

Med de jimkningar som foljer av vad forut i denna paragraf eller annars
dr féreskrivet om likvidation, skall i fraga om likvidatorers befogenhet att
foretrida foreningen och om deras rittigheter och skyldigheter i 6vrigt i till-
lampliga delar gélla bestimmelserna i denna lag om slyrelse eller styrelsele-
damol.
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137 §.

Under likvidation skall bostadsrittsféreningens firma tecknas med tilligg
av orden i likvidation”, och underskrivas av dem som tecknar firman.

Har likvidatorerna eller annan stillféretridare fér foéreningen utfirdat
handling utan firmateckning enligt foérsta stycket och framgar ej av hand-
lingens innchill sivil att den utfirdats pa féreningens vignar som alt for-
eningen Ar i likvidation, svarar de som undertecknat handlingen fér vad
genom handlingen kan ha slutits, en f6r alla och alla f6r en, sdsom for egen
skuld. Undertecknarna skall dock ej ha sidan ansvarighet, om det framgick
av omstindigheterna vid handlingens tillkomst, att den utfirdades for for-
eningen och att denna var i likvidation, samt den till vilken handlingen
stéllts av foreningen fir behorigen undertecknat godkdnnande av handlingen
utan oskiligt drojsmal efter det begiran diarom framstillts eller personlig
ansvarighet gjorts gillande mot undertecknarna.

138 §. :

Likvidatorerna skall for varje rikenskapsar avge redovisning {ér forvalt-
ningen av bostadsrittsforeningens angeliigenheter genom att avlamna for-
valtningsberittelse jaimte balansrikning, avseende féreningens stillning vid
rikenskapsarets utging, samt likvidationsrdkning, upptagande inkomster
och utgifter under rikenskapsaret. Redovisningshandlingarna skall vara un-
derskrivna av samiliga likvidatorer.

I forvaltningsberittelsen skall, i den méin det kan ske utan férfang for
foreningen, lamnas upplysning om likvidationens gdng. Har tillgangar i ba-
lansrikningen upptagits till ligre eller hogre virde &n i ndrmast féregiende
balansriakning, skall detta anmirkas i forvaltningsberitlelsen. Har likvida-
lionen ej avslutats inom tvé &r, skall i nista férvaltningsberittelse uppges de
hinder som métt for detta.

Inom tva ménader efter rikenskapsarets slut skall likvidatorerna avliimna
redovisningshandlingarna i huvudskrift eller avskrift till likvidationsrevi-
sorerna.

139 §.

Inom en ménad efter det redovisningshandlingarna overlimnats till likvi-
dalionsrevisorerna skall dessa till likvidatorerna avlimna beréttelse Gver
granskningen av deras forvaltning och bostadsrattsféreningens riakenskaper
for rdkenskapsaret samt aterstilla handlingarna. Revisionsberittelsen skall
vara underskriven av likvidationsrevisorerna. Om beriittelsens innehall gil-
ler i tillampliga delar 101 §.

Sedan likvidationsrevisorerna avlimnat sin revisionsberittelse till likvida-
torerna, skall likvidatorerna oférdréjligen kalla till foreningsstimma f{or
granskning av redovisningen. For redovisningshandlingarnas och revisions-
herittelsens framlidggande pa stimman och tillhandahallande under viss tid
fore stimman géller 108 § forsta och andra styckena.

140 §.

Nar den i kallelsen & okinda borgenirer utsatta instéllelsedagen 4r forbi
och alla kdnda skulder blivit betalda, skall bostadsriattsféreningens tillgdngar
skiftas. Ar nagon skuld tvistig eller ej forfallen och kan dérfor eller av annan
orsak betalning ej ske, skall nédvindiga medel innehallas f6r betalning av
skulden och aterstoden skiftas.
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Sker skifte pA annat sdtt 4n nu dr sagt eller limnar innehéllna medel ej
tiligéng till skulds betalning, ér i hindclse av féreningens oférmaéaga att full-
gora sina forbindelser den, som uppburit nagot vid skiftet, skyldig att ater-
bira vad han fatt. For brist, som kan uppkomma vid aterbiringen, ar likvi-
datorerna ansvariga efter de betridffande skadestindsskyldighet i 160, 162
och 163 §§ stadgade grunderna.

Anser medlem att han vid skifte ej fatt vad p& honom beldper, skall han
vid talans forlust viicka talan mot féreningen inom tre manader efter det
slutredovisning framlades pa foreningsstimma. I friga om medlems Ater-
biringsskyldighet och om likvidators ansvarighet dger andra stycket mot-
svarande tilldimpning.

Har medlem cj inom fem ar efter det slutredovisning enligt 141 § fram-
lades pd foreningsstimma anmadlt sig att lyfta vad han fatt vid skiftet har
han forlorat sin ritt.

141 §.

Sedan likvidatorerna fullgjort sitt uppdrag, skall de si snart det kan ske
avge slutredovisning fér sin férvallning genom att avlamna férvaltningsbe-
rittelse om likvidationens ging fran likvidationens borjan till dess avslutan-
de. Berittelscn skall &ven innehélla redogorelse f6r utskiftning. Vid berittel-
sen skall fogas redovisningshandlingar fér hela likvidationstiden. Beréttelsen
och redovisningshandlingarna skall avlimnas till likvidationsrevisorcrna i
huvudskrift eller avskrift. Revisorerna skall inom en ménad déirefter avge
en av dem underskriven revisionsberittelse éver forvaltningen under likvida-
tionen och aterstilla handlingarna. Om revisionsberiittelsens innehall giller
i tillimpliga delar 101 §.

Sedan revisionsberiittelsen avlimnats till likvidatorerna, skall dessa ofé6r-
drojligen kalla till foreningsstimma for granskning av slutredovisningen.
For redov1sn1ngshandhngarnas och revisionsberittelsens framlaggande pa
stamman och tillhandahdllande under viss tid fére stimman giller 108 §
forsta och andra styckena.

142 §.

D4 likvidatorerna fullﬁjort sitt uppdrag och pa foéreningsstdimman fram-
lagt slutredovisning for sin forvaltning, anses féreningen upplost. Anmélan
hirom skall oférdr OJllgen goras for regisirering.

Vid anmiélningen, som skall vara undertecknad av samtliga likvidatorer,
skall fogas avskrift av protokoll som f6ris i firendet samt bevis om dagen f6r
ulfirdande av kallelse 4 okidnda borgenirer.

143 8.

Foreligger anledning till antagande att bostadsriittsférening, som tralt i
likvidation, saknar tillgdngar eller att dessa ir sé ringa, att de ej forslar till
bestridande av likvidationskostnaderna, kan ritten pa anmélan av likvidato-
rerna forklara att likvidationen skall nedliggas och féreningen anses upp-
10st. Meddelas sddan forklaung, dger 132—142 §§ ej tillimpning, Tillgang,
som cnligl vad nu sagts ej skall inga i likvidalion, skall efter rattens 101 ord-
nande tillfalla allmﬁnnylligt cller ddrmed jimforligt Andamal.

Meddelande om forklaring enligt forsia siycket skall oférdréjligen av-
séindas for registrering genom réttens forsorg.
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144 §.

Yppas, efter det bostadsrittsférening skall anses uppldst enligt 142 eller
143 §, tillgdng for foreningen eller vickes talan mot féreningen eller upp-
kommer annars behov av likvidationsatgérd, skall likvidationen fortsittas.

Uppkommer i fraga om forening, som avforts ur registret enligt 126 §,
behov av likvidationsatgird, skall pa ans6kan av den vars ritt beréres déirav
en cller flera likvidatorer férordnas av riatten. Darefter dger bestimmelserna
i denna lag om likvidations verkstillande tillAmpning.

Till den féreningsstamma, som forst skall hallas efter likvidationens upp-
tagande, skall likvidatorerna utfarda kallelse enligt stadgarnas foreskrifter.
Kallelseatgirderna skall ha vidtagits senast tva veckor fore stiimman.

Anmilan om likvidationen skall oférdréjligen goras av likvidatorerna for
registrering.

145 §.

Angdende beslut om avirddande av bostadsrittsforenings egendom till
konkurs cller om inledande foér forening av ackordsférhandling ntan konkurs
skall meddelande samtidigt med kungoérelsen om beslutet avsindas {6r regi-
strering genom konkursdomarens férsorg.

Under konkurs foretrides foreningen sdsom konkursgéldenér av styrelsen
eller, om vid konkursens bdrjan sysslomén enligt 124 § eller likvidalorer var
utsedda, av dessa. I behérig ordning kan dock utses styrelse i stillet for
sysslomén samt nya styrelseledaméter eller nya likvidatorer.

Nér konkurs avslnlats, skall konkursdomaren ofordréjligen avséinda
meddelande dirom for registrering med angivande om oOverskott finns eller
icke.

146 §.

Om efter avslutande av bostadsrittsférenings konkurs det cj finns 6ver-
skott, anses foreningen upplost, dd konkursen avslutades.

Finns 6verskott och var foéreningen ej i likvidation, da dess egendom av-
traddes till konkurs, skall pa foreningsstimma, som oférdréjligen bor utly-
sas av styrelsen, beslutats, om foreningen skall fortsiitta sin verksamhet el-
ler trdda i likvidation. Hade féreningen tritt i likvidation, innan dess egen-
dom avtriddes till konkurs, giller 144 §.

147 §.

Foreningsstimma kan besluta att talan skall anstillas mot likvidator eller
likvidationsrevisor. Enskild féreningsmedlem kan ocksé for foreningens rak-
ning men i eget namn fora sidan talan. I sddant fall 4ger bestimmelserna i
115 § sista stycket om rattegangskostnad motsvarande tillampning.

Talan fir ¢j vickas senare dn ett ar fran del slutredovisningshandlingarna
och revisionsberittelsen framlades p& foreningsstimma. Har likvidator eller
likvidationsrevisor entledigats eller annars avgitt cller avlidit fore likvida-
tionens avslutande, skall dock tiden {6r anstidllande av talan riknas frin
den f{oéreningsstdmma, pa vilken redovisningshandlingar och revisionsbe-
ritlclse avsecende det rikenskapsér, dd avgingen eller franféllet intridde,
framlades. Bestimmelserna 1 114 § sista stycket, 116 § sista stycket och 117 §
dger motsvarande tillimpning.



216 Kungl. Maj:ts proposition nr 12 dr 1971
Fusion

148 §.

Bostadsriittsféreningar kan triffa avtal om att den ena féreningen (6ver-
latande foreningen) skall uppgd i den andra foreningen (6vertagande for-
eningen) pa si satt att dels medlemmarna i den Gverlitande foreningen en-
ligt nirmare bestimmelser i avtalet blir medlemnmar i den 6vertagande for-
eningen, dels den 6verlitande féreningen upploses utan likvidation samt dess
tillgdngar och skulder overtages av den dvertagande foreningen (fusion).
Fusionsavtal far ingds endast om forslag till avtal godkénts av stimman i
sdvil den Gverlitande som den 6vertagande foreningen. Avtalet far ej verk-
stillas utan rittens tillstind.,

Féljande handlingar skall framliggas pa stimman och minst cn vecka
forut hillas tillgangliga for de rostberattigade:

1. fullstindigt forslag till fusionsavtal mellan den o6verlitande och den
overlagande foreningen,

2. avskrift av féreningarnas balansrikningar, férvaltningsberattelser och
revisionsberéttelser for sista rdkenskapséret, -

3. for varje forening en av samtliga styrelseledaméter undertecknad be-
rittelse med redogorelse for de omstindigheter som kan vara av vikt vid be-
domandet av foérslagets lamplighet for foreningen, samt

4. for varje forening ett av revisorerna avgivet yttrande 6ver den i 3 an-
givna beréttelsen savitt den avser foreningens stillning.

Har balansriakning, forvaltningsberittelse eller revisionsberittelse for sista
riakenskapsaret i nigon av foéreningarna icke avgivits, far i stillet motsva-
rande handlingar for féreningens nést sista rikenskapsir i avskrift fram-
laggas pd stdmman och hallas tillgidngliga for de rostberittigade, under for-
utsatining att samlidigt framléigges och héalles tillgéingliga

1. en av foreningens samtliga styrelseledamdéter undertecknad beratielse
som i den méan det kan ske utan férfing for foreningen skall innchalla upp-
lysning om héndelser av visentlig betydelse f6r foreningens stillning, vilka
intraffat efter avgivandet av balansrdkningen for néast sista rikenskapséret,
samt

2. ett av revisorerna i féreningen avgivet yttrande 6ver berittelsen.

149 §.

For giltighet av stimmobeslut om godkinnande av férslag till fusionsavtal
fordras att samtliga rostberittigade forenar sig om beslutet eller att minst
tva tredjedclar av de rostberittigade bitrider beslutet och detta godtages
av ratten. Rittens prévning, som skall grundas pi cn bedéomning av om
fusionen kan anses vara forenlig med bostadsriittshavarnas intressen, skall
vid talans férlust begiiras inom en manad frin dagen for beslutet. I stadgarna
kan féreskrivas ytterligare villkor for giltighet av stimmobeslutet.

Varje foreningsstyrelse skall inom fyra méanader frén det foreningens be-
slut om godkinnande av férslaget till fusionsavtal férelag anmila beslutet
for registrering. Har stimmobeslut klandrats eller har rittens provning
enligt forsta stycket begirts skall tiden for anmélan riknas fran det laga-
kraftigande dom eller beslut foreligger. Vid anmélningen skall fogas tva av-
skrifter av protokoll som foérts i drendet, innehallande fullstindigt angivan-
de av fusionsavtalet. Har anmiélan ej gjorts inom féreskriven tid, ar frigan
om fusion foérfallen.
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150 §.

Senast fyra manader efter det att registrering skett pA anmélningar enligt
149 § skall savil den overtagande som den dverlatande bostadsrittsforening-
cns styrelse ans6ka om réttens tillstAnd att verkstélla fusionsavtalet. Vid an-
sokningen skall fogas bevis att registrering skett samt en av den 6verlitande
foreningens styrelse underskriven forteckning Gver foreningens kiinda borge-
nirer med angivande av postadress.

Ritten utfardar kallelse & den Overlitande foreningens borgendrer, bade
kinda och okiinda, med féreliggande fér den, som vill géra férbehill om
ritt till betalning av den 6verlitande foreningen for sin fordran, att sist pa
viss dag, sedan sex mdnader forflutit, skriftligen géra anmaéilan dirom hos
ritten. Kallelsen anslds i ridttens kansli sex méanader foére instillelsedagen
samt kungéres tre ginger i Post- och Inrikes Tidningar och tidning inom den
ort, dir foreningens styrelse skall ha sitt séte, férsta gingen sist fem méana-
der och tredje gangen sist tvA minader innan den dagen iniriffar. Kronans
ombudsman i orlen och alla kiinda inlindska och utlindska borgenérer
skall sérskilt underritias om kallelsen. S&dan underriitelse skall genom
riattens férsorg avsidndas till inlindsk borgenidr minst en méanad och till ut-
landsk borgenir minst tre ménader fére instdllelsedagen. Styrkes infor rit-
ten, att de borgenirer, som anmilt forbehall blivit till fullo férnéjda for sina
fordringar eller att sikerhet som av ritten godkéinnes stillls for fordringar-
na, skall ratten lamna tillstind till avtalets verksidllande. Om ansékan, som
gjorts inom foreskriven tid, och om beslut, som meddelats i anledning av an-
sdkningen, skall underrittelse oférdrdjligen avsidndas iill linsstyrelsen ge-
nom rittens forsorg.

Rittens beslut, varigenom tillstand givits, skall inom sex manader sedan
beslutet vunnit laga kraft av bida foreningarnas styrelse anmailas fér regi-
strering. Anmiélningen skall vara atf6ljd av rattens beslut i huvudskrift
eller avskrift, samt av lagakraftbevis.

Nar rittens beslut om tillstdnd till fusionsavtalets verkstillande registre-
rats, anses fusionen genomford.

Hor till den 6verltande foreningen pensionsstiftelsc eller personalstiftelse,
giller om stiftelsens dverforande till den 6vertagande foreningen vad i lagen
den 9 juni 1967 (nr 531) om tryggande av pensionsutfistelse m. m. &r stad-
gat.

151 §.

Har bostadsrittsférening tritt i likvidation, kan utan hinder dirav fusion
med annan bostadsrittsférening diga rum enligt 148—150 §§. Bestammelser-
na om styrelsen och dess ledaméter samt om revisorerna giller om likvida-
torerna och likvidationsrevisorerna.

Registrering

152 §.
AnsOkan om bostadsrittsforenings registrering och anmaélan for registre-
ring skall inges eller i betalt brev med posten insédndas till ldnsstyrelsen.
Sddan ansékan eller anmalan skall vara atféljd av stadgade avgifter.
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153 §.

Har vid ansékan om ecller anmilan for registrering eller i friga om upp-
rittande av handling, som skall fogas vid sddan anstkan eller anmiilan, icke
iakttagits de foéreskrifter, som finns meddelade fér varje sirskilt fall eller
provas bostadsrittsforeningens stadgar eller beslut, som anmiles {6r registre-
ring, icke ha tillkommit i féreskriven ordning eller ej sta i 6verensstimmelse
med foreskrifterna i denna lag eller annars strida mot lag eller forfattning
eller i nagot viktigare hiinseende ha otydlig eller vilseledande avfatining,
skall registrering vigras. Ar annan grund till klandertalan mot férenings-
stimmobeslut enligt 120 § andra stycket in att vid beslutet i denna lag eller
stadgarna upptagna féreskrifter om sérskild rostpluralitet icke ritteligen
iakttagits, ar det dock ej hinder mot regisirering sedan tid fér vickande av
klandertalan utgétt utan att talan anstéllts.

Registrering skall ocksa végras, om for registrering anmiles beslut om
sidan adndring av stadgarna, att styrelsens site skall flyttas fran ett ldn till
ett annat, och lansstyrelsen i det senare linet pa forfrAgan meddelar, att
bostadsréattsféreningens firma jamlikt stadgandet i 9 § tredje stycket utgor
hinder for foreningens upptagande i detta lins foreningsregister.

Vigras registrering, skall linsstyrelsen ofordrojligen till sékanden med
posten 6versdnda underrattelse om beslutet med angivande av skilen darfor.
Ar s6kanden missndjd med beslutet, far han hos Konungen féra talan genom
besvir, vilka vid dventyr av talans forlust skall inkomma inom tva manader
frin bheslutets dag.

154 §

Beviljas bostadsrittsforening registrering, skall liinsstyrelsen i registret in-
fora:

1. foreningens firma;

2. dndamdilet med féreningens verksamhet och verksamhetens art;

3. den ort, dar féreningens styrelse har siit sate;

4. foreningens postadress;

5. f6reningens rikenskapsar;

6. varje styrelseledamots och styrelsesuppleants samt, om annars nagou
ensam eller gemensamt med annan ir bemyndigad att teckna féreningens
firma, dennes fullstindiga namn och hemvist; samt

7. av vilka och hur féreningens firma skall tecknas, om den ej tecknas
endast av styrelsen.

Gores efter det forening registrerals anmélan for registrering enligt denna
lag, skall om registrering beviljas vad sdlunda anmaélts anmérkas i registret.

155 §

Foreter bostadsrittsférenings registrerade firma likhet med en i handels-
register, foreningsregister, aktiebolagsregistret, filialregistret, forsékringsre-
gistret, forsidkringskasseregistret, understédsforeningsregister, sambruksfor-
eningsregistret, bankregistret eller sparbanksregistret tidigare inférd firma
och hdcr darigenom mneha\ aren av sistndmnda firma férfang, kan han hos
ritten féra talan om forbud {6r foreningen att efter viss lid anvinda forst-
nimnda firma samt om skadestind.

Menar nagon annars, att en i registret verkstilld inskrivning linder honom
{ill f6rfang, far talan om registreringens upphévande samt om skadestdnd
foras vid domstol.
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156 §.

Har genom lagakraftigande dom forklarats, att en i registret gjord in-
skrivning ej bort ske cller att beslut, som registrerats, ir ogiltigt eller att an-
nars visst férhallande, varom inskrivning skett, ej foreligger, skall pa anmé-
lan av part i registret antecknas, att p4 nimnda grund den tidigare anteck-
ningen avfores ur registret.

Har, sedan i registret gjorts anteckningar rérande beslut om avtridande
av bostadsrittsférenings egendom till konkurs cller om inledande for for-
ening av ackordsférhandling utan konkurs, overritt forklarat, att beslutet
ej bort meddelas, skall p4 anmélan ddrom i registret géras anteckning enligt
forsta stycket. Detsamma géller nir ackordsférhandlingen upphért, om den
ej forfallit pd grund av att konkurs intraffat.

Vid anmélan enligt férsta stycket eller andra stycket forsta punkten skall
fogas avskrift av rittens avgoérande, samt i fall enligt forsta stycket, laga-
kraftbevis. I fall, som avses i andra stycket andra punkten, skall vid anmal-
ningen fogas avskrift av protokoll eller annan handling, som visar att ac-
kordsférhandlingen upphort efter vad dér sags.

157 §.

Har anstkan enligt 150 § om rittens tillstind att bringa fusionsavtal till
verkstéllighet ej inkommit inom foreskriven tid eller har ansékan genom
lagakrafiigande beslut avslagits eller har beslutet om tillstind icke anmiilts
for registrering inom stadgad tid, skall linsstyrelsen férklara frdgan om
fusion forfallen samt oférdréjligen med posten 6versdnda underrittelse dér-
om till bostadsrattsféreningarna. Over beslutet om sidan férklaring far be-
svir anfdras enligt 153 § sista stycket.

Har genom lagakraftigande beslut frigan om fusion férklarats forfallen,
skall i registret antecknas, att pa denna grund den tidigare anteckningen ro-
rande fusionsavtalet avfores ur registret.

Vid registrering av rittens beslut om tillstind till fusion skall antecknas,
att den 6verlatande féreningen ar upplost.

158 §.

Vad i registret inféres, med undantag av meddelande om konkurs eller
ackordsférhandling utan konkurs enligt 145 §, skall genom linssiyrelsens
forsorg ofordréjligen kungdras savil i Post- och Inrikes Tidningar som i tid-
ning utgiven i den stad dar lansstyrelsen har sitt site eller, om flera tid-
ningar uiges dir, i den av dessa dir allminna pabud for staden vanligen
meddelas.

Om i annat fall 4n som avses i 156 § andra stycket i registret antecknas,
att tidigare anteckning avfores ur detta, skall kungérelse dirom ske cfler
vad ovan stadgas.

159 §.

Det som enligt denna lag blivit infért eller antecknat i registret och kun-
gjort i ortstidning skall anses ha kommit till tredje mans kiinnedom, om ej
av omstindigheterna framgar, att han varken hade cller bort ha kiinnedom
dirom.

Innan sddant kungoérande skett, kan det férhallande, som blivit eller bort
bliva infért eller antecknat i registret, icke med laga verkan &beropas mot
annan in den som visas ha dgt kinnedom diarom.
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Finns enligt Konungens bestimmande tryckt samling av anmaélningar till
registret, skall i fraga om behérighet att infér domstol, linsstyrelse eller
overexekutor foretrida bostadsrittsféreningen vad samlingen, i den mén den
kommit myndigheten till handa, innehaller ha vitsord for myndighelen, om
ej annat férhallande visas vara fér handen.

Skadestdnd

160 §.

Har styrelseledamot, revisor, likvidator, likvidationsrevisor eller sysslo-
man som avses i 124 § vid fullgérandet av sitt uppdrag uppsatligen eller av
oaktsamhet tillskyndat bostadsrittsiéreningen skada, 4r han skyldig att er-
satta foreningen for skadan.

Har féreningsmedlem eller réstberdttigad, som ej a&r medlem, genom
overtridelse av denna lag eller stadgarna uppsatligen eller av grov oaktsam-
het tillskyndat féreningen skada, dr ocks& han skyldig att ersétta férening-
en for skadan.

161 §.

Har styrelseledamot eller annan som avses i 160 § forsta stycket genom
Overtridelse av denna lag eller stadgarna uppsatligen eller av oaktsamhet
tillskyndat medlem, borgenir hos bostadsrdttsforeningen eller annan tredje
man skada, ar han skyldig att ersédtta denne fér skadan. Detsamma géller om
medlem eller rostberattigad, som icke ir medlem, genom sidan Overtridelse
uppsétligen eller av grov oaktsamhet tillskyndat medlem, borgenir hos {#r-
eningen eller annan tredje man skada.

162 §.

Ar slyrelseledamot eller annan ersiittningsskyldig enligt 160 § férsta
stycket eller 161 § forsta punkten och féreligger endast ringa oaktsambet,
kan ersitiningen nedséittas, om det med hinsyn ocksé till skadans storlek
och omstindigheterna i 6vrigt provas skaligt.

Har medlem eller rostberittigad, som icke ar medlem, blivit ersidttnings-
skyldig enligt 160 § andra stycket eller 161 § andra punkten, kan ersatining-
en nedsétias, om det med hénsyn till hans skuld och omstindigheterna i 6v-
rigt provas skaligt.

Nedsitining efter vad nu ir sagt skall ej ske, om den ersidttningsskyldiges
forfarande innefattade brottslig handling.

163 §.

Ar flera ersdttningsskyldiga fér skada enligt 160—162 §§, svarar de for
ersittningen en for alla och alla for en. Den vars ersidttningsskyldighet ned-
satts enligt 162 § svarar dock endast med det nedsatta beloppet. Sinsemellan
skall dec taga del i ersidttningens betalande efter vad med hiansyn till den
storre eller mindre skuld, som finnes ligga envar av dem till last, samt till
omstandigheterna i 6vrigt provas skiligt.
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Straffbestimmelser

164 §.

Till boter domes

1. den som uppsétligen 6vertrader forbudi2 §; samt

2. styrelseledamot, likvidator eller annan, om han uppsatligen upplater
bostadsratt i strid med 24 § eller ingdr forhandsavtal i strid med 24 § férsta
stycket eller foreskriften i 29 § forsta stycket om utfistelse av godkint fore-
tag.

165 §.

Till boter démes dven

1. styrelseledamot, likvidator eller annan, om han uppsatligen eller av grov
oaktsamhet meddelar oriktig eller vilseledande uppgift i anmilan eller an-
sOkan till ldnsstyrelsen eller i handling som fogas dirvid eller i utdrag eller
uppgift enligt 23 §;

2. styrelscledamot eller likvidator, om han uppsétligen eller av grov oakl-
samhel i ekonomisk plan eller handling som dberopas i plan eller fogas déir-
vid meddelar oriktig eller vilseledande uppgift eller underliter att taga in
uppgift som uppenbarligen bor vara med, eller i handling, som hilles till-
ganglig for medlemmar eller réstberiittigade eller framliigges pa férenings-
stimma meddelar oriktig eller vilseledande uppgift;

3. styrelseledamot, om han vid upprittande av balansridkning, vinst- och
forlustrikning eller forvaltningsberittelse, som avses i 88 eller 133 §, upp-
satligen eller av oaktsamhet forfar i strid med 90 §, 91 § tredje—sjunde styc-
kena, 92 § forsta slycket eller 93 §;

4. likvidator, om han vid upprittande av balansrikning, likvidationsrik-
ning eller forvaltningsberittelse enligt 135, 138 eller 141 §, uppsatligen eller
av oaktsamhet forfar i strid med dessa lagrum;

5. revisor eller likvidationsrevisor, om han i revisionsberittelse eller an-
nan handling, som framligges for foreningsstimma eller annorledes hilles
tillginglig for medlemmar eller rostberittigade, uppsatligen eller av grov
oaktsamhet meddelar oriktig eller vilseledande uppgift om foéreningens an-
geldgenheter eller uppsatligen eller av grov oaktsamhet underliter att gora
anmiirkning betriffande {orvaltningen, trols att anledning till detta fore-
ligger;

gg. styrelseledamot eller likvidator, om han uppsétligen cller av oaktsam-
het i strid med 68 § forsia stycket later verkstilla utdelning till medlem
eller annan;

7. revisor, likvidationsrevisor eller revisors eller likvidationsrevisors med-
hjalpare som, fastin han insett eller bort inse att skada dédrav kunnat f6lja,
yppar négot av vad vid verkstilld granskning kommer till hans kiinnedom,
utan att det med nédvindighet erfordras for fullgérande av hans uppdrag;
samt

8. den som bryter mot 9 § sista stycket.

166 §.
Till boter démes dven
1. styrelseledamot eller likvidator, om han underldter att iakitaga 12 §,
21 § tredje stycket, 22 §, 94 §, 100 § sista stycket, 132 § sista stycket, jamfort
med 100 § sista stycket, eller 133 § sista stycket jamfort med 100 § sista stye-
ket;
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2. siyrelseledamot eller likvidator, om han underliter att iakttaga fore-
skrift som betriaffande anmiilan for registrering 4r meddelad i 87, 119, 131,
142 eller 144 §;

3. styrelseledamot eller likvidator om han underlater att till revisorer cller
likvidationsrevisorer avlimna handlingar enligt 88 § andra stycket, 133 §
andra stycket, 135 § sista stycket, 138 § sista stycket eller 141 § forsta stye-
ket;

4. styrelseledamot eller likvidator, som foérsummar att fullgéra vad som
stadgas i 105 § sista stycket, 136 § sisla stycket, jamfort med 105 § sista
stycket, eller 138 § andra stycket sista punkten eller som underlater att iakt-
taga foreskrift, som belriffande framliggande av handlingar pa forenings-
stimma eller tillhandahdllande av handlingar viss tid fére stimma ar med-
delad i 108 § férsta eller andra stycket, 133 § andra eller sista styckel, 139 §
andra stycket eller 141 § andra stycket; samt

5. revisor, vilken underlater att iakttaga 101 § forsta stycket eller 133 §
andra stycket, samt likvidationsrevisor, som férsummar att iakttaga 139 §
forsta stycket forsta punkten eller 141 § forsta stycket femte punkten.

167 §.

Forseelse enligt 166 § 4 far atalas endast av malsiigande. Sdsom malsigan-
de anses sdvil foreningen som varje medlem i denna.

Sdrskilda bestimmelser

168 §.

Ar sddan anmaning som avses i 34 §, 35 §, 56 § eller 57 § forsta stycket
1 avsind i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress, skall sty-
relsen eller bostadsréittsforeningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa
den. Motsvarande giller betriffande sadant meddelande som avses i 39, 45
eller 51 §. I fall som avses i 51 § ar det dock till fyllest att meddelandet ar
avsiint pa annat indamaélsenligt sétt.

169 §.

Avskrift enligt denna lag skall vara till riktighelen bestyrkt av iva perso-
ner, som vid sina namn bér ange yrke och postadress.

170 §.
Bostadsrattsforening ar i de mal, for vilka ej annorlunda genom lag stad-
gas, lydande under allmin underritt i den ort, dir styrelsen har sitt site.

171 §.

Innehaller bostadsritisforenings stadgar forbehall, att tvister mellan fér-
eningen och styrelsen, styrelseledamot, likvidator, féreningsmedlem eller
rostberittigad, som ej ar medlem, skall hinskjutas till avgérande av skilje-
min, har saddant forbehdll samma verkan som tillkommer skiljeavtal. Om
pakallande av férbehallets tillimpning giller beslimmelserna i denna lag
om lalans vickande och om delgivning. Vill styreisen féra klandertalan mot
beslut av foreningsstimma, skall styrelsens rétt till talan anses beva-
rad, om den i 86 § andra stycket niimnda sliimman blivit inom klandertiden
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utlyst att hallas si snart det kan ske med iakttagande av foreskriven kallelse-
tid.

Foérbehall enligt forsta stycket eller avtal mellan forening och forhands-
tecknare att framtida tvist med anledning av férhandsavtalet skall hiinskju-
tas till avgoérande av skiljemén utan bestammelse om ratt for parterna att
klandra skiljedomen far ej goras gillande i friga om bostadsrittshavarens
eller forhandstecknarcns ritt eller skyldighet att tilltrdda eller behalla 1i-
genheten eller betridffande faststillande av hyresvillkor.

172 §.

Om part ej godtar hyresnimnds beslut, fir parten klandra beslulet genom
att vicka talan mot andra parten inom tre veckor fran det parten erhdll del
av beslutet. Klandras icke beslutet inom denna tid, dr parts riit till talan
forlorad.

Klandertalan upptages av domstol som anges i 3 kap. 72 § forsta stycket
forsta punkten lagen den 14 juni 1907 (nr 36 s. 1) om nyttjanderitt till fast
egendom, Tvisten far aterforvisas till hyresndmnden.

Talan fir ej foras mot underratts dom i fraga om faststillelse av hyres-
villkor.

Vardera parten svarar for sin rittegingskostnad i underritten, i den mén
annat ej foljer av 18 kap. 6 § rittegingsbalken.

Overgdngsbestimmelser

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 1971. Genom lagen upphéves,
med den begrinsning som foljer av bestimmelserna nedan, lagen den 25 april
1930 (nr 115) om bostadsrittsféreningar.

2. Bestimmelsen i 2 § forsta stycket utgor ej hinder fér den, som den 1
juli 1930 drev verksamhet som avses i nimnda stadgande, att fortsitta verk-
samheten betrdffande hus som da tilthérde honom.

3. Bestimmelsen i 2 § andra stycket utgor ej hinder for forening eller
aktiebolag, som innan lagen tritt i kraft haft riitt att upplata andelsriitt med
vilken féljer ritt att for begrinsad tid besitta eller hyra ligenhet i féreningen
eller bolaget tillhorigt hus, att upplita andelsritt avseende ldgenhet i huset.
Aven i annat fall far {6rening eller bolag, som innan lagen triitt i kraft dri-
vit verksamhet i vilken ingar upplitelse av andelsritt som avses i 2 § andra
stycket, efter lillstind av Konungen fortsitta sin verksamhet. Har féreningen
eller bolaget ingivit ansékan hirom fére ikrafttridandet, fir verksamheten
fortsittas i avvaktan pa beslutet.

4. For bostadsrittsforening som registrerats enligt dldre lag géller nya la-
gen, om ej annat féljer av 5—19 nedan.

5. Saknas i stadgarna foreskrift som avses i 7 § 15 senare ledet, skall vid
foreningens upplésning med foreningens hehéllna tillgingar forfaras enligt
62 § lagen den 25 april 1930.

6. Bestaimmelserna om forhandsavtal, forhandstecknare och teckningsritt
géller ej betraffande réittsférhallande som tillkommit innan lagen tritt i
kraft.

7. Har teckningslista ulfiirdats, giller dldre lag betriffande upplételse av
bostadsratt till utbjudna ligenheter.

8. Har bostadsrattshavare gverlatit sin bostadsritt cller avlidit innan lagen
tritt 1 kraft eller har hans éiktenskap gatt ater eller boskillnad, hemskillnad
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eller iktenskapsskillnad vunnits dessférinnam, giller dldre lag i friga om
bostadsrattens vergang.

9. Innchaller stadgarna bestdmmelse om berikning av ersiittning for bo-
stadsritt vid dverlatelse, giller bestimmelsen dven om grunder foér berik-
ningen ej angivits enligt 36 §.

10. Innehaller stadgarna férbehall om att vid 6vergang av bostadsritt {6r-
eningen eller medlemmarna skall vara berittigade att 16sa bostadsritten,
dger forbehallet tillimpning dven sedan lagen tritt i kraft, betriffande 14-
genhet som dr avsedd att helt eller till icke ovisentlig del anviindas sdsom
bostad dock lidngst till och med den 31 december 1975. Kan 6verenskommel-
se ¢j traffas om losens belopp och innehaller stadgarna ej forbehall om stor-
leken av beloppet eller siittet f6r dess bestimmande géller 38 § andra stycket
i tillampliga delar.

11. Har bostadsratt upplatits enligt dldre lag dger samma lag tillAmpning
dven i fraga om bostadsratishavarens réttigheter och skyldigheter pa grund
av att ligenheten vid tilltrddet ej 4r i det skick bostadsrittshavaren kan
fordra cller att bostadsrattshavaren ej far tilltrade till ligenheten i ritt tid.

12. Skadas légenhet eller uppstar pa annat sitt innan nya lagen tritt i
kraft hinder eller men i bostadsrattshavarens nyttjanderitt, dger dldre lag
tillimpning i friga om bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter i
anledning av det intriffade férhillandet.

13. Har férhallande som Aberopas fér nyitjanderittens forverkande in-
traffat fore lagens ikrafttridande ager dldre lag tillimpning i fraga om foér-
eningens ritt att skilja bostadsrattshavaren fran ligenheten.

14. Foreskrives vid lagens ikrafttradande i stadgarna att medlem skall till-
hora viss sammanslutning, inneha anstillning i visst foretag eller uppfylla
annat liknande villkor, géller i stéllet fér 57 § forsta stycket 7 att nyttjande-
ritten till lagenheten &r foérverkad om bostadsriattshavaren efter lagens
ikrafttradande ej lingre uppfyller villkoret. Forverkande skall anses ske
enligt nyssndmnda lagrum. Vad nu sagts skall dock ej gélla lingre an {ill
och med den 31 december 1975.

15. Har pa grund av att bostadsrattsféreningens hus éverlatits bostadsritt
upphort fore lagens ikrafttridande ager 4ldre lag tillimpning i fraga om bo-
stadsrittshavarens rilt till ersitining for bostadsritten och ritt till ligen-
het som tilltritts.

16. Har beslut av foreningsstiimma faltals innan lagen tritt i kraft, skall
i friga om beslutet, om klander didrav samt om beslutets registrering och
verkstillande dldre lag tillimpas.

17. 1 stillet for 123 § forsta stycket och 127 § dger motsvarande bestiam-
melser i dldre lag om skyldighet for bostadsrittsférening att trada i likvi-
dation och om ansvarighet f6r uppkommande forbindelser alltjamt 1illimp-
ning.

18. Bestimmelsen i 171 § andra stycket géller ej férbehall vars tillimp-
ning pakallats innan lagen tritt i kraft.

19. Skall enligt bestimmelserna ovan foreskrift i édldre lag giilla och ir i
samma lag overtriddelse av foreskriften belagd med straff, dger d4ven denna
straffbestdmmelse tilldimpning.

20. Forekommer i lag eller sirskild forfattning hinvisning till lagrum,

som ersatts genom bestimmelse i denna lag, giller i stdllet den bestim-
melsen.
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Bilaga 2
Det remitterade forslagel

1) Forslag
till
Bostadsrittslag

Hiirigenom férordnas som fdljer.

Inledande bestimmelser

1§
Upplilelse av hus eller del av hus {ill nyttjande mot vederlag utan be-
grinsning till tiden sker enligt bestimimelserna i denna lag.

28
Nyttjanderall enligt 1 § upplites av bostadsritisférening. Upplatelse far
icke ske till annan dn medlem i féreningen. Medlems riitt i féreningen pa
grund av upplitelse kallas bostadsriitt.
Med bostadsliigenhel avses lagenhel som fir avsedd att hell eller 1ill icke
oviisenllig del anviindas som boslad.

Upplatelse av bostadsritt m, m.

3§

Innan bostadsritt upplétes, skall ckonomisk plan fér foreningens verk-
samhel ha uppriltals av foreningens styrelse och godkints av linsstyrel-
sen.

Planen skall innehalla de upplysningar som iir av hetvdelse tor bedi-
mandet av {oreningens verksamhet.

Intriaffar forhdllande som &ar av viisentlig betydelse for bedémandet av
foreningens verksamhet sedan ckonomisk plan upprittats, far bostads-
riitt ej vidare upplitas forriin ny ekonomisk plan uppriittats och godkiints,

4§

Ekonomisk plan skall uppriitlas i lvd exemplar och undertecknas av
samtliga ledamoter i foreningens slyrelse.

Planen skall vara {orsedd med inlyg av tvi personer om att planen en-
ligt deras omdoéme vilar pa Lill{orlitliga grunder. I intygel skall anges de
huvudsakliga omslindigheter som ligger till grund (6r omddémet. Intygs-
givare utses bland dem somn Konungen eller myndighet, som Konungen
forordnar, foérklarat behoriga att utfirda sidant intyg. Mot intygsgivare
géiller samma jiv som mot domare,

Ansokan om godkinnande av ekonomisk plan goéres av styrelsen. Vid
ansGkningshandlingen skall bdda exemplaren av planen fogas.

Styrelsen skall hdlla godkind ekonomisk plan tillgiinglig for den som
vill taga del av planen,

8 Riksdagen 1971. 1 saml. Nr 12
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5§

Innan den slutliga kostnaden {6r anskaffandet av féreningens hus redo-
visals i-godkénd ekonomisk plan eller pd foreningsstimma, far bostadsritt
Lill bostadsliigenhet ej upplatas utan tillsldnd av linsstyrelsen. Sddant till-
stdnd skall ldmnas, om ekonomisk plan godkiinls av linsstyrelsen och for-
cningen hos linsstyrelsen stilll belryggande siikerhet for fullgérande av
skyldighet att utge ersiittning fér bostadsriiiten med belopp motsvarande
grundavgiften {6r denna.

Siikerhet skall pd begiiran av foreningen dderstliillas sedan ell ar for-
ftatit Tedn del den slotliga anskafiningskoslnaden redovisals pd forenings-
stdmma. Har talan om ersillning viickls fére utgingen av nimnda lid, t.lr

sitkerheten dock ej flerstiallas forrén [alan dbr \ll.“l"l avgjord och forening-
en fullgjorl sin betalningsskvldighet.

6 §

Bostadsriitt upplétes skriftligen. 1 upplélelsehandlingen skall anges par-
ternas namn, den ligenhet upplilelsen avser samt de belopp varmed grund-
avgift och arsavgift skall utgd. Om sirskild avgift for upplatelse av bostads-
ritt Cupplitelseavgift) skall ullagas, skall iven den anges.

- 78

Upplitelse som skelt i sirid med 3 § [Orsla styckel cller 6 § iir ogillig.,
Den Lill vilken upplitelsen skedde har dirvid riilt till ersiittning for skada.
Har liigenhelen {tilllritts, skall hyresavtal anses inginget foér tiden frén
lllllmdet Viickes ej talan om upplitelsens agiltighet inom tvd ar frin det
upplilelsen skedde, iir ritten till sddan Lalan férlorad.

Har upplitelse skett i slrid med 3 § sista styckel, tar bostadsriattshavaren
efter uppsiigning frainleiida bostadsritien, om han var i god tro nir uppli-
telsen skedde. Uppsiigning skall ske inom tre mianader fran del bostads-
riittshavaren fick kinnedom om fochillande som bort foranleda upprit-
tande av ny ckonomisk plan, dock ej senare im (vd ar frdn upplitelsen.
Sker uppsiigning, Overgir bosladsrillen genast till foreningen. Foreningen
skall till bosladsritishavaren utge \]\.lll“ ersitllning for b(mtadsmtten Bo-
stadsrallshavaren har iiven ritlLill, ersiitining lur skada. Har. ld{.,enhetell-
lilltritts, skall h)lesqvtal anses mg.msel tor tlden fran. uppsagnmrfen, om .
hostadsriittshavaren i uppsigningen begirl alt fi kvarbo i ligenheten.

Enas ¢j parlerna om hyxcs\llll\m euhgl forsla cller andra slycket, fast-
stilles dessa av hyresnédmnden. I avvaklan pd alt hyresvillkoren (or tiden
frin det Ilylesd\lal skall anses lngangel blir slutligl bestéimda skall hyra
betalas enligl vad som senast gilll i friga om arsavgifl.

. 8 §

Har bosladsriitt Lill viss Ligenhel upplalits al flera var for sig, dger upp-
lalelserna sinsemellan foretriide efter den lidsfoljd i vilken de dgt rum.
Ar upplatelserna samtidisa eller kan del ej ulronas i vilken tidsf6ljd de
skett, skall riitlen pa talan fororduna om foérelridel mellan dem eller \ad
som med hinsyn Lill omstindigheterna ar-skaligl, )

Niir bosladsriill skall vika enhgt torsta - sly('l\d skall-torenmgen iter-
biara grundavgift och upplatelseavgifl som bostadsrittshavaren betalat.
Denne har diven riitt till ersittning av foreningen [dr skada, om han vid
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upplatelsen v: nl\en iigde cller borl fgn lmnncdom om (lnn dll(lld llppld-
telsen.

9 §
Bostadsrittsforening far triffa avial om framtida vpplitelse av bustads-
riitt till annan ligenhet dn bostadsldgenhet.

Overgéng av bostadsritt

10 §

Har bostadsrilt overgatt till ny 1n11ehavare, far denne uldva bostadsriit-
ten endast om han ir cller antages till medlem i {éreningen.

Ulan binder av f6rsla stycket far dodsho efter avliden bostadsritishava-
re uldva hostadsriitten. Sedan ire ar forflutit fran dodsfallet, far f6reningen
dock anmana dddsboel alt inom sex manader visa att hostadsriitien ingati
i b()delning, eller arvskifle i anledning av bosladsrillshavarens “dod eller
atl ndgon, som ¢j far viigras intride i (dreningen,” forviirval bostadstiilten
och sokl medlemskap. Taktlages ej lid som angivils i anmaningen, fir for-
eningen siilja bostadsritllen pa offentlig auktion for dodshoels rikning.
Dédsboel kan i sladgarna medges vidstriicklare ritl dn som sagls nu.

11 :

Den till vilken bostadsrall dvergall ldl ej vigras intride i {dreningen, -
om han uppfyller de villkor for 1nmllc‘1nsl\‘lp somt foreskrives ‘i stadgarna
och foreningen skiiligen kan néjas med honom som bosladsriillshavare.
Den som forviirval bostadsriitl vid exekitiv forsiiljning eller vid offentlig
auktion enligt 10, 12 eller 37 § far dock ej viigras medlemskap pi den grund
all ersiitining for bostadsriillen icke beriiknats enligl grunder som-anges i
sladgarna.

Har bostadsralt overgatl il bostadsriilishavarens make, far intride i
[6reningen vigras mql\en endast om hinder mdler pi grund av bestim-
melse i stadgarna att medlem skall (illhéra viss sammanslulning cller
uppfylla liknande villkor och det skitligen kan fordras alt maken upp-
fyller villkorel. Vad som sagfs nu diger molsvarande tillimpning, om bo-
sladsriill HIl bosladsligenhet overgall (i1l bosladsrillshavaren nérsliende
som varakligt sammanbodde med honom. :

I fraga om forviary av andel i bostadsiail dger forsta och andra slyckena
llllampmn" endast om bosladsrillen innchas av makar. Vd(] som sagls nu
giller e| om annal hestimls i stadgarna.

12§

Hur den Gl vilken bosladsrill dvergall genom bodelning, arv, leslamen-
te, holagsskifte eller liknande [Orviiry icke anlagits Ll medlem, far for-
coingen anmana innchavaren alt inom sex manader eller den Lingre lid
SOM l\an vara bestiimd i sladgarna visa alt nagon, som ej far vigras inlri-
de i foreningen, forvirvat l)o&t.ulsmllcn och skl medlemskap. TaklHages cj
tid som angivils i anmaningen, far tmcnchn ’nl]]d bosladsriilten p.l of-
fenllig auklion for mnelmnu‘en\ ml\mn

13 §

Har den Ll villken bosladsrill dverladils icke anlagils llll medlem, dir
overlalelsen ugiltig,
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Forsta stycket giller c¢j vid exekuliv forsiiljning cller offentlig auktion
enligt 10, 12 eller 37 §. Har i sAdant fall férvirvaren icke antagits till med-
lem, skall foreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersittning.

14 §

I stadgarna kan intagas forbehall att vid overgang av bostadsritt till an-
nan ligenhet dn bosladslagenhet foreningen cller medlemmarna skall ha
ritt at! lésa bostadsriatien. Stadgarna skall i s fall ange i vilken ordning
losningsriitien skall tillkomma f{éreningen och medlemmarna, inom vilken
lid iésningsriitten skall géras giillande hos {6rviirvaren samnt effer vilka
grunder ersillning for hosladsritlen skall bestAmmas och inom vilken tid
den skall betalas.

15 §

For tid efter det alt foreningen underriltals om all bostadsriall mergétt
till medlem i foreningen svarar den [ran vilken ritlen Gvergatt e¢j for de
forpliktelser som dh"qcr innchavare av bostadsriitten.

Forsta styckel dger motsvarande tillimpning, om bostadsrilt genom bo-
delning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry eller vid exeku-
tiv forsal]mng eller offentlig auktion enligt 10, 12 eller 37 § overgatt {ill
nigon som ej dr medlem i féreningen. Har i annal fall bostadsriitt 6vergatt
till ndgon som ej i4r medlem, dr den fran vilken riitten 6vergitt fri fran
forpliktelser enligt forsta stycket for tid efter del all férvdrvaren anlagils
1lill medlem.

Forvarvaren svarar jimle den fran vilken bostadsriitlen overgalt for den-
ne avilande forpliktelser som innchavare av bostadsritten, om c¢j annat
dverenskommits mellan foreningen och forvirvaren.

16 §

Bostadsritishavare kan sedan tva ar forfiulit fran del bosladsritten upp-
liits avsiiga sig bostadsritten och dirigenom bli fri frdn sina f{érpliktelser
som bosladsriittshavare. Avsiigelse gores skriftligen hos styrelsen.

Sker avsiigelse, dvergar boxtadql(ltten till féreningen pa den fardag for
aviriidande av hyrd ligenhet som intriffar niirmast efter trc ménader fran
avsigelsen.

17 §
Har bostadsritt overgatt LIl foreningen, skall den overlatas sa spart del
kan ske utan foérlust, om c¢j foreningen beslutar alt bostadsrilien skall
upphora.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

18 §

Niir ligenhelen skall lilitridas férsta gdngen cfter bostadsrialisupplatelse,
skall féreningen, om ej annat avtalats, tillhandahélla ligenheten i siddant
skick att den enligt den allminna uppfattningen i orten ér fullt brukbar for
det avsedda findamalet.
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19 §

Ar ldgenhelen, niir den skall tilltriidas forsta gangen efter bostadsritts-
upplételse, ej i det skick som bostadsriittshavaren har ritt alt fordra, far
han avhjilpa bristen pd fércningens bekostnad, om styrelsen underlater atl
pa tillsiigelsc ombesdrja atgiirden si snart det kan ske. Kan bristen ej av-
hjilpas ulan dréjsmal eller underliler styrelsen alt efter tillsfigelse ombe-
sorja algirden sa snaridet kan ske, far bosladsriiltshavarcn efter uppslirfninq
frantr ada bostadsriitien. Uppséigning far dock ske endast om bristen ir av
visentlig betydelse. Sedan brislen blivit avhjilpt av slyrelsen far uppsigning
ej ske. For den tid ligenheten &r i bristfilligt skick har bostadsrittshavaren
ritt Lill skiilig nedsiittning av arsavgiften.

Bostadsrittshavaren har dven ritt till ersiittning fér skada, om bristen
beror pa forsummelse fran féreningens sida.

20 §

Erhaller bostadsritishavaren, nir ligenheten skall tilltr ddas forsta gang-
en efter bosladsriittsupplatelse, ej lilltride i ritt tid och beror ej (IIOJsmalet
pa honom, har han ritt till skilig nedséttning av arsavgiften for den tid
han ej kan nyttja ligenheten eller del diirav. Ar hindret av viisentlig bety-
delse, far bostadsriiltshavaren efler uppsigning frintrida bostadsritten.
Sedan tilltride erhdllits far uppsigning ej ske.

Bostadsriittshavaren har dven ritt till ersilining for skada, om drdjs-
mélet beror pa forsummelse fran féreningens sida.

21§
Asidosilter foreningen sin reparalionsskyldighel elier uppstar pa annat
siitl genom (oreningens villande hinder eller men i nytijanderitten sedan
lilltride medgivils, figer 19 § motsvarande tillimpning.

22 §

Forekommer ohyra i ligenhelen till men for bosladsrittshavaren, fger
19 § motsvarande tillimpning. Har ohyran uppkommil sedan tilltride med-
givits, giiller vad som sagts nu dock ej, om ohyran uppkommit genom
hostadsrittshavarens vallande cller genom vardsloshel eller férsummelse av
nigon for vilken han svarar enligt 26 § andra stycket.

I fraga om bosladsligenhet som utgor del av hus ér styrelsen skyldig att
vidiaga tjdnliga atgiirder {6r alt ulrola ohyra, fiven om bostadsritishavaren
ir ansvarig cnligt forsta stycket for alt siddan torckommer i ligenheten. Ar
hostad%mttsh.waren utan ansvar f6r ohyran, har han ritl till crmttmnfr for
nédvindig kostnad som dsamkas honom genom atgéird for att uirota ohyran

23 §

Har beshit fallals om viisentlig 6kning av de avgifler som uigir fér bo-
stadsrill, far bostadsriittshavaren efter uppsiigning frantrida bostadsritten,
om del ej iir obilligt mol féreningen cller dess medlemmar alt bostadsriitten
frantrides. Uppsigning skall ske inom ire ménader frdn det bostadsratts-
havaren fick kinnedom om avgifishéjningen.

24 §

Uppsiiges bosladsriitt av orsak som anges i 19—23 §, dvergir bostadsriit-
len genasl till foéreningen. Foéreningen skall till hostndsrdtlslmvaren utge
skiilig ersiitining for bostadsrilten,
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Har bosladsréttshavaren tilltriitt ligenheten, skall hyresavtal anses in-
ganget for tiden frin uppsiigningen, om bostadsrittshavaren i uppsiigningen
begiirt att fa kvarbo i ligenheten. Diirvid iiger 7 § sista stycket motsvarande
tillimpning.

25§
Bostadsrittshavaren fir icke anviinda ligenhelen [6r annal dndamal in
det avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ér av avse-
viird betydelse f6r {6reningen eller annan medlem.

26 §

Bostadsriltshavaren skall pé egen bekoslnad hélla ligenhelen i goll
skick, om ej annat bestimis i sladgarna eller féljer av d]](lld eller tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren svarar ej for reparation av de stamledningar for
avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten med vilka foreningen forselt
ligenheten. Vidare svarar bostadsrittshavaren for reparation pd grund av
brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom
hans vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nigon som hor
till hans hushall eller gistar honom eller av annan som han inryml i ligen-
heten cller som dir utfér arbete fér hans rikning. I frdga om brandskada
som bostadsriittshavaren sjilv icke véillat giller vad som sagts nu dock
endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han
bort iakttaga.

Andra stycket andra punkten dger motsvarande tillimpning, om ohyra
forekommer i liigenhelen.

27 §
Bostadsriittshavaren far cj utan tillstdnd av styrelsen forelaga avsevird

fériindring i ligenheten. Bostadsrittshavaren kan i stadgarna medges vid-
stricktare riitt in som sagts nu.

28 §

Bostadsriattshavaren édr skyldig att vid ligenhetens begagnandc iaktlaga
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fasligheten.
Han skall hiirvid stdlla sig till efterriittelse de sirskilda foreskrifter som
féreningen i overensstiimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsriltshava-
ren skall halla noggrann tillsyn dver att vad som sdlunda aligger honom
sjilv iakltages dven av dem for vilka han svarar enligt 26 § andra styckel.

Gods som veterligt ar eller med skél kan misstiinkas vara bchiiflat med
ohyra far icke inforas i liigenheten.

29 §

Bostadsriittsféreningen har rilt att erhalla tilltrdde till ligenhelen nér
det behovs for alt utéva nédig tillsyn eller ulfora arbete som erfordras. Nir
bostadsriitten enligt 10, 12 eller 37 § skall siiljas pa offentlig auktion, ar
bostadsriittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa ldmplig tid. For-
eningen skall tillse alt bostadsriittshavaren dérvid cj tillskyndas stérre oli-
genhet dn nddviindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala inskrinkningar i nyttjanderitten,
som foranledes av nddvindiga atgirder for att utrota ohyra i fastigheten,
dven om hans ligenhet icke besviras av ohyra. Dérvid fger 22 § motsva-
rande tillimpning.
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Underlater bostadsriittshavaren att bereda foreningen tilliride till ligen-
heten nir foreningen enligt forsta eller andra stycket har ritt till det, kan
overexekulor férordna om handrickning. I friga om sidan handrickning
giller bestimmelserna om handrickning enligt 191 § utsokningslagen
(1877: 31 5. 1).

30 §

Bosladsritlishavaren far ej utan styrelsens samtycke i andra hand upp-
lata ligenheten i dess helhet lill annan iin medlem utom i fall som avses i
andra stycket.

Bostadsriitishavare, som under viss tid ej ér i tillfille all anviinda sin
bostadsligenhel, fir upplata ligenheten i dess helhel i andra hand, om hy-
resndmnden limnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstdnd skall limnas,
om bosladsrittshavaren har beaklansvirda skil for upplalelsen och for-
eningen ej har befogad anledning alt vigra saintycke. TillstAnd kan be-
griinsas till viss tid och férenas med villkor.

31 §
Bosladsriittshavaren {ar ¢j inrymma ulomstdende personer i ligenheten,
om det kan medféra men {or foreningen cller annan medlem.

32 §

Betalar bosladsrittshavaren ej i rilt tid grundavgift eller upplatelseav-
gift som forfaller till belalning innan ligenheten far tilltradas och sker ej
rittelse inom en ménad frdn anmaning, fir féreningen hiiva upplatelseav-
talet. Vad som sagts nu gilller ej, om ligenheten tilltritts med styrelsens
medgivande.

Héves avtalet, har féreningen riill till crsatining for skada.

33 §

Nyttjanderatten till ldgenhet som innehas med bostadsritt och som till-
triitts dr forverkad och forcningen séledes beriittigad att uppsiga boslads-
rittshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av grundavgift eller upp-
latelseavgift utdver tvad veckor eller den lingre tid som kan vara bestimd
i stadgarna ecfler det all foreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsriitlshavaren dréjer med
betalning av arsavgift utéver tva vardagar etter forfallodagen,

2. om bostadsriattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppla-
ter ligenheten i andra hand, ’

3. om ligenheten anviindes i strid med 25 eller 31 §,

4. om bostadsréatishavaren eller annan, till vilken lagenheten upplatits i
andra hand, genom vardsloshet dr vallande till att ohyra férekommer i
ligenheten eller om bostadsriitishavaren genom underlitenhet alt utan
oskiligt drojsmél underriitta styrelsen om forekomst av ohyra i ldgenheten
bidrager till att ohyran sprides i fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsriittshavaren
eller annan, till vilken lidgenheten upplatits i andra hand, asidosiitter négot
av vad som enligt 28 § skall iakttagas vid ligenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt ndimnda paragraf iligger bostadsriltshavare,

6. om i strid med 29 § tilltriide till ligenheten viigras och bostadsritts-
havaren ej kan visa giltig ursikt,
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7. om hostadsrittshavaren dsidosiitier skyldighel, som gir utéver hans
aligganden enligt denna lag, och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgéres; dock kan skyldighel for bostadsriitis-
havaren att inneha anstilining i visst féretag eller liknande skyldighel cj
dberopas som grund for férverkande.

Nyitjanderilten ir icke férverkad, om det som ligger bostadsriittshava-
ren lill last dr av ringa betydelse.

Uppsiigning pa grund av férhillande som avses i forsta stycket 2, 3 eller
5—7 far ske cndast om bosladsriatishavaren underlater alt pa tillsiigelse
vidtaga riittelse utan dréjsmal.

Uppsiiges bostadsriittshavaren till avtlyllning, har féreningen riitt till er-
sitining for skada.

34 §

Ar nyttjanderiitlen {érverkad pa grund av forhallande som avses i 33 §
forsta stycket 1-—3 eller 5—7 men sker riitielse innan foreningen gjort bruk
av sin ritl Lill uppsigning, kan bostadsrillishavaren icke direfter skiljas
fran ligenheien pa den grunden. Detsamma giller omn féreningen icke upp-
sagt bostadsriittshavaren {ill avflyllning inom tre méanader fran det for-
eningen fick kiinnedom om forhallande somi avses i 33 § [6rsla stycket 4
eller 7 eller icke inom tvd manader fran det den erho!l velskap om f6rhal-
lande som avses i niimnda stycke 2 tillsagt bostadsritishavaren att vid-
taga rittelse.

35 §

Ar nyttjanderitten cnligt 33 § forsta slycket 1 {orverkad pa grund av
dréjsméal med betalning av arsavgift och har féreningen mied anledning
dirav uppsagt bostadsrittshavaren till avflylining, far denne ej pa grund
av drojsmalet skiljas fran ligenhelen, om avgiften betalas senast tolfte var-
dagen frin uppségningen. I avvaktan pé all bosladsriltshavaren visar sig
ha fullgjort vad som sdlunda fordras for att atervinna nyttjanderiitten far
beslut om vriikning icke meddelas forriin fjorlon vardagar forflutit fran
uppsiigningen.

36 §

Uppsiiges bosladsrittshavaren till avflyllning av orsak som anges i 33 §
forsta stycket 1 eller 4—6, ir han skyldig atl genast avflytta, om ej annat
foljer av 35 §. Uppsiges bostadsrillshavaren av annan i 33 § angiven orsak,
far han kvarbo till den fardag for aviriidande av hyrd ligenhet som intrif-
far nirmast efter tre minader fran uppsiigningen, om e¢j ritten eller over-
exekulor prévar skiligt dligga honom att avflytta tidigare.

37 §

Har bostadsritlshavaren blivit skild fran ligenheten till {61jd av uppsig-
ning i fall som avses i 33 §, skall foreningen silja bostadsrilten pa offent-
lig auktion sa snart det kan ske, om ej féreningen och bostadsrittshavaren
kommer 6verens om annat. Forsiljningen far dock anstd till dess brist for
vars avhjidlpande bostadsrittshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influlit genom forsiljningen far féreningen uppbiira si myec-
ket som behdovs for att ticka foreningens fordran hos bostadsrifishavaren.
Vad som aterstar tillfaller denne.
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38 §

Overliles det hus i vilket ligenheten finns eller siljes huset exckutivt,
upphdr bostadsriitien. Foéreningen ir dirvid skyldig att till bostadsrittsha-
varen utge skiilig ersiittning for bostadsriitlen. Triider féreningen i likvida-
tion inom tfre méanader fran det frigan om féreningens ersittningsskyldig-
het blivit slutligt avgjord eller forsiities foreningen inom samma tid i kon-
kurs, skall dock bostadsrattshavarens riatt att utfd ersiittning for bostads-
ritten bedémas efter de regler som géller for skifte av féreningens tillgangar.

Upphor bostadsriatten enligt forsta stycket och har ligenheten tilltritts,
skall skriftligt hyresavtal anses ingdnget. Dirvid ager 7 § sista stycket mot-
svarande tillampning.

39 §

Uppsiigning skall vara skriftlig, om ej skriftligt erkinnande av uppsig-
ningen ldmnas. Uppsigning far ske hos den som dr behdrig att mottaga ars-
avgift pa foreningens viignar.

Skriftlig uppsiigning skall delges den som sdkes {6r uppsigning, dock
utan tillimpning av 12—15 §§ delgivningslagen (1970: 428).

Triffas ej den som sokes i sitt hemvist, fir uppsigningen séindas i rekom-
menderat brev under hans vanliga adress. Ett exemplar av uppsiigningen
skall dessutom ldmnas antingen i den sdéktes bostad till vuxen medlem i
det hushall som han tillhor eller, om han driver rorelse med fast kontor,
pa kontoret till nagon som ér anslilld dir. Patriiffas icke nagon som an-
givits nu, skall uppsiigningen i stillet liggas i den soktes postlida, om sa-
dan finns. Uppsiigning har skett niir vad som sagts nu blivit fullgjort.

Har den hos vilken uppsiigning skall ske ej kiint hemvist hiir i riket och
finns ej heller kint ombud som har ritt att mottaga uppsiigning fér honom,
far uppsigning ske genom kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar.

Stimningsansékan med yrkande om ritt att franirida bostadsritien eller
om bostadsratishavarens skiljande fran ligenheten samt ansokan om vrik-
ning av bostadsrittshavaren giller som uppsigning nidr delgivning skett i
behorig ordning.

Allminna bestimmelser om bostadsriittsférening
40 §

Ekonomisk foérening med #dndamdl att i féreningens hus upplata ligen-
heter at medlemmarna till nyttjande utan bedriansning till tiden kan re-
gistreras som bostadsréttsférening.

41 §

Bestammelserna i 2 och 3 §§ lagen (1951: 308) om ekonomiska foreningar
dger motsvarande tillimpning i friga om hostadsrittsférening.

42 §
Bostadsrittsférening registreras hos linsstyrelsen i det liin déir féreningens
styrelse enligt stadgarna har sitt siite.
Inskrivning av uppgifter angdende bostadsrittsférening skall ske i en
sarskild avdelning av det foreningsregister som avses 1 4 § lagen (1951: 308)
om ekonomiska féreningar.

9 Riksdagen 1971. 1 saml. Nr 12
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Stadgar och firma m. m.

43 §

For registrering av bostadsriittsforening fordras att foreningen har minst
fem medlemmar samt att den antagit stadgar och utsett styrelse och reviso-
rer.

44 §

Bostadsrittsforenings stadgar skall ange

1. foreningens firma,

2. dindamaélet med foreningens verksamhet och verksamhetens art,

3. den ort inom riket dér féreningens styrelse skall ha sitt siite,

4. om avgift for intride i foreningen skall férekomma, det belopp, hogst
100 kronor, varlill intrddesavgiften for varje medlem skall bestimmas,

5. huruvida upplatelseavgift kan uttagas,

6. de grunder enligt vilka arsavgift skall berdknas,

7. om andra regelbundna eller pa sarskilt beslut om ullaxering beroende
avgifter till féreningen &4n grundavgift, upplatelseavgift och Arsavgift skall
férekomma, avgifternas belopp eller de higsta belopp, sammanlagt dock ej
mer an 100 kronor for ar och medlem, varlill de far bestammas.

8. om ritten att bestimma ersittning for bostadsritt vid 6verlitelse skall
vara inskrinkt, de grunder enligt vilka ersiittningen skall beriiknas,

9. antalet styrelseledamoéter och revisorer eller det higsta och liagsta an-
tal till vilket de skall uppga och, om for styrelscledaméler eller revisorer
skall finnas suppleanter, samma uppgifter betriffande dem, tiden for sty-
relseledamots, revisors och suppleants uppdrag samt, om siyrelscledamot,
revisor eller suppleant skall utses pd annat dn i denna lag angivet siitt, hur
tillsattning skall ske,

10. féreningens rikenskapsir,

11. de grunder enligt vilka medel skall avsattas f6r sakerstillande av un-
dcrhéllet av foreningens hus,

12. det sitt pa vilket kallelse till foreningsstimma skall ske ocli andra
meddelanden bringas till medlemmarnas kinnedom samt den tid fore stim-
ma nir foreskrivna kallelsealgiirder senast skall vara vidtagna,

13. de grunder enligt vilka foreningen skall férfoga 6ver uppkommen vinst
och hur det skall forfaras med foreningens behillna tillgdngar vid dess
upplésning. :

45 § :

Bostadsriittsférenings firma skall innehélla ordet bostadsrittsférening.

I firman far c¢j ordet bolag eller eljest nidgot som betecknar ett bolags{or-
hallaride intagas pa sidant siit ait dirav kan foranledas det misstaget att
firman innchas av ctt bolag.

Firman skall tydligt skilja sig fran andra hos ldnsstyrelsen forut registre-
rade och dnnu bestdende foreningsfirmor.

Annan in bostadsréittsforening far ej i sin firma eller annars vid beteck-
ning av rorelsen anviinda ordet bostadsriitt.

46 §
Bestimmelserna i 8 och 9 §§ lagen (1951: 308) om ckonomiska féreningar
ager motsvarande tillampning i friga om bostadsrittsforening. Harvid skall
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hinvisningen i 8 § tredje stycket till 5 § avse 43 § denna lag. Uppgift om
medborgarskap behdver ej limnas i ansokan om registrering.

Medlemsforteckning och ligenhetsforteckning

47 §

Genom styrelsens férsorg skall foras forteckning 6ver bostadsriittsfor-
eningens medlemmar (medlemsforteckning) samt forteckning over de ligen-
heter som &r upplatna med bostadsritt (ligenhetsforteckning). Forteckning
kan bestd av betryggande 1dsblads- eller kortsystem.

48 §
Medlemsforteckningen skall for varje medlem innehalla uppgift om hans
fullstindiga namn och hemvist samt om bostadsritt som han innchar.
Styrelsen skall halla {6rteckningen tillginglig f6r den som vill taga del av
den.

49 §

Ligenhetsférteckningen skall for varje ligenhct ange

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och 6vriga ulrymmen,

2. dagen f{O6r lansstyrelsens godkinnande av den ekonomiska plan som
ligger till grund for upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. grundavgiften for bostadsritten.

Uppgifter enligt forsta stycket skall genast inforas i forteckningen nir
bostadsriitt upplates.

Underrittas foreningen om pantsitining av bostadsriitt eller findras upp-
gift i forteckningen, skall detta genast antecknas.

Dagen for anteckning skall anges.

50 §

Bostadsrittshavare har rilt att pa begiran fa utdrag ur liigenhetsforteck-
ningen betrdffande ligenhet som han innehar med bostadsritt. Utdraget
skall avse de uppgifter som enligt 49 § skall anges i forteckningen. Dagen
{6r utfirdandct skall anges i uldraget.

Medlemskap

51 §
Friga om antagande av medlem i bostadsritisférening avgoéres av styrel-
sen, om ej annat foljer av 52 §.
Ansdkan om inlrdde i féreningen skall ske skriftligen och vara forsedd
med sokandens bevittnade namnunderskrift, om sa bestdmts i stadgarna.

52 §
Forvarvare av bostadsrétt, som viigrats intréde i foreningen, kan inom en
méanad fran det han fick del av beslutet hirom hinskjuta tvisten till hyres-
namnden.

53 § -
Medlem som ej innehar bostadsritt far uttrida ur foremn“en och kan pa
grund som anges i stadgarna uteslutas ur denna.
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Medlem som upphor att vara bostadsriittshavare skall anses ha uttritt ur
foreningen, om ej styrelsen medgivit att han far kvarstd som medlem. Vad
som sagts nu giller ej, om bostadsritten upphort till {61jd av att det hus
i vilket lagenheten finns overgitt till ny dgare.

Anmilan om uttride skall ske skriftligen och vara forsedd med med-
lemmens bevittnade namnunderskrift, om sa bestamts i stadgarna. Fraga om
uteslutning préovas av foreningsstiimma, om ¢j annat bestéiimts i stadgarna.

Vinstutdelning m. m.

54 §

Utdelning féar ske endast av vinst som redovisas i faststilld balansriikning
for senaste rikenskapsaret.

Vinst fir ej utdelas till andra dn bostadsritishavarna. Vinslen férdelas
mellan dem efter grundavgifterna for bostadsritterna, om ej annat bestimis
istadgarna.

55 §

Har vinstutdelning beslutats och verkstiillts i strid med 54 § eller bestim-
melse i féreningens stadgar, giller 19 § lagen (1951:308) om ekonomiska
foreningar i tillimpliga delar.

Bestimmelserna i 20 § nimnda lag dger motsvarande tillimpning i fra-
ga om bostadsriittsforening.

Styrelse och firmateckning

56 §

Bestimmelserna i 21—37 §§ lagen (1951: 308) om ekonomiska féreningar
iiger motsvarande tillimpning i friga om bostadsrittsférening med nedan
angivna avvikelser.

1. Av styrelsens ledamdéter skall alllid minst tva eller, om styrelsen be-
slar av mindre in fem ledamdter, minst en véljas pa {éreningsstimma.

2. Styrelscledamot och suppleant for styrelseledamot samt firmalecknare
behéver ej vara svensk medborgare.

3. Bostadsriiltshavares make kan vara slyrelscledamot ecller suppleant
for styrelseledamot, dven om han e¢j ir medlem i féreningen, sivida icke
annat bestiimts i stadgarna.

57 §

Det ankommer p& styrelsen att faststdlla med vilka belopp grundavgifler,
upplitelseavgifter och arsavgifter skall utga samt hur beloppen skall betalas,
om ej annat bestdmts i stadgarna. Andring av grundavgift skall dock alltid
beslutas av foreningsstimma.

Styrelsens arsredovisning samt revision

58 §

Bestimmelserna i 38—b51 §§ lagen (1951:308) om ekonomiska for-
eningar giller i tillimpliga delar i friga om bostadsrittsférening. Vad som
siigs dir om insats skall betriffande bostadsréttsforening i stillet gilla in-
tradesavgift, grundavgift och upplatelseavgift.
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Foreningsstimma
59 §

Bestimmelserna i 52—61 §§ lagen (1951: 308) om eckonomiska féreningar
géller i tillimpliga delar i friga om bostadsrittsférening. Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt, dger de dock endast en rést, om ej
annat bestimts i stadgarna. Vidare kan medlems ristritt utdévas av med-
lemmens make som ombud, dven om denne ej ir medlem i foreningen, sa-
vida icke annat bestimts i stadgarna.

60 §

For giltighet av beslut pA foreningsstimma giller,

1. om beslutet innebir dndring av grundavgift och medfér rubbning av
det piA denna avgift grundade inboérdes forhallandet bostadsrittshavarna
emellan, att samtliga bostadsrittshavare vilkas rélt berdres av dndringen
bitritt beslutet eller att detta fattats pa tva pa varandra foljande forenings-
stdmmor och pa den stimma som héilles sist bitritts av minst tre fjirdede-
lar av de réstande,

2. om beslutet inncbir att ligenhet som upplatits med bostadsriitt kom-
mer att underga forsimring av icke ringa belydelse, att bosladsrittshava-
ren bitritt beslutet,

3. om beslutet i annat fall leder till visentlig forindring av lLigenhelen,
att bostadsrittshavaren bitritt beslutet eller att minst tva tredjedeclar av
de rostande forenat sig om detta,

4. om beslutet innebdr utvidgning av féreningens verksamhet, att det
bitritts av minst tva tredjedelar av de réstande,

5. om beslutet innebar 6verlatelse av foreningen tilthorigt hus i vilket
ligenhet dr uppliten med bostadsritt, att beslutet fattats i den ordning
som giller for beslut om likvidation samt att minst tva tredjedelar av bo-
stadsrittshavarna i det hus som skall 6verliatas samtyckt {ill beslutet.

Ar for giltighet av beslut enligt forsla stycket ytterligare villkor bestiimt i
stadgarna, giller dven det.

Talan mot styrelseledamot, revisor, foreningsmedlem eller rostberiittigad

61 §
Bestimmelserna i 63—66 §§ lagen (1951: 308) om ekonomiska féreningar
ager motsvarande tilliimpning i friga om bostadsrittsférening.

Andring av bostadsrittsforenings stadgar

62 §

Beslut om iéindring av bostadsriittsférenings stadgar ar giltigt endast om
samtliga réstberittigade férenat sig om beslutet eller detta fattats pa iva
pA varandra foljande foreningsstiimmor och pa den stimma som halles
sist bitratts av minst tva tredjedelar av de rdéstande. Om beslutet avser
indring av de grunder enligt vilka arsavgift skall berdknas, fordras dock
att pa den stimma som hélles sist beslutet bitritts av minst tre fjardedelar
av de rostande. Innebar beslutet att medlems ritt till foreningens behdllna
tillgdngar vid dess uppldsning inskrankes, fordras att beslutet pa sista stim-
man bitrilts av samtliga réstande.

Beslut varigenom medlems riitt ait dverlala bostadsriitt inskriinkes eller
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forbeh4ll om 16sningsriitt enligt 14 § inféres ar giltigt endast om samtliga
bostadsrittshavare vilkas ritt beréres av indringen samtyckt 1ill beslutet.
Ar for giltighet av beslut enligt denna paragraf ytterligare villkor be-
stimt i stadgarna, giiller dven det.
Har p& grund av lag eller annan férfattning eller efter Konungens medgi-
vande i stadgarna intagits foreskrift att viss bestimmelse ej far dndras uian
Konungens medgivande, fir foreskriften ej dndras utan sidant medgivande.

63 §

Beslut om dndring av stadgarna skall av styrelsens ordférande ofordréj-
ligen anmaélas for registrering och far ej verkstillas innan registrering
skett. Vid anmalningshandlingen skall fogas tvi avskrifter av protokoll som
forts i arendet. '

Talan mot foreningsstimmobeslut

64 §

Bestimmelserna i 69 § lagen (1951: 308) om ekonomiska foreningar iiger
molsvarande tillimpning i friga om bostadsritisforening.

Likvidation och upplésning

65 §

Bestdmmelserna i 70—95 §§ lagen (1951: 308) om ekonomiska féreningar
dger motsvarande tillampning i friga om bostadsriittsférening. Vad i 71
och 75 §§ foreskrives for det fall antalet foreningsmedlemmar nedgatt un-
der det i 5 § foreskrivna ligsta antalet skall i bostadsrittsforening tillim-
pas, om antalet medlemmar eller bostadsrittshavare nedgitt under fem.
Vidare skall vad i 83 § sigs om insatskapital i stilllet gilla intridesavgift,
grundavgift och upplatelseavgift i bostadsrattsforening.

Fusion

66 §
Bestiimmelserna i 96—98 §§ lagen (1951: 308) om ekonomiska foreningar
giller i tillimpliga delar i friga om bostadsrittsforening.

Registrering
67 §

Bestimmelserna i 99-—105 §§ lagen (1951:308) om ekonomiska foér-
eningar #ger motsvarande tillimpning i friga om bostadsrittsférening.
Harvid skall hiénvisningen i 100 § andra stycket till 7 § tredje slycket avse
45 § tredje styckel denna lag.

Betriffande anstkan om godkiinnande av ekonomisk plan skall bestim-
melserna om anmiilan for registrering figa motsvarande tillimpning.

Skadestind

68§
Bestimmelserna i 106—109 §§ lagen (1951:308) om ekonomiska for-
eningar dger motsvarande tillimpning i friga om bostadsrittsférening.



Kungl. Maj:ts proposition nr 12 dr 1971 239

- Straffbestimmelser

69 §

Bestimmelserna i 110—112 §§ lagen (1951:308) om eckonomiska for-
eningar giller i tillimpliga delar i friga om bostadsriittsférening. Vid till-
limpningen av bestimmelserna skall dock iakttflgas, att hiinvisningen i
110 § 5 till 18 § skall avse 54 § denna lag och i 111 § 2 till 68 § skall avse
63 § denna lag.

70 §

Till boter domes

1. den som uppléter bostadsritt i strid med 3eller 5 §,

2. styrelseledamot eller likvidator, om han underlater att iakttaga fére-
skrift i 4 § sista stycket eller 47—49 §,

3. den som uppséthgen eller av grov oaktsamhet meddelar oriktig eller
vilseledandc uppgift i utdrag enligt 50 §,

4. den som bryter mot 45 § sista stycket cller upplater andelsritt i strid
med 78 §.

~1 ~31

1§
Ar girning som avses i 69 eller 70 §

belagd med straff i brottsbalken dd-
mes ej till ansvar enligt denna lag. -

Sirskilda bestimmelser

72 §

Bestammelserna i 114—116 §§ lagen (1901 308) om ekonomlsLa féreningar
dger motsvarande tillimpning i frdga om bostadsrittsforening.

F6rbehz“’1]1 i stadgarna enligt 116 § utan bestidmmelse om ratt fér parterna
att klandra skiljedomen far dock ej goras géllande i fraga om bostadsratts-
havares ritt eller skyldighet alt tilltrdda eller behdlla lagenheten eller betrif-
fande fasistallande av hyresvillkor enligt 7 § sista stycket. I 6vrigt giiller for-
behallet ej i fraga om tvist med anledning av upplatelse av nyttjanderitt en-
ligt 1 § savitt genom forbehallet skiljemén utsetts eller bestdmmelse med-
delats om skiljeméinnens antal, siiltet fér deras utseende eller forfarandet vid
skiljendmnden. I dessa hinseenden skall lagen (1929:145) om skiljemén
tillimpas. Vad som sagts nu utgér dock ej hinder for att i stadgarna utse
hyresndmnden till skiljenimnd eller bestimma kortare tid for slul] ecmanna-
atﬂaldens avslutande én den tid om sex ménader som anges i nimnda lag.

73 §

Ar sidant meddelande fran féreningen som avses i 10, 12 eller 32 § eller
33 § 1 avsiint i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress, skall
foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den. Detsanmima géller
betriaffande sidant meddelande fran bostadsrattshavare som avscs i 15 eller
19 §.

74 §
Nirmare bestimmelser om ekonomisk plan med dértill hérande intyg och

om siikerhet enligt 5 § meddelas av Konungen eller av myndighet, som
Konungen bestdmmer.
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Forfarandet i bostadsrittstvister m. m.

75 §

Om part ej godtar hyresnimnds beslut i fraga enligt denna lag, far par-
ten klandra beslutet genom att viicka talan mot den andra parten inom tre
veckor fran det parten erholl del av beslutet. Klandras icke beslutet inom
denna tid, &r parts rétt {ill talan férlorad.

76 §

Tvist med anledning av upplatelse av nyttjanderitt enligt 1 § (bostads-
riattstvist) som ej ankommer pa hyresnimnds prévning skall, om ej
Konungen bestimmer annat, upptagas av den fastighetsdomstol inom vars
omride fastigheten ir belégen. Aven klandertalan enligt 75 § upptages av
denna domstol.

Fastighetsdomstol skall i mal enligt forsta stycket bestd av ordféranden
och den andre lagfarne ledamoten samt tre nimndemaén.

Tvist som efter klander mot hyresnimnds beslut ir anhéngig vid domstol
far aterforvisas till nimnden.

77§

Talan far ej féras mot fastighetsdomstols dom i fraga om faststillande av
hyresvillkor enligt 7 § sista stycket eller i friga om tillstind som avses i 30 §
andra stycket och ej heller mot hovritts dom i friga som avses i 52 §.

I tvist som avser faststiillande av hyresvillkor enligt 7 § sista stycket skall
vardera parten svara for sin rittegdngskostnad i fastighetsdomstolen, i den
mén ej annat foljer av 18 kap. 6 § riattegingsbalken.

Forbud mot upplételse av andelsriitt

78 §

Forening eller akliebolag fir ej upplita andelsratt med vilken féljer ritt
att for begrinsad tid besitta eller hyra bostadsldgenhet. Vad som sagts nu
dger motsvarande tillimpning i frdga om andel i1 handelsbolag.

Traffas i strid med forsta stycket vid upplitelse av ligenhet férhehill om
forvarv av andelsritt, giller férbehillet ej mot den till vilken ldgenhelen
upplatits.

Overgingsbestimmelser

1. Denna lag {rdder i kraft den 1 januari 1972. Genom lagen upphiives
lagen (1930:115) om bostadsriattsféreningar och lagen (1968:702) om
forskott vid upplatelse av bostadsritt, m. m.

2. Bestimmelsen i 2 § forsta stycket forsta punkten utgér ej hinder fér
den som fore lagens ikrafttrddande haft ritt att driva verksamhet, i vilken
ingar upplatelse av nyttjanderitt som avses i 1 §, att forlsitla verksamheten.

3. Den nya lagen éger tillimpning dven pd bostadsrittsférening som re-
gistrerats enligt dldre lag. I fraga om sidan forening géller dock punkterna
4—13 nedan.

4, Har ekonomisk plan mottagits av linsstyrelsen enligt dldre lag, skall
planen anses ha godkints enligt den nya lagen.
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5. Har teckningslista utfirdats, dger dldre lag tillimpning betridffande
upplatelse av bostadsriatt till utbjudna lagenheter.

6. Har bostadsritts{oérening fére den nya lagens ikrafttrddande sokt eller
erhéllit tillsidnd enligt 2 § forsta stycket lagen (1968: 702) om forskott vid
upplatelse av bostadsx itt, m. m. att uppbara forskott pa avgift cller annat
vederlag fér upplatclse av bostadsritt, adger aldre lag tillampning i fraga
om forslxottet

. Har bostadsréttshavare dverlatit sin bostadsritt eller avlidit fére den
n)a lagens ikrafttridande eller har hans dktenskap gatt ater eller boskillnad,
hemskillnad ecller dktenskapsskillnad vunnits fore sagda tidpunkt, édger dldre
lag tlllampnmﬁ i friga om dodsboets ritt att utéva bostadsrattcn, fonana-
rens ritt att vinna intréde i féreningen, verkan av att forvirvaren icke an-
tagits till medlem samt ansvaret for férpliktelser som avilar innehavare av
bostadsréitten.

8. Har uppségning skett fore den nya lagens ikraftirddande, édger dldre
bestimmelser om verkan av uppsigningen alltjamt tillimpning.

9. Bestimmelse i forenings stadgar att &rsavgift eller andel i vinst eller
behéllna liligingar skall berdknas efler ligenhets andelsvirde skall anses
innebéra att sidan avgift eller andel skall berdknas enligt grundavgiften for
bostadsritien.

10. Innehéller férenings stadgar vid lagens ikraftiridande bestimielse
om berikning av ersiittning fér bostadsriitt vid 6verlilelse, dger bestimmel-
sen alltjimt tillimpning, dven om grunderna for berikningen ej angivits
i stadgarna. Sadan bestimmelse skall anses innebira villkor for medlemskap,
om ej annat framgar av omstindigheterna.

11. Har beslut av foreningsslimma fattats fore den nya lagens ikraftird-
dande, figer aldre lag tilldmpning i fraga om beslutet.

12. Bestiimmelsen i 72 § andra stycket giller ej f6rbehall vars tillimpning
pékallats fére den nya lagens ikrafttridande.

13. Skall enligt bestimmelserna ovan foreskrift i ildre lag gilla och ir
i samma lag overlxadelse av fore<kr1ften belagd med straff, dger dven straff-
beelammelsen tillimpning,.

14. Bostadsriittslvist eller tvist om hyresvillkor, vari talan viickts eller som
hinskjutits till avgorande av skiljemén fore den nya lagens ikraftiradande, -
bchandlas enligt aldre bestdmmelser.

15. Bestimmelsen i 78 § utgor ej hinder f6r forening eller akticholag, som
fore lagens ikrafttriadande hait ritt att upplita andelsritt med vilken féljer

ritt alt for begriinsad tid besitta eller hyra liigenhet i hus som tillhor for-
cningen cller boladet alt upplata andelsrilt avseende ligenhet i huset. Vad
som S’l“ts nu ager molsvarande tillimpning i fraga om handeclsholag.

1 annat fall 4n som avscs i forsta stycket far foremng eller aktlcbolag, som
fore lagens ikrafttridande drivit verksamhet i vilken ingar upplételse av an-
delsriitt som avses i 78 §, efter tillstand av ]iinsstyrelsen fortsitta sin verk-
samhet. Har foreningen eller bolaget ingivit ansékan hirom fore ikrafitra-
dandet, far verksamheten fortsiittas i avvaktan pa beslutet.

16. Forckommer i lag eller annan forfattning hinvisning till foreskrift
som ersatts genom bestimmelse i denna lag, tillimpas i stdllet den nya be-
stammelsen.

9% Riksdagen 1971. 1 saml. Nr 12



242 Kungl. Maj:ts proposition nr 12 dar 1971

2) Forslag
till
Lag

om indring i rdttegangsbalken

Hirigenom forordnas, att 10 kap. 10 § ritlegdngsbalken skall ha nedan

angivna lydelse.

(Nuvarande lydelse)?

(Féreslagen Iydelse)

10 KAP.
10 §.

Tvist om idganderiitt eller nyttjan-
deritt till fast egendom, om riitt till
servitut cller annan siirskild ritt
till egendomen cller om besittning
av cgendomen skall upptagas av rit-
ten i den ort, dir fastigheten ér. Lag
samma vare, om lvisten ror skyldig-
het for #gare cller innchavare av
egendomen att fullgéra nagot, som
dligger honom i denna egenskap, el-
ler, d& nyttjanderitt eller annan siir-
skild ritt till egendomen upplitits,
fraga ir om vederlag for upplatelsen,
byggnads underhdll eller annat dy-
likt. Vad som sigs i denna paragraf
giller dock cj arrende- eller hyres-
tvist.

Tvist om iiganderitt eller nyttjan-
derilt till fast egendom, om riitt till
servilut eller annan sirskild ritt till
egendomen eller om besitining av
cgendomen skall upptagas av ritten
i den ort, dir fastigheten #ar. Lag
samma vare, om tvisten ror skyldig-
het fér digare eller innehavare av
cgendomen att fullgdéra nigot, som
iligger honom i denna egenskap, el-
ler, d4 nyttjanderitt ecller annan
sirskild ritt till egendomen uppis-
lits, fraga iir om vederlag for uppla-
telsen, byggnads underhill eller an-
nat dylikt. Vad som sigs i denna
paragraf giiller dock ej arrende-, hy-
res- eller bostadsrdtistvist.

Ligger fastigheten — — — — — — — huvuddelen ligger.

Denna lag triider i kraft den 1 januari 1972.

1 Lydelse enligt prop. 1970: 145.
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3) Forslag

till

Lag

om #ndring i utsbkningslagen (1877: 31 s. 1)

Hirigenom forordnas, att 65 § utsékningslagen (1877: 31 s. 1) skall ha

nedan angivna lydelse.

(Nuvarande lydelse)

Fran utmitning — — — — — — —

6. penningar, banktillgodohavan-
de, annan fordran och férnddenheter,
i den méan annat ej fr foreskrivet
och tillgdngen skiligen fordras for
underhall at giildendren till dess in-
komst som licker behovet éir att
viinla, dock icke utan synnecrliga
skdl for liingre tid fin en manad.

Har giildeniiren familj, bestiimmes
vad som enligt T mom. 1—6 far un-
dantagas med skilig hinsyn dven till
vad familjen brukar eller behéver.
Om gildenéren eller ndgon som {till-
hor hans familj lider av lyte eller all-
varlig sjukdom, skall detta ocksé be-
aktas. Undantag enligt 6 bestimmes
med skiilig hiinsyn iiven till den un-
derhéallsborda som avilar giildenéiren.

Vid ulmiitning hos dédsbo #ger
vad som i 1 och 2 mom. sagts motsva-
rande tillimpning i frdga om dods-
boet tillhorig egendom som den dé-

ISenaste lydelse 1968: 623.

(Fireslagen lydelse)

— —far overlatas,

6. bostadsrdtt till ldgenhet som
tjinar gdldendren till stadigvarande
bostad, dock ej om gdldendren vid
forvirv av bostadsrdtten dsidosatt
tillborlig hdnsyn mot sina borgend-
rer eller om det med hénsyn tll gdl-
dendirens behov och bosladsrittens
vdirde framstdar som oskdligt att bo-
stadsrdtten undantages fran utmidt-
ning,

7. penningar, banktillgodohavan-
de, annan fordran och fornédenhe-
ter, i den mén annat ej ir foreskrivet
och tillgadngen skiiligen fordras for
underhall 4t giildenéiiren till dess in-
komst som ticker behovet dr att viin-
la, dock icke utan synnerliga skil
for lingre tid 4n en ménad.

Har giildeniiren familj, bestitinmes
vad som cnligt 1 mom. 1—7 far un-
danltagas med skilig hinsyn aven till
vad familjen brukar eller behdover.
Om gildenaren eller ndgon som till-
hor hans familj lider av Iyte eller all-
varlig sjukdom, skall detta ocksa be-
aktas. Undantag enligt 7 bestammes
med skiilig hinsyn dven lill den un-
derhallsborda som &vilar giilldeniren.

Vid utmiitning hos dédsbo iiger
vad som i1 och 2 mom. sagts motsva-
rande tillampning i frdga om dods-
boet tillhorig egendom som den do-
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des cflerlevande familj brukar eller
behover, 1 stiillet fér foreskriften i
1 mom. 6 giller dock 18 kap. 5 §
andra stycket irvdabalken.

Kungl. Maj:ts proposition nr 12 dr 1971

(Nuvarande lydelse)

des eflerlevande familj brukar eller
behover. I stiillet for foreskriften i
1 mom. 7 giller dock 18 kap. 5 §
andra slycket irvdabalken.

Denna lag triader i kraft den 1 januari 1972,

Bestimmelsen i 65 § 1 mom. 6 dger motsvarande tillimpning pa siddan
andelstiitt i forening, som ej ir bostadsriitls{orening, cller aktiebolag med
vilken féljer riitt att besitta eller hyra ligenhet.

4) Forslag

tilt

Lag

om indring i lagen (1951: 308) om ekonomiska féreningar

Hirigenom férordnas i fraga om lagen (1951:308) om ckonomiska for-

eningar,

dels att 113 § skall upphora att gilla,

dels att 111 § skall ha nedan angivna lydelse.

(Nuvarande lydelse)

Med dagsbéter —— — — — — — —

5. revisor, vilken underliter att
iakttaga foreskrift som meddelats i
51 § forsta stycket eller 81 § andra
stycket, sd4 ock likvidationsrevisor,
som forsummar att fullgéra vad i
87 § forsta stycket forsta punkten
eller 89 § forsta stycket fjirde punk-
ten finnes stadgat;

6. styrelsecledamot eller likvidator
som uppldter ligenhet i strid mot be-
staimmelseni 113 §.

(Féreslagen lydelse)

— — andra stycket;

5. revisor, vilken undcrliter att
jakttaga foreskrift som meddelats i
51 § forsta stycket eller 81 § andra
stycket, sd& ock likvidationsrevisor,
som f{orsummar att fullgéra vad i
87 § forsta stycket forsta punkten
cller 89 § forsta styckel fjarde punk-
ten finnes stadgat.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1972.
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9) Forslag
till
Lag
om &ndring i lagen (1969: 246) om fastighetsdomstol

Hirigenom forordnas, att 3 § lagen (1969: 246) om fastighetsdomstol skall
ha nedan angivna lydelse.

(Nuvarande lydelse)! (Foreslagen lydelse)
3§

Faslighetsdomslol bestdr — — — — — — — tva namndemaén,

Ord{éranden utses — — — — — — — eller fastighetsvirdering.

Nimndemiinnen bér — — — — — - — — — orts férhllanden.

Om fastighetsdomstols samman- Om faslighetsdomstols samman-
siattning i hyresmdl finns sdrskild sittning i hyres- och bostadsrdittsmdl
foreskrift. finns sdrskilda féreskrifter.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1972.

! Lydelsc enligt prop. 1970: 145.
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6) Forslag

till
Lag
om éndring i lagen ( ) om arrendenéimnder och hyresnidmnder

Hirigenom {érordnas, all 4—8, 10
om arrendeniimnder och hyresniimnde

(Nuvarande lydelse)?!

Hyresnimnd som
1. media i hyrestvist,

2. prova tvist

3. prova frdga om godkiinnande
av Overenskommelse som avses i
12 kap. 45 cller 56 § jordabalken,

4. vara skiljenimind i hyrestvist,

5. préva friagor enligt lagen (1970:
246) om tvangsforvalining av bo-
stadsfastighet.

Arcnde upptages

1

5, 19, 22 och 27 §§ lagen ( )

r skall ha nedan angivna lydelse.

(Féreslagen lydelse)

— — uppgift att
1. medla i hgres- eller bostads-

rdttstvist,

allt jordabalken,

3. préva tvist om hyresvilllor en-
ligt 7 § sista stycket, uppldtelse av
ldgenhet i andra hand enligt 30 §
andra stycket eller medlemskap en-
ligt 52 §, allt bostadsrdttslagen (1971:

s

4. prova friga om godkinnande
av overenskommelse som avses i 12
kap. 45 eller 56 § jordabalken,

5. vara skiljenimnd i hyres- eller
bostadsrdttstoist,

6. prova fragor enligt lagen (1970:
246) om tvangsforvaitning av bo-
stadsfastighet.
ir beligen.

5 §

Hyresnimnd bestar av lagfaren
crdférande och tvd andra ledamoter,
om ¢j annal foljer av andra stycket.
Av de senare ledamoéterna skall den
ene vara val fortrogen med f6rvalt-
ning av hyresfastighet och den andre
vara vil fortrogen med bostadshy-
resgisters f{orhallanden eller, nir
iirende ror annan ligenhet in bo-
stadsligenhet, med niéringsidkande
hyresgiisters férhallanden.

! Lydelse enligt prop. 1970: 145.

Hyresnimnd bestir av lagfaren
ordférande och tvé andra ledamaéter,
om c¢j annat féljer av andra stycket.
Av de senare ledamdterna skall den
ene vara vil fortrogen med for-
valtning av hyresfaslighet eller, ndr
drendet ror bostadsrittsfastighet,
med férvaltning av sadan fastighet
och den andre vara vil fértrogen
med bostadshyresgiisters forhéllan-
den eller, nir iirende rér annan li-
genhet 4n bostadsligenhet, med ni-
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(Nuvarande lydelse)

Bestimmelserna i — — — — — —

247

(Foreslagen lydelse)

ringsidkande hyresgisters férhallan-
den. I bostadsrdttstvist skall vad som
sagls nu om hyresgdsters forhdllan-
den i stdllet avse bosladsrdttshavares
forhdllanden.

— — om hyresniimnd.

Konungen kan — — — — — — — flera avdelningar.

Bestimmelserna om — — — — —

Fér varjc — — — — — — — —

Inpan annan ledamot éin ordfo-
rande foérordnas, skall sidan riksor-
ganisalion av fastighctsiigare, hyres-
giister cller néringsidkare som med
hiinsyn ill medlemsantal, verksam-
helt och dvriga omstiindigheler kan
anses vill féretriida den iniresse-
grupp som det 4r friga om beredas
tillfille att avge forslag.

Till tjanstgéring — — — — — —

— -— — dven avdelning,.

andra ledaméoter.

Innan annan ledamot én ordféran-
de forordnas, skall sidan riksorgani-
sation av fastighetsigare, hyresgiis-
ter, bostadsrdtishavare eller niirings-
idkare som med hénsyn till med-
lemsantal, verksamhet och ovriga
omstindigheter kan anses vil fore-
trida den intressegrupp som det ér
friga om beredas tillfille att avge
forslag.

— — finner limpligast.

78

Arrende- eller hyrestvist far for
iindama] som avses i 1 § forsta styc-
ket 1 cller 2 eller 4 § forsta stycket
1 eller 2 av part hinskjutas till
nimnd, om tvisten ej ir anhingig
vid domstol eller hos dverexekutor
eller skiljemin.

Arrende-, hyres- eller bostadsrdtts-
toist far fér andamal som avsesi 1 §
forsta stycket 1 eller 2 eller 4 § forsta
stycket 7—3 av part hinskjutas till
niamnd, om tvislen ej ir anhiingig
vid domstol eller hos dverexekutor
eller skiljemiin.

Ivist —m—— — — — — — — — for medling.

8

Tvist som avses i 1 § forsta styc-
kel 1 cller 2 eller 4 § forsta styckel
1 eller 2 hanskjutes av part till
niimnd genoin ansdkan som skall
vara skriftlig samt innchélla upp-
gift om parliernas namn och hem-
vist, den berorda fastighetens belii-
genhet och tvistens beskaffenhet.

“n

Tvist som avses i 1 § forsta stye-
ket 1 eller 2 eller 4 § forsta styckel
1—3 hanskjutes av part till nimnd
genom ansdkan som skall vara
skriftlig samt innehalla uppgift om
parternas namn och hemvist, den
berdrda fastighetens beliigenhet och
tvistens beskafflenhet.

Uppfyller ansékan — — — — — — ansdkningen avvisas,
Alerkallas ansékan, avskrives édrendet.

10 §

Underlater sékanden att pa kal-
lelse infinna sig infér nimnd, avskri-
ves direndet. Kommer ej motparten
tillsliides, far ndmnden fércligga ho-

Underlater sékanden att pa kallel-
se infinna sig infér niimnd, avskri-
ves drendet. Kommer ej motparten
tillstiides, fAr niimnden {oreligga ho-
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nom vid vite att instidlla sig infor
niimnden. Kommer parten likvil ej
tillstides och ar det icke antagligt att
forlikning kan komma till stand,
avskrives drendet. Ror drendet tvist
som avses i 1 § forsta stycket 2 eller
4 § forsta stycket 2, avgéres dock
arendet utan hinder av partens ute-
varo.

Uteblir b4da — — — — — — —

Forsta och — _——————

Ror drende som avskrivits enligt
10 § forsta stycket forsta punkten
tvist som avses i 9 kap. 10 § 10 kap.
6 § eller 12 kap. 49 eller 55 § jorda-
balken eller 5 § lagen (1907 390)
om fiskearrenden, skall nimnden
aterupptaga arendet p& ansékan av
sdkanden. Ansdkan gores skriftligen
inom en vecka fran den dag da be-
slutet om avskrivning delgavs so-
kanden.

Uleblir s6kanden — — — — — —
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(Fdreslagen lydelse)

nom vid vite alt instdlla sig infor
nimnden. Kommer parten likvil ej
tillstides och idr det icke antagligt
att {oérlikning kan komma till stand,
avskrives frcendet. Ror drendet tvis!
som avses i 1 § forsta stycket 2 eller
4 § forsta stycket 2 eller 3, avgores
dock iirendet utan hinder av partens
utevaro.

motsvarande tillimpning.
sin utevaro.

11 §

Ror édrende som avskrivits enligt
10 § forsta stycket forsta punkten
tvist som avses i 9 kap. 10 §, 10 kap.
6 § eller 12 kap. 49 eller 55 § jorda-
balken, 5 § lagen (1957:390) om
fiskearrenden ellcr 52 § bostadsrditts-
lagen (1971: ), skall nimnden
dterupptaga érendet pi ansékan av
sékanden. Ansdkan gores skriftligen
inom en vecka frin den dag da be-
slutet om avskrivning dc]ga\s sokan-
den.

12 §

Nimnd skall — — — — — — —
Kan parterna — — — — — — —
Férlikning skall — — — — — —

Triffas cj forlikning, avgéres tvis-
ten av nimnden, om tvisten roér fra-
ga som avses i 1 § forsta stycket 2
eller 4 § forsta stycket 2. I annat fall
avskrives arcndet.

forlika parlerna.
— foérlikning saknas.
— av parterna.

Triiffas ej forlikning, avgores tvis-
ten av namnden, om tvisten ror (ra-
ga som avses i 1 § forsta stycket 2
eller 4 § forsta stycket 2 eller 3. 1
annat fall avskrives frendect.

13 §

Fraga som avses i 1 § forsta styc-
ket 3 eller 4 § forsia stycket 3 pro-
vas efter ansckan som skall vara
skriftlig och som bér innehélla de
skil som &beropas till stéd for an-
s6kningen.

Sékandenoch — — — — — — —

IFriga som avses i 1 § forsta stye-
ket 3 eller 4 § forsta stycket 4 pro-
vas efter ans6kan som skall vara
skriftlig och som bor innchélla de
skill som &bcropas till stéd fér an-
sékningen.
————— drendets prévning.

14 §

Har parterna avtalat alt tvist skall

avgoras av skiljemin utan forbehall.

om ritt for parterna att klandra

Har parterna avtalat alt tvist skall
avgoras av skiljemén utan forbehall
om ritt for parterna alt klandra
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(Nuvarande lydelse)

skiljedomen och har, vid arrende-
tvist, arrendenimnden eller, vid hy-
reslyist, hyresndmnden utsetts till
skiljenimnd, skall nimnden pé an-
sbkan avgora tvisten genom skilje-
dom, om ej hinder méter enligt 1 §
andra stycket lagen (1929:145) om
skiljemén. Om sadan ansokan giller
8 §. Har tvisten redan hinskjulits
till nimnd, kan skiljedom dock pé-
kallas muntligen infér niimnden.

I iirende som niimnd har att av-
géra genom skiljedom giller lagen
(1929: 145) om skiljemiin, i den man
ej annat foljer av denna lag. Varde-
ra parten svarar for sin kostnad i
tvist som avses i 9 kap. 10 eller 14 §,
10 kap. 6 § eller 12 kap. 49 eller
55 § jordabalken eller 5 § lagen
(1957: 390) om fiskearrenden.

15

Ansokan i friga som avses i 4 §
forsta stycket 5 skall vara skriftlig
samt innehélla uppgift om den be-
rorda fastigheten och dess #dgare
samt sOkandens yrkande och grun-
derna for detta. Vad som foreskrives
i 8 § andra och tredje styckena dger
motsvarande tillimpning.

Motpart skall

Beslut enligt— — — — — — — —

249
(Foreslagen Iydelse)

skiljedomen och har, vid arrende-
Lvist, arrendendmnden eller, vid hy-
res- eller bostadsrdttstvist, hyres-
nimnden utsetts till skiljeniimnd,
skall nimnden pi ansékan avgira
tvisien genom skiljedom, om ej hin-
der moter cnligt 1 § andra stycket
lagen (1929:145) om skiljeméin. Om
sddan ansdkan giller 8 §. Har tvis-
ten redan hinskjutits till nimnd,
kan skiljedom dock pékallas munt-
ligen infér nimnden.

I drende som nimnd har att av-
gora genom skiljedom giller lagen
(1929: 145) om skiljemin, i den méan
ej annat féljer av denna lag. Varde-
ra parten svarar for sin kosinad i
tvist som avses i 9 kap. 10 eller 14 §,
10 kap. 6 § eller 12 kap. 49 eller
55 § jordabalken, 5 § lagen (1957:
390) om fiskearrenden eller 7 § sista
styclet bostadsrdttslagen (1971: ).
S

Ansokan i fraga som avses i 4 §
forsta stycket 6 skall vara skriftlig
samt innehdlla uppgift om den Dbe-
rorda fastigheten och dess iigare
samt sokandens yrkande och grun-
derna {or detta. Vad som foreskrives
i 8 § andra och tredje styckena iiger
motsvarande tillimpning.
till férhandling.

— — — — i fragan,

19 §

Limnar part ej frivilligt tillfille
till besiktning eller till granskning
av kontrakt eller annan handling
som ror arrende- eller hyresférhdl-
landet och dr av betydelse f6r dren-
det, fir nimnden féreliigca honom
vite. Vad som sagts nu giller ej, om
nimnden ir skiljenimnd.

22

Om riitt {6r part att klandra be-
slut av nimnd i arrende- eller hyres-
tvist finns bestimmelser i 8 kap. 31 §

Limnar part ej frivilligt tillfille
till besikining ecller till granskning
av kontrakt eller annan handling
som rdr arrende-, hyres- eller bo-
stadsrdttsférhallandet och ir av be-
lydelse for drendet, far nimnden
{éreligga honom vite. Vad som sagts
nu giller ej, om nimnden ir skilje-
nimuod.

Q
S

Om ritt {6r part att klandra be-
slut av nimnd i arrende-, hyres- el-
ler bostadsrdttstvist finns bestdm-
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(Nuvarande lydelse)

och 12 kap. 70 § jordabalken sami
16 § lagen (1957:390) om fiskear-
renden.

Mot beslul, varigenom nimnd av-
visal ans6kan som avses 1 8§, 11, 13
eller 14 §, avskrivit drende enligt 8
eller 10 § eller utlatit sig om ersitt-
ning enligt 20 §, far talan foras ge-
nom hesvir. Detta giiller dock ej be-
slut om avskrivning, nir drendet kan
aterupptagas. Mot annat beslut av
nimnd i arrende- eller hyrestvist far
talan féras endast i samband med
siidan klandertalan som avses i fors-
ta stycket.

Besviirshandlingen skall inges ill
fastighelsdomstol som avses i 8 kap.
32 § och 12 kap. 71 § jordabalken
sam! 17 § lagen (1957:390) om f{is-
kearrenden inom en vecka frin det
alt klaganden fick del av beslutet. I
ovrigt dger 52 kap. 2, 3 och 5—12 §§
rittcgdngsbalken motsvarande till-
limpning. Bestiimmelse som avser
hovrilt giller dirvid 1 stillet fastig-
hetsdomstolen. Mot fastighetsdom-
stolens beslut far talan ej foras.

Undanrdjes niamnds — — — — —

Talan om utdémande av vite som
forelagts nagon enligt denna lag f6-
res, efter anmilan av namnd, av
dklagare vid fastighetsdomstol som
avses 1 8 kap. 32 § och 12 kap. 71 §
jordabalken samt 17 § lagen (1957:
390) om fiskearrenden.
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(Féreslagen lydelse)

melser 1 8 kap. 31 § och 12 kap. 70 §
jordabalken, 16 § lagen (1957:390)
om fiskearrenden samt 75 § bostads-
rdttslagen (1971: ).

Mot beslut, varigenom nimnd av-
visat ansékan som avses i 8, 11, 13
eller 14 §, avskrivit édrende enligt 8
eller 10 § eller utlatit sig om ersiitt-
ning ecnligt 20 §, far talan féras ge-
nom besvir. Detta giiller dock ej be-
shit om avskrivning, nér drendet kan
dterupptagas. Mot annat beslut av
niamnd i arrende-, hyres- eller bo-
stadsrdttstvist fir talan foras endast
i samband med sidan klandertalan
som avses i forsta stycket.

Besviirshandlingen skall inges till
fastighetsdomslol som avses i 8 kap.
32 § och 12 kap. 71 § jordabalken,
17 § lagen (1957:390) om fiskear-
renden samt 76 § bostadsrdtislagen
(1971: ) inom en vecka fran det
att klaganden fick del av beslutet.
I &vrigt figer 52 kap. 2, 3 och 5—12
§§ rialtegdngsbalken motsvarande
tilliimpning. Bestimmelse som avser
hovritt giller diirvid i stiillet faslig-
hetsdomstolen. Mot faslighetsdom-
stolens beslut far talan ej foras.

— — — — av nimnden.

Talan om utdémande av vite som
forelagts nigon enligt denna lag {6-
res, efter anmilan av nimnd, av
dklagare vid fastighetsdomstol som
avses i 8 kap. 32 § och 12 kap. 71 §
jordabalken, 17 § lagen (1957:390)
om fiskearrenden samt 76 § bostads-
ritislagen (1971: ).
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7) Forslag
till

Lag

om iindring i lagen (

Hirigenom foérordnas, att 51 § lagen (

) om inférande av nya jordabalken

) om inférande av nya

jordabalken skall ha nedan angivna lydelse.

(Nuvarande lydelse)t

(Féreslagen lydelse)

51 §

Om sérskilda skil foéreligger, kan
linsstyrelsen medge undantag {ran
12 kap. 15 § andra stycket forsta
punkten nya balken i friga om Ii-
genhel, vilken innehaves pa grund
av siddan upplatelse av andelsriitt
som avses i punkt 2 &verglngsbe-
stimmelserna till lagen (1968:702)
om forskott vid uppldtelse av bo-
stadsrdtt, m. m.

1 Lydelse enligt prop. 1970: 145.

Om sérskilda skil foreligger, kan
linsstyrelsen medge undantag fran
12 kap. 15 § andra stycket forsta
punkten nya balken i friga om li-
genhet, vilken innehaves pi grund
av sidan upplalelse av andelsriitt
i forening eller aktiebolag som avses
i punkt 15 Svergingsbestimmelser-
na till bostadsrittslagen (1971: ).
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Utdrag av prolokoll, hallet i lagrédet den 18 december 1970.
Niarvarande:

f.d. justitieradet = REGNER,

regeringsradet MARTENIUS,
justiticradet BeRrxHARD,
justiticradet HessEr.

Enligt lagradet den 23 november 1970 tillhandakommet utdrag av proto-
koll over justitiedrenden, hallet infor Hans Kungl. Hoghet Regenten, Herti-
gen av Halland, i statsrddet den 16 oktober 1970, hade Kungl. Maj:t torord-
nat, ait enligt 87 § regeringsformen lagradets utlitande skulle inhiimtas 6ver
uppriittade {orslag Lill 1) bostadsrdttslag, 2) lag om dndring i rittegdngs-
balken, 3) lag om dndring i utsékningslagen (1877:31 s. 1), 4) lag om dind-
ring i lagen (1951:308) om ekonomiska fiéreningar, 5) lag om dndring i
lagen (1969: 246) om fastighetsdomstol, 6) lag om dndring i lagen om arren-
dendmnder och hyresndmnder, 7) lag om dndring i lagen om inférande an
nya jordabalken.

Foérslagen, som finns bilagda detla protokoll, hade infér lagriadet fore-
dragits av hovrittsfiskalen Inge Lindqvist.

Lagradet yttrade:

Forslaget till bostadsriittslag
4§

Nir i gillande riatt foreskrives alt intygsgivare skall vara trovirdig torde
héri ligga ett krav att han skall vara ojéivig. I forslaget har detta krav an-
seits bora komma 1ill elt mera direkt uttryck i lagtexlen. Detta sker genom
att i andra stycket fjirde punkten av forevarande paragraf foreskrives att
mot intygsgivare giller samma jiv som mot domare. Vissa av de i 4 kap.
13 § rattegingsbalken upptagna domarjiaven torde ocksi i och for sig kun-
na erhalla motsvarande tillimpning betriiffande intygsgivare; detla giiller
t. ex. om punkt 4 som skulle innebéra att ledamot av bostadsratisféreningens
styrelse ej kan utfirda intyg. Minga av domarjiven kan emellerlid icke fa
nigon tillampning i friga om intygsgivare. Harlill kommer alt det i vissa
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fall kan vara aktuellt att vid bedémande av javsfriaga betriffande intygs-
givare beakta icke endast hans forhallande till bostadsridtts{éreningen utan
dven hans forhillande till den organisation eller det féretag som bildat
foreningen. I dessa fall kommer den féreslagna hianvisningen endast att avse
regeln i punkt 9 i den niimnda paragrafen i riittegngsbalken, som helt all-
mint foreskriver jiv om det foreligger annan sirskild omslindighet 4n som
namnts tidigare i lagrummet vilken 4r dgnad att rubba foértroendet till do-
marens opartiskhet i milet. I det av departementschefen nimnda cxemplet
aft jivsfragan rér nagon som ir anstalld i den organisation eller det foretag
som bildat foreningen far alltsd spérsmalet avgéras med hinsyn till huru-
vida anstéllningen ar av sddan art att den &r dgnad att {6rringa vederbdran-
des lillforlitlighet som inltygsgivarc. Regeln i punkt 9 ér emellertid ej nagot
for domarjiv speciellt utmirkande utan ar utiryck for en mera allméin
javsgrundsats; jamfor likartade bestdmmelser t. ex. i 5 kap. 6 §, 6 kap. 2
och 9 §§ saml 40 kap. 2 § ritlegdngsbalken. Med hinsyn till det anférda sy-
nes kravet pd intygsgivarens opartiskhet ej bora anges genom héinvisning
till domarjaven utan genom en sjalvstindig bestimmelse. En sidan bestim-
melse torde, i anslutning till den férut berérda allménna jivsféreskriften
for domare, kunna crhilla denna avfaltning: Till intygsgivare fir ej utses
nigon, betriaffande vilken det foreligger omstdndighet som &r Agnad att
rubba fortroendet lill hans oparliskhet.

78

Enligt 5 § forsta slycket i forslaget far, innan den slutliga kostnaden for
husel redovisats, bostadsritt till bostadslidgenhet icke upplitas ulan till-
stand av linsstyrelsen. '

Stadgandet motsvarar nidrmast 29 § forsla styckel i kommittéforslaget som
ror villkoren for ingdende av forhandsavtal. Enligt 30 § i samma forslag
skall forhandsavtal som ingdtts i sirid mot 29 § forsta stycket vara ogiltigt.

I forevarande paragraf har diremot icke intagils ndgon foreskrift om ver-
kan av upplilelse i slrid mot 5 § {6rsla stycket. Elt stadgande hirom synes
béra meddclas. Fallet torde bora jamstéllas med det fall som avses i 7 §
andra slycket, di upplatelse skett i slrid mot 3 § sista stycket. Lagridet
torordar darfor att forsta punkten i 7 § andra slycket vidgas alt dven avse
uppldlelse i strid mot 5 § forsta stycket. Om s& sker, bér andra punkten i
samma stycke jamkas si att sdsom utgdngspunkt for uppsigningstid upp-
tas den tidpunkt di bostadsrdttshavaren fick kdnnedom om férhallande
som bort féranleda att ny ekonomisk plan upprattades cller om att {illstind
av linsslyrelsen erfordrades, dock ej senare én tva ir fran upplitelsen.

Om bostadsrétt upplitits innan ekonomisk plan uppritlats eller i strid
mot de formella foreskrifterna i 6 §, kan med stéd av reglerna i forsta
stycket av forevarande paragraf upplitelsen férklaras ogiltig och féreningen
forpliktas alt ersdtta den till vilken upplatelsen skett fér skada som han
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lidit. De foreslagna reglerna innebér att {oreningen blir skyldig ait aterbiira
allt vad som erlagts med anledning av upplitelsen, sidsom upplitelseavgift,
grundavgift och arsavgift, men att f6reningen, om tilltride skett, dger lillgo-
dordkna sig vederlag for att ligenheten brukats; om den till vilken upp-
latelsen skett dsamkats annan skada skall dven denna ersittas av férening-
en. For det fall alt bostadsrilt upplalits utan att bestimmelserna i 3 § sista
stycket om ny ekonomisk plan iakttagils ges i andra slycket av férevarande
paragraf regler som utformats pa annat siatt. Enligt forslaget skall en sidan
npplilelse icke anses ogiltig, men bostadsriattshavaren skall under vissa
forutsitiningar efter uppsiigning kunna frintrida bostadsritten; denna
overgar da genast till f6reningen som har alt till bostadsriittshavaren ulge
skillig ersittning for bostadsriitlen och gottgdra honom {or skada. I nu av-
sedda fall har, liksom i de fall som behandlas i forsta stycket, upplitelse
skett i strid mot lagbestimmelser som det ndrmast ankommit pa féreningen
att iaklttaga. Aven i 6vrigt ar de fall som avses i paragrafens bada stycken si
likartade ait det syncs nalurligt att ersdtiningsfrigorna i samband med
avvecklingen av det ekonomiska miellanhavandet i alla fallen regleras pa
likartat sitt. Enligt lagriadets mening bor det av laglexten klart framga att
bostadsritlshavare, som med stdéd av andra stycket frantrider bostadsrat-
ten, har ratt att aterfd vad han inbetalat till féreningen med avdrag, om
tilltride skett, for skiligt belopp som vederlag for ligenhetens bruk. Upp-
tages, sdsom ovan fdrordats, i andra styckel av paragrafen fiven bestimmel-
sc om upplatelse i sirid mot b § férsta slycket bor vad som nu anforts gilla
dven i fall da bostadsriitt av sddan anledning frantrides.

Lagradet forordar att andra stycket crhéller foljande lydelse:

Har upplatelse skett i strid med 3 § sista stycket eller 5 § forsta styckel,
far bostadsrittshavaren cfter uppsidgning frintrida bosladsritten, om han
var i god tro nédr uppliteclsen skedde. Uppsidgning skall ske inom tre mina-
der fran det bostadsriitshavaren fick kinnedom om férhillande som bort
foranleda att ny ekonomisk plan upprillades eller om aft tillstand av lans-
styrelsen erfordrades, dock ej senare én tva ar fran upplatelsen. Sker upp-
sdgning, overgar bostadsritten genast till foreningen. Foreningen skall till
bostadsrittshavaren &terbiira vad han betalat med avdrag, om lilllrdde
skelt, for skaligt vederlag for ligenhelens nyttjande. Bostadsrittshavaren
har aven ratt 1ill ersitining for skada. Har ldgenheten tilltritts, skall hyres-
avtal anses inginget for {iden frin uppsidgningen, om bostadsrittshavaren i
uppsigningen begirt att {4 kvarbo i ligenhcten.

Betriffande tredje stycket i paragrafen forordar lagradet, med hiinsyn till
alt det kan droja alskillig tid innan hyresvillkoren blir slutligt bestimada,
alt andra punkten dndras s& atl hyra skall betalas enligt vad {6reningen be-
stiimt i fraga om Aarsavgift.



o
(%]
it

Kungl. Maj:ts proposition nr 12 dr 1971

13 §

Om den som férvirvat bostadsritt vid exekuliv auktion eller offentlig
auktion enligt 10, 12 cller 37 §§ i forslaget inte antagits 1ill medlem i {6r-
eningen, skall foreningen enligt andra stycket i férevarande paragraf 16sa
bostadsréitten mot skilig ersditning. Sivitt giller féorevarande paragraf lorde
innebdérden av vad departecmentschefen anfort om begreppet skilig crsiti-
ning vara, att det vid auktionen uppnédda priset vil under normala {or-
héllanden bor kunna tjéna till upplysning om bostadsrittens marknadsvirde
men att det icke ensamt skall vara avgorande fér vad {oreningen har all
betala i 16sen till forvarvaren. Ersattning for bostadsriatien skall utgd med
belopp som ér att anse som skiligt 4ven om forvirvaren betalt hogre pris
vid auktionen.

60 §

Enligt 60 § gallande lag fordras for gillighelen av {6reningsbeslut av den
innebird som avses i punki 1 av {orevarande paragraf att samlliga bostads-
rittshavare vilkas ritt berdres av indringen bitritt beslutet.

Kommitién foreslog (107 §), alt regeln skulle uppmjukas sa att beslutet
skulle kunna fattas av tvd tredjedelar av de bostadsriattshavare vilkas ritt
var beroende av beslutet men alt f6r beslutets gillighet 1 sidant fall skulle
fordras att det godkiindes av domstol.

I forevarande paragraf har, for fall da e¢j alla berdrda bostadsritishavare
bilrider beslutet, sisom gillighelsvilllkor upplagits, att beslulet fattats pa tva
pA varandra foljande foreningsstimmor och pa den sista stimman bitriills
av minst tre fjirdedelar av de rostande. Skalen till &ndringen har icke nér-
mare berdrts i remissprolokollet.

Sdsom motiv till nu géillande regel (se NJA IT 1950 s. 497 { och 527 { saml
Siljeslrom-Svennegird: Lagen om bosiadsrittsféreningar 5 uppl 1965 s.
153) anfordes, att en dndring av en ligenhels andelsvarde medforde mol-
svarande 0kning eller minskning av innchavarens andelsriitt i foreningen
samt att — sarskilt om fordndringen vidloges forst sedan {oreningen ldngre
tid varit i verksamhet och antingen husets virde stegrats eller den ursprung-
liga skulden minskats — en forindring i forhallandet mellan de olika bo-
stadsrédttshavarnas andelsriitt skulle kunna innebéra ett betinkligt ingrepp.

Aven om, sdsom kommitlén anfort, en viss uppmjukning hor ske av kravet
pd samtycke av alla berdrda bostadsriiitshavare, synes det remitterade for-
slaget innchbiira en avsevird forsvagning av en bostadsrédttshavares skydd
mot évergrepp fran en majorilet; kravet pi tvd stimmobeslut innefattar ¢j
nigot verkningsfullt skydd.

Skulle en majoritet bestdende t. ex. av samtliga innchavare av bostadsralt
till bostadslagenheter sedan féreningen en lingre tid varit i verksamhet be-
sluta héja grundavgiften {6r en bostadsriitt till en butikslokal, kan dectta
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innebéra att dgaren av butiken fir skyldighet att inbetala ett kanske bely-
dandc tilliggsbelopp avseecnde den forhdjda grundavgiflen. Sisom departe-
mentschefen framhdllit har visserligen den ifradgavarande bosladsrittsha-
varen med hinsyn till den uppkomna visentliga avgiftshojningen enligt 23 §
ritt att efter uppsigning frantrida avtalet och kan enligt 24 § dirvid erhélla
skillig ersiittning for bostadsriatten. En héjning av grundavgiften i ett fall
av det slag som hiir sagts varigenom bostadsrittshavaren tvingas bort fran
tastighcten torde emellertid i manga fall kunna anses innebiira ett beliankligt
ingrepp 1 hans bestiende, i princip till tiden obegrinsade nyltjanderitt.
Med hénsyn till lagstiftningens uppgift att skapa lrygghet synes dirfor fin-
nas starka skil att ett skydd mot obefogade dndringar av grundavgiflen av
den art som kommittén foreslagit upptages i lagen.

Savitt framgar av remissprotokollet har i avgivna yltranden icke riktats
crinran mot kommittéforslaget pa ifrdgavarande punkt. Enligt lagradets
mening svnes cmellertid vara lampligare, att den prévningsritt som enligt
forslaget tillagts allmén domstol i stillet uppdrages at hyresnimnden.

Den foreslagna lagtexten ger intryck av att dndring av grundavgift kriver
kvalificerad majoritet endast om &ndringen medfér rubbning av bostads-
riallshavarnas inbordes rittigheter och skyldigheter. Inneborden torde emel-
lIertid vara att kvalificerad majoritet skall krivas si snart det inbérdes for-
hillandet mellan grundavgiflerna férandras oavselt om della inverkar pa
bostadsriattshavarnas rittigheter och skyldigheter.

Av anférda skil hemstiiller lagradet, att punkten 1i 60 § dindras silunda:
om beslulet innebir dndring av grundavgift och medfér rubbning av det in-
bérdes forhallandet mellan grundavgifterna, att samlliga bostadsrittshavare
som bcerores av dndringen bitratt beslutet eller att beslutet bitriatts av minst
Ivi tredjedelar av dessa bostadsriatishavare och godkidnnes av hyresnimn-
den.

77 §

Andras 60 § pa séitt som ovan foreslagits torde hirav béra foranledas att
i 77 § forsta slycket intages foreskrift, att lalan icke far féras mot hovriitts
dom i fraga som avses i 60 § f6rsta stycket 1.

Overgdangsbestimmelserna

I punkten 6 torde for tydlighetens skull bora inféras hiinvisning dven till
4 § andra stycket lagen (1942: 430) om kontroll av upplatelse och Gverlatelse
av bostadsratt m. m.

Forslaget till lag om indring i lagen om ekonomiska foreningar

Det remitterade forslaget till bostadsrittslag har uppbyggts efter de rikt-
linjerna, att lagen i princip uttémmande skall reglera bostadsrittsférening-
arnas forhallanden men alt lagen i de dclar dér regleringen bor Gverensstim-
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ma med vad som galler fér ekonomiska foreningar i allménhet direkt héin-
visar lill motsvarande bestimmelser i lagen om ekonomiska féreningar.
Enir vad som i sistndmnda lag ér foreskrivet alltsd ej skall dga tillimpning
pa bostadsrittsforeningar i vidare man &n i bosladsrilislagen hinvisas dit,
synes en erinran dirom bora upptagas sisom en fjirde punkt av 118 §
forsta stycket i allménna féreningslagen.

Ovriga lagforslag

Lagridet limnar forslagen utan erinran.

Enligt forslaget till bostadsriitslag skall samlliga uppkommande utgifter
i princip tdckas av arsavgifterna. Forslaget innehéller darfér inte nagra sar-
skilda regler om s. k. sirskilt tillskott. P4 grund hirav {oreslar lagradet alt
bestdmmelsen i 64 § andra punkten civil{érsvarslagen (1960:74) angiende
beslut om sarskilt tillskott far utga.

Ur protokollet:
Ingrid Hellstrom
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Utdrag av protokollet éver justitliedrenden, hdllet infér Hans
Maj:t Konungen i statsrddet pd Stockholms slott den
29 december 1970.

Niarvarande:

Statsministern Parg, ministern for utrikes firendena NILssoxN, stalsraden STRANG,
HoraQvist, AspLING, SvEN-ErIc NiLssoN, LuNpKvIST, GEIJER, MYRDAL,
Oppxoryr, WickMAN, MOBERG, BENGTSSON, NORLING, LOrsenc, LiDBo,
CarLssoN, IFELpr. '

Chefen for justitiedepartemenlet, stalsriadet Geijer, anmaéler efter gemen-
sam bheredning med slatsridels 6vriga ledamdéter lagrddets yttrande oOver
férslag till

1) bostadsrittslag,

2) lag om dndring i rdttegangsbalken,

3) lag om dndring i utsékningslagen (1877: 31s.1),

4) lag om dndring i lagen (1951: 308) om elonomiska fircningar,

5) lag om dndring i lagen (1969: 246) om fastighetsdomstol,

6) lag om dndring i lagen (1970:998) om arrendendmnder och hyres-
namnder,

7) lag om dndring i lagen (1970: 995) om inférande av nya jordaballen.

TFForedraganden redogor for lagradets ytirande och anfor.

Jag ansluter mig till vad lagradet uttalar i fraga om 4 § bostadsrdltsla-
gen. Paragrafen bor avfattas i dverensstimmelse med lagradets forslag.

Lagradet foreslar alt 7 § andra slycket vidgas alt dven avse upplilelse i
sirid med 5 § forsta stycket. Jag delar lagradets uppfattning att upplatelse
som har skett ulan att ldnsstyrelsen limnat behdévligt tillstand boér medfdra
ritt f6r bostadsriattshavaren att efler uppsdgning frantrida bostadsratten.
Sadan ritt bor enligt min mening dock féreligga oberoende av god tro hos
bostadsriittshavaren. Vidare bor uppsidgning inte fa ske scdan tillsland till
upplalelsen har limnats och inte heller efler det att féreningen enligt 5 §
andra stycket skulle ha kunnat fé tilthaka stéilld sikerhet. Sker uppsigning,
bir som lagradet féreslar de i 7 § andra stycket angivna rittsverkningarna
intrida. I enlighet med vad jag nu har anfért féreslar jag att 7 § kompletle-
ras med regler for det fall upplatelse har skett i strid med 5 § forsta stycket.

Lagradet foreslar vidarc alt ersittningsregeln i 7 § andra stycket for-
muleras om. Jag kan inte bitrada delta forslag, vilket skulle fa till f61jd att
ersittningsfrigan i dessa fall fir bedémas enligt andra regler 4n som gil-
ler i Ovriga situationer nir bostadsritt efter uppsigning har overgatt till
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féreningen, t. ex. vid uppsidgning pd grund av héjda avgifter (23 och 24 §§).
Som jag har framhallit i remissprotokollet torde crsittningen for bostadsralt
som {rantridds i ndra anslutning {ill upplitelsen ofta kunna bestimmas till
belopp molsvarande erlagd grundavgift.

Lagradets forslag till ndring av 7 § sisla stycket bor godtas.

Jag instdmmer i lagradets uttalande om innebérden av 13 §.

Den av lagridet foreslagna dndringen i 60 § bor godtas. Enligt min me-
ning kan emellertid klandertalan enligt 75 § inte anses vara nigon limplig
form for fullfoljd mot hyresnimnds beslut i drende om godkinnande av
féreningsstimmobesiut, eftersom det inte dr friga om partstvist i egentlig
mening. Talan mot nimndens beslut bor i stillet f6ras genom besvir. Be-
stammelser harom bor tas in i 75 och 76 §§. 77 § bor kompletteras pa sétt
lagradet {oreslar.

De av lagradet foreslagna Andringarna i évergdngsbestimmelserna till bo-
stadsrdttslagen samt i féreningslagen hér godtas. Vidare bor den av lagradet
foreslagna dndringen i civilférsvarslagen (1960: 74) vidtas:.

Forslaget till bostadsrdtlslag innehaller i 76 § andra stycket en regel om
fastighetsdomstols sammanséttning i bostadsrattstvist. En erinran om denna
bestimmelse féreslas intagen i 3 § lagen om fastighetsdomsiol. Med hansyn
till att fragan om fastigheisdomstolarnas sammansétining f. n. ir féremal
for Overviganden inom justitiedepartementet (jfr Stencil Ju 1970:27) och
att forslag hiarom torde komma att liggas fram fér 1971 ars riksdag bor
nidmnda bestimmelser utgd hir och nigon 4ndring i lagen om fastighets-
domstol alllsa f. n. inte goras.

Utdver de dndringar som foljer av vad jag nu har anfort bor vissa redak-
tionella &ndringar vidtas. Bl. a. bor bestimmelserna i 67 § bostadsrdtislagen
delas upp pa tva paragrafer, vilket medfér omnumrering av de féljande pa-
ragraferna i lagen.

Jag hemstéller att Kungl. Maj:t foreslir riksdagen att antaga

, dels de lill lagridet remillerade lagforslagen — med undantag av forslaget
till lag om andring i lagen (1969:246) om fastighetsdomstol — med vid-
tagna dndringar, '

dels upprittat férslag till lag om dndring i civilférsvarslagen (1960: 74).

Med bifall till vad foredraganden silunda med in-
“slammande av statsradets évriga ledamédter hemstéallt
férordnar Hans Maj:t Konungen att till riksdagen
skall avlatas proposition av den lydelse bilaga till det-
ta protokoll utvisar.

Ur protokollet:
Britta Gyllensten
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