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av Adnan Dibrani m.fl. (S)

Bostadspolitik for Vastsverige

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som an-
fors i motionen om investeringsstod for att bygga hyresritter.

2. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som an-
fors 1 motionen om bostadsformedling.

3. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som an-
fors 1 motionen om en effektiv och demokratisk planeringsprocess.

4. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som an-
fors i motionen om en effektiv markpolitik.

5. Riksdagen tillkénnager for regeringen som sin mening vad som an-
fors i motionen om bruksvirdessystemet.

6. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som an-
fors 1 motionen om upprustningen av vara mest slitna bostadsomra-
den.

7. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som an-
fors 1 motionen om forvérvslagen.

En osund bostadsmarknad

Bra bostéder till rimliga kostnader skapar trygghet och framtidstro. Att bygga
nytt dr en viktig motor i ekonomin. Bostadsbristen breder ut sig till allt fler
kommuner. Bostadsbristen var tidigare koncentrerad till storstiderna, men
under senare &r har bristen pd bostdder blivit ett stdrre problem &dven pa
mindre och medelstora orter. Bostadsbristen &r givetvis kopplad till tillvaxt
och tillgdng pa arbete, men dven den demografiska utvecklingen pé orterna
paverkar. I orter som har hog efterfragan pa arbetskraft dr bostadssituationen
mest besvirlig, och om utvecklingen fortsitter kommer problemen dven att
omfatta orter med en normal arbetsmarknadsutveckling.
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Att stirka den sociala bostadspolitiken &r centralt. Men den sociala bo-
stadspolitiken har monterats ned av regeringen Reinfeldt. Vi inforde statligt
stdd 1 form av investeringsstdd och investeringsstimulans for att rdda bot pa
bostadsbristen. For oss socialdemokrater &r bostaden en social réttighet och
en viktig del av vélfardspolitiken. Vi satte hoga mal och hade hoga ambition-
er med var politik. Mellan 2002 och 2006 6kade vi bostadsbyggandet kraftigt.
Malet vi satte om 120 000 nya lagenheter under mandatperioden nadde vi och
en bra bit dver detta mal.

Bostadsbrist

Efter bostadsmarknadens kollaps i bdrjan av 1990-talet tog det ménga ar
innan det vinde pa bostadsmarknaden igen. I slutet av 1990-talet borjade det
laga bostadsbyggandet i kombination med nettoflyttstrommar till storstads-
regioner och hogskoleorter att gora sig gidllande genom att allt fler kommuner
fick brist pa bostéder.

Allménnyttan ar hotad av regeringen Reinfeldts politik da det &r fritt fram
att sélja ut stora bostadsbestdnd inom allméinnyttan, vilket kan forsvéra for
studenter och andra grupper som inte har mdjlighet att ta 14n for sitt boende.

Ar 2002 angav var femte kommun att de hade bostadsbrist. Enligt Bover-
ket har idag fyra av tio kommuner bostadsbrist. 2010 okar aterigen antalet
kommuner som uppger att det ar brist pa hyresrétter och bostadsritter efter en
tillfallig nedgang ar 2009. 75 procent av kommunerna uppger att det &r brist
pa hyresritter. I Storgdteborg uppger i stort sett hilften av kommunerna att
det &r sdrskild brist pa bostdder fér ungdomar, stora barnfamiljer samt ensam-
stiende med barn. Bostadsbristen i Vistsverige hdmmar starkt regionens
mdjligheter att 6ka dess tillvéxt.

Investera 1 hyresrétter for jobbens skull

Nybyggandet av hyresritter har mer dn halverats under mandatperioden;
samtidigt okar antalet 19-24-dringar med 120 000 till &r 2012 jamfort med
2006. Ar 2003-2006 paborjades nybyggnad pa dver 127 000 bostider. Pro-
gnosen for 2007-2010 ligger under 90 000 bostéder. 2009 péaboérjades ny-
byggnad av endast 16 500 bostdder. Prognosen for 2010 ar 21 000. Jamfort
med bottennivan forra aret fordubblades antalet paborjade lagenheter i flerbo-
stadshus forsta halvaret 2010, men det dr dnnu langt till nividerna 2005 och
2006. Byggandet av studentbostéder har i princip upphort.

Regeringen tog bort de statliga stoden for byggandet av hyresrétter och re-
sultatet har blivit att firre hyresrétter byggs. Det dr nu uppenbart att ett stod
for att bygga hyresritter behover inforas. Detta inte minst for jobbens skull da
tillgdngen pé bostdder har en stor betydelse for tillvixten. Den demografiska
utvecklingen har betydelse for bostadsefterfragan och den generella tillvix-
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ten. Ju fler unga, desto stdrre blir ocksa behoven av nya bostdder. Samtidigt
som tillgdngen pa ritt bostidder ocksa styr familjebildningen paverkas ocksa
barnafodandet. Framfor allt kvinnor ser bostaden som en av forutséttningarna
for att skaffa barn.

For att unga ska kunna etablera sig i vuxenlivet krdvs en bostad — brist pa
bostdder motverkar sédledes mojligheterna att klara 6vergangen till vuxenlivet.
Det kan édven innebdra avgorande hinder for mdjligheten att skaffa sig den
utbildning man vill och hindrar den som vill byta arbete eller en period av
arbetsloshet mot arbete. En av forutséttningarna for att manniskor tar klivet
och flyttar till nya platser for att prova ett nytt arbete eller for att studera &r
tillgéng pé bostéder till rimliga kostnader.

Upplatelseformerna har betydelse for rekryteringen av personal i tider nér
det rader arbetsbrist. I en marknadsstudie som Industrifakta gjort pa uppdrag
av Sveriges Fastighetsédgare lyfts behovet av varierade upplatelseformer fram.
Sarskilt betonas vikten av tillgang till hyresrétter for att tillgodose behovet av
arbetskraft. Byggandet i sig dr ocksa en tillvaxtfaktor. Forutom att det blir nya
bostdder skapar det ocksa arbetstillfdllen, vilket ocksd skapar tillvixt och
utveckling om det sker i takt med behoven.

En rattvis formedling

Hur kommunerna organiserar kdsystemen for bostadssdkande varierar. En del
har nagon form av kommunal bostadsformedling. Andra har kéer som &r
kopplade till varje kommunalt bostadsbolag. De privata fastighetsbolagen har
ofta egna kder som bostadssokande kan stélla sig i.

Kraven pa kommunerna nér det giller bostadsforsorjningen ar begrinsade,
och man upplater &t varje kommun att sjdlv organisera detta. System med
olika interna kder som é&r kopplade till enskilda bostadsforetag kan gora det
svérare for den enskilde att komma i kontakt med bostadsforetag som har
lagenheter att formedla. Sérskilt svért &r det for dem som idag stdr utanfor
bostadsmarknaden. Detta méste vi dndra pa.

Alla kommuner ska vara skyldiga att i egen regi, eller genom regional
samverkan, ordna en bostadsformedling som &ar transparent, formedlar de
flesta savil allménnyttiga som privata ldgenheter och som fordelar lagenheter
enligt turordning samt social och medicinsk fortur. Bostadsformedlingen ska
ocksé kunna formedla andrahandskontrakt.

Effektiv och demokratisk planeringsprocess

Ett hinder som ofta framkommer i planprocesserna ar att handlaggningstider
och overklaganden av detaljplaner forsenar och fordyrar produktionen. Det
leder till bade kraftiga forseningar och att byggprojekten riskerar att bli dy-
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rare. Overklagandetider som kan variera mellan tvd manader och tva &r gor
det svart for alla parter att planera.

Om de kommunala bostadsforetagen ska kunna bidra till att tillgodose be-
hovet av bostidder behdver planeringsprocesserna effektiviseras. Det &r viktigt
att den nyss antagna PBL ger forutséttning for rimliga handldggningstider i
planeringsprocesserna utan att rittssdkerheten paverkas. Det behovs en storre
samverkan mellan kommunerna om hur bostadsforsorjningen i regionen ska
utvecklas.

Sambanden mellan behov av ldgenheter och arbetsmarknaden ar en viktig
faktor som maste ligga till grund for bostadsplaneringen. Det géller ocksa i
andra fragor, som infrastrukturen mellan arbetsort och bostad. For att for-
bittra planeringen och 6ka bostadsbyggandet, pa exempelvis orter som har en
lag produktion trots att behoven é&r storre, behdvs en regional samordning av
bostadsforsorjningen.

Aktiv markpolitik

For att 6ka byggandet och bygga till rimliga kostnader maste bade staten och
kommunerna ha en aktivare markpolitik. Markpriset dr idag en kostnad i
nyproduktionen som bidrar till hoga inflyttningshyror/avgifter for nyproduce-
rade hyresritts- och bostadsrittsldgenheter.

Manga kommuner anvénder inte de mojligheter som finns med markpoliti-
ken. Det finns flera mojligheter, som exempelvis att upplata tomtrétt for ny-
produktion eller sélja marken billigare for att pa sa sitt stodja billigare boen-
dekostnader i nyproduktionen. Snarare dr det sé att manga kommuner anvén-
der en form av vinstmaximering vid markforséljningen. Kommunerna kan
genom att fora en aktiv markpolitik skapa forutsittningar for lagre hyror och
avgifter i nyproducerade hyres- och bostadsritter.

Aven staten bor vara mer aktiv nir det giller den egna markpolitiken. En
oversyn bor goras om ytterligare statlig mark som idag 4gs av statliga bolag
eller som frigdrs genom omstdllning av forsvaret kan goras tillgdnglig for
nybyggnation. Vi anser att staten ska vara en forebild nir det géller markpoli-
tiken. Den samhiéllsigda marken ska vara ett aktivt instrument for att fa till
stand blandade upplatelseformer och billigare boende. En aktiv markpolitik
blir d& ocksé ett incitament i integrationsarbetet. Regeringen bor dérfor ge de
statliga fastighetsbolagen i uppdrag att bli mer aktiva nir det giller statlig
markpolitik.

Behall bruksvardessystemet

Sabo och Hyresgistforeningen har lamnat forslag till framtidens hyresmark-
nad. Det har vi stdllt oss bakom i allt vdsentligt. Bruksvirdessystemet ska
behallas liksom forhandlingssystemet. Men taket ska utgoéras av forhandlade
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hyror oavsett hyresvird. Detta baddar for en bred uppgérelse om hyrorna. Det
har lange funnits politisk oenighet om reglerna for hyrorna och for de kom-
munédgda bostadsforetagen. Det har nu kommit att dndras. Det dévarande
hyrestaket, dir de kommunala bostadsforetagens hyror dr normerande, har
ersatts av ett hyrestak dér forhandlade hyror blir tak for hyrorna hos pri-
vatvirdarna.

Vi menar att vi nu har en bra grund for en bred politisk dverenskommelse
om reglerna for hyrorna och for de kommunala bostadsforetagen. Hyresgés-
terna behdver trygghet och stabilitet. Det tog regeringen fyra ar att inse att det
inte finns stod for marknadshyror. Det dr bra att regeringen forstatt det. Vi
star bakom huvudinriktningen men vill bland annat stérka skyddet vid om-
byggnader. Vi motsitter oss fortfarande allt tal om marknadshyror.

Investera 1 Vistsveriges mest slitna omraden

Det finns stora renoveringsbehov i flerfamiljshusen, inte minst i miljonpro-
grammen i Vistsverige. Genom totalrenoveringar uppnés 6kade majligheter
till en forbéttrad social utveckling, en stor sysselsittningseffekt samtidigt som
energianvindning i fastigheterna minskar. Eftersom sd ménga av flerfamiljs-
husen ar byggda under en kort period sammanfaller flera hundratusen ldgen-
heters upprustningsbehov tidsméssigt. Det finns ockséd en stor klimatméssig
mojlighet att d& investera i gron teknik.

En viktig frdga for vara mest slitna omraden dr den om forvérvslagen. Den
borgerliga regeringen avskaffade forvirvslagen. Denna lagstiftnings syfte var
att forhindra oserigsa hyresvardar fran att forvdarva fastigheter. Detta &r ett
sérskilt stort problem i de allra mest slitna omradena dér oseridsa hyresvérdar
kan lata fastigheterna forfalla.

Regeringen avskaffade lagen trots att ménga remissinstanser pekade pé att
lagen snarare borde skirpas &n att avskaffas. De problemen som fanns med
oseri0s hyresforvaltning var och ér inte i sig en godtaglig grund for att upp-
hdva forvérvslagen. Om regeringen verkligen sag problemen si borde den
naturligtvis sett till att tillimplig lagstiftning i stéllet stirktes. Men de gick &t
andra héllet istéllet. De problem som fanns med bristande enhetlighet vid
tillimpningen av lagen utgjorde heller inte ndgon godtagbar grund for att
upphéva lagen. Detsamma géller regeringens argument om att reglerna kring-
gicks genom indirekta forvarv, utdragna forfaranden och behovet av effekti-
vare sanktioner. Alla dessa omraden och 6vriga behov av forbattringar bor g
att fa till stand genom en ny forvarvslag. Darfor vill vi aterinfora en forvarv-
slag.
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Stockholm den 26 oktober 2010
Adnan Dibrani (S)

Ann-Christin Ahlberg (S) Christina Oskarsson (S)
Gunilla Carlsson i Hisings Backa (S) Kenneth G Forslund (S)
Lars Mejern Larsson (S) Patrik Bjorck (S)
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