Bostadsutskottets betinkande @
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om vissa fastighetsrattsliga fragqr BoU

1987/88:13

Sammanfattning

I betdnkandet behandlar utskottet motioner rérande expropriation av
bostadsratter, forkop, reglerna om tillstand till f6rvirv av hyresfastigheter,
. bostadssaneringslagen, bostadsférmedling, kommunal bostadsanvisning,
ombildning fran hyresritt till bostadsritt, andra regler om bostadsratt (bl.a.
om losningsratt/hembud) samt olika hyresriittsliga fragor.

Utskottet tillstyrker inte ndgot av motionsyrkandena. Ett motionsyrkande
(s) foranleder utskottet att foresla riksdagen att gora ett tillkinnagivande till
regeringen om hyresgisters stillning i drenden rorande deras riitt till
forlangning av hyreskontrakt.

Reservationer har avgetts av samtliga partier.

Motionerna

I detta betinkande behandlas foljunde under allminna motionstiden 1988
viackta motioner.

1987/88:Bo211 av Carl Bildt m.fl. (m) vari yrkas

1. att riksdagen hos regeringen begir forslag om dndring i hyreslagstift-
ningen s att lagesfaktorn ges 6kad vikt,

2. att riksdagen hos regeringen begéir forslag om éndring i hyresférhand-
lingslagen sa att den enskilde hyresgisten kan ges férhandlingsritt,

3. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kiinna att dndringar i
hyreslagstiftningen gérs sé att erséttning fér férhandlingskostnader, fritids-
och boendeinflytandeverksamhet inte far ingd i hyran,

4. att riksdagen hos regeringen begir forslag till lagindringar for att
mojliggora inférandet av “hyr-kop™ av bostider,

5. att riksdagen beslutar 4ndra lagen (1975:1132) om forvarv av hyresfas-
tighet m.m. s4 att férvirvstillstind utover nu gillande undantag inte heller
skall gilla en riksorganisation cller regional organisation for bostadsrittsfor-
eningar,

6. att riksdagen beslutar dndra bostadsrittslagen (1971:479) s att nuva-
rande regler om mdjlighet for HSB och Riksbyggen att tillimpa hembuds-
skyldighet avskaffas.

7. att riksdagen beslutar dndra lagen (1982:352) om riitt till fastighetsfér-
virv for ombildning till bostadsritt a) sd att lagen inte skall gilla om
fastigheten innehaller farre 4n tre ligenheter, b) sa att s.k. intresseanmiilan
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skall kunna goras dven av hyresgister boende i allmannyttiga bostadsfo-
retag, " ' :

9. att riksdagen hos regeringen begir forslag om infoérande av dgarlagenhe-
ter i enlighet med égarlégénhetsutredningens betinkande Agarligenheter
(SOU 1982:40),

14. att riksdagen upphiver anvisningsrittslagen, - .

19. att riksdagen beslutar avskaffa forkopslagen (1967:868).

1987/88:B0248 av Jan Sandberg (m) vari yrkas
4. att riksdagen som sin mening ger regeringen till knna vad i motionen
anforts om bostadsfdrmedlingen.

1987/88:B0249 av Jan Sandberg m.fl. (m) vari yrkas
5. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad i motionen
anforts om s.k. ungdomskontrakt. ’

1987/88:B0262 av Alf Svensson (c) vari yrkas

5. att riksdagen hos regeringen begar forslag till sddan dndring i lagstift-
ningen att kooperativ hyresritt blir en etablerad boendeform,

6. att riksdagen hos regeringen begir forslag till sddan dndring i lagstift-
ningen att 4ven kommunalt 4gda fastigheter under vissa férhallanden kan bli
foremal for ombildning till bostadsratt i enlighet med vad som anforts i
motionen.

1987/88:Bo401 av Marianne Karlsson (c) vari yrkas att riksdagen hos
regeringen begidr en Oversyn av gillande expropriationsregler, sa att den
enskilda bostadsrittsinnehavarens ekonomiska réttigheter blir vederborligt
beaktade vid expropriation. :

1987/88:B0402 av Lars Werner m.fl. (vpk) vari yrkas

1. att riksdagen hos regeringen begér forslag om att snarast dterinfora
mojligheten att begéra prévning till hyresniimnd vid huskdp av hyresgistbil-
dade bostadsrittsfOreningar,

2. att riksdagen hos regeringen begir en 6versyn av ombildningslagen och
bostadsrittslagen i enlighet med vad som anférs i motionen.

1987/88:Bo403 av Tore Claeson m.fl. (vpk) vari yrkas att riksdagen hos
regeringen begar forslag till lagstiftning som foérhindrar att hyresligenheter
 tillats std outhyrda utan sakliga skal. '

1987/88:B0404 av Axel Andersson och Ulla-Britt Abark (s) vari yrkas att
riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad som i motionen
anforts om skyldighiet for hyresvirdar att i god tid sinda ut hyresavier.

1987/88:Bo406 av Rune Johansson m.fl. (s) vari yrkas att riksdagen-hos:

regeringen begir forslag till indring av bostadsrattslagen i enlighet med vad i
motionen anforts.

1987/88:B0407 av Gunnar Nilsson m.fl. (s) vari yrkas att riksdagen som sin
mening ger regeringen till kinna vad i motionen anférts om behovet av en
oversyn av férkopslagen.
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1987/88:Bo408 av Margareta Persson m.fl. (s) vari yrkas
1. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna vad i motionen
anforts om behovet av att dndra bostadsrittslagen s& att bostadslidgenheter
endast kan innehas av fysiska personer,
. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad i motionen
. anforts om att aterstilla ovcrnattmngslagenheter till den reguljdra bostads-
marknaden. -

1987/88:B0409 av Hans Goran Franck m.fl. (s) vari yrkas att riksdagen som
sin mening ger regeringen till kdnna vad i motionen anférts om I‘dtt for
hyresgist att hinskjuta forlingningstvist till hyresndmnd.

1_987/88:Bo410 av Tore Claeson m.fl. (vpk) vari yrkas att riksdagen hos
regeringen begir forslag som forbjuder andelslagenheter.

1987/88:Bo412 av Lars Werner m.fl. (vpk) vari yrkas att riksdagen hos
regeringen begir forslag till sddana forandringar av nuvarande lagstiftning

gillande andrahandsupplatelse av bostadsligenhet si att hyresgaster kan

skyddas mot oskiliga hyror och erhalla besittningsskydd.

1987/88:Bo413 av Tore Clacson m.fl. (vpk) vari yrkas .
1. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad i motionen

anforts om att snarast infdra nigon form av priskontroll och prisprévnings-

mOJhgheter vid. upplételse och forsal]nmg av bostadsritter.

1987/88:Bo414 av Tore Claeson m.fl. (vpk) vari yrkas att riksdagen som sin -

mening ger regeringen till kiinna att férslag snarast bor féreldggas riksdagen
om dndring av 12 kap. 55 § jorddbalken (hyreslagen) om att hyran inte ar att

anse som skilig om den dr hoEre én hyran for lagenheter som med hénsyn till-

bruksvirdet ar likvardiga.

1987/88:B0o415 av Hans Goran Franck och Lennart Andersson (s) vari yrkas

att riksdagen som sin mening gerregeringen till kiinna vad i motionen anférts’

om indring i lagen om forviirv av hyresfastighet.

1987/88:Bo417 av Margareta Andrén och Elver Jonsson (fp) vari yrkas att
riksdagen som sin mening ger regeringen till kiinna vad i motionen anférts om
behovet av en dversyn av hyreslagstiftningen i syfte att underlitta ett 6kat
serviceutbud i bostadsférvaltningen.

1987/88:B0420 av Tore Claeson m.fl. (vpk) vari yrkas att riksdagen som sin
mening ger regeringen till kinna vad i motionen anforts om rétt for hyresgast
att végra betala l\abel TV-avgift och att forslag snarast bor forelaggas
riksdagen hirom.

1987/88:B0o423 av Goran Magnusson m.fl. (s) vari yrkas att riksdagen som sin
mening ger regeringen till kinna vad i motionen anf6rts om dndring av lagen
om férvirv av hyresfastighet.

1987’88"804’74 av Bengt Westerberg m.fl. (fp) vari yrkas

. att riksdagen beslutar om iindring i 2 § lagen om fSrviirv av hyresfastig-
het betraffande s.k. rikskooperativa organisationer i enlighet med vad som
anforts i motionen,
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3. att riksdagen beslutar om andringar i 60 a § bostadsriittslagen
betriffande s.k. rikskooperativa organisationer i enlighet med vad som
anforts i motionen,

-4, att riksdagen beslutar stryka 14 § andra stycket bostadsrattslagen
(hembud),

5. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad i motionen
anfoérts om behovet av en lagindring sa att de boende har foretriade vid
forsaljning oavsett vern som édger fastigheten och oavsett vem som ar kdpare,

6. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad i motionen
anforts om borttagande av hinder for att omvandla édldre typer av samman-
slutningar sasom bostadsféreningar till bostadsrattsforeningar,

7. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad i motionen
anforts om en dversyn av forkopslagen,

8. att riksdagen beslutar avskaffa lagen om kommunal bostadsanvisnings-
ratt, _

10. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad i motionen
anférts om bostadsféormedlingars ritt att ta ut avgifter,

'15. att riksdagen hos regeringen begir forslag till dndring i hyreslagen s3 att
ersattning for boinflytande och fritidsverksamhet inte skall anses som hyra,

16. att riksdagen hos regeringen begir forslag till &ndring i hyresférhand-
lingslagen s& att avgérande for erhallandet av forhandlingsratt blir att
féreningen atnjuter hyresgisternas fortroende, :

17. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad i motioncn
anforts om 6kad vikt for ligesfaktorn i bruksvardessystemet,

20. att riksdagen hos regeringen begir forslag till &ndring i bostadssane-
ringslagen s att vid utfirdande av hyresgéstintyg for ombyggnad den mening
skall giilla som foretrads av majoriteten av de boende i fastigheten.

1987/88:B0426 av Lars Werner m.fl. (vpk) vari yrkas att riksdagen beslutar
om indring av jordabalken enligt féljande: Harigenom foreskrivs att 12 kap.
67 § jordabalken skall upphora att galla vid utgdngen av juni méanad 1988.

1987/88:B0427 av Tore Claeson m.fl. (vpk) vari yrkas att riksdagen hos
regeringen begir forslag till sddan fordndring av lagstiftningen att s.k.
dvernattningslagenheter kan stillas till de kommunala bostadsférmedlingar-
nas férfogande.

1987/88:Bo428 av Alf Wennerfors (m) vari yrkas att riksdagen hos regering-
en begir forslag om ratt for lokalhyresgést att ingé i bostadsrittsférening pa
samma villkor som de boende.

1987/88:B0429 av Agne Hansson m.f1. (c) vari yrkas att riksdagen beslutar att
lagen om kommunal bostadsanvisningsratt upphévs.

1987/88:Bo431 av Rolf Dahlberg m.fl. (m) vari yrkas

2. att riksdagen beslutar iindra bostadsrittslagen (1971:479) si att dubbel-
upplatelse av bostadsritt blir mojlig,

3. att riksdagen beslutar upphiva lagen (1986:1242) om forsoksverksam-
het med kooperativ hyresritt,

5. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kiinna vad i motionen
anforts om mdjlighet att ta ut avgift for bostadsférmedling,
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6. att riksdagen beslutar att upphiva bostadssaneringslagen (1973:531) vad
avser vetoritt for hyresgistforeningen. '

1987/88:Bo432 av Agne Hansson m.fl. (c) vari yrkas

1. att riksdagen beslutar att uttrycket “folkrorelsekooperativ riksorganisa-
tion” i bostadsrittslagen (1971:479) ersitts med ‘riksorganisation eller
regional organisation for bostadsrattsféreningar™,

2. att riksdagen beslutar om Andring i lagen om férvirv av hyresfastigheter
(1975:1132), bostadsrattslagen (1971:479) och lagen om rétt till fastighetsfor-
viarv for ombildning till bostadsritt (1982:532) vad avser reglerna for
ombildning av hyresratt till bostadsritt i enlighet med vad som anforts i
motionen,

3. att riksdagen beslutar om dndringar i hyresforhandlingslagen i enlighet
med vad som anfors i motionen,

4. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad i motionen
anforts om att ge lagesfaktorn storre tyngd vid hyressittning.

Utskottet

1 Expropriation

I'motion Bo401 (c) begiirs att regeringen skall se §ver expropriationslagen, s&
att enskilda bostadsrattshavares rittigheter blir vederborligt beaktade vid
expropriation. Motioniren anfor osikerhet om hur taxeringsvirde och
bokfort virde paverkar den ersattning som utgér vid expropriation av
bostadsratt som skil for den begirda Gversynen.

En expropriation av fastighet som upplatits med bostadsratt kan omfatta
savil sjilva fastigheten som de sérskilda rattigheter som bostadsratterna
utgdr for innehavarna (sjalvstandig rittighetsexpropriation). Om expropri-
ationen avser enbart sjalva fastigheten, kommer bostadsritterna att upphd-
ra, sdvida inte annat bestams (osjalvstindig rittighetsexpropriation). Oav-
sett om det ér fastigheten, bostadsratterna eller bidadera i férening som gérs
till foremal for expropriationen, kommer bostadsrittshavarna att inta
stallningen som sakigare i expropriationsmaélet (1 kap. 5 § expropriationsla-
gen) och kan bl.a. vicka talan om ersittning vid fastighetsdomstolen (5 kap.
4 § samma lag).

Regler om expropriationsersittning finns i 4 kap. expropriationslagen.
Det finns ocksé vissa regler i 5 kap.. bl.a. i 5 kap. 23 § den foreskriften att
fastighetsdomstolen skall uppskatta sivil fastighetens varde som virdet av
sdrskild ratt som inte ldmnas orubbad. Erséttning skall utga for i princip
marknadsvirdet av det som tas i ansprdk genom expropriationen. Hartill
kommer vissa justeringsregler (influensregeln och presumtionsregelni4 kap.
2 § resp. 3 § expropriationslagen). Dessa regler galler pa samma sitt for
bostadsrittshavare som for andra innehavare av sarskild ritt till fastighet.
Taxeringsvardet har i princip ingen betydelse for bestimmande av expropri-
ationsersattning. Utredningen i expropriationsmal bestdr normalt av pris-
jamforelser och avkastningsberikningar, for vilka taxeringsvirdet i regel ar
ovidkommande. Detsamma giller det virde som finns upptaget i en
bostadsriittsforenings bokfdring, '
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Utskottet kan inte finna att det finns ndgot behov. av att se Over
expropriationslagen med avseende pa bostadsrittshavares stillning vid
expropriation. Utskottet avstyrker darfér motion Bo401 (c).

2 Forkop

I moderata samlingspartiets partimotion Bo211 yrkande 19 forordas att
forkopslagen skall upphivas sdsom ondédig och stridande mot avtalsmttshEa
grundprinciper. :

Utskottet avstyrkte senast i betinkandet BoU 1986/87:14 motsvarande
yrkande om upphivande av forképslagen och gor nu ingen annan beddém-
ning. Moderata samlingspartiets partimotion Bo211 yrkande 19 avstyrks
saledes. .

T folkpartiets partimotion Bo424 yrkande 7 begars en 6versyn av forkopsla-
gen med motiveringen att lagen numera skulle ha forlorat mycket av sin
ursprungliga funktion.

Aven ett yrkande om 6versyn av forkopslagen avstyrktes i det nyssnamnda
betankandet. Med hinvisning till det stallningstagandet avstyrker utskottet
nu folkpartiets partimotion Bo424 yrkande 7.

Fran andra utgdngspunkter begirs en ¢versyn av forkopslagen ocksd i
motion Bo407 (s). Motionédrerna menar att det ar en brist i férkopslagen att
den inte ger mdjlighet for en kommun att férkopa en del av ett fastighets-

bestand som 6verlats. Ofta dr kommunen bara intresserad av vissa fastighe-

_ ter i ett sidant bestind.

Som motionarerna anfor innebiar forkGpsritten att kommunen far forvir-

va den egendom som en forsaljning avser pa de villkor som avtalats mellan
siljare och kopare. All egendom som omfattas av avtalet maste darfor ocksi
inga i forkopet. Det finns en mojlighet f6r kommunen att hos domstol begéra
jimkning av avtalsvillkor som oundgingligen méste dndras av hansyn till
arten av koparens atagande gentemot siljaren. Det kan t.ex. gilla vissa
tjansteprestationer som koparen utfast sig att utféra, men som kommunen
inte kan uppfylla. Sker en sidan jamkning. skall kommunen ersiitta siljaren
for forlusten (5 § forkopslagen). Jimkning for att undanta viss egendom som
omfattas av avtalet kan inte ske.

Det forslag som motionidrerna framfdr bryter mot grundprinciperna 'fér
forkopslagen. Forslaget kan inte genomfdras utan sirskilda regler for
virderingen av den egendom som skulle omfattas av ett delforkop. Nagot
praktiskt behov av de foreslagna reglerna kan utskottet inte finna. De syften
som motiondrerna vill frimja torde regelmissigt kunna tillgodoses genom
expropriation, varvid uppkommande ersattmngsfragor far 16sas inom ramen
for den lagstiftningen. Utskottet avstyrker darfor forslaget om delforkop i
motion Bo407 (s).

I sammanhanget kan erinras om att riksdagen forra aret enligt utskottets
forslag i betankandet BoU 1986/87:14's. 10 som sin mening gav regeringen till
kinna att en utvirdering av forkopsritten fér permanentboende m.m. borde
- goras.
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3 Tillstand till férvary av hyresfastighet

12§ 2 lagen om forvirv av hyresfastighet m.m., tillstindslagen, foreskrivs
vissa undantag fran det generella kravet pa tillstand for forvarv av hyresfas-
tighet. Bl.a. undantas forviarv som gors av folkrérelsekooperativ riksorga-
nisation cller regional folkrorelsekooperativ organisation av bostadsrattstor-
eningar eller bostadsratisforening ansluten till en sddan organisation.

I moderata samlingspartiets partimotion Bo211 yrkande §, foikpartiets
partimotion Bo424 yrkande 2 och i motion Bo432 (c) yrkande 2 sdvitt nu 4r i
fraga begirs lagindringar i syfte att likstilla de folkrorelsekooperativa
bostadsrittsorganisationerna med andra bostadsrattsorganisationer, bl.a. de
som tillhor Sveriges bostadsrittsforeningars centralorganisation, sa att alla
saddana organisationer blir undantagna fran tillstdndsplikt.

Utskottet har inte dndrat uppfattning i frdga om undantag frdn tiflstdnds-
plikt for bostadsrittsorganisationer sedan den av motionirerna aktualiserade
frgan senast behandlades av utskottet i betinkandet BoU 1986/87:13.
Motsvarande yrkanden avstyrktes i det betdnkandet, och utskottet avsfyrker
ocksa de nu aktuella partimotionerna Bo211 (m) yrkande 5, Bo424 (fp)
yrkande 2 och motion Bo432 (c) yrkande 2 savitt nu &r i frdga.

.1 enlighet med férslag i proposition 1986/87:37, vilka tillstyrkts av
bostadsutskottet (BoU 1986/87:13), inférdes som 2 § 2 a tillstandslagen det
ytterligare undantaget fran tillstindsplikt att férviirv som i andra fall an de i 2
§ 2 angivna sker av en bostadsrittsforening i den ordning som foreskrivsi 60 a
§ bostadsrittslagen skall vara fria fran kravet p& forvirvstillstdnd. 60 a §
bostadsrittslagen innehaller bl.a. den regeln att en bostadsrittsfrenings
forvarv av en hyresfastighet for ombildning till bostadsratt skall fattas pa
foreningsstimma och bitridas av hyresgésterna i minst tvé tredjedelar av de
uthyrda lagenheterna.

I vansterpartiet kommunisternas partimotion Bo402 yrkande 1 begérs att.

det nya undantaget skall avskaffas sa att en tillstdndsprévning ater kommer
till stdnd 1 de aktuella fallen. I motionens yrkande 2 begirs att regeringen
skall se over tillstdndslagen och bostadsrittslagen for att stoppa-méjligheter-
na att kringga majoritetskravet med hjilp av bulvaner {or oseridsa fastighets-
dgare,

Utskottet finner inte skal att aterinfora tillstdndsplikt f6r ombildningsfal-
len. De generella villkoren f6r ombildning 4r dessutom féremél f6r Gversyn
av bostadsrittsutredningen. Utskottet avstyrker darfor vansterpartiet kom-
munisternas partimotion Bo402 yrkandena 1 och 2.

I motion Bo415 (s) férordas ett riksdagens tillkdnnagivande om éndring av

tillstindslagen i syfte att forbittra efterlevnaden av anmilningsplikten enligt -

lagen. Motionirerna menar att det ofta forekommer att férvarv av andel i
bolag inte anmils och att det forhéllandet att forvarvet da inte blir giltigt inte
har nagon effekt. Nagon form av pafoljd for utebliven anmélan borde
inforas. '

Utskottet har senast i betankandet BoU 1986/87:13 behandlat fragor om
sanktioner for utebliven anmailan enligt tillstindslagen och + utan stallnings-
tagande till om en avgift bor inforas eller inte — foreslagit riksdagen att begéra
en dversyn av frdgan. Riksdagen besl6t enligt utskottets forslag. Utskottet
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har inhamtat att frigor om efterlevnaden av tillstindslagen nu studeras av
bostadsdepartementet. Utskottet utgar frén att motionirernas forslag om
péfoljder i tillstandslagen kommer att f& en nirmare belysning inom ramen
for dessa studier och avstyrker darfér motion Bo415 (s).

I motion Bo423 (s) begirs ett riksdagens tillkdnnagivande om dndring av
tillstindslagen for att omdjliggora vidareforsaljningar av hyresfastigheter
under den tid som forvarvsprovning pagar. Motionarerna menar att oklarhet
om vem som har dganderitten samt de praktiska och ekonomiska svérigheter
som uppstar i samband med att ett forvirv skall ga tillbaka medfor
oliagenheter. :

15 och 10 b §§ tillstindslagen finns bestimmelser av innebord att sddana
forvarv av hyresfastighet resp. av aktie eller andel i vissa fastighetsigande
bolag som inte anmals eller fullfoljs med ansokan inom ritt tid samt forvérv
som inte godkinns vid tillstandsprovningen &r ogiltiga. Nagon sakrittsligt
giltig Gvergang av dganderitten med verkan bl.a. mot hyresgéster sker alltsé
inte forrian forvarvstillstind beviljats. I den man en hyresfastighet misskots
eller hyresvirden inte fullgdr sina ataganden, kan dgaren alltsa inte genom
att hdnvisa till att han salt fastigheten lagligen frigora sig fran sitt ansvar
forrdn forvarvet godkints. Att — som motiondrerna foreslar — forbjuda
vidareforsaljningar av fastigheten under den tid som forvérvsprovning pagar
skulle erbjuda principiella och praktiska svarighcter. Det kan forekomma
t.ex. att kgpeavtal av ckonomiska eller andra fullt godtagbara skal maste g
ater eller att en ny koparc kan vara en mer limplig forvirvare dn den
ursprunglige. Det skulle alltsd vara ett avsevirt ingrepp i den generella
avtalsfriheten att hindra dispositioner av denna art. Risken att ett forbud av
den art som motionirerna efterlyser skulle kunna kringgds av oseridsa
foretag forefaller dessutom stor. I den utstriackning de av motiondrerna
pétalade forhéllandena kan ségas utgdra problem torde man kunna utg fran
att dessa uppmirksammas inom ramen f6r den ovan nimnda granskningen
av tillstandslagen i bostadsdepartementet. Utskottet avstyrker darfor motion
B0423 (s) om férbud mot vidareforsaljningar.

4 Bostadssaneringslagen

I folkpartiets partimotion Bo424 yrkande 20 och i motion Bo431 (m) yrkande
6 tas upp fragor om hyresgistorganisations stalining enligt 2 a § bostadssane-
ringslagen. T den forstndmnda motionen féreslas ett tillkdnnagivande av att
vid utfirdande av hyresgastintyg enligt paragrafen den mening skall gilla
som foretrids av en majoritet boende i fastighcten. I den senare motionen
yrkas att bestimmelserna i 2 a § om vetoratt for hyresgéstorganisation skall
upphivas. I bAda motionerna anfors att det principicllt &r manniskorna i den
berérda fastigheten som bor fi gora sina intressen géillande och inte
organisationer. _

Med hinvisning till utskottets flera gnger tidigare redovisade uppfattning
att reglerna i bl.a. bostadssaneringslagen ar avsedda att vara neutrala i fraga
om hyresgisternas val av organisation (scnast BoU 1986/87:14 s. 16)
avstyrker utskottet folkpartiets partimotion Bo424 yrkande 20 och motion
Bo431 (m) yrkande 6 betriffande hyresgistorganisationernas stillning enligt
bostadssaneringslagen.
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5 Bostadsformedling

I motion Bo248 (m) yrkande 4 foreslas ett riksdagens tillkdnnagivande om att
det inte bor rdda nagot kommunalt monopol i frAga om ritten att formedla
lediga bostider. :

Utskottet avstyrkte ett liknande yrkande om kommunalt bostadsférmed-
lingsmonopolibetinkandet BoU 1986/87:14 s. 18 med hédnvisning bl.a. till att
det inte finns nigot hinder mot att driva privat formedlingsverksamhet.
Utskottet star fast vid sin st&ndpunkt och avstyrker motion Bo248 (m)
yrkande 4. : :

I folkpartiets partimotion Bo424 yrkande 10 och i motion Bo431 (m)
yrkande 5 upprepas tidigare av utskottet avstyrkta forslag (BoU 1987/88:4 s.
9) om att de kommunala bostadsférmedlingarna skall fa riitt att ta ut avgifter
for att finansiera sin verksamhet.

Utskottet avstyrker dven denna ging med hanvisning till naturen av
formedlingarnas verksamhet yrkandena om avgifter for bostadsformedling i
folkpartiets partimotion Bo424 yrkande 10 och i motion Bo431 (m) yrkande
5.

I motionerna Bo408 (s) yrkande 2 och Bo427 (vpk) begirs regeringsforslag
i syfte att s.k. Overnattningslidgenheter skall stillas till bostadsférmedlingar-
nas forfogande.

Bostadsbristen i vissa storstadsomriden bor enligt utskottets uppfattning
avhjilpas, inte med ytterligare regleringar av det slag som ligger bakom att
bristen uppkommit, utan tvartom med avreglering och produktionsstimule-
rande atgirder. Att med ineffektiva pabud eller férbud av den art som
motiondrerna synes efterstriva soka astadkomma att dvernatiningsldgenhe-
ter lamnas till bostadsférmedlingarna l6ser inte det grundldggande proble-
met, som ir knapphet pé ligenheter och den inflexibilitet som foljer med
regleringarna. Utskottet avstyrker dirfér motionerna Bo408 (s) yrkande 2
och Bo427 (vpk). '

I motion Bo403 (vpk) hemstills om regeringsforslag till lagstiftning som
forhindrar att ligenheter tillats sti outhyrda utan sakliga skal. Forslaget
anges utgd frén att bostaden ar en social rittighet som motsvaras av en

skyldighet for fastighetséigz{re att hyra ut lediga ligenheter. Motiondrerna

foreslar att en lagstiftning med uthyrningstvang inpassas i den sérskilda s.k.
bristortslagen.

Lagen med sirskilda bestammelser for vissa orter, bristortslagen, bemyn-
digar regeringen att for vissa orter férordna att bl.a. bostadslagenheter inte
utan hyresnimndens tillstind far hyras ut eller tas i ansprak for visentligen
annat dndamal. Ett generellt uthyrningstving, 1at vara begrinsat till vissa
orter, innebir ett betydligt mer langtgiende ingrepp i fastighetsagarnas
radighet 4n vad bristortsiagen ger utrymme for. Utskottet stdr fast vid den
beddémning av motsvarande yrkande som gjordes i betinkandet BoU
1987/88:4 s. 8. Dir pekas pa att dessutom svéra gransdragningsproblem och
andra lagtekniska sporsmal skulle uppkomma och att renoveringsbehov och

andra anledningar kan finnas som gor ett uppldtelsetvdng direkt olampligt

dven fran allméan synpunkt. Utskottet avstyrker darfor motion Bo403 (vpk).
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6 Kommunal bostadsanvisningsratt

I moderata samlingspartiets partimotion Bo211 yrkande 14, folkpartiets
partimotion Bo424 yrkande 8 och i motion Bo429 (c) yrkas upphavande av
den nyligen av riksdagen antagna lagen om kommunal bostadsanvisningsriitt
m.m., anvisningsrattslagen.

Utskottet star fast vid riksdagens.nyligen fattade beslut (prop. 1987/88:35,
BoU 4) och avstyrker forslagen om upphdvande av anvisningsrittslagen i
moderata samlingspartiets partimotion Bo211 yrkande 14, folkpartiets
partimotion Bo424 yrkande 8 och i motion Bo429 (c).

7 Ombildning till bostadsritt’

I lagen om ritt till fastighetsforviry fér ombildning till bostadsriitt, ombild-
ningslagen, finns bestimmelser om ritt for hyresgistbildade bostadsrittsfor-
eningar att forkopa hyresfastigheter.

I moderata samlingspartiets partimotion Bo2l1 yrkande 7 b begirs att
ombildningslagen skall dndras s3 att den giller dven for boende i allménnyt-
tan. Ett liknande férslag finns i motion Bo262 (c) yrkande 6, vari foreslas ett
tillkinnagivande om att dven kommunalt figda’ fastigheter under vissa
forhallanden skall kunna bli foremal f6r ombildning. I den senare motionen
foresprakas ett system dédr hyresnamnden pa begéiran av hyresgisterna under
vissa férhallanden skulle kunna besluta om att allminnyttiga hyresfastigheter
skall sdljas till hyresgéasterna. I folkpartiets partimotion Bo424 yrkande 5
forordas ett riksdagens tillkinnagivande om lagindring s att de bocnde har
foretrade vid forséljning oavsett vem som 4ger en fastighet och oavsett vem
som ar kopare.

Utskottet, som flera génger tldlgare avstyrkt motionsforslag om att
ombildningslagen skall goras tillamplig"pd egendom som #4gs av bl.a.
kommuner, landstingskommuner och allminnyitiga bostadsforetag (BoU
1986/87:13 s. 22). star fast vid tidigare beddmningar och avstyrker moderata
samlingspartiets partimotion Bo211 yrkande 7 b, folkpartiets partimotion
Bo0424 yrkande 5 och motion Bo262 (c) yrkande 6. Forslaget i den senare
motionen skulle dessutom innebira ett oacceptdbelt intrang i den kommuna-
la sjdlvbestammanderitten. .

Ombildningslagen giller inte egendom som innehéller firre an fem

lagenheter. I moderata samlingspartiets partimotion Bo211 yrkande 7 a
foreslas att lagen andras sa att gransen sitts vid tre lagenheter.

Aven fragan om antalet ligenheter i ombildningslagen har flera ganger I

tidigare behandlats av utskottet (senast BoU 1986/87:13 s 23), som ocksé
denna gang avstyrker dén i moderata samlingspartiets partimotion Bo211
yrkande 7 a foreslagna forindringen. ' '

I motion Bo432 (¢) yrkande 2 sdvitt nu dr i friga foreslés den éndringen av
ombildningslagen att kraveti 3 § pa att hyrusgaster i minst tvé tredjedelar av
de uthyrda lagenheterna skall ha forklarat sig intresserade av ombildning

ersitts av krav pa enkel majoritet av hyresgisterna. Motionsyrkandet avser

dven det motsvarande kravet i 60 a § bostadstittslagen pa att forvirv for
ombildning till bostadsritt skall beslutas av bostadsrattsférening med bitride
av tv tredjedelar av de uthyrda ligenheternas hyresgister.
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Forslag om enkel majoritet vid ombildning i stillet for kvalificerad avslogs
senast av riksdagen varen 1987 (BoU 1986/87:13 s. 24). Utskottet avstyrker
motion Bo432 (c) yrkande 2 savitt nu &r i fraga.

8 Bostadsritt

8.1 Sirstillning for folkrirelsekooperativa organisationer

I folkpartiets partimotion Bo424 yrkande 3 begiirs att riksdagen dndrar 60 a §
bostadsrattslagen sa att alla bostadsréttsorganisationer far samma stéllning
oavsett om de ir folkrorelsekooperativa eller ej. Ett yrkande med motsva-
rande innebdrd finns i motion Bo432 (c) yrkande 1. '

Utskottet har ovan och i tidigare sammanhang tagit stallning i frdga om viss
sdrstillning for de folkriorelsekooperativa bostadsrittsorganisationerna (se-
nast BoU 1986/87:13 s. 17) och éndrar inte uppfattning. Utskottet avstyrker
dirfor folkpartiets partimotion Bo424 yrkande 3 och motion Bo432 (c)
yrkande 1.

8.2 Losningsritt m.m.

I moderata samlingspartiets partimotion Bo211 yrkande 6 och folkpartiets
partimotion Bo424 yrkande 4 begirs att bestaimmelserna i 14 § andra stycket
bostadsrittslagen om losningsritt (hembud) for de folkrérelsekooperativa
bostadsrattsorganisationerna skall upphévas.

Motsvarande yrkanden avstyrktes senast av utskottet i betinkandet BoU
1986/87:13 5. 18. Utskottet har inte dndrat uppfattning i fraga om lGsningsritt
for de folkrorelsekooperativa bostadsrittsorganisationerna, utan avstyrker
moderata samlingspartiets partimotion Bo211 yrkande 6 och folkpartiets
partimotion Bo424 yrkande 4. :

I motion Bo413 (vpk) yrkande 1 foreslas ett riksdagehs tillkdnnagivande
om inférande av priskontroll vid upplatelse och Gverlatelse av bostadsriitt.
Som skal for forslaget anges kostnadsutvecklingen i fraga om bostadsritter,
vilken ségs vara of0renlig med en social bbstadspolitik.

Att infora priskontroll 6ver bostadsritter ér ytterligare ett exempel pa den
aterviindsgrind av regleringar som den nuvarande bostadspolitiken utgor.
Forslagen framfors dessutom vid en tidpunkt d& prisstegringarna dampats

avsevirt i de begriansade storstadsomréiden dér férsdrjningen med bostads-

rétter till foljd av den forda politiken kommit att utgéra ett problem.
Utskottet avstyrker Bo413 (vpk) yrkande 1.

8.3 Forbudet mot dubbelupplatelse

I 2 § bostadsrittslagen foreskrivs att en lagenhet som &r upplaten med
hyresritt inte far upplatas med bostadsritt sa lange som hyresforhallandet
bestar. Upplatelse av bostadsritt far dock ske, om mindre 4n tre méinader
aterstdr av hyrestiden och hyresviarden och hyresgésten &r ense om att
hyresférhéllandet skall upphéra utan att hyresritten Overlats till nagon
annan. - .

I motion Bo431 (m) yrkande 2 foreslas att bostadsrittslagen dndras sa att
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dubbelupplitelse blir mdjlig. I motivtexten anges att mdjligheten till
dubbelupplételse bara skulle f4 omfatta de kommunégda foretagen. Syftet
anges vara att bostadsforetagen dvergéngsvis skall kunna bli bostadsrittsha-
vare av de lagenheter dir de boende inte dnskar byta upplatelseform.
Utskottet avstyrkte i betinkandet BoU 1986/87:13 s. 21 motsvarande
yrkanden om avskaffande av forbudet mot dubbeluppldtelse med motivering-
en att den nuvarande ordningen méste anses vara till gagn for hyresgister
som inte vill delta i ombildning till bostadsratt. Utskottet star fast vid denna
uppfattning och avstyrker dirmed motion Bo431 (m) yrkande 2.

8.4 Andra fragor om bostadsritt

1 ett antal motioner aktualiseras sddana fragor om 4ndring av bestimmelser-
na om bostadsritt som édr féremal for dverviaganden av bostadsrattsutred-
ningen.

I motion Bo406 (s) begirs att regeringen skall ligga fram forslag om
andring av reglerna om andring av grundavgift. Enligt motionirerna
motverkar den nuvarande ordningen forandringar i lagenhetsstrukturen vid
ombyggnad. Reglerna tolkas dessutom olika av hyresnimnderna.

I motion Bo408 (s) yrkande 1 foreslas ett riksdagens tillkannagivande av
att bostadsratt bara skall kunna innehas av fysiska personer. Syftet med
yrkandet &r att hindra att bostadsrétter anvands av foretag och organisatio-
ner som dvernattningsbostider.

I folkpartiets partimotion Bo424 yrkande 6 forordas ctt tillkdnnagivande
av riksdagen om att dldre typer av bostadsassociationer skall kunna pa cnkelt
sdtt omvandlas till bostadsrattsforeningar.

Av 51 a § bostadsrittslagen foljer att vid ombildning till bostadsratt
lokalhyresgaster far vigras medlemskap i bostadsrﬁttsfﬁrening. I motion
Bo0428 (m) begérs regeringsforslag med innebord att lokalhyresgister skall fa
samma ratt till medlemskap som de boende.

Som framholls inledningsvis i detta avsnitt ingér de fragestillningar som
aktualiseras i motionernai direktiven for bostadsrittsutredningen. Utskottet
finner att utredningens forsiag och den ytterligare beredning som dérefter
kommer att ske bor avvaktas innan riksdagen tar stéllning till andra forslag
rérande bostadsritt. Utskottet avstyrker darfor folkpartiets partimotion
Bo0424 yrkande 6 och motionerna Bo406 (s), Bo408 (s) yrkande 1 och Bo428

(m).
9 Bostadshyresfragor

9.1 Vad hyran far omfatta

I moderata samlingspartiets partimotion Bo211 yrkande 3 och folkpartiets
partimotion Bo424 yrkande 15 begirs ett riksdagens tillkdnnagivande att
ersattning till hyresgéstorganisation for dess forhandlingsarbete enligt 20 §
hyresférhandlingslagen samt sddana erséttningar som med stdd av forhand-
lingséverenskommelser utglr till hyresgistorganisation for arbete med
boinflytande eller fritidsverksamhet inte skall anses som hyra.

Den av motiondrerna aktualiserade fragan behandlades utforligt av
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utskottet i betinkandet BoU 1986/87:14 s. 19 med anledning av motioner (m)
och (fp), vilka avstyrktes. Utskottet finner inte heller nu nagot skil foreligga
som skulle gora det olampligt med en debitering av forhandlingsersatning
och ersdtning for boinflytande och fritidsverksamhet som hyra och avstyrker
alltsd moderata samlingspartiets partimotion Bo211 yrkande 3 och folkpar-
tiets partimotion Bo424 yrkande 15.

I motion Bo420 (vpk) begirs ett riksdagens tillkinnagivande om ratt for

hyresgister att vigra betala avgift for kabel-TV. I motionen féresprakas .

lagbestimmelser av innebodrd att hyresgister skall ha ratt att slippa betala
kostnader for savil installation som drift av kabel-TV-nit utan att kvarboen-
deritten dventyras.

Aven frigor om individuell anslutning till kabel-TV bchandlades i
betiankandet BoU 1986/87:14 s. 23 med anledning av motioner (s), (c) och
(vpk). Utskottet fann da att géllande regler gav hyresgasterna ett rimligt métt
av inflytande 6ver fragor om installation av kabel-TV och att férhandlings-
parterna p& hyresmarknaden bor ges mdjlighet att vidareutveckla gemen-
samma standpunkter. Enskilda hyresgister har en majlighet till provning i
hyresnamnd och bostadsdomstol av hyresfragor rérande kabel-TV. Nagot
ingripande med lagstiftning ansag utskottet inte vara nddviandigt, men tillade
att utvecklingen pa omradet borde foljas. Vid férnyat 6vervigande med
anledning av den nu aktuella motionen stir utskottet fast vid sitt tidigare
stallningstagande och avstyrker darfér motion Bo420 (vpk) om avgift for
kabel-TV som hyra.

I motion Bo417 (fp) begirs ett riksdagens tillkdnnagivande om Gversyn av
hyreslagstiftningen sa att bestimmelserna anpassas till en pagéende utveck-

ling med ett alltmer omfattande utbud av olika tjanster knutna till hyresupp-

latelsen. Bruksvardessystemet och andra hyresregler passar illa for att
reglera en tvist om ersdttning for dessa tjdnster. Malet boér vara att
ersdttningarna i fraga inte skall rubriceras som hyra.

Utskottet finner att dven frdgor om ersattning for olika tjanster med visst
samband med hyresupplateisen i forsta hand éar en fraga for hyresmarkna-
dens férhandlingsparter. Fragan har, sdvitt 4r bekant for utskottet, tagits upp
av Sveriges fastighetsdgareforbund i en skrivelse till bostadsdepartementet
och den ar foremal for uppmirksamhet dven inom SABO. Utskottet
forutsitter att regeringen foljer utvecklingen pa omradet och — om det skulle
bli nddvindigt — lamnar riksdagen erforderliga forslag dven utan négot
uttalande fran riksdagen sida betriffande motion Bo417 (fp) rérande
serviceutbud och hyra. Motionen avstyrks alltsa.

9.2 Bruksvirdessystemet

I moderata samlingspartiets partimotion Bo211 yrkande 1. folkpartiets
partimotion Bo424 yrkande 17 och motion Bo432 (c) yrkande 4 begirs
regeringsforslag om dndringar i bruksvirdessystemet sa att vid hyressittning-
en 6kad vikt kan liggas vid den omstdndigheten att en ligenhet har étt bra
liage. '
~ Utskottet vidhller tidigare stallningstaganden i den aktualiserade fragan
(senast i betinkandet BoU 1986/87:14 $.22) och avstyrker moderata sam-
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lingspartiets partimotion Bo211 yrkande 1, folkparticts partimotion Bo424
yrkande 17 och motion Bo432 (¢) yrkande 4 rérande ligesfaktorn. Utskottet
tillfogar for 6vrigt den kommentaren att f6rhandlingsparterna pa hyresmark-
naden regelmissigt torde ta viss hansyn till ligenheters standard adven vad
avser beldgenheten och till att det inte saknas exempel pa att centralt belagna
lagenheter ges en hégre hyresniva dn mer perifert beligna. :

I motion Bo414 (vpk) begars regeringsforslag om borttagande av kravet i
bruksvirdesregeln pa att en hyra, for att den skall kunna anses oskiilig, skall
vara patagligt hogre dn hyran for likvirdiga lagenheter. Enligt motionirerna

behdvs bara att hyran ar hdgre 4n i motsvarande lagenheter for att den skall

anses oskalig.

Motsvarande yrkande avstyrktes av utskottet senast i betinkandet BoU
1984/85:12 s. 24. Den av motionarerna foreslagna dndringen av bruksvirdes-
regeln savitt galler pdtaglighetsrekvisitet kan inte heller nu anses motiverad.
Motion Bo414 (vpk) avstyrks.

9.3 Hyresfiirhandiingsfrﬁgor

I moderata samlingspartiets partimotion Bo211 yrkande 2, folkpartiets
partimotion Bo424 yrkande 16 och i motion Bo432 (c) yrkande 3 begirs

andringar i hyresférhandlingslagen av innebord att férhandlingsritt skall -

tillerkdnnas &ven hyresgaster och hyresgistorganisationer som star utanf6r
Hyresgasternas riksférbund.

Utskottet har flera gdnger tidigare - senast i betinkandet BoU 1986/87:14
s. 26 — avstyrkt motsvarande yrkanden om andringar i hyresférhandlingsla-
gen med hénvisning till att lagen avses vara ncutral till hyresgdsternas val av
organisation. Utskottet avstyrker moderata samlingspartiets partimotion
Bo211 yrkande 2, folkpartiets partimotion Bo424 yrkande 16 och motion
Bo0432 (c) yrkande 3. '

9.4 Ovyriga bostadshyresfragor

i motion Bo249 (m) yrkande 5 foreslas att riksdagen gor ett tillkdnnagivande

om att sirskilda ungdomskontrakt inte skall inforas.

Nagot forslag om att sirskilda lagregler skall galla for hyreslagenheter
upplatna till ungdomar féreligger inte och har inte heller tidigare foreslagits
nér frigor om stéd till ungdomens boende behandlats av riksdagen med
anledning av proposition 1986/87:93 och utskottets betankande BoU 1986/
87:16. Forslaget i motion Bo249 (m) yrkande 5 om ungdomskontrakt tjanar
déarfdr inget syfte och avstyrks av utskottet.

I motion Bo404 (s) begirs ett tillkinnagivande av riksdagen om att
hyresvirdar skall vara skyldiga att i god tid sinda ut hyresavier. Motionérer-
na menar att hyresgister som inte far avier och darfor inte betalar i tid
riskerar avhysning. ‘

I 20 § hyreslagen finns regler om tid och sétt for hyresbetalning, Nagon
skyldighet f6r hyresvirdar att tillhandahalla avier for betalningen finns inte
foreskriven. Inte heller finns nigon skyldighet foreskriven for hyresgister att
betala pa nagot visst av hyresviarden anvisat sitt. Betalningen far alltid ske
genom postanvisning, postgiro eller bankgiro. Skulle hyresbetalningen inte
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ske 1 ritt tid och hyresritten med anledning darav ar férverkad, har en
hyresgast alltid ritt att inom tolv dagar efter meddelande Atervinna
hyresritten genom betalning pa nagot av de tilldtna sitten.

Enligt utskottets mening innebir hyreslagens regler ingen rittsosikerhet

for hyresgaster vad galler sdttet for hyresbetalning. Dét torde narmast ligga i’

hyresvirdarnas intresse att tillhandahélla hyresavier s att ratt hyra kan
betalas utan att ett omstindligt och kostsamt uppségningsforfarande behéver
tillgripas i fall' av utebliven betalning. Nigon lagstifthingsfxtgﬁrd .med
anledning av motion Bo404 (s) kan inte anses pakallad utan motionen
avstyrks. : : '

I viinsterpartiet kommunisternas partimotion Bo412 begirs regeringsfor-
slag om besittningsskydd for andrahandshyresgéster och skydd mot oskaliga
hyror i fall dar besittningsskydd saknas.

Utskottet behandlade frigan om inférande av Besittningsskydd foér andra- .

handshyresgister senast i betinkandet BoU 1986/87:14 s. 27 och avstyrkte da
vpk:s forslag i frigan med hanvisning till riskerna for bl.a. olaglig handel med
andrahandskontrakt. Utskottet har inte dndrat uppfattning i denna fréga.

Vad giller frigan om utformningen av den straffbestimmelse i 65 a § tredje
stycket hyreslagen som syftar till att skydda hyresgéster utan besittningsskydd
fran oskiliga hyresuttag har regeringen nyligen begirt lagridets yttrande
Over ett forslag i frigan. Man kan darfor utgd fran att motionérernas forslag
inom kort kommer att kunna prdvas av riksdagen i sammanhang med
regeringens aviserade proposition. Utskottet avstyrker med det anférda
viinsterpartiet kommunisternas partimotion Bo412.

I motion Bo409 (s) pétalas att hyresgéster inte har ndgon ritt att ta initiativ
till prévning av forlangningstvister hos hyresnamnderna. Enligt motionarer-
na kan detta forhallande missbrukas av en hyresviird i fall dir en hyresgast
vinder sig till virden for att fa tillstdnd till byte av sin ligenhet. Det
forekommer att hyresviarden da sdger upp hyresgisten till avflyttning, men
att han darefter inte fullfoljer férliingningstvisten' hos hyresnamnden. I
avvaktan pd att fristen for virden att fullfolja fragan 16per ut, har hyresgisten
svart att genomfdra det tilltinkta bytet. Motionirerna foreslar riksdagen att
gora ett tillkinnagivande om att hyresgist bor fa initiativratt i forlingnings-
tvister. , , '

 Nar hyreslagstiftningen undergick senaste mer genomgripande reform,
med verkan fran den 1 januari 1985 (prop. 1983/84:137, BoU 29), var en av
nyheterna att det enligt de nya reglerna ar hyresvirden, inte som tidigare
hyresgisten, som efter uppsigning skall vinda sig till hyresndmnden for att fa

forlangningstvister provade. Andringen lag i linje med forslag i hyresrattsut-

redningens betinkande (SOU 1981:77) Hyresratt 3 Bruksvirde, hyrespro-
cess m.m. Enligt utredningen (s. 365) borde en hyresgast som.-blir uppsagd
sjilv kunna vinda sig till hyresnamnden for att fora talan om faststillelse att
han har ratt till férlangning. I propositionen (s. 132) uttalades dock tvirtemot
utredningens uppfattning pa denna punkt att det endast 4r hyresvarden som
far vanda sig till hyresnamnden och att en hyresgist som har blivit uppsagd
inte kan ta initiativ till en forldngningstvist. Uttalandet har inte kommente-
rats av lagradet eller uppmérksammats vid riksdagsbehandlingen. Det torde
respekteras i den praktiska tillimpningen.
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Enligt utskottets mening har motionirerna pekat p4 omstindigheter som
kan foranleda ett visst matt av rattsosdkerhet for hyresgéster som avser att
utnyttja sina lagliga mojligheter att byta ligenhet. Det finns redan med
nuvarande regler vissa méjligheter att undanréja de patalade oldgenheterna.
En hyresgist, som nekas att byta lagenhet och som dessutom blir uppsagd,
har ratt att begira tillstand till bytet hos hyresnamnden. 1 samband darmed
kan hyresgisten ocksd begira medling hos nimnden och i det drendet
efterlysa besked frdn hyresvirden om avsikterna bakom uppsagningen.
Medlingsforfarandet torde sitta atskillig press pa hyresvérden att klargora
sin instidllning. Nagon mojlighet att tvinga virden till att hanskjuta forlang-
ningstvisten till ndAmnden finns dock inte. Den foreslagna 16sningen, att
hyresgisten skulle fa hinskjuta forlangningsfragan till nidmnden, leder
emellertid inte till ndgon sjalvklar I6sning pa hyresgastens problem. Han kan
inte hindra att hyresnamndsforfarandet drar ut pa tiden eller, dven om
hyresnamndens beslut féreligger inom kort tid, att hyresvirden for fragan
vidare till bostadsdomstolen. Tidsutdrikten kan givetvis &ven i dessa fall géra
det tilltankta bytet inaktuellt. Fragan om en andring av hyreslagen i den

riktning som foreslds i motionen bor provas mot de praktiska erfarenheter -
som pa nagot liangre sikt kan vinnas av det nya systemet f6r provning av

forlingningstvister. Det ar enligt utskottets mening angeliget att lagstiftning-
en ges en siddan utformning att mdjlighcterna fér endera parten i ett
hyresfoérhallande att férhindra den andra parten frén att i praktiken utnyttja
sina rattigheter blir s& sma som mojligt. Regeringen bor dirfér ha sin
uppmairksambhet riktad p& det problem som aktualiseras i motionen och i
tampligt sammanhang redovisa sina synpunkter for riksdagen. Vad utskottet
hir har anfort bor riksdagen med anledning av motion Bo409 (s) som sin
mening ge regeringen till kdnna.

I vinsterpartiet kommunisternas partimotion Bo426 hemstills att 67 §
hyreslagen skall upphora att gilla vid utgangen av juni 1988. Den némnda
paragrafen medger parterna pa arbetsmarknaden att triaffa kollektivavtal
med bestimmelser om hyresférhallanden som avviker fran vissa annars
tvingande regler, t. cx. i friga om besittningsskydd. Motiondrerna menar att
67 § strider mot grundliggande principer i hyreslagstiftningen och maste
anses vara obillig mot den enskilde hyresgésten.

Utskottet ansag i betinkandet BoU 1986/87:13 s. 13 att det inte fanns
tillrackliga skil att utmdnstra 67 § ur hyreslagen och avstyrkte motionsyrkan-
den (vpk) med den innebdrden. Riksdagen foljde utskottets forslag.
Utskottet finner inte nu skal till &ndrat stillningstagande betriffande
kollektivavtal om hyresforhdllande och avstyrker darfor vénsterpartiet kom-
munisternas partimotion Bo426.

10 Andra upplatelseformer

1 moderata samlingsparticts partimotion Bo211 yrkande 9 begirs att
riksdagen hos regeringen skall begara forslag om infdrande av dgarlidgenhe-
ter i enlighet med &garldgenhetsutredningens betinkande (SOU 1982:40)
Agarliagenheter. Hirigenom skulle valfriheten och ménga minniskors
Onskan att 4ga sin bostad frimjas.

BoU 1987/88:13

16



Yrkanden om inférande av dgarligenheter har behandlats flera ganger
forut av riksdagen, som alltid avslagit dem. Senast avstyrktes motsvarande
yrkanden i utskottets betinkande BoU 1986/87:14 s. 19. Utskottct star fast
vid sin tidigare beddmning att det inte finns ndgot bchov av en sidan
upplatelseform som motionarerna efterlyser och avstyrker moderata sam-
lingspartiets partimotion Bo211 yrkande 9.

I samma motion yrkandc 4 begars ocksa regeringsforslag om inforande av
ett "hyr-kop”-system. Enligt detta skulle den enskilde kunna hyra en ny
bostad tills han vill dverga till bostadsritt. Reglerna borde konstrueras si att
en viss del av hyran far anvandas som betalning av bostadsritten. Nuvarande
lagstiftning anges vara ett hinder mot det skisserade "hyr-kop™-systemet.

Det foreslagna "hyr-kop -systemet har vissa inslag gemensamma med de-

regler som for narvarande giller vid ombildning hyresritt till bostadsritt. |
den man det finns behov och efterfragan bor parterna pa hyresmarknaden
kunna diskutcra losningar som gar i samma riktning som motionirerna
anger. Riksdagen bor enligt utskottets uppfattning inte nu ta nigot initiativ i
fragan. Moderata samlingspartiets partimotién Bo211 yrkande 4 avstyrks.

Fr.o.m. den1 januari 1987 och fram till utgngen av 1991 giller enligt lagen .

om forsoksverksamhet med kooperativ hyresritt att regeringen forsoksvis
far limna ekonomiska féreningar tillstand att utan hinder av bestimmelserna
i 79 § bostadsrittslagen. bedriva verksamhet som innebir att det med
andelsratt i foreningen foljer en ritt att hyra bostadslagenhet. Lagstiftningen
gjordes provisorisk bl.a. for att ge underlag for vilket intresse som finns hos
hyresgéster for denna boendeform samt for att kunna rymmas inom ramen
for gillande hyreslagstiftning och inte foregripa pagdende Sversyn av
bostadsriittslagen (prop. 1986/87:37, BoU 6).

I motion B0262 (c) yrkande 5 begirs regeringsforslag om att kooperativ
hyresritt skall bli en etablerad boendeform. Enligt motiondren bor intresset
av valfrihet mellan olika boendeformer féranleda att lagstiftningen éndras s&
att kooperativ hyresritt blir ett likvirdigt alternativ till andra upplatelsefor-
mer. I motiven till centerpartiets partimotion Bo260 foresprakas ocksa bl.a.
kooperativ hyresriitt som en mojlighet att ge ungdomar bostider till rimlig
kostnad.

Ett motionsyrkande (c) om permanentning av lagstiftningen avstyrktes av
utskottet i betinkandet BoU 1986/87:14 s. 29 och avslogs av riksdagen.
Utskottet avstyrker med hanvisning till detta stéllningstagande dven den nu
aktuella motionen Bo262 (c) yrkande 5 om permanentning av den kooperati-
va hyresritten. -

I motion Bo431 (m) yrkande 3 foreslds att lagen om f6rsGksverksamhet
med kooperativ hyresritt skall upphivas. Motionérerna menar_att den
kooperativa hyresriatten motverkar en utveckling mot igande av bostaden.

Nar lagstiftningen inférdes tog riksdagen stillning dven till motsvarande
synpunkter och avslog motionsyrkanden (m) och (f[i) av samma innebdrd
som det nu aktuella yrkandet (BoU 1986/87:6 s. 6). Utskottet avstyrker av

samma skl som forut motion Bo431 (m) yrkande 3 om upphivande av

forsoksverksamheten med kooperativ hyresritt.
Ett forbud mot s.k. andelsligenheter forordas i motion Bo410 (vpk).
Motionidrerna menar att férsiiljning av hyresfastigheter pa andelar huvudsak-

2 Riksdagen 1987/88. 19saml. Nr 13
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ligen har spekulativa motiv och ofta ir forenad med en strivan fran siljarens
sida att med hdnsynslosa metoder tomma fastigheten pa hyresgaster. Under
den tid en andelsforsiljning pagar uppstir dessutom ofta oklara ansvars- och
aganderittsforhallanden. Stockholms stad begarde redan 1983 ett forbud
mot andelsligenheter, och det underlag som da presenterades borde
regeringen kunna anvinda sig av.

Begreppet andelsligenheter brukar anvindas :som en sammanfattdnde .

beteckning for ldgenheter i fastigheter som antingen samigs av ett antal
personer, som var och en &r lagfaren &gare till en viss ideell andel i
fastigheten, eller som 4gs av ett handelsbolag (kommanditbolag) och
dérigenom indirekt av bolagsménnen. Ritten att disponera lagenheterna i
huset ar genom avtal av olika typer knuten till innebav av andel i fastigheten
eller bolaget. For handelsbolag giller dock enligt 79 § bostadsrattslagen
forbud mot upplatelse av andelsratt med vilken foljer ritt att for begransad
tid besitta eller hyra bostadsligenhet. Forbudet traffar inte upplatelser som
skett fére den 1 juli 1972. :

Forvirv av andel i hyresfastighet eller i handelsbolag som dger hyresfastlg-

het ar underkastat tillstdndsplikt enligt tillstdndslagen. Tillstand till forvarv -

av andel far inte vigras om forviarvet uppenbart sker i syfte att bereda
forvarvaren och hans familj bostad pé fastigheten. For den som forvirvar en

hel fastighet i syfte att senare silja den vidare i andelsform gé’lller'att_

forvirvstillstdnd skall vagras om forvarvaren inte gér sannolikt att syftet med

forvarvet dr att han skall férvalta fastigheten och dirvid halla den i ett sddant -

skick att den motsvarar de ansprak de boende enligt lag har ratt att stalla (4
och 10 a §§ tillstandslagen).

I direktiven (Dir. 1986:5) for Gversyn av bostadsrittslagen har angetts att
andelsboendet skall tas upp till ett samlat 6vervigande. Utredningsmannen
vantas avge forslag i mitten av 1988. :

Utskottet erinrar om att motionsforslag (s) om dversyn av lagstlftmngen
rorande andelsldgenheter tidigare avslagits av riksdagen (BoU 1986/87:13 s.

21). Hartill kommer att forslag viintas inom kort fran bostadsrittsutredning--

en. Med héanvisning till de anférda omsténdigheterna avstyrker utskottet
motion Bo410 (vpk).

Hemstéallan

Utskottet hemstéller ) )

1. betriffande bostadsrinshavares stillning vid expropriation
att riksdagen avslar motion 1987/88:Bo401,

2. betraffande upphdvande av férképslizgén
att riksdagen avslar motion 1987/88:Bo211 yrkande 19,

3. betriffande dversyn av forkopslagen
att riksdagen avslar motion 1987/88:Bo424 yrkande 7,

4. betraffande delférkdp
att riksdagen avslar motion 1987/88:Bo407,

5. betriffande undantag frin tiIIstdndsplik? for bostadsrdttsorganisa-
tioner _ . ' .
att riksdagen avslir motionerna 1987/88:Bo211 yrkande 5, Bo424
yrkande 2 och Bo432 yrkande 2, det sista yrkandet savitt nu éri fraga,
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6. betriffande tillstandsplikt for ombildningsfallen
att riksdagen avslar motion 1987/88:B0o402 yrkandena-1 och 2,
7. betriffande pdfoljder i tillstdndslagen :
att riksdagen avslar motion 1987/88:Bo415,
. 8. betriffande forbud mot vidareforsiljningar
att riksdagen avslar motion 1987/88:Bo423,

9. betraffande A yresgastorgamsatzonemas stillning enligt bostadssa-'

neringslagen
att riksdagen avslar motionerna 1987/88:Bo424 yrkande 20 och Bo431
yrkande 6, :
10. betrédffande kommunalt bostadsférmedlingsmonopol
att riksdagen avslar motion 1987/88:B0248 yrkande 4,
11. betraffande avgifter for bostadsformedling .
att riksdagen avslar motionerna 1987/88: Bo424 yrkande 10 och Bo431
yrkande 5, :
12. betraffande dvernattningsldgenheter

att riksdagen avslar motionerna 1987/88:Bo408 yrkande 2 och Bo427 :

13. betraffande upplitelsetving
att riksdagen avsldr motion 1987/88:B0403,-

14. betriaffande upphdvande av anvisningsrittslagen .
att riksdagen avslar motionerna 1987/88:B0211 yrkande 14, Bod24
yrkande 8 och Bo429,

15. betriffande ombildningslagen och allmannymga bostadsforetag
att riksdagen avslar motionerna 1987/88:Bo211 yrkande 7 b, B0262_,

yrkande 6 och Bo424 yrkande 5,

16. betraffande antalet ligenheter i ombtldmngslagen
att riksdagen avslar motion 1987/88:Bo211 yrkande 7 a,

17. betriffande enkel majoritet vid ombildning
att riksdagen avslar motion 1987/88:B0432 yrkande 2 savitt nu ir i
fraga, : -
18. betriffande viss sdrstillning for de folkrorelsekooperama bo-
stadsrdtisorganisationerna

att riksdagen avslar motionerna 1987/88 Bo424 yrkande 3 och B0432 :

yrkande 1,

19. betraffande Iosningsritt for de foIkrorelsekooperatwa bostads-

rittsorganisationerna
att riksdagen avsldr motionerna 1987/88: Bo211 yrkande 6 och Bo424
yrkande 4,

20. betraffande priskontroll pd bostadsritter
att riksdagen avslar motion 1987/88:Bo413 yrkande 1,

21. betriffande forbudet mot dubbelupplatelse
att riksdageh avslar motion 1987/88:Bo431 yrkande 2,

22. betraffande andra férslag rérande bostadsritt
att riksdagen avslar motionerna 1987/88: Bo406, Bo408 yrkande 1,
Bo424 yrkande 6 och Bo428 '

23. betriffande forhandlingsersdttning och ersattnmg for bomﬂytan-
de och fritidsverksamhet
att riksdagen avslar motionerna 1987/88:Bo211 yrkande 3 och Bo424
yrkande 15,
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24. betriffande avgift for kabel-TV som hyra BoU 1987/88:13
att riksdagen avslar motion 1987/88:B0420,

25. betriffande serviceutbud och hyra
att riksdagen avslar motion 1987/88:Bo417,

26. betraffande ldgesfaktorn
att riksdagen avslar motionerna 1987/88:Bo211 yrkande ‘1, Bo424
yrkande 17 och Bo432 yrkande 4,

27. betraffande pdraglighetsrekvisitet
att riksdagen avslar motion 1987/88:Bo414,

28. betriffande hyresgdsternas val av organisation
att riksdagen avslar motionerna 1987/88:Bo211 yrkande 2, Bo424
yrkande 16 och Bo432 yrkande 3,

29. betraffande ungdomskontrakt
att riksdagen avslar motion 1987/88:B0249 yrkande 5,

30. betraffande sdttet for hyresbetalning
att riksdagen avslar motion 1987/88:Bo404,

31. betriffande besittningsskydd
att riksdagen avslar motion 1987/88:Bo412,

32. betriaffande prévning av forlingningstvister
att riksdagen med anledning av motion 1987/88:Bo409 som sin mening
ger regeringen till kanna vad utskottet anfort, '

33. betriaffandc kollektivavtal om hyresforhdllanden
att riksdagen avslar motion 1987/88:Bo426,

34. betraffande inforande av dgarligenheter
att riksdagen avslar motion 1987/88:Bo211 yrkande 9, .

35. betraffande "hyr-kdp’'-systemet
att riksdagen avslar motion 1987/88:Bo211 yrkandc 4,

36. betraffande permanentning av den kooperativa hyresriitten
att riksdagen avslar motion 1987/88:B0262 yrkande S,

37. betriffande upphdvande av forséksverksamheten med koopera-
tiv hyresriitt
att riksdagen avslar motion 1987/88:Bo431 yrkande 3,

38. betriffande andelsligenheter
att riksdagen avslar motion 1987/88:Bo410.

Stockholm den 17 mars 1988

P4 bostadsutskottets vagnar

Agne Hansson

Nirvarande: Agne Hansson (c), Oskar Lindkvist (s), Rolf Dahlberg (m),
Magnus Persson (s), Erling Bager* (fp), Per Olof Hakansson (s), Knut
Billing (m), Margareta Palmqvist (s), Karl-G6ran Biérsmark (fp). Bertil
Danielsson (m), Rune Evensson (s), Tore Claeson (vpk), BentBolander(s)
Britta Sundin (s) och Eva Rydén (c).

. 20

*fr.o.m. mom. §



Reservationer

1. Upphévande av forkopslagen (mom. 2)
Rolf Dahlberg, Knut Billing och Bertil Danielsson (alla m) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pé s.. 6 borjar med “Utskottet
avstyrkte™ och slutar med “avstyrks siledes™ bort ha féljande lydelse:

Utskottet ansluter sig till den av moderata samlingspartiet flera ganger
framférda uppfattningen att forkopslagen bér avskaffas. Kommunerna har
andra mojligheter att genomféra sina markpolitiska ambitioner, t.ex. genom
expropriation. Férkopslagen innebir ett oacceptabelt intrang i den avtalsfri-
het som bor rada dven pé fastighetsmarknaden. Utskottet foreslar dérfor
riksdagen att med anledning av motion Bo211 (m) yrkande 19 som sin
mening ge regeringen till kinna att atgiirder snarast bor vidtas for att
upphiiva lagen och hénvisningar till den i andra forfattningar.

dels att moment 2 i utskottets hemstallan bort ha foljande lydelse
2. betraffande upphdivande av forképslagen
att nksddgcn med anledning av motion 1987/88:Bo211 yrkande 19 som
sin mening ger regeringen till kdnna vad utskottet anfort,

2. Oversyn av forkopslagen (mom 3, motwermgen)

Rolf Dahlberg, Knut Billing och Bertil Danielsson (alla m) anser att den del
av utskottets yttrande som péa s. 6 borjar med ’ "Aven ett” och slutar med
“yrkande 7" bort ha foljande lydelse:

I enlighet med utskottets ovan redovisade uppfattning att forkopslagen bor
upphivas skall givetvis ingen Gversyn av lagen nu goras. Utskottet avstyrker
folkpartiets partimotion Bo424 yrkande 7.

3. Oversyn av forkopslagen (mom. 3)
Karl-Goran Biorsmark (fp) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pd s. 6 bérjar med “Aven ett” och
slutar med “yrkande 7' bort ha féljande lydelse:

Kommunernas behov av mark ir inte lingre si stort som tidigare men
deras mojligheter att forkopa mark har 4ndé vidgats. En samlad 6versyn bor
nu goras for att undersoka i vilken utstrickning forképslagen behdvs. Detta
bor riksdagen med bifall till motion Bo424 (fp) yrkande 7 som sin mening ge
regeringen till kiinna.

dels att moment 3 i utskottets hemstallan bort ha foljande lydelse:
3. betraffande éversyn av forkédpslagen
att riksdagen med bifall till motion 1987/88:Bo424 yrkande 7 som sin
mening ger regeringen till kdnna vad utskottet anfort,
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4. Delforkop (mom. 4, motiveringen)

Rolf Dahlberg, Knut Billing och Bertil Danielsson (alla m) anser att den del
av utskottets yttrande som pa s. 6 borjar med “Dét forslag”™ och slutar med
“borde goras™ bort ha féljande lydelse:

Eftersom forkopslagen enligt utskottets uppfattnmg br avskaffas, finns

det givetvis inte nagot behov av moﬂlgheter till delférkép. Motion Bo407 (s) . -

avstyrks darfor.

5. Undantag fran tlllstdndsphkt for bostadsrattsorgamsatloner
(mom. 5) - :

Agne Hansson (c), Rolf Dahlbérg (m), Erling Bager (fp), Knut Billing (m),

Karl-Géran Biérsmark (fp), Bertil Danielsson (m) och Eva Rydén (c) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 7 borjar med " Utskottethar™
och slutar med "i fraga” bort ha foljande lydelse:

Utskottet ansluter sig till den flera ganger tidigare i olika sammanhang fran

moderata samlingspartiets, folkpartiets och c«.nterpartnets sida framférda
grunduppfattningen att Sveriges bostadsrattsfOreningars cemra\orgdmsa-
tion, SBC, och bostadsrittsféreningar som tillhor, geﬁt_r_zllorgar_)isationen inte
bér diskrimineras i lagstiftningen. Senast motiverades denna uppfattning
utforligt i reservation 5 till utskottets betinkande BoU 1986/87:13. Riksda-
gen bor nu med anledning av motionerna Bo211 (m) yrkande 5, Bo424 (fp)

yrkande 2 och Bo432 (c) yrkande 2 shvitt nu 4r i fraga anta det forslag till lag

om &ndring av tillstdndslagen som utskottet fogar till betinkandet.

dels att moment 5 i utskottets hemstéllan bort ha féljande lydelse:

5. betriffande undantag frin tl[[St{mdS[)[lkl for bostadsratrsorgamsa-

tioner

att riksdagen med anledning av motionerna 1987/88: Bo’ll yrkande 5, .
Bo424 yrkande 2 och Bo432 yrkande 2 det sista yrkandet sdvitt nu ar i
fraga antar vid betdnkandet som bilaga fogat forslag till lag om dndring
i lagen (1975:1132) om forvarv av hyresfastighet m.m.,

6. Tillstandsplikt for ombildningsfallen (mom A 6)
Tore Claeson (vpk) anser

dels att den del av utskottcts yttrandc som pa s. "7 bérjar med “Utskottet
finner” och slutar med “och 2 bort ha foljande lydeise:

Spekulation i stigande priser pa bostadsratter har lett till att de skyddsreg-
ler om kvalificerad majoritet som skall garantera att det verkligen ligger i
hyresgisternas intresse att ombilda en fastighet till bostadsritt inte fungerar
tillriickligt bra. Det férekommer i 6kande omfattning att fastighetsagare
agerar for att tomma ligenheter pd vanliga hyresgister for att i stillet fylla
dem med vinner, bekanta eller bulvaner si att den nddvindiga tvé
tredjedelsmajoriteten till slut uppnés. Efter ombildningen kan de ligenheter
som fastighetsiigaren pa detta satt skaffat sig kontroll 6ver siljas till goda
marknadspriser. Det ar nédvindigt av bostadssociala skil att denna utveck-
ling bryts. Ett sitt att gora detta pa &r att aterinfora tillstandsprovning aven
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av ombildningsfallen. Regeringen bor snarast for riksdagen ligga fram
erforderliga forslag om #ndringar, i tilistindslagen. Aven de regler i
bostadsrittslagen som knyter an till tillstdndslagen behoéver ses- dver i

sammanhanget. Vad utskottet nu anfort ‘bor riksdagen med bifall till .
vinsterpartiet kommunisternas partimotion Bo4()"’ yrkandena [ och 2 som’

sin mening ge regeringen till kinna.

dels att moment 6 i utskottets hemstillan bort ha foljande lydelse:
6. betriffande tillstandsplikt fé6r ombildningsfallen
att riksdagen med bifall till motion 1987/88:Bo402 yrkaridena 1 och 2
som sin mening ger regeringen till kdnna vad utskottet anfort, -

7. Pafoljder i tillstdndslagen (mom. 7, rﬁotiveringen)

Rolf Dahlberg, Knut Billing och Bertil Danielsson (alla m) anser att den del
av utskottets yttrande som pa s. 7 borjar med *Utskottet har och pds. 8
slutar med "Bo415 (s)™ bort ha foljande lydelse: :

Utskottet anser inte att det finns nigot behov av pafoljder. tillstindslagen,
utan avstyrker motion Bo415 (s).

8. Forbud mot vidareforsiljningar (mom. 8,_mofiverir‘1gen)

Rolf Dahlberg, Knut Billing och Bertil Danielsson (alla m) anser att den del
av utskottets yttrande som pé s. 8 borjar med 1 5 och s]utar med ‘mot
vidareforsiljningar™ bort ha foljande lydelse:

Nagon oklarhet om dganderitten-kan inte anses f6lja med tillstindslagens
forfarande. Agaren forblir sakrattsligt agare tills tillstand beviljats for nagon
annan person som forvirvare. Vad motionirerna anfor kan alltsa inte anses

som nigot problem, och deras forslag skulle innebira ett avsevirt intrang i-

avtalsfriheten. Utskottet avstyrker darfér motion Bo423 (s) om forbud mot
vidareforsaljningar. :

9. Hyresgéastorganisationernas stallning enligt .
bostadssaneringslagen (mom. 9) :

Agﬁe Hansson (c), Rolf Dahlberg (m), Erling Bager (fp); Knut Bil'lihg (m),

Karl-Goran Biorsmark (fp), Bertil Danielsson-{(m) och Eva Rydén (c) anser -

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 8 borjar med "Med
hidnvisning™ och slutar med “enligr bostadssaneringslagen™ bort ha foljande
lydelse: ] '

Utskottet ansluter sig till den kritik som i olika sammanhang riktats mot
utformningen och tillimpningen av bostadssaneringslagen frin -moderata
samlingspartiets. folkpartiets och centerpartiets sida. Lagen -gynnar alltfor
ensidigt de hyresgastintressen som kommer till uttryck genom Hyresgister-

nas riksforbund, men férbundet och dess medlemsforeningar ar langt ifran’

alltid representativa for hyresgisterna i allménhet. Enskilda hyresgister och

sammanslutningar av hyresgister utanfér Hyresgasternas riksforbund har i

praktiken berdvats inflytande 6ver fragor som néra berér dem. Inflytandet
‘har i stéllet utdvats av ombudsmiin, som ofta inte ansett sig behdva samréda
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med de berorda hyresgasterna, t. ex. darfor att dessa inte varit medlemmar i
Hyresgisternas riksforbund. Det krivs enligt utskottets uppfattning en
grundlig 6versyn av reglerna om hyresgistinflytande i bostadssaneringslagen

for att rada bot pa dessa forhallanden: Riksdagen -bor med anledning av

folkpartiets partimotion Bo424 yrkande 20 och motion Bo431 yrkande 6 som
sin mening ge regeringen till kdnna vad utskottet anfort.

dels att moment 9 i utskottets hemstallan bort ha foljande lydel.se:

9. betrdffande hyresgdstorganisationernas stillning enligt bostadssa-.

neringslagen

att riksdagen med anledning av motionerna 1987/88:Bo424 yrkande 20
och Bo431 yrkande 6 som sin mening ger regeringen till kdnna vad
utskottet anfort,

10. Avgifter for bostadsformedling (mom. 11)

Agne Hansson (¢). Rolf Dahlberg (m), Erling Bager (fp), Knut Billing (m),
Karl-Géran Bigrsmark (fp), Bertil Danielsson (m) och Eva Rydén (¢) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pé s. 9 bérjar med “Utskottet
avstyrker™ och slutar med “yrkande 57 bort ha foéljande lydelse:
Utskottet ansluter sig till forslagen i de bada motionerna (m) och (fp) om
mdjlighet fér de kommunala bostadsférmedlingarna att ta ut avgifter av de
bostadssokande for att delvis finansiera sin verksamhet. Det ar hogst rimligt
att de bostadssékande betalar nagon del av kostnaden f6r formedlingsverk-
. samheten. Férmedlingarnas resurser 6kas givetvis i ndgon mén genom en
sadan avgift, men dessutom motverkas att mdnniskor anmaler sig formed-
lingarna “for siikerhets skull™ och utan att nigot egentligt behov foreligger.
Regeringen bor snarast framligga erforderliga forslag till dndring av
bostadsforsorjningslagen, vilket riksdagen som sin mening bor ge regeringen
till kiinna med anledning av folkpartiets partimotion Bo424 yrkande 10 och
motion Bo431 (m) yrkande 5.

dels att moment 11 i utskottets hemstillan bort ha féljande lydelse:
11. betraffande avgifter fér bostadsformedling .
att riksdagen med anledning av motionerna 1987/88:Bod424 yrkande 10

och Bo431 yrkande 5 som sin mening ger regeringen till kiinna vad .

utskottet anfort.

11. Overnattningslagenheter (mom. 12, motiveringen)

Oskar Lindkvist, Magnus Persson, Per Olof Hakansson, Margareta Palm-
gvist. Rune Evensson, Berit. Bolander och Britta Sundin (alla s) anser att den
del av utskottets yttrande som pa s. 9 borjar med "Bostadsbristen i och
slutar med "Bo427 (vpk)™ bort ha féljande lydelse:

Motsvarande yrkanden om dvernatiningsidgenheter har av utskottet tidiga-
re avstyrkts med hinvisning till kommande forslag om vidgad kommunal ratt
att anvisa bostider (BoU 1986/87:14 s. 18). En ny lag om kommunal
bostadsanvisningsratt m.m., anvisningsrattslagen, har sedermera, den 1
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januari 1988, tratt i kraft. Erfarenheterna av den nya lagstiftningen bor enligt
utskottets mening tas till vara innan nagra ytterligare atgirder vidtas med
anledning av motionédrernas forslag. Motionerna Bo408 (s) yrkande 2 och
Bo427 (vpk) avstyrks.

12. Overnattningslagenheter (mom. 12)
Tore Claeson {vpk) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pé s. 9 borjar med “Bostadsbristen

" och slutar med "Bo427 (vpk)™ bort ha foljande lydelse:

1 bostadsbristens storstadsomréden utnyttjas lagenhetqbestandet som
samst. Ett mycket stort antal lagenheter star i praktiken som gott som tomma
eller bebos i vart fall inte kontinuerligt. Anledningen ir det vixande antalet
overnaitningsligenheter som resursstarka privatpersoner, foretag eller orga-
nisationer samlar pa sig for hogst tillfalligt nyttjande av foéretagsledningar
m.m. eller som rena kapitalplaceringsobjekt. Den nyligen a_niugna anvis-
ningsrattslagen ger méjlighet for kommunerna att ingripa bara nar ligenhe-
ter blir lediga. Kontrakt fér 6vernattningsligenheter sigs inte upp och

anvisningsriittslagen blir darfor ett verkningslgst instrument féor kommuner- .

na nir det giller att tillse att lagenhetshestindet utnyttjas av dem som bist

behover bostader. Det kravs ytterligare lagstiftningsinsatser, och regeringen -

bor snarast lagga fram de forslag som fordras for riksdagen. Vad utskottet nu
anfort bor riksdagen med anledning av motionerna Bo408 (s) och Bo427
(vpk) som sin mening ge regeringen till kinna. '

dels att moment 12 i utskottets hemstillan bort ha féljande lydelse:
12. betriffande dvernarningsligenheter
att riksdagen med anledning av motionerna 1987/88:B0o408 yrkdndc 2
och Bo427 som sin mening ger regeringen till kdnna vad utskottet
anfort,

13. Upplatelsetvang (mom. 13) -
Tore Claeson (vpk) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pé s. 9 borjar med "Lagen med”
och slutar med "Bo403 (vpk)™ bort ha foljande lydelse:

" Utskottet ansluter sig till. viinsterpartiet kommunisternas synsitt att
bostaden r en social rittighet. Det betyder att den som édger en bostadsfas-
tighet ocksd bor ha en principiell skyldighet att kontinuerligt upplata
lagenheterna pa fastigheten for bostadsandamél. Att lagenheter under en
lingre tid star tomma kan mot denna bakgrund inte forsvaras. Lagen med
siarskilda bestimmelser for vissa orter, bristortslagen, bor. utvidgas sa att
hyresndmndens provning skall omfatta alla ligenheter som star outhyrda
under mer dn tva manaders tid. Endast starka sakliga skil, som. nira
forestdende ombyggnad, bor i undantagsfall accepteras som skil for tillstand
fran hyresnamndens sida till att ligenheten féar std tom under ytterligare en
begrinsad tid. Vad utskottet har har anfort bor riksdagen med bifall till
motion Bo403 (vpk) som sin mening ge regeringen till kinna.
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dels att moment 13 i utskottets hemstallan bort ha foljande lydelse:
13. betraffande upplitelsetving
att riksdagen med bifall till motion 1987/88:B0403 som sin mening ger
regeringen till kdnna vad utskottet anfort,

14. Upphavande av anvisningsrittslagen (mom. 14)

Agne Hansson (c), Rolf Dahlberg (m), Erlihg Bager (fp), Knut Billing (m),
Karl-Goran Biérsmark (fp), Bertil Danielsson (m) och Eva Rydén (c) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pé s. 10 borjar med "Utskottet
star” och slutar med "B0429 (c)” bort ha foljande lydelse:

Utskottet ansluter sig till den kritik mot anvisningsrittslagen som kommit
till uttryck i motionerna och som framfordes i reservationer till utskottets
betinkande frdn m- resp. fp- och ¢-ledamoéter: nar utskottets majoritet

tillstyrkte inférande av lagen. Lagen- &r alltsd ‘enligt utskottets mening
principiellt tveksam och den framjar inte det som sags vara dess malsittning:-
att bostader fordelas efter rittvisa grunder. Utskottet foreslar darfor -

riksdagen att med anledning av de har aktuella m-, fp- och c-motionerna som
sin mening ge regeringen till kdnna att anv1smngsrattslagen snarast bor
upphavas.

dels att moment 14 i utskottets hemstillan bort ha f(')ljande lyde]se:'
14. betriffande upphivande av anvisningsrittslagen

att riksdagen med anledning av motionerna 1987/88:Bo211 yrkcmde.

14, Bod24 yrkande 8 och Bo429 som sin mening ger regenngen till
kidnna vad utskottet anfort, '

15. Omblldnmgslagen och allmannyttlgd bostadsforetag
(mom. 15)

Agne Hansson (c), Rolf Dahlberg (m), Erling Bager (fp), Knut Billing (m),
Karl-Goran Bidrsmark (fp), Bertil Danielsson (m) och Eva Rydén (c).anser

_dels att den del av utskottets yttrande som pé s. 10 bérjar med “"Utskottet,
som"” och slutar med "kommunald sjdlvbestammanderdtten bort ha foljan-
de lydelse: :

Ett led i den stravan till avreglering som enligt utskottets uppfattning bor
styra bostadspolitiken ar att de hyresgéster som 4r intresserade av attsjalva ta
ett okat ansvar for sitt boende genom att ga dver till bostadsrittsformen bor
fa gora detta utan byrakratiska hinder. Detta giller dven hyresgister i det
allmannyttiga bostadsbestindet. Ombildningslagen bor darfor goras tillamp-
lig dven pa detta bestand. Utskottet foreslar riksdagen att med anledning av

moderata samlingspartiets partimotion Bo211 yrkande 7 b, folkpartiets -

partimotion Bo424 yrkande 5 och motion Bo262 (c) yrkande 6 anta ett av
utskottet uppriittat forslag till lagandrlng :
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dels att moment 15 i utskottets hemstillan bort ha foljande lydelse:
15. betraffande ombildningslagen och allminnyttiga bostadsféretag
att riksdagen med anledning av motionerna 1987/88:Bo211 yrkande 7
b. Bo262 yrkande 6 och Bo424 yrkande S antar vid beténkandet som
bilaga fogat forslag till lag om andring i lagen (1982:352) om ritt till
fastighetsforvirv for ombildning till bostadsratt savitt galler 2 § forsta
stycket férsta meningen i nuvarande lydelse,

16. Antalet lagenheter i ombildningslagen (mom. 16)

Agne Hansson (c), Rolf Dahlberg (m), Erling Bager (fp). Knut Billing (m),
Karl-Goran Biérsmark (fp) Bertll deelsson (m) och Eva Rydén (c) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pi's. 10 bérjar med ”Aven fragan”
och slutar med "foreslagna fordndringen’ bort ha féljande lydelse:

For att ytterligare 6ka mojligheterna till ombildning till bostadsratt bor
kravet i ombildningslagen p& att fastigheten skall innehalla minst fem

lagenheter sankas till minst tre ligenheter. Riksdagen bor enligt utskottets

mening anta det lagforslag som utskottet upprittat med anledning av
moderata samlingspartiets partlmotlon Bo211 yrkande 7 a.”

dels att moment 16 i utskottets hemstillan bort ha foljande lydelse:
16. betriffande antalet ldgenheter-i ombildningslagen
att riksdagen med anledning' av motion 1987/88:Bo211 yrkande 7 a
antar vid betankandet som bilaga fogat férslag till lag om andring i
lagen (1982:352) om ritt till fastighetsforviarv for ombildning till
bostadsritt savitt avser 2 § forsta stycket andra menmgen i nuvarande
lydelse, :

17. Enkel majoritet vi'c_l ombildning (mom. 17)

Agne Hansson (c), Rolf Dahlberg (m), Erling Bager (fp), Knut Billing (m),
Karl-Géran Biérsmark (fp) Bertil Damelsson (m) och Eva Rydén (c) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 11 borjar med "Forslag om™
och slutar med "i friga™ bort ha féljande lydelse:

Ett ytterligare inslag i de strivanden att underlitta ombildning till
bostadsritt som utskottet sté{llf_:r sig bakom &r att sénka -kravet pa den
majoritet som fordras for intresseanmilan och beslut om forvarv enligt
ombildningslagen. Det ar enligt utskottets mening fullt tillrdckligt med enkel
majoritet i dessa sammanhang. Utskottet féreslar darfor riksdagen att med
anledning av motion Bo432 (c) yrkande 2 savitt nu ar i friga anta det
lagforslag som utskottet upprittat.

dels att moment 17 i utskottets hemstéllan bort ha.f6ljande lydelse:
17. betraffande enkel majoritet vid ombildning
attriksdagen med anledning av motion 1987/88:Bo432 yrkande 2 sévntt
nu 4r i frAga antar vid betinkandet som bilaga fogade forslag dels till

lag om andring i lagen (1982:352) om ritt till fastighetsforvary for.

ombildning till bostadsritt sdvitt avser 3 §, dels till lag om 4ndring i
bostadsrittslagen (1971:479) savitt avser 60 a § forsta stycket,
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18. Viss sirstillning for de folkrc')relsekooperati'va
bostadsrittsorganisationerna (mom. 18)

Agne Hansson (c), Rolf Dahlberg (m), Erling Bager (fp). Knut Billing (m),
Karl-Goran Biorsmark (fp), Bertil Danielsson (m) och Eva Rydén (c) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pi s. 11 borjar med " Utskottet
har™ och slutar med “yrkande 1" bort ha f6ljande lydelse:

Enligt utskottets uppfattning finns det ingen anledning att i lagstiftningen
gora négon skillnad mellan olika bostadsrittsorganisationer. Det finns ingen
grund att anta att de s.k. folkrorelsekooperativa organisationerna, dvs. i
praktiken HSB och Riksbyggen, skulle pa ett mer ansvarsfyllt sitt kunna ta
sina medlemmars intressen till vara &n bostadsrittsféreningar som star
utanfér HSB eller Riksbyggen eller som ar anslutna till Sveriges bostadsritts-

foreningars centralorganisation. Utskottet foreslar darfor riksdagen med -

anledning av folkpartiets partimotion Bo424 yrkande 3 och motion Bo432 (c)
yrkande 1 att avskaffa dl%l\nmmenngen i lagstlftmngen genom att anta det
lagforslag som utskottet upprittat.

dels att moment 18 i utskottets hemstillan bort ha foljande lydelse:
~18. betriffande viss sdrstdllning for de folkrorelsekooperativa bo-
stadsréttsorganisationerna
att riksdagen med anledning av motionerna 1987/88:Bo424 yrkande 3
och Bo432 yrkande | antar vid betidnkandet som bilaga fogat forslag
till lag om dndring i bostadsrittslagen (1971 479) savitt avser 60 a §
femte stycket,

19. Losningsritt for de folkrorelsekooperativa
bostadsriittsorganisationerna (mom. 19)

Agne Hansson (c), Rolf Dahlberg (m), Erling Bager (fp), Knut ﬁilling (m),
Karl-Goran Bidrsmark (fp). Bertil Danielsson (m) och Eva Rydén (c) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pé s. 11 borjar med "Motsvarande
yrkanden™ och slutar med "yrkande 4" bort ha foljande lydelse:

Utskottet ser ingen anledning att uppritthalla ett system med 16sningsritt
eller annan form av kontroll éver prisbildning, utbud eller efterfragan pé
bostadsrattsmarknaden, antingen denna kontroll utovas av s.k. fotkrorelse-
kooperativa organisationer eller av andra. De regler som infordes 1985 i
bostadsrattslagen bor nu upphévas enligt det forslag till lagandring som
utskottet uppréttat med anledning av moderata samlingspartiets partimotion
Bo211 yrkande 6 och folkpartiets partimotion Bo424 yrkande 4.

dels att moment 19 i utskottets hemstillan bort ha foljande lydeisé:
19, betraffande losningsrdtt for de folkrorelsekooperativa bostads-
rittsorganisationerna. :
att riksdagen med anledning av motionerna 1987/88:Bo211 yrkande 6
och Bo424 yrkande 4 antar vid betinkandet som bilaga fogat forslag

till lag om éndring i bostadsmttslagcn (1971:479) savitt avser 11 a, 14 - '

och 62 §§,
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20. Priskontroll over bostadsratter (mom. 20, motiveringen)

Oskar Lindkvist, Magnus Persson, Per Olof Hakansson, Margareta Palm-
qvist, Rune Evensson, Berit Bélander och Britta Sundin-(alla s) anser att den
del av utskottets yttrande som pé s. 11 borjar med “Att inféra™ och slutar
med “yrkande 1" bort ha féljande lydelse:

Utskottet redovisade i betinkandet BoU 1986/87:13 s. 23 sin prmuplella
syn pa fradgan om prisutvecklingen inom bostadsrattsomradet. Utskottet fann
ett flertal olika 16sningar tankbara for att komma till ratta med den icke
onskvarda prisutvecklingen pa vissa regionala bostadsmarknader och fore-
slog riksdagen att hos regeringen begiira en Oversyn av fragan. Riksdagen
foljde utskottet. Bostadsministern har i ett interpellationssvar den 15 mars
1988 med hénvisning till att den snabba prisutvecklingen nu har brutits och
till att utredningsarbete pagér pa skatteomradet forklarat att regeringen inte
nu avser att ligga nagot forslag om hembud. Han har vidare forklarat att han
avser att noga félja utvecklingen och foresla de atgirder som kan visa 'sig

nddvindiga om dagens tendenser vad giller prisutvecklingen inte blir

bestéende eller forstirks. Utskottet, som inte dndrat uppfattning sedan den
tidigare riksdagsbehandlingen, finner likviil att det nu ar for tidigt for
riksdagen att ta ytterligare initiativ i frdgan. Utskottet avstyrker darfor
forslaget om priskontroll 6ver bostadsriitter i motion Bo413 (vpk) yrkande 1.

21. Priskontroll 6ver bostadsratter (mom. 20)

Tore Claeson (vpk) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pé s. 11 borjar med " Att inféra™
och slutar med “yrkande 17 bort ha féljande lydelse:

Som anférs i motionen utgdr den i vissa fall vildsamt uppdrivna och

spekulativt grundadc prisstegringen pa bostadsritter ett allvarligt hot mot

den sociala bostadspolitiken. Riksdagens tidigare begdran om en éversyn av

prisbildningen pa bostadsrittsomradet kommer av allt att déma inte att
resultera i ndgot regeringsforslag under de ndrmaste aren. Det &r inte
godtagbart att frigan nu skall skjutas ytterligare pa framtiden, Riksdagen bor
darfér med bifall till motion Bo413 (vpk) yrkande 1 som sin mening ge
regeringen till kdnna vad utskottet nu har anfort om priskontroll over
bostadsriitter.

dels att moment 20 i utskottets hemstillan bort ha f6ljande lydelse:
20. betriffande priskontroll over bostadsritter
att riksdagen med bifall till motion 1987/88:Bo413 yrkande 1 som sin
mening ger regeringen till kanna vad utskottet anfort, -

22. Forbudet mot dubbelupplételse (mom. 21)

Rolf Dahlberg. Knut Billing och Bertil Danielsson (alla m) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pé s. 12 bdrjar med "Utskottet

avstyrkte™ och slutar med “"yrkande 2" bort ha féljande lydelse:
Forbudet mot dubbelupplételse utgor ett ytterligare hinder i friga om

ombildning av hyresfastigheter till bostadsritt. Férbudet kan avskaffas utan

4 Riksdagen 1987/88. 19saml. Nr13
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att hyresgisternas rittigheter i praktiken berérs. Aven om en hyreslagenhet
ombildas till bostadsratt kan hyresgisten givetvis bo kvar med bevarat
besittningsskydd gentemot bostadsrattshavaren som hyresvird. Pa detta sitt
kan ombildningen omfatta hela fastigheten i ett sammanhang. Bostadsritts-
foreningen kan i sin Ago behalla de bostadsritter som hyresgasterna vill bo

kvar i tills dessa antingen sjélva koper bostadsritten i fraga eller flyttar. Den’

ordning som utskottet har skisserat bor riksdagen godkanna genom att med
anledning av motion Bod31 (m)yrkande 2 som sin méning ge regeringen till
kinna vad utskottet har anfort.

dels att moment 21 i utskot,tets hemstéllan bort ha ft')lj.ande lydelse:
21. betriaffande forbuder.mot dubbeluppldtelse

att riksdagen med anledning av motion 1987/88:Bo431 yrkande 2 som

sin mening ger regeringen till kdnna vad utskottet anfort,

23. Forhandlingsersattning och erééittning for boinflytande och
fritidsverksamhet (mom. 23)

Agne Hansson (c), Rolf Dahlberg (m), Erling Bager (fp), Knut Billing (m),
Karl-Goran Biorsmark (fp), Bertil Danielsson (m) och Eva Rydén (c) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pd's. 12 bérjar med "Den av” och
pa s. 13 slutar med “yrkande 15" bort ha foljande lydelse:

Utskottet ansluter sig till de flera ganger av moderata samlingspartiet,
folkpartiet och centerpartiet framforda kritiska synpunkterna pé den ordning
som medger att alla hyresgiister, oavsett organisationstillhérighet och egna

onskemal, behov eller t.o.m. forméga att utnyttja tjansterna i fraga, maste -

betala ersattning till Hyresgisternas riksforbund for hyresférhandlingar,
boinflytande och fritidsverksamhet. En mer rimlig ordning, med respekt for

de enskilda hyresgésternas synpunkter, méste snarast skapas. Detta bor

riksdagen med anledning av moderata samlingspartiets partimotion Bo211
yrkande 3 och folkpartiets partimotion Bo424 yrkande 15 som sin mening ge
regeringen till kdnna.

dels att moment 23 i utskottets hemstillan bort ha foljande lydelse:
23. betréffande férhandlingsersdtming och ersdttning for boinflytan-
de och fritidsverksamhet '
att riksdagen med anledning av motionerna 1987/88:Bo211 yrkande 3
och Bo424 yrkande 15 som sin mening ger regeringen till kdnna vad
utskottet anfort,

24. Avgift for kabel-TV som hyra (mom. 24)
Agne Hansson (c), Tore Clacson (vpk) och Eva Rydén (c) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pas. 13 bor;ar med’ ’Aven fragor
och slutar med “som hyra’ bort ha foljande lydelse: B

I enlighet med vad som anfordes i en reservation (c) och (vpk) till
utskottets betinkande BoU 1986/87:14 bor hyresgister svara for endast
kostnader for distribution av ett visst basutbud av radio- och TV-utsiandning-
ar. Utdver basutbudet bor inga kostnader drabba andra hyresgister 4n dem
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som frivilligt anmalt sig. De hyresgiister som inte ir anslutna skall inte heller
behova ta emot nigra signaler i sina ligenheter. Nagot tviing att betala hyra
for sddana kabel-TV-kostnader som enligt vad som nyss har sagts bor vara
frivilliga, bor givetvis inte heller férekomma. Detta bor utskottet med
anledning av motion Bo420 (vpk) som sin mening ge regeringen till kiinna.

dels att moment 24 i utskottets hemstéallan bort ha foljande lydelse:
24. betriffande avgift for kabel-TV som hyra
att rll\sddgen med anledning av motion 1987/88:Bo420 som sin memng
ger regeringen till kiinna vad utskottet anfort,

25. Serviceutbud och hyra (mom. 25)

Rolf Dahlberg (m). Erling Bager (fp). Knut Billing (m), Karl-Géran
Biorsmark (fp) och Bertil Danielsson (m) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 13 bérjar med “"Utskottet
finner™ och slutar med “avstyrks alltsd™ bort ha féljande lydelse:
Utskottet finner synpunkterna i motion Bo417 (fp) vilmotiverade och
anser att regeringen bor niirmare utreda vilka forindringar i regelsystemet
som kan behovas for att gira det mer anpassat till ctt viixande serviceutbud.

Riksdagen bér med bifall ‘till motionen som sin mening ge regeringen till !

kidnna vad som hér har anférts om en dversyn.

dels att moment 25 i utskottets hemstallan bort ha f()l]dnd(. lydels:,
25. betriffande serviceutbud och hyra
att riksdagen med bifall till motion 1987/88:Bo417 som sin mening ger
regeringen till kinna vad utskottet anfort,

26. Lagesfaktorn (mom. 26)

Agne Hansson (c), Rolf Dahlbe.rg'(m), Erling Bager (fp). Knut Billing (m),

Karl-Goéran Bidérsmark (fp), Bertil Danielsson (m) och Eva Rydén (¢) anser

dels att den del av utskottets yttrande som péa s. [3 borjar med ““Utskottet
vidhéller” och pa s. 14 slutar med "perifen belagna™ bort ha foljande
lydelse: :

Utskottet ansluter sig till de i motionerna frdmfordd uppfattningarna att
bruksvirdesregeln inte ger tillrickligt utrymme for att beakta det ékade
efterfragevirde som en central beldgenhet hos en ligenhet kan utgédra.
Regeln bor dirfor ses dver, vilket riksdagen med anledning av moderata
samlingspartiets partimotion Bo211 yrkande -1, folkparticts partimotion
Bo424 yrkande 17 och motion Bo432 (c) yrkande 4 som sin mening bor ge
regeringen till kénna.

dels att moment 26 i utskottets hemstéllan bort ha féljande lydelse:
~ 26. betriffande lagesfaktorn
att riksdagen med anledning av motionerna 1987/88:Bo211 yrkande 1,
Bo424 yrkande 17 och Bo432 yrkande 4 som sin mening ger regeringen
till kiinna vad utskottet anfort, .
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27. Pataglighetsrekvisitet (mom. 27)
Tore Claeson (vpk) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pas. 14 borjar med "Motsvarande
yrkande™ och slutar med "(vpk) avstyrks’ bort ha féljande lydelse:
Bruksvirdesregeln bor ges den innebdrden att hyra som dverstiger hyran
for likvirdiga lagenheter skall anses som oskiilig. Den nuvarande lydelsen av
bestaimmelsen leder till alltmer stegrade hyresnivaer och till att bruksvardes-
systemet pa sikt totalt urholkas. Riksdagen bor diarfor med bifall till motion
Bo414 (vpk) som sin mening ge regeringen till kiinna att forslag bor
foreldggas riksdagen med dndring enligt vad som f6rordas i motionen.

dels att moment 27 i utskottets hemstallan bort ha f6ljande lydelse:
27. betriffande pdtaglighetsrekvisitet
att riksdagen med anledning av motion 1987/88:Bo414 som sin mening
ger regeringen till kanna vad utskottet anfort,

28. Hyresgasternas val av organisation (mom. 28)

Agne Hansson (c), Rolf Dahlberg (m), Erling Bager (fp), Knut Billing (m),
Karl-Goran Biorsmark (fp). Bertil Danielsson (m) och Eva Rydén (c) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pé s. 14 borjar med “Utskottet
har” och slutar med “yrkande 3" bort ha foljande lydelsc:

Den ordhing_som nu tillimpas enligt hyresférhandlingslagen ger enligt
utskottets uppfattning inte tillrickligt utrymme for hyresgaster som star
utanfor Hyresgasternas riksférbund att komma till tals i hyresférhandlingar-
na. Det kan t.o.m. forekomma att férhandlingarna férs av ombudsmén inom
det forbundet i fraga om fastigheter dar forbundet inte har nagra eller bara ett
fatal hyresgister. En Gversyn bor snarast goras for att skapa 6kad representa-
tivitet for hyresgéstsidan enligt hyresférhandlingslagen. Vad utskottet har
har anfort bor riksdagen med anledning av moderata samlingspartiets
partimotion Bo211 yrkande 2, folkpartiets partimotion Bo424 yrkande 16
och motion Bo432 (¢) yrkande 3 som sin mening ge regeringen till kinna.

dels att moment 28 i utskottets hemstillan bort ha foljande lydelse:
28. betriffande hyresgdsternas val av organisation
att riksdagen med anledning av motionerna 1987/88:Bo211 yrkande 2,
Bo424 yrkande 16 och Bo432 yrkande 3 som sin mening ger regeringen
till kénna vad utskottet anfort,

29. Besittningsskydd (mom. 31, motiveringen)

Rolf Dahlberg (m), Erling Bager (fp). Knut Billing (m), Karl-Goran
Biorsmark (fp) och Bertil Danielsson (m) anscr att den del av utskottcts
yttrande som pa s. 15 bérjar med "Utskottet behandlade™ och slutar med
“partimotion Bo412" bort ha féljande lydelse:

Utskottet finner inte nagot skl ytterligare komplicera den redan kringliga
hyreslagstiftningen genom att infora besittningsskydd f6r andrahandshyres-
gaster. Inte heller finns det nagot skiil att reglera hyrorna mellan férstahands-
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och andrahandshyresgést. Erfarcnhetcrna har redan visat hur sidana
regleringsforsok stryper utbudet pa andrahandshyresmarknaden och ytterli-

gare bidrar till lasningar och orérlighet pa bostadsomrédet. Med det anforda |

avstyrker utskottet vansterpartiet kommunisternas partimotion Bo412.

30. Besittningsskydd (mom. 31)
Tore Claeson (vpk) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 15 borjar med “Utskottet
behandlade” och slutar med “’partimotion Bo412” bort ha foljande lydelse:

Andrahandshyresgister har en mycket osiker rattslig situation samtidigt
som deras antal i bostadsbristens storstadsomraden ar i vixande. Ett
betydande bostadssocialt problem ligger i dessa bada férhéllanden. Ett
minimikrav dr att de tillerkdnns besittningsskydd efter tre ars boende, sd som
hyresrattsutredningen foreslagit. Vidare ar dct hdgst angeldget att andra-
handshyresgister skyddas mot oskiiliga hyresuttag, dven i de fall det ar fraga
om s.k. forstagngshyra. Vad utskottet hir har anfort bér riksdagen med
bifall till vinsterpartiet kommunisternas partimotion Bo412 som sin mening
ge regeringen till kdnna. '

dels att moment 31 i utskottets hemstillan bort ha foljande lydelse:
31. betraffande besittningsskydd
att riksdagen med bifall till motion 1987/88:Bo412 som sin mening ger
regeringen till kdnna vad utskottet anfort, :

31. Kollektivavtal om hyresférhallanden (mom. 33)
Tore Claeson (vpk) anser .

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 16 borjar med "Utskottet
ansag” och slutar med “'partimotion Bo426™ bort ha foljande lydelse:

Mojligheten att genom kollektivavtal beréva hyresgiister grundlidggande
rattigheter, som besittningsskydd, bytesritt, ratten i vissa fall till andra-
handsuthyrning m.m. far anses klart obillig. Med bifall till vansterpartiet
kommunisternas partimotion Bo426 bor riksdagen darfér avskaffa denna
mojlighet genom att upphiva 12 kap. 67 § jordabalken.

dels att moment 33 i utskottets hemstillan bort ha féljande lydelse:
33. betraffande kollektivavial om hyresférhdllanden
att riksdagen med bifall till motion 1987/88:B0o426 antar foljande

Forslag till
Lagom dndringi jordabalken

Hirigenom foreskrivs att 12 kap. 67 § jordabalken' skall upphéra att gilla
vid utgéngen av juni 1988.

I'Balken omtryckt 1971:1209, senaste lydelse av 12 kap. 67 § 1987:816.
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32. Inférande av agarlidgenheter (mom. 34)
Rolf Dahlberg, Knut Billing och Bertil Daniclsson (alla m) anscr

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 17 borjar med " Yrkanden
om™ och slutar med “yrkande 9" bort ha foljande lydelse:

Genom inférande av dgarldgenheter anpassas bostadsmarknaden i Sverige
till vad som redan giller internationellt och bl.a. i alla vira grannliinder.
Valfriheten i samhallet skulle oka och ett stdrre ansvarstagande for
boendeforhallandena framjas. Forslag finns redan utarbetade. Utskottet
foreslar darfor riksdagen att med bifall till moderata samlingspartiets
partimotion Bo211 yrkande Y som sin mening ge rcgermgen tm kanna vad
utskottet hir har anfort. : :

dels att moment 34 i utskottets hemstéllan bort ha féljande lydelse:
34. betriffande inforande av dgarligenheter

att riksdagen med bifall till motion 1987/88:Bo211 yrkande 9 som sin;

mening ger regeringen till kiinna vad utskottet dnfort

33. "Hyr-kop™-systemet (mom.: 35)
Rolf Dahlberg. Knut Billing och Bertil Danielsson (alla m) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pid s. 17 bérjar med “Det
foreslagna™ och slutar med "4 avstyrks™ bort ha féljande lydelse:

Utskottet ansluter sig till vad som foreslds i moderata samlingspirtiets
partimotion Bo211 yrkande 4 och foreslar dirfor riksdagen att som sin
mening ge regeringen till kinna att ett forslag som mojliggor inforande av
nagon form av "hyr-kop™-system snarast bor foreldggas riksdagen.

dels att moment 35 i utskottets hemstéllan bort ha féljande lydelse:
35. betraffande “hyr-kdp™-systemet
att riksdagen med bifall till motion 1987/88:Bo211 yrl\dnde 4 som sin
mening ger regeringen till kéinna vad utskottet anfort,

34. Permancntning avden kooperativa hyresréitten (mom. 36,
motiveringen) '

Rolf Dahlberg, Knut Billing och Bertil Danielsson (alla m) anser att den del
av utskottets yttrande som pd s. 17 borjar med “Ett motionsyrkande™ och
slutar med “kooperativa hyresrditen” bort ha foljande lydelse:

Enligt utskottets mening finns det inget behov av experiment av typen
kooperativ hyresritt. Av den anledningen avstyrker utskottet motion Bo262
(c) yrkande §

35. Permanentning av den kooperativa hyresritten (mom. 36)

Agne Hansson och Eva Rydén (bada c) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 17 borjar med “Ett
motionsyrkande™ och slutar med “kooperativa hivresrdtten™ bort ha féljande
lydelse:
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Den kooperativa hyresritten utgor enligt utskottets mening en upplételse-
form som tillgodoser ménga ménniskors behov och som ger dem mdjlighet
att till rimlig kostnad ta ett 6kat ansvar f6r sina boendefoérhallanden. Det
finns ingen anledning att endast férsoksvis tilldta den kooperativa hyresrat-
ten. Med bifall till motion Bo262 (c) yrkande 5 bor riksdagen som sin mening
ge regeringen till kdnna att forslag bor framldggas som gor. kooperativ
hyresritt till ett likvardigt alternativ till andra upplatelseformer.

dels att moment 36 i utskottets hemstillan bort ha foljande lydelse:
36. betraffande permanentning av den kooperativa hyresritten
att riksdagen med bifall till motion 1987/88:B0262 yrkande 5 som sin
mening ger regermgen till kdnna vad utskottet anfort,

36. Upphivande av forsoksverksamheten med kooperativ
hyresrétt (mom. 37)

Rolf Dahlberg, Knut Billing och Bertil Danielsson (alla m) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 17 borjar med “Nar
lagstiftningen’ och slutar med “kooperativ hyresrdtt” bort ha féljande
lydelse:

Forsoksverksamheten med kooperativ hyresratt motverkar en utveckling
mot Okat adgande och Okat ansvarstagande i boendet. Det finns ingen
anledning att fortsatta forsoksverksamheten, som darfor snarast bor avveck-
las. Utskottet tillstyrker darfér motion Bo431 (m) yrkande 3.

dels att moment 37 i utskottets hemstillan bort ha f6ljande lydelse:
37. betrdffande upphivande av férsoksverksamhet med kooperativ
hyresriitt
att riksdagen med bifall till motion 1987/88:Bo431 yrkande 3 antar
foljande

Forslag till
Lagom dndringilagen (1986:142) om fors6ksverksamhet med
kooperativ hyresrétt

Hirigenom foreskrivs att lagen (1986:142) om forsoksverksamhet med
kooperativ hyresratt, som giller till utgdngen av &r 1991, skall gilla till
utgangen av juni 1988.

Denna lag trider i kraft den 1 juni 1988.

37. Andelslagenheter (mom. 38)
Tore Claeson (vpk) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pé s. 18 borjar med “Utskottet

erinrar” och slutar med "Bo410 (vpk)” bort ha f6ljande lydelse:
Andelsligenheter fyller inget bostadssocialt syfte utan ldmnar tvartom

utrymme for spekulation och segregation i boendet. Det ir angeldget att
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riksdagen med bifall till motion Bo410 (vpk) som sin mening ger regeringen
till kdinna att forslag snarast laggs fram om férbud mot andelslagenheter.

dels att moment 38 i utskottets hemstéllan bort ha foljande lydelse:
38. betraffande andelsligenheter '
att riksdagen med bifall till motion 1987/88:B0410 som'sin mening ger
regeringen till kianna vad utskottet anfort,

Sarskilt yttrande (mom. 29, motiveringen)
Rolf Dahlberg, Knut Billing och Bertil Danielsson (atla m) anfér:

Motioniaren vander sig mot de tankegangar som i skilda sammanhang gjort
sig gillande om att ungdomar lattare skulle fa tillgang till bostider om man
inforde en sédrskild form av korttidskontrakt for dem. Vi noterar med
tillfredsstillelse att ndgra lagstiftningsforslag med denna innebord inte
framlagts av den socialdemokratiska regeringen, men finner att det ung-
domsbostadsstdd som inforts innehéller oonskade tendenser till kategoribo-
ende for ungdomar, som vi i detta ssmmanhang vill markera att vi inte stéller
oss bakom.
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Reservanternas .
1 Forslag till

Lag om dndring i bostadsréttslagen (1971:479)!

. Hirigenom foreskrivs i frdga om bostadsrittslagen (1971:479)att [ 1 a, 14,
60 a och 62 §§ skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lvdelse

I1a§

S&dana villkor fér medlemsskap &r utan verkan som innebdr att den till
vilken bostadsritt 6vergér skall utses av ndgon annan dn bostadsrittshava-
ren eller godkinnas i annan ordning dn som enligt denna lag géller for

intride i en bostadsrittsforening.

Bestimmelsen i forsta stycket ut-
gorinte hinder mot att i stadgarna ta
in forbehdll om dterkips- eller los-
ningsrdtt enligt 14 §.

14 §

I stadgarna kan tas in férbehall att vid dvergdng av bostadsriitt till annan
lagenhet dn bostadslidgenhet foreningen eller medlemmarna skall ha rétt act
10sa bostadsritten. Stadgarna skall i sa fall ange i vilken ordning lt')'snings- i
riitten skall tillkomma foreningen eller medlemmarna, inom vilken tid 16s-
ningsriitten skall goras gallande hos forvirvaren samt efter vilka grunder
ersattning for bostadsriitten skall bestimmas och inom vilken tid den skall

betalas.

En bostadsritsfiorening som dr
ansluten till en folkrorelsekooperativ
riksorganisation fdr i sina stadgar ta
in forbehdll enligt forsta stvcket dven
Jor bostadsligenheter. Sdadant firbe-
hdall fir gdlla till formdn for forening-
en, folkrérelsekooperariv organisa-
tion som denna tillhér eller medlem-
marna. Forbehdllet fér avse rétt att
inom hégst tre dr frdn uppldrelsen
drerkdpa eller losa bosradsrirten
Jrdn bostadsrditshavaren eller ndgon
som forvdrvar bostadsrdtren. I ovrigt
gdller forsta stvcket andra meningen.

Lagen omtryckt 1982:353.
* Senaste lydelse 1985:182.

Reservanternas forslag
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Nuvarande lvdelse

Reservanternas forslag

60 a §*

En bostadsrittsforenings beslut
om forvirv av hyresfastighet for
ombildning av hyresrétt till bo-
stadsritt skall fattas pd forenings-
stamma. Beslutet skall bitridas av
hyresgésterna i minst tvd rredjedelar
av de uthyrda lidgenheter som om-
fattas av forvirvet. Dessa hyresgis-
ter skall vara medlemmar i bostads-
rattsforeningen. '

En bostadsréltéfdrenings besiut
om forvdarv av hyresfastighet for
ombildning av hyresritt till bo-
stadsratt skall fattas p& forenings-
stimma. Beslutet skall bitradas av
hyresgédsterna i minst Adliften av de
uthyrda lﬁgenhet'er som omfattas av
forviarvet. Dessa hyresgister skall
vara medlemmar i bostadsrittsfére-
ningen.

Vid berdkningen av antalet ldgenheter bortses frdn garage, lager och and-
ra lagenheter som i forsta hand anviinds som férvaringsutrymmen.

Protokollet fran foreningsstimman skall innehalla uppgift om hur berik-
ningen av rosterna har skett och hallas tillgangligt f6r hyresgésterna och

fastighetsidgaren.

Innan beslut om fastighetsforvirv fattas, skall sddan ekonomisk plan
som avses i 4 § upprittas och hdllas tillgdnglig for hyresgésterna. Till planen
skall fogas ett besiktningsprotokoll, som visar fastighetens skick. Planen
skall dven vara forsedd med intyg enligt 4 §.

Beslut om forviry i strid med forsta stycket ar ogiltiga. Detsamma giller
beslut om fdrvirv som fattats utan att ekonomisk plan varit tillganglig en-
ligt fjirde stycket. Om likvil forviry har skett enligt beslutet och lagfart har
meddelats, skall dock vad nu sagts ej gilla.

I friga om bostadsrattsférening-
ar som dr anslutna till en folkrérelse-
kooperativ riksorganisation giller
denna paragraf endast om fastig-
hetsforvirvet sker enligt lagen
(1982:352) om ritt till fastighetsfor-
virv for ombildning till bostadsratt.

I frdga om bostadsriittsforening-

ar som ar anslutna till en riksorgani--

sation eller regional organisation for
bostadsrdttsforeningar giller denna
paragraf endast om fastighetsfor-
varvet sker enligt lagen (1982:352)
om rétt till fastighetsférvary for om-
bildning till bostadsratt.

62 §*

Beslut om andring av bostadsrittsforenings stadgar ir giltigt endast om
samtliga rostberittigade forenat sig om beslutet eller detta fattas pa tva pa
varandra foljande foreningsstimmor och pé den stimma som hélles sist
bitriitts av minst tva tredjedelar av de réstande. Om beslutet avser dndring
av de grunder enligt vilka drsavgift skall berdknas, fordras dock att p& den
stimma som hélles sist beslutet bitrdtts av minst tre fjardedelar av de rostan-
de. Innebir beslutet att medlems rétt till foreningens behallna tillgangar vid
dess upplosning inskrinkes, fordras att beslutet pd sista stimman bitrétts av
samtliga rostande.

' Senaste lydelse 1983:400.
* Senaste lydelse 1983:400.
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Nuvarande lydelse -

Beslut varigenom medlems ratt
att Overlata bostadsritt inskrdnkes
eller forbehall enligt 14 § infores ar
giltigt endast om samtliga bostads-
rattshavare vilkas ritt berdres av
dndringen samtyckt till beslutet.

Reservanternas forslag

Beslut varigenom medlems ratt
att 6verlata bostadsritt inskrinkes
eller forbehall om losningsrdtt enligt
14§ infores ar giltigt endast om

samtliga bostadsrittshavare vilkas

ritt beréres av dndringen samtyckt
till beslutet. -

Ar for giltighet av beslut enligt denna paragrafytterllgare villkor bestamt

i stadgarna, giller dven det.

L

Har pé grund av lag eller annan férfattning eller efter regeringens medgi-

vande i stadgarna intagits foreskrift att viss bestimmelse ej far dndras utan
regeringens medgivande, far foreskriften ej dndras utan sddant medgivan-

de.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 1988.
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2 Forslag till

Lag om dndring i lagen (1975:1132) om forviry av

hyresfastighet m. m.

Hirigenom foreskrivs att 2 § lagen (1975:1132)' om férvirv av hyresfas-
tighet m. m. skall ha foljande lydelse.

2§

Nuvarande lydelse

Foérvirvstillstand fordras inte

Reservanternas forslag

l. om egendomen forvirvas fran staten, kommun, landstingskommun

eller kommunalférbund.

2. om staten, kommun, lands-
tingskommun, kommunalférbund,
aktiebolag, som helt dgs av kom-
mun eller landstingskommun, all-
mannyttigt bostadsforetag, folkro-
relsekooperativ riksorganisation eller
regional folkrérelsekooperativ orga-
nisation av bostadsrdttsforeningar
eller bostadsrittsforening ansluten
till sddan organisation ir forvarva-
re,

2 a. om egendomen { annat fall én
som anges under 2 forvirvas av en
bostads;éttsf('jrening och foreningen
har fattat beslut om férvirvet i den
ordning som foreskrivs i 60 a § bo-
stadsrattslagen (1971:479),

2. om staten, kommun, lands-
tingskommun, kommunalférbund,
aktiebolag, som helt dgs av kom-
mun eller landstingskommun, all-
ménnyttigt bostadsforetag eller en
riksorganisation eller regional orga-
nisation for bostadsritisféreningar
ar forvirvare,

2 a om egendomen férvarvas av
en bostadsrattsforening och foren-
ingen dr ansluten till en sddan orga-
nisation fér bostadsrittsforeningar
som anges under 2 eller, i annat fall,
foreningen har fattat beslut om for-
vérvet i den ordning som foreskrivs i
60 a § bostadsrittslagen (1971:479),

3. om egendomen enligt medgivande av regeringen forvirvas for kyrk-
ligt Andamal eller fanget provats enligt lagen (1970:939) om férvaltning av
kyrklig jord,

4. om egendomen fdrvirvas av kreditinrittning vilken enligt lag eller
enligt reglemente eller bolagsordning som regeringen faststallt dr skyldig att
ater avyttra egendomen, _

5. om férvirvaren ir gift med 6verlataren och inte heller om forvdrvaren
eller, nar makar férvarvar gemensamt, ndgon av dem dr dverldtarens av-
komling, allt under forutsattning att overlataren inte ar skyldig att avyttra
egendomen enligt 6 § eller enligt 3 kap. I § lagen (1982:618) om utlindska
forvarv av fast egendom m. m.,

6. om forvirvet skall provas enligt lagen om utlindska forvarv av fast
egendom m. m,,

7. om fdrvirvet sker genom inrop pd exekutiv auktion.

Denna lag'trader i kraft den 1 juli 1988. I fraga om férvarv som skett fore
ikrafttridandet giller dldre bestimmelser.

' Lagen omtryckt 1979:307.
- Senaste lydelse 1983:438.
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3 Forslagtill

Lag om dndring i lagen (1982:352) om ritt till
fastighetsforvadrv for ombildning till bostadsratt

Hirigenom foreskrivs att 2 och 3 §§ lagen (1982:352) om ritt till fastig-
hetsforviry for ombildning till bostadsritt skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande Iydelse

Lagen giiller inte om egendomen
dgs av staten, kommun, landstings-
kommun, kommunalférbund, all-
mdnnyttigt bostadsforetag eller ak-
tiebolag som helt dgs av en kommun
eller landstingskommun. Lagen gil-
ler inte heller om egendomen inne-
haller farre an fem ligenheter.

Reservanternas forslag

Lagen giller inte om egendomen
innehaller firre 4n tre ligenheter.

Vid berdkning av antalet ligenheter enligt denna lag riknas som lagenhet
varje avskild enhet som ir inréttad att varaktigt och sjilvstindigt anvindas
som bostad eller for annat andamal. Fran garage, lager och andra ligenhe-
ter som i forsta hand anvinds som forvaringsutrymmen bortses.

Om hyresgister har intresse av att forvarva fast egendom fér ombildning
av hyresritt till bostadsritt far detta anmailas till inskrivningsmyndigheten
for anteckning i fastighetsboken. Intresseanmaélan skall for hyresgisternas
rikning goras av en bostadsrittsforening.

Till anmélan skall fogas intyg av
féreningens styrelse om antalet 14-
genheter i den fasta egendom som
omfattas av anmalningen samt om
att hyresgéisterna i minst tvd rredje-
delar av de uthyrda ligenheterna
skriftligen har forklarat sig intresse-
rade av en ombildning av hyresritt
till bostadsritt.

Till anmalan skall fogas intyg av
féreningens styrelse om antalet la-
genheter i den fasta egendom som
omfattas av anmalningen samt om
att hyresgdsterna i minst Ahdlften av
de uthyrda ligenheterna skriftligen
har forklarat sig intresserade av en
ombildning av hyresritt till bo-
stadsrétt.

Denna lag tréder i kraft den 1 juli 1988.
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