Enskild motion

Motion till riksdagen: 2014/15:1480
av Margareta Cederfelt och Johan Forssell (M)

Oversyn av skattereglerna vid forsiljning av
privatbostider

Forslag till riksdagsbeslut
1. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i motionen

om att se over skattereglerna vid forséljning av privatbostider.

Motivering

Bostadsmarknaden 1 de delar av Sverige dar ett stort antal manniskor vill bo, framfor
allt i Stockholmsregionen och andra storre tatorter, fungerar daligt. Den &r trogrorlig
och det rader en omfattande bostadsbrist. Detta beror dels pa rekordsnabb utveckling
samtidigt som bostadsbyggandet sldpar efter, dels pa harda regleringar av
bostadsmarknaden. En betydelsefull faktor for rorligheten pa bostadsmarknaden ar att
transaktionskostnaderna i samband med en flytt dr laga. De sa kallade “flyttskatterna”
bidrar till att bromsa de viktiga flyttkedjorna, vilket leder till att rorligheten pé

bostadsmarknaden paverkas negativt.

Da Stockholm och andra omraden med stor befolkningstillvédxt stér infor flera stora
utmaningar sdsom en fortsatt inflyttning i kombination med en stor och védxande
bostadsbrist ar det viktigt att se Gver problemet med vad som brukar kallas "flyttskatt”.
Allra helst &r det viktigt att uppméarksamma denna problematik om omrédena dven i
fortsdttningen skall vara attraktiva och konkurrenskraftiga dér foretag vill etablera sig

och dit ménniskor kan och vill flytta.
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Stockholms Handelskammare har berdknat hur stora kostnaderna for ett hushéll som
flyttar inom det dgda bestandet blir, och hur stora merkostnader skattesystemet skapar.
Resultatet visar att skattekostnaden for en flytt i Stockholms 14n i genomsnitt uppgér till
mellan 450 000 och 750 000 kronor for dem som har bott i sin Sverigevilla i 20
respektive 40 ar. Dértill kan ldggas méklararvodet som okar flyttkostnaden ytterligare,
till mellan 600 000 och 900 000 kronor. Detta dr betydligt hogre kostnader dn vad som

giller 1 andra delar av Sverige.

Sedan mitten av 1990-talet har bostadspriserna stigit kraftigt i storstadsregionerna.
Hushallens laneskulder har 6kat i takt med de stigande priserna. Hoga huspriser driver
upp beldningen. Medelpriset for ett smahus 1 Stockholms 1dn uppgick 20009 till

3 518 000 kronor jamfort med 1 599 000 kronor i dvriga riket. Motsvarande for lénets
bostadsritter dr ett medelpris pa 1 997 000 kronor respektive 730 000 kronor i dvriga
riket.

Sedan borjan av 1980-talet har hushallens beldningsgrad, det vill sdga bostadsskulderna
i relation till bostadsformdgenheten, dkat allt snabbare. Vid utgangen av 2009 uppgick
belaningsgraden for bostdder till 36 procent. En fjardedel av bostadsédgarna &r helt utan
skulder, vilket gor att den genomsnittliga belaningsgraden f6r de dvriga uppgar till 58
procent. For yngre hushdll dr belaningsgraden i genomsnitt 75 procent. 13 procent av
smahusen och 22 procent av bostadsrétterna ér belénade till 6ver 80 procent av
bostadens vérde. Fyra procent av Sveriges smahusdgare och étta procent av

bostadsrittsinnehavarna har till och med en skuldséttningsgrad dverstigande 90 procent.

Hushall med hog belaning riskerar inte endast att drabbas hart av fallande priser pa
bostadsmarknaden, stigande kostnader for bordntor och 6kad arbetsloshet. Det gor dem

ocksé mer utsatta for hoga flyttkostnader.

De hoga transaktionskostnaderna i samband med flytt kan bli kinnbara. Det giller
sarskilt for hushéll som vill flytta till ett billigare boende och sidnka sina 16pande
utgifter. For att bostadsmarknaden inte ska drabbas av inldsning och utestdngning ar det
viktigt att bostadsbyten kan ske till l&ga transaktionskostnader och att det finns
alternativ att vdlja mellan for hushall som vill byta bostad. Transaktionskostnaderna
minskar rorligheten pa bostadsmarknaden. Det géller framfor allt skatter riktade mot
sédljaren av en bostad. Manga éldre hushéll boende i stora och lagt belanade
bostadsritter eller sméhus upplever ofta, nir de funderar pé att flytta, att samtliga

alternativ till det aktuella boendet ter sig dyrare. Vid flytt frén eget &gt boende till



hyresritt utloses all eventuell realisationsvinst utan mojligheter till uppskov.
Kapitalvinstbeskattningen paverkar och laser framfor allt in de hushéll som 6nskar kdpa
ett nytt och billigare boende. Det betyder att rorligheten frén villor och stora
bostadsritter riskerar att bli liten. I rapporten Bostidder pa marknadens villkor (Lind och
Lundstrom 2007) konstateras att det ar viktigt att dldre hushéll finner bostadsalternativ
som motiverar till uttrdde frdn dgarmarknaden, annars stannar de ldngre i sin dgda

bostad.

Den hojda kapitalvinstskatten 1 kombination med det begridnsade och rantebelagda
uppskovsbeloppet kan ocksa leda till 1dgre konsumtion av bostdder och
inldsningseffekter pd bostadsmarknaden. Det kan 1 sin tur ge negativa effekter for
rorligheten pa arbetsmarknaden, vilket riskerar att leda till en simre ekonomisk

utveckling och hogre arbetsloshet.

Den svenska beskattningen av bostider bestar av flera olika komponenter. De tva
skatter som trader in vid forvérv eller forséljning av bostad &r
realisationsvinstbeskattning och stimpelskatt i form av lagfart och pantbrev. Men dven
rdnta pa ett eventuellt uppskov kan ridknas hit. Dessa skatter samt ridnta bidrar till olika

typer av inlasningseffekter.

Vad som kan konstateras dr att de hdga skatterna som forknippas med flytt far stor
betydelse for manga hushalls flyttbeslut. Skatterna bidrar till att bromsa de viktiga
flyttkedjorna, och ddrmed péverkas rorligheten pa bostadsmarknaden negativt. De
ekonomiska konsekvenserna av en flytt dr betydande. En god tillgdng pé bostdder dr en
grundldggande forutsittning for en positiv samhéllsutveckling. Arbetet med att minska
boendekostnaderna och att 6ka rorligheten pd bostadsmarknaden &r en angeldgen
uppgift. Det ar darfor viktigt att se dver reglerna for kapitalvinstbeskattningen vid

forsdljning av bostaden.
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