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Nr 151

Kungl. Maj:ts proposition med forslag till lag om bostadsdomstol m. m.;
given den 4 oktober 1974,

Kungl. Maj:t vill hirmed, under dberopande av bilagda utdrag av
statsradsprotokollet Gver justiticirenden, foresld riksdagen att bifalla de
forslag om vars avldtande till riksdagen foredraganden hemstallt,

CARL GUSTAF

CARL LIDBOM

Propositionens huvudsakliga innehall

I propositionen foreslds att en sdrskild domstol — bostadsdomstolen
— skall inrdttas den 1 juli 1975 f6r Gverprovning av hyresndmnds av-
goranden. Enligt forslaget ir bostadsdomstolen sista instans i tvister
som fors dit fran hyresnimnderna.

I domstolen foreslas ingd dels lagfarna ledaméter, dels ej lagfarna
ledamdter som utses efter forslag av bl. a. hyresmarknadens partsorga-
nisationer. I mal med inslag av tekniska frigor, t. ex. bostadssanerings-
mal, skall en av juristdomarna kunna bytas ut mot teknisk ledamot.

Vidare Iéiggs i propositionen fram forslag till vissa jimkningar i friga
om hyresndmndsforfarandet. De hinger niirmast samman med inriittan-
det av den nya Overinstansen.

1 Riksdagen 1974. 1 saml. Nr 151
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Lagforslag

1 VForslag till

Lag om bostadsdomstol
Hirigenom forordnas som {&ljer.

Inledande bestammelser

1 § Bostadsdomstolen upptager besvir mot beslut av hyresnimnd en-
ligt vad som foreskrives i lag eller annan forfattning.

2 § Om bostadsdomstolen giller i tillimpliga delar de allminna be-
stimmelserna i rittegangsbalken om domstol, i den méin ej annat foljer
av denna lag eller annan forfattning.

3 § Mot bostadsdomstolens avgdranden fir talan ej foras.

4 § Bostadsdomstolen sammantrider p& den ort dir domstolen har
sitt sdte. Sammantride kan &ven billas pd annan ort, om det ir pa-
kallat.

Bostadsdomstolens sammansittning m. m.

5 § Bostadsdomstolen bestir av minst tre ledamdter, som &r lagkunniga
och erfarna i domarvirv (lagfarna ledamdéter), en ledamot med tcknisk
utbildning och erfarcnhet av viirderings- eller byggnadsteknik (teknisk
ledamot) samt hogst tolv ledamdter med sérskild sakkunskap om for-
héllandena pa bostadsmarknaden (intresseledamdter).

6 § Regeringen forordnar ledaméterna i bostadsdomstolen. Av de lag-
farna ledaméterna forordnas en till ordférande i domstolen. Ledamot
forordnas for tre ar.

For annan ledamot én lagfaren ledamot forordnar regeringen en eller
flera ersittarc. Bestimmelserna om ledamot giller dven erséttare. Ar
ordforanden hindrad att tjanstgora, intriider annan lagfaren ledamot i
hans stille.

7 § Lagfaren ledamot och teknisk ledamot far ej férordnas bland per-
soner som kan anses foretriida fastighetsigares, hyresgisters eller bo-
stadsriittshavares intressen.

Innan intresseledamot forordnas skall sadan riksorganisation av fas-
tighetsigare, bostadsrittsforeningar, hyresgister, bostadsrittshavare cl-
ler niiringsidkare som med hinsyn till medlemsantal, verksamhet och
ovriga omstindigheter kan anses vil foretrida den intressegrupp som det
ar friga om beredas tillfalle att avge {orslag.

8 § Ledamot i bostadsdomstolen skall vara svensk medborgare och far
ej vara omyndig eller i konkurstillstand.

Innan ledamot borjar tjinstgora i domstolen, skall han ha avlagt do-
mared.
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9 § Ledamot har ritt att bli entledigad, om sdrskilda omstindigheter
foranleder det. Avsigelse av uppdraget provas av regeringen. Avgir
ledamot, forordnar regeringen annan for éterstoden av den tid f0r vil-
ken ledamoten varit utsedd.

Ledamot som avgitt ir skyldig att deltaga i fortsatt bchandling av
mal, i vars handliggning han forut har dcltagit.

10 § Bestimmelserna i 4 kap. rittegingsbalken om jiv mot domare
#ger motsvarande tillimpning pé ledamot i bostadsdomstolen.

11 § Annan lagfaren ledamot dn ordféranden i domstolen dr skyldig
att i den min goromaélen tillater det tjinstgbra i annan domstol. Beslut
om sidan tjinstgéring meddelas av regeringen eller myndighet som
rcgeringen bestimmer.

12 § Bostadsdomstolen d&r domfdér med sju ledamdter. Den ir iiven
domfdr med fyra ledaméter, om ej nigon av dem pakallar att malet
skall prévas av sju ledamdoter.

13 § Sammantrider bostadsdomstolen med sju ledamoter, dr tre av
dem lagfarna ledaméter och fyra av dem intresscledaméter. En av de
lagfarna ledaméterna dr dédrvid ordférande.

Av intresseledaméterna skall tva vara vil fortrogna med forvaltning
av hyresfastighet eller, ndr mélet ror bostadsrittsfastighet, med forvalt-
ning av sadan fastighct och tvd ledaméter vil fortrogna med bostads-
hyresgisters forhillanden eller, vid prdvning av fraga enligt 12 kap.
36 § jordabalken, med niringsidkande hyresgisters forhillanden eller,
vid provning av friga enligt 52 § eller 60 § forsta stycket 1 bostadsritts-
lagen (1971: 479), med bostadsrittshavares forhillanden. Ror méil hy-
resfastighet som tillhor enskild, skall de tva férstnimnda ledamdterna
vara vil fortrogna foretridesvis med forvaltning av sidan fastighet.
ROr mal annan hyresfastighet, skall dessa ledamoter vara vill fortrogna
foretridesvis med forvaltning av hyresfastighet som tillhor annan #n
enskild.

14 § Sammantrider bostadsdomstolen med fyra ledaméter, dr tva av
dem lagfarna lecdamoter och tvA av dem intresseledaméter. En av de
lagfarna ledamdéterna dr dirvid ordfGrande.

Av intresscledamdterna skall en foretrdda fastighetsigareintressen
och en bostadsrittshavares eller hyresgasters intressen. I Svrigt #Hger
13 § andra stycket motsvarande tillimpning.

15 § Den tekniske ledamoten skall deltaga i stiillet for lagfaren leda-
mot, om malets beskaffenhet eller annat sirskilt skil foranleder det.
Beslut hirom fattas av ordféranden i malet.

16 § Lagfaren ledamot far ensam pa bostadsdomstolens vignar fére-
taga forberedande atgidrd samt prova friga om avskrivning av mal. Si-
dan handliggning kan cnligt uppdrag av domstolens ordférande ocksa
ombesOrjas av annan lagfaren tjansteman vid domstolen, vilken forord-
nats déirtill av domstolen.
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Riittegangen i bostadsdomstolen

17 § Om rittegangen giller i tillimpliga delar bestimmelserna i 52
kap. 3, 5—9, 11 och 12 §§ rittegingsbalken om besvir i hovritt samt
vad som i samma balk #r fGreskrivet om tvistemél, allt i den mén ej an-
nat f6ljer av denna lag eller annan forfattning.

18 § Finnes besvirstalan ej vara fullfoljd pa foreskrivet sitt eller inom
ritt tid, skall den avvisas av bostadsdomstolen.

Har besvirsinlaga inkommit till hyresnimnden fore besviirstidens ut-
gang, skall den omstiindigheten att inlagan inkommit till bostadsdom-
stolen forst darefter ej foranleda att den avvisas.

Klagande far ej dndra sin talan att avse annan del av hyresnimndens
beslut in den som uppgivits i besviirsinlagan. Part kan i bostadsdom-
stolen till st6d for sin talan Aberopa omstindighet som ej frebragts
tidigare.

19 § Bostadsdomstolen skall verka fGr aft utredningen i malet fir
den inriktning och omfattning som #r limplig med hinsyn till mélets
beskaffenhet. Ddrvid skall domstolen sivitt mdjligt se till att onddig
utredning ej forcbringas.

20 § Forfarandet &r skriftligt.
Muntlig férhandling fir hallas betriffande viss friga eller malet i
dess helhet, om det kan antagas vara till fordel f6r utredningen.
Muntlig forhandling skall hallas, om part begir det samt forhand-
lingen ej dr obchdvlig och ej heller sirskilda skil talar mot det.

21 § Till muntlig férhandling skall part kallas. Part far foreliggas att
instilla sig personligen vid vite cller vid pafoljd att hans utevaro ej ut-
gor hinder f6r malets vidare handliiggning och avgorande.

22 § Ordféranden i malet far uppdraga 4t en eller flera ledamdter
eller annan att foretaga besiktning for utredning av sérskild fraga. Par-
terna skall beredas tillfille att nidrvara vid sddan besiktning, om den ej
sker endast som forberedande atgird for syn pa stillet. Vid besiktning
far yrkeshemlighct ej rojas, med mindre synnerlig anledning férckom-
mer dirtill.

Den som enligt forsta stycket har fOretagit besiktning utom tjinsten
tillerkdnnes av bostadsdomstolen skilig ersdttning av allminna medel.

23 § Bostadsdomstolen far hélla forhor med vittne eller sakkunnig
under ed eller motsvarandc forsikran och med part under sannings-
forsikran, om det dr erforderligt for utredningen och bevisningen icke
finnes kunna foras pd annat sitt med avsevirt ringare besvir cller kost-
nad. Under motsvarande forutsittningar far domstolen halla syn pa
stiillet.

Har vittne eller sakkunnig eller part under sanningsforsikran horts
infor hyresnimnden och beror avgdrandet dven i bostadsdomstolen av
tilltron till den bevisningen, far dndring i hyresndmndens beslut i denna
del ej ske, om ¢j beviset upptagits anyo vid bostadsdomstolen eller syn-
ncrliga skil foreligger att dess vidrde 4r ett annat &dn hyresnimnden an-
tagit.



Prop. 1974: 151 5

24 § TForhor med vittne eller sakkunnig och med part under sannings-
forsikran #ger rum vid muntlig forhandling. Sadant bevis far upptagas
vid annan domstol.

I friga om syn pa stallet dger 21 § motsvarande tillimpning.

Beslut m. m.

25 § Bostadsdomstolens avgdrande sker genom beslut.
Bestut skall grundas pd vad handlingarna innehaller och vad i Gvrigt
férekommit i malet.

26 § Omréstning till beslut sker i den ordning som bostadsdomstolen
bestdmmer.

27 § Beslut skall meddelas sa snart det kan ske.

Meddelas slutligt beslut annorledes in i samband med foérhandling,
sker det genom att beslutet halles tillgingligt pd domstolens kansli.
Avskrift av beslutet skall i sddant fall genast tillstéllas parterna.

28 § Beslut av bostadsdomstolen Hger rittskraft, savitt didrigenom
avgjorts fraga som avses i 4 § 2, 3 eller 6 lagen (1973: 188) om arrende-
nimnder och hyresndmnder. Vad som sagts nu giller dock ej beslut,
varigenom anstkan om reparationsforeldggande enligt 12 kap. 16 §
andra stycket cller tillstand enligt 12 kap. 34 eller 36 § jordabalken
eller ansokan om forbud eller medgivande som avses i 2 a § bostads-
saneringslagen (1973: 531) lamnats utan bifall.

Ovriga bestimmelser

29 § Lamnar bostadsdomstolen hyresgists talan om forldngning av
hyresavtalet utan bifall, fir domstolen efter yrkande av hyresvirden i
beslutet &ligga hyresgisten att flytta vid den tidpunkt da ligenheten skall
avtridas. Sadant beslut far verkstillas som lagakraftiigande dom.

30 § Vid besiktning enligt 22 § fores protokoll.

31 § Skall inlaga, kallelsc, foreldggande eller annan handling enligt
bestimmelse i denna lag eller eljest tillstillas part eller annan, sker det
genom delgivning, om ej annat f6ljer av andra stycket.

Beslut som skall tillstdllas part séindes till parten i vanligt brev under
hans for domstolen kidnda adress.

32 § Bostadsdomstolen har riitt att for sina sammantriden forfoga
over behovliga lokaler i domstolsbyggnad eller annan allmiin byggnad
som ej dr for tillfdllet upptagen for sitt huvudsakliga &ndamal eller ut-
gores av gudstjinstlokal. Uppkommer sirskilda kostnader, skall de er-
sittas.

Denna lag trider i kraft den 1 juli 1975.
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2 Yorslag till

Lag om &indring i jordabalken

Hirigenom frordnas att 12 kap. 51—53, 62 och 70—73 §§ jordabal-

ken! skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

12 kap.
51 §2

Bifalles hyresgéstens talan om {drlingning av hyresavtalet, skall vill-
koren for den fortsatta {Grhyrningen faststiillas enligt 48 §.

Dom eller beslut varigenom hy-
resgdstens talan bifalles anses som
avtal om fortsatt forhyrning. Mot
hyresforhatlandet far ej &beropas
omstindighet som kunnat abero-
pas i mélet eller drendet.

Beslut varigenom hyresgistens
talan bifalles anses som avtal om
fortsatt forhyming. Mot hyresfor-
héllandet far ¢j aberopas omstin-
dighet som kunnat dberopas i ma-
let eller drendet.

52 §

Bifalles ej hyresgistens talan
om forlangning av hyresavtalet,
far i domen eller beslutet skiligt
uppskov med avflyttningen med-
ges, om hyresvirden eller hyres-
gisten begir det. Ar hyresritten
forverkad eller kan hyresavtalet
uppsigas enligt 28 § utan att lik-
vidl hyresvirden uppsagt avtalet
att upphdra pd nagon av dessa
grunder eller #r ritten till forldng-
ning forfallen, far pad begiran av
hyresgédsten uppskov dock medges
endast om hyresvirden samtycker
till det.

Bifalles ej hyresgiistens talan
om forlingning av hyresavtalet,
far i beslutet skiiligt uppskov med
avflyttningen medges, om hyres-
virden cller hyresgésten begir det.
Ar hyresritten forverkad eller kan
hyresavtalet uppsiigas enligt 28 §
utan att likvil hyresvirden upp-
sagt avtalet att upphéra pa nagon
av dessa grunder eller dr riitten till
forlingning forfallen, far pa begi-
ran av hyresgiisten uppskov dock
medges endast om hyresvirden
samtycker till det.

Avgores tvisten efter hyrestidens utging eller medges uppskov med
avflyttningen, skall hyresvillkoren for tiden fran avtalets upphdrande till

avflyttningen faststdllas enligt 48 §.

53 §

Skall hyresgist enligt hyres-
nimndens beslut eller enligt dom
utge hogre hyra for forfluten tid
dn som skolat utga forut, ar hyres-
ratten icke forverkad pa grund av
dréjsmil med betalning av det
overskjutande beloppet, om betal-

1 Balken omtryckt 1971: 1209.

2 Senaste lydelse 1973: 187.
3 Senaste lydelse 1973: 187.

Skall hyresgdst enligt hyres-
niamndens eller bostadsdomstolens
beslut utge hogre hyra for forflu-
ten tid #n som skolat utga forut,
ir hyresriitten icke forverkad pd
grund av drijsmal med betalning
av det Gverskjutande beloppet, om
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Nuvarande lydelse

ningen sker inom en ménad fran
den dag da beslutet eller domen
vann laga kraft. Vad som sagts nu
giller ej, om skyldighet att flytta
intrider for hyresgiisten inom kor-
tare tid in tvd manader cfter
namnda dag.

Foreslagen lydelse

betalningen sker inom en manad
frin den dag di beslutet vann laga
kraft. Vad som sagts nu giller ej,
om skyldighet att flytta intrider
for hyresgisten inom kortare tid
dn tvd manader cfter némnda dag.

P4 Sverskjutande belopp skall hyresgisten betala sex procent riinta
som om beloppet forfallit till betalning samtidigt med den forut ut-

gaende hyran.

I beslutet eller domen féar an-
stind medges med betalningen av
det Overskjutande beloppet jimte
rinta som avses i andra stycket,
om skil foreligger till det.

I beslutet fir anstind medges
med betalningen av det Overskju-
tande beloppet jamte rinta som
avses i1 andra stycket, om skal
foreligger till det.

62 §

Beror friga om forlingning av
hyresavtal pd prévning av riitlen,
far denna, utan hinder av att tiden
for ligenhetens aviriddande édnnu
icke intrdrt, i samband med
nimnda frdgas avgorande till
provning upptaga talan av hyres-
virden om dldggande for hyres-
gdsten att flytta.

Hyresnimnden skall sjilvmant upptaga friga om utdomande av vite
som forelagts med stéd av 16 § andra stycket. Har indamalet med vitet

forfallit, far vitet ej utdémas.

Vite som avses i andra stycket
far cj forvandlas.

Vite som avses i forsta stycket
far ej forvandlas.

70 §5

Om part ej godtager hyres-
nimnds beslut i fraga som avses i
24 a, 34, 36, 49, 52 eller 55 §, fdr
parten klandra beslutet genom att
vicka talan mot den andra parten
inom tre veckor fran den dag
beslutet meddelades. Klandras
icke beslutet inom denna tid, dr
parts rdte till talan férlorad.

Talan mot hyresnimnds beslut i
friga som avses i 16 § andra styc-
ket eller 62 § andra stycket fores
genom besvir inom tre veckor
fran den dag beslutet meddelades.

Mot hyresnimnds beslut i friga
som avses i 35, 40, 45, 56 cller 59
§ far klander cller besviir ej an-
foras.

Talan mot hyresnimnds beslut i
friga som avses i 16 § andra styc-
ket, 24 a §, 34, 36, 49, 52, 55 eller
62 § fores genom besviir inom tre
veckor frin den dag beslutet med-
delades.

Mot hyresniimnds beslut i friga
som avses i 35, 40, 45, 56 eller 59
§ far talan ej féras.

4 Som nuvarande lydelse anges lydelsen enligt prop. 1974: 150.
5 Som nuvarande lydelse anges lydelsen enligt prop. 1974: 150.
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Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

71 g8

Hyrestvist som ej enligt 69 §
ankommer pa hyresnimnds prov-
ning och ej heller r6r kollektivav-
tal skall upptagas av den fastig-
hetsdomstol inom vars omride
fastigheten #r beldgen. Klanderta-
lan som avses i 70 § forsta stycket
upptages, om den ror kollektivav-
tal, av arbetsdomstolen och i an-
nat fall av domstol som nyss
ndmnts. Besvirstalan, som avses i
70 § andra stycket, upptages, om
den ror kollektivavial, av arbets-
domstolen och i annat fall av Svea
hovriitt.

Besvdrshandlingen skall ingivas
till den domstol som har att upp-
taga besvdren. Finnes besviirstalan
ej vara fullfélid pa foreskrivet sitt
eller inom rétt tid, skall den avvi-
sas. Har besvirshandlingen fore
besvirstidens utging kommit in
till hyresndmnden, skall besviren
dndad upptagas till prévning.

Tvist som efter klander mot hy-
resnimnds beslut dr anhédngig vid
domstol far dterférvisas till namn-
den.

Hyrestvist som ej enligt 69 §
ankommer p& hyresnimnds prov-
ning och ej heller r&r kollektivav-
tal skall upptagas av den fastig-
hetsdomstol inom vars omride
fastigheten #r beldgen. Besviirsta-
lan som avses i 70 § upptages, om
den ror kollektivavtal, av arbets-
domstolen och i annat fall av
bostadsdomstolen.  Besvirshand-
lingen skall inges till den domstol
som har att upptaga besviren.

2§

Talan far ej foras mot fastig-
hetsdomstols dom i friga om till-
stand som avses i 34 eller 36 § el-
ler i fraga om faststillande av hy-
resvillkor i fall som avses i 51, 52
eller 55 § och ej heller mot hov-
ritts dom i fraga om forlingning
av hyresavtal, uppskov med av-
flyttning i fall som avses i 52 § el-
ler faststdllande av hyresvillkor i
fall som avses i 51 eller 52 § eller i
frdga om skadestdand i fall som av-
ses i 24 a §. Talan fdr icke heller
féras mot beslut av Svea hovriitt i
frdga som avses i 16 § andra styc-
ket eller 62 § andra stycket.

I frdga om handliggningen av
besvirsmdal vid arbetsdomstolen
dger 18, 22, 28 och 30 §§ lagen
(1974: 000) om bostadsdomstol
motsvarande tillimpning. 1 évrigt
giller i tillimpliga delar vad som i
lagen (1974: 371) om riittegdngen i
arbetstvister foreskrives om ritte-
gangen i madl som fullféljts till ar-
betsdomstolen genom besvir. Be-
svirsmadl kan dock dven fioretagas
till avgdrande efter huvudforhand-
ling.

6 Som nuvarande lydelse anges lydelsen enligt prop. 1974: 150.
7 Som nuvarande lydelse anges lydelsen enligt prop. 1974: 150.
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Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

73 §8

I hyrestvist som avses i 49 clier
55 § skall vardera parten svara for
sin rittegingskostnad i fastighets-
domstolen, i den man annat ej fol-
jer av 18 kap. 6 § rittegangsbal-
ken. Motsvarande giller i besvdrs-

1 hyrestvist som avses i 49 eller
55 § och i mal om reparationsfi-
reliiggande enligt 16 § andra stvc-
ket eller om utdémande av vite
enligt 62 § skall vardera parten
svara for sin rittegngskostnad i

bostadsdomstolen  eller  arbets-
domstolen, i den man annat ej fol-
jer av 18 kap. 6 § rittegangsbal-
ken.

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 1975.

2. Aldre bestimmelser giller fortfarande i fraga om klander av och
besvir mot hyresnimnds beslut samt i fraga om fullfdljd av talan mot
domstols dom eller beslut, om #rendet har avgjorts av nimnden fore
ikrafttridandet.

3. M4l, som cfter klander av hyresnimnds beslut ir anhéngigt hos
fastighetsdomstol vid ikrafttridandet eller direfter anhidngiggores hos
domstol som nyss nimnts, prdvas av bostadsdomstolen, om huvudfdr-
handling eller dirmed jamforlig forhandling ej har paborjats dessforin-
nan. Vad som sagts nu dger motsvarande tillimpning i fraga dels om
mal hos Svea hovriitt om reparationsforeliggande enligt 12 kap. 16 §
andra stycket eller om utdomande av vite enligt 12 kap. 62 § jordabal-
ken, dels om sadan talan av hyresvird om aldggande for hyresgist att
flytta som avses i 12 kap. 62 § forsta stycket jordabalken i dess lydelse
fore utgéngen av juni 1975.

4. Bestimmelserna i 12 kap. 70—73 §§ jordabalken i den nya lydel-
sen dger motsvarande tillimpning i friga om tvist enligt 55 § samma ka-
pitel i lydelsen fore utgdngen av maj 1973 eller motsvarande #ldre be-
staimmclser. Punkterna 2 och 3 giller i tillimpliga delar i friga om sadan
tvist.

5. Bestimmelserna i 12 kap. 51—53 §§ i deras #ldre lydelse #dger fort-
farande tillimpning, om dom meddelas efter ikrafttridandet.

6. Bestimmelserna i 12 kap. 62 § forsta stycket och 73 § jordabalken
i deras lydelse fore utgingen av juni 1975 &dger fortfarande tillimpning i
mal som provas av allmidn domstol efter ikrafttridandet.

mdl vars prévning ankommer pad
Svea hovriitt eller arbetsdomstolen.

3 Forslag till
Lag om iindring i lagen (1973: 187) om iindring i jordabalken

Hirigenom forordnas att punkt 9 av Svergangsbestimmelserna till la-
gen (1973:187) om indring i jordabalken skall ha nedan angivna ly-
delse.

Nuvarande lvdelse Foreslagen Iydelse

9. Har i avtal om hyra av bo- 9. Har i avtal om hyra av bo-

stadsldgenhet, som innchaves pa
grund av sidan upplitelse av an-

stadsliigenhet, som innehaves pa
grund av sidan upplatelsc av an-

8 Som nuvarande lydelse anges lydelsen enligt prop. 1974: 150.
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Nuvarande lydelse

delsriitt i forening eller akticbolag
som avses i punkt 16 Svergings-
bestiimmelserna till bostadsriittsla-
gen (1971:479), intagits bestim-
melsc som strider mot 12 kap. 19
a §, dger bestimmelsen likvil dven
i annat fall &n som avses i punkt 8
verkan mot hyresgiisten, om sta-
tens hyresrdd medger det. Har
foreningen eller bolaget ingivit an-
sokan om sadant medgivande,
dger avtalsbestimmelsen verkan i
avvaktan pa beslutet. Mot hyres-
rddets beslut i friga om medgi-
vande som sagts nu far talan icke
fOras.

10

Fireslagen lydelse

delsritt i forening cller aktiecbolag
som avses i punkt 16 Gvergdngs-
bestimmelscrna till bostadsrittsla-
gen (1971:479), intagits bestim-
melse som strider mot 12 kap. 19
a §, dger bestiimmelsen likval dven
i annat fall in som avses i punkt 8
verkan mot hyresgiisten, om bo-
stadsdomstolen medger det. Har
forcningen eller bolaget ingivit an-
s6kan om sadant medgivande,
dger avtalsbestimmelsen verkan i
avvaktan pa beslutet. Mot domsto-
lens beslut i friga om medgivande
som sagts nu fir talan icke foras.

I fraga om firfarandet vid bo-
stadsdomstolen i drende som avses
i forsta stycket giller lagen
(1974: 000) om bostadsdomstol i
tillimpliga delar.

Denna lag trider i kraft den 1 juli 1975. Ansdkan om medgivandc
som har ingivits till statens hyresrad fore ikrafttridandet provas av bo-

stadsdomstolen.

4 Forslag till

Lag om i#ndring i lagen (1970: 246) om tvingsforvaltning av bo-

stadsfastighet

Hirigenom forordnas i friga om lagen (1970: 246) om tvangsforvalt-

ning av bostadsfastighet!

dels att 18 § skall upphora att gilla,

dels att 17 och 19 §§ skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

17 §2

Mot beslut i friga som enligt
denna lag skall provas av hyres-
nimnd fdr talan féras genom be-
svar.

Besvirshandlingen skall inges
till domstol som avses i 11 § tredje
stycket inom tre veckor fran den

1 Lagen omtryckt 1971: 544.
2 Senaste lydelse 1973: 194,

Talan mot beslut i fraga som
enligt denna lag skall provas av
hyresnimnd fores hos bostads-
domstolen genom besvir inom tre
veckor fran den dag beslutet med-
delades. Besvirshandlingen skall
inges till domstolen.
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dag beslutet meddelades. Finnes
besvirstalan ej vara fullfolid pa
foreskrivet sitt eller inom rdtt tid,
skall den avvisas av fastighets-
domstolen.

11

Féreslagen lydelse

19 §

Vinner fastighetsiigaren be-
svirsmal, i vilket ldnstyrelsen &r
motpart, kan domstolen tiller-
kinna honom ersittning av stats-
verket for rittegangskostnad. Om
han vinner besvidrsmal, i vilket
hilsovirdsnimnden &r motpart,
kan sidan ersiittning tillerkinnas
honom att betalas av kommunen.
I o6vrigt giller allmdnna bestim-
melser om riittegangskostnad i till-
limpliga delar.

Vinner fastighctsdgaren be-
svirsmal, i vilket linstyrelsen eller
organisation som avses i 13 § ar
motpart, kan bostadsdomstolen
tillerkinna honom ersdttning av
statsverket fOr rdttegangskostnad.
Om han vinner besviirsmél, i vil-
ket hilsovardsnimnden ir mot-
part, kan sddan ersiittning tiller-
kidnnas honom att betalas av kom-
munen. I Ovrigt giller allminna

. bestimmelser om rittegangskost-

nad i tillimpliga delar.

1. Denna lag trider i kraft den 1 juli 1975.
2. Aldre bestimmelser giller fortfarande i fraga om fullf6ljd av talan
mot hyresnimnds eller domstols beslut, om drendet har avgjorts av

namnden fore ikrafttridandet.

3. Mal, som efter besvir mot hyresnimnds beslut Ar anhingigt hos
fastighetsdomstol vid ikrafttridandet eller direfter anhingiggires hos
sddan domstol, provas av bostadsdomstolen, om forhandling fér avgo-
rande av tvisten ej har paborjats dessférinnan.

4. Bestimmelserna i 18 § i lydelsen fore utgngen av juni 1975 &ger
fortfarande tillimpning i besvirsmal som skall prévas av fastighets-
domstol efter nimnda tidpunkt. I sddant fall dger 19 § i dess nya lydelse

motsvarande tillimpning.

5 Forslag till

Lag om iindring i bostadssaneringslagen (1973: 531)

Hirigenom forordnas i friga om bostadssaneringslagen (1973: 531)
dels att 22 och 24 §§ skall upphora att giilla,

dels att nuvarande 23 § skall betecknas 22 §,

dels att 21 § skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse

Fireslagen lydelse

21§

Mot beslut i friga som enligt
denna lag skall prévas av hyres-
niimnd fOres talan genom besvir,

Talan mot beslut i friga som
enligt denna lag skall provas av
hyresniimnd f6res hos  bostads-

1 Som nuvarande lydelse anges lydelsen enligt prop. 1974: 150.
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om beslutet avser frdiga om upp-
rustningsdliggande eller anvind-
ningsférbud eller dtgdrd enligt 12 §
eller fraga enligt 2 a §, hos Svea

12

Foreslagen lydelse

domstolen genom besvar inom tre
veckor frin den dag beslutet med-
delades. Besvirshandlingen skall
inges till domstolen.

hovriitt och eljest hos den fastig-
hetsdomstol inom vars omrdde
fastigheten dr beldgen.

Besvirshandlingen skall inges
till hovrdtten eller, om talan skall
fullfoljas hos fastighetsdomstolen,
till denna inom tre veckor frin
den dag beslutet meddelades. Fin-
nes besvirstalan ej vara fullfolid
pa foreskrivet siitt eller inom ritt
tid, skall den avvisas. Har besviirs-
handlingen fiore besvdrstidens ut-
gang kommit in till hyresndmnden,
skall besviren dndd upptagas till
provning.

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 1975.

2. Aldre bestimmelser giller fortfarande i friga om fullféljd av talan
mot hyresnimnds eller domstols beslut, om drendet har avgjorts av
nimnden fore ikrafttrddandet.

3. Mal, som efter besvir mot hyresnimnds beslut ar anhingigt hos
fastighetsdomstol vid ikrafttridandet eller direfter anhingiggores hos
sadan domstol, provas av bostadsdomstolen, om férhandling for avgd-
rande av tvisten ej har paborjats dessfdrinnan. Vad som sagts nu Zger
motsvarande tillimpning i fraga om mal hos Svea hovrétt om upprust-
ningsiliggande, anvindningsforbud, atgird enligt 12 § eller fraga enligt
2a8§.

4. Bestimmelserna i 22 och 24 §§ i lydelsen fore utgangen av juni
1975 dger fortfarande tillimpning i besvirsmal som skall provas av all-
main domstol efter nimnda tidpunkt.

6 Forslag till
Lag om indring i bostadsrittslagen (1971: 479)

Hirigenom forordnas i fraga om bostadsrittslagen (1971: 479)1

dels att 75 § skall upphora att gilla,

dels att i 4, 62 och 68 §§ ordet "Konungen” i olika b&jningsformer
skall bytas ut mot “regeringen” i motsvarande form,

dels att 76—78 §§ skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

76 §°
Om part ej godtar hyresnimnds
beslut i fraga enligt 7 § sista styc-
ket eller 52 §, far parten klandra

1 Senaste lydelse av 68 § 1971: 605.
2 Senaste lydelse 1973: 195.
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beslutet genom att vicka talan
mot den andra parten inom tre
veckor fran den dag beslutet med-
delades. Klandras icke beslutet
inom denna tid, dr parts rit till
talan forlorad.

Mot hyresnimnds bestut i friga
enligt 60 § fOrsta stycket 1 fdr ta-
lan féras genom besvir inom tre
veckor fran den dag beslutet med-
delades.

Fireslagen lydelse

Talan mot hyresnimnds beslut i
fraga enligt 7 § sista stycket, 52 §
eller 60 § forsta stycket 1 fdres
hos bostadsdomstolen genom be-
svir inom tre veckor fran den dag
beslutet meddelades. Besvdrshand-
lingen skall inges till domstolen.

Mot hyresnamnds beslut i fraga enligt 30 § andra stycket far talan ej

foras.

77 §

Tvist med anledning av uppla-
telse av nyttjanderatt enligt 1 §
(bostadsrattstvist) som ej ankom-
mer pa hyresnimnds provning
skall upptagas av den fastighets-
domstol inom vars omrade fastig-
heten dr beldgen. Detsamma giller
i frdga om talan enligt 76 §.

Besvir enligt 76 § andra stycket
skall inges till domstolen.

Tvist som efter klander mot hy-
resndmnds beslut dr anhiingig vid
domstol far aterforvisas till namn-
den.

Tvist med anledning av uppla-
telse av nyttjanderitt enligt 1 §
(bostadsrittstvist) som ej ankom-
mer pa hyresndmnds provning
skall upptagas av den fastighets-
domstol inom vars omrade fastig-
heten dr beligen.

78 §*

Talan fdr ej foras mot fastig-
hetsdomstols dom i frdga om fast-
stillande av hyresvillkor enligt 7 §
sista stycket och ej heller mot hov-
ritts dom i frdga som avses i 52 §
eller i fraga om godkinnande en-
ligt 60 § forsta stycket I.

I tvist som avser faststillande
av hyresvillkor enligt 7 § sista
stycket skall vardera parten svara
for sin rdttegangskostnad i fastig-
hetsdomstolen, i den man ej annat
foljer av 18 kap. 6 § rittegangs-
balken.

I tvist som avser faststdllande
av hyresvillkor enligt 7 § sista
stycket skall vardera parten svara
for sin rittegingskostnad i bo-
stadsdomstolen, i den mén ej annat
foljer av 18 kap. 6 § rittegings-
balken.

1. Denna lag trdder i kraft den 1 juli 1975.
2. Aldre bestimmelser giller fortfarande i friga om klander av och
besvir mot hyresnidmnds beslut samt i friga om fullfdljd av talan mot

3 Senaste lydelse 1971: 548.
4 Senaste lydelse 1973: 195.



Prop. 1974: 151 14

Nuvarande lydelse Foreslagen lvdelse

domstols dom eller beslut, om #Arendet bar avgjorts av ndamnden {Gre
ikrafttridandet.

3. Mal, som efter klander av eller besvir mot hyresniimnds besiut ir
anhiingigt hos fastighetsdomstol vid ikrafttridandet eller direfter an-
hingiggores hos sidan domstol, prévas av bostadsdomstolen, om huvud-
forhandling cller dirmed jamforlig forhandling ej har paborjats dess-
forinnan.

4. Bestimmelserna i 78 § andra stycket i lydelsen fGre utgingen av

juni 1975 dger fortfarande tillimpning i mal som skall provas av allmin
domstol efter ndmnda tidpunkt.

7 Forslag till

Lag om Zindring i lagen (1942: 429) om hyresreglering m. m.

Hiarigenom forordnas i fraga om lagen (1942: 429) om hyresreglering
m. m.}

dels att 17, 21 och 31 §§ skall upphora att gilla,

dels att i 1, 4, 12 och 26 §§ ordet "Konungen” i olika béjningsformer
skall bytas ut mot “regeringen” i motsvarande form,

dels att 20 § skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

20 §2

Hyresndmndens beslut giller for tiden fran och med den dag, déa det-
samma meddelats, eller den senare dag, som nadmnden bestimmer. 1
drende som avses i 3, 4 eller 6 §, md dock nimnden, dir det av sirskild
anledning finnes skiiligt, bestimma att beslutet skall avse forfluten tid;
och dger nimnden i sidant fall forordna om skiligt anstand med betal-
ning av vad hyresgist kan bliva skyldig att ytterligarc utgiva for tid fore
nimndens beslut.

Talan mot nimndens beslut Talan mot ndmndens beslut

fores hos statens hyresrdd genom
besviar inom tre veckor fran den
dag beslutet meddelades.

Nidmndens beslut skall, om ej
hyresrddet annorlunda forordnar,
ldnda till efterrittclse utan hinder
av anforda besvir. I vad beslutet

11 agen omtryckt 1971; 418,
2 Senaste lydelse 1973: 190.

fores hos bostadsdomstolen genom
besvidr inom tre veckor frin den
dag beslutet meddelades. Besvdrs-
handlingen skall inges till domsto-
len. 1 dvrigt dger 23 § andra styc-
ket och 23 b § forsta stycket lagen
(1973: 188) om arrendendmnder
och hyresndmnder motsvarande
tilldimpning.

Nimndens beslut skall, om bo-
stadsdomstolen ej annorlunda for-
ordnar, linda till efterrattelse utan
hinder av anforda besvir. 1 vad
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avser forfluten tid skall vad nu
sagts dock gilla allenast savitt
friga #ir om besviir av den som vid
beslutet upphort eller sedcrmera
upphér att vara hyresviird eller
hyresgist betriffande ligenheten.

I frdga om fullfélid av talan
mot beslut varigenom hyresnémn-
den utdomt vite for underldatenhet
att iakttaga foreliggande dger 23 §
andra och tredje styckena lagen
(1973:188) om arrendendmnder
och hyresndmnder motsvarande
tillimpning.

15

Féreslagen Iydelse

beslutet avser forfluten tid skall
vad nu sagts dock gilla allenast
savitt friga ir om besvdr av den
som vid beslutet upphort eller se-
dermera upphOr att vara hyres-
vird eller hyresgidst betriffande
ligenhcten.

Vardera parten skall svara [or
sin rittegingskostnad i bostads-
domstolen, i den man annat ej fol-
jer av 18 kap. 6 § riitregdngsbal-
ken.

1. Denna lag trider i kraft den 1 juli 1975.

2. Aldre bestimmelser giller fortfarande i friga om besviar mot hy-
resnimnds beslut, om beslutet har meddelats fore ikrafttradandet.

3. Arende som ir anhdngigt hos statens hyresrad vid ikrafttradandet
och besvir som enligt lag och meddelad fullfdijdshinvisning skolat upp-
tagas dérefter av hyresradet prévas av bostadsdomstolen.

4. Fraga som avses i 22 § och som fore ikrafttridandet skolat uppta-
gas av statens hyresrdd, provas av bostadsdomstolen. Dirvid giller la-
gen (1974: 000) om bostadsdomstol i tillampliga delar.

8 Faorslag till

L.ag om @ndring i lagen (1973: 189) med siirskilda hyresbestimmel-

ser for vissa orter

Hiirigenom forordnas att 5 § lagen (1973: 189) med sirskilda hyres-
bestimmelser for vissa orter skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

5§

Talan mot hyresnimndens be-
slut {6res hos statens hyresrad ge-
nom besvir inom tre veckor fran
den dag beslutet meddelades. Mot
hyresradets beslut fir talan ej
foras.

Talan mot hyresnimndens be-
slut fores hos bostadsdomstolen
genom besvir inom tre veckor
fran den dag beslutet meddclades.
Besviirshandlingen skall inges till
domstolen. 1 é&vrigt diger 23 §
andra stycket och 23 b § forsta
stycket lagen (1973:188) om ar-
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rendendmnder och hyresnimnder
motsvarande tillimpning.

Vardera parten skall svara for
sin rdttegingskostnad i bostads-
domstolen, i den man annat ej f6l-

“jer av 18 kap. 6 § rittegangsbal-

ken.

1. Denna lag trider i kraft den 1 juli 1975.

2. Aldre bestimmelser giller fortfarande i friga om besviir mot hy-
resnamnds beslut, om beslutet har meddelats fore ikrafttridandet.

3. Arende som &r anhiingigt hos statens hyresrdd vid ikrafttridandet
och besviir som enligt lag och meddelad fullf6ljdshiinvisning skolat upp-
tagas direfter av hyresradet prévas av bostadsdomstolen. '

9 Forslag till

Lag om iindring i lagen (1973: 188) om arrendeniimnder och hyres-

niimnder

Harigenom forordnas i fraga om lagen (1973: 188) om arrendendmn-

der och hyresnimnder

dels att 5, 13, 20, 23, 27 och 32 §§ samt rubriken nérmast cfter 16 §

skall ha nedan angivna lydelsec,

dels att i lagen skall infGras fem nya paragrafer, 13 a §, 16 a §, 19 a,
23 a och 23 b §§, av nedan angivna lydelse.

Nuvarande lvdelse

Foreslagen lydelse

58§

Hyresnimnd bestar av lagfaren
ordférande och tva andra ledamé-
ter, om ej annat f6ljer av andra
stycket. Av de senare ledaméterna
skall den ene vara vil fOrtrogen
med férvaltning av hyresfastighet
eller, nir drendet rdr bostadsritts-
fastighet, med forvaltning av sa-
dan fastighet och den andre vara
vill fortrogen med bostadshyres-
gasters forhallanden eller, nir
arende ror annan ligenhet dn bo-
stadslidgenhet, med niringsidkande
hyresgisters forhillanden. I bo-
stadsrdttstvist skall vad som sagts

nu om hyresgiisters férhallanden i
stillet avse bostadsriittshavares
forhallanden.

Hyresnimnd bestar av lagfaren
ordfdrande och tvd andra ledamo-
ter, om c¢j annat fdljer av tredje
stycket. Av de senare ledamdoterna
skall den ene vara vil fortrogen
med forvaltning av hyresfastighet
eller, ndr drendct ror bostadsritts-
fastighet, med forvaltning av sa-
dan fastighet och dcn andre vara
vil fortrogen med bostadshyres-
gisters forhillanden eller, nér
drende 1Or annan ldgenhet #n
bostadsldgenhet, med niringsid-
kande hyresgisters forhallanden. I
drende enligt 52 § eller 60 § fors-
ta stycket 1 bostadsrittslagen
(1971: 479) skall vad som sagts nu
om hyresgiisters forhallanden i

1 Som nuvarande lydelse anges lydelsen enligt prop. 1974: 150.
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stillet avse bostadsrittshavares
forhallanden.

Hyresniimnd fdr anlita teknisk
expert att bitrida nimnden, om
drendets beskaffenhet eller annat
séirskilt skdl féranleder det.

Bestimmelserna i 2 § andra—fjirde styckena dger motsvarande till-

limpning i friga om hyresndmnd.

Regeringen kan forordna att i hyresnimnd skall finnas flera avdel-

ningar.

Bestimmelserna om hyresndmnd giller i tillimpliga delar dven avdel-

ning.

13 §

I tvist om overldtelse av hyres-
ritt enligt 12 kap. 35 § jordabal-
ken eller uppldtelse av ligenhet i
andra hand enligt 12 kap. 40 §
samma balk eller 30 § andra styc-
ket bostadsrittslagen (1971: 479),
fir hyresnimnden, om sdrskilda
skdl foranleder ddrtill och part be-
gir det, hdlla forhor med vittne
under ed eller forsikran och for-
hor med part under sanningsfér-
sikran. Om sddant forhor gdller
36 kap. 1—18 och 20—22 §§ samt
37 kap. 1-—3 och 5 §§ rittegings-
balken i tillimpliga delar.

Besiktning m. m.

2 Riksdagen 1974. 1 saml. Nr 151

Ror drende hos hyresndmnd sd-
vil frdga om forldngning av hyres-
avtal som villkoren for sddan for-
lingning, far sirskilt beslut ges be-
triffande forlingningsfrdgan.

Da sdrskilt beslut enligt forsta
stycket meddelats, fdr nimnden
forordna att tvisten i ovrigt skall
vila till dess att beslutet har vunnit
laga kraft.

13a §

Liamnar hyresndmnd hyresgists
talan om forldngning av hyresav-
talet utan bifall, far nimnden efter
yrkande av hyresvirden i beslutet
dldgga hyresgdsten att flytta vid
den tidpunkt da ligenheten skall
avirddas.

Vissa bevismedel m. m.

16a$

Ndmnd skall verka for att ut-
redningen i drende far den inriki-
ning och omfattning som dr limp-
lig med hinsyn till drendets be-
skaffenhet. Dirvid skall nimnden
savitt majligt se till att onodig ut-
redning ej forebringas.
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19a§

Hyresndmnd far hdlla forhér
med vittne eller sakkunnig under
ed eller motsvarande forsiikran
och forhér med part under san-
ningsférsikran, om part begdr det
och forhoret dr erforderligt {or ut-
redningen. Sddant forhér far dock
ej hdllas, om bevisningen finnes
kunna féras pa annat sitt med
avseviirt ringare besvir eller kost-
nad. Om sddant {orhér giller 36
kap. 1—18 och 20—22 §§, 37 kap.
1—3 och 5 §§ samt 40 kap. 1—
10, 12—15 och 19 §§ rittegdngs-
balken i tillimpliga delar.

20 §

Riittegingsbalkens regler om
omrdstning i domstol med endast
lagfarna ledamiter dger motsva-
rande tillimpning pa avgdrande
av ndmnd. Ordféranden skall
dock siga sin mening forst.

23 §

Om rdtt for part att klandra be-
slut av nimnd i arrende-, hyres-
eller bostadsrittstvist och om full-
foljd av talan mot hyresniimnds
beslut i frdga om reparationsfire-
liggande enligt 12 kap. 16 § andra
stycket, utdémande av vite enligt
12 kap. 62 § andra stycket jorda-
balken cller godkiinnande av be-
slut pa foreningsstémma eller i
drende angiende tvangsforvalt-
ning eller bostadssanering finns
bestimmelser i 8 kap. 31 § och 12
kap. 70 § jordabalken, 16 § lagen
(1957:390) om  fiskearrenden,
76 § bostadsrittslagen (1971: 479),
17 § lagen (1970: 246) om tvangs-
forvaltning av bostadsfastighet
samt 21 § bostadssaneringslagen
(1973: 531).

Mot beslut av nimnd far talan i
annat fall dn som avses i sjitte
stycket foras hos fastighetsdom-
stolen genom besvir, ndr naimnden

Bestimmelserna i 16 kap. rdtte-
gangsbalken om omrdstning dger
motsvarande tillimpning pd avgo-
rande av nimnd. Ordfdranden
skall dock stiga sin mening forst.

[

Om fullfoljd av talan mot hy-
resnamnds beslut i drende enligt
12 kap. jordabalken eller i drcndc
angdende bostadsrdtt, tvangsfor-
valtning eller bostadssanering
finns bestimmelser i 12 kap. 70 §
jordabalken, 76 § bostadsrittsla-
gen (1971:479), 17 § lagen
(1970: 246) om tvingsforvaltning
av bostadsfastighet samt 21 § bo-
stadssaneringslagen (1973: 531).

Mot beslut av hyresndmnd far
talan foras sdrskilt, om nimnden

“ Som nuvarande lydelse anges lydelsen enligt prop. 1974: 150.
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1. avvisat ansokan som avses i 8, 11 eller 14—16 §,
2. avskrivit irende enligt 8—10 eller 16 §, dock ej nir drendet kan

aterupptagas,

3. forordnat angdende ersittning for nadgons medverkan i drendet,
4. utddmt vite eller annan pafoljd for underlatenhet att iakttaga fore-
liggande eller adomt straff for forseelse i forfarandet.

Besvirshandlingen skall inges
till den fastighetsdomstol som av-
sesi8 kap. 32 § och 12 kap. 71 §
jordabalken, 17 § lagen
(1957: 390) om fiskearrenden, 77 §
bostadsrdttslagen (1971: 479), 11 §
lagen (1970: 246) om tvdngsfir-
valtning av bostadsfastighet samt
21 § bostadssancringslagen
(1973: 531) inom tre veckor frin
den dag beslutet meddelades. Fin-
nes besvirstalan ej vara fullfolid
pa foreskrivet sdtt eller inom riitt
tid, skall den avvisas av fastighets-
domstolen. I ovrigt dger 52 kap. 3
och 5—12 §§ rittegangsbalken
motsvarande tillimpning. Bestdm-
melse som avser hovritt giller
dirvid 1 stillet fastighetsdomsto-
len. Mot fastighetsdomstolens be-
slut med anledning av besviir en-
ligt andra stycket 1—3 far talan ej
foras.

Mot annat beslut av niimnd in
som avses i forsta och andra styc-
kena fdr talan féras endast i sam-
band med sddan talan som avses i
forsta stycket.

Undanrdjes ndmnds beslut om
avskrivning eller avvisning, dter-
upptages drendet av nimnden.

Andra — femte styckena iiger
motsvarande tillimpning i drende
angdende reparationsféreliggande
enligt 12 kap. 16 § andra stycket
cller wtdomande av vite enligt 12
kap. 62 § andra stycket jordabal-
ken och i drende enligt bostadssa-
neringslagen angdende upprust-
ningsaliggande eller anvindnings-
forbud eller forbud eller medgi-
vande som avses i 2 a § samma
lag eller dtgdrd som avses i 12 §
samma lag, dock skall vad som
sdgs om fastighetsdomstol i stiillet
gilla Svea hovrditt.

Sérskild talan fores genom be-
svir hos bostadsdomstolen inom
tre veckor fran den dag beslutet
meddelades. Besvirshandlingen
skall inges till domstolen.
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23a$

Om riitt for part att klandra be-
slut av arrendendmnd i arrende-
tvist finns bestimmelser i 8 kap.
31 § jordabalken och 16 § lagen
(1957: 390) om fiskearrenden.

Mot arrendenimnds beslut |
frdga som avses i 23 § andra styc-
ket fdr talan foras sdrskilt genom
besviir hos fastighetsdomstolen.

Besvirshandlingen skall inges
till den fastighetsdomstol som av-
ses i 8 kap. 32 § jordabalken och
17 § lagen (1957: 390) om fiskear-
renden inom tre veckor frin den
dag beslutet meddelades. Finnes
besviirstalan ej vara fullfélid pd
foreskrivet sdtt eller inom riitt tid,
skall den avvisas av fastighets-
domstolen. Har besviirsinlaga in-
kommit till arrendendmnden fére
besvirstidens utgdng, skall den
omstindigheten att inlagan inkom-
mit till fastighetsdomstolen forst
ddrefter ej foranleda att den avvi-
sas. I dvrigt dger 52 kap. 3 och
5-—12 §§ rittegingsbalken mot-
svarande  tillimpning. Bestdm-
melse som avser hovritt giller
darvid i stillet fastighetsdomsto-
len. Mot fastighetsdomstolens be-
slut med anledning av besvir i
fraga som avses i 23 § andra stvc-
ket 1—3 fdr talan ej foras.

23b§

Mot annat beslut av ndmnd idn
som avses i 23 och 23 a §§ fér ta-
lan foras endast i samband med
sddan talan som avses i 23 § fdrsta
stvcket och 23 a § forsta stycket.

Undanrgjes ndmnds beslut om
avskrivning eller avvisning, dier-
upptages drendet av niinnden.

27§

Bestimmelserna i 5 kap. riitte-

gingsbalken om offentlighet och

ordning vid domstol dger motsva-
rande tillimpning vid ndmnd.

Bestimmelscrna i 5 kap. riitte-
gangsbalken om offentlighet och
ordning vid domstol dger motsva-
rande tilldimpning vid namnd. Ex-
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pert som avses i 5 § andra stycket
denna lag fdar ndrvara vid hyres-
nimndens overliiggning till beslut.

32§

Fores ej talan mot ndmnds be-
slut enligt 9 kap. 14 § eller 12 kap.
24 a § jordabalken, far beslutet
verkstillas sasom lagakraftigan-
de dom.

Fores ej talan mot nimnds be-
stut enligt 9 kap. 14 § eller 12 kap.
24 a § jordabalken eller 13 a §
denna lag, fir beslutet verkstallas
sasom lagakraftigande dom.

1. Denna lag trider i kraft den 1 juli 1975.

2. Aldre bestimmelser giller fortfarande i fraga om fullféljd mot hy-
resnimnds och domstols beslut samt om forfarandet i besvirsmal, om
namnden bar meddelat sitt beslut fore ikrafttradandet.

10 Forslag till

Lag om &ndring i lagen (1955: 261) om avstingning av domare

Hirigenom férordnas att 1 § lagen (1955:261) om avstingning av
domare skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

1§t
Ar domare pa sannolika skdl misstdnkt for brott, som kan antagas
medfira avsittning, ma han avstingas fran utdvning av tjinsten.

Med domare avses i denna lag
ledamot samt lagfaren befattnings-
havare, som ej dr ledamot, vid all-
mian underritt, hovratt eller hogs-
ta domstolen eller vid regerings-
ritten, arbetsdomstolen, forsik-
ringsrddet, statens hvresrdd,
kammarritt, skatterdtt, fastighets-
taxeringsritt eller linsrétt eller, da
regeringen forordnat dirom, vid
annan sirskild domstol.

Med domare avses i denna lag
ledamot samt lagfaren befattnings-
havare, som ej dr ledamot, vid all-
min underritt, hovriitt eller hogs-
ta domstolen eller vid regerings-
ritten, arbetsdomstolen, forsak-
ringsradet, marknadsdomstolen,
bostadsdomstolen, kammarritt,
skatterétt, fastighectstaxeringsritt
eller lansritt eller, dd regeringen
forordnat ddrom, vid annan sir-
skild domstol.

Denna lag triader i kraft den 1 juli 1975.

3 Som nuvarande lydelse anges lydelsen enligt prop. 1974: 150.

1 Senaste lydelse 1974: 354.
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11 Forslag till
Lag om iindring i rittshjilpslagen (1972: 429)

Hirigenom forordnas i friga om rittshjilpslagen (1972: 429)1

dels att i 3, 4, 5, 8, 18, 26, 40, 41, 43 och 45 §§ ordet "Konungen”
i olika bojningsformer skall bytas ut mot “regeringen” i motsvarande
form,

dels att 9, 17, 22, 24, 25, 31 och 50 §§ skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse Fgreslagen lydelse

9§

Vid allm@n rittshjdlp betalar staten kostnaderna i den rittsliga ange-
lagenhet som rittshjdlpen avser. Bestimmelser om att den rittssokande
har att sjilv helt eller delvis betala kostnad for rattshjilp finns i 16 §
andra stycket och 27 § forsta stycket andra punkten.

Sésom kostnad for riittshjilpen anses den rittssdkandes kostnad for

1. bitride som varit behdvligt for tillvaratagande av den rittssdkan-
des ritt,

2. bevisning vid allmin dom-
stol, krigsritt eller arbetsdomsto-
len samt nddvandig utredning i
angeldgenhet, som kan komma un-
der siddan domstols provning eller
som skall prévas av skiljemiin,

2. bevisning vid allmidn dom-
stol, krigsratt, arbetsdomstolen el-
ler bostadsdomstolen samt ndd-
vindig utredning i angeliigenhet,
som kan komma under sidan
domstols prévning eller som skall

provas av skiljemin,

3. utredning i angeligenhet som skall provas av forvaltningsdomstol
eller férvaltningsmyndighet om utredningen 4r skiligen pakallad for till-
varatagande av den rittssokandes ritt och ej kan erhallas genom myn-
digheten,

4. resa och uppehille for den rittssokande eller hans stillforetridare
och for vardare eller annan, som méste anlitas i samband med instillelse
infSr domstol eller annan myndighet, om personlig instéllelse lagts, el-
ler i samband med instéllelse for blodundersékning eller annan under-
sokning rérande #rftliga egenskaper i mil om #ktenskaplig bord eller fa-
derskapet till barn utom iktenskap,

5. avgift som enligt expedi-
tionskungorelsen (1964: 618) utgar
for ansokan och cxpedition vid all-
min domstol, krigsritt eller ar-
betsdomstolen, dock ej i fraga om
sidan riittens expedition som ut-
firdas endast pa sirskild begdran
om icke expeditionen begires in-
nan tiden for fullfGljd av talan
gatt till linda, samt avgift som ut-
gar enligt exekutionsavgiftskungo-
relsen (1971: 1027),

5. avgift som enligt expedi-
tionskungérelsen (1964: 618) utgar
for ansokan och expedition vid all-
min domstol, krigsritt, arbets-
domstolen eller bostadsdomstolen,
dock ej i friga om sidan rittens
expedition som utfirdas endast pa
sdrskild begiran om icke expedi-
tionen begires innan tiden for
fullféljd av talan gatt till Znda,
samt avgift som utgar enligt exe-
kutionsavgiftskungdrelsen
(1971: 1027),

1 Lagen omtryckt 1973: 247. Senaste lydelse av 3, 4 och 43 §§ 1974: 321.
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6. kungorelse i mal cller drende
vid allmiin domstol, krigsratt eller
arbetsdomstolen,

Foreslagen lydelse

6. kungorelse i mal eller drende
vid allmin domstol, krigsritt, ar-
betsdomstolen eller bostadsdom-

stolen,

7. vad av allminna medel utgdtt i ersiittning f6r Sversittning eller i
ersittning enligt 4 eller 5 § lagen (1958: 642) angiende blodundersok-
ning m. m. i mil om Hktenskaplig bdrd eller vid utredning av faderska-
pet till barn utom Hktenskap eller enligt foreskrift i rittegingsbalken el-
ler 3 § forsta stycket ndmnda lag f6r bevisning som ritten sjilvmant for-
anstaltat om.

Sésom kostnad for bevisning enligt andra stycket 2 anses ej den ritts-
s6kandes kostnad for blodundersdkning eller annan undersdkning ro-
rande #rftliga egenskaper i mal om #ktenskaplig bord eller faderskapet
till barn utom #ktenskap.

17 §
Ersittning till bitride samt f6r bevisning och annan utredning skall i
fall som avses i 16 § bestimmas som om kostnaden skolat utga av all-

minna medel enligt denna lag.

I mal eller drende vid allmin
domstol, krigsritt eller arbets-
domstolen faststiilles ersdttningen
till bitriidet av domstolen. I annat
fall faststiilles bitrddesersédttningen
av rittshjdlpsnimnden, om den
rattssokande eller bitridet begir
det eller réttshjalpsnimnden sjilv-
mant upptager ersidttningsfragan
till prévning.

I mal eller irende vid allmin
domstol, krigsritt, arbetsdomsto-
len eller bostadsdomstolen fast-
stilles crsiittningen till bitridet av
domstolen. I annat fall faststilles
bitridesersittningen av  ritts-
hjilpsndmnden, om den rittsso-
kande eller bitridet begir det eller
rittshjilpsndmnden sjalvmant
upptager ersittningsfragan  till
provning.

22 §

Bitride har rdtt till skilig er-
sittning for arbete, tidsspillan och
utligg som uppdraget krivt. Ko-
nungen eller, efter Konungens be-
myndigande, centralmyndigheten
faststiller taxa som skall tillimpas
vid bestimmande av ersittning.

Bitriide har ratt till skilig er-
siittning for arbete, tidsspillan och
utligg som uppdraget krivt. Rege-
ringen cller, efter regeringens be-
myndigande, centralmyndigheten
faststiiller taxa som skall tillimpas
vid bestimmande av ersittning.

Har bitride genom vardsloshet eller forsummelse foranlett kostnad
for rittshjidlpen, skall detta beaktas vid ersittningens bestimmande.

Ersittning till bitride faststiilles
i mal eller drende vid allmin
domstol, krigsritt eller arbets-
domstolen av domstolen. Bitriades-
ersittning i annat fall faststiilles
av rittshjilpsnimnden.

Ersittning till bitridde faststilles
i mal eller drende vid allmin
domstol, krigsratt, arbetsdomsto-
len eller bostadsdomstolen av
domstolen. Bitriadesersittning i
annat fall faststilles av rittshjilps-
nimnden.
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24 §

I den mén ej sirskilda foreskrif-
ter giller, utgar ersittning for be-
visning i mal eller drende vid all-
min domstol, krigsritt eller ar-
betsdomstolen med skiligt belopp
enligt domstolens bestdmmande.

I den mén ej sirskilda foreskrif-
ter giller, utgar ersittning for be-
visning i mal eller drende vid all-
mian domstol, krigsritt, arbets-
domstolen eller bostadsdomstolen
med skiiligt belopp enligt domsto-
lens bestimmande.

25 §

1 angelégenhet, som ej handlig-
ges vid allmin domstol, krigsritt
eller arbetsdomstolen, beslutar bi-
tride om utredning. Har bitrade
ej forordnats, beslutar réttshjdlps-
namnden.

Den som medverkat vid utred-
ning som avses i forsta stycket har
ritt till ersiittning enligt foreskrif-
ter som Konungen meddelar. Er-
sittningen bestimmes av riitts-
hjilpsnimnden.

I angeligenhet, som ej handiag-
ges vid allmén domstol, krigsritt,
arbetsdomstolen eller  bostads-
domstolen, beslutar bitride om ut-
redning. Har bitrade ej forordnats,
beslutar rittshjdlpsnimnden.

Den som medverkat vid utred-
ning som avses i forsta stycket har
ratt till ersittning enligt foreskrif-
ter som regeringen meddelar. Er-
sittningen bestimmes av ritts-
hjidlpsndmnden.

31 §2

I friga om part som atnjuter
allmidn rattshjdlp i mal  eller
drende vid allmin domstol, krigs-
ritt eller arbetsdomstolen iger be-
stimmelse i lag om parts ritte-
gangskostnad tillimpning i fraga
om kostnaderna f6r rittshjdlpen.
Motpart eller annan som #r ersitt-
ningsskyldig for sddana kostnader
skall aldggas att utge ersittningen
till statsverket.

I fraga om part som &tnjuter
allmin réttshjilp 1 mal eller
drende vid allmin domstol, krigs-
ritt, arbetsdomstolen eller bo-
stadsdomstolen dger bestimmelse i
lag om parts rattegangskostnad
tillimpning i fraga om kostna-
derna for rittshjalpen. Motpart el-
ler annan som ir ersittningsskyl-
dig for sidana kostnader skall
aldggas att utge ersittningen till
statsverket.

Vinner makar efter gemensam ansokan boskillnad eller #ktenskaps-
skillnad och har ena maken &tnjutit allmén rattshjilp, skall ritten, om
det ej med hiinsyn till omstindigheterna &r obilligt, dldgga andra maken
att betala statsverket hilften av kostnaderna fGr riittshjalpen.

Skall i annat fall beslut meddelas om fordelning av kostnader mellan
parter, dger ddrom gillande bestimmelser motsvarande tillimpning i
fréga om kostnaderna for allmin rittshjilp &t part. Darvid skall betal-
ningsskyldighet dliggas mot statsverket for dessa kostnader i deras hel-
het eller till viss kvotdel utan angivande av bestimt belopp.

50 §

Bestimmelserna i denna lag om
angelidgenhet, som skall provas av
forvaltningsmyndighet, giller dven

2 Senaste lydelse 1973: 659.

Bestimmelserna i denna lag om
angelidgenhet, som skall prévas av
forvaltningsmyndighet, giller dven
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sidant drende vid allmin domstol,
krigsritt eller arbetsdomstolen,
som avser domstolens forvaltande
verksamhet.

25

Féreslagen lydelse

sidant drende vid allmin domstol,
krigsrdtt, arbetsdomstolen eller
bostadsdomstolen, som  avser
domstolens forvaltande verksam-
het.

Denna lag trider i kraft den 1 juli 1975.

12 Forslag till

Lag om #ndring i lagen (1974: 371) om riittegangen i arbetstvister

Hirigenom forordnas i friga om lagen (1974: 371) om rittegingen i

arbetstvister

dels att i 3 kap. 1, 3, 5 och 10 §§ orden “Kungl. Maj:t” skall bytas ut

mot “regeringen”,

dels att 2 kap. 3 § skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydclse

Foreslagen lydelse

2 kap.
38

Arbetsdomstolen dr Gverritt i mal som enligt 2 § upptagits vid tings-

ritt och darifran fullfsljes.

Att 1 arbetsdomstolen talan i
visst fall kan foras mot central
férvaltningsmyndighets beslut
foreskrives i lagen (1969: 93) om
begriansning av samhillsstod vid
arbetskonflikt.

Att i arbetsdomstolen talan i
visst fall kan fOras mot beslut,
som meddelats av annan myndig-
het dn tingsrdtt, foreskrives i 12
kap. 70 och 71 §§ jordabalken och
i lagen (1969: 93) om begransning
av samhillsstod vid arbetskonflikt.

Denna lag trider i kraft den 1 juli 1975.
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Utdrag av protokollet dver justitielirenden hillet infor Hans Maj:t Konungen
i statsradet den 4 oktober 1974.

Nirvarande: Statstaiden HOLMQVIST, ASPLING, LUNDKVIST,
BENGTSSON, NORLING, LOFBERG, LIDBOM, CARLSSON,
ZACHRISSON, LEIJON, HIELM-WALLEN.

Statsradet Lidbom anmiler efter gemensam beredning med statsridets
ovriga ledamoter frdga om lag om bostadsdomstol, m. m. och anfor.

1 Inledning

De allminna bestimmelserna om hyra, som tidigare ingick som 3
kap. i lagen (1907: 36 s. 1) om nyttjanderiitt till fast egendom, aterfinns
numera i 12 kap. jordabalken som tridde i kraft den 1 januari 1972.

Hyresbestimmelscrna betecknas allmidnt och dven av mig i det fol-
jande som hyreslagen.

Statsmakterna beslét ar 1968 en genomgripande reform av hyreslagen
(SFS 1968: 346). Andringarna triidde i kraft den 1 januari 1969. Nar hy-
resbestimmelserna fordes over fran lagen om nyttjanderitt till fast egen-
dom till jordabalken, gjordes endast mindre dndringar i sak.

Genom 1968 ars hyreslagsreform inrittades statliga, regionala hyres-
namnder med representanter for hyresmarknadens parter. Bestimmelser
om forfarandet infor hyresndmnd togs upp i lagen (1968: 349) om hy-
resnimnder. Denna har ersatts, forst av lagen (1970: 998) om arrende-
nimnder och hyresnimnder och fr.o.m. den 1 juni 1973 av lagen
(1973: 188) om arrendenimnder och hyresnimnder (nimndlagen).

Péa hyresnimnd har lagts bl. a. att prova vissa hyrestvister enligt hy-
reslagen samt fragor enligt bostadsrittslagen (1971:479), lagen
(1970: 246) om tvangsforvaltning av bostadsfastighet (TvL), bostadssa-
neringslagen (1973: 531) (BSL), lagen (1973: 189) med sirskilda hyres-
bestimmelser for vissa orter (bristortlagen) och lagen (1942:429) om
hyresreglering m. m. (hyresregleringslagen). Systemet for full{6ljd av ta-
lan mot hyresnimnds avgdranden dr inte enhetligt. I vissa fall, t. ex. i
tvist om ritt till forldingning av hyresavtal eller faststillande av hyres-
villkor, fir talan fullféljas genom att part som ir missndjd med beslutet
vicker talan mot den andra parten vid fastighetsdomstol. I andra fall ir
rittsmedlet besvdr. Besviirsinstans &r, i drenden enligt bristortlagen och
hyresregleringslagen normalt statens hyresrad, i vissa drenden enligt
BSL Svea hovritt och annars fastighetsdomstol. For de olika drendeka-
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tegorierna giller skilda begrinsningar i fullfljdsritten. Salunda far inte
t. ex. tvist om faststillande av hyrans storlek eller annat hyresvillkor
foras vidare frin fastighctsdomstol eller tvist om ritt till forlingning av
hyresavtal till hdgsta domstolen. Frigor enligt exempelvis TvL far ddr-
emot fullf5ljas dnda upp i hégsta domstolen, vilket innebir att shdana
fragor kan provas i inte mindre @n fyra instanser.

Mot den nuvarande ordningen for &verprovning av hyresndamnds av-
goranden har framforts viss kritik. Denna gir frimst ut pd att prov-
ningsorganen inte har utvecklat en fullt enhetlig rittstillimpning i hyres-
sittningsfragor.

Genom beslut den 9 februari 1973 bemyndigade Kungl. Maj:t mig
att tillkalla hogst fem sakkunniga att utreda fragan om Gverprovning av
hyresndmnds avgoranden.

De sakkunnigal, som antog namnet hyresprocesskommittén, avgav den
15 mars 1974 betinkandet (Ds Ju 1974: 3) Bostadsdomstolen, &verin-
stans till hyresnimnd. I betinkandet lades fram férslag om inriditande
av en sarskild domstol, bostadsdomstolen, f6r dverprévning av hyres-
nimnds avgdranden och didrav foranledda dndringar i nuvarande full-
foljdsbestammelser. Betinkandet upptar ocksa forslag till vissa jaimk-
ningar i fraga om hyresnimndsforfarandet. Forslaget torde f& fogas till
statsradsprotokollet i detta drende som bilaga 1.

Betdnkandet har remissbehandlats. Yttranden har avgetts av Svea
hovritt, bostadsstyrelsen, domstolsvisendets organisationsnimnd (DON),
statens hyresrad, arbetsdomstolens ordfdrande, Stockholms, Goteborgs,
Malmd och Umebygdens tingsratter, hyresnimnderna for Stockholms
ldn, for Goéteborgs och Bohus ldn och for Malmghus ldn, Hyresgister-
nas riksforbund, Hyresgisternas sparkasse- och byggnadsforeningars
riksférbund (HSB), Niringslivets byggnadsdelegation, Landstingsfor-
bundet, Svenska kommunférbundet, Svenska riksbyggen, Sveriges advo-
katsamfund, Sveriges allminnyttiga bostadsféretag (SABO), Sveriges
akademikers centralorganisation (SACO), Sveriges domaref6érbund, Sve-
riges fastighetsigareforbund, Sveriges hantverks- och industriorganisa-
tion (SHIO), Sveriges kopmannaférbund och Tjinsteminnens central-
organisation (TCO).

Till domaref6rbundets remissvar har fogats sirskilt yttrande av den
forbundsmedlem som foredragit drendet for férbundets styrelse. Aven
till det yttrande som avgetts av hyresnimnden fér Malmdohus lin har fo-
gats sirskilt yttrande.

SHIO och Sveriges kdpmannaférbund, som avgett gemensamt ytt-
rande, har dels adberopat vad som anférs i yttrandet av Niringslivets
byggnadsdelegation, dels framfért vissa egna synpunkter.

1 Hyresradet Ulf Gad, tillika ordforande, direktdren Folke Berg, hovriittsas-
sessorn Lars-Uno Didén, direktéren Sven Jansson och advokaten Gosta Jartelius.
Som expert it de sakkunniga forordnades byrichefen Hans-Ake Wiingberg.



Prop. 1974: 151 28

2 Instans- och fullféljdsordningen
2.1 Giillande xitt m. m,

2.1.1 Hyreslagen

I hyreslagen har bostadshyresgast tillfSrsakrats ett direkt besittnings-
skydd, en kvarboenderitt. Hyresgésten har siledes i princip ritt att vid
hyrestidens utgéng fi avtalet fOrlingt. Vissa inskrinkningar i besitt-
ningsskyddet har gjorts. Hyresgistens intresse av att fi bo kvar i ligen-
heten har ndmligen ansetts béra vigas mot hyresvirdens behov av att i
vissa fall kunna forfoga Gver ligenheten pa annat sitt, Bestimmelser
som nirmare reglerar inskrinkningarna i besittningsskyddet meddelas i
45 och 46 §§. I 45 § anges vissa generella inskridnkningar, medan 46 §
reglerar under vilka fOrutsittningar besittningsskyddet bryts i det en-
skilda fallet.

Tvister om ritt till forlingning av hyresavtal provas av hyresnimnd.

For att besittningsskyddet skall bli fullgott behGvs regler som hindrar
att det sitts ur spel genom oskiliga hyreskrav eller andra obilliga hyres-
villkor. Besittningsskyddet har diarfor forenats med normer for hyres-
sittningen och faststillande av andra hyresvillkor. Bestimmelser om
villkoren for fortsatt forhyrning av bostadslidgenhet finns i 48 §. Prov-
ning av hyrans storlek enligt de s. k. bruksviirdereglerna i 48 § forsta
stycket kan aktualiseras genom att antingen hyresvirden eller hyresgis-
ten sdger upp avtalet, den senare f6r dndring av villkoren.

Tvist om villkor for forlingning av bostadshyresavtal provas av hy-
resnamnd.

En uppsiégning fran hyresviirdens sida innebir i princip alltid en upp-
sdgning for avflyttning. FOr att hyresgiisten skall bli skyldig att flytta
fran ligenheten krdvs emellertid enligt 49 § forsta och andra styckena
att hyresvirden limnar hyresgisten s. k. avflyttningsmeddelande, i prin-
cip senast inom tre manader efter hyrestidens utging. Hinskjuter hyres-
gisten inte forlingningstvisten till hyresniimnden inom tre veckor efter
det han fick del av avflyttningsmeddelandet, forfaller normalt hans rétt
till forlingning av avtalet (tredje stycket). Hyresgisten blir da skyldig
att limna ligenheten, om han inte kan triffa avtal om fortsatt forhyr-
ning. Sker hinskjutandet inom den angivna tiden, har hyresnimnden att
prova forlangningsfragan.

Enligt 51 § forsta stycket aligger det hyresnimnden att faststélla vill-
koren for den fortsatta forhyrningen, om niamnden bifaller hyresgistens
forlingningsyrkande. Aven om nidmnden skulle limna férldngningstalan
utan bifall, kan nimnden emellertid bli skyldig att faststidlla hyresvillko-
ren efter hyrestidens utging. Enligt 52 § forsta stycket fir nimligen hy-
resnamnden besluta om skéligt uppskov med avflyttningen pa begiran
av hyresviirden eller hyresgidsten. Meddelas uppskov, skall enligt 52 §
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andra stycket nimnden faststilla hyresvillkoren f6r tiden frin avtalets
upphdrande till avflyttningen. Bestimmelserna i 48 § dr dirvid tillimp-
liga. Motsvarande giiller, om tvisten avgors till hyresgistens nackdel ef-
ter hyrestidens utgéng.

Genom en reform av hyreslagen ar 1973 infordes bestimmelser som
ger bostadshyresgiist ritt att siga upp hyresavtalet f6r provning av hy-
resvillkoren. Bestimmelserna har tagits upp i 54 och 55 §§ och innehal-
ler sammanfattningsvis f&ljande. Vill hyresgisten pikalla #ndring av hy-
resvillkoren, skall han siga upp avtalet till den tidpunkt d& han enligt
lag cller avtal kunnat bringa hyresforhillandet att upphora. I uppsig-
ningen skall han uppge att han begir dndring av hyresvillkoren. Gor
han inte det, giller uppsiigningen hyresavtalets upphdrande. Det innebér
att hyresgisten, till skillnad frin hyresvirden, redan vid uppségningstill-
fallet far ta stillning till om uppsdgningen skall avse avflyttning eller
villkorsindring. Har hyresgiisten sagt upp avtalet for #ndring av hy-
resvillkoren, skall han inom tre veckor frin sin uppsigning hinskju-
ta tvisten till hyresnimnden. Gor han inte det, ir uppsigningen —
utom i visst undantagsfall — utan verkan. Vissa inskrinkningar i hyres-
géstens ritt att pakalla omprdvning av hyresvillkoren har emellertid
gjorts (jfr 54 § forsta stycket). Vid prévning av tvist som har hanskju-
tits till hyresndimnden med anledning av hyresgistens uppsidgning for
villkorsindring skall villkoren for den fortsatta forhyrningen faststédllas
enligt 48 §. Betriiffande det ndrmare innehallet i bestimmelserna om
bostadshyresgists riitt att siga upp avtal for villkorsindring h#nvisas
i forsta hand till lagtexten, jfr dven prop. 1973: 23 s. 108 och 180.

Fragan om bostadsligenhcts bruksvirde kan under en Overgdngstid,
riknad fran den 1 juni 1973, aktualiseras ocksd pad annat sitt 4n genom
att endera parten siger upp hyresavtalet. Enligt 55 § i lydelsen fore ut-
gingen av maj 1973 har bostadshyresgist riitt att under de forutsitt-
ningar som anges i lagrummet fi skiligheten av s. k. forstagAngshyra
provad av hyresndmnd (jfr punkt 7 av &vergdngsbestimmelserna till
1973 érs iindringar i hyreslagen, SFS 1973: 187, och kungdrelsen 1973:
196 om privning av forstagingshyra i vissa orter). Vid sidan prévning
dger hyressittningsbestimmelserna i 48 § hyreslagen tillimpning.

Fraga om uppskov med avflyttning enligt 52 § forsta stycket fir pro-
vas endast i samband med forlangningstalan (jfr prop. 1973: 23 s. 190).

Hyresndmnd har dven att prova vissa andra frigor enligt hyreslagen,
nidmligen tvist om Overlitelse av hyresritt enligt 34—36 §§, om uppla-
telse av ligenhet i andra hand enligt 40 § och om uppskov med avflytt-
ning enligt 59 §. Av dessa bestimmelser avser 34, 35 och 40 §§ bostads-
Jigenhet, medan 36 och 59 §§ avser lokal, dvs. annan ligenhet #n bo-
stadsligenhet. Slutligen bor nimnas att hyresnimnd genom 1973 Ars
lagstiftning fitt rétt att prova s. k. preliminiirfrigor, dvs. frigor som har
omedelbar betydelse for den tvist som nimnden har att préva men som
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inte i och for sig dr sddana att deras avgorande ankommer pd hyres-
namnd,

Arende roérande forlangnings- eller villkorstvist eller annan tvist enligt
hyreslagen avgors av hyresnimnden genom beslut. Klandras inte beslu-
tet, dger det enligt 22 § nimndlagen i princip rittskraft. I 51 § andra
stycket hyreslagen har meddelats en speciell prcklusionsregel for det fall
att hyresnimnden har bifallit hyresgistens forlingningstalan och beslu-
tet inte klandras. Sidant beslut skall anses som avtal om fortsatt f6rhyr-
ning och mot hyresforhillandet far inte &beropas omstidndighet som
kunnat aberopas i drendet.

Bestimmelserna om fullf6ljd av talan mot hyresnimnds beslut varige-
nom niimnden provat den hinskjutna tvisten i sak finns i 70-—72 §§.
Om part inte godtar namndens beslut i forlingnings- eller villkorsfraga
eller i friga om uppskov enligt 52 § fir parten enligt 70 § klandra beslu-
tet genom att vicka talan mot den andra parten inom tre veckor fran
den dag beslutet meddelades. Klandras inte beslutet inom den angivna
tiden, #r partens ritt till talan forlorad. Klandertalan skall vickas vid
den fastighetsdomstol inom vars omrade fastigheten &r beligen. Denna
foreskrift 4r emellertid inte utan undantag. Enligt 67 § finns mojlighet
att reglera hyresvillkor genom kollektivavtal. Har si skett, skall enligt
71 § fOrsta stycket klandertalan tas upp av arbetsdomstolen i stillet for
av fastighetsdomstolen.

Enligt 72 § far talan inte fras mot fastighetsdomstols dom i fraga om
faststiillelse av hyresvillkor och inte heller mot hovriitts dom i fraga om
forlingning av hyresavtal eller faststillelse av hyresvillkor. Friga om
faststillelsc av hyresvillkor kan uppkomma i hovriitten bl. a. genom att
denna med &dndring av fastighetsdomstolens dom bifaller hyresgistens
forlangningstalan. Enligt ndmnda lagrum far inte heller talan foras mot
hovriitts avgdrande av fraga om uppskov med avflyttning.

Hyresnimnds avgodrande av fraga om tillstand till Gverlatelse av hyres-
ritt enligt 34 eller 36 § (bverlatelse till samboende resp. Overlitelse av
hyresritt till lokal) far ocksid klandras till fastighctsdomstolen. Mot
domstolens dom fir talan inte foras. Nimnds beslut i friga om tillstind
till Kigenhetsbyte (35 §), upplatelse av ligenhet i andra hand (40 §) och
uppskov med avflyttning fran lokal (59 §) far didremot inte klandras (jfr
70 och 72 §§). Hyresndmnds avgorande far inte heller klandras nir det
giller drendc anghende godkidnnandc av avtal om avstdende frén besitt-
ningsskydd for bostadsligenhet enligt 45§ andra stycket eller godkin-
nande av avtal om avstiende frin besittningsskydd for lokal enligt 56 §
andra stycket.

Den nuvarande begrinsningen av fullféljdsritten i friga om overli-
telse av hyresriitt for byte enligt 35 § och upplatelse av ligenhet i andra
hand enligt 40 § hyreslagen infordes ar 1973 (SFS 1973: 187). Ett viktigt
skil att slopa klanderriitten i sidana direnden var dnskemaélet att minska
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handliggningstiden. En forutsittning for atgdarden var att mojlighet
samtidigt Sppnades for parterna att forebringa muntlig, formell bevis-
ning vid hyresnimnd i bytes- och sublokationsirenden (jfr 13 § nimnd-
lagen).

Bestimmelserna om fullf6ljd mot hyresnimnds eller fastighetsdom-
stols avgdrande i tvist om hyresvillkor torde &ga motsvarande tillamp-
ning i drende om provning av fOrstagingshyra enligt 55 § hyreslagen i
lydelsen fore utgangen av maj 1973.

I detta sammanhang bor ocksd niimnas att bestimmelserna i hyresla-
gen om bostadshyresgiists besittningsskydd i vissa fall dr tillimpliga pd
den som sambor med hyresgiisten. Sidan samboende har, oberoende av
om han ir gift med hyresgisten eller ej, ritt att under nirmare angivna
forutsittningar for sin del pikalla forlingning av hyresavtalet. Bestim-
melserna hiarom har meddelats i 47 och 47 a §§ hyreslagen; jir lagen
(1973: 651) om ogifta samboendes gcmensamma bostad.

Frigan om forfarandet i hyrestvister har dvervigts av statsmakterna
vid flera tillfillen under senare ar. Hyreslagstiftningssakkunniga fGre-
slog i sitt betdnkande (SOU 1966: 14) Ny hyreslagstiftning att cn enhet-
lig organisation skulle tillskapas for handliggning av alla slags hyrestvis-
ter. Forslaget syftade till att genom ett effektivt medlingsforfarande
kraftigt begrinsa antalet hyrestvister som fordes vidare till rattslig prov-
ning. Medlingsverksamhcten skulle cnligt fOrslaget utdvas av statliga
medlingsndmnder. Hyreslagstiftningssakkunniga ansiag vidarc att det
fran rattssikerhetssynpunkt var nodviandigt att parterna tillhandahélis
en domstolsmiissig handldggning av de tvister som inte kunde biliggas
under medlingsforfarandet med tillgng till alla de bevismedcl som den
ordiniira processen erbjuder. Vid valet av domstolsform stannade de sak-
kunniga f6r att som forsta instans i hyresmal foresld en till den all-
minna underrittsorganisationen knutéen specialsammansatt hyresdom-
stol.

Fran rittssikerhetssynpunkt och av hinsyn till behovet av enhetlig
rittstillimpning ansig de sakkunniga angeldget att en Sverprévning av
avgorandena i fOrsta instans av besittningsskydds- och hyressittnings-
tvisterna kunde komma till stind. Enligt de sakkunniga borde alla hy-
resmal kunna fullf6ljas till hovritt.

I lagradsremiss den 17 mars 1967 med forslag till ny hyreslagstlftnmg
anforde departementschefen att en synpunkt som mdste tillmitas stor
betydelse vid utformningen av férfarandet i hyrestvister var att dessa
ofta &r av sddan beskaffenhet att de kridver ett relativt snabbt avgs-
rande. Ocksd kostnadssynpunkten var av stor vikt. Departementschefen
ansig att behandlingen av hyressittningstvisterna och vissa andra likar-
tade malkategoricr borde kunna koncentreras till tvd omgangar. I Sver-
ensstimmelse hdrmed foreslogs att talan inte skulle fa fras mot under-
ritts dom i friga om tillstdnd till substitution cller sublokation eller fast-
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stillelse av hyresvillkor. Forslaget innebar vidare att talan inte heller
skulle fa foras mot hovritts dom i fraga om forldngning av hyrcsavtal
eller faststillelse av hyresvillkor. Mélen skulle enligt forslaget koncen-
treras till ctt mindre antal underritter. Harigenom skulle man enligt de-
partementschefen uppna storre enhetlighet i riittstillimpningen.

Lagradet avstyrkte den foreslagna fullféljdsbegrinsningen. 1 prop.
1967: 141 (slutprotokollet) forklarade sig departementschefen emellertid
vidhalla den 16sning som det remitterade forslaget innebar i denna del.
Betrdffande det nirmare innehallet av lagridets yttrande och slutproto-
kollet hinvisas till prop. 1968: 91 Bih. A s. 351 och 366.

Sedan prop. 1967: 141 i september 1967 forelagts riksdagen och det
med anledning dédrav vickts ett flertal motioner, bl. a. med yrkandc om
upphivande av de foreslagna begrinsningarna i fullféljdsritten, aterkal-
lade Kungl. Maj:t i skrivelse den 5 december 1967 propositionen (jfr
3LU 1967: 58).

Genom prop. 1968: 91 forelades riksdagen p& nytt forslag till ny hy-
reslag. Betriffande fullfoljdsritten var forslaget likalydande med det
forslag som forelagts 1967 drs riksdag. Aven med anledning av denna
proposition viicktes motioner med yrkande om upphivande av full-
foljdsbegrinsningarna. Tredje lagutskottet ansag i sitt utldtande (3LU
1968: 50) att med hinsyn till de rittssikerhetsgarantier som fanns in-
byggda i det nya systemet fullfoljdsritten kunde avskiiras vid underrét-
terna betridffande hyressittningsfragor. Utskottet hemstillde dirfor att
motionerna skulle avslds. Utskottets hemstillan bifSlls av riksdagen.

Genom prop. 1972: 70 forelades riksdagen forslag till lag om 4ndring
i jordabalken, innebdrande bl. a. ett fortydligande av bestimmelserna
om fullfoljdsratten vid provning av forstagdngshyra enligt 55 § hyresla-
gen i dess divarande lydelse. Med anledning av propositionen vicktes
en motion med yrkande om #ndring av 72 § s& att talan fick foras mot
fastighetsdomstols dom i friga om faststillande av hyresvillkor. I motio-
nen anfdrdes att det med ledning av de erfarenheter som da fanns att
tillgd torde kunna konstateras att olika praxis holl pa att utvecklas i
olika delar av landet vad géller provningen av bruksvirdehyror.

Med anledning av motionen ingav Sveriges fastighetsiigareférbund till
lagutskottet en skrivelse, daterad den 28 mars 1972, i vilken hemstilldes
om bifall till motionen. I skrivelsen angav férbundet sin principiclia in-
stillning vara att samtliga inskrinkningar i fullfSljdsritten enligt 72 §
hyreslagen borde avskaffas. Betriffande det nirmare innehallet av fas-
tighetstgareforbundets skrivelse hinvisas till lagutskottets betinkande
(LU 1972: 17 5. 9).

Séavitt giiller fragan om fullfdljd mot fastighetsdomstols dom anfrde
lagutskottet i det forut nimnda betinkandet att utskottet visserligen
kunnat konstatcra vissa avvikelser i bedomningen av principerna for
faststillande av bruksviirdehyror men att enligt utskottets mening mate-
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rialet var for litet f6r att det skulle kunna vara mdjligt att dra nigra
klara slutsatser om utvecklingen i praxis. Utskottet ansdg att de skiil som
aberopades vid den nya hyreslagstiftningens tillkomst for en begriinsning
av fullf6ljdsriitten alltjimt var tungt vigande. Enligt utskottets mening
kunde det inte hillas for osannolikt att utvecklingen si smaningom skulle
leda till ett behov av utvidgad fullfdljdsriitt. Om pagiende utredningsar-
bete skulle komma att leda till inriittande av négot slag av fastighets-
Sverdomstol skulle betiinkligheterna mot att tillita fullf6ljd mot fastig-
hetsdomstols dom i forevarande typ av mal minska betydligt. Utskottet
avstyrkte bifall till motionen. Utskottets hemstillan bifdlls av riksdagen
(rskr 1972: 221).

Frigan om fullfsljdsordningen i villkorstvister var uppe ocksd i 1973
ars lagstiftningsirende. Silunda yrkades i motion 1973: 98 med anled-
ning av prop. 1973: 23 att den nuvarande full{dljdsbegrinsningen i sa-
dana tvister skuile slopas. Under hinvisning till att regeringen tillkallat
sakkunniga for att sc Over bestimmelserna om Overprovning av hyres-
nimnds avgSranden avstyrkte lagutskottet bifall till motionen (LU
1973: 13 s. 57). Utskottets hemstiillan i denna del bif6lls av riksdagen
(rskr 1973: 153).

2.1.2 Bostadssaneringslagen och tvangsforvaltningslagen

BSL dHger tillimpning i forsta hand pa fastighet pd vilken finns bo-
stadsligenhet som fastighetens Agare regelmissigt hyr ut f6r annat Zinda-
mal #n fritidsindamal och som inte utgor del av hans egen bostad. Fran
lagens tillimpningsomrade har tagits undan fastighet som tillhor staten
eller kommun (1 §). Lagen #ger tillimpning ocksd i friga om hyreshus
som tillhGr innehavare av inskriven tomtriitt eller annan som inte iger
den mark pa vilken huset ir uppfort.

Har bostadsligenhet inte den Iigsta standard som kan godtas, fir en-
ligt 2 § forsta stycket hyresnimnden pa ansdkan av kommunen meddela
dgaren s. k. upprustningsaliggande. Sidant dliggande, som innebir att
dgaren blir skyldig att vidta den atgird som behdvs for att ligenheten
skall uppné ldgsta godtagbara standard, fir enligt 5 § meddelas endast
under fOrutsittning att fastigheten med hiinsyn till kostnaden for den &t-
gird som avses med aliggandet kan beriiknas ge skiligt ckonomiskt ut-
byte. Brister fSrutsittningarna enligt 5 § for att meddela upprustnings-
alaggande, eller kan det antas att byggnadslov till atgiirden ej kommer att
beviljas, far nimnden 1 stillet enligt 6 § meddela s. k. anviindnings{6r-
bud, som innebir forbud mot att ligenheten anvinds f6r bostadsinda-
mél. Beslut om upprustningsaliggande eller anviindningstdrbud skall an-
tecknas i fastighetsboken eller tomtrittsboken (10 § forsta stycket).

At regeringen cller myndighet som regeringen bestdmmer har uppdra-
gits att meddela bestimmelser om vad som skall férstis med ldgsta god-
tagbara standard (2 § tredje stycket). Med stdd av bemyndigandet har
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utfirdats kungdrelsen (1973: 532) om ldgsta godtagbara standard f6r bo-
stadsldgenhet i vissa fall.

I de fall som anges i 7 § BSL ar upprustningsilidggande eller anvind-
ningsférbud forfallet. Nir atgird som avses med ett upprustningsalig-
gande har vidtagits elicr nir ett aliggande eller anvandningsforbud &dr
forfallet, skall detta antecknas i fastighetsboken eller tomtriittsboken ef-
ter anmilan av kommunen. Férsummar kommunen att géra sidan an-
milan, skall enligt 12 § hyresniimnden pa ansdkan av fastighetsigaren i
stéllet gora anmilan.

Savil upprustningsiliggande som anvandningsférbud far enligt 13 §
forenas med vite. Fraga om utdémande av vite prévas av hyresnimnden
pa yrkande av kommunen (20 §). Rittar sig fastighetsigaren inte efter
meddelat upprustningséliggande, far hyresnimnden pd ansékan av
kommunen besluta att fastigheten skall stillas under forvaltning enligt
TvL (14 § forsta stycket BSL). I sista hand kan kommunen enligt 16 §
BSL berittigas inlosa fastigheten. Talan om inldsen prévas av fastighets-
domstol (17 §).

Enligt 21 § forsta stycket skall talan mot beslut i friga som enligt BSL
skall prévas av hyresnimnd fGras genom besviir hos Svea hovritt, om
beslutet avser friga om upprustningsaliggande, anvindningsforbud eller
atgard enligt 12 §. I annat fall fors talan hos fastighetsdomstolen. I bada
fallen giller att talan kan fullfljas dnda upp till hégsta domstolen enligt
de allmdnna fullfdljdsreglerna i rittegangsbalken (RB). Den fullfoljds-
ordning som giller for talan mot beslut om upprustningséliggande gil-
ler ocksé i fraga om vite som kan ha forenats med &ldggandet (prop.
1973: 22 s. 146).

Vad sedan angar TvL ir tillimpningsomradet {6r lagen savitt giiller
fastighetskategorierna detsamma som {or BSL. Enligt 1 § TvL far hyres-
namnd besluta att stilla bostadsfastighet under tvangsférvaltning, om
fastighetens dgare visentligen forsummar varden av fastigheten eller un-
derlater att vidta uppenbart angeligna atgirder for att bevara sundhet,
ordning och skick inom fastigheten och det {inns anledning anta att riit-
telse inte kommer att ske. Fastighet kan som ndmnts stillas under
tvingsforvaltning ocksd med stod av BSL. Meddelas beslut om tvangs-
{rvaltning, skall nimnden ocksa utse forvaltare. Sidan kan entledigas
frén sitt uppdrag under pagiende forvaltning (2 §). Betraffande forval-
tarens befogenheter och uppgifter hinvisas till lagtexten, 3—11 §§. For-
valtaren har ritt till arvode. Det bestims av hyresnimnden.

Ritt att fora talan vid hyresnimnd tillkommer bl. a. hilsovirdsnimnd,
ldnsstyrelse och organisation av hyresgister.

Fastighetsiigaren har mdojlighet att klandra forvaltarens redovisning
genom att instimma {rvaltaren till fastighctsdomstol. Sidant mal hand-
ldggs enligt allménna regler.

Nimnds beslut att stdlla fastighet under tvangsférvaltning linder en-
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ligt 14 § forsta stycket omedelbart till cfterrittelse. Detsamma giller i
fraga om annat beslut, om ndmnden {drordnat om det. Domstol kan for-
ordna om inhibition. Enligt 14 § andra stycket kan hyresnimnd meddela
interimistiskt beslut om tvangsforvaltning och utsecnde av forvaltare.

Mot beslut som innefattar avgorande i sak i friga som skall provas av
hyresnimnd enligt TVL far enligt 17 § talan foras hos fastighetsdomsto-
len genom besvar.

Genom beslut den 10 maj 1974 har regeringen bemyndigat mig att
tillkalla sakkunniga att foreta Gversyn av lagstiftningen om tvangsfor-
valtning av bostadsfastighet.

2.1.3 Bostadsrittslagen

Mal och irenden enligt bostadsriittslagen kan delas upp i tvd huvud-
grupper: dels sidana som avser rent foreningsrittsliga fragor, dels sa-
dana som har anknytning till den i bostadsritten ingdende nyttjanderit-
ten (s. k. bostadsrattstvister, jfr 77 § forsta stycket). Tvister av det forra
slaget, dvs. féreningstvister, handldggs och avgdrs 1 samma ordning som
giller for tvister i ckonomisk férening i allmiinhet, eller saledes av
domstol enligt vanliga processuella regler. I friga om bostadsriittstvis-
terna giller ddaremot speciella regler. De innebér foljande.

Till att borja med ir hyresniimnd enligt 4 § forsta stycket 1 nimndla-
gen behorig att medla i alla bostadsriittstvister. Dirutover har det alagts
hyresndmnd att prova och avgéra vissa sirskilt angivna tvister, nimli-
gen tvist om hyresvillkor enligt 7 § sista stycket, upplatelse av ldgenhet i
andra hand enligt 30 § andra stycket och medlemskap enligt 52 § samt
friga om godkidnnande av sidant beslut av féreningsstimma som avses i
60 § fOrsta stycket 1 bostadsrittslagen.

Hyressittningsfraga cnligt bostadsrittslagen kan uppkomma i vissa
fall, nir upplatelsen av bostadsritt ir ogiltig, t. ex. dirfor att kravet pa
skriftlig form inte dr uppfylit (7 § fOrsta stycket). Har ligenheten redan
tilltriitts i ctt sadant fall, skall hyresavtal anses ingdnget for tiden fran
tilltridet. Motsvarande giller dels niir bostadsrittshavare som tilltritt
ligenheten utnyttjar den ritt lagen ger honom att efter uppsigning
fréntrida bostadsritten (jfr 7 § andra och tredje styckena och 24 §
andra stycket) forutsatt att han i uppsiigningen har begirt att fa bo kvar
i ldgenheten (7 § fjdrde stycket), dels i vissa fall nar bostadsrittsfastighe-
ten Gverlits eller siljs exekutivt och bostadsritten dirfér upphdr (38 §).
Kan i nu angivna fall parterna inte enas om hyresvillkoren, skall villko-
ren enligt 7 § femte stycket faststillas av hyresnimaden. I bostadsritts-
lagen har emellertid inte preciserats niirmare hur villkoren for forhyr-
ningen skall bestimmas. De far faststillas av niimnden med hénsyn till
samtliga omsténdigheter i det enskilda fallet. Det har fSrutsatts att led-
ning dirvid skall kunna héimtas frdn 48 § hyreslagen sévitt giller hyres-
sittningen av bostadsligenheter (prop. 1971: 12 s. 103).
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For upplatelse av bostadsriittsligenhet i andra hand fordras styrelscns
samtycke. Om bostadsriittshavaren inte #r i tillfille att anvinda ligenhe-
ten, far han med hyresnimndens tillstind upplata ligenheten i dess hel-
het i andra hand. Tillstand skall limnas om bostadsrittshavaren har
beaktansvirda skil for upplatelsen och foreningen inte har befogad an-
ledning att viigra samtycke (30 §).

Overgar bostadsritt till ny innchavare, far denne cnligt 10 § forsta
stycket utova bostadsritten endast om han ir eller antas till medlem i
foreningen. Forutsdttningarna for forvirvaren att bli medlem anges i
11 §. Huvudregeln &r att den till vilken bostadsritt har dvergitt inte far
vigras medlemskap, om han uppfyller de villkor {6r medlemskap som
foreskrivs i stadgarna och foreningen skiligen kan n&jas med honom
som bostadsrittshavare. Betriffande vissa specialbestimmelser fér ma-
kes medlemskap m. m. hinvisas till lagtexten. Frigan om antagande av
medlem avgdrs av styrelsen (51 § forsta stycket), Vigras férvirvare av
bostadsritt intride 1 foreningen, kan han hinskjuta tvisten till hyres-
niamnden (52 §).

I vissa fall skall som nédmnts beslut pa {6reningsstimma godkiinnas av
hyresnimnd f6r att det skall vara giltigt. Det giller enligt 60 § {Grsta
stycket 1, om beslutet innebdr dndring av grundavgift och medfér rubb-
ning av det inbordes forhallandet mellan grundavgifterna och det inte
bitrids av alla dem som ber6rs av dndringen. For giltighet fordras, for-
utom namndens godkdnnande, kvalificerad majoritet.

Bostadsrittstvister som inte prdvas av hyresnimnd avgors i fOrsta in-
stans av fastighetsdomstol. For dessa tvister giller vanliga processuclla
bestimmelser.

Talan far inte foras mot hyresnimnds beslut enligt 30 § om and-
rahandsupplatelse. Betriffande ordningen for fullfsljd av talan mot Gv-
riga avgoranden av hyresnimnd i fragor enligt bostadsriittslagen giller
foljande. Part som dr missndjd med nimndens beslut i fraga om hyres-
villkor enligt 7 § sista stycket eller om viigrat medlemskap enligt 52 §,
far cnligt 76 § forsta stycket klandra beslutet genom att vicka talan
inom tre veckor hos fastighetsdomstolen. I tvist om hyresvillkor &r fas-
tighetsdomstolen, liksom i bruksvdardemal, sista instans. Mil om vigrat
medlemskap fir diremot foras vidare till hovritt men inte till hogsta
domstolen. Nimndens beslut i 4rende om godkiinnande av forenings-
stiimmas beslut om iindring av grundavgift far enligt 76 § andra stycket
angripas genom besvir hos fastighctsdomstol. 1 sadana irenden ir hov-
ritt sista instans.

2.1.4 Hyresregleringslagen och bristortlagen
Hyresregleringslagen upptar numera huvudsakligen bestimmelser om

reglering av hyran for bostadsligenheter som #r underkastade regle-
ringen. Betriffande lagens tillimpningsomrade sdvil kategorimissigt
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som regionalt hiinvisas till 1§ och 26 § forsta stycket, dmbetsskrivelse
den 4 februari 1972 till statens hyresrdd (SFS 1972: 28) och kungdrelsen
(1972: 60) om undantag frin tillimpning av lagen om hyresreglering
m. m. Ytterligare undantag {rin den cgentiiga regleringen finns i 2§,
t. ex. betriffande ligenhet som #r beldgen i en- cller tvifamiljshus eller
som innehas av upplataren med bostadsritt.

Hyresregleringslagens giltighetstid dr begrinsad och lagen upphdr att
gilla vid utgéngen av scptember 1975 (SFS 1974: 213).

Enligt huvudregeln far hyresvirden inte ta ut eller ens begira higre
hyra #n bashyran for ligenheten (3 § forsta stycket, jfr 23 §). Vid sidan
av bashyran far hyresviarden dock cnligt 4 § forsta stycket ta ut bl. a.
viirme- och va-tilligg. Som bashyra anses enligt 3 § forsta stycket den
hyra som enligt lagen eller beslutande myndighet gillde den 30 septem-
ber 1972. Finns inte sidan hyra, skall bashyran faststéllas till det belopp
som med hinsyn till hyresliiget for jimf{orliga ligenheter i orten och 6v-
riga omstindigheter dr skiligt.

Bashyran far hojas dels niér ligenhetens virde har 6kat genom stan-
dardforbittringar eller reparationer, dels om hyresvirden har haft
okade omkostnader fOr rintor, tomtrittsavgild, 16ner eller annars for
fastighetens forvaltning (3 § andra stycket). Bashyra far inte hdjas s att
hyran for ligenheten kommer att Sverstiga vad som med hénsyn till hy-
reslaget for jamforliga ligenheter pa orten och Gvriga omstdndigheter r
skaligt. Till sitt innehall erinrar bestimmelsen om hyreslagens bruksvir-
deregel. Har & andra sidan ldgenhetens skick forsimrats avsevirt eller
formaner som tillkommer hyresgiisten patagligt inskrinkts, skall enligt
3 § femte stycket bashyran séttas ned till skiiligt belopp.

Enligt huvudregeln faststills eller indras bashyra genom skriftlig
overenskommelse mellan riksorganisation av hyresgister eller till sidan
organisation ansluten lokal hyresgistforening, & ena, och motsvarande
fastighetsdgarcorganisation & den andra sidan. Hyresvirden kan ocksi
sjdlv ingd Overenskommelse med hyresgistorganisation (3a § forsta
stycket). Har &verenskommelse som sagts nu inte tréffats, fir hyres-
nimnd, under vissa fOrutsittningar i Svrigt, prova frigan om faststil-
lelse eller indring av bashyran. Nir Overenskommelse har triffats om
bashyra, kan hyresgisten eller hyressokande fa bashyrans skilighet pro-
vad av nimnden. Samma médjlighet har hyresvirden, nir hans organisa-
tion har ingitt Gverenskommelsen. Namnden skall enligt 3a § tredje
stycket bestimma hyran till skiiligt belopp, om den genom Sverenskom-
melsen har bestdmts till belopp som visentligt avviker frin vad som fol-
jer av hyresregleringslagens bestimmelser. Har hyresviirden och hyres-
gisten traffat avtal om t. ex. virme- och va-tilliigg, skall hyresnimnden
prova ersittningen, om hyresgisten begiir det. Nirmare bestimmelser
om sidan provning finns i 4 § andra stycket (jfr dven tredje stycket).

Sirskilda bestimmelser har meddelats i 6 § om hyressittning av bo-



Prop. 1974: 151 38

stadsliigenhet, som inte dr underkastad den egentliga regleringen. Ar si-
dan ldgenhet uthyrd mot hyra som ir avseviirt hogre @n ligenhetens be-
skaffenhet och Ovriga omstindigheter féranleder, fir hyresnimnd sitta
ned hyran efter vad som finnes skiiligt. Sdtts hyran ned, fir nimnden
dessutom fOreskriva att ligenheten skall vara underkastad bestimmel-
serna i 3—4 §§ hyresregleringslagen.

Vidare ankommer det pa hyresnimnd enligt hyresregleringslagen att
efter framstallning férordna att lagen skall upphdra att gélla for hus el-
ler del av hus som har undergatt omfattande ombyggnad som avslutats
efter utgdngen av ar 1968 (26 § andra stycket). Slutligen har hyres-
nimnd enligt 9 § att i féreckommande fall meddela férbud mot att ligen-
het, som dr avsedd att helt eller till visentlig del anvidndas till bostad,
hyrs ut i moblerat skick utan nimndens tillstdnd.

Pa grund av hidnvisning i 18 § ir atskilliga bestimmelser i nimndla-
gen tillimpliga i fraga om forfarandet vid hyresniimnd i drende enligt
hyresregleringslagen. Enligt 20 § andra stycket fors talan mot nimndens
beslut genom besvir hos statens hyresrad inom tre veckor frin den dag
da beslutet meddelades, dock att talan mot beslut varigenom niamnd har
domt ut processuellt vite, skall foras genom besvir hos fastighetsdom-
stolen (20 § fjdrde stycket). Mot beslut av hyresradet far talan inte foras.

Bristortlagen giller i ort som regeringen bestimmer. Bestimmelser
om lagens tillimpningsomrade finns i kungorelsen (1973: 198) om till-
lampning av lagen (1973: 189) med sirskilda hyresbestimmelser for vissa
orter. Enligt bristortlagen har hyresndmnd dels att bestimma grun-
derna fOr berikning av ersittning for yrkesmissig bostadsfGrmedling
(2 §), dels att prova framstiillning om tillstdnd att anvinda bostadsliigen-
het eller ldgenhet, som 4r avsedd att helt eller till inte ovisentlig del nytt-
jas for hotell- eller pensionatsrorelse, for annat dndamal, t. ex. till kon-
tor (3 §). I friga om forfarandet giller nimndlagen i de delar som anges
i 4 § andra stycket bristortlagen.

Ordningen for fullf6ljd mot hyresnimnds beslut i drende enligt brist-
ortlagen 4r i huvudsak samma som enligt hyresregleringslagen. Den
avvikelsen foreligger dock att talan mot beslut om utdémande av pro-
cessuellt vite i Arende enligt bristortlagen skall fullféljas hos hyresradet
och intc som enligt hyresregleringslagen hos fastighetsdomstolen.

2.1.5 Overprovningen av processuella beslut

Bestimmelser angiende forfarandet infor hyresnimnd har tagits upp i
nimndlagen. Denna 4r omedelbart tillimplig vid nimnds handliggning
av tvist enligt hyreslagen, BSL, TvL eller bostadsrittslagen. P4 grund av
hiénvisning i 18 § hyresregleringslagen och 4 § bristortlagen &ger som
nimnts vissa bestimmelser i nimndlagen tillimpning vid nimnds hand-
liggning av hyresregleringsirende eller drende enligt bristortlagen.

De fullféljdsbestimmeclser som hyresregleringslagen och bristortlagen
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upptar giller dven i friga om processuella beslut. I avsnittet 2.1.4 har
redogjorts for dem. I 23 § nimndlagen meddelas bestimmelser om ord-
ningen fér fullféljd av talan mot processuellt beslut av hyresniimnd i
andra drenden #n hyresrcgleringsirenden och drenden enligt bristortla-
gen. De inncbér sammanfattningsvis {6ljande.

I friga om vissa slags beslut, som anges i paragrafens andra stycke,
far sirskild talan foras genom besvir hos fastighetsdomstol eller, i
srende enligt BSL om upprustningsaldggande, anviindningsfdrbud eller
itgird som avses i 12 § BSL, hos Svea hovritt. Det giller vissa avvis-
nings- eller avskrivningsbeslut, beslut om erséttning {6r nagons medver-
kan i drendet och beslut varigenom nimnden har domt ut vite eller an-
nan pafdljd for underldtenhet att iaktta {oreldggande eller &domt straff
for forseclse i forfarandet. Besvirstiden iir tre veckor fran den dag be-
slutet meddelades. Mot fastighetsdomstolens resp. Svea hovritts beslut
med anledning av foérda besvir far talan inte f6ras. Denna begrinsning
giller dock inte beslut om utdémande av vite eller annan pafdljd for
processuell forseelse (23 § tredje stycket sista punkten). Mot annat pro-
cessuellt beslut av hyresnimnd dn som har sagts nu far talan foras en-
dast i samband med att parten klandrar eller, i férekommande fall, an-
for besvir Over det beslut varigenom huvudsaken provats (21 § fjdarde
stycket).

2.2 Kommittén

Kommittén, som forst behandlat fragan om fullfoljds- och instansord-
ningen i bruksvirdetvister, konstaterar till en borjan att det férekommer
vissa avvikelser mellan provningsorganen i friga om principerna for
bruksvirdeprévningen och att det didrfor dr motiverat att frigorna om
formerna for Gverprévning av hyresnidmnds avgdranden i sidana tvister
nu tas upp till frnyat Overviigande. Kommittén uttalar att den nuva-
rande fullféljdsordningen otvivelaktigt svarar mindre vil mot det behov
av viigledande avgoranden som rittsutvecklingen har skapat. Det kan
pefaras, att man under ling tid fir rilkna med bristande enhetlighet i
rattstillimpningen, om det nuvarande systemet far bestA.

Kommittén anfér vidare, att malet vid en reformering av fullfoljds-
ordningen bor vara att fi ett system som dels skapar forutsittningar for
enhetlighet i rittstillaimpningen, dels tillgodoser Snskemalet om partsor-
ganisationernas medverkan vid Overprvningen av bruksvirdetvister.
Enligt kommittén kan detta mal inte uppnés, om Sverprévningen av hy-
resndmnds avgdranden i sidana tvister férlidges till de allminna domsto-
larna. Det torde nidmligen inte f. n. kunna komma i friga att tillfora all-
min dverritt ledamdter som dr intresserepresentanter. Lisningen av fri-
gan om Jverprdvning av bruksvirdetvisterna méste darfor enligt kom-
mittén sGkas utanfdr det allmidnna domstolsvisendets ram.
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Om Overprovningen av bruksvirdetvisterna forliggs till myndighet
utanfor det allménna domstolsvisendet bor enligt kommittén tvisterna
foras till den sirskilda Gverinstansen ~— som ocksd bor vara slutinstans
— direkt fran hyresnimnd och inte via fastighetsdomstol. Kommittén
har niimligen ansett att det skulle vara en egendomlig ordning att gi
frin en specialinstans, hyresndmnden, till allmin domstol, fastighets-
domstol, och fran domstolen tillbaka till en annan specialinstans.

Kommittén fOreslar att GverprOvningen av hyresnimnds beslut i
bruksvirdetvister forlaggs till en sdrskild myndighet utanfér det all-
minna domstolsvidsendet. Den sérskilda provningsinstansen skall vara
slutinstans. Denna foreslas f4 benimningen bostadsdomstolen.

Kommittén har direfter tagit upp fragan om fullféljds- och instans-
ordningen i forldngningstvister — dvs. tvister dér frigan ir om hyres-
gisten skall f& bo kvar eller inte — och andra villkorstvister dn bruks-
virdetvisterna. De bida huvudalternativ som kommittén till en borjan
har diskuterat dr att lita samma fullfdljdsregler gilla Gver hela filtet,
vilket betyder att dven forlingningstvisterna skall Gverprovas av bo-
stadsdomstolen, eller att for forlingningstvisterna behdlla den nuva-
rande ordningen med full{6ljd fran hyresnamnd till fastighetsdomstol.

Kommittén anfor, att vissa skidl onekligen talar for att behilla dver-
provningen av forlingningstvisterna inom det allminna domstolsviisen-
det. Salunda torde sddana tvister innchalla mera av rittsfragor in hyrcs-
sittningstvisterna. Det kan dirfor te sig naturligt att de far prévas av de
allminna domstolarna. I sammanhanget bor emellertid beaktas att det
finns ett betydande inslag av rena skiilighetsGverviganden dven vid
provning av bostadshyresgists forlingningstalan. En genomgéng av de
besittningsskyddsbrytande grunderna i 46 § hyreslagen utvisar att det dr
bara i ett par fall som prévningsorganet intec behOver gora en skilighets-
avvigning mellan hyresvirdens intresse av att kunna disponera &ver 1i-
genheten och hyresgistens intresse av att bo kvar i den. Enligt kommit-
téns uppfattning &r forlingningsmal utan inslag av rittsliga fragor be-
tydligt vanligare &n mil med sédana fragor.

For att behélla Sverprovningen av forldingningstvisterna inom det all-
minna domstolsviisendet talar vidare den omstindigheten att hyres-
nimnd numera har befogenhet att prova fraga, som #r av omedeclbar be-
tydelse fOr den tvist som nimnden har att avgéra men som i och for sig
inte dr sddan att dess provning ankommer pa nimnden, t. ex. friga hu-
ruvida giltigt hyresavtal Gver huvud foreligger eller huruvida uppsig-
ningen har skett i laga form, i ritt tid eller pa ritt sitt. Sidana s. k. pre-
limindrfrigor, som torde uppkomma foretridesvis i fdrlingningstvister,
ar, framhéller kommittén, oftast av den arten att de kan prévas av all-
min domstol utan samband med forlingningsfraga. Det skulle bl. a. fran
principiell synpunkt dirfér kunna hidvdas att Gverprévningen av for-
lingningstvisterna inte bor flyttas frdn de allminna domstolarna. Mot
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tanken pi att lata iven fOrlingningstvisterna gd till bostadsdomstolen
torde enligt kommittén ocksd kunna inviindas att 18sningen mdjligen
star i strid med strivandena under senare tid att hilla samman det all-
manna domstolsvisendet.

Kommittén har hirefter ingdende redovisat de komplikationer som en
Atskillnad i fullfsljdshinseende mellan forlangnings- och bruksvirdetvis-
ter skulle f6ra med sig. Kommitténs 6verviiganden i denna del kan sam-
manfattas salunda.

Olika alternativ kan uppstillas nér det giller uppbyggnaden i stort av
fullfoljdsordningen for forlingningstvisterna, om de ej skall foras till bo-
stadsdomstolen. Ett alternativ dr att behalla det nuvarande systemet
med klander till fastighetsdomstol och fullfsljd till hovritten. Skall {or-
Fingningstvisterna dverprovas av allmiin domsto], bor enligt kommittén
det alternativet viiljas. Nir det giller tvist om andra hyresvillkor dn som
ror hyrans storlck bor sidana villkorstvister i fullfoljdshinseende be-
handlas pA samma sitt som forlingningstvisterna, dvs. kunna genom
klander foras till fastighetsdomstol. Till den grupp av villkor som rér
hyrans storlck vill kommittén emellertid hinfdra inte bara sddana vill-
kor som omedelbart giller hyran utan alla villkor som kan anses inne-
fatta ekonomisk forpliktelse {6r hyresgisten. Kommittén uttalar att, om
olika hyresvillkor behandlas i fullfSljdshinseende pa olika siitt, det sjalv-
fallet uppstir vissa tilimpningsproblem. Av naturliga skiil maste namli-
gen fullfGljdsreglerna avfattas timligen allmint och dirmed uppkommer
grinsdragningsfragor. Kommittén anser att man dirfor inte kan und-
vara bestimmelser som bevarar part vid hans taleritt, om han pd grund
av oriktig eller otydlig fullfoljdshinvisning pa oriktigt sitt angriper
namndens beslut savitt giller visst hyresvilltkor. En annan konsekvens av
att forlingningstvisterna behandlas pa annat sitt i fullf6ljdshinseende
#n hyressittningstvisterna dr att man behdver bestimmelser som garan-
terar att bostadsdomstolen inte prévar hyressittningsfrigan forrin for-
lingningsfragan &r slutligt avgjord av allmiin domstol. Annu en konse-
kvens av den diskutcrade ordningen med ett differentierat system for
fullféljd av talan mot hyresndmnds beslut ir att m&jlighet miste dppnas
for nimnden att meddela siirskilt beslut — mellanbeslut” — betrif-
fande forlingningsfrdgan och forklara #rendet i vad avser hyressitt-
ningen vilande. Av den analys som kommittén gjort av de situationer i
vilka hyresnimnd skall kunna meddela mellanbeslut framgar att hyres-
sattningsfrigan i vissa fall kommer att avgoras forst efter det att hyres-
gasten har limnat ligenheten.

Ett system i vilket forlangnings- och hyressiittningsfrigorna behandlas
olika i fullfdljdshinseende pakallar enligt kemmitténs mening ocksa att
vissa ingrepp gors i de bestimmelser som reglerar rittsférhallandet mel-
lan hyresvird och hyresgiist. Som hyresviirdens uppsigningsritt f. n. ir
konstruerad — den giiller i princip alltid hyresférhillandets upphorande
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— har hyresgiisten mojlighet att inf6r hyresniimnden eller domstol ange
under vilka forutsittningar han onskar forlingning av hyresavtalet. Hy-
resgisten kan salunda forklara att han inte vidhaller sin férlingningsta-
lan, om myndigheten skulle faststidlla den nya hyran till hdgre belopp in
hyresgisten medgett. Finner nimnden cller domstolen att sddana villkor
bor gilla vid {orlingning av avtalet som hyresgisten har forklarat sig
inte kunna godta, ogillas hyresgistens forlingningsyrkande. Kopplingen
mellan férlingnings- och villkorsfragorna medfor siledes att en hyres-
gist kan — efter uppsidgning fran hyresvirdens sida — t6rhindra att
han blir sittande i ligenheten med en hyra som han inte rir med cller
annars tycker dr for hog. Viljer man att halla isir forlingningstvisterna
och bruksvirdetvisterna vid fullféljd, kan man enligt kommittén inte
girna undvara bestimmelser som ger hyresgisten mdjlighet att {Or-
hindra f6rlingning av hyresavtalet fér den hindelse man f6r den fort-
satta forhyrningen skulle faststilla stringare villkor d&n dem hyresgisten
anser sig kunna gd med pa. Som exempel pa fall dir en sidan méjlighet
rimligen miste finnas anfor kommittén hyreshdjning med anledning av
standardforbittring efter ombyggnad, i vilket fall hjningen kan bli rela-
tivt stor dven om den faststiillda hyran i och {or sig dr fullt rimlig med
hiinsyn till ligenhetens nya bruksvirde. Hyresgiisterna bor i sddant fall
ges riitt att frantrida avtal som har forlingts av alimin domstol, om hy-
ran {6r den fortsatta f6rhyrningen hojts genom beslut av hyresndmnd el-
ler bostadsdomstolen utdver vad hyresgdsten har medgett.

Mera i detalj innebiir den av kommittén diskuterade ordningen att hy-
resgisten skriftligen och senast inom tre veckor efter det att beslut med-
delas i hyressittningsdelen skall anmila, lampligen hos hyresndmnden,
att han inte vill bo kvar. Avtalet bdr da upphora att gilla vid utgngen
av den hyrestid som har forlingts eller, om beslut i hyressiattningsfragan
meddelas direfter, vid utgdngen av manaden nist efter den di anmilan
gjordes. Bade hyresviirden och hyresgidsten bor emellertid kunna ut-
verka anstind med avflyttningen, hyresgisten for att ordna sin bostads-
friga pa annat sitt och hyresvirden for att skaffa annan hyresgist.

Kommitténs dverviganden i denna del har mynnat ut i slutsatsen att
forlingningstvister och tvister om annat hyresvillkor #n hyran bor be-
handlas p& samma sitt i fullfGljdshinseende som kommittén foreslagit
betriffande bruksvirdetvisterna. Den allvarligaste invindningen mot en
ordning, enligt vilken f&rlingnings- och hyressittningsfrigorna behand-
las olika i fulifdljdshinseende, ir enligt kommittén att proceduren efter
hyresniimndens provning blir alltfor invecklad och tungrodd. Dessutom
méaste {6r parterna uppdelningen av tvistefrigorna, som obestridligen
har ett nira samband med varandra, ofta te sig frimmande och delvis
forvirrande. Dirtill kommer, framhaller kommittén, att regleringen med
nddviindighet maste bli tdmligen detaljerad och vidlyftig, nagot som
ingalunda talar till formén fOr alternativet. De invindningar, framfér
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alit av principiell natur, som kan riktas mot en ordning som innebir att
iven forlingningstvisterna skall Sverprovas av bostadsdomstolen anser
kommittén viga litt i jimfdrclse med de nackdelar som ir forenade
med ett differentierat system for fullfoljd av talan mot hyresnimnds
beslut.

Kommittén har direfter Svervigt frigan om forlingningstvisterna bor
fi foras vidare fran bostadsdomstolen till allmdn Sverrdtt, hovritt eller
hogsta domstolen. Kommittén vill emellertid inte fororda att s& far ske.
Det innebir visserligen att antalet provningsinstanser for forlingnings-
malen skiirs ner fran nuvarande tre till tv, men det bedomer kommittén
nirmast vara en vinning bade frin den synpunktcn att nedskirningen
med en instans kan forvintas leda till avsevirda tidsvinster i minga fall
och frin kostnadssynpunkter. Enligt kommitténs uppfattning behdver
det forordade tviinstanssystemet inte foranleda nigra betinkligheter
fran rittssikerhetssynpunkt. Overvigande antalet forlingningsdrenden
torde nimligen vara av forhillandevis enkel beskaffenhet. Virdet av att
den sérskilda Gverinstansens avgdranden i sidana drenden kan Gverpro-
vas forefaller kommittén dirfér vara diskutabelt, 1 all synnerhet som bo-
stadsdomstolen foreslas [& en sammansiittning som gdr den sirskilt kom-
petent att gora de erforderliga bedomningarna.

Hyresnimnds avgdranden i tvister om &verlatclse av hyresritt enligt
34 eller 36 § hyreslagen (Overlatelse till samboende resp. dverlatelse av
hyresratt till lokal) foreslas i enhetlighetens intresse fa fullfoljas till bo-
stadsdomstolen.

Vad sedan giller bostadssanerings- och tvangsforvaltningsirenden
konstaterar kommittén att de bada drendekategorierna har det gemen-
samt att provningen mestadels inrymmer ett betydande métt av skilig-
hetsdverviiganden, som i sin tur forutsitter hyrespolitisk Gverblick och
erfarenhet av och insikt i frigor rérande forvaltning av hyresfastighet
och bostadshyresgdsters forhallanden. Det ter sig dirfor mindre till-
fredsstillande att den nuvarande Gverprovningen sker utan medverkan
av fOretridare fOr partsorganisationerna. Bostadsdomstolen far enligt
kommitténs mening anscs bittre skickad &n allmin domstol att handha
uppgiften att Sverprova hyresnidmnds avgérande av frigor enligt BSL
och TvL. I bostadsdomstolen finns enligt firslaget nimligen inte bara
det Onskvirda inslaget av intresserepresentanter utan ocksi juristdomare
som specialiserat sig pa hyresriittsliga fraigor. Kommittén framhaller att
ordningen med fullf6ljd fran hyresnimnd till den sirskilda Gverinstan-
sen ocksa sikerstiller en enhetlig praxisbildning minst lika vil som nu-
varande full{éljdsordning enligt BSL och TvL. P4 grund av vad som har
anforts forordar kommittén att talan mot beslut som hyresnimnd med-
delar i fraga enligt BSL eller TvL far fullf6ljas hos bostadsdomstolen.

Enligt kommitténs forslag skall bostadsdomstolen vara slutinstans i
bostadssanerings- och tvingsfdrvaltningsirende. Det innebir att antalet
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provningsinstanser skirs ner i forhillande till vad som giller nu. Enligt
kommitténs uppfattning siitts dock inte rittssikerheten i fara bara
darfor att antalet prévningsinstanser nedbringas. Kommittén framhaller
som sin principiclla instdllning att antalet prdévningsinstanser ir av
mindre betydelse ur rittssikerhetssynpunkt in frigorna om provnings-
organens sammansittning och forfarandet vid dem. De {Grslag i sist an-
givna hinseenden som kommittén ldgger fram anser kommittén vil till-
godose de rittssikerhetskrav som kan och bdr uppstillas. Kommittén
hyser siledes for egen del inte nigra betinkligheter mot att {6r bostads-
sanerings- och tvangsforvaltningsirendena inféra ett tvainstanssystem.
Tvirtom anser kommittén minskningen av antalet priévningsinstanser
vara till férdel inte minst fran processekonomisk synpunkt, Nir det gil-
ler tvangsforvaltningsmélen framhéller kommittén dirutbver att en
minskning av antalet prévningsinstanser torde medfdra en effektivise-
ring av tvangsforvaltningslagstiftningen genom att tvangsforvaltningen
kan pabdrjas i full utstrickning i ett tidigare skede @n f. n.

Kommittén anser inte att det finns skil att i fullf6ljdshinseende be-
handla bostadsrittstvisterna pd annat sétt 4n andra tvister som ankom-
mer pd hyresnimnds provning. Med hinsyn till att bostadsdomstolen
vid handldggning av bostadsrittstvister enligt forslaget skall bestd av
bl. a. personer med erfarenhet av och insikt i forvaltning av bostads-
réttsfastighet och av personer som ir vil fortrogna med bostadsrittsha-
vares forhallanden ir den fullféljdsordning som salunda f6rordas sna-
rare att foredra framfor den nuvarande. Dirtill kommer enligt kommit-
tén fordelar i form av kortare sammanlagd handliggningstid for vissa
irendekategorier och den mdjlighet till enhetlig riittstillimpning som
den nya fullfdljdsordningen erbjuder. Aven tvist som ror vigrat med-
lemskap i bostadsrittsférening och friga om godkinnande av stimmo-
beslut enligt 60 § forsta stycket 1 bostadsriittslagen bOr Overprovas av
bostadsdomstolen. Inte minst intresset av att fullfoljdsreglerna blir sa
enhetliga som mojligt talar for detta.

" Kommittén konstaterar hirefter att hyresnimnds avgbranden i #ren-
den enligt hyresrcgleringslagen och bristortlagen med ett undantag
Overprovas av provningsorgan vid sidan av det allminna domstolsvisen-
det, nimligen statens hyresrdd, och att det {6r ndimnda drcndekategorier
redan giller ett tviinstanssystem. Att fora dessa drendckategorier till bo-
stadsdomstolen skulle saledes inte innebiira nigon principiell nyhet. Pa
grund hiirav och di bostadsdomstolen ir avsedd att f& en sammansitt-
ning som i sina huvuddrag crinrar om den som statens hyresrdd har
f. n., forestir kommittén att &ven de hiir aktuella drendetyperna fors dit.

Kommittén framhiller att dess forslag i vad avser instansordningen i
hyresrcgleringsirenden sjilvfallet galler under forutsittning att hyresreg-
leringen inte avvecklas fdre eller samtidigt med att hyresprocessrefor-
men genomfors, Sker siddan avveckling, saknar forslaget i vad det avser
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hyresregleringsirendena i viss min aktualitet. Frigan blir dé, anfdr
kommittén, nirmast hur man bor férfara med sddana drenden som vid
tidpunkten for avvecklingen #r anhéingiga hos hyresnimnd eller hyresri-
det.

Vad slutligen angir dverprdvningen av processuella beslut som hyres-
niamnd meddelar uttalar kommittén att de frigor som avgors genom si-
dana beslut ir frigor som allmiin domstol dr vil fortrogen med genom
sin verksamhet pA andra omraden #n hyresrittens. Som exempel anfors
beslut om ersiittning av allmiinna medel till den som har instillt sig inf6r
niamnd for att horas (23 § andra stycket 3 nimndlagen, jfr 19 § andra
stycket samma lag och 16 § instruktionen for arrendendmnderna och
hyresnimnderna) och beslut om utdémande av vite for forfallslos ute-
varo frin sammantride (23 § andra stycket 4 nimndlagen, jfr 9 § forsta
stycket, 10 § och 24—25 §§ samma lag). Inom kommittén har darfor
diskuterats limpligheten av att betriffande de processuella besluten ha
en ordning med besvir till fastighetsdomstol. Kommittén har emcllertid
kommit till slutsatsen att ocksd Gverprévningen av hyresnimnds proces-
suella beslut bor forliggas till bostadsdomstolen. Eftersom dess fore-
slagna sammansittning sikerstdller en kvalificerad Gverprovning ocksa
av rent rittsliga fragor, kan det knappast inge nagra betinkligheter att
bostadsdomstolen far prova ocksd de jaimforelsevis okomplicerade pro-
cessuella frigor som det hir giiller. I denna del innebir forslaget inte
heller ndgon nedskidrning av antalet provningsinstanser savitt giller fri-
gor som avses i 23 § andra stycket 1—3 nimndlagen. Annorlunda for-
haller det sig med beslut enligt punkt 4 i samma lagrum, t.ex. beslut
varigenom processuellt vite har démts ut av nimnd. Talan mot sadant
beslut av fastighetsdomstol far fullf6ljas enligt de allminna fullf6ljdsreg-
lerna i RB. Den omstiindigheten att hyresnimnd getts behdrighet att i
vissa drendekategorier hiikta tredskande vittne (jfr 13 § nimndlagen) in-
ger enligt kommittén inte nigra betiinkligheter mot att 1ita talan mot
hyresnimnds beslut fullféljas hos bostadsdomstolen. Kommittén utgar
fran att hyresnimnd i endast sillsynta undantagsfall kommer att utnytt-
ja mdjligheten att hiikta vittne. FOr dessa fall #r det inte pikallat med
en specialreglering. Med i bilden har naturligtvis varit ocksi strivan att
fa till stind si enhetliga fullftljdsbestimmelser som moiligt.

Avslutningsvis har kommittén tagit upp ett par frigor som inte ome-
delbart ror fullfdljds- och instansordningen i drenden som prévas av hy-
resnamnd.

En fraga giiller formerna f6r 6verprdvningen av arrendenimnds avgs-
randen. Kommittén erinrar om att de statliga arrendendmnderna inrit-
tades cfter monster av hyresnimnderna och att forfarandet i arrende-
tvister anordnades i huvudsaklig Gverensstimmelse med forfarandet i
hyrestvister. Kommittén uttalar att det synes ligga nira till hands att ge-
stalta Overprovningen av arrendenimnds avgbranden pi i stort sett



Prop. 1974: 151 46

samma siitt som kommittén foreslir pd hyressidan. Med hiinsyn till att
kommittén alagts att bedriva sitt arbete skyndsamt har kommittén emel-
Jertid intc ansett sig bora utverka erforderliga tilliggsdirektiv for att
fOreta en Gversyn av frfxgan om Overprovaing av arrendendmnds avgd-
randen.

En annan friga som kommittén har dgnat uppmirksamhet ror for-
merna for provning av hyrestvister som inte skall avgdras av hyres-
niamnd. Sidana tvister skall, om de inte ror kollektivavtal, provas i fors-
ta instans av fastighetsdomstol. I friga om vissa slag av sidana tvister,
t. ex. tvist om jamkning av hyresvillkor enligt 64 §, ersittning till lokal-
hyresgist enligt 57 §, bestimmande av hyra enligt 19 a §, allt hyresia-
gen, och tvist om forverkande av hyresritten i vissa fail nir forverkan-
deanlcdningen #r annan 4n dr6jsmal med hyran, skulle det enligt kom-
mitténs mening kunna §vervigas att 1ata dem provas i forsta instans av
hyresnimnd. Kommittén har emellertid funnit Svervigande skiil tala for
att behilla den nuvarande ordningen oforindrad. Enligt kommittén bor
saledes provningen av de allminna hyrestvisterna ligga kvar hos fastig-
hetsdomstolarna och inte foras over till tingsritterna i vanlig samman-
sittning. Detta giller diven om liknande fullf6ljds- och instansordning
som fOreslas i friga om hyrestvisterna skulle inforas péa arrendesidan.

I detta sammanhang’ skall slutligen nimnas att bostadsdomstolen en-
ligt kommittén bor forliggas till Stockholm.

2.3 Reniissyttrandena

Kommitténs forslag har, sett som helhet, fatt ett vervigande positivt
mottagande under remissbehandlingen. S&lunda tillstyrks forslaget i sina
huvuddrag av bl. a. Svea hovriitt, bostadsstyrelsen, statens hyresrdd, ma-
joriteten i DON, hyresnimnderna fér Stockholms lin, for Goteborgs
och Bohus lin och for Malméhus lin, Hyresgdsternas riksforbund, Sve-
riges fastighetsigareférbund, SABO, HSB och Ndringslivets byggnads-
delegation.

Foretriadesvis frin domstolshall har invindningar framforts mot for-
slaget att inriitta en sirskild Sverinstans utanfor det allminna domstols-
visendet £6r Gverprovning av hyresndmnds avgéranden. I denna del av-
styrks forslaget av en minoritet i DON, Stockholins, Goteborgs och
Malmé tingsriitter, en hyresnimndsordforande vid kansliet {or hyres-
nimnden for Malmohus lin, advokatsamfundet samt domareférbundet.
En remissinstans, SACO, anser att frigan bor utredas ytterligare, varvid
utredningsarbetet bor inriktas pa att forsoka finna en 18sning inom det
allminna domstolsviisendets ram. -

Enligt minoriteten inom DON ir det en princip for svenskt rittsvi-
sendes del att alla mal handlidggs av allmin domstol, om inte malens
sarskilda natur gbr det nddvindigt att de fors till specialdomstol. Starka
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skiil talar {6r principen, bl. a. intresset av ett enhetligt domstolsviisende
och intresset av att de allmiinna domstolarna inte kopplas bort frin vi-
sentliga spccialomriden med minskad utblick som foljd. Minoriteten
erinrar om att principen p4 senare tid har kommit till uttryck nir fastig-
hets- och vattendomstolsmélen hinforts till vissa alimédnna underritter.
Enligt minoriteten finns inte tillrdckliga skil att avvika frin huvudprin-
cipen, niir det giller de milkategoricr som enligt forslaget skall foras till
bostadsdomstolen. Onskcmadlet att parterna pd hyresmarknaden skall
med sin sakkunskap vara foretridda kan tiligodoses inom ramen for det
allmiinna domstolsvisendet genom att niimndeminnen i fastighetsdom-
stolen ersitts med foretriidare for de bertrda organisationerna. Syftet att
fa till stind en enhetlig rittstillimpning kan uppnas genom att méalen far
foras vidare fran fastighetsdomstol till hovritt och dir koncentreras till
en sadan domstol. Aven hovritten skulle i s& fall vid behov tillforas ex-
perter frin hyresmarknaden. En annan utvig som minoriteten inom
DON pekar pi ar att hyresndmnderna intcgreras i fastighetsdomstolarna
och att mélen i vanlig ordning far foras vidare till hovritt och hogsta
domstolen. Slutligen framhaller minoriteten att det dr angeldget att en
samlad Oversyn nu sker av kompetens- och fullfdljdsreglerna pa fastig-
hetsdomstolssidan for att fa en stdrre enhetlighet till stind. I avbidan p&
resultatet av en sddan Gversyn bor frigan om inriittande av bostads-
domstolen anstd. Stockholms tingsritt anligger liknande synpunkter.
Tingsritten papekar dessutom att flertalet av de malkategorier som det
hir giller har handlagts av allmiin domstol sedan lang tid tillbaka. Den
foreslagna ordningen bOr inte genomforas, om inte nuvarande ordning
visat sig behiiftad med brister som inte kan avhjilpas genom mindre in-
gripande atgirder. Tingsritten uttalar vidare att, om en av hovritterna
gors till slutinstans f6r de mal och &drenden som borjar i hyresnimnd,
man kan tinka sig en ordning med provningstillstind nir det giller full-
f6ljd av talan mot fastighetsdomstols avgoranden.

Behovet av vigledande avgdranden talar enligt Géteborgs tingsriitt
starkt fOr att en sirskild slutinstans fir avgora samtliga fullfoljda bruks-
véardemdl. Tingsritten vill emellertid sitta i friga om en sirskild special-
domstol bdr inrittas och fdrordar i stillet att Sverprovningen forliggs
till en hovritt, forslagsvis Svea hovritt, med den sammansittning som
kommittén foreslagit for bostadsdomstolen. Inte heller cnligt Maliné
tingsritt bor hinder méta mot att tillféra allmiin dverritt sidan sakkun-
skap som finns representerad hos hyresmarknadens intresseorganisatio-
ner. Aven denna tingsritt anser att den aktuella Sverprévningen bdr
kunna forliggas till en av hovriitterna, limpligen Svea hovritt. Domare-
forbundet framfér liknande synpunkter.

Enligt advokatsamfundet bor rittstvister kunna provas i tre instanser,
om inte sirskilda skil talar mot det. Samfundet f6rordar dirfor att talan
mot hyresniimnds beslut far fullfoljas hos hovritt och higsta domstolen.
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Den 6nskviirda snabbheten i avgdrandena i vissa fall kan tillgodoses ge-
nom att milen bchandlas som fértursmal. Samfundet framballer att de
allminna domstolarna har ansetts limpade att prova expropriationsmal
och andra mal dir tckniska och ekonomiska Gverviiganden ofta spelar
en avgorande roll. Det kan inte anses att bruksvirdemal m. fl. hyresmal
pa ett si avgorande sitt skiljer sig frin nimnda malkategorier att de inte
skulle kunna prévas vid allmin domstol. Slutligen anfér samfundet att
starka skil talar for ctt sammanhallet domstolsviisende och att sirskild
sammansiittning for domstolarna i vissa mal ir att foredra framfdr in-
rittande av fristiende specialdomstolar.

Aven bland de remissinstanser som #r kritiska eller stiller sig tvek-
samma till forslaget att inritta en specialdomstol dver hyresnimnderna
anses allmint att den nuvarande instansordningen i bruksvirdemélen dr
mindre bra. Silunda anfOr t. ex. Stockholms tingsritt att den nuvarande
ordningen, som innebdr att de 24 hyresnimndernas avgdranden av
bruksvirde- och andra villkorsfragor slutligt Sverprévas av lika minga
fastighetsdomstolar, dr klart oliimplig.

Om en sirskild instans — inom eller utom det allminna domstolsvi-
sendet — inrittas for 6verprévning av hyresnimnds beslut i bruksvirde-
mal, godtar remissinstanserna i allmidnhet kommitténs forslag i vad gil-
ler Overinstansens kompetensomride i Gvrigt. En friga som emellertid
har tilldragit sig uppmiirksamhet under remissbehandlingen giiller full-
foljds- och instansordningen i besittningsskyddstvister, om forslaget att
bruksviardemilen skall Sverprovas av en sirskild prévningsinstans Gver
hyresnimnderna genomfdrs. Det Gvervigande antalet remissinstanser
ansluter sig cmellertid till kommitténs beddmningar i denna fraga. Hy-
resgisternas riksforbund anfér silunda att kommitténs skidl for att fora
over besittningsskyddsmélen till bostadsdomstolen dr si Gvertygande att
ndgon annan ordning dn som har f6reslagits inte bor komma i fraga. Att
lata hyressittningsirendena g till den nya bostadsdomstolen och for-
lingningsmalen till allmén domstol skulle — sirskilt i de inte ovanliga
fall ddr tvisten avser bada frigorna — for manga framstd som bade
komplicerat och omotiverat. Fastighetsigareforbundet framhaller att det
visserligen finns goda skiil for stindpunkten att besittningsskyddstvis-
terna slutligt bdr provas av allmén domstol men att kommitténs forslag i
denna dcl bér godtas pa grund av de komplikationer av skilda slag som
skulle kunna uppstd, om maélen i fullfoljdshénscende bechandlas olika.
Det torde vara ett allmidnt Onskemal att hyreslagstiftningen inte blir
mera invecklad och svargverskadlig dn vad den redan #r. Bl. a. Svea
hovritt, majoriteten i Goteborgs tingsritt och majoriteten i Malmi
tingsritt betonar det sakliga samband som rader mellan forldngnings-
och villkorsfrigorna och anscr att detta inte limpligen bor brytas. Majo-
riteten i Malmo tingsritt framhéller dessutom angeligenhcicn av att
fullféljdsbestimmelserna blir sd enkla som mdjligt. Detta dr visentligt
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inte bara for de berérda myndigheterna utan framfor allt for parterna.
Uppenbarligen skulle det inntebira processuella och processekonomiska
nackdelar, om hyressittnings- och forlingningsfrigorna samtidigt skulle
vara aktuella vid olika myndigheter.

Forslaget att ocksid Sverprovningen av hyresnimnds beslut i besitt-
ningsskyddstvister skall forliggas till den sirskilda Overinstansen for
Gverprovning av bruksvirdemal kritiseras av en minoritet inom DON,
Stockholms tingsritt, en ledamot i Géteborgs tingsritt och en i Malmé
tingsriitt, Umebygdens tingsritt samt domareférbundet. Namnda remiss-
instanser forordar att besittningsskyddstvisterna ocksa i fortsittningen
far foras vidare fran hyresnimnd till fastighetsdomstol, 4ven om bruks-
virdetvisterna och andra villkorstvister skall Gverprdvas av en sirskild
instans dver hyresnimnderna, bostadsdomstolen eller annat prévnings-
organ.

For den redovisade standpunkten talar enligt minoriteten inom DON
foljande. Forlingningsmalen far anses ligga si nira allminna tvistemal
att de naturligt hér hemma hos allmiin domstol (fastighetsdomstol). Det
kan inte heller vara limpligt att dessa mal, i vilka muntlig férhandling
ofta torde bli erforderlig i andra instans, hdnfors till en for hela riket ge-
mensam domstol i Stockholm med de oldgenheter som detta innebir nér
malen kommer fran en fdrhallandevis avligsen ort. Det synes inte heller
fran rittssikerhetssynpunkt tillfredsstillande att talerdtten i besittnings-
skyddstvisterna skall begréinsas till tva instanser. Om ett tviinstanssy-
stem tilliimpas Over lag betraffande dessa tvister, kan befaras att bevis-
upptagning i stor utstrickning maste ske i hyresnamnd. Detta torde i
sin tur medfSra att det nuvarande snabba och billiga forfarandet i
nimnderna dventyras. De oldgenheter som kommittén anfér mot att hy-
ressittningstvisterna pa ena och fdrldngningstvisterna pa den andra si-
dan skulle behandlas olika i full{6ljdshéinseende kan enligt minoriteten i
DON inte anses ha den tyngd att de utgor tillrickligt motiv att féra {or-
langningsmalen till bostadsdomstolen.

Liknande synpunkter anldggs av Stockholms tingsritt och domarefir-
bundet. Tingsritten understryker att forlingningsmélen enligt tingsrit-
tens erfarenhet mera sillan limpar sig for enbart skriftlig handliggning.
Tingsritten framballer vidare att ett genomfdrande av forslaget skulle
innebdra en olycklig splittring av tillimpningen av hyreslagstiftningen
pa skilda domstolssystem, nigot som kan medfora risk for bristande en-
hetlighet och foljdriktighet i rittstillimpningen pi omradet. Som ett yt-
terligare skil att forléigga Sverprovningen av hyresniimnds avgdranden i
besittningsskyddsmal till fastighetsdomstol framfr domareforbundet att
man miste riikna med att Sverinstansen i allminhet méste halla syn i t-
skilliga besittningsskyddsmal. Enligt forbundet dr det otiinkbart att en i
Stockholm placerad domstol skall kunna fSrcta syn i den utstrickning
som kommer att behvas. Detta forhillande har inte beaktats tillrickligt

4 Riksdagen 1974. 1 saml. Nr 151
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av kommittén. Enligt forbundet kan det Gvervigas att tillata prejudikat-
dispens till hogsta domstolen, om forlingningsméilen behills inom det
allmidnna domstolsvisendet. Under den fOrutsittningen bdr enligt for-
bundet intresserepresentanter kunna medverka i Sverrittsprocessen och
mélen anhiingiggoras vid fastighetsdomstol efter besvir mot hyres-
namndsbeslut. Tingsritten och domareforbundet anfor vidare att &tskil-
liga av de komplikationer som kommittén har redovisat vid ett differen-
tierat fullféljdssystem skulle elimincras genom att man tillimpar olika
procedurer beroende pd om hyrespart vill att hyresforhallandct skall
upphora eller om han endast vill ha en villkorsindring till stdnd. Doma-
reférbundet uttalar att det inte bara dr obchovligt att behalla sambandet
mellan villkorsfragor och avflyttningsfragor utan att en brytning t. o. m.
ar forenad med betydande fordelar. Enligt tingsritten och domarefor-
bundct behdver det inte heller uppstd ndgra svarigheter att hanfora hy-
resvillkoren till olika villkorsgrupper och didrmed till olika fullfljdsord-
ning. Domareférbundet betonar att lagstiftaren méste underkasta sig ar-
betet med att kartldgga de olika villkorstyperna och utforma behovliga
regler, om huvudfriagan skall kunna IGsas tillfredsstillande. Gors en &t-
skillnad i fullf6ljdshiinscende, behdvs enligt domarefGrbundets mcening
bestimmelser som ger hyresgisten riitt att frintrida avtalet inom rimlig
tid oberoende av avtalets uppsigningsbestimmelser, om hyresgiisten inte
kan atndjas med utgingen i hyressdttningstvisten. Tingsritten anser att
den berdrda frigan bor kunna 16sas enklare #n vad kommittén har an-
gett,

Umebygdens tingsrétt anfor bl. a. att det synes stidllt utom allt tvivel
att den nuvarande ordningen for fullf6ljd av talan i besittningsskydds-
malen dr att féredra framfor ett system med endast en, fér hela riket ge-
mensam fullfoljdsinstans med ctt i forsta hand skriftligt forfarande.
Tingsritten instimmer 1 kommitténs uttalande att, om en atskillnad gors
i fullfoljdshinseende mellan forlingnings- och bruksvidrdemilen och
dirmed mcllan olika slags villkorsfragor, det behdvs regler till skydd for
klagandens ritt att fullfélja talan, om han inom ritt tid har kommit in
med fulli6ljdsinlaga fastin den pa grund av oriktig eller oklar fullfoljds-
hinvisning getts in till fel instans.

De remissinstanser som fOrordar att forlingningsmalen skall Sver-
provas av allmén domstol uttalar allmiint att, om s& blir fallet, dven ta-
lan mot hyresnimnds beslut i dverlatelse och sublokationsfallen bor full-
{6ljas hos domstol.

En minoritet inom DON samt Stockholnis och Gdteborgs tingsritter
och domarcfirbundet anser dock inte att andra méal och drenden enligt
bostadsriittslagen dn hyressiittningstvister enligt 7 § ndmnda lag bor
overprévas av den sirskilda Sverinstansen. Frigor om medlemskap i bo-
stadsrittsférening och om godkinnande av stimmobeslut enligt 60 §
forsta stycket 1 bostadsriittslagen bor 6verprovas av allmin domstol en-
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ligt nuvarande ordning. Goteborgs tingsriitt uttalar bl. a. att férhallan-
dena i dessa mil inte kan anses vara sd speciella att medverkan av in-
tresserepresentanter kan sigas vara av virde. Enligt HSB bor ddremot
4ven friga om medlemskap i sidan ekonomisk forening dir andel i for-
eningen Ar forenad med hyresritt avgoras slutligt av bostadsdomstolen.

Enligt Stockholms tingsritt ter det sig onekligen fran vissa synpunkter
naturligt att ocksd bostadssanerings- och tvangsforvaltningsmélen fors
till bostadsdomstolen, om denna inréttas. Tingsriitten anser dock att fra-’
gan om Overprovningen av hyresnimnds beslut i bostadssanerings- och
tvingsforvaltningsmél, som har berdringspunkter med bl. a. expropria-
tionsmalen, bor utredas nirmare i samband med den allminna Sversyn
av fastighetsdomstolarnas stillning och uppgifter som tingsritten for-
ordat i annat sammanhang.

Hyresrddets majoritet, fastighetsigareforbundet och Niringslivets
byggnadsdelegation anfor att iven hyresnimnds avgéranden i fragor om
ligenhetsbyte enligt 35 § och upplatelse i andra hand enligt 40 § hyresla-
gen bor kunna fullfsljas till bostadsdomstolen. Som skil for stindpunk-
ten anfor hyresrddets majoritet att med den foreslagna ordningen mdj-
ligheterna Okar till snabba avgoranden ocksd i Overinstansen samtidigt
som stdrre enhetlighet kan vinnas i rittstillimpningen. Fastighctstigare-
forbundet framhaller att det praktiskt sett viktigaste skilet {or fullf6ljds-
ritt i bytesmalen ir de komplikationer som med nuvarande ordning kan
uppsta, nidr man betriffande en och samma ligenhet tvistar bade i fraga
om byte och forlingning av avtalet. Situationen blir besvirlig, om hyres-
namnden bifaller sivil bytesyrkandet som forlingningstalan och hyres-
virden fullfGljer talan i forlingningsdelen. Om man inte vill inta den
stindpunkten att hyresndmndens beslut i bytesfrigan i realiteten fir an-
ses innebira att hyresvirdens mdjlighet att f4 fSrlingningsfrigan Sver-
provad gér forlorad, vilket dr en orimlig stindpunkt enligt férbundet, blir
liget mycket bekymmersamt {6r den hyresgiist som genom bytet fatt hy-
resrdtten Gverldten pa sig. Forbundet framhaller att fallet inte ir hypo-
tetiskt, — Hyresrddets minoritet, besticnde av de bada hyresgistrepre-
sentanterna, anser att fullfGljdsférbudet inte bdr avskaffas.

Bland remissinstanserna anses allmiint att talan mot hyresnimnds
processuella beslut bor foras hos den provningsinstans som har att mate-
riellt Gverpréva huvudsaken. Domarefirbundet forordar dock att alla
processuella frigor i mal och drenden enligt hyreslagen far foras till all-
miin domstol, om bl. a. férlingningsmaélen skall provas av sidan.

Enligt hyresnimnderna fér Stockholms ldn och fér Géteborgs och
Bohus lin 3r det angeliget att frigan om formerna f&r Sverprdvaing av
arrendendmnds avgoranden tas under dvervigande.

I anslutning till kommitténs uttalande att de allminna hyresmilen
ocksd framdeles bor tas upp och provas i forsta instans av fastighets-
domstol framhéller bl. a. DON att vissa oligenheter for savil tingsritter
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som parter uppkommer f. n. genom att mal om lagsdkning eller betal-
ningsforeliggande avseende hyra alltid skall foras till fastighetsdomsto-
len i ldnet. DON f{6rutsitter att frigan om dndring av forumreglerna be-
triffande mal om lagskning cller betalningsforeliggande rérande hyra
overviigs inom departementet.

Malmé tingsrdtt uttalar, att dven tvist om hyrans storlek enligt 19 a §
hyreslagen bor provas i forsta instans av hyresnamnd. Sadana tvister lig-
ger till sin natur pdra bruksviirdemalen, och den av tingsriitten f&ror-
dade ordningen ter sig darfér naturlig. Tingsritten foreslar vidare att de
allminna hyresmadlen skall provas av tingsritten i vanlig sammansitt-
ning.

Domareforbundet forordar att den nuvarande sammansittningen av
fastighetsdomstol med bl. a. tre nimndemén upphor, nir sidan domstol
har att préva allmdnna hyresmal, I stillet bor domstolen, om den inte
forses med intresserepresentanter, vara sammansatt som fullsutten tings-
ratt i dispositivt tvistemal i allminhet.

SHIO och Sveriges kopmannaférbund anfor att det borde vara moj-
ligt att lata hyresnimnd préva lokalhyresgisters besittningsskydd och
eventuella ersittningsansprak vid obefogad uppsigning. For parternas
del skulle dctta innebira en littnad. For att vinna dnskvird likformighet
i handldggningen skulle tvisterna om erséttning till lokalhyresgést kunna
oOverprovas av bostadsdomstolen. Mojligen skulle kunna vervigas att
begriinsa hyresnimnds kompetens till tvister didr det yrkade skadestan-
det uppgar till forslagsvis hogst 50 000 kr.

Enligt bostadsstyrelsens mening finns det skil som talar for att nuva-
rande dualism i handliggningen av hyresmal undanrdjs. Bortsett fran
allminna fordelar med ett enhetligt system skulle det vara rationcllt, om
samtliga hyrestvister kunde avgdras under medverkan av intresserepre-
sentanter. Enligt styrelsen fortjinar fragan att Gvervigas ytterligare.

Hyresndmnden for Malmdéhus lin anfGr att det bor Gvervigas att fora
tvisterna om skyldighet f6r hyresviird att ombesorja sedvanligt underhall
och om reparationsskyldighet till hyresndmnd.

3 Bostadsdomstolens sammansittning m. m.

3.1 Sammansittningen i nuvarande dverinstanser

Enligt 3 § andra stycket lagen (1969: 246) om fastighetsdomstol bestir
domstolen normalt av tvi lagfarna ledaméter och tre nimndemin i mél
eller drende angiende arrende, hyra, bostadsritt eller tvangsfGrvaltning
av bostadsfastighet. Efter ordférandens bestdmmande far teknisk leda-
mot ingd i domstolen 1 stiillet {or en av nimndemiinnen, om malets be-
skaffenhet eller annat sirskilt skiil féranleder det. Teknisk ledamot skall
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enligt tredje stycket i samma paragraf ha tcknisk utbildning och erfaren-
het av fastighetsbildning eller fastighetsviirdering.

De allminna bestimmelscrna i RB om tingsriitt i domstol med endast
en lagfaren domare 4r i princip tillimpliga dven i fastighetsdomstol (jir
1 kap. 3 § andra stycket och 42 kap. 18 § och 20 § andra stycket RB
samt 4 § andra punkten lagen om fastighetsdomstol).

Bestimmelserna i 3 § andra stycket lagen om fastighetsdomstol &dger
inte tillimpning, nir domstolen handldgger friga enligt BSL (jfr 21§
forsta stycket BSL). I sddana fall skall enligt huvudregeln i forsta styc-
ket av paragrafen teknisk ledamot alltid medverka.

I friga om hovritts sammansittning vid provning av hyresmél och
andra mélkategorier som #r aktuella i detta sammanhang giller de all-
minna bestimmelserna i RB om hovritts sammansittning (jfr 2 kap. 4 §
forsta stycket RB). I ett till lagradet den 28 juni 1974 remitterat {orslag
anglende hovsritts ssmmansittning i s. k. fastighetsmal foreslds att en av
de lagfarna ledaméterna i hovrétten skall kunna bytas ut mot teknisk
ledamot i bl. a. hyresmal.

I friga om hdgsta domstolens sammansittning vid provning av mal
som har borjat i hyresndmnd giller vanliga regler om domstolens sam-
mansittning.

Enligt 4 § instruktionen (1965: 670) for statens hyresrad bestar radet
av ordfdranden och sex andra ledamoter. Ordforanden skall vara lag-
kunnig och erfaren i domarvirv. Av Ovriga ledamdter skall tva repre-
sentera fastighetsigarna och tva hyresgisterna.

I plenum som bestér av hyresradets samtliga ledam&ter (s. k. ordina-
rie plenum) avgors fragor och drenden som anges i 6 § instruktionen.
Enligt punkt 7 i paragrafen skall besvérsmail, som inte genom beslut i
plenum &verlimnats till ordféranden, avgdras av plenum. Niir irende av
storre vikt handliggs, bor om mdjligt samtliga ledaméter niirvara. Enligt
7 § forsta stycket instruktionen &r ridet emellertid beslutfort, nir ordfo-
randen, de andra ledam&terna som inte representerar fastighetsigare- el-
ler hyresgiistintressen samt en intresserepresentant pi vardera sidan Ar
ndrvarande (s. k. vanligt plenum). I beslut skall enligt sista punkten i
samma forfattningsrum lika antal ledaméter som representerar fastig-
hetsiigarna och hyresgésterna alltid delta. Sirskilda bestimmelser om
handlidggning av drende i bridskande fall har meddelats i 7 § tredje
stycket i instruktionen (jfr 14 §). Friga som inte skall avgdras av ple-
num avgors enligt 8 § av ordféranden ensam.

Det alldeles dvervigande antalet besviirsmil avgdrs av hyresridet i
vanligt plenum. Genom generellt beslut i plenum har Sverlimnats At
ordféranden att ensam fatta beslut om avskrivning eller avvisning.
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3.2 Kommittén

Kommittén uttalar till en borjan att malet bor vara att skapa en form
for Overprovning av hyresndmnds avgoranden som tillgodoser hdogt
stillda ansprik. De frigor som &verinstansen enligt forslaget kommer
att fa ta befattning med dr dels frigor som innefattar avvigningar mel-
lan motstaende intressen eller andra skilighets- eller 1amplighetsbeddm-
ningar, dels frigor av rent rittslig art. For provning av fragor tillho-
rande den forstnimnda gruppen kravs bl. a. erfarenhet av och insikt i de
sirskilda forhallanden som rader pa bostads- och hyresmarknaden. 1 bo-
stadsdomstolen bor dirfoér vid sidan av personer med domarerfarenhet,
ingd intresserepresentanter, dvs. ledamdter som har utsctts efter forslag
av organisationerna pd bostadsmarknaden och som #r vil fértrogna an-
tingen med forvaltning av sidan fastighet som maélet r6r eller med bo-
stadshyresgisters eller andra berdrda rattighetshavares forhallanden.
Vad fragan ndrmast giller dr enligt kommittén hur manga ledaméter
domstolen bor bestd av, vilka sirskilda kvalifikationskrav som bor upp-
stillas i fraga om ledamoterna i olika #rendetyper och vilken relation
det bor vara mellan antalet intresserepresentanter och dvriga ledaméter.

I friga om principerna for uppbyggnaden av bostadsdomstolen inne-
bir kommitténs forslag att domstolens sammansittning bestims sérskilt
for olika fall. Den personkrets som domstolen utgérs av vixlar sdledes
allt efter uppgiftens art. En anledning till att kommittén har valt denna
I6sning #r att bostadsdomstolen enligt forslaget kommer, savitt giller le-
damdternas kompetens, att i stor utstrickning arbeta i olika samman-
sittning i olika slags mal.

Kommittén foreslar till en borjan att bostadsdomstolen vid provning
av besvirsmal skall besti av, forutom intressercpresentanterna, tre leda-
méter som skall vara lagfarna och ha erfarenhet av domarviarv. Forsla-
get att tillfora domstolen flera #n en juristdomare sdgs std i Gver-
ensstimmelse med det av kommittén angivna malet att tiliskapa en hogt
kvalificerad myndighet f6r Gverprévning av hyresndmnds avgdranden.

Enligt forslaget skall en av juristdomarna kunna bytas ut mot teknisk
ledamot i mal med inslag av tekniska frigor. Genom teknikern tillfGrs
domstolen sddana allminna tekniska insikter som behdvs for att dom-
stolen skall kunna ritt beddma argumentation och utredning av teknisk
art, t. ex. i bostadssaneringsmal och vissa tvingsforvaltningsmaél. De sir-
skilda behorighetskraven for teknisk ledamot i domstolen foreslas vara
att han har teknisk utbildning och erfarenhet av virderings- och bygg-
nadsteknik. Formella krav pa att teknisk ledamot skall ha avlagt examen
vid universitet eller tcknisk hogskola eller genomgatt motsvarande ut-
bildning bor inte uppstillas (jfr 11 kap. 16 § forsta stycket vattenlagen,
3 § tredje stycket tredje punkten lagen om fastighetsdomstol och den
forut nimnda lagradsremissen).



Prop. 1974: 151 55

Enligt kommitténs mening kan det inte komma i friga att lita teknisk
ledamot delta i alla m&l som handliiggs av domstolen. Det kan namligen
antas att de antal mal som innehéller tekniska moment av sddan beskaf-
fenhet att domstolen behover tillféras teknisk sakkunskap kommer att
bli jimforelsevis litct. Kommittén foreslar darfér — £. 6. i Sverensstiim-
melse med vad som giller i friga om teknikers deltagande i hyresmaél
vid fastighetsdomstol (jfr 3 § andra stycket lagen om fastighetsdomstol)
— att i bostadsdomstolen skall efter ordférandens bestimmande inga
teknisk ledamot bara om #rendets beskaffenhet eller annat sirskilt skil
motiverar det.

Nir det sedan giller antalet intresscrepresentanter ir det enligt kom-
mittén rimligt att dessa fir bestimma utgingen i mélet, om de alla ir
ense, men att de ledamdter som inte har anknytning till organisationerna
far ett avgorande inflytande nir intressercpresentanterna inbordes inte
enas. P4 grund hirav foreslas att domstolen i princip skall besta av, for-
utom juristdomarna och i férekommande fall teknisk ledamot, fyra in-
tresserepresentanter, tva fran vardera partsidan. I syfte att nedbringa
antalet tjinstgdringsdagar fOr intresserepresentanterna ligger kommittén
emellertid fram fOrslag som innebiir avsteg fran den angivna samman-
sittningsregeln. Forslagen innebir sammanfattningsvis f6ljande.

Enkla besviarsmél skall kunna prévas i en mindre sammansittning dn
den som har angetts i det foregaende. I den mindre sammansittningen
bestar domstolen av tvd av de lagfarna ledaméterna och en intressere-
presentant frén vardera sidan. Juristdomare skall inte kunna bytas ut
mot teknisk ledamot i denna sammansittning, eftersom mal i vilka tekni-
ker bor ingd normalt fir anses vara av sidan beskaffenhet att det bor
provas av domstolen i den stdrre sammansittningen. Mal skall kunna
avgoras i den mindre sammansittningen, om tre av de fyra ledaméterna
ar ensc om beslutet och om muntlig férhandling inte finnes pakallad. I
kravet pa att ledaméterna skall vara ense om beslutet ligger att de skall
vara eniga om savil skilen som slutet. Som ytterligare forutsattning skall
gilla att inte nagon av de fyra ledamdterna motsétter sig att malet av-
gors i den mindre sammansittningen (“vetoritt”). Enligt forslaget skall
domstolen i den mindre sammansittningen vara oférhindrad att avsta
fran att avgora maélet och i stillet hinskjuta provningen av det till den
storre sammansittningen.

Vidare {Greslas att lagfaren ledamot skall fi ensam pa bostadsdomsto-
lens vignar foreta forberedande atgérd och préva friga om avskrivning
av mal. Aven de bestimmelser om undersékning pa platsen som kom-
mittén ligger fram forslag till (jfr avsnittet 4.2) 4r avsedda att begrinsa
utnyttjandet i bostadsdomstolen av intresserepresentanterna.

Kommitténs forslag till intresserepresentation i domstolen vid hand-
liggning av andra mal #n bostadsrittsmal innebir i huvudsak foljande. I
fraga om fastighetsigarerepresentanterna framhaller kommittén att det i
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bostadsdomstolen bér finnas representanter sival for enskilda fastighets-
dgare som for de allménnyttiga bostadsfGretagen. Frin den nu angivna
utgangspunkten har inom kommittén diskuterats tvd principldsningar.
Enligt den ena skall det i varjc mal i domstolen pa fastighetsiigaresidan
finnas cn representant for vardera dgarekategorien, oavsett vitket slags
fastighet malet ror. Enligt den andra diskuterade 1dsningen skall bada
ledamdterna fran fastighetsigarsidan representera enskilda fastighets-
dgare, om tvisten ror hyresfastighet som tillhor enskild, och de allmén-
nyttiga bostadsforetagen, nédr husect tillhor annan in enskild. Enligt kom-
mitténs uppfattning talar Overvigande skil for att fastighetsigarerepre-
sentanterna i bostadsdomstolen skall representera samma #garekategori
och kommittén ansluter sig darfor till den senare 16sningen. Med hus
som tillhdr allminnyttigt bostadsforctag likstdller kommittén dirvid hus
som avses i forsta stycket 2—5 kungorelsen (1972: 60) om undantag
fran tillimpningen av lagen om hyresreglering m. m. Ror tvisten hus
som tillhor staten, primidrkommun eller landstingskommun, skall enligt
forslaget i domstolen ingé de fastighetsigarerepresentanter som utses ef-
ter {orslag av de allmédnnyttiga bostadsfGretagens organisation.

Pa hyresgistsidan skall enligt forslaget i bostadsdomstolen delta, vid
provning av mél enligt 36 § hyreslagen (Gverlitelse av hyresriitt till lo-
kal) intresserepresentanter som ir vil fortrogna med néiringsidkande hy-
resgisters forhallanden och vid provning av andra mal intresserepresen-
tanter som &r vil fOrtrogna med bostadshyresgisters forhéllanden. 1
denna del Overensstimmer férslaget med vad som giller om hyres-
niamnds sammansittning (jfr 5 § f6rsta stycket niimndlagen).

For mél som ror bostadsrittsfastighct foreslar kommittén vissa sir-
skilda regler for intresserepresentationen. Nér sédant mal avgdrs i den
stérre sammansittningen skall enligt fGrslaget alitid i domstolen ingd tva
intresscrepresentanter som ar vil {ortrogna med forvaltning av bostads-
rittsfastighet (jfr 5 § forsta stycket andra punkten nimndlagen). Nar det
sedan giller medverkan av intresserepresentanter som foretrider bo-
stadsriittshavarnas intressen framhiller kommittén att det egentligen
bara dr fragor om vigrat medlemskap i bostadsriittsférening och god-
kinnande av stimmobeslut som ir specifika bostadsrittsfragor. Tvist
om hyresvillkor enligt bostadsrittslagen skiljer sig i princip inte fran
andra hyressitiningstvister. P4 grund hirav foreslar kommittén att leda-
moter som ir fértrogna med bostadsrittshavares forhillanden skall ingd
i domstolen bara nir denna provar tvist om vigrat medlemskap eller
friga om godkinnande av stimmobeslut. I andra bostadsrittstvister in-
gir i domstolen intresserepresentanter som ir foértrogna med bostadshy-
resgiisters forhillanden. Motsvarande ordning fGreslds f6r hyresnimnd,
jfr 5 § forsta stycket sista punkten nimndlagen.

Kommittén foreslar att bestiimmelserna om domstolens sammansitt-
ning meddelas i en sdrskild lag, benimnd lagen om bostadsdomstol.
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Denna bdr enligt kommittén vidare uppta, forutom viktigare foreskrifter
om forfarandet vid domstolen, vissa grundliggande organisatoriska
féreskrifter. Silunda foreslds lagen fi innehalla de allminna behorig-
hetsvillkoren for domstolens ledamdter. Enligt fOrslaget skall ledamot i
domstolen vara myndig svensk medborgare och ha avlagt domared, in-
nan han borjar tjinstgdra i domstolen. Kommitténs forslag till lag om
bostadsdomstol innehiller ocksd bestimmelser om jiv mot domare och
om ritt for de berdrda partsorganisationerna att avge forslag, innan in-
tresseledamot utses (jfr 6 § andra stycket nimndlagen). Vidare foresls
lagen fa innehdlla en allmin bestimmelse av innehdll att regeringen
skall utse ordférande och dvriga ledamoter i bostadsdomstolen och att
ej lagfaren ledamot skall utses for viss tid. Ovriga bestimmelser om
domstolens organisation forutsitts av kommittén kunna utfirdas i admi-
nistrativ ordning genom en instruktion f6r domstolen. Denna bér bl. a.
uppta foreskrifter om domstolens handlaggning av administrativa dren-
den.

3.3 Remissyttrandena

De foreslagna bestimmelserna om bostadsdomstolens sammanséttning
m. m. har tillstyrkts cller limnats utan erinran av flertalet remissinstan-
ser. Bland dem kan ndmnas hyresrddets majoritet, Stockholms och Go-
teborgs tingsriitter, hyresnimnderna for Gdteborgs och Bohus lin och
for Malmohus lin, Hyresgisternas riksforbund, fastighetsigareforbun-
det, SABO och HSB.

Aven DON, minoriteten inom hyresrddet och Umebygdens tingsriitt
limnar i princip forslagen i denna del utan erinran men anser att det
bor Gvervigas att 1dta domstolen i storre utstrickning #n forslaget med-
ger prova och avgdra mal i den mindre sammansittningen. Salunda an-
fors att praktiska svarigheter inte torde kunna undvikas, om som kom-
mittén har foreslagit den stdrre sammansittningen skall behdva anvin-
das vid varje tillfille nir muntlig forhandling forekommer. Den mindre
sammansittningen bor darfor enligt minoriteten inom hyresridet kunna
anviindas dven om muntlig frhandling finnes pékallad men nigon prin-
cipiell fraga inte foreligger i méalet. Aven hyresndmnden {or Stockholms
ldn uttalar sig f6r en Gkad anvidndning av den mindre sammansitt-
ningen. Enligt hyresnimnden ir cxempelvis flertalet besittningsskydds-
mil av den arten att rittssikerheten inte ens skulle kunna péstis rika i
fara, om #rendet i sista instans avgdrs av tvi lagfarna ledaméter och tvi
intresserepresentanter.

Domareforbundet avstyrker att en domstol av den storlek som kom-
mittén foreslagit inréttas. Domstolens kvalitet blir enligt forbundet inte
nimnvirt hogre om juristdomarna dkas fran tvi till tre eller om den in-
nehéller tva intresserepresentanter frin vardera sidan i stillet f6r en.
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Till detta kommer praktiska och organisatoriska synpunkter. Att ordna
sammantradesprogrammet for en sjumannadomstol blir uppenbarligen
mycket besvirligt, inte minst med tanke bl. a. pd att domstolen kommer
att {3 foreta atskilliga resor och att malen 4r svara att tidsberikna. Do-
mareférbundet forordar ddrfor att bostadsdomstolen far bestd av tva ju-
ristdomare, en intresserepresentant frin vardera sidan och, di det be-
hovs, en teknisk ledamot. Om domstolen anses bdra i den storre sam-
mansittningen bestd av fyra intresserepresentanter har forbundet inte
nagon erinran mot de foreslagna sammansittningsreglerna. Malmé
tingsrdrt framfor liknande synpunkter.

Kommitténs forsiag att intresscrepresentanterna i den stdrre samman-
sittningen skall kunna Sverrdsta de ledamdter som inte har anknytning
till intresseorganisationerna Kkritiseras av Svea hovrdtt och advokatsam-
fundet. Hovriitten framhiller bl. a. att de mél som den nya domstolen
skall handldgga huvudsakligen ror tvister mecllan enskilda avtalsparter.
Dessa tvister skall provas enligt allmin civillag. De flesta malen torde
komma att avse frigan om besittningsskydd dir rittssikerhetssynpunk-
ter {Or parterna gor sig starkt gillande. Aven vid tillimpning av TvL ir
rittssikerhetsproblematiken framtriidande. Hovritten erinrar vidare om
att det finns grupper av cnskilda som inte dr medlemmar i intresseorga-
nisationen eller som rent av stir i motsatsférhallande till den. Hovritten
forordar att bostadsdomstolen far bestd av tre juristdomare — eller i
férekommande fall av tva juristdomare och en teckniker — samt tvé in-
tresseledamoter. Advokatsamfundet uttalar att det inte dr troligt att
domstolsledaméter som samtidigt dr partsrepresentanter skulle kiinna sig
ofdrhindrade att i domstolen frutsittningslost préva sidana Over-
enskommelser som har ingétts mellan organisationerna.

Mot forslaget att bostadsdomstolen skall fa avgéra mal i den mindre
sammansiittningen bara om tre av ledamd&terna ir eniga om savil skiilen
som slutet framfor Svea hovrdtt vissa invindningar. Sdlunda anférs att
den foreslagna ordningen torde forutsitta en fullstindig foredragning
och eventuell omrdstning for att frigan huruvida domstolen i denna
sammansittning ir behorig att doma skall kunna besvaras. Mot en si-
dan ordning méter invindningar frin savil principiell som praktisk syn-
punkt. Utformas domstolen s& som hovritten forordat behdvs inte regler
om mindre sammansittning. Hyresgdsternas riksforbund anfor att det
enligt forbundets mening 4ir av sirskilt virde att enklare besvirsmal
skall kunna prGvas i en mindre sammansittning med “vetoritt” for
varje ledamot. Domarefiorbundet anfor ddremot att kommitténs uttalan-
den om den storre och mindre sammansiittningen och om vetoritten 4r
oklara och att forslaget i denna del synes kunna leda till svarigheter.

Hyresnidmnden f6r Stockholms lin stiller sig tveksam till férslaget att
en tekniker skall kunna ingd som ledamot i bostadsdomstolen. Under
sin mer in nu femariga verksamhet har hyresnimnden hittills inte kom-
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mit i den situationen att den har saknat tillging till erforderlig teknisk
sakkunskap. I de fa fall dir sidan har varit onskviird har den kunnat er-
hallas antingen genom parternas forsorg cller med stod av 17 § nimnd-
lagen. Enligt hyresnimnden forefaller det dessutom betidnkligt att 1ita
en av juristdomarna ersittas av teknikern i mél som kan fi prejudice-
rande betydelse. Det #r inte heller tillfredsstillande att ordforanden en-
sam skall avgdra, om sidant utbyte skall ske eller inte. Hyresnamnden
foreslar att frigan 16ses sd att bostadsdomstolen ges ritt att anlita tek-
nisk expertis att bitrida domstolen, om &rendets beskaffenhet eller annat
sirskilt skil foranleder det.

Enligt Svea hovritt #r det Snskvirt att inte flera grupper av intres-
seledaméter in som verkligen behOvs ges representation i domstolen.
Risken #r annars att den enskilde ledamoten kommer att fa deltaga i
domstolens arbete i alltfér ringa omfattning. Hovritten anser inte att
sarskild representation for lokalhyresgister, bostadsrittshavare och for-
valtare av bostadsrittsfastighet &r behovlig. Enligt hyresnimnden for
Stockholms ldn torde de svarigheter av praktisk natur som ir férenade
med att det inom bostadsdomstolen enligt forslaget skall finnas flera
kombinationer av intresserepresentanter i stort sett kunna ldsas, om
domstolen i dess mindre sammansittning ges okad befogenhet i Gver-
ensstiimmelse med vad hyresnimnden har anfért.

Betriaffande intresserepresentanternas stillning i domstolen uttalar hy-
resrddet rent allmint att de foretrddare for organisationerna som har
tjinstgjort som ledamdter i radet har tillfort det virdefull kunskap och
overblick Over hyresmarknaden och dess problem. Samtidigt har de vi-
sat att de virderingar och den grundsyn som &r naturlig hos f6retridare
for en partsorganisation gar att férena med den sjilvstindighet som #r
en forutsittning for att avgdrandena skall framstd som auktoritativa och
viigledande. Svea hovritt understryker betydelsen av att enskild ledamot
inte skall i sin egenskap av domare anses foretrida viss organisations in-
tressen.

4 Forfarandet i bostadsdomstolen

4.1 Huvuddragen av forfarandet i nuvarande gverinstanser m. m.

I fréga om forfarandet vid fastighetsdomstol giller dels allminna reg-
ler som ir tillimpliga i alla malkategorier som ankommer p& sidan
domstol, dels sirskilda bestimmelser for vissa av malkategoricrna. De
allminna {6rfarandereglerna finns upptagna i 9—12 §§ lagen om fastig-
hetsdomstol och i RB. Som exempel pa sirskilda {6rfarandebestimmel-
ser for fastighetsdomstol kan anforas pé flertalet bestimmelser i 5 kap.
expropriationslagen (1972: 719), 16 kap. fastighetsbildningslagen (1970:
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988) och, savitt giller mal med anknytning till rittsinstitutet hyra, 23 §
tredje stycket nimndlagen.

Klandertalan i mil enligt hyreslagen vicks som niimnts gecnom att den
part som dr missndjd med hyresnimndens beslut ansoker om stimning
p& motparten. Klanderprocessen inleds siledes pid samma sitt som van-
ligt tvistemal anhéngiggdrs vid tingsritt. Pa det fortsatta forfarandet blir
dirfor RB:s bestimmelser om forfarandet i tingsritt i tvistemal tillimp-
liga med de avvikelser eller tilligg som foljer av lagen om fastighcts-
domstol.

I friga om forfarandet vid hovriitt i hyresmil giiller utan undantag
f. n. de allminna bestimmelserna i RB om hovrittsférfarandet i tviste-
mal. I lagradsremiss den 28 juni 1974 foreslas emellertid att vid prév-
ning av bl. a. hyresmal av en av de lagfarna domarna i hovritten skall
kunna bytas ut mot teknisk ledamot.

Vad som bar anforts om forfarandet i Gverinstans enligt hyreslagen
galler ocksa i friga om mal enligt bostadsrittslagen. Arende om godkin-
nande av stimmobeslut enligt 60 § forsta stycket 1 ndmnda lag skall
dock anhiingiggbras genom besvir hos fastighetsdomstolen.

Mot hyresnimnds beslut i drende enligt TvL fors talan genom besviir
hos fastighetsdomstolen. I 18 § TvL har meddelats sirskilda bestimmel-
ser om forfarandet i domstolen. Enligt dem skall part som regel kallas
att horas muntligen. I $vrigt dger i fraga om handldggningen vid dom-
stolen 52 kap. 3 och 5—12 §§ RB motsvarande tillimpning, varvid be-
stimmelse som avser hovritt 1 stiillet giiller fastighetsdomstolen.

I #drende enligt BSL, som skall fullfdljas fran hyresndmnd till Svea
hovritt, dvs. drende om upprustningsaliggande, anvindnings{forbud el-
ler atgird enligt 12 §, giiller enligt 24 § BSL betriiffande forfarandet i
hovritten i princip vad som #r foreskrivet i RB om tvisteméal och om be-
svir. Innebdrden av bestimmelsen torde vara att sidana drenden skalt
handliiggas i hovriitten enligt de regler som giller i friga om besvir i
hovriitt med den avvikelsen dock att part som regel skall kallas att horas
muntligen (jfr 22 § forsta stycket BSL). I andra drenden cnligt BSL &n
sidana som skall fullfoljas direkt till Svea hovritt giller samma forfa-
randercgler som i tvingsforvaltningsmal (jfr 22 § BSL).

I friga om forfarandet vid statens hyresrad, till vilket drenden enligt
hyresregleringslagen och bristortlagen fullfsljs, {inns ett fital, spridda
bestimmelser i radets instruktion. Kidnnetecknande for {Grfarandet i hy-
resradet dr att det 4r skriftligt men med mojlighet for radet att hdra part
muntligen.

Bestimmelserna i 18 kap. RB om rittegangskostnad giller inte vid
hyresnimnd. I avsaknad av sirskilda bestimmelser om férdelningen
mellan parterna av kostnader som uppkommit vid niimnd giller att var-
dera parten stir sin kostnad. I och med att drendet {6rs vidare fran hy-
resnamnd till allmin domstol blir 18 kap. RB i princip tillimpligt.
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Emellertid har for de drendekategorier som det hir giller i stor ut-
strickning getts sirskilda regler som innefattar delvis langtgiendc un-
dantag frin de allminna kostnadsbestimmelserna. Dirvid giller i all-
minhet att vardera parten ocksé i Gverinstansen skall svara fOr sin ritte-
gingskostnad i den man annat inte foljer av 18 kap. 6 § RB (jfr 73 § hy-
reslagen, 23 § andra punkten BSL och 78 § andra stycket bostadsrittsla-
gen). Bestimmelserna i 73 § hyreslagen att vardera parten i princip sva-
rar for sin rittegingskostnad galler bara i hyrestvist som avses i 49 eller
55 §, dvs. i forlangnings- eller villkorstvist. Motsvarande regel i bostads-
rittslagen dr begrinsad till tvist om faststillande av hyresvillkor enligt
7 § sista stycket samma lag. Enligt BSL giller samma regler med det un-
dantaget dock att kommunen kan &liggas att ersitta fastighetsigaren
hans rittegingskostnad, om dennes talan bifalls i besvirsmal.

I TvL #r bestimmelserna om kostnadsansvaret i besvidrsmal annor-
lunda utformade. Enligt 19 § kan domstol tillerkinna fastighetsigaren
crsittning av statsverket for rittegangskostnad, om han vinner bevirs-
mal i vilket Iinsstyrelse 4r motpart. Vinner han besvirsmal, i vilket hil-
sovardsnimnd dr motpart, kan ersittning tillerkéinnas honom att betalas
av kommunen. I andra fall giller de allminna bestimmelserna i 18 kap.
RB om rattegangskostnad i tillaimpliga delar.

Vad som sagts om fordelningen av kostnadsansvaret vid hyresnamnd
giller i motsvarande man i statens hyresrdd. Oavsett utgingen av be-
svarsmal som prévas av radet fir vardera parten bidra sina kostnader i
savil hyresndimnden som i hyresriidet i hyresregleringsmal och idrenden
enligt bristortlagen.

4.2 Kommittén

Kommittén konstaterar inledningsvis att de mal som bostadsdomsto-
len enligt forslaget far att handligga dr av varierande beskaffenhet. I
flertalet fall géller méalet tvist mellan enskilda, medan i nigot fall offent-
ligrattsligt réttssubjekt stdr mot enskild, t. ex. i sidant mal om tvangs-
forvaltning i vilket ldnsstyrelse eller hilsovirdsnimnd #r sékande. 1
andra mil rader det inte nigot egentligt tvipartsforhallande, t. ex. mal
om fOrmedlingsprovision enligt bristortlagen. Flertalet tvister som bo-
stadsdomstolen enligt forslaget skall handligga ir av dispositiv karaktir.
Diremot f{ar officialprévningsprincipen i stor utstrickning anses vara
tillimplig i mal enligt hyresregleringslagen och bristortiagen. Slutligen
framhailer kommittén att bostadsdomstolen enligt f8rslaget kommer att
f4 prova frigor som annars skulle ha avgjorts av allmin domstol. Hir-
med dsyftas preliminérfrigor av olika slag.

Som ett allmint riktmérke vid utformningen av forfarandet i bostads-
domstolen har kommittén haft 6nskemalct att undvika en sidan formali-
sering av {orfarandet vid domstolen som skulle innebira att cit av hu-
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vudsyftena med Gversynen motverkas, nimligen att fa till stand ctt re-
lativt snabbt, enkelt och billigt forfarande for Sverprdvning av hyres-
niimnds avgdranden. Ett annat riktmiirke har varit att fors6ka finna ett
nagorlunda enhetligt regelsystem inom vars ram domstolen skall i viss
utstrickning kunna anpassa procederet efter malets beskaffenhet. De
overviganden som kommittén har dgnat frigan har Ictt till slutsatsen att
forfarandet i stort sett bor kunna utformas efter monster av vad som
giiller i fraga om forfarandet i besviarsmal i hovritt. Forfarandet bor sa-
ledes i princip vara skriftligt med mdjlighet att halla muntlig férhand-
ling och ta upp muntlig bevisning. Utdver de bestimmelser i RB som di-
rekt reglerar besvirsforfarandet och som aterfinns i 52 kap. RB bor de
aliminna bestimmelserna i balken dga motsvarig tillimpning i bostads-
domstolen och i fraga om mal som handliggs vid denna. Kommittén
syftar pa t. ex. foreskrifterna om offentlighet och ordning vid domstol,
om part, stillforetridare och rittegingsombud och om frister och laga
forfall.

Kommittén forordar att det nuvarande systemet med klander mot hy-
resndmnds beslut Gverges. I stillet bor samtliga drenden fullfdljas till bo-
stadsdomstolen genom besvir dver nimndens beslut.

Kommittén framhéller att avvigningen mellan skriftligt och muntligt
forfarande 4r en central friga i ssmmanhanget. Kravet pd att forfaran-
det skall vara snabbt, billigt och forhallandevis enkelt for de rittsso-
kande talar for att det gdrs i huvudsak skriftligt. A andra sidan, fram-
haller kommittén, ligger i muntligheten ectt virdefullt komplement till
det skriftliga forfarandet. Muntlig {orhandling behdvs till en borjan for
att domstolen skall kunna héra part, vittne eller annan. Men ocksi pd
annat sitt kan muntligheten vara till f6rdel {6r utredningen, t. ex. for att
reda ut parternas stindpunkter i ett mal och eventuellt undanréja ond-
diga och betydelsclisa tvistefragor.

Betriffande de forutsdttningar under vilka det skriftliga fGrfarandet
bor kunna ersittas av eller kompletteras med muntligt forfarande fram-
haller kommittén att den muntliga férhandlingsformen i bostadsdomsto-
len inte ir avsedd att fylla samma uppgifter som muntlig forhandling i
RB:s tvisteméalsprocess. Det muntliga forfarandet vid bostadsdomstolen
syftar siledes inte till att ensamt utgdra ett fullstiindigt beslutsunderlag
utan i stillet till att vara ett komplement till det skriftliga forfarandet.
Kommittén foreslar diarfér att muntlig forhandling bor fi forekomma i
forsta hand, di forhandlingen kan antas vara till f8rdel f6r utredningen.
Nigot hinder mot att begriinsa forhandlingen till att gélla viss fraga som
ir uppe i milet bor inte foreligga. De bada handlidggningsformerna bdr
saledes med kommitténs forslag inte uppfattas som alternativa i den me-
ningen att de utesluter varandra. Kommittén {Oreslar vidare att part bor
ges visst — men ej avgbrande — inflytande pé frigan. Den avvigning
av hiir motstiende intressen som har kommit till uttryck i 9 § tredje
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stycket forvaltningsprocesslagen anser kommittén vara limplig ocksa
hir. T dverensstimmelse hirmed foreslir kommittén att muntlig for-
handling bér kunna héllas, om part begér det samt forhandlingen inte &r
obehdvlig och inte heller sirskilda skiil talar mot det. Kommittén fore-
slar vidare att i lagen om bostadsdomstol infdrs bestimmclser av inne-
hall att part skall kallas till muntlig férhandling och att part far forelig-
gas att instilla sig personligen vid vite eller vid paf6ljd att hans utevaro
inte utgdr hinder for malets vidare handliggning och avgbrande. Av en
sidan bestimmelse fir enligt kommitténs mening anses tillriickligt tyd-
ligt framga att muntlig forhandling kan héllas och irendect avgoras utan
hinder av parts utevaro, om det &r forsvarligt med hinsyn till utred-
ningen.

Kommitténs forslag innebdr att bostadsdomstolen skall kunna hora
part under sanningsf6rsikran samt vittne eller sakkunnig under ed eller
motsvarande forsikran och hilla syn pa stillet for besiktning av fastig-
het eller ligenhet. Kommittén papckar att forslaget i denna del innebér
en nyhet i fraga om forfarandet i Gverinstansen endast savitt giller hy-
resregleringsirenden och drenden enligt bristortlagen.

Enligt kommitténs mening talar dvervigande skiil for att ansvaret {or
att utredningsmaterialet &r fullstindigt i princip 1dggs pa parterna. Be-
stimmelserna i 35 kap. 6 § RB om f6rdelningen av utredningsansvaret
bor saledes dga motsvarande tillimpning i bostadsdomstolen. I &ver-
ensstimmelse hirmed skall enligt forslaget domstolen inte utan fram-
stilllning av part kunna hdra vittne, som inte har horts tidigare pa parts
begiran, eller meddela s. k. editionsforeliggande. Daremot skall dom-
stolen vara ofdrhindrad att sjilv forordna om syn p stillet och om ut-
redning genom sirskild sakkunnig,

Kommittén foreslar att bevisupptagning i och f5r avgérande av friga
vars provning ankommer pa bostadsdomstolen bor kunna ske vid annan
domstol (jfr 35 kap. 8 § RB). Enligt forslaget skall bostadsdomstolen
ocksad kunna {Grordna om bevisunptagning vid utlindsk domstol. Kom-
mitténs forslag inncbar savitt giller bevisning vid hyresnimnd att
nimnd skall kunna ta upp muntlig, formell bevisning i stdrre utstriick-
ning @n f. n. (jfr avsnittet 5.1). Eftersom bostadsdomstolen kommer att
inta stillning som Overinstans i forhillande till hyresnimnderna, far det
enligt kommitténs mening anses {6ljdriktigt att bestimmeclserna i 50 kap.
23 § RB om skyldighet f6r alimiin Gverriitt att pi nytt hora part, vittne
och sakkunnig ges motsvarande tillimpning i bostadsdomstolen. Aven
bestimmelserna i 25 § tredje stycket i samma kapitel i vad avser be-
gransning av parts mdjlighet att i Gverriitt aberopa ny omstindighet eller
nytt bevis dr cnligt forslaget tillimpligt i bostadsdomstolen.

Efter mOnster av 17 § forsta stycket nimndlagen och 9 § lagen om
fastighetsdomstol fdreslar kommittén att domstolens ordférande ges
mojlighet att férordna om besiktning f6r utredning av sirskild fraga.
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Enligt fGrslaget ir besiktningen tinkt som ett medel att tillfdra domsto-
len en kidnnedom om vissa faktiska forhallanden som behdvs for att
domstolen skall kunna tillgodogdra den utredning som forebringas i méi-
let och beddma parternas argumentering. Sarskild besiktning ar siledes
inte avsedd att ersiitta bevisning genom syn pd stillet, di sidan befinnes
pakallad, utan #r nirmast tinkt att utgora ett led i mélets handliggning.
Vad som utét sett skiljer sirskild besiktning frin syn pa stillet dr att inte
alla de ledamoter vid domstolen som skall delta i avgorandet behdver
ndrvara vid besiktningen. I de fall syn pé stiillet inte skall hallas utgr
enligt forslaget protokollet vid besiktningen jimte annat material under-
lag for domstolens avgérande. Kommittén foreslir darfor att parterna i
sadana fall skall beredas tillfille att ndrvara vid besiktningen. Skall &
andra sidan sirskild besiktning hallas cxempelvis som forberedelse for
syn pé stillet, ir det inte nddvindigt att parterna deltar ocksd vid be-
siktningen. Kommittén foreslar vidare att uppdrag att foreta sirskild be-
siktning skall kunna limnas nagon utomstiende, t. ex. tekniker som bru-
kar anlitas av hyresnimnden for den ort dar fastigheten &dr beldgen.

Efter att ha redogjort for de bestdmmelser i RB som ger allméin
domstol befogenhet att avvisa erbjuden bevisning eller som pa annat sitt
innefattar en begrinsning i parts mojlighet att vid domstol f&rebringa
utredning uttalar kommittén att det finns skiil att infora kompletterande
bestimmelser som ger bostadsdomstolen stod for en mera aktiv mate-
riell processledning. I enlighet hirmed ldgger kommittén fram forslag
till bestimmelser av innehill att bostadsdomstolen skall verka for att ut-
redningen far den inriktning och omfattning som ar lamplig med hénsyn
till malets beskaffenhet och att domstolen savitt mojligt skall se till att
onddig utredning inte fSrebringas. FOrebilden till bestimmelsen ir 5
kap. 12 § f6rsta stycket expropriationslagen. Kommittén avvisar diremot
tanken pa att infora andra begrinsningar i parts mdjlighet att fGrebringa
bevisning i bostadsdomstolen in som foljer av RB.

De 6verviganden som kommittén har dgnat frdgan om kostnadsan-
svaret i besvirsprocessen i bostadsdomstolen har lett till slutsatsen att
den nuvarande ordningen for fordelning i Overinstans av rittegangskost-
naderna bor behédllas i huvudsak oférindrad. Detta innebir bl. a. fol-
jande. I hyrestvist som avses i 49 eller 55 § hyreslagen, dvs. forldngnings-
eller villkorstvist, och i tvist om faststillande av hyresvillkor cnligt 7 §
sista stycket bostadsriittslagen skall vardera parten svara IOr sin ritte-
gingskostnad ocksi i bostadsdomstolen i den mén annat inte fSljer av
18 kap. 6 § RB. Detsamma skall gilla i mal enligt BSL, dock att kom-
munen skall kunna aliggas att ersitta fastighetsiigaren hans rittegings-
kostnad, om decnnes talan bifalls i besvdrsmalet. I hyresregleringsmal
och #drenden enligt bristortlagen skall vardera parten biira sin ritte-
gingskostnad ocksi i dverinstansen i den man annat ej foljer av 18 kap.
6 § RB. Denna begriinsning #r ny i forhallande till vad som giller nu. I
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Svriga mal och irenden enligt hyreslagen och bostadsrittslagen &n som
namnts sirskilt skall de allminna bestimmelserna om rittegingskostnad
i 18 kap. RB iga tillimpning.

Aven kostnadsbestimmelserna i 19 § TvL bor enligt kommittén i stort
sett oforiandrade gilla i bostadsdomstolen. De bor emellertid jimkas si
att organisation av hyresgister som fort talan om tvangsforvaltning (jfr
13 § TvL) inte drabbas av kostnadsansvar pa grund av utgingen i be-
svirsmalet. Kommittén anfor att det pd grund av frigans natur inte hel-
ler ter sig rimligt att 1ita fastighetsdgaren sjilv bira sina kostnader, om
han vinner besvirsmailet. Kommittén foreslar dirfor att fastighetsagaren
i den angivna situationen skall kunna fa ersittning for sina kostnader av
statsverket.

Kommittén foreslar vidare att bostadsdomstolens avgoranden skall
betecknas som beslut oavsett om avgdrandet innefattar avgérande av sa-
ken eller ej. Bestdimmelserna i 17 kap. RB om besluts innchall foreslas
gilla i till'zimpligé delar i friga om domstolens avgdrande. Det innebir
bl. a. att avgorandet skall grundas pa vad handiingarna innehéaller och i
Ovrigt férekommit i malet (jfr 17 kap. 2 § andra stycket RB).

Har muntlig forhandling hallits, skall enligt forslaget domstolen
kunna vilja mellan att meddcla sitt beslut muntligen i samband med
forhandlingen eller genom att hélla det tillgingligt pa domstolens kansli.
Den sist angivna formen for offentliggérande av beslut blir med kom-
mitténs forslag obligatorisk, nir férhandling inte har hillits. I Gver-
ensstimmelse med vad som giller enligt RB i friga om allmiin domstols
shatliga bestut (jfr 17 kap. 12 § RB jamfort med 7 och 10 §%) {6reslar
kommittén att slutligt beslut som meddelas av bostadsdomstolen skall,
om frigans beskaffenhet fordrar det, innehélla bl. a. motivering till be-
slutet samt uppsiittas sirskilt och skrivas under av dc lagfarna domare
som har deltagit i avgrandet.

Efter att ingdende ha redogjort for preklusionsbestimmelserna i 51 §
andra stycket hyreslagen (se avsnitt 2.1.1) och rittskraftsregeln i 22 §
nimndlagen anfér kommittén att 51 § andra stycket hyreslagen bor vara
tillimpligt ocksa niir bostadsdomstolen bifaller hyresgiists forldngnings-
talan. Kommittén anfor att de uttalanden rorande bestimmelsen som
gjordes i 1973 ars lagstiftningsiirende (prop. 1973: 23 5. 128 och 177) bér
vara vigledande ocksa nir avgorandet triffas av bostadsdomstolen. Vad
sedan angar verkan i rittskraftshiinscende av dvriga avgéranden av sa-
ken som bostadsdomstolen meddclar bor enligt kommitténs mening den
ordning som f. n. giller i friga om beslut av hyresnimnd, som inte om-
fattas av 51 § andra stycket, gilla iven betriiffande bostadsdomstolens
avgoranden. I stillet f6r 17 kap. 11 § forsta stycket RB bor saledes i
frdga om bostadsdomstolens avgiranden gilla en sirskild rittskraftsre-
gel med i sak samma innehall som 22 § nimndlagen.

Detta innebiir att {Gljande beslut av bostadsdomstolen figer rattskraft,
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niimligen om genom beslutet avgjorts friga om (1) Sverlatelse av hyres-
ritt enligt 34 eller 36 § byreslagen (2) forlangning av hyresavtal eller vill-
kor for sidan forlingning enligt 49 § hyreslagen, (3) hyresvillkor enligt
55 § hyreslagen, (4) hyresvillkor enligt 7 § sista stycket bosadsriittslagen
eller (5) medlemskap enligt 52 § bostadsréttslagen. Beslut varigenom an-
s6kan om tillstind enligt 34 eller 36 § hyreslagen lamnats utan bifall
skall dock ej f& rattskraft enligt kommitténs f6rslag. Kommitténs forslag
inncbar slutligen att beslut enligt TvL och BSL far rittskraft.

Kommittén erinrar om att varken hyresregleringslagen cller bristortla-
gen innehaller nagon uttrycklig bestimmelse om rittskraftsverkan av
beslut som meddelas av hyresnimnd cller statens hyresrid. Kommittén
uttalar att det emellertid inte synes pakallat att {6r ifrigavarande malka-
tegorier infora nigon sirskild rattskraftsregel for det fall att bostads-
domstolen avgdr siidant mal. I vad man domstolens avgdranden lger
rattskraft eller inte far enligt kommitténs mening Sverldmnas at réttstill-
limpningen som bdr kunna hidmta vigledning i forsta hand fran hyres-
radets cirkuldr nr 22/1944 (jfr dven Gad—Stark: Hyresregleringen, 4
uppl. 1969, s. 116).

Kommittén har slutligen Gvervigt fragan om férhallandet mellan bo-
stadsdomstolen och allmidn domstol i belysning av bestimmelserna i 13
kap. 6 § RB om forbud for domstol att till provning ta upp fraga, om
vilken redan ar ritteging mellan samma parter. Frigan hénger samman
med att bostadsdomstolen enligt forslaget skall, liksom hyresnimnd,
kunna rittskraftigt avgora prelimindrfraga som uppkommer i irende
som provas i forsta instans av hyresnimnd. Kommitténs Overviganden
har mynnat ut i slutsatsen att det inte behdvs sirskilda bestimmelser av
innehill att allmin domstol eller annan myndighet inte far ta upp preli-
minirfriga som #r under bostadsdomstolens privning. Aven om par-
ferna ir desamma i de bada rittegingarna och grunderna f6r deras yr-
kanden sammanfaller, foreligger inte det krav pé identitet mellan tviste-
maélen som RB:s litispendensregler innehéaller. Den omstindigheten att
bostadsdomstolen i en f6rlingningstvist har att ta stillning till fragan
om. hyresriitten ar férverkad eller om det foreligger giltigt hyresavtal.
bor siledes enligt kommitién inte utgéra hinder for allmin domstol att
till prévning ta upp talan om avhysning av hyresgisten pd grund av for-
verkande eller talan om faststillelse av att giltigt hyresavtal forcligger
eller inte foreligger. Forhallandet allmdn domstol — bostadsdomstolen
blir med den foreslagna ordningen samma som forhéllandet mellan all-
min domstol — hyresndmnd (jfr prop. 1973: 23 5. 207).
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4.3 Remissyttrandena

Kommitténs forslag i vad avser forfarandet vid bostadsdomstolen har
1 allt visentligt tillstyrkts cller ldmnats utan erinran av flertalet remiss-
instanser. Bland de remissinstanser som i princip godtar forslagen i
denna del kan niimnas Svea hovriit, Iyresrddet, Stocklhiolms, Gdteborgs
och Umebygdens tingsritter, hyresnimnderna for Stockholms liin, for
Goteborgs och Bohus lin och jor Malméhus lLin, Hyresgisternas riks-
forbund, fastighetsdgareforbundet och SABO. Nagra av dem, t. ex. hy-
resnimnden f6r Stockholms ldn och SABO, framhaller dock att bostads-
domstolen torde fi halla muntlig forhandling oftare dn vad kommittén
synes ha riknat med. HSB anfor bl. a. att det knappast torde vara moj-
ligt for domstolen att foreta en jimforelseprovning i ett bruksviardemal
utan att halla syn. Fragorna om syn och muntlig {6rhandling kan cn-
ligt HSB leda till avsevdrda praktiska oldgenheter genom att bostads-
domstolens ledamoter regelmissigt maste {Oreta resor till olika delar av
landet. HSB, som sitter i friga om dessa konsekvenser beaktats till-
rickligt av kommittén, anser att frigorna bor undersdkas ytterligare.

Fragan om handldggningsformerna vid bostadsdomstolen har gett an-
ledning till synpunkter, framfor allt fran domstolshall. Flera av remiss-
instanserna uppehaller sig ingdende vid frigan hur forfarandet vid
overinstansen kommer att — eller bor — inverka p& hyresndmndsforfa-
randet. Salunda framhaller Svea hovrdtt att det foreslagna forfarandet
vid bostadsdomstolen kommer att stilla nya krav pa forfarandet i hyres-
nimnd och pa dokumentation av vad som har forevarit dir. Hovritten
framhaller vidare att utformningen av hyresnimndsforfarandet dr av
avgdrande betydelse for Sverinstansens mojlighet att fungera huvudsak-
ligen som en prejudikatinstans. Denna funktion férsvaras, om utred-
ningsarbetet ddr far alltfor stor omfattning. Att fara hirfor foreligger
belyses bl.a. av att bevisning enligt forslaget i viss omfattning skall
kunna tas upp i Overinstansen efter det att den har avvisats i hyres-
namnden. Hovritten finner det sannolikt att bade rittssiikerhetssyn-
punkter och nddvéndigheten att erhalla ett processmaterial, som kan
ligga till grund f6r skriftlig Sverprévning, kan verka tyngande pa hyres-
nimndsforfarandet. Liknande synpunkter anliggs av Stockholms tings-
ratt.

Advokatsamfundet och domarefirbundet uttalar att forfarandet i den
sdrskilda dverinstansen Over hyresndmnderna i princip bdr vara munt-
ligt. Malmé tingsrdtt anser att muntlig process méiste vara det normala
atminstone i besittningsskyddsmalen. Handliggningen i Sverinstansen
bor dirfor i sidana mal utformas efter vadefor{farandet i tvistemal.

Forslaget att bostadsdomstolen skall kunna ta upp bevisning i samma
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utstrickning som allmén Overritt har inte mott ndgon erinran under re-
missbehandlingen. Hyresgdsternas riksférbund framhéller silunda att
forslaget far godtas f. n. och att erfarenheten fir visa om denna ordning
bor gilla i fortsittningen. Ett par remissinstanser, Umebygdens tingsriitt,
hyresniimnden for Goteborgs och Bohus lin, domareférbundet och fas-
tighetsigareférbundet, framhaller emellertid att det inte kan anses till-
fredsstillande att ha olika regler for under- och Gverinstansen om nir
bevis far tas upp. Bl. a. hyresndmnden férordar att dc foreslagna be-
grinsningarna i hyresnimndernas mdjlighet att ta upp muntlig bevisning
(jfr avsnitt 5.1) darfor slopas. Det behdver inte medf6ra att hyres-
namndsforfarandet blir nimnviirt tyngre.

Hpyresrddet uttalar att det inte kan vara ldmpligt att binda bostads-
domstolen med formella regler om bevisupptagning. For den enskilde,
som i de aktuella malkategorierna inte sillan sjilv for sin talan, méste
det te sig stotande att kanskc behdva forlora sin talan av formella skil.
En annan nackdel med den foreslagna ordningen #r att parterna infor
risken att fi bevisningen avvisad av bostadsdomstolen kan komma att
kinna sig tvungna att {orebringa betydligt mera omfattande utrednings-
material vid hyresnimnden dn de sjilva bedomer som nddvindig.

Hyresnimnden for Stockholms lin uttalar att nimnden inte i alla
delar kan ansluta sig till vad kommittén har anfoért om verkan i ritts-
kraftshanseende av hyresnimnds och bostadsdomstolens avgdranden.
Bl. a. efterlyser hyresndmnden uttryckliga bestimmelser om verkan i
rattskraftshinsecende av bostadsdomstolens avgdranden i hyresregle-
ringsirende eller drende enligt bristortlagen.

Enligt advokatsamfundet bor parterna alltid kallas till sirskild besikt-
ning.

De foreslagna bestimmelserna om fordelningen av kostnadsansvaret i
besvirsmal som avgors av bostadsdomstolen godtas i allménhet av re-
missinstanserna. Hyresgisternas riksforbund framhiller i anslutning till
forslaget att hyresgiistorganisation inte skall drabbas av kostnadsansvar i
mal enligt TvL att den #ndring som kommittén foreslagit d4r rimlig och
f6ljdriktig med hidnsyn till att hyresgistforeningarna i tvangsforvalt-
ningsmalen foretrader inte bara sina mediemmars och andra hyresgiis-
ters intressen utan dven ett mera allmint intressc av att vanskotsel av
hyresfastigheterna motverkas.

Betriffande den lagtckniska utformningen anfdr Svea hovrdrt att de
av kommittén foreslagna allménna hiinvisningarna till RB:s bestimmecl-
ser i den lag som #r avsedd reglera forfarandet vid Overinstansen kan
gora det oklart om och i vad méan vissa bestimmelscr i RB dger tillimp-
ning dven i specialdomstolen. En precisering kan inte anses vara opikal-
lat tyngande. Hyresndmnden for Stockholms lin anfor att en samman-
fattande redogérelse for de bestimmelser i RB som blir tillimpliga pa
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forfarandet vid Overinstansen pd grund av den allmdnna hénvisningen
till balken atminstone bdr limnas i motiven till det lagforslag som kan
komma att Sverldmnas till riksdagen.

5 Fragor rorande hyresniimnderna

5.1 Kommittén

Kommittén uttalar inledningsvis att kommittén delar den uppfattning
som har kommit till uttryck i olika sammanhang, ndmligen att det nuva-
rande hyresnimndsforfarandet pd det hela taget fungerar vil. Kommit-
tén har dirfor inte funnit anledning att ompréva formerna f6r niimnder-
nas verksamhet. Nigra mera omfattande ingrepp i hyresnimndsforfa-
randet behdver inte enligt kommitténs mening goras med anledning av
de fOrslag rérande Gverprovningen av hyresnimnds avgéranden som
liggs fram.

Kommittén behandlar forst frigan om mdjlighet for hyresnimnd att
ta upp muntlig, formell bevisning. Enligt nimndlagen (13 §) far hyres-
nimnd hélla vittnes{orhor eller forhor med part under sanningsforsik-
ran endast i tvist om ligenhetsbyte eller om upplatelse av ligenhet i
andra hand. Som forutsittning giller att sirskilda skil foranleder forho-
ret och att part begiirt forhoret. Enligt kommitténs uppfattning kommer
fragan om befogenhet for hyresndmnd att ta upp sidan bevisning i et
nytt lige, om formerna for Sverprévning av hyresnimnds avgbranden
dndras i Overensstimmelse med vad kommittén fGreslar. Med hinsyn till
att bostadsdomstolen enligt f6rslaget har stillning som Overinstans till
hyresndmnderna och till att domstolen dr avsedd att uppfattas i forsta
hand som en prejudikatinstans foreslas hyresnimnderna f& dkade moj-
ligheter att ta upp muntlig, formell bevisning. Kommitténs forslag i
denna del innebdr att sidan bevisning skall kunna tas upp av hyres-
nimnd i alla slags drenden som ndmnd har att prova. De nuvarande
kraven pd att sirskilda skil skall foranleda till bevisupptagningen och
att part skall ha begirt forhoret bor enligt kommittén dock std kvar.
Kommittén erinrar om att drenden enligt hyresregleringslagen och brist-
ortlagen i sammanhanget intar en sirstillning i det att muntlig bevis-
ning i form av vittnesfrhor eller f6rhor med part under sanningsforsik-
ran enligt nuvarande ordning inte kan dga rum vare sig i hyresnimn-
den eller i Sverinstansen. Kommittén har dock inte funnit anledning att
foresla sirregler for dessa mélkategorier. .

Kommittén foreslar vidare att hyresnimndsforfarandet jimkas si att
hyresndmnd skall kunna meddecla sirskilt beslut — “mellanbeslut” —
betriffande viss friga och forklara drendet i Gvrigt vilande. Denna méj-
lighet skall enligt {6rslaget dock inte sti Oppen i andra situationer 4n da
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forlingningstvist handldggs gemensamt med villkorstvist, varvid nimn-
dens mellanbeslut skall avse forlingningsfragan. Kommittén understry-
ker, att fOrslaget inte innebdr att prelimindrfrdga skall kunna avgSras
sarskilt.

Kommittén har vidare tagit upp frigan om medverkan av teknisk ex-
pertis i ndmndverksamheten. Kommittén konstaterar till en borjan att
det bor finnas mojlighet att vid behov forstirka hyresnimnd med tekni-
ker. Till stod for sitt stidllningstagande anfor kommittén samma skil som
for forslaget att lata teknisk ledamot ingd i bostadsdomstolen i vissa fall.
Vad fragan narmast har gillt &r formerna fér hur hyresndmnd skall
kunna tillforas den Onskvirda sakkunskapen. Olika 16sningar av frigan
har diskuterats inom kommittén. Utgingspunkten har dirvid varit att
teknikern i nimnden bor fylla motsvarande funktioner som teknisk leda-
mot i bostadsdomstolen. Hans uppgift bor saledes vara att tillféra ndmn-
den de allmiinna insikter i tekniska frigor som beh&vs {6r att nimnden
skall kunna bedoma parternas argumentering och utredningen i drendet.
For det indamalet anger kommittén som dnskvirt att han dr nidrvarande
vid niimndens sammantriade. Teknikern bor ocksa delta i {Grberedandet
av sidana drenden i vilka hans medverkan behdvs och komma med syn-
punkter pad den utredning som parterna forebringar och medverka till
att eventuella oklarheter undanrdjs. Det ir enligt kommitténs uppfatt-
ning vidare lampligt att teknikern far tillfille att bitrida piimnden vid
utformningen av dess beslut. Kommittén anfdr att det med hiinsyn till
teknikerns funktion i nimnden skulle kunna Overvigas att 1ta honom
ingé som ledamot i niimnden. Kommittén har emellertid funnit en sidan
ordning vara ofrenlig med bestimmelserna om hyresndmnds samman-
sittning. I stéllet fGreslar kommittén att hyresndmnderna ges ekonomisk
mojlighet att vid behov anlita utomstiende som sakkunnigt bitrade it
niamnden i tekniska fragor. Sadan expert skall inte vara ledamot i nimn-
den och har dirfor inte rostritt. Detta bor enligt kommitténs uppfatt-
ning dock inte hindra att experten kan fullgdra de uppgifter som har an-
getts i det fOregaende.

5.2 Remissyttrandena

Forslaget att vidga mdjligheterna f6r hyresnimnd att ta upp muntlig,
formell bevisning till alla méalkategorier som ankommer p& nimnd att
prova har tillstyrkts eller ldmnats utan erinran under remissbehand-
lingen. Som har anforts forut (avsnittet 4.3) forordar négra remissin-
stanser att andra begriinsningar i nimnds mojlighet att ta upp muntlig
bevisning in som féljer av de allmidnna bestimmelserna i RB inte skall
gilla.

Ocksé férslaget att hyresnimnd skall kunna avgora forlingningsfragu
sirskilt genom mellanbeslut och forklara villkorsdelen vilande godtas av
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remissinstanserna. Hyresrddet anfor att den motivering som kommittén
har limnat tilt forslag i denna del i samma man talar f6r att mojlighcet
Oppnas for nimnd att avgora prelimindrfraga genom melianbeslut. Hy-
resradet forordar dirfor att sa far ske.

Nir det sedan giller kommitténs forslag om bitride av teknisk expert
at hyresniimnd ir remissutfallet mera splittrat. Visserligen tillstyrks eller
lamnas forslaget ocksa i denna del utan erinran av det dverviigande an-
talet remissinstanser men nigra av dem, nimligen Ayresrddet, DON,
Stockholms tingsritt och hyresnimnden for Goteborgs och Bohus ldn,
framfor erinringar mot férslaget. Silunda anfor t. ex. hyresnimnden att
det visserligen dr, som kommittén anfort, onskvirt att hyresnimnd
kan forstirkas med teknisk ledamot i vissa fall men att fOrslaget savitt
avser expertens stillning och funktion i nimnden dr mindre limpligt.
De arenden for vilkas handliggning och avgérande teknisk sakkunskap
kan bli 6nskvird iir av dispositiv natur. Beslutsunderlaget ir darfor be-
grinsat till vad parterna har tillfért drendet. Med hinsyn hirtill maste
det ur parternas synpunkt te sig otillfredsstillande att den av nimnden
utsedde experten far ta sa aktiv del i drendets handliggning som kom-
mittén foreslagit. Risken for att experten under Gverliggningen tar fram
uppgifter och synpunkter som borde beaktas endast om parterna fatt
tillfille att framfora dem i#r enligt hyresnimnden inte obetydlig. I stillet
bor den tekniske experten forordnas som sakkunnig enligt 40 kap. RB.

Svea hovrdtt anfor att hyresnimndernas stillning fordndras, om den
fOreslagna lagstiftningen genomfdrs. Enligt hovrittens mening torde
dirfor nimnd i sin provande verksamhet bli att jimstilla med allmin
domstol.

6 Ikrafttriidande och dvergingsbestimmelser

6.1 Kommiitén

Kommittén foreslar att de nya bestimmelserna far trida i kraft den 1
januari 1975 under forutsittning att en Snskvird samordning med andra
forestdende reformer p& det bostadspolitiska och hyresriittsliga omradet
inte gdr att annan tidpunkt {6r ikrafttridandet framstir som limpligare.
Kommittén uttalar att det frdn dess synpunkter inte forelipger nagot
hinder mot att den av kommiittén forordade reformen liiggs'tidigarc eller
senare idn den dag som kommittén har t3reslagit.

Kommittén konstaterar att dess férslag ror olika processuclla regler.
Det ir en allmiin princip att sidana blir omedelbart tillimpliga vid
ikrafttridandet, om inte annat anges. De av kommittén foreslagna
Overglngsbestimmelserna har utformats mot bakgrund av den angivna
principen.
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Kommittén uttalar att mélet bor vara att bostadsdomstolen si langt
mdjligt provar och avgdr tvister som vid ikrafttridandet av de nya be-
stimmelserna dnnu inte ir slutligt avgjorda. I dverensstimmelse hiirmed
foreslas till en borjan att de nya fullfoljdsbestimmelserna skall ges till-
lampning i sadana fall da drendet visserligen har anhéngiggjorts vid hy-
resnamnd fore ikrafttridandet men nimnden meddelar sitt beslut forst
direfter. Meddclas i stidllet beslutet fore ikrafttridandet, skall dldre be-
stimmelser enligt forslaget fortfarande dga tillimpning. Kommittén
foreslar emellertid att man gar ett steg lingre. Silunda foreslds att bo-
stadsdomstolen i princip skall ta dver mal som vid ikrafttridandet ir an-
hingiga eller direfter — med tillimpning av den férut behandlade re-
geln — anhiingiggdrs hos allmin domstol eller hos hyresridet. Den nu
angivna regeln bor dock begrinsas till mal och drenden som #r anhingi-
ga hos fastighetsdomstol eller hos hyresridet. Ligger malet eller dren-
det hos hovritt eller hogsta domstolen vid ikrafttridandet, skall enligt
forslaget ildre fullfGljdsbestimmelser gilla. Vidare foreslas av bl a.
processckonomiska skiil att undantag gors ocksd for mal och drenden i
vilka huvudférhandling eller motsvarande forhandling har paborijats vid
fastighetsdomsto! fore ikrafttridandet. Med motsvarande forhandling
avser kommittén sidan muntlig forhandling i mal enligt TvL cller BSL
vid vilken saken slutbchandlats. Den skyldighet {6r fastighetsdomsto-
larna att liimna Gver vissa mal till bostadsdomstolen som kommittén har
forordat foresids gilla ocksa for Svea hovritt i fraga om sidana mal en-
ligt BSL i vilka talan skall fullféljas fran hyresnimnd dirckt hos hovrit-
ten.

I friga om processuella beslut av hyresnimnd mot vitka talan far
foras sirskilt foreslir kommittén att de nya fullfGljdsbestimmelserna
skall tillimpas, om beslutet meddelas efter ikrafttridandet, medan de
nuvarande bestimmelserna skall tillimpas i fraga om beslut som har
meddelats dessférinnan. Diremot bor enligt kommitténs mening Over-
provaningen av sidana processuella beslut inte flyttas dver pa bostads-
domstolen i de fall frigan ir eller blir anhingiggjord hos allmén dom-
stol efter ikrafttriidandet. I den man en processuell friga i hyresregle-
ringsdrende eller drende enligt bristorilagen vid ikrafttridandet dr an-
hingig hos statens hyresrad skall enligt forslaget provningen dock an-
komma pa bostadsdomstolen.

6.2 Remissyttrandena

De principer for dvergangen till den nya fullféljds- och instansord-
ningen som kommittén f&reslagit har godtagits under remissbehand-
lingen. De synpunkter pd den forcslagna dvergingsregleringen som har
framforts ror narmast detaljfragor, till vilka jag &terkommer i special-
motiveringen.
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Domareforbundet framhaller att bostadsdomstolen bor ha organise-
rats och varit verksam nagon tid, innan hyresregleringen avvecklas helt
eller till storre delen i friga om det dldre bostadsbestandet i storstadsre-
gionerna. Hyresgiisternas riksférbund framfor liknande synpunkter.

7 Bostadsdomstolens organisation m. m.

7.1 Kommittén

Som har nimnts forut (avsnitt 3.2) bor enligt kommittén huvudparten
av bestimmelserna om den nya Overinstansens organisation lampligen
kunna meddelas i en instruktion f6r myndigheten. Av tidskil har kom-
mittén ansctt sig bora avstd frin att i detalj gd in pa innehallet i en sa-
dan instruktion och ndjt sig med att ange efter vilka riktlinjer vissa fra-
gor enligt kommitténs mening bor kunna 16sas.

Kommittén foreslar till en borjan att juristdomarna i bostadsdomsto-
len skall, a&tminstone i princip, vara heltidsarbetande i domstolen och in-
neha tjianst vid denna. Det system som tillimpas f. n. vid statens hyres-
rad och som innebir att juristledamdoterna i princip innehar ledamotska-
pet vid sidan av tjdnst, bor sivitt géller de lagfarna ledamdterna saledes
Gverges. Ges juristdomarna stadigvarande anstillning vid domstolen, far
de¢ méijlighet att f6lja utvecklingen pa bostads- och hyrespolitikens om-
ride. De arbetsledande och administrativa funktioner som i viss ut-
strickning kommer att ligga pa juristdomarna torde ocksd fGrutsitta att
de mera kontinuerligt kan #gna sig at verksamheten vid domstolen.
Kommittén utgar fran att tre juristdomare skall ha tjanst vid domstolen.
Skulle maltillstromningen till domstolen bli mindre #n kommittén har
riiknat med och juristdomarna dirfor intc kunna beredas full syssclsatt-
ning, bor foreskrifter meddelas om skyldighet {6r dem eller vissa av dem
att — i likhet med vad som giller for arrende- och hyresnimndsord{o-
randena — tjinstgdra i annan domstol, nir géromalen vid bostadsdom-
stolen tillater det.

Kommittén foreslar vidare att en av de laglarna ledam&terna utses att
vara ordfdrande i domstolen och leda domstolens arbete. Denne bor be-
nimnas president. En av de andra juristdomarna foreslds bli forordnad
att vara vice ord{drande i domstolen med uppgift att tjanstgdra som
ordforande i presidentens stille, intc bara nir denne #r hindrad att
tjiinstgdra utan ocksa att jimte presidenten tjinstedra som ordférande,
om domstolen behGver dubbicras.

Kommittén {framhéller att bechovet av lagfarna ledamdter i bostads-
domstolen emellertid inte torde vara tillgodosett genom att ett antal
fasta domartjdnster inrittas vid domstolen. Vid forfall for ledamot (jiv,
sjukdom, semester osv.) miste det enligt kommitténs mening finnas till-
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gang till ersiittare. Domstolen kan ocks# tidvis behdva dubbleras. For att
sddana situationer skall kunna motas foreslar kommittén att ytterligare
ett antal domare {orordnas till ledamoter i domstolen. Dessa bor emel-
lertid inte inncha tjdnst vid domstolen. Forebilden f6r den foreslagna
ordningen anges vara systemet med ersittare for arrende- eller hyres-
nimndsordforande, vilket system enligt kommitténs uppfattning har
fungerat i stort sett vil. Kommittén utgdr fran att for sidant uppdrag i
bostadsdomstolen ersiittning bor kunna utgd enligt i huvudsak samma
normer som giller for ordférandeersittarc i arrende- eller hyresnimnd.
Kommittén framhaller att vid mera langvarigt forfall f6r ledamot med
tjdnst i domstolen vikarie sjdlvfallet bor forordnas. Denne bor {Oretri-
desvis kunna utses bland domare som forordnats att vara ledamot i
domstolen utan tjinst vid denna.

I detta sammanhang framhaller kommittén att man i dag kan bilda
sig bara en mycket ungefirlig uppfattning om arbetsunderlaget for bo-
stadsdomstolen och dirmed behovet av antalet tjinster for juristdo-
marna. Kommittén bar riknat med att domstolen far prova sammanlagt
omkring 500 mal om &ret. Kommittén utgar fran att utvecklingen f6ljs
med uppmirksamhet. Skulle det visa sig att de lagfarna ledamdterna
utan tjinst i domstolen maste anlitas regelbundet under lingre, samman-
hingande tider, bor ytterligare tjinster for lagfarna ledaméoter inréttas.
A andra sidan, anfor kommittén, dr det viktigt att de domare som fitt
forordnande att vara ledamot i domstolen utan tjinst bereds tillfille att
nagoriunda regelbundet tjinstgbra i domstolen. Annars riskerar man de
sa smaningom forlora kontakten med domstolens arbetc. Avvigningen
mellan antalet fasta tjinster for juristdomare och dnskeméalet om relativt
regelbunden tjinstgbring for Ovriga lagfarna ledamdter dr enligt kom-
mittén, svar men kommittén riknar med att frdgan kan fi cn dndamals-
enlig 16sning, nir domstolen har fungerat nigon tid.

Kommittén beror hiirefter frigan om bostadsdomstolen vid behov bor
kunna inrittas pa tva eller flera avdelningar cller om arbetet inom
domstolen bor fordelas efter andra principer. Enligt kommitténs mening
ar en formell avdclningsindelning inte Iamplig. En sddan indelning kan
enligt kommitténs uppfattning ldtt leda till att det inom domstolen upp-
kommer relativt fasta ledamotsgrupper som kan komma att utbilda sins-
emellan olika praxis. En utveckling av det slaget bor undvikas. Den
onskvirda cirkulationen mellan ledaméterna inom domstolen dr littare
att gecnom{oOra, om domstolen inte arbetar pa avdelningar.

Nir det sedan giller bostadsdomstolens sammansittning vid hand-
liggning av administrativt drende foreslar kommittén att i plenum, be-
stiende av samtliga lagfarna ledaméter med tjanst vid domstolen samt
intresserepresentanter, bor avgoras viktigare fragor. Som cxempel an{or
kommittén vissa fragor om domstolens organisation, arbetsordning eller
tjdnsteforeskrifter, anslagsfrigor och andra frigor av stdrre ekonomisk



Prop. 1974: 151 75

betydelse och — f{Grutsatt att uppgifterna delegeras till bostadsdomsto-
len — frigor om foreskrifter m.m. enligt hyresregleringslagen samt
andra frigor som domstolen finner béra hinskjutas till plenum. Till
tjanstgoring i domstolen bor — med beaktande av de principer som lig-
ger till grund for dess sammansittning i besvirsmal —- kallas de intres-
serepresentanter som presidenten i egenskap av domstolens chef finner
béra delta. Enligt kommitténs mening bor emellertid i allménhet pa fas-
tighetsiigaresidan delta en representant for de enskilda fastighetsigarna
och en for de allminnyttiga bostadsforetagen. Det innebir en avvikelse i
forhallande till vad kommittén foreslagit i fraga om domstolens sam-
mansittning vid provning av besvirsmal. Arende som inte skall avgoras
i plenum, bor enligt kommittén kunna avgdras av presidenten ensam.

Kommittén understryker vikten av att bostadsdomstolen far tillgdng
till kvalificerade foredragande i besvirsmalen. Kommittén foreslar att
frigan 18ses pd samma sitt som i t. ex. arbetsdomstolen, dvs. genom att
yngre hovriittsjurister far fullgbra viss del av tjénstgdringen fore asses-
sorsfdrordnande som foredragande i bostadsdomstolen.

Som har anfdrts forut (avsnittet 2.2) foreslar kommittén att bostads-
domstolen skall forliggas till Stockholm. Tillgdngligt statistiskt material
visar nimligen att dverviigande antalet klander- och besvirsmal i statens
hyresrad eller domstol hittills har kommit frin hyresnimnderna med ge-
mensamt kansli i Stockholm. D4 det kan antas att flertalet av intres-
serepresentanterna kommer att rekryteras bland personer som i eft eller
annat hdnseende dr knutna till de organisationer pa bostadsmarknaden
som har sin verksamhet foriagd till Stockholm, #r en lokalisering av
domstolen till annan ort inte ett realistiskt alternativ.

7.2 Remissyttrandena

Vad kommittén har anfért om bostadsdomstolens organisation m. m.
har inte fOranlctt nagra allvarligare crinringar under remissbehand-
lingen utan i stort sctt godtagits.

I anslutning till férslaget om ersittare for de lagfarna ledamdterna i
domstolen framhéller DON att systemet med ersittare for ordférande i
arrende- och hyresnimnd inte alltid fungerat vil. Vissa ersiittare anlitas
alltfor sillan for att kunna hilla uppe sina kunskaper pa rittsomradet,
medan andra far rycka in i hyres- cller arrecndenimnd i sddan utstrick-
ning att de inte kan fullgra sin vanliga tjinst. Det bor darfor ordnas sa
att domare beviljas tjinstiedighet fran sin tjinst fr sirskilt uppdrag och
fé vikarie, om han till f5ljd av uppdraget inte kan skota alla sina van-
liga tjinstegéromal. Med hiinsyn till att antalet resor och muntliga f&r-
handlingar torde komma att bli stdrre 4n vad kommittén har antagit
maste emellertid enligt hyresnimnden for Stockholms lin domstolen &t-
minstone till en borjan fa tillging till ersittare fr de ordinarie ledamé-
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terna. Antalet ersittare br dock vara mycket begrinsat med hinsyn till
kravet pa likformighet i beddmningen och vissa avgdrandens prejudikat-
virden. Principen bor i stillet enligt hyresniimnden vara att antalet fast
anstillda lagfarna ledamoter Gkas om och nir arbetets behoriga fort-
gang kriiver insats av flera dn de tre ledamoter som kommittén har ut-
gatt fran. Enligt hyresndmnden for Malmdhus lin bor i forsta hand hy-
resrad anlitas som ersittare for lagfaren ledamot i bostadsdomstolen.
Det befrimjar snabbheten i forfarandet vid Gverprovningen utan att
andra viktiga krav pa forfarandet eftersiitts. Hyresrddet anser diremot
att det, inte minst med tanke pad uppkommande jdvsituationer, ir
olimpligt att anlita hyresrdd som ersittare.

Med anledning av vad kommittén har anfort betriffande plenum i bo-
stadsdomstolen framhaller DON, att domstolen torde komma att till-
hora forvaltningsomradet {or den blivande centrala f6érvaltningsmyndig-
heten f6r domstolsvisendet. Detta torde medfora att en del av de admi-
nistrativa fragor som kommittén anser bdra avgoras i plenum i bostads-
domstolen kommer att avgdras av den centrala forvaltningsmyndighe-
ten, sedan denna har inriittats den 1 juli 1975. DON vill vidare ifriga-
sitta om intc avseviirda administrativa férdclar skulle vinnas, om man
visserligen later bostadsdomstolen, som kommer att fi ganska liten per-
sonalstyrka, vara en fristiende myndighet men iindd p& motsvarande
sitt som har skett i friga om riittshjdlpsnimnderna kanslimissigt knyter
domstolen till en annan myndighet, exempelvis Svea hovritt. Hovriitten
skulle i s& fall kunna svara bl. a. for vikariepersonal och vissa personal-
administrativa goromal.

Samtliga remissinstanser bitriider eller limnar utan erinran forslaget
att bostadsdomstolen forliaggs till Stockholm. Flera remissinstanser, dar-
ibland fastighetsigareforbundet understryker att bostadsdomstolen
mastc fa sammantrida utanfor kansliorten. Enligt forbundets mening
bor en uttrycklig bestimmelse hirom tas upp i den sérskilda lag som av-
ses innehdlla de grundliiggande bestimmelserna om domstolen och for-
farandet vid denna.

Domareforbundet understryker vikten av att Gverinstansen far kvalifi-
cerade foredragande och tillstyrker kommitténs 16sning av fragan.

Hyresrddet erinrar om att det enligt dess instruktion aligger ridet att
bl. a. handha vissa centrala administrativa uppgifter for hyresndmndsor-
ganisationen. Vid fullgérandet av dessa har sedan flera &r samrad &gt
rum med partsorganisationernas representanter i hyresridet. Erfarenhe-
terna av detta samrad dr mycket goda. I blankettfragor har samréadet bi-
dragit till framtagande av blanketter som fGrenklat administrationen si-
viil hos hyresnimnderna som hos organisationerna. Betydelsen av sam-
rad med partsorganisationerna kommer att kvarstd. Det dr darfor enligt
hyresradet limpligt att radets centrala administrativa uppgifter Sverfors
pa bostadsdomstolen. Denna synes mera limpad att handligga dessa



Prop. 1974: 151 _ 77

fragor in den blivande centrala forvaltningsmyndigheten for domstols-
visendet.

8 Foredraganden

8.1 Instans- och fullfoéljdsordningen m. m.

1968 ars reform av hyreslagstiftningen innebar ménga viktiga nyheter
av bade praktisk och principiell betydelse. Det kan hir vara tillrickligt
att erinra om inforandet av det direkta besittningsskyddet {or bostadshy-
resgister och systemet med bruksviardehyror samt inrittandet av de stat-
liga hyresnimnderna. Direfter har vid skilda tillféllen indringar foreta-
gits i den hyresrittsliga lagstiftningen. Bl. a. infoérdes genom 1973 rs re-
form moijlighet for bostadshyresgiist att med bibchallet besittningsskydd
siiga upp avtalet for dndring av hyresvillkoren. I prop. 1974: 150 f6re-
slas ytterligare dndringar i hyreslagstiftningen. Bl. a. framliiggs i nimn-
da proposition forstag — som delvis ror endast vissa kommuner —
om bl. a. forstirkt inflytande fér hyresgiisterna vid ombyggnad och om
riitt f6r hyresgiist att utfora arbeten i ldgenheten. Vidare [Oreslas vissa
indringar i bruksviirdereglerna.

I detta lagstiftningsiirende behandlas fragan om inriittandet av en
central Sverinstans for samtliga de hyresiirenden som {. n. behandlas av
hyresnimnd och som kan komma att behandlas av hyresnimnd efter
ett genomforande av forslagen i prop. 1974: 150.

Nir dc nuvarande hyresnamnderna inrittades ar 1968 understrok
davarande chefen for justitiedepartementet betydelsen av att hyresmark-
naden tiltifordes en kvalificerad, statlig nimndorganisation som i relativt
obundna former kunde vara verksam for att biligga hyrestvister, innan
de drogs infor domstol. Stor vikt lades vid att hyrestvisterna ofta kriver
ett relativt snabbt avgdrande. Betydelse tillmidttes ocksd kostnadssyn-
punkten.

Utan tvivel har det av handldggningsregler timligen obundna hyres-
nimndsforfarandet lett till att hyrestvisterna i forsta instans har kunnat
16sas forhdllandevis enkelt, snabbt och billigt. Som regel har ocksd par-
terna godtagit hyresnimndernas avgdranden. Inte minst vid behand-
lingen av de ofta ganska komplicerade bruksviirdemélen har det infor-
mella forfarandet vid hyresniimnderna under medverkan av {oretridare
for hyresmarknadens partsorganisationer visat sig indamélsenligt. Dir-
emot kan erfarenheterna av den nuvarande ordningen fér dverprévning
av hyresnimndernas avgoranden i bruksviirdemal intc anses ha varit lika
positiva.

Tanken bakom den ordning som infGrdes genom 1968 irs reform var
att i bruksvirdemilen provningsforfarandets tyngdpunkt skulle ligga i
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hyresnimnderna. Dessa skulle relativt snabbt utveckla en enhetlig praxis
som skulle géra viigledande avgéranden frin en Overinstans Sverflodiga.
Dirigenom skulle ocksa det enskilda avgorandet komma att sakna storre
allmént intresse. Frimst av riitissikerhetsskil Sppnades emellertid moj-
lighet att f& nimndernas avgoranden i bruksvirdemal Sverprivade vid
allmién underriitt (numera fastighetsdomstol). Overprovningen skulle ha
en renodlat riittslig karaktir.

Den diskussion som har {orts rorande behovet av att kunna fullfélja
talan mot fastighetsdomstols dom i bruksvirdemal visar att utvecklingen
inte har blivit den forutsatta. Otvivelaktigt har i viss omfattning skilda
uppfattningar rérande principerna for faststidllande av bruksviardehyror
kommit till uttryvck i olika fastighetsdomstolsavgéranden. Det har av
manga upplevts som en allvarlig brist i det nuvarandc provningssystemet
att det saknas mojlighet att genom en central hogsta instans fi till stind
en enhetlig rittstillimpning. Som en ersittning harfor har vissa avgdran-
den i bruksvirdemal, sirskilt av Stockholms fastighetsdomstol, blivit
mycket uppmirksammade och uppfattats som vigledande for hyressitt-
ningen fér andra ligenheter. Detta strider emellertid som framgéitt mot
den roll som fastighetsdomstolarna vid tillkomsten av det nuvarande
provningssystemet forutsatts skola spela cch for vilken deras organisa-
tion avpassats. Det nuvarande systemet med ett stort antal slutinstanser i
bruksvirdemalen, huvudsakligen inriittade for réttslig bedomning, upp-
fyller alltsi inte det behov av auktoritativa och vigledande avgdranden
som visat sig foreligga.

Efter 1968 &rs reform har hyresnimnderna fétt atskilliga andra upp-
gifter @n dec egentliga hyresidrendena, dvs. drenden enligt hyreslagen och
hyresregleringslagen. Instans- och fullfdljdsordningen #r inte enhetlig
for de olika drendekategorierna. I vissa fall skall hyresnimndens avgdo-
rande klandras till fastighetsdomstol genom ansdkan om stimning. I
andra fall skall hyresnimndens besiut angripas genom besvir hos dom-
stolen. Vissa frigor kan $verklagas fran hyresnidmnd till fastighetsdom-
stol och fran denna via hovriitt till hogsta domstolen. I andra drenden
giller att talan mot hyresnimndens avgoranden i stéllet skall féras direkt
hos Svea hovritt. Atskilliga fragor av processuell karaktidr provas i sista
instans av fastighetsdomstol, medan t. ex. friga om utdémande av pro-
cessucllt vite kan foras anda upp till hogsta domstolen. Nuvarande be-
stimmelscr om fullféljd mot hyresnimnds avgoranden kan inte sdgas
fylla befogade ansprak pa enkelhet och Sverskadlighet.

Utvecklingen under senare &r pa bostadsmarknaden kinnetecknas av
att organisationerna fatt ett allt storrc inflytande. Ett uttryck harfor ar
bl. a. de ar 1971 beslutade dndringarna i hyrcsregleringslagen angiende
faststiillelse cller dndring av bashyra vilka innebidr att bashyra i forsta
hand skall faststilias efter 6verenskommelse mellan hyresmarknadens or-
ganisationer. Ett viktigt inslag i den nuvarande hyresnimndsorganisatio-
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nen ir att parterna pa bostadsmarknaden #r representerade ocksi i hy-
resnimnden. Nir det giller irenden enligt hyresrcgleringslagen och
drenden cnligt bristortlagen finns sidan representation dven i slutin-
stansen, statens hyresrdd. Andra ircnden, som ankommer pd hyres-
nidmnd, provas diremot i sista hand av allmin domstol utan att det finns
nigon represcntation i domstolen for parterna pad bostadsmarknaden.
Detta har ansctts vara en pataglig svaghet hos det nuvarande provnings-
systemet, framfor allt i friga om bruksvirdemalen och mal enligt bo-
stadssanecringslagen (BSL).

For att komma till ritta med de oldgenhcter som har angetts i det
foregiende har hyresprocesskommittén i betinkandet (Ds Ju 1973:3)
Bostadsdomstolen, dverinstans till hyresndmnd, lagt fram forslag om att
det skall inrittas en ny, {or hela riket gemensam myndighet f6r Gver-
provning av hyresnimnds avgoranden. Myndigheten, som foreslds fa
namnet bostadsdomstolen, 4r enligt forslaget sista instans i drenden som
anhidngiggors hos hyresnamnd. 1 bostadsdomstolen skall enligt forslaget
inga lagfarna ledam&ter och ledamoter utsedda cfter forslag av de be-
rorda organisationerna pa bostadsmarknaden. I mal med inslag av tek-
niska fragor, t. ¢x. bostadssaneringsmal, skall en av de lagfarna ledamd-
terna kunna bytas ut mot ledamot med teknisk utbildning och erfaren-
het av viirderings- och byggnadsteknik. Enligt forslaget dr rittegingen
i bostadsdomstolen i princip skriftlig. Domstolen kan dock halla for-
handling bl. a. for att ta upp muntlig bevisning och hélla syn.

Kommitténs férslag har i huvudsak fatt ett positivt mottagande under
remissbehandlingen. Forslaget om inrdttande av en specialdomstol for
provning av de tvister som borjar i hyresndmnd tillstyrks av bl. a. Hy-
resgisternas riksférbund, fastighetsigarcforbundet och SABO liksom
dven av flera hyresndmnder och Svea hovritt. Framfor allt frin dom-
stolshll framfdrs emellertid invindningar mot tanken att inritta en spec-
cialdomstol. De kritiskt instillda remissinstanserna anser allmint att
forutsittningar for en enhetlig riittstillimpning kan skapas ocksid om hy-
resndmnds avgdranden Overprivas inom det allminna domstolsvisen-
det. Det anses inte foreligga tillrickliga skil for att ifriga om de malka-
tegorier som forslaget avser gora avsteg fran den allminna principen att
mal skall handldggas av allmin domstol. De nu berdrda remissinstan-~
serna hivdar dven att det ir mojligt att inom ramen f6r det allménna
domstolsviisendet tillgodose tnskemdlct om medverkan i réttsskipningen
av foretriidare fOr intresseorganisationerna.

For egen del vill jag forst framhdlla att hyrestvister redan nu delvis
handldggs utanfdr de allminna domstolarnas ram. Bara vissa hyrestvister
provas av allmin domstol, fastighetsdomstol, t. ex. sddana som ror fraga
om giltigt hyresavtal foreligger, om underhdll och reparation av liigenhet
cller om hyresritt har forverkats, I andra frigor 4r som framgar av det
férut anfrda hyresnimnd forsta instans. Under remissbehandlingen har
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den tanken framforts att hyresnimnderna skulle inordnas i fastighets-
domstolarna. Jag &r inte beredd att Gverviga en sddan ordning. Som jag
har nidmnt forut har hyresnamnderna fungerat vil. De omfattas av par-
ternas och dessas organisationers fortroende. Att under sidana omstin-
digheter iindra grundliggande fOrutsittningar for hyresniimndernas or-
ganisation bor inte komma i friga. Hirtill kommer att det numera torde
vara allmint bekant for hyresgiisterna att de kan gi till hyresnimnden
med hyrestvister som utldsts genom uppsigning. Avskaffas hyresnimn-
derna och integreras de i fastighetsdomstolarna kan dirfor, tminstone
Overgingsvis, betydande osdkerhet uppkomma hos allmdnhcten om vad
som egentligen giller.

Utgangspunkten maste alltsd enligt min mening vara att det avsteg
frin ett sammanhallet domstolsvisende som inrittandet av de statliga
hyresnimnderna innebar skall bestd. Det kan enligt min mening med
visst fog ifragasittas om inrittandet av en specialdomstol som Gverin-
stans innebir ctt mer betydande avsteg fran principen om ett samman-
hillet domstolsvisende &n det som gjordes genom 1968 ars reform. Man
utgick ndmligen di, som jag {6rut ndmnde, {rin att tyngdpunkten i
provningsforfarandet i framfor allt bruksvirdemalen skulle ligga hos hy-
resnamnderna. Utvecklingen har nu blivit en annan in den som fdrut-
sattes di reformen infordes. Fastighetsdomstolarnas avgéranden har fatt
stérre tyngd 4n man da riilknade med. I detta nya lige kan det enligt min
mening ifrigasittas om intc ett inriittande av en specialdomstol for
Overprovning av hyresnimnds avgdranden i drenden enligt hyreslagen i
sjilva verket innebidr ett fullféljande av tankarna bakom 1968 &rs re-
form.

Av vad som har anforts forut framgir att det ir angeldget att den
sakkunskap och erfarenhet angdende hyres{orhillanden som finns repre-
senterad hos hyresmarknadens organisationer i stérsta mojliga utstrick-
ning utnyttjas vid provning av hyrestvister. Den partsrepresentation som
redan finns i hyresnimnderna &r enligt min mening dérvidlag inte till-
riicklig. Erfarenhcten har visat att det vid Sverprovning av hyresniimn-
dernas avgéranden inte blir friga om cn renodlad rittslig beddmning vil-
ket forutsattes vid 1968 ars reform. Aven i dverinstanserna férekommer
i betydande utstrickning mera skonsmissiga beddmningar av en typ
som gor det sirskilt angeliget att hyresmarknadens organisationer kan
fa inflytande vid avgdrandet. Sirskilt bruksvirdemalen och sanerings-
malen berdr nira organisationerna och kriver dessutom specicll sak-
kunskap och hyrespolitisk Overblick.

Under remissbehandlingen har gjorts gillande att det skulle vara moj-
ligt att 1ata foretridare for hyresmarknadens partsorganisationer med-
verka i riittsskipningen vid de allmiinna domstolarna, I dessa finns f. n.
vissa ej lagfarna ledamoter, i férsta hand da nimndemin i underritt och
i andra hand sirskilda ledamdter i vissa specialmdl t. ex. vissa patent-
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mél och sjorittsmal. Dessa ej lagfarna ledaméter intar emellertid en helt
annan stillning in sidana ledamd&ter som #r knutna till den ena eller
andra partens intresseorganisation. Att infGra intresserepresentanter i
det allménna domstolsvisendet skulle dirfér utgdra en nyhet av princi-
piell betydelse. Jag ir, i likhet med kommittén, inte beredd att nu for-
orda en sidan ordning.

Av det anforda framgar att flera vigande skil kan anfOras till stod
for kommitténs forslag att tillskapa en sirskild Gverinstans, en bostads-
domstol. Av stor betydelse i sammanhanget &r givetvis att partsorganisa-
tionerna pd hyresmarknaden, liksom #dven vissa hyresnimnder och
domstolar, godtagit kommitténs forslag i den delen. De betinkligheter
av frimst principiell natur som kan anfdras mot tanken att bryta ut de
ifrdgavarande hyresmalen fran det allminna domstolsvisendet och
overfora dem till en specialinstans har enligt min mening inte en sadan
tyngd att man f6r den skull bor avstd fran att genomfSra kommitténs
forslag. T sammanhanget bor dven pipekas att en specialdomstol torde
komma att betraktas av parterna pa hyresmarknaden som mer auktorita-
tiv dn t. ex. en hovritt eller en hovrittsavdelning med sirskild samman-
sittning.

Mot den av kommittén foreslagna prévningsordningen kan emellertid
riktas en inviindning av nagot annat slag dn de som forut berdrts. Som
det nu dr kan parterna fa ett avgdrande av hyresndmnd Gverprévat av
fastighetsdomstol. Niagra storre svirigheter for parterna att instilla sig
vid domstolen féreligger normalt inte, eftersom fastighetsdomstolarna i
regel dr forlagda till nagon stdrre ort inom linet. Sker Gverprovningen i
stillet i en for hela riket gemensam domstol forandras situationen. I de
mal dir muntlig forhandling behSvs ocksd i Sverinstans far antingen
parterna och andra som skall niirvara resa till kansliorten eller ocksd far
domstolens ledamoter hilla sammantride pd den ort dir ligenheten och
normalt dven parterna finns. Detta forhallande kan emellertid inte &be-
ropas som stod for att alternativet med en provning inom allminna
domstolsviisendet med exempelvis en hovritt som slutinstans #r over-
ligset den av kommittén forordade ordningen. I bada fallen kommer
ndmligen slutinstansen att bli en for riket gemensam instans.

De svirigheter av nyss antydd art som uppkommer nir en central
slutinstans inrittas behver inte bli sirskilt stora, om Sverrittsprocessen
blir skriftlig, vilket kommittén har forutsatt. Som nagra remissinstanser
framhallit kan emellertid utvecklingen bli den att rent skriftligt forfa-
rande inte kan anvidndas i den stora utstrickning kommittén fr sin del
har riknat med. Detta giller siirskilt om domstolen i Gverensstimmelse
med kommittéforsiaget skall prova dven forlingningsmalen. De svarig-
heter som detta kan medfora antingen for parterna i form av resor till
domstolens kansliort eller ocksa for domstolen i form av 6kat antal sam-
mantriden utanfér kansliorten bor emellertid kunna avhjilpas om man

6 Riksdagen 1974, 1 saml. Nr 151
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gor vissa jimkningar i kommitténs forslag. Som jag kommer att utveck-
la nirmare i dct foljande bor det till en bdrjan vara mdjligt for dom-
stolen att i stdrre utstriickning lin komumittén foreslar arbeta i en mind-
re sammansittning. 1 viss utstrickning bor det ocksi vara mojligt att utse
intresseledamoter cller ersittare for sidana fran olika delar av landet.
Behovet av forhandling utanfor kansliorten kan minskas genom [Ore-
skrifter om sirskild besiktning och om dokumentation av vad som iakt-
tagits vid sidan besiktning i form av fotografier, filmupptagning, skisser
m. m. Under sddana omstandigheter anser jag att det inte behdver mdta
nagra betinkligheter att ldmna det nuvarande systemet med ett stort
antal slutinstanser for att i stdllet 6verga till en ordning med cn cnda {or
riket gemensam Gverinstans.

I cnlighet med det anforda {6reslar jag att en ny myndighet f6r over-
provning av hyresnimnds avgoranden inrittas och att i denna skall ingd
representanter fOr partsorganisationerna. Myndigheten bor, som kom-
mittén férordat, bendmnas bostadsdomstolen.

Jag Overgar hirefter till att behandla frigan om vilka drenden som
bor kunna dverklagas fran hyresnimnd till bostadsdomstolcn.

Jag bitrider kommitténs forslag att Gverprovningen av bruksvirdema-
len liggs pa bostadsdomstolen.

Kommitténs forslag att forlingningstvisterna skall prévas av bostads-
domstolen har godtagits av det stora flertalet remissinstanser, diribland
Hyrcsgisternas riksforbund, fastighetsigareforbundet, SABO, Svea hov-
ritt och majoriteten i ett par tingsritter. Kritik har emellertid ocksa
{framforts, frimst frin domstolshall. Kritiken ghr bl. a. ut pa att forking-
ningstvister inte ldmpar sig for skriftlig process, att det med hiinsyn till
behovet av muntlig forhandling dr olimpligt att forligga Overprov-
ningen till ett for hela riket gemensamt provningsorgan och att det frin
rittssikerhetssynpunkt intc #r tillfredsstillande att taleriitten begrinsas
till bara tva instanser.

For egen del gor jag foljande bedomning. Mellan forldngnings- och
villkorstvister rader obestridligen ett nira samband. I de fall hyresviir-
den vill f& till stind en omprdvning av villkoren, i praktiken i forsta
hand hyran, 4r han hinvisad till att siga upp hyresavtalet. Uppsigningen
maste formellt gilla hyresférhillandets upphorande dven om hyresvir-
dens avsikt endast dr att fa till stind omprévning av villkoren. Det fore-
kommer att hyresvarden yrkar i forsta hand att avtalet skall upphéra att
gilla vid hyrestidens utgdng och i andra hand att hyresvillkoren skall
indras. Detta samband mellan de olika tvistefrigorna talar for ett enhet-
ligt fullf6ljdssystem.

Under remissbehandlingen har gjorts gillande att sambandet bor
kunna brytas genom att man infor olika procedurer for det fall att hy-
resvirden vill att hyresférhallandet skall upplgsas och det fall att han vill
fa villkoren #ndrade. Frigan om en sidan differintierad besittnings-
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skyddsprocedur har dvervigts tidigare (jfr SOU 1961: 47 s. 108, SOU
1966: 14 s. 296 och prop. 1973: 23 s. 109). Man har dérvid inte funnit
skil att infdra en sidan ordning pd hyresviirdsidan. Ett skil &r att man
inte girna kan undvara bestimmelscr som i avflyttningsfallen ger hyres-
virden mdjlighet att pékalla jaimkning av villkoren for den hiindelse hy-
resgistens forlingningstalan skulle bifallas. Sett fran fullf6ljdssynpunkt
ir diarmed inget vunnet med den ifrdgasatta ordningen. Detsamma giiller
ocksd i de fall dir bida hyresparterna séger upp avtalet, hyresvirden f6r
avflyttning och hyresgisten for villkorsindring. Man har dirfor att utga
fran att det rader ett nira samband mellan forlingnings- och villkorsfra-
gorna. Det talar for att enhetliga fullfoljdsbestimmelser bor giilla for de
bada kategorierna av fragor.

Avgérande for kommittén vid dess stiilningstagande till fragan om
{orlingningsmilens behandling i fullfGljdshinseende har varit att en
uppdelning i fullfoljdshidnscende av forldngnings- och villkorstvister ska-
par avseviirda problem som man inte fir, om fragorna liksom f£. n. halls
samman. Jag kan for cgen del instimma i vad kommittén anfSr i denna
del. Med ett differentierat fullfoljdssystem blir det sdledes nddviandigt
att ocksd géra en itskillnad mecllan olika slags hyresvillkor. Salunda bér
tvist om villkor som ror hyrans storlek eller annars kan anses inncfatta
ckonomisk forpliktelse for hyresgiisten Gverprdvas av bostadsdomstolen,
medan tvist om Ovriga hyresvillkor, didribland sddana som har samband
med forldngningsfragan sdsom villkor som ror hyrestiden eller uppsig-
ningstiden, fullfoljas till den instans som har att prova forlingningsfra-
gan. Det processuella samspelet mellan de olika frigorna blir obestridli-
gen invecklat och maéste for parterna te sig frimmande och delvis for-
virrandc.

Enligt min mening behdvs med ett differentierat fullfoljdssystem
dessutom regler som bevarar parten vid hans taleritt f6r den hindclse
han pa grund av otydlig eller rent av oriktig fullféljdshinvisning fullfsl-
jer talan savitt giller visst villkor hos fel instans. Jag delar ocksid kom-
mitténs uppfattning att ordningen vid ett differentierat fullf6ljdssystem
bor vara att hyressdttningsfragan inte provas forrin forlingningsfrigan
ar avgjord slutligt. Ett system med villkorat avgdrande i hyressittnings-
dclen dr inte godtagbart. Som kommittén anger kan det enligt den an-
givna ordningen intrdffa att hyressdttningsfrigan alltjimt ir anhiingig i
en instans trots att hyresgiisten har limnat ligenheten. Det anforda visar
enligt min mening att systemet blir invecklat och svardverskadligt, om
forlingnings- och villkorstvister delas upp i fullfSljdshinseende. Jag
bitrider vidare i stort sett kommitténs synpunkt att det behdvs sirskil-
da regler som mojliggdr for hyresgiisten att frantrida ett hyresav-
tal, som har forldngts av en instans pa hans begiiran, om utgingen i hy-
ressittningsdelen i en annan instans blir att hyresgiisten fir hogre hyra
dn den som har utgatt forut.
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Vad som har anforts i det foregdende talar med betydande styrka for
att forlingnings- och hyressittningstvisterna halls samman 4dven vid full-
foljd. Fordelarna med en sammanhallen och enhetlig instans- och full-
foljdsordning #r enligt min mening stora. I likhet med flertalet remiss-
instanser kan jag inte finna att ett genomforande av forslaget kan inne-
biira nagra risker fran rattssikerhetssynpunkt. Med en limplig utformning
av bestimmelserna om bostadsdomstolens sammansittning och om for-
farandet vid denna kan den foéreslagna fullf6ljds- och instansordningen
inte fran nu angivna synpunkter siigas innebira nigon forsamring jim-
fort med nuvarande provningsordning. De farhdgor f6r det som uttalats
under remissbehandlingen fran ett par hall anser jag vara ogrundade.
Jag forordar dirfor att Gverprévningen av forlingningstvisterna forliggs
till bostadsdomstolen.

Som kommittén féreslagit utan erinran fran remissinstansernas sida
bor dven tvister om Gverlatelse av hyresritt till samboende (34 § hyres-
lagen) och om Gverlatelse av hyresriitt till lokal (36 § hyreslagen) foras
frin hyresndmnd till den nya Gverinstansen.

Enligt kommittéforslaget skall bostadssanerings- och tvings{Srvalt-
ningsfragor provas av bostadsdomstolen. Aven om det kan sigas fore-
ligga vissa likheter mellan sddana mal, a cna, och exempelvis expropria-
tionsmél, som ocksd innehdller fragor av ekonomisk och teknisk art, &
andra sidan, bor bostadsdomstolen kunna ges en sidan sammansittning
att den blir limpad att prova ocksa dessa tvister. Av sirskild betydelse
blir dirvid att, enligt vad jag forut foreslagit i friga om bostadsdomsto-
lens sammansittning, representanter for partsorganisationerna kommer
att medverka i §verprévningen av fragor enligt BSL och TvL. Ocksa det
foreslagna tvdinstanssystemet innebidr enligt min mening en betydande
vinning i forhallande till vad som giller f. n. I likhet med sa gott som
alla remissinstanser ansluter jag mig darfor till kommitténs forslag pa
denna punkt.

Kommittéforslaget innebdr att vissa tvister enligt bostadsriittslagen,
vilka f. n. provas av hyresndmnd sisom fGrsta instans, skall avgoras slut-
ligt av bostadsdomstolen. I den del forslaget avser tvister som ror hyres-
sdttningsfragor (7 § sista stycket bostadsrittslagen) har forslaget limnats
utan erinran av remissinstanserna. Darmot har kritik framforts mot for-
slaget att tvist om medlemskap i bostadsrittsforening (52 § bostadsritts-
lagen) och godkinnande av stimmobeslut i visst fall (60 § forsta stycket
1 bostadsritislagen) skall provas av bostadsdomstolen i stéllet for sdsom
f. n. av de allminna domstolarna. For egen del vill jag till en borjan bi-
trida forslaget att bostadsdomstolen skall slutligt prova hyressittnings-
fragor enligt bostadsrittslagen. Enligt min mening far det vidare anscs
vara till férdel bade frn enskild och allmén synpunkt att lata dven fra-
gor om medlemskap och godkinnande av stimmobeslut g till bostads-
domstolen. Genom en sidan ordning kan domstolens speciella kunskap
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betrdffande hyres- och boendefragor utnyttjas. Detta giller sdrskilt om,
som jag kommer att foresld i det foljande, intresseledamdter som &r
fortrogna med f6rvaltning av bostadsrittsfastighet eller med bostads-
rittshavares forhillanden skall medverka i domstolen vid handliggning
av sidana frigor. Provning av forenings viigran att bevilja medlemskap
at den som har forvirvat bostadsritt innefattar dessutom fOretridesvis
en skilighetsbeddmning. Jag bitriider alltsi kommitténs forslag i denna
del. Jag har ddremot inte funnit anledning bitrida ett under remissbe-
handlingen framfort forslag om att dven tvister om medlemskap i ekono-
misk forening, i vilken andel i foreningen ir férenad med hyresritt, pro-
vas slutligt av bostadsdomstolen.

Jag bitriider kommitténs fOrslag att drenden enligt hyresregleringsla-
gen och bristortlagen dverfors fran statens hyresrad till bostadsdomsto-
len. Jag godtar ocksd forslaget att vissa processuclla beslut som med-
delas av hyresnimnd (se ndrmare avsnitt 2.2) skall prévas slutligt av
bostadsdomstolcn.

Som har anforts forut laggs i prop. 1974: 150 fram forslag till ytterliga-
re dndringar i hyreslagstiftningen. Forslagen gar sammanfattningsvis ut
pa dels att ge hyresgisterna Okat boendeinflytande, dels att Gverbrygga
Overgingen frin hyresregleringen, som foreslas avvecklad vid utgangen
av september 1975, till hyreslagens bruksvirdesystem. Forslagen medfor
bl. a. att hyresnimnderna tillférs nya provningsuppgifter. Till att borja
med skall hyresgiist kunna utverka vitesférldggande for hyresvirden att
ombesorja reparation av ligenheten eller utrymme eller anordning i
huset, s.k. reparationsfdreldggande (16 § andra stycket hyreslagen i
lydelsen enligt prop. 1974: 150). Forelagt vite skall kunna utdomas av
hyresndmunden (62 § andra stycket hyreslagen i fGrslaget). Vidare {6re-
slis hyresgiist fa ritt att pd egen bekostnad och utan foregiende sam-
tycke utfdra malning, tapetsering och dirmed jiimforlig atgird i sin
ligenhet (ifr 24 a § hyreslagen i forslaget). Minskar dirigenom ligen-
hetens bruksviirde, skall hyresvirden ha ritt till ersittning. Sidan er-
sdttningstalan skall enligt forslaget provas av hyresnimnd. De an-
givna dndringarna foreslas trida i kraft den 1 januari 1975. I fullf6ljds-
hinsecende foreslas som ett provisorium i avvaktan pd att bostadsdom-
stolen inrittas att talan mot hyresnimnds beslut i friga om reparations-
foreldggande eller om utdémande av vite som sddant féreliggande har
forenats med skall foras genom besvir hos Svea hovritt. Diremot skail
hyresnimnds beslut i friga om skadestind kunna angripas genom klan-
der hos fastighetsdomstol. Ytterligare skall enligt prop. 1974: 150 i
angivna kommuner hyresnimnd vid vite kunna forbjuda fastighetsdgaren
att vidta vissa atgirder betriiffande hyresfastighet och i vissa situationer,
nir hyresgisterna har motsatt sig att viss atgdrd foretas, medge
atgirden (2a § BSL enligt forslaget). Ndmndens beslut i sidana friagor
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skall kunna Gverklagas pa motsvarande siitt som giiller t. ex. beslut i
fraga om upprustningsdliggande, dvs. genom besvir hos Svea hovritt.
Ocksa de frigor som har antytts i det féregdendc bor enligt min mening
lampligen Overprdvas av bostadsdomstolen.

De provningsiirenden som kan aktualiseras genom den i det foregien-
de nimnda Svergingsregleringen med anledning av hyresregleringens
avveckling vid utgangen av september 1975 giller hyressittningen. Det
dr naturligt att hyresniimnds beslut i sidana drenden fir overklagas till
bostadsdomstolen. Det i prop. 1974: 150 framlagda forslaget till Gver-
gangsiag har utarbetats med utgdngspunkt i att bostadsdomstolen triit
1 verksamhet, nir lagen trider i kraft.

Hyresradets majoritet och fastighetsidgareforbundet har foreslagit att
det nuvarande forbudet mot fullféljd av hyresnimnds beslut angaende
ldgenhcetsbyte (35 § hyreslagen) och drende om upplatelse i andra hand
av ligenhet (40 § hyreslagen) upphiivs. Det viktigastc motivet att ta bort
fullfdljdsbegrinsningen dr cnligt fastighetsiigarefGrbundet de komplika-
tioner som den nuvarande ordningen ger upphov till nidr bytes- eller
upplatelsefriga ir sammankopplad med forlingningsfriga. Enligt min
mening r rittsliiget pd denna punkt alldeles kiart. Om hyresnimnden
dels bifaller hyresgistens forlingningstalan, dels limnar medgivande till
Gverlatelse av hyresriitten, Overtar den nye hyresgiisten hyresritten som
den dr i forste hyresgidstens hand, dvs. i den angivna situationen med
risk fOr att Overinstansen #dndrar nimndens beslut i forlingningsdelen
och ogillar f6rlingningstalan. Ocksa i processuellt hinscende trider den
nye hyresgisten i den forres stiille. I rittegdngen i dverinstansen blir han
saledes hyresviirdens motpart.

Enligt min mening finns det inte nagot skil att fringa den vid 1973
irs reform intagna stindpunkten (se prop. 1973:23 s. 136) att hyres-
nimnds avgorande i de nu behandlade fallen inte fir Gverklagas. Jag
aterkommer till frigan i specialmotiveringen under 13 § nimndlagen.

Jag delar kommitténs och ett par av remissinstansernas synpunkt att
mycket talar for att motsvarande instans- och fullfdijdsordning som nu
{Greslas for hyresiirenden ocksa genomfors betriiffande arrendedrenden.
Frigan behover emellertid utredas ndrmare. Jag dr dirfor f. n. inte be-
redd att ta stillning till frigan om instans- och fullfsljdsordningen i ar-
rendetvister.

Kommittén har i sitt betinkande vidare berort fragan om ytterligare
malkategorier in som hittills behandlats bor provas i forsta instans av
hyresnimnd. De &verviganden som kommittén har #gnat frdgan har
mynnat ut i slutsatsen att s inte bor ske. Vad som kommittén har an-
fort i denna del har i allmiinhet godtagits under remissbchandlingen.
Enligt SHIO och Sveriges kopmannafdrbund bor dock dvervigas att pa
hyresnimnderna och bostadsdomstolen ldgga provningen av fragor om
skadestand till lokalhyresgast for obefogad uppsigning. Ett skal for den
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ordning som sdlunda {érordas &r att hyresniimnd har att medla i tvist
mellan hyresvird och lokalhyresgist om forlingning och att {orldng-
nings- och skadestindsfragorna forhandlingsmissigt ofta hér samman.

1 vissa mal, t. ex. tvist om bestimmande av hyra enligt 19 a §, ersiitt-
ning till lokalhyresgiist enligt 57 § och jimkning av hyresvillkoren enligt
64 §, allt hyreslagen, samt tvist om forverkande av hyresriitt i vissa fall,
nir férverkandeanledningen ir annan in drdjsmdl med hyresbetalning,
skulle det otvivelaktigt vara virdefullt, om partsorganisationernas fore-
tridare kunde medverka i prévningen. Det finns ocksa vissa andra skil
som talar for den ifrigasatta ordningen. A andra sidan fGreter de all-
minna hyresmélen stora likheter med andra tvister mellan enskilda som
det ankommer pa allmin domstol att préva. Enligt min mening ir det
tveksamt om det finns tillrickliga skil att fora de allminna hyresmalcn
till hyresnimndernas och bostadsdomstolens provning. Jag ir &t-
minstone inte f. n. beredd att foresld nigon forskjutning mellan fastig-
hetsdomstolarnas och hyresnimndernas kompetensomriden. De under
remissbehandlingen framforda forslagen att forligga provningen av tvist
om ersittning enligt 19 a § eller om skadestind till lokalhyresgist en-
ligt 57 § hyreslagen till hyresnimnd kan jag darfor inte bitriida. Den av
DON berérda fragan om formerna for provning av mil om lagsdkning
eller betalningsforelidggande avseende hyra far Gvervigas i annat sam-
manhang.

Kommittéforslaget upptar inte bestimmelser om begriinsning av moj-
ligheten for part att fullfolja talan hos bostadsdomstolen. Det ger mig
anledning framhalla féljande. Vid inrittandct av dc nuvarande hyres-
nimnderna utgick man fran att tyngdpunkten i prévningsforfarandet
skulle ligga hos dem. Uppenbarligen har parterna fitt fortroende for
hyresndmnderna och utvecklingen har blivit den som forutsattes. Silun-
da har fullféljd genom klander till fastighetsdomstol skett i ndgot mindre
in 10 % av hyresnimndsirendena under &r 1972 f6r landet i dess hel-
het. Den reform av instans- och fullféljdsordningen som inrittandet av
bostadsdomstolen innebiir ir inte avscdd att medféra nigon forindring
hirvidlag., Avsikten med den forordade reformen #r i fOrsta hand att
skapa forutsiittningar f6r enhetlig riittstillimpning pa hithorande riitts-
omraden. Hiri ligger att bostadsdomstolens huvudsakliga uppgift bor
vara att fungera som prejudikatinstans och genom rittsskapande verk-
samhet leda rittsutvecklingen pd omradet. Skulle det framledes visa
sig att Overklagandefrekvensen Okar i forhallande till vad som giller
f.n., fir det Svervigas om inte nigon form av fullfsljdsbegriinsning
maste inforas, t. ex. dispensprovning.
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8.2 Bostadsdomstolens sammansittning m, m.

I friga om den nya Gverinstansens sammansittning innebir kommitté-
forslaget sammanfattningsvis foljande.

I avgdrandena skall i princip alltid delta lagfarna ledam&ter utan an-
knytning till partsorganisationerna, juristledamdter och ledamdter som
utsetts efter forslag av de berdrda partsorganisationerna, intresseleda-
moter. I mal med inslag av tekniska frigor skall en av juristledaméterna
kunna crsittas av s. k. teknisk ledamot. Enligt huvudregeln skall dom-
stolen bestd av tre juristledamdter eller i forekommande fall av tvid
juristledamoéter och teknisk ledamot och fyra intresseledamdter, av
vilka tvd utsetts efter forslag av den ena sidans intresseorganisation
och tva efter forslag av intresseorganisation p& den andra sidan.

Enligt forslaget skall enklare besvirsmal kunna avgbras i en mindre
sammansittning. I denna skall domstolen bestd av tva juristledamoter
och tvé intresseledamdter, cn frin vardera sidan. I den mindre samman-
sittningen skall juristledamot inte kunna ecrsittas av teknisk ledamot.
Domstolen far enligt forslaget prova och avgdéra mél i den mindre
sammansédttningen bara nir muntlig forhandling inte finnes pakallad
och minst tre av de fyra ledamoterna ir ense om beslutet. Var och en av
lecdamdterna 1 den mindre sammansitiningen skall kunna begidra att
mélet provas i den storre sammansittningen. Slutligen foreslds att jurist-
ledamot skall p4 domstolens vignar fi vidta forberedande atgird och
prova fraga om avskrivning.

I likhet med flertalet remissinstanser kan jag i stort sctt ansluta mig
till kommitténs forslag om bostadsdomstolens sammansittning. Med
hiinsyn till att domstolen kommer att f4 prova dels lamplighets- cller
skillighetsfragor som forutsitter hyres- och bostadspolitisk dverblick,
dels frﬁgof av rent rittslig natur far forslaget i denna del anses vara i
huvudsak v&l avvigt. Enligt min mening borgar de foreslagna samman-
sdttningsreglerna for att fragorna blir allsidigt belysta inom domstolen.
Jag vill cmellertid nagot berdra ctt par invindningar som under remiss-
behandlingen riktats mot forslaget i denna del.

Domareforbundet har uttalat att det dr onddigt och olimpligt att
ha en si stor domstol som kommittén foreslagit. For egen del vill jag
framhalia att en av huvuduppgifterna for domstolen &dr att tillskapa
viigledande avgdranden p ifrdgavarande rittsomrade. Mot bakgrunden
hirav kan dct inte anses opdkallat att tvd intresscledaméter fran
vardera sidan deltar i avgorandet av mil som har principiell betydelse.
Jag vill erinta om att detta motsvarar vad som giller for arbets-
domstolen.

Under rcmissbehandlingen har Svea hovritt och advokatsamfundet
kritiserat forslaget att juristledamoterna skall kunna OverrOstas av in-
tresseledamoterna, nir domstolen sammantrdder i den stérre samman-
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sittningen. Aven pa denna punkt ansluter emellertid forslaget till vad
som sedan lang tid giller betriffande arbetsdomstolen. Den foreslagna
ordningen ligger dessutom enligt min mening i linje med den stéllning
pa bostads- och hyresmarknaden som partsorganisationerna, inte minst
genom hyreslagstiftningen, har kommit att inta. Den har ocksd sedan
linge giillt f6r det hyresreglerade omradet. Av hyresradets sju ledaméoter
representerar namligen fyra partsorganisationer pa hyresmarknaden. Man
maiste vidare hdlla i minnct att intresseledamdterna intc dr och inte
skall uppfattas som intressereprescntanter i egentlig mening, dvs. som
foretradare for endera partens intressen. De ir meddomare som har att
foreta en objektiv bedomning av samtliga fakta i mélet utifrin sina
sirskilda kunskaper och erfarenheter. Eventuclla farhigor for att sam-
mansittningsreglerna skall kunna leda till att enskilda parter inte kan
fa sin sak forutsittningslost provad anser jag vara ogrundade. Det kan
tilliggas att liknande invindningar inte har, savitt dr bekant, framforts
mot hyresradet.

[ cnlighet med det anférda ansluter jag mig till kommittéforslaget i
den nu berdrda delen.

En av remissinstanserna, hyresnimnden for Stockholms lidn, ifraga-
sitter om det dr pakallat att tillféra bostadsdomstolen teknisk ledamot
i vissa fall. Ocksid mot forslaget att tcknikern skall kunna ersitta en av
juristdomarna framfor hyresndimnden erinringar.

Otvivelaktigt innehéller manga mal som domstolen kommer att fa
handligga tekniska fragor. Enligt min mening #r det ofrinkomligt att
domstolen i nagon form tillférs sddana allminna tekniska insikter som
behdvs for att domstolen skall kunna ritt beddma argumentation och
utredning av teknisk art. Som exempel p2 sidana mail nimner kom-
mittén sirskilt bostadssaneringsmél och vissa tvangsforvaltningsmal. En
annan malkategori ddr medverkan av tckniker i domstolen ofta maste
vara av virde ir enligt min mening bruksvirdemilen. Den utbildning
och crfarenhct som teknikern ir avsedd att ha kan antas i hog grad
underliitta jimforelseprovningen. Jag vill i sammanhanget erinra om att
fastighetsdomstolarna i dkande utstrickning handlégger hyressittnings-
mél under medverkan av teknisk ledamot. Som kommittén har funnit
far det anses att den limpligaste formen for teknikerns medverkan i
bostadsdomstolen dr att han ges stillning av ledamot. For att inte den
onskvirda balansen mellan intresseledamoterna och Ovriga ledamoter i
den storre sammansittningen skall forryckas i mal, i vilka teknisk leda-
mot ingir, bor som kommittén fOreslar en av de tre juristledaméterna
utgd i teknikermal.

Mot forslaget i denna del har hyresndamnden vidare invint att det ter
sig mindre tillfrcdsstdllande att, som kommittén fGrutsatt, ordféranden
cnsam skall kunna avgora om tckniker skall delta eller inte. Mot den
foreslagna ordningen har jag for cgen del inte nigon erinran. Jag utgar
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emellertid fran att dven om ordféranden — varmed avses den ledamot
som vid malets handldggning och avgodrande fungerar som ordidrande
— ges den formella beslutanderitten han i tveksamma fall samrider
med de andra juristiedamoterna och med intresseledamoter. Jag vill
erinra om att motsvarande ordning som den jag foreslir giller enligt
lagen om fastighetsdomstol. Sivitt jag har mig bekant har inte nigon
erinran framf6rts mot lagen pd den punkten.

Enligt kommitténs forslag skall teknisk ledamot ha teknisk utbild-
ning och erfarenhet av viirderings- och byggnadstcknik. Forslaget har
inte mott nagon crinran under remissbehandlingen och dven jag bitriider
det. Enligt min mening bor det dock vara tillrickligt att teknisk ledamot
har erfarecnhet antingen av virderingsteknik eller byggnadstcknik.
I likhet med kommittén anser jag inte att nigra formella krav bdr
uppstillas betriiffande utbildningens nivd eller innehill. Med hiinsyn
till arten av de tekniska fragor som kan komma upp i domstolen ligger
det dock nira till hands att vdlja nidgon som har genomgitt higre
byggnadsteknisk utbildning.

I enlighet med vad som har anforts bitrdder jag kommitténs forslag i
vad det r6r medverkan av tekniker i bostadsdomstolen. Till frigan om
vad som bor gilla i detta hiinsecnde nir domstolen handlidgger mél i den
mindre sammansiittningen dterkommer jag i det féljande.

Enligt kommitténs forslag skall bostadsdomstolen handligga och
avgdra mal med olika uppsiittning av intresselcdamoter allt efter malets
beskaffenhct. For det fall att domstolen skall avgdra mal i den storre
sammansittningen skall enligt forslaget pa fastighetsdgaresidan delta
foretridare for allmiinnyttiga bostadsforetag, enskilda fastighetsiigare
cller bostadskooperativa foretag beroende pa vad slags fastighet tvisten
ror. P4 hyresgistsidan skall delta intresseledamdter som dr fortrogna
med bostadshyresgiisters forhallanden eller, vid provning av friga om
overldtelse av hyresriitt till lokal, ndringsidkande hyresgisters f6rhillan-
den. 1 bostadsriittstvister crsitts dessa intresseledamdter av sidana in-
tresseledamdter som #r fortrogna med bostadsrittshavares forhallan-
den.

Kommitténs forslag i denna del har i allminhet godtagits under
remissbehandlingen. Under denna har dock framhallits att den fore-
slagna ordningen med flera kombinationer av intresseledamdéter kan
skapa svarigheter av praktisk natur. En remissinstans, Svea hovritt, an-
ser att inte flera grupper av intresseledamoter iin som verkligen behovs
bor ges representation i domstolen. Enligt hovritten kan det inte anscs '
pékallat med siirskild representation for lokalhyrcsgiister, bostadsritts-
havare och férvaltare av bostadsrattsfastighet.

For egen del vill jag till en bdrjan ansluta mig till forslaget sivitt ror
bostadsdomstolens sammansittning i hyresmal som ror bostadshyres-
giister. Det kan diremot vara tveksamt om det dr lampligt att i bostads-
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domstolen ha sirskild representation for de intressegrupper som Svea
hovriitt har nidmnt. Oliigenhcterna av att ha manga grupperingar inom
domstclen ir framfor allt av tva slag. Till att borja med skapar, som ock-
si framhéllits av andra remissinstanser dn hovritten, differenticrade
sammansittningsregler vissa praktiska svirigheter. Dirutdver medfor
en sidan ordning risk for att vissa av ledamdterna far tjinstgbra sé
sillan i domstolen att de inte far erforderlig erfarenhet av domstolens
verksamhet. De mélkategoricr 1 vilka cnligt forslaget lokalhyresgister,
bostadsrittshavare och forvaltare av bostadsrittsfastighet bor ges sir-
skild representation torde ndmligen forekomma i domstolen i jaimforel-
sevis liten utstrickning. Emellertid forhaller det sig otvivelaktigt si att
det i de mal om bostadsriitt, for vilka sirskild representation foreslagits,
kan uppkomma speciella frigor som kréver fortrogenhet med férvalt-
ning av bostadsrittsfastighct respektive med bostadsrittshavares forhal-
landen. Motsvarande géller i friga om de mil om Gverlatelse av hyres-
ratt till lokal som domstolen kan komma att fi prova. I dessa fall star
dessutom ofta betydande ekonomiska virden pé spel. Enligt min mening
far Gvervigande skil anses tala fOr att ha sirskild representation i bo-
stadsdomstolen for de intressegrupper som har diskuterats nu. Hirtill
kommer att de férut angivna oldgenheterna bér kunna undanrdéjas till
stor del. For det forsta bor det vara mdojligt att till ledaméter i dom-
stolen férordna personer med dubbel kompetens, t. ex. sidana som ir
vil fortrogna med savil bostadshyresgisters som bostadsrittshavares
forhillanden. Eventuellt kvarstiende nackdelar av praktisk natur med
den foreslagna ordningen bor rimligen kunna bemistras genom en om-
sorgsfull och god planering av domstolens arbete. Jag bitrider darfor
kommitténs forslag i denna del.

[ Overensstimmelse med vad kommittén, utan erinran frin remiss-
instansernas sida, har foreslagit bor riksorganisation fér den berdrda
intressegruppen beredas tillfille avge forslag, innan intresscledamot for-
ordnas.

Forslaget att bostadsdomstolen skall kunna prova vissa mal i en
mindre sammansittning har i allminhet gillats under remissbehand-
lingen. Aven jag bitrider forslaget i princip. Som har anforts forut
bor det emellertid Sverviigas om inte domstolen bor ges befogenhet att
prova mal i den mindre sammansittningen 1 stérre utstriickning #n
kommittén har fGreslagit. En sddan jimkning av forslaget beddmer
jag vara ofrankomlig, om domstolen skall kunna fungera vil.

Dcn jimkning som enligt min mening bOr gbras ir att man till en
borjan tar bort den begriansning som ligger i den foreslagna foreskrif-
ten att domstolen i den mindre sammansittningen inte far avgdra mal,
om muntlig férhandling behdvs. Tanken bakom de av kommittén {ore-
slagna sammansittningsreglerna har uppenbarligen varit att avgdranden
av mera principell natur skall trdffas av domstolen i den stGrre samman-
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allmint intresse, skall kunna prévas i den mindre sammanséttningen.
Mot denna princip dr sjdlvfallet ingenting att erinra, men jag &r inte
overtygad om att den {Oreslagna avgriansningen mellan de bada huvud-
grupperna av mal pa alla punkter dr den mest dndamalsenliga. Likavil
som det kan finnas mal, inrymmande principfrigor, som kan avgdras
utan muntlig forhandling, kan det finnas mal utan sddana frigor som
kriver muntlig handliggning. Enligt min mening bdr den diskuterade
forutsittningen for att domstolen skall f4 préva mél i den mindre sam-
mansittningen slopas. Om man, som jag forordar, infér den av kommit-
tén foreslagna ritten for ledamot i den mindre sammansittningen att fa
malet avgjort i en stOrre sammansittning, bor ndgra invindningar frin
rattssakerhetssynpunkt eller annars principiell natur inte kunna goras
mot att mdjligheterna for domstolen att prova mél i den mindre sam-
mansittningen vidgas pa sitt som angetts i det foregdende. Jag foreslar
dirfor att bostadsdomstolen skall kunna avgéra mél i den mindre sam-
mansittningen dven om muntlig férhandling finnes vara péakallad.

Mot kommittéforslaget har under remissbehandlingen fran nagot hall
vidare invénts att foreskriften att bostadsdomstolen skall fa avgodra
mal i den mindre sammansittningen bara om tre av ledamé&terna dr ense
om savil skilen som slutet torde forutsitta cn fullstindig foredragning
och eventuell omrdstning for att frgan huruvida domstolen i den
mindre sammansiittningen 6ver huvud dr behérig att avgdra maélet
skall kunna besvaras. Vad som har anforts iger obestridligen sin rik-
tighet. Vidgas mdjligheterna for bostadsdomstolen att avgéra mal i den
mindre sammansiittningen pa sitt jag har foreslagit i det foregiende kan
en fOreskrift om pd visst sitt kvalificcrad majoritet i domstolen ibland
leda till mindre tillfredsstillande resultat. Jag tinker pa det fallet att
domstolen i den mindre sammansittningen har hallit forhandling —
kanske utanfor kansliorten — med ett inte obetydligt antal personer
narvarande, varefter vid omrostning det befinnes att erforderlig enighet
inte kan nas inom domstolen med f6ljd att mélet maste provas i den
storre sammansittningen. Det kan d& pa grund av sammansittnings-
reglerna bli ndédvindigt att hilla ny forhandling men i annan samman-
sittning. Detta ir inte tillfredsstillande. Nigon regel motsvarande den
av kommittén foreslagna giller inte heller f6r arbetsdomstolens del.
Jag fGreslir att forslaget om kvalificerad majoritet inte genomfdrs.
Nigon risk for att intresseledaméternas stindpunkter i fragor av prin-
cipiell betydelse skulle f& mindre vikt finns inte, eftcrsom mitt fSrslag
samtidigt innebir att ledamot i den mindre sammansittningen alltid
kan i malet avgjort i den stérre sammansattningen.

En utvidgning av majligheterna for bostadsdomstolen att avgdra mal
i den mindre sammansittningen aktualiserar ocksi frigan om den tek-
niske ledamotens tjinstgdring i domstolen. Enligt kommitténs forslag
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skall, som namnts, teknisk ledamot inte kunna inga i domstolen i den
mindre sammansittningen. Med de sammansiittningsregler som jag har
forordat i det foregidende kommer det totala antalet mal som domstolen
blir behorig att prova i den mindre sammansittningen aft bli avsevirt
storre an om kommittéforslaget skulle ha genomforts oforéndrat i fore-
varande delar. Dessutom torde tekniker kunna anvindas i nagot stérre
utstrickning dn vad kommittén har forutsatt, t. ex. i atskilliga bruksvir-
demdl. Kan av formella skil den tekniska ledamoten inte anvindas
i den mindre sammansittningen, maste minga mal som annars skulle ha
kunnat avgoras i denna sammansattning tas upp av domstolen i den
storre sammansittningen. En sadan ordning kan allvarligt motverka
syftet med de jimkningar i kommittéforslaget som jag har forordat i det
foregaende. Jag foreslar diarfor att mojlighet Sppnas for domstolen att
avgoéra mal under medverkan av teknisk ledamot ocksd i den mindre
sammansittningen. P4 motsvarande siitt som foreslas gilla nar teknisk
ledamot skall ingd i den storre sammansittningen bor en av juristleda-
moterna ersittas av teknikern. I teknikerméal kommer bostadsdomstolen
i den mindre sammansittningen saledes att bestd av en juristledamot
som ordférande, den tekniske lecdamoten och tva intresseledamoter.
Skulle det nigon ging forekomma mél med bade rittsliga och tekniska
fragor av svarbedombar natur, finns alltid mojligheten att ta upp malet
i den storre sammansittningen.

Till fragorna om domstolens nirmare organisation aterkommer jag
i ett foljande avsnitt. Jag vill hiir endast nimna att jag bitrider kom-
mitténs forslag att bestimmelserna om domstolens grundliggande or-
ganisatoriska bestimmelser meddelas i en sdrskild lag, som limpligen
bor bendmnas lagen om bostadsdomstol.

8.3 Forfarandet i bostadsdomstolen

Ett av malen for den reform av instans- och fullfsljdsordningen som
jag foreslar ar att fa till stind ett relativt snabbt, enkelt och billigt
forfarande fOor Gverprdvning av hyresnimnds beslut. A andra sidan
méste mot bakgrunden av bl. a. att den féreslagna Sverinstansen skall
vara slutinstans vissa formella regler uppstillas i fraga om forfaran-
det. Som kommittén har anfort dr det av olika skidl Onskviirt att man
forsoker finna ett regelsystem som Atminstone i sina konturer ir en-
hetligt for de olika mélkategoricrna. Till bilden hor vidare att den nya
Overinstansen, bostadsdomstolen, kommer att fi handligga mal och
arenden av mycket varierande beskaffenhet. Forfarandereglerna bor
dirfor utformas sa att de erbjuder tillrickligt utrymme fér domstolen
att i viss utstriickning anpassa handliggningen allt efter malens olika
beskaffcnhet.

Som kommittén anfor, kan dessa synpunkter tillgodoses genom
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att forfarandet i bostadsdomstolen i stort sett utformas efter mdnster
av vad som giller i friga om forfarandet i besvirsmal i hovriitt. Att
lita fOrfarandet bli i princip muntligt skulle innebira oligenheter fram-
for allt fran kostnadssynpunkt. Jag foreslar dirfor att férfarandet gors i
princip skriftligt men med mdjlighet {6r domstolen att hilla muntlig
forhandling. ta upp muntlig bevisning och hélla syn.

Under remissbehandlingen har frin ett par hall uttalats farhigor
for att det foreslagna forfarandet vid bostadsdomstolen kommer att
leda till ati hyresnimndsforfarandet blir mer komplicerat. Skall bo-
stadsdomstolen i Overensstimmelse med kommitténs intentioner funge-
ra frimst som en prejudikatinstans, ir det enligt ndgra remissinstanser
risk for att utredningsarbetet far allifér stor omfattning i hyrcsnimn-
derna.

Det dr enligt min mening angeliget att det av formella bestimmelser
tiimligen obundna hyresndmndsforfarandet inte #ndras alltfér mycket
i tyngande riktning. Jag tror emellertid inte att man behdver befara en
sddan utveckling, om kommitténs forslag jimkas ndgot. Enligt kom-
mittéforslaget dr bestimmelserna i 50 kap. 25 § tredje stycket RB om
begrinsning av parts mdojlighet att i Overrétt aberopa ny omstindig-
het eller nytt bevis tillimpliga for forfarandet i bostadsdomstolen. Om
man vidgar bostadsdomstolens mojligheter att ta upp ny bevisning i
forhallande till vad som giiller i allmén Overriitt, riskerar en part inte
att i Overinstansen fOrlora sin talan av formella skidl darfor att han
forebragt en ofullstindig utredning vid hyresndmnden. Den risk som
med kommittéforslagets uppliggning kan foreligga for att hyres-
nimnderna belastas med onddig utredning bor rimligtvis i sa fall
minska. A andra sidan kan ndgon ging resultatet i stillet bli att
tyngdpunkten ligger i bostadsdomstolen i stillet fOr i underinstansen.
Detta dr, som jag ser det, en oligenhet man far ta for att intc riskera
en férsimring av nimndforfarandet. For egen del tror jag emellertid
inte att ny utredning i nimnvird omfattning kommer att anforas
sirskilt ofta i bostadsdomstolen i de malkategorier som denna enligt
forslaget far att prova. Jag forordar siledes att man inte stiller upp
siirskilda begriinsningar i friga om parts ritt att aberopa nya omstin-
digheter eller nya bevis i bostadsdomstolen.

Detta innebidr emellertid inte att jag anser att man kan helt avvara
regler om i vad man muntlig bevisning skall forebringas i bostads-
domstolen. Till en b6rjan bor, sdsom kommittén forordat, bestimmel-
serna i 50 kap. 23 § RB om skyldighet att dnyo hdra part, vittne och
sakkunnig, som horts i underridtt, goras tilliimpliga betridffande bo-
stadsdomstolen. Vidare uppkommer fragan i vad man nuvarande be-
stimmelser i 13 § nimndlagen bor behdllas oforindrade. Dessa be-
stimmelser innebir, ait hyresnimnd i vissa tvister far anstiilla vitt-
nesforhor och forhdr under sanningsforsikran cndast om sérskilda skiil



Prop. 1974: 151 95

foranleder det och part begir det. Kommittén har inte f[Greslagit nd-
gon indring i friga om dessa begrinsningar, vilket foranlett vissa re-
missinstanser till pipckandet att forutsdttningarna fér bevisupptagning
blir olika i under- och dverinstanserna.

Enligt min mening bor fragan kunna l6sas cnligt f6ljande. Den be
griinsning i hyresnimnds befogenhet att ta upp muntlig, formell be-
visning som ligger i kravet att part skall ha begirt parts- eller vittnes
forhoret bor behéllas. For hyresnimndernas del bor, liksom f6r bostads.
domstolens del, i dvrigt féreskrivas att namnd respcktive domstolen far
hora vittne eller sakkunnig under ed eller motsvarande forsikran och
part under sanningsfOorsikran, om det dr erforderligt for utredningen
och bevisningen inte finncs kunna foras pa annat sitt med avseviirt
ringare besvir eller kostnad (jfr 35 kap. 7 § RB). I bostadsdomstolen
bor motsvarande forutsattningar gélla for upptagande av bevisning
genom syn pd stillet. Med sddana regler for réttegéngen, vilka i bo-
stadsdomstolen ir avsedda att giilla i stiillet f6r bestimmelsen i 50 kap.
25 § tredje stycket RB, behover part inte riskera att f& sin talan ogillad
av Overinstansen av formella skdl samtidigt som de ger domstolen jim-
forelsevis fria hinder i sitt stillningstagande till fragan om erbjuden be-
visning bor tillatas eller inte. Den uppmjukning av den nuvarande bevis-
upptagningsregeln i nimndlagen som mitt fGrslag innebir torde inte be-
hova tynga nimndforfarandet i ndmnvard man.

Jag vill understryka att det &r angeldget att hyresnimnderna noga
Overviger fragan om bevisupptagning och i forsta hand genom en
aktiv processledning ser till att onddig utredning inte dras in i dren-
det. Jag utgar ocksa fran att hyresnimnderna, dir det ir befogat, inte
tvekar att begagna sig av den mdjlighet att avvisa erbjuden bevisning
som de av mig foreslagna bestimmelserna erbjuder.

Jag Overgar hirefter till att behandla vissa cnskildhcter i de av
kommittén foreslagna forfarandebestimmelserna.

Jag bitriider kommitténs forslag att det nuvarande systemet med
klander Gverges dir det nu tillimpas. Talan mot hyresnimnds beslut i
de fall {ullfoljdsriitt till bostadsdomstolen fdreligger bor saledes alltid
rOras genom besvir hos domstolen.

Betriffande de forutsdttningar under vilka det skriftliga férfarandet
bér kunna crsdttas av ecller kompletteras med muntligt forfarande
delar jag, liksom det Overvigande antalet remissinstanser, kommitténs
uppfattning att muntlig forhandling bér kunna hillas dels da den kan
antas vara till fordel for utredningen, dels om part begiir att muntlig
forhandling skall hallas och forhandlingen inte #r obehdvlig och inte
helier sirskilda skil talar mot det. De foreslagna bestimmelserna
Overensstimmer i sak med 9 § forvaltningsprocesslagen (1971: 291).

Jag vill understryka vad kommittén har framhallit, nimligen att det
muntliga forfarandet vid bostadsdomstolen inte &r avsett att fylla
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samma uppgifter som huvudiorhandling i RB:s tvistemalsprocess. Det
muntliga forfarandet vid bostadsdomstolen syftar siledes inte till att
ensamt utgdra ett fullstindigt beslutsunderlag utan i stillet att vara ett
komplement till det skriftliga forfarandet som tillgodoser intresset av
att malet blir utrett pd limpligt sitt. I Sverensstimmelse hirmed bor
den muntliga forbandlingen kunna begrinsas till att gilla viss friga som
ir uppe i milet. De bada handliggningsformerna bér inte uppfattas
som alternativa i den mcningen att de utesluter varandra. Det bor sé-
ledes vara fullt mdjligt for bostadsdomstolen att hilla muntlig for-
handling endast f6r att ta upp partsutsaga eller vittnesforhor i viss
fraga.

Sjilvfallet vixlar behovet av muntlig forhandling. Silunda kan det i
vissa fall vara limpligt att hela malet handliggs vid muntlig férhand-
ling, varvid bestimmelserna om huvudforhandling i allmin Sverritt i
tvistemal synes kunna tjina som ledning betriffande dct yttre [Or-
loppet. I andra fall ater kan, som jag nimnt {rut, den muntliga for-
handlingen fa begrinsas till viss fraga.

Till ledning for domstolens stillningstagande till parts begiran om
muntlig forhandling vill jag erinra om vad som uttalades vid till-
komsten av {0rvaitningsprocesslagen. Enligt det uttalande som jag syftar
pa (prop. 1971: 30 s. 537) bor fragan huruvida muntlig forhandling ir
obehovlig eller inte i forsta hand beddmas mot bakgrunden av den
foreliggande utrcdningen i milet. Aven andra faktorer kan bora till-
miitas bctydelse, t. ex. att malet &r mycket viktigt for parten och att
han genom forhandlingen kan f& en bittre fOrstdelsc for inncbdrden
av det blivande avgbrandet i malet. Sirskilt skidl mot att anordna munt-
lig torhandling kan vara malets bagatellartade karaktér eller att kost-
naderna for forhandlingen blir stora i forhallande till tvisteforemalets
viirde.

Som jag har anfort i det foregdende bitriider jag i princip kommitténs
forslag att bostadsdomstolen ges mdjlighet att ta upp muntlig, formell
bevisning och hilla syn pi stillet. Som kommittén foresldr bor denna
mojlighet ocks& std oppen i hyresregleringsmal och mal enligt bristort-
lagen. Jag delar ocksd kommitténs uppfattning — som f. 8. inte fGran-
lett ndgon erinran under remissbehandlingen — att ansvaret {Or att ut-
redningsmaterialet blir fullstiindigt i princip bdr ligga pa parterna. Den
processriittsliga grundsats som 35 kap. 6 § RB ger uttryck at bor sa-
ledes giilla ocksd i bostadsdomstolen. I Overensstimmeclse hirmed bor
bostadsdomstolen inte utan framstdllning av part kunna hora vitine
som intc har horts tidigare pd parts begiran eller meddela s. k. edi-
tionsforeliggande. Diiremot bér domstolen vara oftrhindrad att sjilv-
mant foranstalta om syn pa stillet och om utredning genom sirskild
sakkunnig. Vidare tillstyrker jag kommitténs forslag att bostadsdom-
stolen skall kunna férordna om bevisupptagning vid annan inhemsk
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domstol eller vid utlindsk domstol i samma utstrickning som allmin
domstol.

Forslaget att ordféranden skall kunna fGrordna om besiktning for
utredning av sirskild frdga har i allménhct inte fSranlett ndgon erin-
ran under remissbehandlingen, En remissinstans, advokatsamfundet,
har dock mot de fdreslagna bestimmelserna inviint att parterna alltid
bor kallas till sirskild besiktning, Jag kan inte dela samfundets upp-
fattning. Skall sirskild besiktning foretas som forberedelse for syn pd
stillet, till vilken parterna sjilvfallet skall kallas, kan dct som kom-
mittén anfdr intc anses pakallat ait de dr niirvarande ocksa vid den
sdrskilda besiktningen. Jag ansluter mig sdledes till kommitténs forslag
i denna del.

I Sverensstimmelse med vad kommittén forordar bor i lagen om
bostadsdomstol inforas cn bestimmelse som ger domstolen stéd for
en mera aktiv processledning. Bestiimmelsen bor, som kommittén fore-
slar, kunna utformas cfter monster av 5 kap. 12 § forsta stycket ex-
propriationslagen. Enligt min mening bdr motsvarande regel ocksd in-
foras for hyresnimndernas del.

De bestimmelser om férdelningen av kostnadsansvaret som kom-
mitténs forslag upptar innebir sammanfattningsvis foljande. I hyres-
tvist som avses i 49 cller 55 § hyreslagen, dvs. forlingnings- eller vill-
korstvist, och tvist om faststillande av hyresvillkor enligt 7 § sista
stycket bostadsrittslagen skall vardera parten svara fOr sin rittegings-
kostnad i den man annat inte foljer av 18 kap. 6 § RB. Detsamma skall
enligt forslaget gilla i mal enligt BSL, dock att kommunen skall kun-
na aliggas att ersiitta fastighetsdgaren hans rittcgingskostnad, om den-
nes talan bifalls i besviirsmélet. 1 mal enligt TvL skall enligt kommitté-
forslaget i princip de zllmiinna kostnadsbestimmelserna i 18 kap. RB
giilla. Bostadsdomstolen skall dock, i Gvercnsstimmelse med vad som
giller f.n.,, kunna tillerkéinna fastighetsiigaren ersiittning av statsverket
for rittegAngskostnad, om han vinner besvirsmdl i vilket linssty-
velse dr motpart, och av kommunen, om han vinner besvirsmal i vii-
ket hilsovirdsnimnd iir motpart. I forhillande till gillande ritt har
kommittén foreslagit att fastighetsiigare, som vinner besvirsmal, skall
kunna fi crsiittning fOr rittegngskostnad ocksd nir organisation av
hyresgister for talan om tvangsforvaltning (jfr 13 § TvL). I dessa delar
bar kommitteéfirslaget i sak limnats utan erinran under remissbehand-
lingen. Aven jag bitriider forslagen.

Som har anférts i det foregdende (avsnitt 8.1) innebir forslagen i
prop. 1974: 150 att hyresnimnderna och bostadsdomstolen kommer att
tillféras helt nya provningsuppgifter. Inncbérden av de bestimmelser
om ansvaret {Or riittegdngskostnad som nidmnda forslag upptar &r att
de allmiénna kostnadsbestimmelserna giller i skadestindsmél enligt
24 a § hyreslagen men i Svrigt fir vardera parten #ven i Sverinstan-

7 Riksdagen 1974. 1 saml. Nr 151
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sen, sdvitt intec 18 kap. 6 § RB foranleder till annat, bira sin ritte-
gangskostnad. Vinner emellertid fastighetsigaren besviirsmal enligt
BSL, i vilket organisation av hyresgister ir motpart, skall han kunna
tillerkiinnas crsiittning av statsverket. Kostnadsbestimmelserna har i
forevarande forslag tagits upp med endast den jimkning som foranleds
av att fragorna enligt forslaget skall Overprovas av bostadsdomstolen.

Jag delar ocksd kommitténs uppfattning att bostadsdomstolens av-
goranden bor betecknas som beslut oavsett om avgodrandet innefattar
prévning av saken eller ej. Som framgar av vad som har anforis forut
bitrdder jag forslaget att domstolen skall grunda sitt avgorande pa vad
handlingarna innchdller och i 6vrigt har {orekommit i malet (jfr 17 kap.
2 § andra stycket RB). Vidare har jag inte nigon crinran i sak mot
de fOreslagna bestimmelserna om offentliggdrande av domstolens be-
slut och besluts innehall.

Vad kommittén har anfort rorande verkan i rittskraftshiinseende av
bostadsdomstolens beslut och om forhallandet mellan bostadsdomsto-
len och allmiin domstol i belysning av bestimmelserna i 13 kap. 6 §
RB om forbud fér domstol att till provaing ta upp fraga om vilken re-
dan dr ritteging mellan samma parter (se avsnitt 4.2) kan jag i allt vi-
sentligt ansluta mig till. Ocksa enligt min mening &r det saledes lamp-
ligt att i lagen om bostadsdomstol infors en uttrycklig bestimmelse om
verkan i rittskraftshiinseende av sadana avgoranden av bostadsdom-
stolen som inte omfattas av 51 § andra stycket hyreslagen. Bestim-
melsen bor kunna utformas i Gverensstimmelse med kommitténs for-
slag. Jag delar vidare kommitténs uppfattning att det inte kan anses
pakallat att meddela sirskilda rattskraftsbestimmelser for mal enligt
hyresregleringsiagen och bristortlagen. Fragan om riittskraftsverkan i
dessa fall bor med fordel kunna 6verlimnas ét rittstillimpningen.

I lagtekniskt hiinseende foreslar kommittén att RB gors i princip till-
limplig i frdga om bostadsdomstolen och forfarandet i mal som dom-
stolen handligger. Inncborden av forslaget i denna del &r bl. a, att de
bestimmclser av mera gencrell karaktir som finns i RB och som i och
for sig dr tillimpliga i alla slags mal och drenden och i alla instanser,
t. ex. foreskrifterna om offentlighet och ordning vid domstol, om part
och stillldretrddare och rittegdngsombud, blir tillimpliga ocksd i bo-
stadsdomstolen. Enligt kommittén kan man dirfér ndja sig med att i
lagen om bostadsdomstol ta in en allmin hinvisning till RB och diir-
utover meddcela de bestimmelser som inncbir en avvikelse fran eller
tillagg till de allménna rattegangsreglerna. I denna del har forslaget fatt
ctt i huvudsak gynnsamt mottagande under remissbehandlingen.

For egen del vill jag forst framhalla att det av mig foreslagna forfa-
randet i sina huvuddrag Ovcrensstimmer med forfarandet enligt for-
valtningsprocesslagen. Detta ger mig anledning att Sverviiga om inte f&r-
valtningsprocesslagen borde goras i princip tillimplig pa bostadsdomsto-
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len i stillet f6r RB. Mot denna tanke kan emellertid inviindas att bostads-
domstolen 4r en myndighet av helt annat slag iin de forvaltningsdomsto-
lar for vilka forvaltningsprocesslagen giller. Till skillnad fran dem kom-
mer bostadsdomstolen att fi slita tvister av rent civilriittslig art mellan
enskilda och i viss utstrickning ta stillning till frigor som annars allmén
domstol har att prova. Jag syftar ndrmast pd de s. k. preliminiirfrigorna.
Under sidana forhillanden fir det anses ligga niirmare till hands att RB
gors direkt supplerande i forhéllande till lagen om bostadsdomstol. Jag
bitrider séledes den av kommittén freslagna lagtekniska 16sningen.

Ett par av remissinstanserna riktar kritik mot de av kommittén fore-
slagna forfarandebestdimmelserna for att de innehdller endast en myc-
ket allmiin hiinvisning till RB. Enligt remissinstanserna bor erforderliga
preciscringar gbras i den forfattning som avser att reglera forfarandet
i bostadsdomstolen eller, i form av en sammanfattande redogorelse,
atminstone i motiveringen till lagforslaget.

Jag dr sjdlvfallet medveten om att allmint héllna hinvisningar fran
en lag till en annan kan ge upphov till vissa tillimpningsproblem. Det
galler sirskilt ndr, som i detta fall, hanvisningen gors till ett s& omfat-
tande lagverk som RB. Aven om den foreslagna tckniken ndgon ging
kan tinkas ge anledning till tvekan om eller i vad mén en viss bestim-
melse i balken #ger tillimpning ocksd i bostadsdomstolen delar jag
kommitténs uppfattning att det inte kan anses pdkallat att tynga lagen
om bostadsdomstol med detaljerade hinvisningar till RB. Jag finner
inte heller anledning att, pi sitt foreslagits under remissbehandlingen,
i motiveringen till férevarande lagforslag gbra en sammanfattande upp-
rikning over tillimpliga lagrum i RB.

8.4 Fragor rorande hyresnimnderna

Nir de nuvarande statliga hyresnimnderna inriittades ar 1968, till-
fordes hyresmarknaden en kvalificerad organisation som i timligen
obundna former handligger hyrestvister i forsta instans. Som kom-
mittén framhallit har det nuvarande hyresnimndsférfarandet i stort
sett fungerat vil. Jag delar kommitténs uppfattning att man inte behover
gdra ndgra mera omfattande ingrepp i hyresnimndsférfarandet med
anledning av forslaget rérande Gverprévningen av hyresnimnds avgo-
randen. Som kommittén forordat bor dock nagra jimkningar goras i
fraga om forfarandet. Det giller frigorna om bevisupptagning i hy-
resnimnd, medverkan av tckniker i nimnd och befogenhet for nimnd
att avgora viss tvistefriga genom sirskilt beslut, s. k. mellanbeslut.

Genom 1973 &rs lagstiftning infrdes mdjlighet for hyresnimnd att
i begrinsad omfattning ta upp muntlig, formell bevisning. Silunda fir
enligt 13 § niimndlagen hyresnimnd hélla forhor med vittne under ed
eller motsvarande forsiikran och med part under sanningsférsikran i
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tvist om Overlatelse av hyresrétt enligt 35 § hyreslagen cller om upp-
latelse av ldgenhet i andra hand enligt 40 § nimnda lag eller 30 §
andra stycket bostadsrittslagen. Som fOrutsittning for sidan bevis-
upptagning anges att sdrskilda skil foranleder till att vittnes- eller parts-
forhoret halls och att part skall ha begirt {orhéret. Som jag forut fram-
hallit (avsnitt 8.3) bér forutsittningen att *sirskilda skil” skall fore-
ligga slopas och ersittas med en bestimmelse om att forhoret skall dga
rum, om det behdvs fér utredningen och bevisningen inte kan foras pa
annat sitt med avsevirt ringare besvar eller kostnad. Kommittén har
emellertid ocksd foreslagit att mdjligheten f6r hyresnimnd att ta upp
muntlig, formell bevisning utvidgas till att giilla alla lirendekategorier
som nimnd har att prova. Den férordade utvidgningen av bevisupp-
tagningsmdjligheten har inte mott nigon crinran under remissbehand-
lingen.

Om generell mojlighet Oppnas for hyresnimnd att ta upp muntlig,
formell bevisning och hora sakkunnig under cd eller forsiikran, behover
man enligt min uppfattning inte befara att hyresnimndsforfarandet
tyngs i ndimnvard grad. Som jag har uttalat i annat sammanhang, nir
fragan om bevisupptagning i hyresniimnd varit uppe, innebidr mojlig-
heten for niimnd att ta upp muntlig bevisning praktiskt sett inte mera
an att vittnet eller parten far avligga ed eller forsikran, innan han hors
(jfr prop. 1973: 23 s. 130). Ett genomfdrande av fOrslaget i denna del
pikallar saledes enligt min mening inte sirskilda bestimmelser om skrift-
lig eller muntlig forbercdclse, bevisforeliggande e. d. Jag ansluter mig
dirfor till forslaget.

I forhallande till nuvarande ordning och kommittéforslaget forordar
jag ytterligare den jimkningen att hyresnimnd skall kunna ta upp be-
visning i form av forhor med sakkunnig under ed eller forsdkran. Det
torde vara nodviindigt for att fa till stind den Onskvdrda Gverensstim-
melsen mellan de bevisregler som ir avsedda att gilla f6r bostadsdom-
slolen, & cna, och hyresnimndecrna, 4 andra sidan. Det kan ddremot inte
anses pakallat att infora bevismedlet syn pa stillet i hyresndmndsfor-
farandet. Den mojlighet att foreta besiktning av den aktuella fastig-
beten som 17 § nimndlagen inrymmer torde vara tillfyllest. Sadan be-
siktning fyller samma funktion som syn pé stillet med bostadsdomstolen
eller sirskild besiktning enligt {Orslaget till lag om bostadsdomstol.

Kommitiéns forslag att hyresndmnd skall kunna avgora forlingnings-
friga siirskilt gcnom mellanbeslut och forklara drendet i Svrigt vilande,
nir forlingningsfriga och villkorsfraga handliggs gemensamt har till-
styrkts cller limnats utan crinran under remissbchandlingen. Ocksa
jag bitrider forslaget. Diremot kan jag inte bitrdda det yrkande som
en av remissinstanserna framfort, nimligen att preliminidrfragor ocksa
skall kunna avgiras genom sérskilt beslut. Jag kan nimligen inte finna
att det foreligger nigot behov av en sadan mdojlighet. Dessutom skulle
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dirmed uppkomma problem betriffande forhillandet mellan allmin
domstol och hyresnimnd, cftersom hyresnimnd da skulle meddela
sjalvstindiga rittskraftsdgande beslut i frdgor som egentligen skall av-
goras av allmén domstol.

Den av kommittén framfiorda tanken att hyresndmnd i vissa drenden
kan behdva ha tillging till bitride av teknisk expert har vunnit allmin
anslutning under remissbchandlingen. Den kritik som framforts mot
kommittéforslaget i denna del giller formen {6r teknikerns medverkan
i nimndarbetet. De kritiskt instillda remissinstanserna uttalar farhagor
for att teknikern, om han ges den stillning som kommittén foreslar,
kan komma att tillféra drendet sidana uppgifter och synpunkter som bor
beaktas av nimnden bara om de framforts av part.

For egen del anlagger jag foljande synpunkter pa fragan. Jag ar
ense med kommittén om att hyresnimnderna behover forstirkas med
teknisk sakkunskap i vissa drenden. Enligt min mening star det vidare
klart att teknikern méste knytas nirmare till hyresnimnden in sak-
kunnig som avses i 40 kap. RB. Som kommittén anfor bor han delta
redan i férberedandet av teknikerirendena och komma med synpunkter
pa den utredning som parterna forcbringar. Det kan gilla att pipeka
ofullstindigheter cller oklarheter eller att forklara och belysa tek-
niska sammanhang som berdrs i parternas utredning. Det ir ocksa
Onskvirt att han ir nirvarande vid nimndens sammantride. Hans sak-
kunskap kan ocksd bora utnyttjas vid utformningen av nimndcens be-
slut. Givetvis bor dock nya sakuppgifter som teknikern tillhandahéller
inte fa ldggas till grund for ndmndens avgdrande utan att parterna fatt
tillfille att yttra sig over dem. Skall de synpunkter som anforts kunna
tillgodoses, har man att viilja mellan att lata teknikern ingd som ledamot
i nimnden eller att knyta honom till denna som sakkunnigt bitride pa
sitt kommittén foreslar. Det forstndmna alternativet skulle medféra en
forsvagning av intresseledamdternas stiillning, cftersom ordféranden och
den tekniske ledamoten skulle kunna Sverrdsta intresseledamoterna. Jag
ir inte beredd att foresld en sidan ordning utan ansluter mig i stéllet
till kommitténs forslag. Jag vill tilldgga att jag f6r egen del inte kan inse
varfor en teknisk expert med den stidllning i hyresnimnden som jag for-
ordar skulle fran de synpunkter som vissa av remissinstanserna har an-
lagt utgdra en storre fara for rittsskipningen dn sddan tekniker som intar
stillning som ledamot i domstol. Samma slags invdndningar som har
framforts mot kommittéforslaget i denna del skulle med andra ord kun-
na riktas mot exempelvis teknisk ledamot i fastighetsdomstol, och det
har vetcrligen inte skett.
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8.5 Ikrafttridande och Gvergingsbestimmelser

Eftersom det torde mota svérigheter framfor alit av praktisk art att
f4 den nya Overinstansen Over hyresnimnderna att fungera redan vid
den tidpunkt som kommittén foreslir for genomfdrandet av hyrespro-
cessreformen — den 1 januari 1975 — bor ikrafttriidandet av de nya
bestimmelserna om fullf6ljd m. m. senareliggas. Jag foreslar att de far
trida i kraft den 1 juli 1975. Aven med mitt forslag tiligodoses det
under remissbehandlingen framférda onskeméalet att bostadsdomstolen
bor ha organiserats och varit verksam nagon tid, innan hyresregleringen
— som forldngts till utgdngen av september 1975 — avvecklas.

Dc riktlinjer som kommittén foreslar for att 18sa dvergingsfragorna
har tillstyrkts eller ldmnats utan erinran under remissbehandlingen.
Aven jag bitrider i huvudsak kommittéforslaget i denna del.

I Gverensstimmelse med vad som har anforts bor de nya fullfoljds-
bestiimmelserna salunda till att borja med tillimpas i sddana fall di
drendet visserligen har anhiingiggjorts vid hyresnimnderna fore ikraft-
tridandet men nimnden meddelar sitt beslut diirefter. Vidare bor i
princip mél och drenden som vid ikrafttridandet #r anhiingiga eller
direfter anhdngiggdrs hos fastighetsdomstol ldmnas over till bostads-
domstolen. Motsvarande ordning bor galla betridffande irenden som
enligt nuvarande ordning Gverprivas av Svea hovritt nirmast G6ver hy-
resnimnd eller av statens hyresrdd. Har huvudfdérhandling eller mot-
svarande forhandling paborjats vid ikrafttridandet bor emellertid, sasom
kommittén foreslagit, malet inte Overlimnas till bostadsdomstolen. Mal
som har forts vidare fran fastighetsdomstol till hovritt bor inte heller
Overtas av bostadsdomstolen.

Vissa Ovriga fragor rorande Overgangen till den nya ordningen be-
handlas i specialmotiveringen.

8.6 Bostadsdomstolens organisation m. m.

Jag har i det foregiende foreslagit att en ny fristdende myndighet med
namnet bostadsdomstolen inrittas for Gverprévning av hyresnimnds av-
goranden. Jag har ocksé foreslagit att i bostadsdomstolen skall ingd dels
juristledaméter, dels intresseledamdter. I stillet {or en juristledamot
skall enligt forslaget i vissa fall tjinstgora teknisk ledamot. I arbetet med
beredning av mélen f6r avgbrande och expediering av domstolens avgd-
randen bor finnas féredragande och annan bitridande personal.

Enligt forslaget ir bostadsdomstolen enda fullf6ljds- och slutinstans i
fragor som fullfsljs frin hyresndmnd. I administrativt hinsecnde bor bo-
stadsdomstolen vara understiilld den centralmyndighet som dr avsedd
att inrattas den 1 juli 1975 for domstolsviisendet m. m. I egenskap av
fullfoljdsinstans pa det ifragavarande rﬁttsomrﬁgiet bor bostadsdomsto-
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len inta samma stillning till centralmyndigheten som hyresnimnderna
f. n. intar till hovritterna och DON. Vissa uppgifter av administrativ
natur ankommer f. n. pa statens hyresrad (jfr 3 § instruktionen for hyres-
radet). I princip bor de liggas pa annan myndighet dn bostadsdomsto-
len. Jag 4r emellertid inte beredd att nu ta stillning till frigan utan avser
att anméla den senare for regeringen.

Medel for bostadsdomstolens verksamhet bor stillas till centralmyn-
dighetens forfogande. Anslag for verksamheten torde bora anvisas i an-
nat sammanhang. Jag aterkommer emellertid i det f6ljande till en total-
berikning av kostnaderna for ett genomfdrande av hyresprocessrefor-
men.

I friga om sammansittningen paminner den blivande bostadsdomsto-
len om statens hyresrad, som har en blandad sammansittning av dels
s. k. Ambetsledaméter, dels intresseledamdéter. Ledam&terna i hyresradet
har inte tjinster hos radet utan uppbir arvode for sina uppdrag. Av de
nuvarande dmbetsledamoterna och deras ersittare innehar alla utom
ordforanden statlig tjinst. Den nuvarande ordféranden har avgatt med
pension fran statlig tjénst.

Det system som f. n. tillimpas vid hyresradet dr enligt min mening
férenat med betydande nackdelar. Det kan bl. a. leda till att ledamot far
svart att pa ett tillfredsstidllande siitt skGta sin vanliga tjanst. Jag ansluter
mig séledes till kommitténs forslag att juristledamot bor vara heltidsar-
betande i domstolen.

Kommittén utgir vidare fran att juristledamot, som inte bara tillfal-
ligt forstirker domstolen, skall inneha ordinarie tjdnst vid denna. En
konsekvens av den ordning som kommittén férordar &r aft ordinarie ju-
ristledamot inte kan skiljas fran tjdnsten i administrativ ordning. En for-
utsdttning for att domstolen skall kunna fylla sin uppgift att slita tvister
mellan hyresvirdar och hyresgister dr emellertid att organisationerna pa
hyresmarknaden har fortroende for domstolen och dess ledaméter.
Som har skett i friga om @mbetsmannaledamdterna i arbetsdomstolen
bor dirfor den allminna principen att domande befattningshavare i
storsta mojliga utstrickning skall innebha ordinarie domartjinst f3 vika
betraffande juristledamdoterna i bostadsdomstolen. Juristledamot bor si-
ledes inte ges ordinarie tjanst i bostadsdomstolen utan med hiinsyn till
arbetsuppgifternas beskaffenhet forordnas pa arvodestjinst for Begri‘in-
sad tid. Denna kan limpligen bestdmmas till tre ir. Sjilvfallet bor nytt
forordnande kunna meddelas, nar tiden 16per ut. Jag forutsitter att detta
blir det normala. Till fragan om tjinst for lagfaren ledamot i bostads-
domstolen bor tas undan frén foreskrifterna om varsel och overliggning
i lagen (1974: 12) om anstdllningsskydd avser jag att aterkomma efter
det att Sverliggningar dgt rum med personalorganisationen. Frigan kan
enligt 2 § i lagen regleras i administrativ ordning.
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Juristledamot bér, som kommittén foreslagit, vara lagkunnig och erfa-
ren i domarvirv. Det kan naturligtvis ofta intriiffa att till juristledamot i
bostadsdomstolen forordnas innehavare av ordinarie domartjiinst cller
liknande tjinst. For att undvika oldgenheterna for den myndighet, hos
vilken ledamoten har sin ordinarie tjinst, av att tjinsten under kanske
langt tid méste uppehdllas med vikariat bdr regeringen bemyndigas att
besluta att ordinarie domartjinst eller ordinarie tjinst for ordférande i
hyresnimnd som juristledamot i bostadsdomstolen kan inncha fir foras
over stat. Det dverensstimmer med vad som giller i friga om tjidnst
som ordforandc i arbetsdomstolen.

Enligt kommittén bor tre tjanster for juristledamot inriittas i bostads-
domstolen. Som kommittén sjilv anfor dr det emellertid i dag svirt att
bilda sig annat &n en ungefirlig uppfattning om arbetsunderiaget for bo-
stadsdomstolen. For att fa en bild av det blivande arbetsunderlaget har
kommittén inhimtat statistiska uppgifter fran hyresnimnderna och de
myndigheter som Overprovar hyresnimnds avgdranden. Sammanstill-
ningar av de limnade uppgifterna torde fa fogas till statsradsprotokollet
i detta drende som bilagor 2 och 3. Kommittén har riknat med att, om
till bostadsdomstolen férs de malkategorier som har angetts i det {Sre-
giende, domstolen kommer att f4 handligga sammanlagt omkring 500
mal om &ret.

Till den av kommittén gjorda uppskattningen kan foljande anmirk-
ning fogas. I det uppskattade antalet ingér inemot 200 hyresregleringsi-
renden. Dessa drenden forsvinner, om hyresregleringen, som foreslas 1
prop. 1974: 150, upphdr vid september manads utging ar 1975. Detta
bortfall kommer cmellertid i viss del att motsvaras av den dkning av an-
talct bruksvirdemél som far antas intrida, dd bruksvirdereglerna blir
tillimpliga pa ytterligare omkring 350 000 ligenheter. De siirskilda
Overgingsregler som foreslas i nyssnidmnda proposition kommer ocksh
att leda till att bostadsdomstolen fir avgora ett antal hyressiitiningsiiren-
den som kommittén inte har haft anledning att rikna med. Hur stort an-
talet blir 4r vanskligt att beriikna, men man torde kunna riikna med att
antalet drenden &tminstone under den forsta delen av Svergang
den blir ungefir detsamma som nuvarande antalet hyresreglerin
den.

Vidare bér framhallas att de i prop. 1974: 150 framlagda i0Grslagen
om hyresniimnds behorighet att foreldgga vite i underhallstragor, ait be-
sluta i drenden om ombyggnad och att avgdra friga i vad mén hyres-
gists Atgirder med ldgenheten medfort sdnkning av dess bruksvirde
innebir att bostadsdomstolen kommer att fa avgdra ytteriigare drenden
utdver dem kommittén har utgatt fran. Det tillskott av drenden som diir-
igenom uppkommer kan intc nirmare uppskattas.

En annan osikerhetsfaktor utgdr bostadssaneringsmalen. Nagra si-
dana mal har innu inte forekommit och det 4r svirt att ha nagon

3

sperio-

asiiren-
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uppfattning om den framtida tillstrémningen av dem. Jag dr emeller-
tid beniigen att halla fore att sidana inte torde bli sirskilt vanliga. Det dr
ocksd svart att Sverblicka konsekvenserna av de dndringar i TvL:s kost-
nadsbestimmelser som jag har forordat i det foreghende. Den av mig
foreslagna dndringen, som innebdr att hyresgiistorganisation inte riskerar
att fa betala motpartens rittegingskostnader, medfor utan tvekan att an-
talet tvings{orvaltningsmal kommer att 6ka, men hur 6kningen paverkar
arbetsunderlaget for bostadsdomstolen dr det sjalvfallet svart ait uttala
sig om nu. Hittills har mdjligheten for bostadshyresgiist att enligt 54 och
55 §§ hyreslagen fa hyresvillkoren privade utnyttjats i relativt liten om-
fattning. Man har emellertid anledning anta att hyresgisterna i kande
utstriickning kommer att anviinda sig av denna mdjlighet, sirskilt nir
hyresregleringen avvecklas. A andra sidan fir man vid ett genomfo-
rande av hyresprocessreformen rikna med att en hel del drenden som
nu fors frin hyresnimnd till fastighetsdomstol kommer att stanna i hy-
resndmnden. Skilet dartill dr att hyresnimnd enligt fOrslaget ges vid-
gade mojligheter att ta upp bevisning och att i kanske inte s& fa fall par-
terna dirfor anser sig inte behdva {ora tvisten vidare.

Av vad som har anforts framgar att varje antagande om maltillstrom-
ningen till bostadsdomstolen vilar pd ganska bricklig grund. Jag anser
mig bira rikna med att antalet ml kommer att uppga till 500 & 600 per
ar, eller saledes till nagot mer dn vad kommittén utgitt fran.

Enligt min uppfattning &r det sannolikt att den av mig beriknade ar-
betsvolymen kommer att ge full sysselsittning 4t fler #n tre heltidsarbe-
tande juristledamdter. Vid sin uppskattning av behovet av heltidsarbe-
tande juristicdamoter i domstolen har kommittén utgitt fran att det
skall finnas ett antal ersattare for vissa av de lagfarna ledaméterna. Som
framgar av det foljande &r jag inte beredd att bitriida {Srslaget pa denna
punkt. P4 grund av vad som har anférts och med hinsyn till vikten av
att bostadsdomstolen fér sidana resurser att den blir i stind att omedel-
bart fullgdra sina uppgifter pd det hyresrittsliga omrddet har jag
stannat {Or att det bor finnas fem tjinster f6r lagfaren ledamot i bostads-
domstolen. Tva av tjdnsterna bor emellertid inte tillsdttas férrin om
behov av dem visar sig foreligga.

Om maltillstrémningen, frin borjan eller senare, visar sig bli mindre
in som behOvs fOr att ge de heltidsarbetande domarna full sysselsiit(-
ning, bor dessa kunna aliggas att tjinstgdra 1 annan domstol, nar géro-
malen vid bostadsdomstolen tilliter det. Detta bor dock inte gilla leda-
mot som enligt vad jag senare kommer att foresld forordnas till ordfs-
rande i domstolen. Motsvarande ordning giller for ordférande i ar-
rende- cller hyresnamnd (jfr 11 § instruktionen, 1971: 698, for arrende-
nidmnderna och hyresnimnderna). Uppgiften att vid behov bestimma att
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tjdnstgoring skall forekomma vid annan sirskilt angiven domstol och att
foreskriva i vilken utstrickning sidan tjinstgéring skall ske bor an-
komma pé regeringen eller myndighet som regeringen bestimmer.

Enligt kommittéforsiaget skall en av de lagfarna ledamdterna utses att
vara ordforande i bostadsdomstolen och leda dess arbete. Vidare foreslas
att en av de bada andra juristledaméoterna f6rordnas till vice ordférande
i domstolen med uppgift att jimte den utsedde ordféranden tjinstgdra
som ordfdrande i domstolen.

Vad forst angar frigan om ordférandeskapet i domstolen, nir denna
utdvar sin démande funktion, anser jag att den som innehar tjinst eller
vikariat pa tjinst som lagfaren ledamot i domstolen, bér kunna vara
ordforande savil i den storre som i den mindre sammansittningen. Som
kommittén foreslar bor emellertid en av juristledamdterna forordnas att
for sin aterstaende forordnandetid vara ordférande i domstolen. Det fir
anses ligga i sakens natur att det dr denne som normalt skall tjinstgora
som ordfdrande, ndr domstolen sammantrider i den stdrre sammansatt-
ningen. Endast i den mén han &r forhindrad att géra det, bor ordforan-
deskapet liggas pa nagon av de andra juristledamoterna i domstolen. Sa-
dan ledamot bor kunna tjinstgdra som ordforande i domstolen i stillet
for den utsedde ordfSranden intec bara nir dennc pa grund av ledighet,
jav e. d. dr forhindrad att tjanstgdra utan ocksd om domstolen bchover
sammantrdda s ofta att den utsedde ordforanden inte hinner med att
tjanstgora varje gang. Niarmare bestimmelser om arbetsfordelningen
mellan de lagfarna ledamdterna far meddelas i en instruktion f6r dom-
stolen. Jag vill ecmellertid i detta sammanhang understryka vikten av att-
den som utsetts att vara ordférande i domstolen deltar vid avgorandet av
mal som @r av principiell betydelse eller annars av vikt for rattstillimp-
ningen pa det hithdrande rattsomradet.

Den som i enlighet med vad som har anforts forut utses att vara ord-
férande i bostadsdomstolen bor for sin dterstiende forordnandetid dess-
utom vara chef for domstolen i administrativt hinseende. Forordnande
bor meddelas av regeringen: De bestimmelser hirom och om stilifore-
tridare for domstolens chef som behdvs far tas upp i instruktionen for
domstolen.

Tjinst som lagfaren ledamot i bostadsdomstolen bor enligt min me-
ning tillsittas av regeringen utan kungorelseforfarande.

Kommittén anfor att behovet av lagfarna ledamoter inte torde vara
tillgodosett genom att ett antal domartjinster inrdttas vid domstolen.
Kommittén foreslar darfor att domstolen far tiliging till lagfarna leda-
" mdter som inte skall ha tjinst vid domstolen.

For egen del anser jag att réttsskipningen i bostadsdomstolen i storsta
méjliga utstrickning bor fullgdras av lagfarna ledaméSter som har tjinst
i domstolen. Det bor siledes intec forekomma att lagfaren ledamot i
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domstolen fullgdr denna uppgift vid sidan av annan arbetsuppgift. Vid
forfall for ledamot eller behov av forstirkning bor vikarie eller ytterli-
gare ledamot forordnas i sedvanlig ordning med motsvarande ledighet
fran annan tjinst. Vikariatsférordnande for kortare tid dn sex manader
bér meddelas av bostadsdomstolens chef. Jag utgir emellertid frin att
kortare forhinder for juristledamot i domstolen inte behdver medfora
behov av vikarie, i varje fall inte om flera dn tre tjinster som lagfaren
ledamot har tillsatts.

Enligt kommitténs forslag skall teknisk ledamot inte ha tjinst vid
domstolen. Av det statistiska material som kommittén har infordrat sy-
nes enligt kommittén folja att antalet mal i vilka det kan finnas bchov
av tekniker visentligt understiger det antal mal som torde behovas for
att ge en heltidsarbetande tekniker erforderligt arbetsunderlag. Aven om
jag, som har anforts forut, ar av den uppfattningen att teknisk ledamot
med fordel kan anvindas i stérre utstrickning in som kommittén har
riknat med, framfor allt i bruksvirdemalen, tror jag inte att arbetsun-
derlaget kan bli tillriickligt stort for att ge en heltidsarbetande tekniker
full sysselsidttning. Jag bitrider dirfor forslaget att tjénst inte inrittas
vid domstolen for den tekniske ledamoten. Forordnande for teknisk
ledamot bor meddelas av regeringen. Beslut om att i enskilt fall inkalla
siddan ledamot till tjinstgoring skall enligt forslaget fattas av den leda-
mot som tjanstgor som ordforande i malet. Jag bitrader for min del detta
forslag.

Aven forordnande att vara intresseledamot bor meddelas av regering-
en for viss tid. Innan férordnande meddelas, bér respektive riksorganisa-
tion for fastighetsiigare, hyresgéster och bostadsrittshavare beredas till-
fille avge forslag. Som jag har anfort i annat sammanhang bor det inte
vara uteslutet att till intresseledamot i domstolen utse personer som har
sin verksamhet forlagd utanfor domstolens kansliort. For teknisk leda-
mot och intresseledamot bor det finnas ldimpligt antal ersittare. Aven
de bor utses av regeringen for viss tid.

Vad kommittén har anfort om att bostadsdomstolen inte bor vara in-
delad pa avdelningar och om domstolens sammansittning vid handligg-
ning av administrativt drende (avsnittet 7.1) kan jag i stort sett ansluta
mig till. Som DON framhéller i sitt yttrande Sver kommitténs betin-
kande torde emellertid en del av de administrativa frigor som kommit-
tén anser bira avgoras i plenum i bostadsdomstolen bora Sverlimnas it
den blivande centrala férvaltningsmyndigheten for domstolsvisendet
m. m. Dessutom bor det normala vara att administrativa frigor som an-
kommer pé bostadsdomstolen avgors av domstolens chef. Endast vissa
sirskilda angivna frigor bor avgodras i plenum. Frigan om domstolens
handldggning av administrativt drende avser jag att anmila for rege-
ringen I annat sammanhang,.
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Som kommittén understrukit bor behovet av kvalificerade foredra-
gande i bostadsdomstolen tillgodoses i forsta hand genom att yngre hov-
rittsjurister far fullgéra viss del av tjinstgbringen fore assessorsforord-
nandet som foredragande i bostadsdomstolen.

I det foregaende har jag redogjort for huvuddragen av den organisa-
tion m. m. som bostadsdomstolen enligt min mening bor ges. Niar det
giller de niirmare detaljerna torde det, som jag har antytt pi flera
stillen forut, fA ankomma pa regeringen att bl. a. i en instruktion for
bostadsdomstolen utfiirda nirmare foreskrifter.

De skil som kommittén har anfért till stdd {6r forslaget att bostads-
domstolen skall forliggas till Stockholm #r enligt min mening vigande.
Négon erinran mot forslaget i denna del har inte heller framkommit un-
der remissbechandlingen. Jag foreslir darfor att domstolen far kansli i
Stockholm. Domstolen bor sjilvfallet vara oforhindrad att sammantrida
utanfor kansliorten.

Betriffande kostnaderna for genomforandet av reformen fir jag an-
fora foljande.

Jag har i det foregdende kommit fram till att sammanlagt fem tjinster
for lagfaren ledamot bor finnas i bostadsdomstolen. Jag riiknar tills
vidare med att fem tjdnster {6r foredragande och sju tjinster for annan
personal, framst bitriidespersonal, kommer att beh&va inriittas. Férutom
medel fér domstolens omkostnader rdknar jag ocksd med att medel
behdvs for vikariats- och forstirkningsiindamal. Sammanlagt riknar jag
med att for bostadsdomstolen for budgetiret 1975/76 kommer att beho-
va anvisas tvi miljoner kronor under andra huvudtiteln. Centralmyn-
digheten for domstolsviisendet m. m. kommer att behGva anvisas vissa
ytterligare medel for de uppgifter som myndigheten kan f& Gverta fran
statens hyresrdd. Sammanlagt riknar jag med att inrittandet av bostads-
domstolen kostnadsmiissigt inte kommer att inneb#ra nagon stdrre for-
iindring i férhéllande till nuvarande ordning. Som jag forut sagt avser
jag att i annat sammanhang hemstilla att regeringen forcsiar riksdagen
att stiilla erforderliga medel till forfogande.

Betriffande avtalsbara anstilinings- och arbetsvillkor avser jag att ge
statens avtalsverk det férhandlingsuppdrag som behovs.

Departementsforslaget innebir att de provningsuppgifter som nu lig-
ger pa statens hyresrdd skall dvertas av bostadsdomstolen. Ml som dr
anhiingiga vid hyresrddet nir reformen genomfors skall Sverlimnas av
radet till domstolens prévning. Som har ndmnts i det foregaende bor de
uppgifter av administrativ natur som f. n. ankommer pa hyresridet den
1 juli 1975 Svertas av annan myndighet. Vid nu angivna {oérhallanden
bdr hyresridet avvecklas i och med utgingen av juni 1975. G#llande
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bestimmelser for att 10sa overtalighetsproblem bor givetvis tillimpas
dven i detta fall.

I nu behandlade delar har jag samratt med chefen for bostadsdeparte-
mentet.

9 Uppriittade lagforslag

I enlighet med det anforda har inom justitiedepartementet upprit-
tats forslag till
1. lag om bostadsdomstol,
. lag om #ndring i jordabalken,
. lag om #ndring i lagen (1973: 187) om iindring i jordabalken,
. lag om #ndring i lagen (1970: 246) om tvangsforvaltning av bo-
stadsfastighet,
5. lag om #ndring i bostadssaneringslagen (1973: 531),
6. lag om indring i bostadsrittslagen (1971: 479),
7. lag om iindring i lagen (1942: 429) om hyresreglering m. m.,
8. lag om indring i lagen (1973: 189) med sirskilda hyresbestim-
melser for vissa orter,
9. lag om é&ndring i lagen (1973:188) om arrendenimnder och
hyresnimnder,
10. lag om #ndring i lagen (1955:261) om avstingning av domare,
11. lag om indring i rittshjilpslagen (1972: 429) och
12. lag om iindring i lagen (1974: 371) om rittegdngen i arbetstvister.
Samrid har dgt rum med chefen for bostadsdepartementet angiende
lagforslaget under 5 och med chefen for arbetsmarknadsdepartementet
angéende lagforslaget under 12.

LI

S

10 Specialmotivering

I prop. 1974: 150 med forslag till atgiirder pa det bostadspolitiska om-
radet laggs fram forslag till dndring bl. a. i hyreslagen och BSL. And-
ringsfdrslagen ror bl. a. bestimmelserna om fullfljd i hyrestvister och
saneringsmal. Andringarna foreslas trida i kraft {6re de #ndringar som
hyresprocessreformen aktualiserar. Samordningen mellan de bida lag-
stiftningsiirendena har skett pa sa sitt att de bestiimmelser som f&ran-
leds av den nya instans- och fullfljdsordning som jag har forordat i
det forcgdende i forekommande fall utgér frin den lydelse som foresias
i namnda proposition.

Genom en ar 1974 av statsmakterna beslutad indring i lagen (1974: 8)
om riittegdngen i tvistemal om mindre virden (SFS 1974: 387) har lagen
gjorts tillimplig dven pa rdtteging som f6rs vid annan in allmiin
domstol, t.ex. vid arbetsdomstolen ndr denna #r fullfsljdsinstans. Det
forfarande som utspelas vid hyresnimnd 4r inte att betrakta som riitte-
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gang i egentlig mening. Nyssndmnda lag &r siledes inte tillimplig i hy-
resnimnd. Hirav fir anses folja att den inte heller kan gilla i friga om
rattegang vid bostadsdomstolen. Sirskild undantagsbestimmelse torde

inte behdva meddelas i lagen om rittegingen 1 tvistemal om mindre vir-
den (jfr 3 §).

10.1 Forslaget till lag om bostadsdomstol

I dverensstimmelse med vad som har anférts i den allminna motive-
ringen har de grundliggande bestimmelserna om den nya Overinstan-
sens organisation och verksamhetsformer tagits in i forevarande lag.

Bestimmelserna om bostadsdomstolens sammansittning och forfaran-
det vid domstolen ir avsedda att gilla endast i besvarsmal. PA grund av
uttrycklig foreskrift i punkt 9 av Gvergangsbestimmelserna till lagen
(1973: 187) om #ndring i jordabalken i den lydeclse jag {Greslar (jfr av-
snittet 10.3) kommer lagen om bostadsdomstol emellertid att gilla i till-
lampliga delar ocksa i drenden enligt ndmnda Gvergangsbestimmelse.

Som har anforts i avsnittet 8.6 far frigan om vilka administrativa
uppgifter som bor liggas pa bostadsdomstolen Overvigas i annat sam-
manhang. Narmare foreskrifter hirom synes ldmpligen kunna meddelas
i en instruktion for bostadsdomstolen (jfr vad som anfdrs i det f6ljande
under 1 §).

Detsamma giller i friga om vad som skall gilla vid bostadsdomsto-
lens handlaggning av administrativt drende.

Som har anférts i avsnittet 8.3 i den allminna motiveringen innebir
forslaget bl. a. att RB:s bestammelser i princip ir tillimpliga i friga om
bostadsdomstolen och i besvdarsmal som handliggs dir. I lagen om bo-
stadsdomstol har dirfér 1 huvudsak endast tagits upp bestimmelser som
innefattar avvikelse fran eller tilligg till RB:s regler. I klarhetens in-
tresse har emellertid ett par avsteg gjorts fran principen. I samman-
hanget bor erinras om att frin RB avvikande bestimmelser meddelas
inte bara i lagen om bostadsdomstol utan ocksa i de forfattningar som
upptar de sirskilda bestimmelserna om de olika rittsinstituten, t. ex. 71
§ hyreslagen, enligt vilket lagrum besvirshandlingen skall ges in till bo-
stadsdomstolen.

Inledande bestammelser

18§

I paragrafen anges bostadsdomstolens verksamhetsomrdde. Det sker
genom en allmint hallen hinvisning till de fulifiljdsregler som medde-
las i annan lag eller forfattning.

I punkt 2 av Overgangsbestimmelserna till {Grslaget till &ndring i JB
har tagits upp en foreskrift av innehall att talan mot nimnds beslut
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tvist om provning av forstagdngshyra skall fullfoljas genom besvir till
bostadsdomstolen. Ndmnda Gvergangsbestimmelse, jamford med fore-
varande paragraf, medfor att bostadsdomstolen blir behdrig att Over-
prova sadana tvister.

Eniigt 3 § instruktionen for statens hyresrdd ankommer det pa ridct
att handha vissa administrativa cller organisatoriska uppgifter med an-
knytning till hyresregleringen och rittsinstitutet hyra. Bl. a. ir hyresra-
det tillsynsmyndighet Sver hyresnimnderna savitt giller deras liggan-
den enligt hyrcsregleringslagen. Vidare aligger det radet att i viss ut-
striickning faststdlla formuldr till blanketter i hyresdrenden och att
meddela féreskrifter om statistiska uppgifter om nimndernas verksam-
het. P4 vilken myndighet de angivna uppgifterna bor lidggas &r en fraga
som jag som nimnts far anledning att dterkomma till i annat samman-
hang.

2§

Forslaget innebér att den allminna hinvisningen till RB delas upp pa
tva paragrafer i lagen om bostadsdomstol. Hinvisningen i forevarande
paragraf dr avsedd att ticka de allminna bestimmelscrna i RB om
domstolar, t. ex. foreskrifterna om offentlighet och ordning och om om-
rostning, medan hanvisningen i 17 § tar sikte pad de bestimmelser i bal-
ken som mera direkt reglerar férfarandet, t. ex. bestimmelserna om
skriftvixling och om bevismedel. Av hinvisningarna sammantagna fol-
jer att RB giller i tillimpliga delar i alla de hinscenden som inte regle-
ras sarskilt i lagen om bostadsdomstol eller i annan forfattning.

Som exempel pa bestimmelser i balken som blir tillimpliga vid bo-
stadsdomstolen pa grund av hinvisningen i férevarande paragraf kan
nimnas, forutom foreskrifterna om offentlighet och ordning vid domstol
och omrdstningsreglerna, bestimmelserna om storleken av vite som fore-
laggs (9 kap. 8 § RB), riittelse av beslut (17 kap. 15 § RB), vilandebeslut
(32 kap. 5 § RB) och foreldggande for part i visst fall att stilla ombud
for sig (33 kap. 8 § RB).

38

Som har anforts i den allménna motiveringen skall bostadsdomstolens
avgoranden inte kunna Overklagas. Detta skall gilla badc slutliga beslut
och beslut under forfarandet. I forevarande paragraf foreskrivs i Gver-
ensstimmelsc hiirmed att talan inte far foras mot bostadsdomstolens av-
goranden. Fragan om ritt att fora talan mot domstolens beslut i admi-
nistrativt drende regleras inte i lagen.
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4§

I paragrafen, som inte har nigon motsvarighet i kommitténs forslag,
meddelas bestimmelser om var sammantride med domstolen skall hal-
las.

Betriffande platsen f&r sammantride giiller som huvudregel att dom-
stolen skall ssmmantridda pa den ort ddr den har sitt site. I lagen om bo-
stadsdomstol har limnats Sppet var domstolen skall ha sitt site. Som jag
har uttalat i avsnittet 8.6 bor domstolen dock forliggas till Stockholm.
Fragan kan limpligen regleras i en blivande instruktion for domstolen.
Avsteg fran huvudregeln om sammantridesort fir goras, om det ar pa-
kallat. For fragan om domstolen skall sammantrida utanfor forligg-
ningsorten ir manga faktorer av betydelse, framfor allt hinsynen till de
parter, vittnen och andra som skall nirvara vid férhandlingen och ut-
redningstekniska synpunkter. Aven mdjligheten att samla de ledamdoter
som skall delta i avgbrandet maste viigas in bland Gvriga omstiindighe-
ter. Krav pa att det skall foreligga sirskilda skil for sammantride
utanfor forldaggningsorten bor cnligt min mening inte uppstillas (jfr
diiremot 4 kap. 1 § lagen, 1974: 371, om riittegingen i arbetstvister).

Onskar part att bostadsdomstclen skall sammantrida pA annan ort in
domstolen och ange skiilen for sin begdran. Sjdlviallet dr domstolen
oforhindrad att dven utan framstdllning frin part besiuta om sidant
sammantrade. Av 16 § framgér att frigan fir avgbras av lagfaren leda-
mot ensam. Den kan dock hénskjutas till avgérande av domstolen i den
storre eller mindre sammansiittning som foreskrivs i 13 och 14 §§.

Forslaget upptar inte nagon sirskild bestimmelse om nir samman-
trdde skall hallas. P4 grund av den allménna hénvisningen i 2 § till RB
blir bestimmelsen i 2 kap. 5 § andra stycket RB att sammantride skall
hallas s ofta det behdvs for arbetet tillimplig.

Bostadsdomstolens sammansitining m. m.

58

Paragrafen innehaller bestimmelser om de olika slag av ledaméter
som ingér i bostadsdomstolen.

Som framhallits i den allminna motiveringen (avsnitt 8.2) skall i dom-
stolen for det forsta inga minst tre lagfarna ledaméter. Dessa skall enligt
paragrafen vara lagkunniga och erfarna i domarvirv. Dectta Over-
ensstimmer med vad som giller betriffande ordfGrande och vice ordfo-
rande i arbetsdomstolen, se 3 kap. 2 § andra stycket lagen om ritte-
gangen i arbetstvister. Vidare ingar i domstolen en ledamot med teknisk
utbildning och crfarenhct av virderings- eller byggnadsteknik. Slutligen
ingar hogst tolv ledamoter med sdrskild sakkunskap om forhallandena
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pa bostadsmarknaden, s. k. intresseledaméter. Den sdrskilda sakkunskap
som skall finnas representerad bland intresselcdamdterna ror (1) for-
valtning av enskild tillhorig hyresfastighet, (2) forvaltning av hyresfas-
tighet som tillhér annan in ecnskild, (3) forvaltning av bostadsritts-
fastighet, (4) bostadshyresgisters forhillanden, (5) niringsidkande hy-
resgisters forhillanden och (6) bostadsrittshavares forhillanden.

Av 13 § andra stycket féljer att det finns behov av tolv intresseleda-
méter. Det ir emeliertid mdjligt, sdsom framhallits i den allmédnna moti-
veringen (avsnitt 8.2), att som intresseledamot f&rordna en person som
representerar dubbel sakkunskap, cxempelvis en som sirskilt kdnner till
bade bostadshyresgisters och bostadsrittshavares forhallanden. I sadant
fall kan det bli aktuellt att forordna mindre &n tolv intresseledamoter.

I lagtexten anvinds uttrycket intresseledamot. Jag vill ytterligare un-
' derstryka att detta inte betyder att intresseledamot skall kiinna sig bun-
den i sin démande verksambhet till det intresse han kan sigas represen-
tera. Alla ledamoter i bostadsdomstolen utévar en domande verksamhet
och skall i denna cgenskap inte uppfattas som foretridare for bestimda
partsintressen utan tviartom som sjilvstindiga domare.

6§

Paragrafen, som narmast motsvarar 11 § i kommitténs forslag, inne-
haller bestimmelser om hur ledamot i bostadsdomstolen skall forordnas
m. m.

Enligt 4 § tredje stycket instruktionen fOr statens hyresrad utser
Kungl. Maj:t ledaméter i hyresridet. Motsvarande bor gilla i friaga om
ledam&terna i bostadsdomstolen. En bestimmelse av denna innebord
har tagits upp i férevarande paragraf. Paragrafen innehéiller ocksi en
foreskrift att ledamot skall forordnas for en tid av tre ar.

Enligt paragrafen skall av de lagfarna ledamdterna en férordnas till
ordforande. Om denne &r hindrad att tjinstgdra, skall annan lagfaren le-
damot i domstolen intrida i hans stille. Varje lagfaren ledamot &r séle-
des formellt behorig att fungera som ordférande sivil i den storre som
mindre sammanséttningen. Som har framhallits i avsnittet 8.6 i den all-
miénna motiveringen skall &tminstonc i den stdrre sammansittningen
ordférandeskapet normalt uppehéllas av den som forordnats att vara
ordfdrande i domstolen.

Bade for arbetsdomstolen och marknadsdomstolen giller ett system
som innebdr att regeringen utser ordinarie ledamdter i domstolen samt
ersattare for dessa. Kommittéforslaget bygger dirvidlag pa en annan or-
ganisationsmodell. Enligt kommittéforslaget skall nimligen utscs intres-
seledamoter och tekniska ledamdter till det antal som svarar mot beho-
vet. For cgen del anser jag emellertid att det inte finns nigon birande
anledning att — savitt giller intresseledaméterna — avvika fran det
system som visat sig fungera vil bade vid arbetsdomstolen och mark-

8 Riksdagen 1974. 1 saml. Nr 151
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nadsdomstolen. Mitt fOrslag innebir darfor att rcgeringen férordnar
visst antal ledamdter samt ersittarc for andra ledaméter in de lagfarna.

I cniighet hiirmed fGreskrivs i paragrafen att for annan ledamot idn
lagfaren ledamot skall fdrordnas en cller flera ersidttarc. Bestimmelserna
om ledamot giller dven crsittare. Denna senare regel innebiir att om ex-
empelvis den tckniske ledamoten far forhinder skall 1 hans siille intriida
den {6r den tekniske ledamoten sirskilt {Orordnade ersdttaren. Denne
ersiittare skall ha sidan teknisk utbildning och erfarenhet av virdering
eller byggnadsteknik som krivs betriffande den ordinarie ledamoten.
Motsvarande giller i fraga om crsittare [Or intresseledamot.

78

Paragrafen, som motsvarar 5 § andra stycket, 6 § sista punkten och 12
§ i kommitténs forslag, innehéller vissa regler om kvalifikationskrav for
ledaméter i bostadsdomstolen.

Enligt forsta stycket far lagfaren ledamot och teknisk ledamot inte for-
ordnas bland personer som kan anses foretrdda fastighetsiigares, hyres-
gisters eller bostadsrattshavares intressen. Detta dverensstimmer i sak
med kommittéforslaget. Med fastighetsiigarintresse avses hér dven bo-
stadsrittsforeningars intressen.

Enligt andra stycket skall vissa intresseorganisationer bcredas tilltille
att avge forslag, innan intresseledamot utses. De intresseorganisationcr
det ir friga om ar riksorganisation av fastighetsigare, bostadsrittsfor-
eningar, hyresgister, bostadsrittshavare eller nfringsidkare. Vidare
fordras att organisationen i friga med hinsyn till medlemsantal, verk-
samhet och Ovriga omstindigheter kan anses vil foretrida den intres-
segrupp det dr frAga om. Reglerna motsvarar bestimmelserna i 6 §
andra stycket nimndlagen. I forhillande till namndlagen innebir stycket
den nyheten att dven riksorganisation av bostadsriittsforeningar formellt
sctt far {Grslagsrétt.

8§

Paragrafen, som motsvarar 10 § i kommitténs fOrslag, upptar vissa
allmdnna kvalifikationskrav for ledamot i bostadsdomstolen. Ledamot
skall vara svensk medborgare och far intc vara omyndig eller i konkurs-
tillstdind. Detta motsvarar vad som giller betriffande arbetsdomstolen,
se 3 kap. 1 § andra stycket lagen om réttegingen i arbetstvister.

I paragrafen foreskrivs vidare, i Overensstimmelse med vad kommit-
tén forordat, att ledamot skall ha avlagt domarcd innan han bo&rjar
tjanstgora i domstolen. Att ed kan bytas ut mot forsidkran pa heder och
samvete foljer av 4 kap. 11 § andra stycket RB.
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9§

I paragrafen har tagits upp bestiimmclser om entledigande m. m. Be-
stimmelserna har intc nigon motsvarighet i kommitténs {6rslag men
Sverensstimmer med reglerna i 3 kap. 5 § lagen om riittegiingen i ar-
betstvister. Enligt paragrafen har ledamot ritt att bli entledigad om siir-
skilda omstindighcter féranleder det. Att ledamot intc har medgetts
obegrinsad ratt att avsidga sig uppdraget {ore forordnandetidens utgang
beror pd att det dr onskvirt att fi kontinuitet i bostadsdomstolen. Av-
sigelse av uppdraget skall ddrfor provas av regeringzn.

Om ledamot avgir i fortid, skall enligt forsta stycket regeringen for-
ordna annan for aterstoden av den tid for vilken ledamoten varit utsedd.
Att foreskrifterna i 7 § darvid skall tillimpas torde vara klart utan na-
gon sirskild bestimmelse.

Enligt andra stycket dr ledamot som har avgatt skyldig att delta i {ort-
satt behandling av maél i vars handldggning han forut har dcltagit.
Detta giller oavsett om ledamoten har avgitt under forordnandetiden
med stod av forsta stycket cller vid forordnandetidens slut. Diremot
giller foreskriften sjalvfallet inte, om ledamoten inte lingre uppfyller de
kompetenskrav som anges i § § fOrsta stycket.

10 §

Enligt paragrafen, som Gverensstimmer med 9 § i kommitténs for-
slag, skall bestimmelserna i 4 kap. RB om jidv mot domare dga motsva-
rande tillimpning pa ledamot i bostadsdomstolen. Visserligen torde ge-
nom hiénvisningen 2 § till RB de allminna bestimmelserna i balken om
ledamot i vanlig domstol bli i princip tillimpliga pd ledamot i bo-
stadsdomstolen. 1 tydlighetens intresse har dock en uttrycklig hinvis-
ning till RB:s jivsbestimmelser ansetts pakallad.

I likhet med den praxis som har utbildats inom statens hyresrdd och
hyresndmnderna, bor intresseledamot som medverkat pd riks- eller lo-
kalplanet i férhandlingsverenskommelsc om schabloner f6r indring av
bashyra inte anses vara av jiv hindrad att delta i beslut som giiller bo-
stadsldgenhet som ber6rs av forhandlingséverenskommelsen. Har dir-
emot ledamoten som foretridare for fastighetsigare eller hyrcsgistfor-
ening forhandlat om hyressittningen eller annat hyresvillkor fér just det
hus cller den ldgenhet mélet ror, torde i allmédnhet cn jdvssituation fore-
ligga. Det sagda dger sjalvfallet tillimpning ocksd i friga om ledamot
som deltar i andra liknande f6rhandlingséverenskommelser.

11 §

I paragrafen, som inte har nigon motsvarighet i kommitténs forslag,
har tagits upp bestimmelser om skyldighet for annan lagfaren ledamot
dn ordféranden att i den man goéromalen vid bostadsdomstolen tillater
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det, tjinstgora vid annan domstol. Beslut om sidan tjinstgéring med-
delas av regeringen eller myndighet som regeringen betimmer. Normalt
torde sidan tjinstgdring komma att forlaggas till hovritt.

12 §

Paragrafen upptar bestimmelser om domstolens domférhet. Domsto-
len dr domfér antingen med sju ledamdter (den storre sammansatt-
ningen) eller med bara fyra ledamoter (den mindre sammansittningen).
1 6verensstimmelse med vad som har anforts i den allmiinna motive-
ringen har foreskrivits att domstolen inte d&r domf6r i den mindre sam-
mansittningen, om nagon av ledamoterna pékallar att mélet skall prévas
i den storre sammanséttningen.

I de ndrmast féljande paragraferna ges bestimmelser om vilka leda-
mdoter som skall ingd i domstolen i olika fall. En av de lagfarna leda-
moterna kan bade i den storre och den mindre sammansittningen er-
sittas av teknisk ledamot i vissa fall enligt 15 §.

Av fdrevarande paragraf framgir att det endast finns tvi tinkbara
sammansittningar av bostadsdomstolen, den stdrre sammansittningen
med sju ledamdter och den mindre sammansattningen med fyra ledamo-
ter. Det #r alltsid inte mdjligt for bostadsdomstolen att sammantrdda i
en sammansittning med fem eller sex ledamoter. 1 detta sammanhang
bor dock papekas att det av 16 § foljer att lagfaren ledamot i vissa fall
ir behorig att ensam vidtaga vissa atgiarder pa bostadsdomstolens vig-
nar.

13 §

Paragrafen innehdller bestimmelser om bostadsdomstolens samman-
tride i den stérre sammansittningen.

Enligt forsta stycket sammantrider domstolen i sadant fall med tre
lagfarna ledaméter och fyra intresseledamdter. En av de lagfarna leda-
moterna skall tjinstgéra som ordforande vid handliggningen av malet.
Bestimmelse om vem som skall vara ordfdrande torde kunna undvaras.

Andra stycket innehéller sirskilda regler om vilka intresseledamdoter
som skall deltaga i olika slag av mal. Regleringen innebar féljande. Ror
mélet enskild hyresfastighet skall pa fastighetsdgarsidan intrida de tva
intresseledamdter som #r vil fortrogna foretridesvis med forvaltning av
enskild hyresfastighet. R6r mal hyresfastighet som tillhdr annan #n en-
skild skall de bada intresseledaméterna pa fastighetsigarsidan utgdras
av intresseledamoter som i stiillet 4r fortrogna med forvaltning av hyres-
fastighet som tillhor annan in enskild. Om malet ror bostadsrittsfastig-
het intrider pa fastighetsigaresidan tva ledamoter som &r vil fortrogna
med {Orvaltning av bostadsrittsfastighet. P4 hyresgistsidan intrider
normalt tva intresseledamoter som idr vil fortrogna med bostadshyres-
gisters forhallanden. Ror malet fraga enligt 12 kap. 36 § jordabalken,
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dvs. overlatelse av hyresritt till lokal, skall dock pd hyresgistsidan in-
trida tvd ledamoter med sérskild sakkunskap betriiffande niringsid-
kande hyresgisters forhdllanden. Angir tvisten fraga enligt 52 § eller
60 § forsta stycket 1 bostadsriittslagen skall de bada intresseledamdterna
i stillet vara vil fortrogna med bostadsrittshavares forhillanden.

Avgorande for frigan om vilka fastighetsigareledamdter som skall
tjinstgdra i visst mal dr alltsd om fastighcten tillhor enskild fastighets-
agare eller inte. Med enskild avses hir sjilvfallet inte bara fysisk person
utan ocksd juridiska personer av skilda slag, under forutsidttning dock
att den juridiska personen inte #r allminnyttigt eller ddrmed likstillt
bostadsforetag.

Som framgér av paragrafen ar det avgdrande om fastigheten tillhor
enskild. Skulle en fastighct som tillhdr enskild ha stillts under allman-
nyttigt bostadsforctags forvaltning efter forordnande om tvangsforvalt-
ning skall alltsd vid tillampningen av paragrafen i domstolen ingd leda-
motér som har erfarenhet foretridesvis av forvaltning av hyresfastighet
som tillhor enskild.

14 §

Paragrafen reglerar det fallet di bostadsdomstolen sammantrider i
mindre sammanséttning. I sadant fall 4r bostadsdomstolen domfor med
tvé lagfarna ledamoter och tva intresseledaméter. En av de lagfarna le-
damdterna tjanstgor som ordfdrande.

Nir domstolen sammantrider i den mindre sammansitiningen skall
en av intresseledamdoterna foretrida fastighetsigarintressen och en bo-
stadsrittshavares eller hyrcsgasters intressen. Bestimmelserna i 13 §
andra stycket skall enligt paragrafen dga motsvarande tillimpning. Ge-
nom denna hinvisning markeras att till tjinstgéring i domstolen i den
mindre sammansittningen skall kallas intresseledamdter som uppfylier
de kompectenskrav som for varje sirskilt fall uppstdlls i 13 § andra
stycket. Om silunda malet exempelvis ror frigan om &verlatelse av hy-
resritt till lokal i en fastighet som &gs av allmidnnyttigt bostadsfiretag,
skall den ene av intresseledamoterna vara vil fortrogen med forvaltning
av hyresfastighet som tillhdr annan #n enskild och den andre med ni-
ringsidkande hyresgisters forhillanden.

15 §

Paragrafen innehéller bestimmelser om att teknisk ledamot skall ingd
i stillet for lagfaren ledamot, om malets beskaffenhet eller annat sirskilt
skil foranleder det. Fragan om teknisk ledamot skall ingd i bostads-
domstolen avgérs av ordforanden i malet.

Teknisk ledamot kan inga i stillet for lagfaren ledamot bade nir bo-
stadsdomstolen sammantréder i den strre sammansittningen enligt 13 §
eller da den sammantrider i den mindrc sammansittningen enligt 14 §.
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16 §

Enligt paragrafen far lagfaren ledamot ensam pa bostadsdomstolens
vignar féreta forbercdande atgird samt prova friga om avskrivning av
mal. Med forberedande atgérd avses alla sidana dtgirder som kan an-
ses tilthora inledningen av forfarandet, t. ex. att ombesorja skriftviixling,
forelidgga klaganden att komplettera ofullstindig besvirsinlaga och kal-
la parter och andra till férhandling.

Efter mdnster av 3 kap. 8 § lagen om rittegangen i arbetstvister anges
vidare i paragrafen att sidan handliggning ocksd kan anfdrtros annan
lagfaren tjinsteman vid domstolen.

Departementsforslaget innehéller inte nigon motsvarighet till bestim-
melsen i 6 § tredje stycket nimndlagen att ordfGranden skall till tjidnst-
gbring i nimnden kalla de ledaméter som han med hiinsyn till bl. a. mé-
lets beskaffenhet finner limpligast och ddrvid beakta vad som dr fore-
skrivet om sammansittningen i nimnden. Jag delar kommitténs uppfatt-
ning att en sadan regel inte behovs for bostadsdomstolens del.

Departementsforslaget innehéller inte heller nagra bestimmelser om
bostadsdomstolens sammansiittning ndr mél #r av bridskande natur.
Sadana mal kan ndgon gang forekomma i forlingningstvister. S& Linge
en forlingningsfriga intc har avgjorts slutligt har visserligen bostadshy-
resgist enligt 50 § forsta punkten hyreslagen ritt att sitta kvar i ldgenhe-
ten och I6per diirmed inte ndgon risk att bchova flytta innan domstolen
har meddelat sitt bestut. Men liget kan vara det att hyresgisten godtar
att hyresnimnden intc forlinger avtalet men vill ha anstind med avflytt-
ningen eller lingre anstind in nimnden medger och dirfdr Sverklagar
namndens beslut i anstdndsfragan. I sidana fall kan det nigon ging in-
triffa att anstindsfrigan maste provas skyndsamt. Kommittén har dock
inte funnit det nddvindigt att for sidana cnstaka fall {Oresla sirskilda
regler om domstolens sammansittning, exempelvis att bridskande fraga
far avgoras interimistiskt av ordforanden ensam. Kommittén har inte
heller funnit skil att féresld bestimmelser som ger hyresgisten riitt att
sitta kvar i ligenheten till dess att anstandsirigan blivit slutligt avgjord.
Med hiénsyn till att drenden av nu angiven art torde bli ganska sillsynt
forekommande och att i siédana fall bostadsdomstolen torde ha mdjlighet
att sammantrida med kort varsel anser jag att kommitténs forslag kan
godtas pa denna punkt.

Rittegdngen i bostadsdomstolen

Som har anférts i avsnittet 8.3 bor det nuvarande systcmet med klan-
der mot hyresnimnds beslut Gverges dér det nu anvinds. Enligt forsla-
get blir ddirmed 6ver hela linjen rittsmedlet besvir.

Enligt RB skall inlaga varigenom talan fullf6ljs ges in till den domstol
vars avgorande dverklagas men stillas till verriitten. Inom forvaltnings-
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riticn galler i stillet att besviirsinlaga skall ges in till dverinstansen
direkt (jfr 12 § forsta stycket forvaltningslagen, 1971:290, och 7 §
forvaltningsprocesslagen 1971: 291). Forvaltningslagen ir, sivitt nu ir i
fraga, direkt tilliimplig nir talan mot hyresnimnds beslut i hyresregle-
ringsirende eller iirende cnligt bristortlagen fullfoljs till statens hyresrad.
P4 grund av uttryckliga bestimmelser giller motsvarande ordning for
anforande av besvir nidr talan mot beslut av hyresnimnd enligt TvL,
BSL eller nimndlagen fors hos allmin domstol. Enligt min mening bér
man i Overensstimmelse med kommitténs forslag behélla den ordning
for anforande. av besviir som silunda har vunnit insteg pa hyresrittens
omrade. Det saknas ocksd anledning att géra indring i reglerna om
berdkning av fullfoljdstiden. I cnlighct med vad som har anfirts bor
besvirsinlaga ges in till bostadsdomstolen inom tre veckor frin den
dag di nimnden meddelade sitt beslut. Jag har sdledes inte funnit skil
bitrida Stockholms tingsriitts och domareforbundets forslag om inféran-
de i hyresprocessen av RB:s ordning for fullfoljd. Inte heller har jag
ansett mig kunna bitriida ett av hyresniimnden for Stockholms lidn fram-
fort forslag om infOrande av en motsvarighet till rittsinstitutet anslut-
ningsvad.

Overvigande skil far anses tala for att bestimmelserna om beritkning
av besvirstiden och om var bevirshandlingen skall ges in tas upp i an-
slutning till de 1 de sérskilda forfattningarna meddelade foreskrifterna
om hur och var talan mot nimndens beslut far foras.

Nirmare bestimmelser om skyldighet f6r bostadsdomstolen att un-
derriitta hyresnimnden om besvir som har anforts kan limpligen med-
delas i instruktionen fér domstolen.

17 §

Paragrafen innehdller en allmiin hédnvisning dels till bestimmelserna i
52 kap. 3, 5—9, 11 och 12 §§ RB om besviir i hovriitt, dels till vad som i
balken dr foreskrivet om tvistemal, allt i den méan annat inte {ljer av
lagen om bostadsdomstol eller annan {Orfattning. Bestimmelsen motsva-
rar 13 § i kommitténs {orslag, jfr dven 24 § BSL. Den niirmare innebir-
den av hiinvisningen torde framga av vad som har anforts i avsnittet 8.3
i den allminna motiveringen samt vid 2 § i férevarande lagforslag.

Hanvisningen till bestimmelserna i 52 kap. RB torde inte pikalla ni-
gon nidrmare kommentar. Bestimmelserna i 52 kap. 1 § RB om nir och
var besvir skall anféras motsvaras som nimnts i departements{orslaget
av bestimmelser i de sdrskilda forfattningarna, jfr 70 och 71 §§ hyres-
lagen. Motsvarighet till bestimmelserna i 52 kap. 2 § RB om avvisning
av besviir har tagits upp i 18 §.

Genom hénvisningen till RB:s bestimmeclser om tvistemal kommer,
som har anforts i den allmidnna motiveringen, vissa allminna bestim-
melser om forfarandet vid allmiin domstol i tvistemal att giilla i tillimp-
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liga delar ocksa vid bostadsdomstolen. Som exempel pa sddana bestim-
melser i RB kan anforas 11 kap. om part och stiillforetridare, 12 kap.
om rittegdngsombud, 18 kap. om rittegingskostnad, 32 kap. om frister
och laga forfall, 33 kap. om inlaga i ritteging och om delgivning samt
35—40 kap. om bevisning. Aven bestdmmelserna i 13 kap. RB om {6re-
mal for talan och talans vickande samt i 14 kap. RB om forening av mal
och tredje mans deltagande i rittegdng dr i princip tilldimpliga vid bo-
stadsdomstolen med den begransning som fodljer bl. a. av att bostads-
domstolen dr provningsmyndighet i andra instans. I den allminna moti-
veringen har behandlats fragan i vad mén bestdmmelserna i 50 kap. 23
och 25 §§ RB bor efterbildas betriffande rittegingen i bostadsdomsto-
len. Uttryckliga regler i de sporsmal som bchandlas i nimnda lagrum
har tagits in i 18 § tredje stycket och 23 § andra stycket forevarande lag.
Den allménna hénvisningen till RB omfattar alitsa inte 50 kap. 23 och
25 §§ RB.

Departementsforslaget innebir att part kan aberopa nya omstindighe-
ter eller nya bevis i bostadsdomstolen. Skulle det undantagsvis intriiffa
att en part i illojalt syfte eller av forsumlighet eller av liknande anled-
ning aberopar bevis eller omstindighet som han likavil kunnat anfora i
hyresnimnden bor den sirskilda kostnadsregeln i 18 kap. 6 § RB tillim-
pas. Domstolen bor ockséa i en sddan situation kunna aterforvisa milet
till fornyad handldggning av hyresnimnden. Departementsfrslaget upp-
tar visserligen inte nigra uttryckliga bestimmelser om ritt for domstolen
att aterforvisa mal. I de fall processuellt fel har forelupit i hyresnimnds-
forfarandet blir bestimmelserna i 50 kap. 26-—29 §§ samma balk om
aterfOrvisning m. m. tilldmpliga. Att aterfSrvisning kan skc ocksd i
andra fall, t. ex. nir nya omstdndigheter eller bevis aberopas, ir enligt
allmidnna processrattsliga grundsatser cn foljd av instansordningen (jfr
prop. 1968: 91 Bih. A s. 244 och rittsfallet NJA 1969 s. 45, TI).

18 §

I paragrafen, som visentligen motsvarar 14 § i kommitténs {Grslag,
meddelas bestimmelser om ritt for bostadsdomstolen att 1 vissa fail av-
visa besvirstalan m. m. Eftersom besvirsinlaga enligt vad som anforts
forut skall ges in direkt till bostadsdomstolen far det ankomma pa denna
att prova om besviirstalan har fullfoljts pa ritt sitt och inom riitt tid.
Bestimmelserna har utformats efter forcbild av 52 kap. 2 § RB. Vad
som foreskrivs i 33 kap. 3 § RB om nir handling skall anses ha kommit
in till domstol ir avsett att dga tillimpning ocksa i fraga om handling
som ges in till bostadsdomstolen.

I fraga om innehdllet i parts besvirsinlaga cller skriftlig [Orklaring
kommer att gilla, férutom de allménna foreskrifterna i 33 kap. 1 § RB,
52 kap. 3 resp. 8 § samma balk. Detta innebir att part inte dr skyldig att
i besvirsinlaga uppge t. ex. att muntlig bevisning skall tas upp pa nytt. I
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den man part vill att muntlig bevisning skall tas upp pa nytt i bostads-
domstolen eller att syn skall hallas eller att motparten skall instiilla sig
personligen vid forhandling i drendet, kan det antas att han framstiller
begiran hdrom utan att utttryckliga lagbestimmelser getis. Skulle part
inte ange sin stindpunkt, ir det naturligtvis ingenting som hindrar
domstolen frin att i tveksamma fall hora efter med parten om han Gns-
kar fornyad bevisupptagning e. d.

Andra stycket upptar en bestimmmelse av innehall att, om besviirsin-
laga har kommit in till hyresnimnden i rdtt tid,skall den omstindighe-
ten att den kommit in till bostadsdomstolen forst didrefter inte foranleda
att den avvisas. Forebilden dr 52 kap. 2 § andra punkten RB. Bestiimmel-
ser motsvarande dem som aterfinns i kungorelsen (1973: 266) om skyl-
dighet for allmiin domstol att underréitta om fullféljd talan far utfirdas i
administrativ ordning.

I tredje stycket har intagits en motsvarighet till 50 kap. 25 § andra
stycket RB samt en regel som innebir att part fir Aberopa nya omstin-
digheter i bostadsdomstolen.

19 §

Paragrafen, som motsvarar 15 § i kommitténs forslag, innehiller all-
minna riktlinjer f6r bostadsdomstolens materiella processledning. Be-
stimmelsen har behandlats i avsnittet 8.3 i den allminna motiveringen.

Bestimmelsen, som av naturliga skil torde fa storst betydelse i mera
omfattande bruksvirdemal, dr avsedd att ge domstolen stod for en mera
aktiv materiell processledning. Det bor emellertid betonas att domstolen
inte med stod av bestimmelsen skall kunna avvisa erbjuden bevisning.
Det fir ske i forsta hand med st6d av bestimmelserna dirom i 23§ i
forslaget.

20 och 21 §§

I paragraferna ges bestimmelser om formerna for handliggningen
och om kallande av part till muntlig forhandling. Paragraferna, som
dverensstimmer med 16 och 17 §§ i kommitténs forslag, har bechandlats
i avsnittet 8.3 i den allmdnna motiveringen. Hir skall endast erinras om
att frigan huruvida part bor alaggas personlig instillclse fir prévas en-
ligt de allmiinna bestdimmelserna i 11 kap. 5 § forsta stycket sista punkten
RB. Av 24 § i forslaget foljer att muntlig, formell bevisning skall upptas
vid muntlig forhandling och att 21 § dger motsvarande tillimpning vid
syn pa stillet.

Av foreskriften i 21 § om att part far forcldggas att instiilla sig per-
sonligen vid vite eller vid pafoljd att hans utevaro inte utgdr hinder for
maélets vidare behandling och avgorande far anses tillriickligt tydligt
framgd att muntlig forhandling kan hallas och drendet avgoras utan hin-
der av parts utevaro, om det dr forsvarligt med hinsyn till utredningen.
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Nagon sirskild regel om hur domstolen skall forfara, niir part uteblir
fran {6rhandling, kan séledes inte anses pakallad (jfr prop. 1971: 30 s.
551).

Jag vill i sammanhanget framhélla att det inte foreligger hinder mot
att domstolen vid nytt sammantride n&jer sig med att muntlig bevisning,
som tagits upp tidigare, férebringas genom protokollet, om det inte r
indamalsenligarc att bevisningen upptas pa nytt.

22 §

Paragrafen som motsvarar 18 § i kommitténs forslag upptar bestim-
melser som Oppnar mojlighet £6r ordféranden i miélet att uppdra at en
eller flera ledaméter eller annan att foreta besiktning for utredning av
sdrskild fraga. Bestimmelsen har behandlats i avsnittet 8.3 i den all-
manna motiveringen.

Som har framhallits {6rut ar besiktning enligt forevarande lagrum
inte avsedd att ersiitta bevisning genom syn pa stiillet utan nirmast tinkt
att utgdra ett forberedande led i malets handliggning. Besiktningen ir
ett medel att till{éra domstolen den kidnnedom om vissa faktiska forhal-
landen som behdvs for att domstolen skall kunna tillgodogdra sig den ut-
redning som fGrebringas i malet och ritt beddma parternas argumente-
ring. Vad som utat sett skiljer besiktning enligt detta lagrum fran syn pi
stillet dr att besiktningen kan verkstdllas av endast en elier ctt par av
ledamoterna eller t. 0. m. av annan &n ledamot, medan vid syn pa stillct
alla de ledamoter som skall delta i avgorandet skall nirvara. Sa som for-
farandet vid bostadsdomstolen har utformats kommer ocksd protokoll
fran sirskild besiktning att utgdra underlag for avgorancdet (jfr 25 §
andra stycket). Normalt bor dirfor parterna ges tillfiille att niirvara vid
besiktningen. En bestimmelse med denna innebdrd har tagits upp i for-
sta stycket andra punkten av paragrafen.

Fragan om i vilka fall besiktning enligt forevarande paragraf bor go-
ras och nir i stitlet syn bor héllas enligt 39 kap. RB &r nidrmast cn prak-
tisk fraga. Som ett allmiint riktmirke synes kunna uppstillas att besikt-
ning bdr kunna ske, om parterna intc ar oense om de faktiska forhéllan-
den som kan iakttas pa platsen och det for provningen av saken intc kan
anses pakallat att ledamoterna sjilva besett fastigheten och dess omgiv-
ningar. Vidare bor besiktning, som framgér av den foreslagna lydelsen, i
vissa fall kunna goras som forberedande atgiird for syn pa stiillet. I vissa
drendekategorier, nimligen bruksvirdemal och tvangsforvaltningsmal,
synes besiktning enligt forevarande lagrum i huvudsak bira reserveras
for namnda dndamal. Ett praktiskt fall da besiktning kan vara av virde
Ar da parterna i ett bruksviirdemal &beropar ett omfattande jimfdrelse-
material. P4 grundval av de uppgifter av faktisk natur som redovisas i
protokollet Gver besiktningen bor domstolen — under de forutsittningar
som angetts nyss — kunna gbra en sovring av materialet.



Prop. 1974: 151 123

Av 30 § i forslaget framgir att protokoll alltid skall {Gras vid besikt-
ning som avses i forevarande paragraf. Protokollet frin besiktningen,
som cnligt vad nyss sagts utgdr beslutsunderlag, skall sjdlvfallet alltid
tiflstillas parterna for kiinnedom.

I forsta stycket sista punkten har foreskrivits att vid besiktning yrkes-
hemlighet fir rdjas bara om det finnes synncrlig anledning dartill. Hér-
igenom uppnds §verensstimmelse med 39 kap. 1 § andra stycket RB.

Om ledamot, som inte innehar tjinst vid domstolen, cller ut-
omstiende har utfort besiktningen, bor han ha riitt till ersdttning. For-
rittningskostnaden #r cn domstolskostnad som parterna inte gérna kan
Aliiggas att bestrida. I paragrafens andra stycke har diarfor tagits upp en
bestimmelse av innchill att den som ecnligt fOrsta stycket har foretagit
besiktning utom tjinsten har rétt till skilig ersittning av allméinna medel.
Motsvarande bestammelser finns i 19 § forsta stycket nimndlagen.

23 §

I paragrafen, som inte har nigon motsvarighet i kommitténs forslag,
meddelas bestimmelser om upptagande av bevisning i bostadsdomsto-
len.

Som har framhallits forut dr bestimmelserna avsedda aft triida i stillet
f6r vissa av de allminna bestimmelserna i RB om behdrighet {6r aillmiin
Overritt att ta upp bevisning. Salunda dger bestimmelserna i 50 kap. 23
'§ tredje stycket RB om forbud for Overritt att i vissa fall ta upp ny be-
visning inte tillimpning i bostadsdomstolen. Vid sidan av den féreslagna
bestammelsen bor gilla de allminna bestimmelserna i 35 kap. 7 § 1 den
man de inte ticks av férevarande paragraf.

Vigledande for tillimpningen av bestimmelserna bdr kunna vara de
allminna foreskrifterna i 35 kap. 13 § andra stycket RB om fornyad
bevisupptagning i hovritt. Som har framhallits i den allminna motive-
ringen bor bestimmelserna i 50 kap. 23 § RB om skyldighet for allmiin
Overriitt att pa nytt hora vittne, sakkunnig eller part iga motsvarande
tillimpning i bostadsdomstolen. Bestimmelse hirom finns i andra styc-
ket.

Ager bevisupptagning rum pi nytt i bostadsdomstolen bdr de sir-
skilda bestimmelserna som har meddelats i 36—40 kap. RB gilla i till-
limpliga delar. Hanvisningen i 17 § dr avsedd att ticka ocksd dem. Det
sagda inncbdr bl. a. att bestdmelserna i 36 kap. 24 och 25 §§, 38 kap. 7§
resp. 40 kap. 17 och 18 §§ RB om ersiittning och forskott pa ersiittning
kommer att gélla ocksd i bostadsdomstolen. Detta pakallar jamkning av
kungorelsen (1973:261) om utbetalningar av vissa crsittningar i maél
eller drende vid domstol m. m. si att de diri upptagna foreskrifterna
blir tillimpliga ocksé i bostadsdomstolen. Diremot synes ndgon éandring
inte behdva vidtas i friga om vittnesersiittningskungoérelsen (1973: 262).

F. n. saknas uttryckliga bestimmelser om skyldighet {for hyresnimnd
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att i protokoll éver ndimnds sammantride anteckna utsaga av vittne, sak-
kunnig och part under sanningsidrsikran (jfr 29 § niamndlagen samt
13—14 a § instruktionen for arrendendmnderna och hyresnimnderna).
En bestimmelse hirom, liksom om mojlighet for namnd att forordna att
utsagan i stéllet skall upptas pa fonetisk vig kan meddelas utan riksda-
gens medverkan.

24 §

Paragrafen motsvarar 19 § i kommitténs forslag. _

I forsta stycket forsta punkten av paragrafen [Oreskrivs att uppta-
gande av muntlig formell bevisning skall dga rum vid muntlig {6rhand-
ling. Till sddan bevisupptagning skall part saledes kallas enligt 21 § i
forslaget. Som har anférts i den allminna motiveringen dr det ingenting
som hindrar att forhandlingen begrinsas till att avse cndast bevisupptag-
ningen.

Enligt andra punkten fir bostadsdomstolen f6rordna om bevisupptag-
ning vid annan domstol. Vid sédan bevisupptagning gilier i stillet for
denna paragraf foreskrifterna i 35 kap. 9 § RB, som emellertid i sak
overensstimmer med de fOreslagna bestimmelserna om ordningen for
upptagande av muntlig bevisning i bostadsdomstolen. Eftersom muntlig
forhandling fyller en annan funktion i forfarandet vid bostadsdomstolen
in huvudférhandling i tvistemal som handliggs av allmin domstol,
blir diremot intc 35 kap. 13 § forsta stycket RB tillimpligt pa det
fortsatta forfarandet vid bostadsdomstolen i nu dsyftade fall. Domstolen
kan dock sjilv ta upp beviset, om hinder diremot inte ldngre moter.
Det kan i vissa fall vara att foredra i stillct for att beviset forebringas
genom protokoll.

Av andra stycket foljer att 21 § dger motsvarande tillimpning vid syn
pa stillet. Det innebir dels att part skall kallas till syn, dels att domsto-
len {ir fOreldgga part att instilla sig personligen vid vite eller vid paféljd
att hans utevaro inte utgdr hinder fér handliaggningen. Det torde dock
hora till undantagen att parts personliga nérvaro #r pakallad vid syn,
varfor vitesforeldggande enligt forevarande lagrum torde komma att hora
till ovanligheten.

Nigon gang kan intréffa att part eller annan inte vill medverka till be-
siktning eller syn och dirfor vigrar den som skall utfora besiktningen
eller domstolen tilltride till sin ligenhet. Aven utan uttryckliga regler
torde i nu asyftade fall domstolen kunna utverka handréckning av
utmitningsman for att genomfdra besiktningen eller synen (jfr prop.
1971: 30 s. 566). Ar det part som pa angivet sitt forsdker hindra att for-
rittningen dger rum, blir 35 kap. 4 § RB tillimplig. Det betyder att
domstolen f&r med hinsyn till allt som forekommit prova vilken verkan
som bevis som kan tillkomma partens forhéllande. Oftast torde prov-
ningen utmynna i att domstolen i den nyss angivna situationen far ta
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motpartens uppgifter om ldgenhetens skick och liknande for goda. Pé
grund av vad som har anforts har jag inte funnit anledning foresid be-
stimmelser av innehill att domstolen far foreldgga part att vid vite be-
reda domstolen eller annan tilitride till den ligenhet som malet ror for
besiktning eller syn (jfr 18 § nimndlagen). P& grund av att 35 kap. 4 §
RB ir tillimplig i bostadsdomstolen #r det inte heller pakallat att i lagen
om bostadsdomstol ta upp bestimmelser som, utdver de tvingsmedel
RB anvisar, ger bostadsdomstolen mdjlighet att fGreldgga part att till-
handahélla skriftlig handling eller f6remal som kan flyttas till domstolen
vid pafsljd att malet éindd kan komma att avgoras (jfr 22 § forvaltnings-
processlagen).

Beslut m. m.

25 §

Paragrafen, som motsvarar 20 § i kommitténs forslag, upptar be-
stimmmelser av innehall att bostadsdomstolens avgdrande sker genom
beslut och att beslut skall grundas pa vad handlingarna innchéller och
vad i Ovrigt forekommit i malet. Bestimmelserna har behandlats i av-
snittet 8.3 i den allminna motiveringen.

1 friga om det niirmare innehallet i domstolens beslut giller pd grund
av den allminna hinvisningen till RB i tillimpliga delar 17 kap. 12 §
RB. Slutligt beslut skall saledes, om fragans beskaffenhet fordrar det, in-
nehélla uppgifter 1 de hinseenden som anges i 7 § forsta och andra styc-
kena i samma kapitcl. Under motsvarande forutsittning skall beslutet
sittas upp sérskilt och skrivas under av de lagfarna domare som har del-
tagit i avgdrandet. Det synes mig limpligt att alla beslut varigenom sa-
ken provats motiveras och siitts upp siirskilt. Domstolens slutliga beslut,
som satts upp sirskilt, bor ordnas i Gverensstimmelse med vad som an-
ges i 17 kap. 10 § andra stycket RB i friga om domstols domar.

26 §

Genom hiinvisningen i 2 § i forslaget giiller som ndmnts i tillimpliga
delar 16 kap. RB om omrdstning. Med avvikelse frin vad som fore-
skrivs dér giller enligt forevarandce paragraf att domstolen sjilv bestim-
mer i vilken ordning omr&stningen skall dga rum. Motsvarande giiller i
arbetsdomstolen (4 kap. 2 § lagen om rittegangen i arbetstvister, se nir-
mare prop. 1974: 77 s. 168). Bestimmelsen motsvarar i sak 21 § i kom-
mitténs forslag men har getts en annan formell utformning.

27 §

I paragrafen ges bestimmelser om nidr och hur beslut meddclas. Medan
forsta stycket, som foreskriver att beslut skall meddelas s3 snart det kan
ske, dr tillimpligt pd alla slags beslut av bostadsdomstolen, giller fore-
skrifterna i andra stycket bara slutliga beslut av domstolen.
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Innebdrden av paragrafens andra stycke idr att domstolen kan viilja
mellan att avkunna slutligt beslut i samband med férhandling och att
meddela det genom att halla det tillgingligt pd domstolens kansli. Betriif-
fande inncborden av uttrycket ”i samband med férhandling” hinvisas
till prop. 1973: 23 s. 211. Nir det giller andra beslut in slutliga, upptar
forslaget inte sirskilda bestimmelser om ordningen fr beslutets offent-
ligebrande. Det betyder att domstolen har att tillimpa vad som anses
gilla ddrom enligt RB. Niagon underrittelseskyldighet f6r domstolen i
friga om sidana beslut foreligger séledes inte i vidare man én som féljer
av principen att part skall ha kinnedom om vad som tillfors mdlct. Sile-
des far det anses aligga domstolen att utan uttrycklig foreskrift pd ett cl-
ler annat sdtt informera parterna om innehdllet 1 vissa beslut, t. cx. be-
slut att kalla vittne till forhandling eller beslut att anlita sakkunnig.
Vidare ligger det i sakens natur ait domstolen skall underritta part
om beslut som ber6r hans ritt, t. ex. beslut om utdomande av proces-
suellt vite som forelagts parten.

Expeditionskungdrelsen (1964: 618) blir delvis tillimplig i friga om
bostadsdomstolens expeditioner, t. ex. bestimmclserna om expeditions
form och tilthandahillande. Dock bor bestimmelscrna om losenskyldig-
het och avgifter vid domstol inte goras tilldimpliga i fradga om bostads-
domstolens expeditioner (jfr 2 § kungorelsen). For detta talar enligt min
mening arten av de tvister som domstolen har att préva. I forevarande
hinseende bor bostadsdomstolen saledes likstélllas med arbetsdomsto-
len. '

Enligt 21 § fjirde stycket nimndlagen skall, med visst undantag, be-
slut tillstiillas part genom ndmndens forsorg. Om tillviigagangssiittet
finns bestimmelser i 30 § andra stycket nimndlagen. Enligt dem beho-
ver beslutet inte delges medparten utan kan siindas med posten i vanligt
brev. Jag foreslar att motsvarande ordning infors i friga om bostads-
domstolen. Bestimmelserna om skyldighet for domstolen att Gverséinda
vissa beslut till part har tagits upp i andra stycket av forevarande para-
graf. Stycket kompletteras av foreskrifter om sittet for tillhandahallan-
det i 31 § andra stycket i {Orslaget. Bestimmelserna har uformats efter
forebild av motsvarande bestimmelser i ndmndlagen. Eftersom beslu-
tet enligt stycket skall sindas till parterna samma dag som det med-
delas, finns det inte nigot utrymme for reglerna i 17 kap. 9 § fjirde
stycket RB om underrittelse till parterna betriiffande tiden f6r beslutets
meddelande.

Det har inte ansetts nddvindigt med sdrskilda regler om att slutligt
beslut, som meddelats vid forhandling, skall expedieras inom viss tid.
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28 §

1 paragrafen, som motsvarar 23 § i kommitténs forslag, ges bestdm-
melser om verkan i riittskraftshinscende av vissa avgoranden av bo-
stadsdomstolen. Paragrafen her utformats efter {orebild av 22 § ndmnd-
lagen i lydelsen enligt prop. 1974: 150. De jimkningar i férhéllande till
sagda lagrum som har vidtagits hiinger samman med att det nuvarande
forbudet mot fullféljd av talan mot hyresndmnds bestut i friga som av-
ses i 35, 40 och 59 §§ hyreslagen och 30 § andra stycket bostadsrittsla-
gen behills enligt {6revarande forslag. Betriffande den niirmare innc-
borden av Jagrummet, sammanstiillt med bestimmelserna i 51§ andra
stycket hyreslagen, kan f6ljande anfdras.

Bifalls hyresgistens talan i en forlingningstvist, anses domen cller be-
slutet enligt 51 § andra stycket forsta punkten hyreslagen som avtal om
fortsatt {6rhyrning. Enligt andra punkten i samma stycke far direfter
mot hyresforhillandet inte §beropas omsténdighet som kunnat dberopas i
malet eller drendet. Bestimmelsen medfor att savil invéindningar i preli-
minidrfrigor som omstindigheter som hidnfor sig till de besittnings-
skyddsbrytande grunderna i 46 § hyreslagen prekluderas. Invindning
fran hyresvirdens sida att det inte foreligger giltigt hyresavtal far séle-
des inte aberopas i senare forldngningstvist, om inviindningen kunnat
goras i den tidigare tvisten. Ett lagakraftvunnet avgorande far alltsi ver-
kan utdver den tvist som har avgjorts genom beslutet eller domen. Som
har anférts i avsnittet 8.3 1 den allmidnna motiveringen bor prekiusions-
regeln i 51 § andra stycket hyreslagen #ga tillimpning dven i friga om
avgoranden som triffas av bostadsdomstolen.

Decn rittskraftsregel som upptagits i forevarande lagrum blir, liksom
motsvarigheten i nimndlagen, ddaremot tillimplig bl. a. niir hyresgiistens
rittskraftigt avgjort att det hyresférhéllande som tvisten avser skall upp-
hora vid hyrestidens utgang. En inviindning frin hyresgistens sida, t. ex.
att uppsigningen inte dr giltig, prekluderas genom avgorandet (jfr prop.
1973: 23 5. 206).

Namndlagens rittskraftsregel i lydelsen enligt prop. 1974: 150 ir vi-
dare tillimplig bl. a. pa beslut i viilkorstvist enligt 54 § hyreslagen och i
drende enligt TvL cller BSL utom i frdga om vissa beslut enligt 2 a §
sistndmnda lag. Recgeln skiljer sig fran 51 § andra stycket hyreslagen
bl. a. dirigenom att den verkan i rittskraftshinseende som féljer av
regeln inte striicker sig utdver den tvist som har hinskjutits till nimnden.
Motsvarande giiller i fraga om den hér foreslagna rittskraftsregeln.

Som har anfdrts i den allminna motiveringen kan det inte anses pa-
kallat att infSra nigra uttryckliga bestimmelser om verkan i ritts-
kraftshidnscende av hyresnimnds eller bostadsdomstolens avgérande i
hyresregleringsiirende eller irende enligt bristortlagen. Aven efter hy-
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resprocessreformens genomforande bor i stillet det i avsnittet 4.2 i den
allménna motiveringen omtalade cirkulidret 22/1944 av statens hyresrad
kunna vara viigledande. Beslutet — Gverfort till nuvarande forhallanden
— innebdr savitt giller drenden cnligt hyresregleringslagen i stora drag
foljande.

Beslut av ndmnd eller hyresradet, varigenom ansékan om indring av
overenskommen eller faststdlld bashyra ogillats eller bara delvis bifallits,
dger inte rittskraft. Om ansokan diaremot bifalls, dr frigan rittskraftigt
avgjord. Detsamma giller beslut om faststdllande av grundhyra cller
bashyra, nir sddan hyra inte tidigare har faststilits for tigenheten, obe-
roende av om beslutet innefattar helt eller endast delvis bifall till fram-
stillt yrkande. Beslut som enligt det anférda Ager rittskraft kan emeller-
tid angripas dels med st6d av bestimmelserna i 22 § hyresregleringsla-
gen om riittelse av oriktigt beslut och om ritt for hyresndmnd att ta upp
avgjort drende till ny provning, om vasentligt dndrade forhallanden har
intrétt, dels, i viss utstrickning, genom extraordinira rittsmedel. De
principer som silunda giller i friga om hyresregleringsirenden torde i
tillimpliga delar gilla betriffandc drenden enligt bristortlagen, dock att
nagon motsvarighet till 22 § inte finns i bristortlagen. Aven den praxis
som kan ha utbildat sig i fraiga om rittskraftsverkan av allmidn domstols
beslut i drenden som avses i lagen (1946: 807) om handliggning av
domstolsirenden synes kunna vara till viss ledning. Vad som har anforts
nu bor gilla dven sedan bostadsdomstolen har inrittats.

Ovriga bestimmelser

Enligt kommitténs forslag (25 §) kan bostadsdomstolen sjilvmant ta
upp friga om ansvar for rittegangsforseelsecr och om utdomande av
processuellt vite. Jag har inte nagon invindning i sak mot forslaget men
anser att sidrskilda bestimmelser i imnet inte behdvs, eftersom RB galler
i tilldmpliga delar betraffande forfarandet. Departementsforslaget upp-
tar dirfor inte nigon motsvarighet till 25 § i kommitténs forsiag.

29 §

Paragrafen $verensstimmer med 24 § i kommitténs forslag.

62 § hyreslagen tildter domstol att samtidigt prova forlingningstvist
och talan av hyresvirden om aldggande for hyresgisten att flytta trots
att tiden for ligenhetens avtridande da #nnu inte har intritt. Bestim-
melserna skall ses mot bakgrunden av att RB utgar frin den allminna
principen att cn fullgbrelsetalan inte far tas upp till provning med
mindre fullgdrelsetiden har intridtt ndr malet avgors (jfr 13 kap. 1 §
RB). Med stéd av 62 § hyreslagen kan hyresviirden saledes i en och
samma dom dcls fi fastslaget att hyresgisten intc har riitt till fortsatt
hyresforhéllande, dels fi ett dliggande for hyresgisten att vid dventyr
av vrikning flytta, nir tiden for ligenhetens avtridande ir inne. I vad
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domen avser provning av hyresviirdens avflyttningstalan dr den cxigibel
(SOU 1961: 47 5. 213).

Kommittén foreslar att motsvarande ordning fir giilla dven sedan
forlingningstvisterna undandragits de allminna domstolarna. Kommittén
an{6r bl. a. att den verkan i riittskraftshinseende som enligt forslaget
knyts till bostadsdomstolens avgdranden inncbiir att, om domstolen ogil-
lar hyresgistens forlingningstalan, det dirmed #r rittskraftigt avgjort
att det hyresforhillande som tvisten avser skall upphora vid hyrestidens
utging. Mot bakgrunden hiirav har kommittén funnit det vara mest &n-
damalsenligt att bostadsdomstolen for dessa fall ges behorighet att efter
yrkande av hyresviirden aldgga hyresgisten att flytta vid den tidpunkt
da han pa grund av domstolens beslut i forlingningsdelen ir skyldig att
avtrida ligenheten, varvid domstolens beslut med anledning av hyres-
viardens yrkande om avflyttning bor kunna verkstiillas som lagakraft-
vunnen dom (jfr 32 § nimndlagen). Kommittén framhaller att bostads-
domstolens beslut om avflyttning far betraktas endast som en logisk
f5ljd av utgangen i forlingningsdelen.

Kommitténs forslag i denna del har allmint godtagits under remissbe-
handlingen. Ocksa jag bitridder det. '

I Gverensstimmelse hirmed har i f6revarande paragral meddelats be-
stimmelser av innehall att, om bostadsdomstolen limnar hyresgists for-
lingningstalan utan bifall, domstolen fir efter yrkande av hyresviirden
i beslutet &ldagga hyresgiisten att flytta fran ligenheten och att beslutet i
sa fall far verkstiillas som lagakraftigande dom. I det foljande foreslis
att en motsvarande regel infdrs i nimndlagen.

Yrkande frin hyresvirdens sida om skyldighet for hyresgisten att
flytta skall kunna framstillas helt formlost: i besvirsinlaga eller forkla-
ring, i sdrskild skrift till domstolen eller muntligen, om fSrhandling
halls. Yrkandet kan provas dven om det vicks forst i bostadsdomstolen.
Sjilvfallet skall hyresgisten alltid beredas tillfdlle yttra sig Sver yrkan-
det. Att miirka idr att domstolen inte fir aligga hyresgiisten att flytta
utan att hyresvirden har framstillt yrkande om det.

Enligt den foreslagna ordalydelsen fir domstolen &ligga hyresgisten
att flytta “’vid den tidpunkt da ligenheten skall avtriidas”. Skyldighcten
att avtrida ligenheten intrdder vid olika tidpunkt i olika fall. Avgdrs
forlingningstvisten fore hyrestidens utging och medges inte anstind
med avflyttningen enligt 52 § hyreslagen, skall hyresgisten flytta nir hy-
restiden 10per ut. Medges anstdnd, intrider denna skyldighet vid an-
stindstidens utging. Meddelar bostadsdomstolen sitt beslut efter hyresti-
dens utgdng och medges inte anstind, dr hyresgiisten i princip skyldig
att flytta, nir beslutct meddelas (jfr 50 § hyreslagen). For att verkstillig-
heten av domstolens beslut skall undcrlittas b6r domstolen i beslutet
ange dagen for avflyttningen och séledes inte ndja sig med att formule-
ra sitt beslut s att hyresgisten forpliktas att vid Aventyr av vrikning

9 Riksdagen 1974. 1 saml. Nr 151
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limna lidgenhcten "'vid den tidpunkt da den skall avtriddas™ eller liknan-
de.

Enligt 1 § i forslaget till lag om bostadsdomstol skall domstolen ta upp
besvdr mot beslut som hyresnimnd har meddelat. Beslut om &ldggande
for hyresgist att flytta dr enligt forslaget sammankopplat med prov-
ningen av forlingningstvist och frigan far, liksom en anstindsfriga,
ndrmast ses som en del av forlingningstvisten. Négon uttrycklig fore-
skrift som komplement till 1 § lagen om bostadsdomstol att domstolen
far ta upp och prova ocksd avflyttningstalan som sagts nu, kan dirfor
inte anses pakallad.

30 §

Pa grund av hinvisning i tidigare paragrafer till RB giiller féreskrif-
terna i 6 kap. RB om protokoll i tillimpliga delar i bostadsdomstolen.
Protokoll skall saledes f6ras vid forhandling och vid annat sammantride
som domstolen hiller, Innebdrden av forevarande paragraf, som mot-
svarar 26 § i kommitténs forslag, dr att protokoll skall fGras iven vid sa-
dan besiktning som avses i 22 §. I instruktionen fér domstolen bor lag-
rummet Kompletteras med foreskrifter av inneball att protokoll Gver
besiktning far foras och skrivas under av den som forordnats att verk-
stilla besiktningen eller, om flera forordnats, ndgon av dem samt att
RB:s bestimmelser om innehallet i protokoll vid syn pa stallet skall dga
motsvarande tillimpning. Hanvisningarna i lagen om bostadsdomstol till
RB och darmed till bestimmelserna om protokoll medftr inte automa-
tiskt att ocksd protokollskungérelsen (1971: 1066) blir tillimplig i bo-
stadsdomstolen. Motsvarande bestimmelscr kan limpligen, eventuellt i
form av hinvisningar till protokollskungdrelsen, meddelas i instruktio-
nen for bostadsdomstolen.

31 §

I forsta stycket av paragrafen, som Overensstimmer med 27 § i kom-
mitténs forslag, ges en allmin foreskrift om att inlaga eller annan hand-
ling som skall tillstidllas part eller annan skall delges. I andra stycket har
tagits upp bestimmelser som innefattar undantag frin forsta stycket.
Betriffande undantagsbestimmelsen hinvisas till specialmotiveringen
vid 27 §.

Genom bestimmelsen i forsta stycket blir delgivningslagen (1970:
428) och den diirtill anslutande delgivningskungdrelsen (1970: 467) i
princip tillimpliga i {6rfarandet vid domstolen. Det medfdr att forteck-
ningen i bilaga 2 till delgivningskungdrelsen Over myndigheter som far
anlita postverket for sirskild delgivning bér kompletteras.
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32 §

Paragrafen dverensstimmer med 28 § i kommitténs {orslag.

Efter forebild av 31 § nimndlagen har i forevarande paragraf tagits
upp bestimmelser av innebdrd av bostadsdomstolen har riitt att for sina
sammantriiden i princip forfoga 6ver behovliga lokaler i allmin byggnad
utan annan ersittning in for sidana siirskilda kostnader som kan for-
anledas av domstolens ianspraktagande av lokalerna.

Ikrafttridande m. m.

Betriffande ikrafttridandet hdnvisas tjll vad som har anforts i avsnit-
tet 8.5 i den allminna motiveringen.

Fragan om bostadsdomstolens behorighet att prova tvist om forsta-
gangshyra har berdrts vid 1 §.

10.2 Forslaget till lag om iindring i jordabalken

Som har nimnts forut liggs dven i prop. 1974: 150 fram forslag till
dndring i hyreslagen. De paragrafer som foreslas dndrade sivil i nimn-
da prop. som enligt forevarande forslag dr 62 och 70—73 §§. Forelig-
gande forslag utgér frin paragrafernas lydelse enligt prop. 1974: 150.

12 KAP.
51—53 §§

De jimkningar som foreslas betriffande 51—53 §§ #r formella och
hiinger samman med att bostadsdomstolens avgsrande enligt forslaget
till lag om bostadsdomstol (25 § férsta stycket) skall ske genom beslut.

62 §

Paragrafen upptar i lydelsen enligt prop. 1974: 150 dels bestimmelser
om riitt for domstol att i samband med forlingningstvist prova talan av
hyresvirden om aldggande for hyresgisten att flytta (forsta stycket), dels
foreskrifter om utddmande av vite som hyresnimnd har forelagt hyres-
vird med stod av 16 § andra stycket i lydelsen enligt anférda prop.
(andra och tredje styckena). Vid ett genomférande av hyresprocessrefor-
men kan 62 § forsta stycket hyreslagen inte behillas ofdrindrat. Som
har anforts i specialmotiveringen till 29 § i forslaget till lag om bostads-
domstol bor emellertid motsvarande bestimmelser meddelas i nimnda
lag. 62 § forsta stycket hyreslagen forslds ddrfor upphiivt. Andringen i
andra stycket enligt {Grslaget &ir redaktionell.

70 §

I paragrafen i lydelsen cnligt prop. 1974: 150 meddelas bestiimmciser
om klander och besvir mot hyresnimnds beslut i friga enligt hyresla-
gen. I forsta stycket anges i vilka fall part far klandra nimnds beslut
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och hur klander skall anforas. I andra stycket har tagits upp bestiimmel-
scr om besvir mot hyresnimnds beslut i friga om reparationsforeldg-
gande enligt 16 § andra stycket i lydelsen enligt anférda prop. och i
friga om utddmande av vite som forenats med sidant foreliggande. 1
tredje stycket, slutligen, har meddelats bestimmelser som begrinsar
klander- och besvirsmojligheten.

I dvercnsstimmelse med vad som har anforts i avsnittet 8.1 i den all-
minna motiveringen har i forslaget de nuvarande bestimmelserna om
klander till fastighetsdomstol utmonstrats. I de fall talan mot hyres-
nimnds beslut enligt forslaget i prop. 1974: 150 kan klandras till sidan
domstol skall talan i stéllet kunna fullfdljas gecnom besviir inom samma
tid som giller £6r vickande av klandertalan.

Forslaget enligt prop. 1974: 150 innebir bl. a. att talan mot hyres-
nimnds beslut om reparationsforeliggande enligt 16 § andra stycket hy-
reslagen i lydelsen enligt samma prop. och om utdémandc av vite som
forenats med sddant féreliggande skall {éras genom besvir hos Svea
hovriitt (jfr 71 § i forslaget). I friga om dessa drendetyper inncbir fore-
liggande forslag, savitt giller réttsmedlet, ingen dndring.

Sedan léinge har gillt att klandertalan skall vickas hos arbetsdomsto-
len i stidllet for hos fastighetsdomstol, om hyrestvisten ror kollektivavtal
(jfr prop. 1968:91 Bih. A s. 94). Enligt {orslaget i prop. 1974:150
skall under motsvarande forutsiittning hyresnimnds beslut om repara-
tionsforelidggande och utdomande av dirmed forenat vite Overklagas
hos arbetsdomstolen i stillet for hos Svea hovriitt. Kommitténs forslag
innebir savitt nu dr i friga, dels att Gverprévningen ocksd i fortsitt-
ningen skall ankomma pd arbetsdomstolen, nir tvisten ror kollektiv-
avtal, dels att klandermdjlighcten Overges ocksa i dessa fall. Forslaget
har inte m&tt nagon erinran under remissbehandlingen. Ocksa jag bi-
trider det. Silunda foreslas att hyresnimnds beslut fir angripas genom
besvdar, ocksd nir klandertalan enligt nuvarande bestammelser skall
provas av arbetsdomstolen.

1 Sverensstimmelse med vad som har anforts har i forsta stycket av
paragrafen tagits upp en bestimmelsc av innehdlil att talan mot hyres-
nimnds beslut i friga som avses i 16 § andra stycket, 24 a §, 34, 36, 49,
52, 55 eller 62 § fors genom besvir inom tre veckor fran den dag beslu-
tet meddelades. Som ett andra stycke har med endast en formell jimk-
ning tagits upp i tredje stycket av paragrafen i lydelsen enligt prop.
1974: 150.

Bestimmelserna om var besvir skall anforas har tagits upp i nirmast
f6ljande paragraf.

71 §

I paragrafen i lydelsen enligt prop. 1974: 150 meddclas i fGrsta styc.
ket forumregler. Den fOreslagna dndringen giller andra och tredjc
punkterna och ir foranledd av #@ndringarna i 70 §. Enligt forslaget skall
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besvirstalan som avses i 70 § tas upp av arbetsdomstolen, om den rdr
kollektivavtal, och i annat fall av bostadsdomstolen. Som en ny tredje
punkt i f6rsta stycket har i forslaget tagits upp bestimmelser om var be-
sviarshandlingen skall ges in. I dverensstimmelse med vad som har an-
forts i specialmotiveringen till forslaget till lag om bostadsdomstol fo-
reskrivs silunda att besviirshandlingen skall ges in till domstol som har
att ta upp besviiren, dvs. bostadsdomstolen resp. arbetsdomstolen.

Bestimmelserna i andra stycket av paragrafen i lydelsen enligt prop.
1974: 150 motsvaras av forsta stycket sista punkten av forevarande pa-
ragraf och 18 § forsta och andra styckena i forslaget till lag om bo-
stadsdomstol. Stycket kan dirfor utga.

Foreskriften i paragrafens tredje stycke i lydelsen enligt prop.
1974: 150 om Aaterforvisning av tvist till hyresnimnd synes kunna utga
som obehdvlig sivitt giller mal i bostadsdomstolen. Det fir anses folja
av allminna rittsgrundsatser att bostadsdomstolen i egenskap av over-
instans till hyresnimnderna kan aterférvisa tvist till nimnd utan att ut-
tryckliga bestimmelser finns om det. Eftersom ocksa arbetsdomstolen
enligt forslaget kommer att inta stéllning som Gverinstans till hyres-
namnd, giller vad som sagts nu ocksa i friga om nimnda domstol.

72 §

I paragrafen i dess lydelse enligt prop. 1974: 150 meddclas bestim-
melser om begrinsning i ritten att fullfélja talan mot fastighetsdomstols
och hovritts avgoranden. Dessa bestimmeclscr bor upphivas.

Enligt kommitténs forslag bor paragrafen i stillet fa innehéalla en all-
mian hénvisning till vissa forfaranderegler i lagen om bostadsdomstol
for det fall hyrestvist efter besvir provas av arbetsdomstolen.

I sitt yttrande &ver kommitténs betinkande framhéller arbetsdomsto-
lens ordforande att med den av kommittén foreslagna hinvisningen till
lagen om bostadsdomstol det kan uppkomma tveksamhet om vilka delar
av lagen om bostadsdomstol som #r tillimpliga och vilka regler som
skall gilla i den méan lagen inte befinnes tilldmplig (jfr 1 kap. 2 § lagen
om rittegingen i arbetstvister). Enligt arbetsdomstolens ord{érande far
det anses opakallat att arbetsdomstolen, f6r de sannolikt mycket fitaliga
besvirsmalen i hyrestvister, skall ha siirskild processordning med regler
som utan sakligt betingande skdl avviker fran den normala ordningen
vid arbetsdomstolen. Vissa regler i forslaget till lag om bostadsdomstol
ir dock sidana att de genom sdrskild foreskrift bor f& motsvarande
tillimplighet pa handlaggningen av besvirsmal i hyrestvister vid arbets-
domstolen. Arbctsdomstolens ordfdrande framhaller vidare att en sam-
ordning bor ske med lagen om ritteging i arbetstvister. Det bdr enligt
domstolens ordférande kunna ske enligt de riktlinjer som angetts i.friga
om talan mot central {orvaltningsmyndighets beslut roérande tillimp-
ningen av lagen (1969: 93) om begrénsning av samhillsstdd vid arbets-
konflikt.
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De synpunkter som framférts av arbetsdomstolens ordfdrande anslu-
ter jag mig helt till. De bestimmelser i lagen om bostadsdomstol som
bor ges motvarande tillimplighet pa handliggningen av hyresma3l i ar-
betsdomstolen 4r 18 (jfr 71 § sista punkten hyreslagen i den foreslagna
lydelsen) 22, 28 och 30 §§. Den Onskvirda samordningen med lagen om
rittegngen i arbetstvister bor lagtekniskt kunna genomféras s att det i
72 § anges att i Svrigt giller i tillimpliga delar vad som i lagen om
rittegdngen i arbetstvister foreskrivs om rattegingen i mal som fullfsljts
till arbetsdomstolen genom besvir. Besvirsmal bsr dock dven kunna
avgoras efter huvudférhandling. 72 § hyreslagen har i departementsfor-
slaget utformats i enlighet med vad som har anforts.

I 2 kap. 3 § lagen om rittegingen i arbetstvister bor limpligen in-
foras en erinran om de sirskilda forfarandebestimmelserna vid hand-
laggning av hyrestvister i arbetsdomstolen.

73 §

I paragrafen i dess lydelse enligt prop. 1974: 150 meddelas bestim-
melser om ansvaret for rittegdngskostnad i fastighetsdomstolen i vissa
hyrestvister och i besviarsmél som tas upp direkt av Svea hovriitt. Som
har anforts i avsnittet 8.3 i den allmdnna motiveringen bor bestimmel-
serna behallas ofdrindrade i sak. Den sdrskilda kostnadsregeln bor gilla
ocksa i besvirsmal som provas av arbectsdomstolen. De dndringar som
foreslas dr narmast formella.

Overgangsbestammelser

Betriffande tidpunkten for ikrafttridandet och principerna for Gver-
gangsregleringen hinvisas i férsta hand till avsnittet 8.5 i den allminna
motiveringen.

Punkterna 2 och 3 innehaller de grundliggande bestimmelserna om
hur de mal och drenden som #r anhdngiga vid ikrafttridandet skall be-
handlas. Overgingsbestimmelserna har utformats med utgangspunkt
bl. a. i att hyresniimnds beslut om reparationsforeliggande och om utdo-
mande av vite enligt prop. 1974: 150 Sverprovas av Svea hovritt till
dess att bostadsdomstolen har tritt i verksamhet. Silunda foreskrivs i
punkten 2 att #ldre bestimmelser giller dven efter ikrafttridandet i
fraga om klander eller besvir mot hyresnamnds beslut samt i fraga om
fullfoljd av talan mot domstols dom eller beslut, om irendet har av-
gjorts av nimnden fore ikrafttridandet. Av punkten 3 framgar, att mal
som antingen efter klander eller, ndr friga &r om reparationsforelig-
gande eller utdémande av dirmed forenat vite, efter besviar mot hyres-
niamnds beslut ir anhingigt hos fastighetsdomstol resp. Svea hovritt vid
ikrafttridandet eller som direfter anhingiggdrs hos domstol som nyss
namnts skall provas av bostadsdomstolen om huvudférhandling eller — i
besviirsmél i hovritten — dirmed jamforlig forhandlig inte har pébor-



Prop. 1974: 151 135

jats dessforinnan. Med didrmed jimforlig forhandling menas férhandling
vid vilken besvirsmélet i sin helhet eller i vart fall i huvudsakliga delar
avhandlats och som siktar till att besvirsmalet skall kunna avgdras av
hovritten utan ytterligare forhandling eller skriftvixling.

Till punkten 3 har fogats en Svergangsbestimmelse enligt vilken fas-
tighetsdomstol som med stod av 62 § hyreslagen forsta stycket i lydelsen
enligt prop. 1974: 150 har tagit upp yrkande av hyresvirden om forplik-
tande for hyresgisten att flytta skall, under de forutsittningar som an-
getts i det foregende, dverlimna dven denna dcl av malet till bostads-
domstolens prévning.

Enligt punkt 7 av Overgingsbestiimmelserna till 1973 ars dndring i JB
Ager bestimmelserna om provning av {Orstagingshyra i 55 § hyreslagen
i lydelsen fore utgngen av maj 1973 fortfarande tillimpning i fraga om
avtal som har triffats dessforinnan (jfr kungdrelsen, 1973: 196, om
provning av forstagngshyra i vissa orter). Aven om det ter sig mindre
sannolikt att det kommer att finnas tvister av angivet slag som inte har
provats slutligt, nir hyresprocessreformen genomférs, kan Overgangs-
fragorna for denna mélkategori enligt min mening inte limnas obeak-
tade. Det ir till en borjan klart, att verprévningen av hyresndmnds av-
goranden i friga om fGrstagidngshyra bor ankomma pa bostadsdomstolen,
som enligt forslaget har att som sista instans préva Ovriga tvister om hy-
ressittning. Det dr da naturligt att kvarvarande mél om prdvning av for-
stagingshyra i overgiangshédnseende behandlas pad samma sitt som andra
mal som forst provas av hyresnimnd. Avgtrs mélet av hyresnimnden
efter ikrafttridandet, bor talan séiledes fullfcljas enligt de fOreslagna
nya bestimmelserna hos bostadsdomstolen och vidare bér mal som ir
anhéngigt hos fastighetsdomstol vid ikrafttridandet i princip limnas
over till bostadsdomstolen f&r att avgdras av denna. Regler av denna in-
nebdrd har intagits i punkterna 2 och 3 i évergdngsbestimmelserna.

Jag vill nu behandla ett par tillimpningsfrigor i anslutning till dessa
overgangsbestimmelser.

Meddelar hyresndmnd sitt beslut forst efter det att de nya bestimmel-
serna har tritt i kraft, behGver nagra problem intec uppkomma ifriga om
fullféljden. I den fullféljdshiinvisning som i forekommande fall skall tas
in i beslut enligt 21 § andra stycket nimndlagen skall nimnden ange vad
part som vill fora talan mot beslutet har att iaktta enligt de nya bestiim-
melscrna. Meddelas diremot beslutet fore ikrafttriidandet, skall full-
foljdshanvisningen utformas i Sverensstimmelsec med nuvarande klander-
eller besvirsregler. Fullféljs i senast angivna fall inte talan mot nimn-
dens beslut, uppstir sjilvfallet inga problem. Fullféljer part talan till
fastighetsdomstolen cller, i forekommande fall till Svea hovritt, blir ge-
nom de foreslagna bestiimmelserna domstolen skyldig att limna 6ver ma-
let till bostadsdomstolen. Det bor dérvid ankomma pé fastighetsdomsto-
len resp. hovriitten att préva om talan har fullféljts pa foreskrivet sitt
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och inom riitt tid liksom andra fragor som #r av betydelse f6r om klan-
der- eller-besvirstalan 6ver huvud kan tas upp till provning, t. ex. att
ombud som har undertccknat stiimningsansokan cller besviirsinlagan har
fullmakt, att inlagan &r tjdnlig som grund for det fortsatta {orfarandet
osv. Att denna prévning inte bor {lyttas over pa bostadsdomstolen far
anses ligga i sakens natur och nigra uttryckliga bestiimmelser om det
anser jag inte behdvliga. I administrativ ordning fir meddelas foreskrif-
ter om skyldighet for domstolen att underriitta parterna om &verlam-
nandet. I de fall ater di tvist dr anhiingig vid domstol rcdan nir de nya
bestimmelserna trider i kraft och malet inte skall limnas Over till bo-
stadsdomstolen blir de nuvarande fullféljdsbestimmelserna tillimpliga
fullt ut. Det innebidr bl. a. att, om talan enligt nuvarande regler inte far
fullfdljas, fullfoljdsbegrinsningen kommer att gilla ocksd efter ikraft-
tridandet. Kan diiremot talan fullféljas mot domen eller beslutet, skall
domstolens fullfoljdshiinvisning ange vad part enligt nuvarande regler
har att iaktta vid fullféljd av talan.

Bestimmelserna i 51—353 §§ hyreslagen i den nuvarande lydelsen ut-
gar frin att allmin domstol genom dom Kan préva och avgdra forling-
nings- och hyressittningsfrigor. P4 gruond av punkterna 3 och 4 av
Overgingsbestimmelserna kan det ske dven efter det att de nya bestidm-
melserna har tritt i kraft. Bestimmelscrna om fortsatt tillimpning av
varas och har tagits upp i punkt 5 av dvergangsbestimmelserna.

Aven kostnadsregeln i 73 § hyreslagen i lydelsen enligt prop.
1974: 150 bor idga tillimpning, om allmin domstol cfter ikrafttrdandet
avgor tvist eller Svea hovriitt besvirsmal som hovriitten tagit upp direkt
efter besvir mot hyresnamnds bestut i fraga om reparationsforeliggande
eller utddmande av dirmed forenat med vite. Bestimmelser hiirom fore-
slds i punkten 6 av dvergdngsbestimmelserna.

Har med stéd av 62 § hyreslagen hyresvird viickt talan om skyldighet
for hyresgisten att flytta och ir forlingnings- och avflyttningstalan an-
hiingig vid fastighetsdomstolen, nér de nya bestdmmelserna trider i kraft,
bor ocksa avflyttningstalan limnas over till bostadsdomstolen, om denna
skall prova forlingningstvisten. Till punkt 4 av Overgingsbestimmel-
scrna har fogats en foreskrift med denna innebord. Skall diiremot malet
om avflyttning inte enligt vad nu sagts limnas 6ver, bor domstolen dven
efter ikrafttridandet prova avilyttningstalan i samband med prévning av
forlingningstvisten trots att tiden for avtridandet av ligenhcten inte ir
hyreslagen.

Enligt forslaget skall bestimmelserna i 71 § andra stycket hyreslagen
om &terférvisning upphdra att gilla. Eftersom pa grund av punkten 4 av
Svergingsbestimmelserna friga om aterfSrvisning av maél fran allmin
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domstol till hyresnimnd i praktiken inte torde uppkomma cfter ikrafttri-
dandet, behover 71 § andra stycket hyreslagen inte ges fortsatt tillimp-
ning.

10.3 Forslaget till lag om iindring i lagen (1973:187) om iindring i
jordabalken

I punkten 9 av Overgangsbestimmelserna till 1973 ars indringar i hy-
reslagen har tagits upp bestimmelscr som ger vissa foreningar och aktic-
bolag ritt att dberopa avtalsklausul som strider mot 19 a § hyreslagen.
En forutsittning harfor #r att statens hyresrdd medger det. Sdsom kom-
mittén foreslagit bor provningen liggas pd bostadsdomstolen. Over-
gangsbestimmelsen har jimkats i enlighet hirmed. -

Till punkten 9 av Gvergangsbestimmelserna har i forslaget fogats en
bestimmelse av innehdll att lagen om bostadsdomstol giller i tillimpliga
delar i fraga om forfarandet vid domstolen i drende om medgivande
som avses i Gvergangsbestimmelsen.

I Sverensstimmelse med de principer f6r 6vergangen frin den nuva-
rande till den nya ordningen som forordats i avsnittet 8.5 i den all-
minna motiveringen har foreskrivits att ansékan om medgivande som
avses i forevarande lagrum och som har getts in till hyresridet {ore
ikrafttridandet av de nya bestimmelserna skall provas av bostadsdom-
stolen.

10.4 Forslaget till lag om indring i tvingsforvaltningslagen

Kommittén fOreslar, att talan, varigenom fastighetsiigaren klandrar
redovisad fOrvaltning, #ven framdeles skall instimmas till fastighets-
domstol. I likhet med remissinstanserna bitriider jag forslaget. Nigon
andring i 11 § tredje stycket TvL foreslds dirfor inte.

I 14 § forsta stycket sista punkten TvL meddelas bestimmelser av in-
nehill att domstol, som har att préva besvirsméil, kan forordna att be- -
slut som skall linda till efterriittelse genast inte vidare skall verkstillas.
Enligt kommitténs mening bor bostadsdomstolen ges samma mojlighet
som allmién domstol har nu i mal enligt TvL att forordna om inhibition.
Jag delar kommitténs uppfattning. I Gverensstimmelse med vad kom-
mittén foreslar bor bestimmelserna diirom tas upp i TvL i stiillet {6r i
lagen om bostadsdomstol. Till f6ljd av den dndring som foreslas i fraga
om 17 § TvL kommer emellertid bestimmelserna i 14 § om inhibition
att i sin nuvarande lydelse avse bostadsdomstolen. P4 grund hiirav beho-
ver inte 14 § TvL dndras.

De nuvarande bestimmelserna i 18 § TvL om forfarandet i besvirsmal
ersitts i departementsforslaget av foreskrifter i lagen om bostadsdom-
stol och bor dirfor upphiivas.
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17 §

Paragrafen upptar bestimmelser om fullfoljd av talan mot hyres-
nimnds beslut i fragor som enligt TvL skall provas av hyresnimnd. Be-
stimmelserna ir tillimpliga endast pid avgSranden som innefattar prov-
ning i sak. I fraga om processuclla beslut géller i stéllet besviirsreglerna i
23 § namndlagen.

I Sverensstimmelse med vad som har anforts i avsnittet 8.1 i den all-
minna motiveringen har i paragrafen foreskrivits att talan mot beslut i
fraga cnligt lagen skall foras hos bostadsdomstolen genom besvir. I lik-
het med vad som giller f. n, foreskrivs vidare att besviirstiden skall vara
tre veckor fran den dag nimnden meddelade sitt beslut. Till forsta styc-
ket har fogats en ny punkt av innehall att besvirshandlingen skall ges in
till bostadsdomstolen. Paragrafens nuvarande andra stycke motsvaras av
dels den tillagda nya punkten, dels 18 § i forslaget till lag om bostads-
domstol.

19 §

Paragrafen innehaller bestimmelser om rattegingskostnad i besvérs-
maél enligt TvL.

Kommitténs forslag i denna del innebdr att [astighetsigaren skall
kunna fi ersittning for rittegingskostnad av statsverket i besvirsmal
som han vinner och i vilket hyresgidstorganisation ir motpart. Nagon
erinran mot den 18sning i sak som kommittén foreslar har inte fram{orts
under remissbehandlingen. Diremot har en av remissinstanserna, hyres-
nimnden for Gotcborgs och Bohus lin, rest vissa invindningar mot den
foreslagna lagtekniska utformningen av kostnadsbestimmelsen. Hyres-
nimnden papekar bl. a. att nuvarande undantag fran de allminna kost-
nadsreglerna syftar till att i vissa fall ge fastighetsdgaren ersittning for
sina kostnader (jfr prop. 1970: 133 s. 115 och 122), medan syftet med
den foreslagna dndringen ir — primirt — att befria hyresgédstorganisa-
tion fran kostnadsansvaret. For att de olika syften som foranleder att de
allminna kostnadsreglerna kan asidosittas skall kunna hallas i sir bor
den av kommittén foreslagna lydelsen jimkas.

Som hyresnimnden péapckar fyller de ifragakomna undantagen fran
RB:s kostnadsbestammelser olika funktion. Jag anser emellertid att den
av kommittén forordade lagtekniska 16sningen trots detta dr godtagbar.

Innebdrden av kostnadsbestimmelserna for det fall, att hyresgéistorga-
nisation for talan om tvangsférvaltning &r bl. a. att, om foreningen av en
eller annan anledning aterkallar sin talan medan den dr under bostads-
domstolens provning, fastighetsigaren kan fa ersiittning av statsverket
f0r sin rittegdngskostnad. Av bestimmelserna f6ljer ocksa att fastighets-
dgaren kan aldggas att betala hyresgéstorganisationcns kostnader, om
organisationen vinner besviirsmilet.
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Overgangsbestimmelser

Betriffande ikrafttradandet och principerna for den forordade over-
gangsregleringen hinvisas till vad som har anforts i avsnittet 8.5 i den
allminna motiveringen. Vad som har anforts i specialmotiveringen vid
punkterna 2 och 3 av de foreslagna Svergingsbestimmelserna till dnd-
ringarna i hyreslagen giller i tillimpliga delar i frdga om punkterna 2
och 3 av férevarande Gvergangsbestimmelser.

Bestimmelserna i 18 § i nuvarande lydelse om forfarandet i besvirs-
mal som handliggs av fastighetsdomstol bor vara tillimpliga dven i si-
dana fall da fastighetsdomstol prévar och avgdr tvangsforvaltningsmal
efter ikrafttridandet. En foreskrift hirom har tagits upp i punkten 4 av
Overgangsbestimmelserna. Hyresnimnden for Goteborgs och Bohus lian
har i sitt remissyttrande forordat att de nya kostnadsbestimmelserna
gors tillimpliga omedelbart, oavsett om provningen av besvirsmilet ef-
ter ikrafttridandet sker vid allmin domstol eller vid bostadsdomstolen.
Jag bitrider forslaget. Med hinsyn till att det i 19 § i dess nya lydelse
talas om bostadsdomstolen har en sdrskild regel hiarom intagits i punk-
ten 4.

10.5 Forslaget till lag om iindring i bostadssaneringslagen

I 22 och 24 §§ BSL meddelas bestimmelser om forfarandet i besvirs-
mal som handldggs av fastighetsdomstol eller Svea hovriitt. I departe-
mentsforslaget ersitts bestimmelserna av de forfaranderegler som fore-
slas i lagen om bostadsdomstol. 22 och 24 §§ BSL kan dirfor upphivas.
Vid sadant férhillande dr det limpligt att 23 §, som upptar bestimmel-
ser om rittegangskostnad i besvirsmal och som foreslds indrad i prop.
1974: 150, far betecknas 22 §. Frigan om rittegdngskostnad i besviirs-
mal har behandlats i avsnittet 8.3 i den allmiinna motiveringen.

21 §

Paragrafen innchéller bestimmelser om fullfsljd av talan mot hyres-
nimnds beslut i friga som enligt lagen skall provas av hyresnimnd, dvs.
avgoranden i sak. I prop. 1974: 150 foreslas paragrafen jimkad si att
dven hyresndmnds beslut enligt 2 a § BSL i lydelsen enligt nimnda
prop. skall dverklagas genom besvir hos Svea hovritt. I friga om pro-
cessuella beslut av hyresndmnd i drenden enligt BSL giller 23 § nimnd-
lagen. I Overensstimmelse med vad som har foreslagits i avsnittet 8.1 i
den allminna motiveringen har i forevarande paragraf foreskrivits att
talan mot beslut i fraga enligt BSL — varmed avses ocksd friga enligt
2 a § i dess lydelse enligt prop. 1974: 150 — skall foras hos bostadsdom-
stolen genom besviir. Besvirstiden #r enligt forslaget densamma som nu,
dvs. tre veckor fran den dag beslutet meddeladcs. I anslutning till full-
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foljdsbestimmelserna har getts en foreskrift av innchall att besviirshand-
lingen skall ges in till bostadsdomstolen. Andra stycket kan upphivas
(jfr vad som anforts vid 17 § andra stycket TvL).

Overgéngsbestimmelser

I friga om ikrafttridandct och principerna for Overgingsregleringen
hiinvisas i fOrsta hand till vad som har anforts i avsnittet 8.5 i den all-
minna motiveringen. De f{6reslagna Svergangsbestimmelserna har ut-
formats i Overensstimmelse med dem som foreslagits i anslutning till
indringarna i hyreslagen och i TvL. Som har anforts forut innebir {6r-
slaget enligt prop. 1974: 150 att hyresndmnd fér att prova nya drendety-
per, namligen fraga om forbud eller medgivande som avsesi2 a § BSL i
lydelsen enligt namnda prop. Enligt det forslaget skall talan mot nimn-
dens beslut i sidan fraga {Gras genom besvir hos Svea hovriitt. Samma
Overgangsreglering bor gilla for fullféljda méal om forbud eller medgi-
vande enligt den nya 2 a § som for méal om exempelvis upprustnings-
alaggande.

10.6 Forslaget till lag om iindring i bostadsriittslagen

I 75 § bostadsrittslagen finns bestimmelser om ritt for regeringen
clier myndighet som regeringen bestimmer att meddela vissa tillimp-
ningsforeskrifter. Med hiinsyn till innchallet i nya regeringsformen kan
paragrafen utgd som obehdovlig.

76 §

I forsta stycket av paragrafen i dess nuvarande lydcisc meddelas
bestaimmelser om klander mot hyresnimnds beslut i bostadsrittstvist.
Andra stycket upptar bestiimmelser om besvir mot hyrenimnds beslut i
visst fall. I tredje stycket, som inte foreslds dndrat, {inns bestimmelser
om begriansning av fullfoljdsratten.

Departementsforslaget innebiir, savitt giller bostadsriittsmalen, att ta-
lan mot hyresndmnds avgorande i sak alltid skall {Gras hos bostads-
domstolen genom besvir. Forslaget har motiverats néirmare i avsnittet
8.1 i den allminna motiveringen. I Gverensstimmelse hirmed foreslas
att bestimmelserna om klander i {orsta stycket fir utgd och att det nu-
varande andra stycket, som i departementsforslaget bildar paragraflens
forsta stycke, far avse iven fragor enligt 7 § sista stycket och 52 § bo-
stadsrittslagen och att som besvirsinstans anges bostadsdomstolen. Till
fullf6ljdsbestimmelserna har fogats en ny bestimmeclse av innehal] att
besvirshandlingen skall ges in till domstolen. Bestiimmelsen har motsva-
righet i 77 § andra stycket i nuvarande lydelse.
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77 §

I paragrafens forsta stycke ges forumbestimmelser. Enligt andra
stycket skall besviir som avses i 76 § andra stycket i den nuvarande ly-
delsen ges in till besvirsinstansen, dvs. fastighetsdomstolen. I tredje
stycket upptas bestiimmelser om aterforvisning av tvist.

Den #indring som foreslas betriffande paragrafens forsta stycke inne-
bir att sista punkten upphivs. Andringen dr foranledd av den fore-
slagna nya instansordningen. Det nuvarande andra stycket ersitts i for-
slaget av foreskriften i 76 § forsta stycket sista punkten. Betriiffande
tredje stycket av paragrafen i den nuvarande lydelsen hinvisas till vad
som har anférts i specialmotiveringen vid 71 § hyreslagen. Av vad som
har anforts dir framgar att ocksd tredje stycket av paragraten kan utgd.

78 §

Forsta stycket av paragrafen upptar bestimmelser om begriinsning i
parts mojlighet att féra talan mot fastighetsdomstols och hovriitts dom i
bostadsriattsmal. Andra stycket innehéller bestimmelser om ansvaret for
rittegingskostnad i fastighetsdomstolen.

GenomfGrs forslaget till ny instansordning i bostadsrittsmal, som
handliiggs av hyresndmnd i forsta instans, skall 78 § forsta stycket utgd.
Den nuvarande kostnadsregeln i andra stycket bor, som har anforts i av-
snittet 8.3 i den allminna motiveringen, giilla i sak ofdrindrad i bostads-
domstolen. Det nuvarande andra stycket har i forslaget jimkats i enlig-
het hirmed.

Overgangsbestimmelser

Betriffande ikrafttridandet och principerna for dvergingsregleringen
hanvisas till vad som har anforts i avsnittet 8.5 i den allmiinna motive-
ringen.

Overgingsbestimmelserna har getts motsvarande innehall som har
foreslagits i friga om Svergangsbestimmelscrna till dindringarna i hyres-
lagen.

10.7 Forslaget till lag om iindring i hyresregleringslagen

Hyresregleringslagens giltighetstid har senast forlingts till utgingen
av september 1975. I prop. 1974: 150 fireslis att lagen inte skall for-
lingas ytterligare. De idndringar som foreslas nu far darfér betydelse
bara under en kortare tid.

Enligt 21 § hyresregleringslagen far talan mot hyresrddets beslut med
anledning av anfdrda besvir inte foras. I forslaget till lagen om bostads-
domstol har bestimmelse med motsvarande innehall tagits upp i 3 §.
Dirfor kan 21 § hyresregleringslagen upphivas.
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I 17 § foreskrivs att hyrenimnderna skall sta under tillsyn av statens
hyresrad, savitt giller drenden enligt hyresregleringslagen. Ett genomfd-
rande av hyresprocessreformen innebir bl. a. att hyresradet skall upp-
hora. Foreskriften kan darfor utga. I mén av behov far frigor som avses
1 lagrummet regleras i annan ordning.

I 18 § hyresregleringslagen meddelas bestimmelser om forfarandet vid
hyresnimnd i hyresregleringsdrende. I fOrsta stycket av paragrafen hin-
visas till vissa bestimmelser i ndmndlagen. I denna infores enligt depar-
tements{orslaget en ny paragraf, 19 a §, med bestimmelser om uppta-
gande av bevisning vid hyresnimnd. Den nuvarande hinvisningen i 18 §
hyresregleringslagen kommer att avse ocksd den nya paragrafen. Som
har forordats i avsnittet 8.3 i den allmdnna motiveringen kan siledes en-
ligt forslaget muntlig bevisning tas upp &ven i hyresregleringsirende.

Enligt 31 § hyresregleringslagen kan regeringen eller efter dess be-
myndigande hyresradet meddela nirmare foreskrifter om tillimpningen
av hyresregleringslagen. Paragrafen kan utga som obehévlig med hinsyn
till innehallet i nya regeringsformen.

20 §

I forsta stycket av paragrafen ges bestimmelser om fran vilken tid-
punkt beslut av hyresnimnd skall gilla och om anstdnd med betalning
av hyra. Nagon dndring foreslas inte i friga om {orsta stycket.

Andra och fjirde styckena upptar bestimmelser om fullféljd mot hy-
resnamnds beslut i drenden enligt hyresregleringslagen. Bestammelserna
i andra stycket, enligt vilken talan mot nimnds beslut skall foras genom
besviir hos hyresradet, ar tillimpliga 1 fraga om sivil beslut som inne-
fattar provning i sak som andra beslut, t. ex, avvisningsbeslut. Fjdrde
stycket, av vilket foljer att talan mot beslut om utdémande av vite skall
foras sirskilt genom besvir hos fastighetsdomstol, innefattar undantag
fran fullfoljdsreglerna i andra stycket. Tredje stycket upptar bestimmel-
ser av innehdll att ndmndens beslut i princip linder till efterrittelse
utan hinder av anforda besvir.

Bestimmelserna i andra stycket om instansordningen har jimkats.
Enligt forslaget skall besvirstalan foras hos bostadsdomstolen. Till full-
foljdsbestimmelserna har fogats en fOreskrift av inneball att besvirs-
handlingen skall ges in till domstolen. Det Gverensstimmer med vad
som har foreslagits betriffande andra, hir aktuella forfattningar.

1 friga om vissa beslut av processuell natur i drenden enligt hyresla-
gen, TvL, BSL och bostadsriittslagen foreskrivs i 23 § nimndlagen att
talan mot beslutet skall foras sirskilt genom besviér. Enligt samma lag-
rum far talan mot Gvriga processuella beslut foras bara i samband med
att talan férs mot avgodrandet 1 sak. Motsvarande bor gilla ocksd i friga
om processuella beslut i hyresregleringsirenden. PA grund hérav har i
andra stycket tagits upp en hinvisning till de dsyftade bestimmelserna i
nimndlagen.
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Som anforts i avsnittet 8.1 i den allménna motiveringen bor talan mot
hyresnimnds beslut om utdémande av processucllt vite och andra beslut
som avses i 23 § andra stycket 4 nimndlagen foras hos bostadsdomsto-
len. I Sverensstimmelse hirmed foreslis att bestimmelserna i fjdrde
stycket i paragrafen i dess nuvarande lydelse far utga.

I hyresregleringslagen finns f. n. inte nigra bestimmelser om ansvaret
for kostnader i forfarandet. 18 kap. RB giller inte i hyresridet. Det in-
nebir att parterna ocksa i hyresrddet fir var och en béra sina kostna-
der i drendet. Detsamma bor gilla dven i bostadsdomstolen. Bestimmel-
ser hirom har intagits i fjirde stycket. I 6verensstiimmelse med kommit-
téns f6rslag har mdjlighet Sppnats for bostadsdomstolen att &liigga part
som gjort sig skyldig till forsumlig processforing att betala motpartens
rittegangskostnad.

 Overgingsbestiimmelser

Betriiffande ikrafttridandet och principerna {6r Gvergangsregieringen
hinvisas till vad som har anforts i avsnittet 8.5 i den allminna motive-
ringen. Som har anforts dér bér de nuvarande fullfdljdsbestimmelserna
gilla, om hyresndmnden har meddelat sitt beslut fore ikrafttrddandet.
En foreskrift hirom har meddelats i punkten 2 av Overgingsbestimmel-
serna. Av punkten 3 framgir att provningen av hyresregleringsirende
som dr anhingigt vid hyresridet vid ikrafttridandet skall ankomma pa
bostadsdomstolen. Det kan forekomma att besvdr mot hyresnimnds
beslut i hyresregleringsidrende enligt lag (jfr punkten 2) och meddelad
fullfoljdshinvisning anfors hos hyresridet efter ikrafttridandet. Punk-
ten 3 har utformats si att besviren ocksi i denna situation skall prévas
av bostadsdomstolen.

Bestimmelserna i 22 § hyresregleringslagen om rittelse av beslut och
aterupptagande av #rende vid visentligt dndrade forhailanden har an-
setts dga tillimpning ocksd I hyresradet trots att bestimmelserna omedel-
bart giller hyresnamnd. Friga om rittelse av hyresridets beslut eller
aterupptagande av drende som hyresradet har avgjort kan givetvis upp-
komma #ven efter ikrafttridandct. Frigan bor i sd fall provas av bo-
stadsdomstolen, som dirvid bor tillimpa i stort sett samma foérfarande
som vid handliaggning av vanligt besvirsmal. En bestimmelse med an-
givna innebord har tagits upp i punkten 4 av 6vergingsbestimmelserna.

Upphiivandet av 17 och 31 §§ hyresregleringslagen pakaltar inte sir-
skilda Svergéngsbestimmelser. Foreskrifter av olika slag som hyresradet
har meddelat fore ikrafttriidandet giller sjilviallet tills annat foreskrivs.

10.8 Forslaget till lag om &indring i bristortlagen

I 5 § bristortlagen meddelas bestimmelser om fullféljd mot hyres-
namnds beslut i drenden cnligt lagen. Enligt lagrummect f5rs talan mot
nimnds beslut genom besvir hos statens hyresrid. Bestimmelscrna ir
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tillimpliga pa alla slags beslut som meddelas av ndmnd i sidana drenden
det hir giller. I Gverensstimmeclse med vad som har anfGrts i avsnittet
8.1 i den allminna motiveringen har i 5 § i stiillet [Oreskrivits att besvir
skall anforas hos bostadsdomstolen. Till bestimmelscn har i {orslaget fo-
gats I6reskrifter om var besvirshandlingen skall ges in och om talan mot
processuella beslut i drenden enligt lagen. Motsvarande bestimmelser
har meddelats i 20 § hyresregleringslagen. Vad som har anféts vid
nimnda paragraf diger motsvarande tillimpning hir.

I departementsforslaget har till 5 § fogats ctt nytt andra stycke som
upptar bestimmelscr om ansvaret for rittegingskostnad i besvirsmal.
De har utformats pd samma sitt som motsvarande bestammelser i hy-
resregleringslagen.

De hénvisningar betriffande forfarandet till vissa bestimmelser i
nimndlagen som 4 § andra stycket bristortlagen innehaller kommer att
avse ocksa den foreslagna nya paragrafen, 19 a §, i nimndlagen. Det be-
tyder att nimnd kan ta upp muntlig bevisning ocksa i drende enligt
bristortlagen. Dect bor anmiirkas, att hinvisningen i 4 § andra stycket
foreslas jimkad i prop. 1974: 150.

Betriffande ikrafttridandet och principerna fér Gvergingsregleringen
hiinvisas i forsta hand till vad som har anfSrts i avsnittet 8.5 i den all-
minna motiveringen. Overgéngsbestimmelserna till dindringarna ir lika-
lydande med de foreslagna Gvergingsbestimmelserna (punkterna 2—3)
till indringarna i hyresregleringslagen. Vad som har anférts i anslutning
till dem giiller saledes i tillimpliga delar ocksa har.

10.9 Forslaget till lIag om iindring i lagen om arrendenimnder och
hyresnamnder

I prop. 1974: 150 liggs forslag fram till dndring i 4, 17, 22, 23 och
32 §§ nimndlagen. Hirvid bortses frin de formella dndringar som sam-
tidigt foreslas i friga om 3, 5, 6 och 19 §§. I forevarande forslag utgir
jag frin den lydelse som respektive lagrum foreslas fa enligt nimnda
prop.

Som har anférts i avsnittet 8.4 pikallar genomforandet av kommitténs
forslag till ny instans- och fullféljdsordning inte nagra mera omfattande
ingrepp i ndmndlagen. Det ir i forsta hand besvirsreglerna i 23 § som
behover andras. Av Ovriga dndringar #ir det endast de foreslagna be-
staimmeclserna om tcknisk expert (5 och 27 §§ i forslaget), om mellanbe-
slut (13 § i forslaget), om beslut om skyldighet f6r hyresgiist att flytta
fran ligenhet (13 2 och 32 §§ i forslaget) och om bevisning (19 a § i for-
slaget) som inefattar sakliga nyheter i forhillande till vad som giller
f.n.

Enligt 7 § andra stycket nimndlagen kan domstol i tvist — varmed
torde avses arrende-, hyres- cller bostadsrattstvist — som &r anhiingig
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vid domstolen férordna att tvisten fore malets avgdrande skall helt eller
delvis hinskjutas till nimnd for medling. Bestimmelsen torde frimst ha
avseende pa tvist som det inte ankommer pa hyrsndmnd att préva, men
formellt giller den i varje tvist som ir anhingig vid domstol, dvs. iven
sddana som anhiingiggjorts efter klander av eller besvir mot hyres-
nimnds beslut. Bestimmelsen bor std kvar of6rindrad, varvid med
domstol far fOrstis dven bostadsdomstolen.

I 21 och 22 §§ nimndlagen ges bestimmelser som knyter an bl. a, till
nuvarande bestimmelser om klander. Eftersom de bada paragraferna ir
tillimpliga i friga om savil arrendenimnds som hyresniimnds beslut
och departementsforslaget inte medfér dndring av systemet for Gver-
provning av arrendenamnds avgbranden, kan paragrafernas lydelsc be-
héllas oforindrad.

I detta sammanhang vill jag framhalla att forvaltningslagen skall till-
limpas i hyresniimndsforfarandet i den man inte avvikande bestimmel-
ser meddelas i nimndlagen eller annan forfattning.

58§

Bestimmelserna i paragrafens forsta stycke om hyresnimnds samman-
sittning har jimkats si att ledamot som #r fGrtrogen med bostadsritts-
havares forhallande skall delta bara ndr nimnden handldgger drende
enligt 52 § eller 60 § forsta stycket 1 bostadsriittslagen. I drenden enligt
7 § sista stycket samma lag om faststillande av hyra skall siledes i
nimnden ingd intresseledamot som dr vil fortrogen med bostadshyres-
gisters forhallanden. Motsvarande ordning foreslas i friga om bostads-
domstolens sammansittning, jfr 13 § andra stycket i forslaget till lag om
bostadsdomstol.

Till paragrafen har fogats ett nytt andra stycke av innehall att hyres-
nimnd far anlita teknisk expert att bitrida nimnden, om &rendets be-
skaffenhet eller annat sirskilt skil {oranleder det. Betriffande motive-
ringen till bestimmelsen och dess nirmare innehdll hinvisas i forsta
hand till vad som anforts i avsnittet 8.4 i den allmiinna motiveringen.
Till vad som anforts dir kan foljande tilldggas. Fraga huruvida tekniker
skall anlitas provas av hyresnimnden. I normala fall bor nimndens ord-
forande kunna besluta i frigan ensam med stdd av foreskriften i 5 §
tredje stycket i paragrafens fGreslagna lydelse, jimfort med 2 § andra
stycket, enligt vilken foreskrift ordféranden far cnsam foreta forbe-
redande atgird. Ingenting hindrar emellertid att i tveksamma fall fra-
gan tas upp i fullsutten nimnd.

Omsatt i praktisk tillimpning dr den foreslagna ordningen avsedd att
fungera pa f6ljande sitt.

Till varje hyresnimnds kansli bor knytas Fimpligt antal tekniska ex-
perter, som nimnden vid behov kan viilja mellan. Det bor vara mdjligt
for nimnder med skilda kanslier att anlita samma expert. Som riktmirke

10 Riksdagen 1974. 1 saml. Nr 151



Prop. 1974: 151 146

nir det giller de kompetenskrav som teknikern bor fylla kan Limpligen
anviandas foreskrifterna om tcknisk ledamots kompetens i 5 § lagen om
bostadsdomstol. Det dr Iimpligt att hyresndmnderna samrider med
foretridare for intresseorganisationerna vid personvalet. Det bor kunna
ske helt informellt. De personer som forklarat sig villiga att ita sig upp-
drag av ifrdgavarande slag skall inte f& nagot generellt forordnande att
som teknisk expert bitriida nimnden utan far utses sirskilt for varje
drende. Ingenting hindrar givetvis att en och samma expert anvinds i
flera drenden samtidigt. Tviirtom kan det vara lampligt bl. a. ur kost-
nadssynpunkt.

Teknikern bor anlitas i ett sa tidigt skede som mojligt. Under mélets
fortsatta handlaggning bor samrid kontinuerligt ske mellan ordfdranden
och experten. Denne bor silunda fortlépande granska av parterna till-
handahallet utredningsmaterial och i forckommande fall limna f{orslag
till kompletterande utredningar. Vid sammantride i irende f{or vilket
han anlitas b6r han lampligen sitta med i ndmnden och antingen sjilv el-
ler genom ordféranden kunna stiilla frigor i tekniska dimnen till parterna
eller deras tekniska bitriden. Experten bor ocksd delta vid nimndens
overldggning och utformningen av dess beslut. Som framhallits i den all-
minna motiveringen har experten dock inte nagon rostritt utan han far
nodja sig med att spela rollen av rddgivare &t nimnden.

Aven om tcknikern inte ges stillning av ledamot i hyresnimnd torde
han ha samma #mbetsansvar som ledamot och siledes vara underkastad
straffbestimmelserna i 20 kap. brottsbalken. Den tckniske experten
torde namligen fa anses jamstilld med &mbetsman pa grund av det {or-
ordnande som getts honom (jfr 20 kap. 12 § forsta stycket brotsbaiken).

13 §

Paragrafen innehaller i sin nuvarande lydelse bestimmelser om riitt
for hyresnimnd att i vissa fall och under vissa fOrutsdttningar ta upp
muntlig, formell bevisning. Bestimmelser med motsvarande innehill har
i departementsforslaget tagits upp i en ny paragraf, 19 a §. Forevarande
paragraf foreslas i stillet f& innehalla dec nya bestimmelserna om mel-
lanbeslut. :

Frigan har behandlats i 8.4 den allmdnna motiveringen.

Mbijligheten for hyresndmnd att meddela mellanbeslut ar enligt de
foreslagna bestimmelserna begriinsad till fall, d4 nidmnd gemensamt
handligger forlingningstvist och tvist om de fortsatta hyresvillkoren.
Genom mecllanbeslutet kan forlingningsdelen avgoras for sig. Jag vill
understryka att preliminiirfriga som uppkommer i forldngningstvist inte
fir provas sirskit med stdd av lagrummet. Hinder bor emellertid inte
mota mot att hyresniimnd genom mellanbeslut provar dven friga om
anstind med avflyttningen, givetvis under {Orutséttning att nimnden i
samma beslut ogillar hyresgiistens forlingningstalan. Anstindsfragan
far niimligen ses som cn del av forlingningstvisten.
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Sjilvfallet skall mellanbeslut kunna &verklagas sérskilt. De foreslagna
fullfoljdsbestimmelserna i hyreslagen bar utformats si att de ticker
ocksa dessa fall.

1 andra stycket av paragrafen har tagits upp en bestimmelse av inne-
bord att hyresnimnd far forklara de delar av drendet som inte har av-
gjorts genom mellanbeslutet vilande i avvaktan pd att beslutet vinner
laga kraft.

I detia sammanhang vill jag terkomma till den i den allmédnna moti-
veringen (avsnitt 8.1) behandlade frigan om fbrening av forlingnings-
tvist och bytestvist. Som jag anfort ddr §vertar den nye hyresgisten vid
byte hyresritten som den dr i den forsta hyresgistens hand. Det 4r tyd-
ligt att det kan medféra olyckliga konsekvenser for den nye hyresgisten
i det att han kan bli nddsakad att limna ligenheten. Den angivna ord-
ningen ter sig sirskilt otillfredsstdllande i de fall hyresviarden som skal
for vigrad forlingning anfor bristande skotsamhet frin den forste
hyresgiistens sida (jfr 46 § forsta stycket 1 och 2 hyreslagen). Skulle
undantagsvis {6rlingnings- och bytesfriga komma upp samtidigt i hy-
resnimnden, bér de antydda oldgenheterna kunna undvikas genom att
hyresnimnden tar upp bytestvisten forst sedan forlingningsfragan av-
gjorts slutligt. Det dr d& att mirka att avgorandet i forlingningsdelen
inte dr att uppfatta som ett sidant mellanbeslut som avses i forevarande
paragraf i departementsforslaget. Forlingnings- och bytestvisten dr tva
olika drenden som inte nodvindigtvis behover handliggas gemensamt.
Foreligger betriffande samma hyresforhallande tvist om bade {orling-
ning och byte och avgdrs i enlighet med vad som har anforts forling-
ningsfragan forst, bor bostadsdomstolen i férekommande fall behandla
forlingningsfragan med fortur.

13a §

Paragrafen, som 4r ny, upptar bestimmelser som Gppnar mojlighet for
hyresndmnd att i beslut, varigenom férlingningstalan ogillas, aldgga hy-
Tesgisten att flytta frin ligenheten. Bestimmelser med motsvarande in-
nehall har tagits upp i 29 § i forslaget till lag om bostadsdomstol. I stort
sett kan samma skil anforas for den foreslagna utvidgningen av hyres-
nimndernas kompetens som for den ordning som silunda forordats i
friga om bostadsdomstolen.

Betriiffande den ndrmare inncborden av bestimmelsen hinvisas till
vad som har anfdrts i specialmotiveringen till 29 § lagen om bostads-
domstolen.

Att hyresniimnds beslut om avflyttning kan verkstallas som lagakraft-
dgande dom foljer av 32 § niimndlagen. Det bor observeras att forslaget
inte medger, att hyresnimnd genom mellanbeslut provar forlingnings-
fragan sdrskilt och forklarar drendet i vad det avser avflyttningsfrégan
vilande. Behov av en s3dan ordning kan inte anses foreligga.
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Vissa bevismedel m. m.

17—19 §8§, den senare paragrafen i lydelsen enligt prop. 1974: 150,
upptar bl. a. bestimmelser om besiktning av den fastighet som Zrendet
ror och om horande av annan myndighet i vissa arrende- cller hyrestvis-
ter. Till detta avsnitt i lagen har i departementsforslaget fogats tva nya
paragrafer, nimligen dels 16 a § som upptar bestimmelser om hyres-
nimnds processledande uppgifter, dels 19 a § i vilken meddelas bestim-
melser om upptagande av muntlig, formell bevisning. Den nuvarande
rubriken framfor 17 §, Besiktning m. m., bdr Qirfor limpligen indras
till Vissa bevismedel m. m.

16a §

I paragrafen, som 4r ny, har tagits upp bestimmelser som syftar till
att ge hyresnimnderna stod for en aktiv processledning. Paragrafen
motsvarar 19 § i forslaget till lag om bostadsdomstol. Formelit giller be-
stimmelsen béde i arrendendmnd och i hyresnimnd men torde f& sin
storsta praktiska betydelse i hyresnimnd med hinsyn till att endast si-
dan nimnd har getts befogenhet att ta upp muntlig, formell bevisning.

19a §

Paragrafen, som ir ny, innehéller bestimmelser om befogenhet for
hyresnimnd att ta upp muntlig, formell bevisning. De ersitter som
ndmnts de nuvarande bestimmelserna i 13 § om upptagande av sidan
bevisning i vissa drenden. De nya bestimmelserna har behandlats i av-
snitten 8.3 och 8.4 i den allminna motiveringen.

Innebdrden av lagrummet &r till en bodrjan att hyresnamnd far ta upp
muntlig bevisning i form av {6rhdr med vittne eller sakkunnig eller med
part under sanningsforsdkran i alla sidana drenden som niamnd enligt
4 § ndimndlagen har att prova. Pa grund av hinvisning i hyresreglerings-
lagen och bristortlagen till {6revarande paragraf har nimnd mdjlighet att
halla forhor med vittne, sakkunnig eller med part under sanningsforsik-
ran ocksi i hyresregleringsirende och #rende enligt bristortlagen.

De forutsittningar under vilka bevisupptagning kan ske i hyresndmnd
har i departementsforslaget jamkats i forhallande till vad som giller f. n.
och till kommitténs forslag. Sdlunda har kravet pa att det skall foreligga
sirskilda skil for att bevisupptagningen skall fa dga rum slopats. I stillet
har angetts att bevisupptagning far #ga rum, om det dr enforderligt for
utredningen och bevisningen inte finnes kunna foras pa annat sdtt med
avsevirt ringare besviir eller kostnad. Motsvarande foreslas gilla i bo-
stadsdomstolen (jfr 23 § forsta stycket forslaget till lag om bostadsdom-
stol). I hyresndmnd giller enligt forslaget dessutom, liksom nu, att parts-
eller vittnesforhoret skall ha begirts av part. De foreslagna bestimmel-
serna torde, i forening med den nya 16 a §, ge hyresndamnderna tillrick-
ligt stod fOr att begrénsa irendena i utredningshinseende.

I forarbetena till nuvarande 13 § ndmndlagen uttalas bl. a. att ndmnd
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inte bor férordna om sadan bevisupptagning som avses i lagrummet i
annat fall 2n d& nidmnden finner det "oundgingligen erforderligt {or
tvistefrigans avgdrande” (prop. 1973:23 s. 202). Den nya instansord-
ning som foreslas torde tillsammans med de forordade bestimmelserna
om rittegdngen i bostadsdomstolen med{Gra att den nyss angivna {Srut-
sittningen inte gidrna kan uppstillas betriffande tvister som kan foras
vidare. Den nya ordningen synes siledes forutsitta en mindre restriktiv
tillimpning #n som rekommenderades i 1973 ars lagstiftningsirende.
Annars riskerar man, som har antytts i den allménna motiveringen, att
parterna kommer att uppfatta férfarandet vid hyresnimnden bara som
ett forspel till den egentliga provningen vid bostadsdomstolen. Den fore-
slagna lydelsen av paragrafen ger stod for en sidan mindre restriktiv
tillampning.

20 §

Jamkningen dr endast formell och dr foranledd av att omr3stningsreg-
lerna i 16 kap. RB numera ir gemensamma for fall, d& bara lagfarna
domare deltar i avgdrandet, och fall, da dven andra ledamiter deltar.

23—23b §§

123 § i den lydelse som foreslds i prop. 1974: 150 meddelas bestim-
melser om fullféljd mot sadana beslut av hyresnimnd som inte innebir
provning i sak, dvs. proseccuella beslut av olika slag. Bestimmelserna dr
pa grund av bl. a. 4 § forsta stycket direkt tillimpliga i 4drenden som
nimnd prévar enligt hyreslagen, BSL, TvL och bostadsrittslagen. Brist-
ortlagen i nuvarande lydelse innehiller inte nigon hénvisning till 23 §
nimndlagen. Hyresregleringslagen hénvisar endast till de bestimmelser i
23 § nimndlagen som anger att talan mot beslut om utdémande av pro-
cessuellt vite skall foras genom besvdr hos fastighetsdomstolen.

Bestimmelserna i 23 § dr gemensamma for arrendenimnd och hyres-
namnd.

I forsta stycket av paragrafen erinras om de bestimmelser om klander
eller besvdr som meddelas i de sirskila lagarna i friga om sidana avgd-
randen av nimnd som innefattar provning i sak. Andra stycket upptar
bestimmelser om nir sirskild talan far féras mot processuellt beslut av
ndamnd. 1 tredje stycket fOreskrivs till en borjan att besvirshandlingen
skall ges in till Gverinstansen. Vidare ges bestimmelser om besvirstiden
och om avvisning av besvirstalan i vissa fall. Slutligen meddelas i
samma stycke vissa regler om forfarandet i Gverinstansen och om be-
gransning av fullfoljdsritten. Enligt fjirde stycket skall talan mot pro-
cessuella beslut, som inte fir Overklagas sirskilt, féras i samband med
talan mot avgdrandet i sak. Femte stycket upptar bestiimmelser om skyl-
dighet for ndmnd att dteruppta drende, om nimndens beslut om avskriv-
ning eller avvisning undanrdjs. Speciella besvirsregler, som dr betingade
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av utformningen av nuvarande fullfoljdsordning enligt BSL och den
ordning som foreslds i prop. 1974: 150 for vissa frigor enligt hyresla-
gen, meddelas i sjiitte stycket. — Betriffande det nirmare innchillet i
paragrafen i den nuvarande lydelsen hdnvisas till lagtexten enligt an-
forda prop.

Motsvarande besvirsregler i departementsforslaget har utformats med
utgingspunkt i att talan mot hyresnimnds avgdranden i sak alltid skall
fullfoljas genom besvir hos bostadsdomstolen. Som har framhallits i av-
snittet 8.1 i den allmdnna motiveringen ldggs inte fram forslag till dnd-
rad fullf6ljdsordning i frdga om arrendendmnds avgdranden. En f6ljd
hirav blir att olika regler i viss man kommer att gilla i friga om besvir
mot arrendenimnds och hyresnimnds processuella beslut. Det har
dirfor blivit nddvindigt att dela upp den nuvarande paragrafen i flera
paragrafer. Jag har dirvid valt att i en paragraf, 23 § i forslaget, samla
bestimmelserna om fullf6ljd av talan mot hyresnimnds beslut och i en
annan, 23 a § i forslaget, ta upp motsvarande bestdmmelser sivitt giller
beslut av arrendenimnd. I en tredje paragraf, 23 b § i forslaget, har
slutligen tagits upp vissa bestimmelser som &4r gemensamma for ar-
rende- och hyresndmnderna.

Betriiffande de sirskilda bestimmelserna i forslaget kan foljande an-
foras.

23 § forsta stycket motsvarar med de jimkningar som foranleds av
forslaget om dndrad fullféljdsordning 23 § forsta stycket i lydelsen en-
ligt prop. 1974: 150 i de delar lagrummet ror beslut av hyresnimnd.
23 § andra stycket i forslaget har inte undergitt annan findring dn som
pakallats av att talan mot samtliga processuella beslut av hyresnimnd
skall fullfGljas hos bostadsdomstolen.

I 23 § tredje stycket i forslaget, som bar sin motsvarighet i 23 § tredje
stycket i dess nuvarande lydelse, foreskrivs att sirskild besvirstalan en-
ligt foregiende stycke skall foras hos bostadsdomstolen, att besviren
skall anforas inom tre veckor fran den dag beslutet meddelades och att
besvirshandlingen skall ges in till domstolen. Enligt forslaget skall sale-
des ocksa beslut om utdémande av processuellt vite och andra beslut
som avses i 23 § andra stycket 4 i forslaget fullfGljas till bostadsdomsto-
len.

23 § i forslaget upptar ingen motsvarighet till de nuvarande bestim-
melserna i 23 § tredje stycket andra och foljande punkterna. Dec ersitts
av allminna bestimmelser om rittegingen vid bostadsdomstolen (jfr
bl. a. 18 § forslaget till lag om bostadsdomstol).

P4 grund av hinvisning i 20 § andra stycket hyresregleringslagen och
5 § forsta stycket bristortlagen i lydelsen enligt departementsforslaget
blir bestimmelserna i 23 § andra stycket tillimpliga dven i fraga om
processuella beslut som hyresnimnd meddelar i irende enligt nimnda
lagar.
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23 a § giller som ndmnts bara i {friga om beslut av arrendenimnc
Paragrafens forsta stycke dverensstimmer i sak med 23 § forsta stycket :
lydelsen enligt prop. 1974: 150 i de delar lagrummet ror arrendeniimn-
derna. Andra stycket av paragrafen upptar en hinvisning till 23 § and-
ra stycket i forslaget. I sak innebir bestimmelsen inte nagon #nd-
ring i forhallande titf vad som giller nu. Tredje stycket i paragrafen
motsvarar for arrendenimndernas del 23 § tredje stycket i lydelsen en-
ligt prop. 1974: 150. I departementsforslaget har tillagts en forcskrift
av innehall att besvirsinlaga inte far avvisas av fastighetsdomstolen som
for sent inkommen, om inlagan har kommit till arrendenimnden i ratt
tid. En bestimmelse med motsvarande innehall féreslds meddelad i Ia-
gen om bostadsdomstol (18 § andra stycket i forslaget; jfr t. ex. 52 kap.
2 § RB).

Med endast redaktionella jimkningar har 23 § fjarde stycket i nuva-
rande lag forts 6ver till 23 b § i kommitténs forslag. Till samma paragraf
i forslaget har det nuvarande femte stycket flyttats Gver ofdrandrat. Be-
stimmelserna ér tillimpliga pa beslut av bade arrendendmnd och hyres-
nimnd. Bestimmelserna foreslas gilla ocksa i d&renden enligt hyresregle-
ringslagen och bristortlagen (jfr 20 § andra stycket hyresregleringslagen
och 5 § bristortlagen).

Eftersom fullfoljdsordningen i de drenden enligt hyreslagen och BSL
i vilka talan mot ndmndens beslut skall anféras genom besviir direkt hos
Svea hovritt (jfr prop. 1974: 150) blir samma som i andra drenden som
provas av hyresnimnd, kan sirbestiimmelserna i nuvarande 23 § sjitte
stycket utga.

Till besvirsreglerna i departementsforslaget har inte fogats nigon be-
stimmelse om ansvaret for riittegingskostnad i bostadsdomstolen vid
fullféljd av talan mot ndmnds processuella beslut. Av allménna process-
rittsliga grundsatser torde fglja att i sidana besvirsmal samma regler
giller som i besvirsmal rorande huvudsaken.

27 §

I paragrafen hinvisas til RB:s bestimmelser om offentlighet och
ordning vid domstol. Som har anférts i den allminna motiveringen bor
teknisk expert som avses i 5 § andra stycket i paragrafens foreslagna ly-
delse bl. a. delta i Gverldggning till beslut. Till f6revarande paragraf har,
delvis med avvikelse fran vad som foreskrivs i 5 kap. 5 § RB, tillagts en
bestimmelse av innchill att teckniker som hyresndmnden anlitat som bi-
trade far nirvara vid verliggning till beslut. For det fordras inte nigot
sirskilt beslut eller medgivande fran niamndens sida. Bestimmeclsen
striicKer sig sjdlvfallet dock inte ldngre &n till det drende i vilket exper-
ten har anlitats.
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32 §
Paragrafen, som foreslis dndrad i prop. 1974: 150, innehaller bestim-
melser om att vissa beslut far verkstillas som lagakraftigande dom.

Den har kompletterats med att detta piller 4ven beslut om att hyresgist
skall flytta, se¢ 13 a §.

Overgangsbestimmelser

Betraffande ikrafttridandet och principerna for Gvergingsregleringen
hinvisas till avsnittet 8.5 i den allmdnna motiveringen.

I friga om processuella beslut av nimnd, mot vilka sirskild talan tir
foras och som meddelas fore ikrafttridandet bor de nuvarande full-
ioljdsbestimmelserna galla. Avgorande for om de &ldre eller de nya be-
stimmelserna skall tillimpas, dr siledes enligt forslaget tidpunkten for
niamndens beslut. Inneborden av forslaget dr vidare att nuvarande be-
grinsningar i fullfoljdsritten skall gilla, nir nimndens besiut har med-
delats fore ikrafttridandet. Detta innebdr att beslut i friga som avses i
23 § 1—3 stannar i fastighetsdomstolen, medan beslut i friga som avses
i 23 § 4 kan fullfljas till hovritt och hogsta domstolen. De sirskilda be-
stimmelser om forfarande i besvirsmal som nimndlagen innchéller f. n.
bor sjalvfallet dga tillimpning dven efter ikrafttridanet, om allmin
domstol har att préva besvir ver nimnds beslut. En foreskrift med den
angivna inneborden har tagits upp i punkt 2 i Gvergangsbestimmelserna.

10.10 Forslaget till lag om Zindring i lagen om avstingning av domare

Med domare forstas i lagen (1955: 261) om avstiingning av domare le-
damot och lagfaren tjinsteman vid bl. a. statens hyresrid. Genomfors
hyresprocessreformen, bor lagen iindras sa att den blir tillimplig pa le-
damot och lagfaren tjinsteman vid bostadsdomstolen.

I samrad med chefen for handelsdepartementet foreslar jag i detta
sammanhang ocksd en dndring som inte foranleds av hyresprocessre-
formen. Andringen innebidr att ifrigavarande lag gors tillimplig dven
pa ledamot och lagfaren tjinsteman vid marknadsdomstolen.

Andra stycket av 1 § har jimkats i enlighet med vad som har an-
{6rts.

Betriffande ikrafttriidandet hinvisas till vad som har anforts i avsnit-
tet 8.5 i den allmédnna motiveringen.

10.11 Forslaget till lag om &dndring i rittshjilpslagen

I mél enligt hyreslagen, BSL, TvL eller bostadsrittslagen, som hand-
liggs vid fastighetsdomstol eller annan allmin domstol, utgar rittshjilp
enligt rittshjilpslagen (1972:429). Enligt min mening bor rittshjdlp
kunna utgd i mal vid bostadsdomstolen i samma utstrickning som i mal
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som provas av t. ex. arbetsdomstolen. Vad som har sagts bor giilla dven
hyresregleringsmil och mal enligt bristortlagen.

I Sverensstimmelse hirmed foreslas att 9, 17, 22, 24, 25, 31 och 50 §§
riittshjilpslagen jimkas si att bestdmmelserna blir tillimpliga dven i
friga om bostadsdomstolen. Betriffande ikrafttriidandet hinvisas till
vad som har anférts i avsnittet 8.5. Det far anses ligga i sakens natur att,
om allmin rittshjilp har meddelat i mal som vid ikrafttridanet &r an-
hingigt vid fastighetsdomstol och som skall limnas &ver till bostads-
domstolen for att provas av denna, rattshjilpen inte upphdr utan giller
rittegingen i bostadsdomstolen. Sdrskild foreskrift hirom torde dirfor
inte behovas.

Till vad som har anforts vill jag foga den anmirkningen att réttshjilp
kan utgd ocksa i hyresndamnd (jfr prop. 1972: 132 s. 194).

10.12 Forslaget till lag om iindring i lagen om riittegangen i arbets-
tvister

Som har anforts i specialmotiveringen till 72 § hyreslagen bor i 2 kap.
3 § lagen om rittegdngen i arbetstvister inforas en erinran om de sir-
skilda forfarandebestimmelser som foreslds gilla nar arbetsdomstolen
handldgger hyresfraga. 2 kap. 3 § andra stycket har jimkats i Over-
ensstimmelse hirmed. Andringen foreslas trida i kraft den 1 juli 1975.

11 Hemstillan

Under aberopande av det anforda hemstiller jag att Kungl. Maj:t
foreslar riksdagen
att antaga forslagen till
1. lag om bostadsdomstol,
2. lag om dndring i jordabalken,
3. lag om dndring i lagen (1973: 187) om éndring i jordabalken,
4. lag om dndring i lagen (1970: 246) om tvangsférvaltning av bo-
stadsfastighet,
5. lag om #ndring i bostadssaneringslagen (1973: 531),
6. lag om dndring i bostadsréttslagen (1971: 479),
7. lag om dndring i lagen (1942: 429) om hyresreglering m. m.,
8. lag om #ndring i lagen (1973:189) med sirskilda hyresbestim-
melser fOr vissa orter, :
9. lag om indring i lagen (1973: 188) om arrcndenimnder och hy-
resniamnder,
10. lag om dndring i lagen (1955: 261) om avstingning av domare,
11. lag om idndring i réattshjdlpslagen (1972: 429) och
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12. lag om #ndring i lagen (1974: 371) om riittegiingen i arbetstvister,

att godkinna att bostadsdomstolen med de uppgifter jag har angett
inrdttas den 1 juli 1975,

att godkinna de riktlinjer for bostadsdomstolens organisation och ar-
betsformer som jag har f6rordat i det fSregaende,

att godkiinna att statens hyresrid skall avvecklas fr. o.m. den 1 juli
1975,

att bemyndiga Kungl. Maj:t att vidta de Overgangsdtgirder som be-
hovs pa grund av att statens hyresrad upphor

samt att bemyndiga Kungl. Maj:t att fora Over stat annan ordinarie
domartjinst dn tjinst for justitierad eller regeringsrad och ordinarie
tjdnst for ordforande i hyresnimnd som forenas med tjiinst som lag-
faren ledamot i bostadsdomstolen.

Med bifall till vad foredraganden sélunda med instimmande
av statsridets Ovriga ledamdter hemstillt forordnar Hans
Maj:t Konungen att till riksdagen skall avlatas proposition av
den lydelse bilaga till detta protokoll utvisar.

Ur protokollet:

Britta Gyllensten
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Bilaga 1
Kommitténs forslag

1 Forslag till

Lag om bostadsdomstol
Hirigenom férordnas.

Inledande bestimnelser
1 § Bostadsdomstolen upptager enligt vad som foreskrives i lag eller
annan forfattning besviar mot beslut av hyresnédmnd.

2 § Om bostadsdomstolen giller i tillimpliga delar de allminna be-
stimmelserna i riittegingsbalken om domstol, i den mén ej annat foljer
av denna lag eller annan forfattning.

3 § Mot bostadsdomstolens beslut i mil som avses i 1 § far talan ¢j
foras. Detsamma giiller domstolens beslut i 6vrigt enligt denna lag.

Bostadsdomstolens sammansdttning m. m.
4 § Bostadsdomstolen bestar av ordférande och sex andra ledaméter,
om ej annat foljer av 7 eller 8 §.

5 § Ordféranden och tva av de andra ledamGterna skall vara lagkun-
niga och erfarna i domarvérv.

De lagfarna ledamoterna far ej utses bland personer som kan anses
foretrada fastighetsigareintressen eller bostadskonsumenters eller ni-
ringsidkande hyresgiisters intressen.

Av ovriga ledaméter skall tva vara vil fortrogna med forvaltning av
hyresfastighet eller, ndr malet ror bostadsriittsfastighet, med forvaltning
av sadan fastighet och tv& ledamdéter vil fortrogna med bostadshyres-
gisters forhallanden eller, vid provning av fraga enligt 12 kap. 36 §
jordabalken, med ndringsidkande hyresgiisters forhallanden eller, vid
provning av fraga enligt 52 § eller 60 § forsta stycket 1 bostadsritts-
lagen (1971: 479), med bostadsrittshavares forhallanden. R6r mal hyres-
fastighet som tillhor enskild, skall de tvd forstnimnda ledamdterna ha
erfarenhet foretradesvis av forvaltning av sddan fastighet. R6r mal an-
nan hyresfastighet, skall dessa ledamdter ha erfarenhet foretridesvis
av forvaltning av hyresfastighet som tillhor annan in enskild.

6 § Efter ordforandens bestimmande far i bostadsdomstolen i stillet
{or en av de lagfarna ledamoterna inga ledamot med teknisk utbildning
och erfarenhet av virderings- och byggnadsteknik (tcknisk ledamot),
om malets beskaffenhet eller annat sdrskilt skiil foranleder det. I friga
om teknisk ledamot dger 5 § andra stycket motsvarande tillimpning.

7 § Vid provning av besvirsmail, i vilkket muntlig forhandling icke
finnes pdkallad, kan bostadsdomstolen bestd av ordféranden och tre
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andra ledamdter. Vad som sagts nu giiller dock cndast om minst tre av
ledamdéterna dr ense om beslutet och ingen av ledamdterna begir att
malet skall provas i den sammansittning som anges i 4 §.

Av de fyra ledaméterna enligt {6rsta stycket skall, forutom ordfs-
randen, en vara lagfaren samt en {Gretriida fastighetsiigareintressen och
en bostadskonsumenters eller niiringsidkande hyresgiisters intressen. I
Ovrigt dger 5 § tredje stycket motsvarande tillimpning.

8 § Lagfaren ledamot far ensam péd bostadsdomstolens vagnar fore-
taga forberedande atgird samt prova friga om avskrivaing av mil.

9 § Bestimmelserna i 4 kap. rdttegingsbalken om jiv mot domare
ager motsvarande tillimpning pé ledamot i bostadsdomstolen.

16 § Ledamot i bostadsdomstolen skall vara myndig svensk med-
borgare.

Innan ledamot borjar tjidnstgSra i domstolen, skall han ha avlagt do-
mared. .

11 § Kungl. Maj:t utser ordférande och Svriga ledamdéter i bostads-
domstolen. Icke lagfaren ledamot utses for viss tid.

12 § Innan ledamot som avses i 5 § tredje stycket utses, skall sddan
riksorganisation av fastighetsdgare, bostadsritts{reningar, hyresgister,
bostadsrittshavare eller niringsidkare som med hinsyn till medlemsan-
tal. verksamhet och Ovriga omstindigheter kan anses vil foretrida den
intressegrupp som det dr fraga om beredas tillfille att avge forslag.

Rittegangen i bostadsdomstolen

13 § Om riittegangen giller i tillimpliga delar bt.stammelserna 152
kap. 3, 5—9, 11 och 12 §§ rittegingsbalken om besvir i hovritt samt
vad som i samma balk dr féreskrivet om tvistemal, allt i den man ej an-
nat foljer av denna lag eller annan forfattning.

14 § Finnes besvirstalan ej vara fullfoljd pad foreskrivet sitt eller
inom ritt tid, skall den avvisas av bostadsdomstolen.

Har besvirsinlaga inkommit till hyresnimnden fore besvirstidens ut-
ging, skall den omstiindigheten att inlagan inkommit till bostadsdom-
stolen forst darefter ej foranleda att den avvisas.

15 § Bostadsdomstolen skall verka for att utredningen i1 mélet far
den inriktning och omfattning som ir limplig med hdnsyn till malets
beskaffenhet. Darvid skall domstolen savitt mojligt se till att onddig ut-
redning ej forcbringas.

16 § Forfarandet dr skriftligt.

Muntlig forhandling far héllas betriffande viss fraga eller mélet i dess
hethet, om det kan antagas vara till férdel {6r utredningen.

Muntlig forhandling skall hallas, om part begir det samt fOrhand-
lingen ej ir obehovlig och ej heller siirskilda skiil talar mot det.

17 § Till muntlig forhandling skall part kallas. Part far foreliggas
att instilla sig personligen vid vite eller vid pafdljd att hans utevaro €j
utgdr hinder for malets vidare handliggning och avgérande.
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18 § Ordforanden far uppdraga at cn eller flera ledamdter cller an-
nan att fOretaga besiktning for utredning av sirskild frga. Parterna
skall beredas tillfille att nirvara vid sidan besiktning, om den ej sker
endast som forberedande &tgird for syn pd stillet. Vid besiktning far
yrkeshemlighet ej rdjas, med mindre synnerlig anledning fGrekommer
dirtill. :

Den som enligt forsta stycket har foretagit besiktning tillerkinnes
av bostadsdomstolen skiilig ersittning av allmédnna medel.

19 § Forhor med part under sanningsforsikran och med vittne eller
sakkunnig dger rum vid muntlig férhandling. Sddant bevis fir upptagas
vid annan domstol.

I fraga om syn pa stiillet dger 17 § motsvarande tillimpning.

Beslut m. m.
20 § Bostadsdomstolens avgbrande sker genom beslut.

Beslut skall grundas pa vad handlingarna innehaller och vad i dvrigt
forekommit i malet.

21 § Yppas vid dverldggning skiljaktiga meningar, bestimmer bostads-
domstolen sjalv i vilken ordning omrdstningen skall dga rum,

22 § Beslut skall meddelas s snart det kan ske.

Meddelas slutligt beslut annorledes &n i samband med forhandling,
sker det genom att beslutet hilles tillgiingligt pa domstolens kansli.
Underrittelse om tiden didrfor skall senast samma dag avsindas till
parterna.

Slutligt beslut tillstidlles part genom domstolens forsorg. Vad som
sagts nu giller dock ej beslut om avskrivning, om beslutet meddelas vid
forhandling i partens nirvaro.

23 § Beslut av bostadsdomstolen Zger rattskraft, savitt dirigenom av-
gjorts friga som avses i 4 § 2, 3 eller 6 lagen (1973: 188) om arrende-
nimnder och hyresnimnder. Vad som sagts nu giller dock ej beslut,
varigenom ansSkan om tillstind enligt 12 kap. 34 eller 36 § jordabalken
ldmnats utan bifall.

Ovriga bestimmelser

24 § Limnar bostadsdomstolen hyresgésts talan om forlingning av hy-
resavtalet utan bifall, fair domstolen efter yrkande av hyresvirden i
beslutet aldgga hyresgdsten att flytta vid den tidpunkt di ligenheten
skall avirddas. Saddant beslut far verkstédllas som lagakraftigande dom.

25 § Bostadsdomstolen skall sjalvmant upptaga friga om ansvar {or
forseelse under forfarandet och om utdomande av vite som forelagts
med stdd av denna lag.

26 § Vid besiktning enligt 18 § f6res protokoll.
27 § Skall inlaga, kallelse, foreliggande eller annan handling enligt

bestimmelse i denna lag cller eljest tillstillas part eller annan, sker det
genom delgivning, om ej annat f6ljer av andra stycket.
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Beslut som skall tillstdllas part sindes till parten i vanligt brev under
hans for domstolen kiinda adress.

28 § Bostadsdomstolen har ritt att for sina sammantriiden forfoga
over behovliga lokaler i domstolsbyggnad eller annan allmin byggnad
som ¢j ar for tillfillet upptagen for sitt huvudsakliga iindamal cller
utgdres av gudstjinstlokal. Uppkommer sirskilda kostnader, skall de

ersittas.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1975.

2 Forslag till

Lag om fndring i jordabalken

Hiirigenom forordnas i friga om 12 kap. jordabalken?,

dels att 62 § skall upphora att giilla,

dels att 51—53 och 70—73 §§ skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

51 §2
Bifalles hyresgistens talan om forlingning av hyresavtalet, skall vill-
koren for den fortsatta forhyrningen faststéllas enligt 48 §.

Dom eller beslut varigenom hy-
resgastens talan bifalles anses som
avtal om fortsatt férhyrning. Mot
hyresforhéllandet far ej aberopas
omstindighet som kunnat abero-
pas i malet eller drendet.

Beslut varigenom hyresgéstens
talan bifalles anses som avtal om
fortsatt forhyrning. Mot hyresfor-
hallandet far ej aberopas omstin-
dighet som kunnat iberopas i mé-
let eller drcendet.

52 §

Bifalles ej hyresgéstens talan om
forlingning av hyresavtalet, far i
domen cller beslutet skiligt upp-
skov med avflyttningen medges,
om hyresviirden eller hyresgisten
begidr det. Ar hyresritten forver-
kad eller kan hyresavtalet uppsi-
gas enligt 28 § utan att likvil hy-
resvirden uppsagt avtalet att upp-
hora pa nigon av dessa grunder
eller ir ritten till forldngning for-
fallen, far pa begiran av hyres-
gisten uppskov dock medges en-
dast om hyresvirden samtycker
till det.

Bifalles ej hyresgistens talan om
forlingning av hyresavtalet, far i
beslutet skiligt uppskov med av-
flyttningen medges, om hyresvir-
den eller hyresgisten begir det.
Ar hyresriitten forverkad ecller kan
hyresavtalet uppsigas enligt 28 §
utan att likvil hyresvirden upp-
sagt avtalet att upphora pa nigon
av dessa grunder ecller dr ritten till
forlingning forfallen, far pd begi-
ran av hyresgisten uppskov dock
medges endast om hyresvirden
samtycker till det.

Avgbdres tvisten efter hyrestidens utgng cller medges uppskov med
avflyttningen, skall hyresvillkoren for tiden frdn avtalets upphérande
till avflyttningen faststillas enligt 48 §.

1 Omtryckt 1971: 1209.
2 Senaste lydelse 1973: 187.
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Nuvarande lydelse

159

Fireslagen Iydelse

53 §3

Skall hyresgist enligt hyres-
nimndens beslut eller enligt dom
utge hogre hyra for forfluten tid
in som skolat utgd forut, ir hy-
resritten icke forverkad pa grund
av drgjsmal med betalning av det
Overskjutande beloppet, om betal-
ningen sker inom en ménad fran
den dag da beslutet eller domen
vann laga kraft. Vad som sagts nu
giller ej, om skyldighet att flytta
intrider for hyresgisten inom kor-
tare tid #n tvd manader efter
namnda dag.

Skall hyresgdst enligt hyres-
niimndens eller bostadsdomstolens
beslut utge hogre hyra for forflu-
ten tid dn som skolat utgé forut, ar
hyresritten icke forverkad pa
grund av drojsmal med betalning
av det overskjutande beloppet, om
betalningen sker inom en ménad
fran den dag di beslutet vann la-
ga kraft. Vad som sagts nu giller
¢j, om skyldighet att flytta intri-
der for hyresgisten inom kortarc
tid d4n tvd manader efter nimnda
dag.

Pi oGverskjutande belopp skall hyresgisten betala sex procent rinta
som om beloppet forfallit till betalning samtidigt med den forut utgéende

hyran,

I beslutet eller domen far an-
stind medges med betalningen av
det Overskjutande beloppet jamte
rdnta som avscs i andra stycket,
om skil foreligger till det.

I beslutet fir anstind medges
med betalningen av det Overskju-
tande bcloppet jimte rinta som
avses i andra stycket, om skil fo-
religger till det.

70 §

Om part e godtager hyres-
nimnds beslut i friga som avses i
34, 36, 49, 52 cller 55 §, far par-
ten klandra beslutet genom att
viicka talan mot den andra parten
inom tre veckor frin den dag be-
slutet mcddelades. Klandras icke
beslutet inom denna tid, dr parts
rdrt till talan forlorad.

Hyresniimnds beslut i fréga som
avses i 35, 40, 45, 56 eller 59 §
féar ej klandras.

Talan mot hyresnimnds beslut
i friga som avses i 34, 36, 49, 52
eller 55 § fores genom besvir in-
om tre veckor fran den dag beslu-
tet meddelas.

Mot hyresndmnds beslut i fraga
som avses i 35, 40, 45, 56 eller
59 § far talan ej foras.

71 §

Hyrestvist som ej enligt 69 §
ankommer pd hyresnimnds prov-
ning och ej heller r6r kollektivav-
tal skall upptagas av den fastig-
hetsdomstol inom vars omrade fas-
tigheten #r beligen. Klandertalan
som avscs i 70 § upptages, om den
ror kollektivavtal, av arbetsdom-

3 Scnaste lydelse 1973: 187.
4 Senaste lydelse 1973: 187.

Hyrestvist som cj enligt 69 § an-
kommer pa hyresndmnds provning
och ej heller 1or kollektivavtal
skall upptagas av den fastighets-
domstol inom vars omrade fastig-
heten ir beldgen. Besvdrstalan som
avses i 70 § upptages, om den ror
kollektivavtal, av arbetsdomstolen
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Nuvarande lydelse

stolen och i annat fall av domstol
som nyvss ndmnis.

Tvist som efter klander mot hy-
resndmnds beslut dr anhéingig vid
domstol fdr dterfirvisas till ndmn-
den.

160

Féreslagen lydelse

och i annat fall av bostadsdomsto-
len. Besvirshandlingen skall inges
till den domstol som har att upp-
taga besviren.

72 §8

Talan fdr ej foras mot fastig-
hetsdomstols dom i frdga om till-
stdnd som avses i 34 eller 36 §
eller i fraiga om faststillande av
hyresvillkor i fall som avses i 51,
52 eller 55 § och ej heller mot
hovrdtts dom i friga om forling-
ning av hyresavtal, uppskov med
avflyttning i fall som avses i 52 §
eller faststillande av hyresvillkor
i fall som avses i 51 eller 52 §.

I frdga om handliggningen av
besvarsmdl vid arbetsdomstolen
gdller lagen ( ) om bostads-
domstol i tillimpliga delar.

73 §

I hyrestvist som avses i 49 eller
55 § skall vardera parten svara
for sin rattegingskostnad i fastig-
hetsdomstolen, i den mén annat ej
foljer av 18 kap. 6 § rittegangs-
balken.

I hyrestvist som avses i 49 eller
55 § skall vardera parten svara
for sin rittegingskostnad i bo-
stadsdomstolen eller arbetsdom-
stolen, i den man annat ej foljer
av 18 kap. 6 § rittegangsbalken.

1. Denna lag trider i kraft den 1 januari 1975.

2. Bestaimmelserna i 12 kap. 70 och 73 §§ jordabalken i den nya ly-
delsen dger motsvarande tillimpning i fraga om tvist enligt 55 § samma
kapitel i lydelsen fore utgingen av maj 1973 eller motsvarande Zldre
bestimmelser.

3. Aldre bestimmelser giller fortfarande i fraga om klander av hy-
resnimnds beslut och fullfljd av talan mot domstols dom, om &ren-
det har avgjorts av nimnden fore ikrafttridandet.

4. Mail, som efter klander mot hyresndmnds beslut r anhiingigt hos
fastighetsdomstol vid ikrafttrddandet, prévas av bostadsdomstolen, om
huvudférhandling ej har paborjats dessférinnan. Vad som sagts nu
#ger motsvarande tillimpning i friga om sidan talan av hyresvird
om Aaliggande for hyresgést att flytta som avses i 12 kap. 62 § jorda-
balken.

5. Bestammelserna i 12 kap. 51—53 §§ i deras dldre lydelse &ger
fortfarande tillimpning, om dom meddelas efter ikrafttridandet.

6. Bestimmelserna i 12 kap. 62 och 73 §§ jordabalken i deras ly-
delse fore utgingen av ar 1974 iger fortfarande tillimpning i mal som
provas av allmin domstol efter ikrafttridandet.

5 Senaste lydelse 1973: 187.
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3 Forslag till

161

Lag om iindring i lagen (1973: 187) om indring i jordabalken

Harigenom forordnas, att punkt 9 av Gvergdngsbestimmelserna till
lagen (1973:187) om #ndring i jordabalken skall ha nedan ‘angivna

lydelse.

Nuvarande lydelse

Har i avtal om hyra av bostads-
ligenhet, som innehaves pa grund
av siddan upplatelse av andelsritt
i forening eller aktiebolag som
avses i punkt 16 Overgangsbe-
stimmelserna till bostadsrittsla-
gen (1971:479), intagits bestim-
melse som strider mot 12 Xkap.
19 a §, iger bestimmelsen likvil
dven i annat fall an som avses i
punkt 8 verkan mot hyresgisten,
om statens hyresrdd medger det.
Har foreningen eller bolaget ingi-
vit ans6kan om sidant medgivan-
de, dger avtalsbestimmelsen ver-
kan i avvaktan pd beslutet. Mot
hyresrddets beslut i fraga om med-
givande som sagts nu far talan icke
foras.

Foreslagen lydelse

Har i avtal om hyra av bostads-
ligenhet, som innehaves pa grund
av sadan upplatelse av .andelsritt’
i forening eller aktiebolag som av-
ses i punkt 16 Overgingsbestim-
melserna  till  bostadsrittslagen
(1971: 479), intagits bestimmelse
som strider mot 12 kap. 19 a §,
dger bestimmelsen likvidl dven i
annat fall &n som avses i punkt 8
verkan mot hyresgisten, om bo-
stadsdomstolen medger det. Har
foreningen eller bolaget ingivit an-
sokan om sidant medgivande, dger
avtalsbestimmelsen verkan i av-
vaktan pa beslutet. Mot domsto-
lens beslut i fraga om medgivande
som sagts nu far talan icke foras.

I fraga om forfarandet vid bo-
stadsdomstolen i drende som av-
ses i forsta stycket gdller lagen
( ) om bostadsdomstol i
tillimpliga delar.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1975. Anskan om medgivan-
de som har ingivits till statens hyresrad fore ikrafttridandet provas av

bostadsdomstolen.

4 Forslag till

Lag om iindring i lagen (1970: 246) om tvingsforvaltning av bostads-

fastighet

Hirigenom forordnas i friga om lagen (1970: 246) om tvangsforvalt-

ning av bostadsfastighet?,

dels att 18 § skall upphora att gilla,
dels att 17 och 19 §§ skall ha nedan angivna lydelse.

1 Omtryckt 1971: 544.
11 Riksdagen 1974. 1 saml. Nr 151
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Nuvarande lydelse

162

Féreslagen lydelse

17 §2

Mot beslut i friga som enligt
denna lag skall provas av hyres-
nimnd fdr talan féras genom be-
SVAr.

Besviirshandlingen skall inges till
domstol som avses i 11 § tredje
stycket inom tre veckor frdn den
dag beslutet meddelades. Finnes
besvirstalan ej vara fullfélid pd
foreskrivet sitt eller inom rétt tid,

skall den avvisas av fastighetsdom-
stolen.

Talan mot beslut i friga som
enligt denna lag skall provas av
hyresndmnd fores hos bostadsdom-
stolen genom besvir inom tre vec-
kor frin den dag beslutet medde-
lades. Besvirshandlingen skall in-
ges till domstolen.

19 §

Vinner fastighetsiigaren besviirs-
mal, i vilket Linsstyrelsen ir mot-
part, kan domstolen tillerkinna
honom ersittning av statsverket
for rittegangskostnad. Om han
vinner besvirsmal, i vilket hilso-
vardsnimnden #r motpart, kan si-
dan ersattning tillerkéinnas honom
att betalas av kommunen. I Gvrigt
giller allminna bestimmelser om
rattegdngskostnad i tillampliga de-
lar.

Vinner fastighetsigaren besvars-
mal, i vilket linsstyrelsen eller or-
ganisation som avses i 13 § 4r mot-
part, kan bostadsdomstolen tiller-
kdnna honom ersdttning av stats-
verket for rittegdngskostnad. Om
han vinner besvirsmail, i vilket
hﬁlspvﬁrdsnﬁmnden Ar motpart,
kan sadan ersittning tillerkdnnas
honom att betalas av kommunen. I
Ovrigt giller allminna bestimmel-
ser om rattegangskostnad i tillamp-
liga delar.

1. Denna lag trdder i kraft den 1 januari 1975.
2. Aldre bestimmelser giller fortfarande i fraga om fullfélid av ta-
lan mot hyresnimnds eller domstols beslut, om &rendet har avgjorts

av nimnden fore ikrafttridandet.

3. Mal, som efter besvir mot hyresnimnds beslut ir anhéngigt hos
fastighetsdomstol vid ikrafttridandet, provas av bostadsdomstolen, om
forhandling for avgdrande av tvisten ej har pabdrjats dessforinnan.

4, Bestimmelserna i 18 och 19 §§ i lydelsen f6re utgingen av ar
1974 iger fortfarande tillimpning i besvirsmél som skall provas av
allm#in domstol efter namnda tidpunkt.

2 Senaste lydelse 1973: 194.
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5 Forslag till
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Lag om #ndring i bostadssaneringslagen (1973: 531)

Hirigenom forordnas i friga om bostadssaneringslagen (1973: 531),
dels att 22 och 24 §§ skall upphora att giilla,

dels att nuvarande 23 § skall betecknas 22 §,

dels att 21 § skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

21 §

Mot beslut i friga som enligt
denna lag skall provas av hyres-
nimnd fores talan genom besvir,
om beslutet avser frdaga om upp-
rustningsdliggande eller anvind-
ningsférbud eller dtgird enligt
12 §, hos Svea hovritt och eljest

Talan mot beslut i friga som
enligt denna lag skall provas av
hyresnimnd f6res hos bostadsdom-
stolen genom besvir inom tre vec-
kor frén den dag beslutet medde-
lades. Besvirshandlingen skall in-
ges till domstolen.

hos den fastighetsdomstol inom
vars omrdde fastigheten dr beld-
gen.

Besvirshandlingen skall inges
till hovritten eller, om talan skall
fullfolias hos fastighetsdomstolen,
till denna inom tre veckor fran
den dag beslutet meddelades. Fin-
nes besvirstalan ej vara fullfélid
pa foreskrivet sdtt eller inom ritt
tid, skall den avvisas.

Har besviirshandlingen fére be-
svdrstidens utgdng kommit in till
hyresniimnden, skall besviren dn-
dd upptagas till provning.

1. Denna lag trider i kraft den 1 januari 1975.

2. Aldre bestimmelser giller fortfarande i friga om fullféljd av talan
mot hyresndmnds eller domstols beslut, om #rendet har avgjorts av
nimnden fore ikrafttridandet.

3. Mal, som efter besvir mot hyresnimnds beslut ir anhingigt hos
fastighetsdomstol vid ikrafttridandet, prévas av bostadsdomstolen, om
forhandling f6r avgorande av tvisten ej har pAborjats dessférinnan. Vad
som sagts nu dger motsvarande tillimpning i friga om mal hos Svea
hovritt om upprustningsiliggande, anvindningsférbud eller atgird enligt
12 §.

4. Bestimmelserna i 22 och 24 §§ i lydelsen fére utgingen av ar 1974
dger fortfarande tillimpning i besvirsmal som skall provas av allmin
domstol efter nimnda tidpunkt.
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164

Lag om ifindring i bostadsrittslagen (1971: 479)

Hirigenom forordnas, att 76—78 §§ bostadsrattslagen (1971: 479)

skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse

F b’reslagen Iy'de_:lse

76 §

Om part ej godtar hyresnimnds
beslut i fraga enligt 7 § sista styc-

ket eller 52 §, far parten klandra

beslutet genom att viicka talan mot
den andra parten inom tre veckor
fran den dag beslutet meddelades.
Klandras icke beslutet inom den-
na tid, dr parts rdtt till talan for-
lorad.

Mot hyresnimnds beslut i fraga
enligt 60 § forsta stycket 1 fdr ta-
lan féras genom besvir inom tre
veckor fran den dag beslutet med-
delades.

Talan mot hyresnimnds beslut
i fraga enligt 7 § sista stycket,
52 § eller 60 § forsta stycket 1 fo-
res hos bostadsdomstolen genom
besvir inom tre veckor frin den
dag beslutet meddelades. Besvirs-
handlingen skall inges till domsto-
len.

Mot hyresnimnds beslut i fraga enligt 30 § andra stycket far talan

¢j foras.

77 §2

Tvist med anledning av uppla-
telse av nyttjanderitt enligt 1 §
(bostadsrittstvist) som ej ankom-
mer pa hyresnimnds provning
skall upptagas av den fastighets-
domstol inom vars omride fastig-
heten 4r beldigen. Detsamma giller
i friga om talan enligt 76 §.

Besviir enligt 76 § andra styc-
ket skall inges till domstolen.

Tvist som efter klander mot hy-
resnimnds beslut dr anhdngig vid
domstol fdr aterforvisas till nimn-
den.

Tvist med anledning av uppla-
telse av nyttjanderitt enligt 1 §
(bostadsriittstvist) som ej ankom-
mer pa hyresnimnds prdvning
skall upptagas av den fastighets-
domstol inom vars omréde fastig-
heten 3r beligen.

78 g

Talan fdr ej féras mot fastig-
hetsdomstols dom i frdga om fast-
stillande av hyresvillkor enligt 7 §

1 Senaste lydelse 1973: 195.

2 Senaste lydelse 1971: 548.
3 Senaste lydelse 1973: 195.
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sista stycket och ej heller mot hov-
réiitts dom i frdga som avses i 52 §
eller i frdga om godkinnande en-
ligt 60 § forsta stycket 1.

I tvist som avser faststidllande I tvist om faststdllande av hyres-
av hyresvillkor enligt 7 § sista villkor enligt 7 § sista stycket skall
stycket skall vardera parten svara vardera parten svara for sin ritte-
for sin rittegdngskostnad i fastig- gangskostnad i bostadsdomstolen,
hetsdomstolen, i den man annat i den man annat ej foljer av 18
cj foljer av 18 kap. 6 § rittegdngs-  kap. 6 § rittegangsbalken.
balken.

1. Denna lag tréder i kraft den 1 januari 1975.

2. Aldre bestimmelser giiller fortfarande i fraga om klander av och
besvir mot hyresnimnds beslut samt i friga om fullf6ljd av talan mot
domstols dom eller beslut, om drendet har avgjorts av nimnden f&re
ikrafttradandet.

3. Mal, som efter klander av eller besvir mot hyresnimnds beslut ir
anhingigt hos fastighetsdomstol vid ikrafttridandet, prévas av bostads-
domstolen, om huvudférhandling eller i besvirsmél dirmed jimforlig
forhandling ej har paborjats dessférinnan.

4. Bestimmelscrna i 78 § andra stycket i lydelsen fore utgangen av
ar 1974 4ger fortfarande tillimpning i mal som skall prévas av allmin
domstol cfter nimnda tidpunkt.

7 TForslag till
Lag om éndring i lagen (1942: 429) om hyresreglering m. m.

Hirigenom forordnas i friga om lagen (1942: 429) om hyresreglering
m. m.,!

dels att 21 § skall upphora att gilla,
dels att 17, 20 och 31 §§ skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse Féreslagen lydelse

17 §

Hyresnimnderna skola sti un- Hyresnimnderna skola, sdvitt
der tillsyn av statens hyresrdd, sd-  giller drenden enligt denna lag, sta
vitt giller drenden enligt denna under tillsyn av myndighet som
lag. Konungen bestimmer.

20 §2

Hyresndmndens beslut giller for tiden frin och med den dag, da
detsamma meddclats, eller den senare dag, som nimnden bestimmer.
I drende som avses i 3, 4 eller 6 §, ma dock nimnden, dir det av sirskild
anledning finnes skiligt, bestimma att beslutet skall avse forfluten tid;
och dger nimnden i sddant fall forordna om skiiligt anstind med be-

1 Omtryckt 1971: 418.

2 Senaste lydelse 1973: 190.

12 Riksdagen 1974. 1 saml. Nr 151
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166

Foreslagen lydelse

talning av vad hyresgist kan bliva skyldig att ytterligarc utgiva for tid

fore nimndcns beslut.

Talan mot nimndens beslut £6-
res hos statens hyresrdid genom
besviar inom tre veckor frin den
dag beslutet meddelades.

Nimndens beslut skail, om /hy-
resradet ej annorlunda {drordnar,
landa till efterrdttelse utan hinder
av anférda besvir. 1 vad beslutet
avser forfluten tid skall vad nu
sagts dock gilla allenast sivitt fra-
ga ir om besvir av den som vid
beslutet upphort cller sedermera
upphor att vara hyresvird eller
hyresgist betriffande ligenheten.

I fraga om fullfélid av talan
mot beslut varigenom hyresnimn-
den utdomze vite for underlatenhet
att iakttaga foreliggande dger 23 §
andra och tredje stvckena lagen
(1973: 188) om arrendendmnder
och hyresniimnder motsvarande
tilldmpning.

Talan mot nimndens beslut fo-
res hos bostadsdomstolen genom
besviir inom tre veckor frin den
dag beslutet meddelades. Besviirs
handlingen skall inges till domsto-
len. I bvrigt dger 23 § andra styc-
ket och 23 b § forsta stycket la-
gen (1973: 188) om arrendeniimn-
der och hyresnimnder motsvaran-
de tillimpning.

Nimndens beslut skall, om bo-
stadsdomstolen ¢j annorlunda for-
ordnar, linda till efterriittelse
utan hinder av anfdrda besvir. I
vad beslutet avser forfluten tid
skall vad nu sagts dock gilla alle-
nast savitt friga dr om besvir av
den som vid beslutet upphort el-
ler sedermera upphor att vara hy-
resvird eller hyresgist betriffande
lagenheten.

Vardera parten skall svara for
sin rdttegangskostnad i bostads-
domstolen, i den mdn annat ej
foljer av 18 kap. 6 § rittegangs-
balken.

31 §

Narmare fOreskrifter angiende
tillimpningen av denna lag med-
delas av Konungen eller, efter
Konungens bemyndigande, av sta-
tens hyresrad.

Nirmare foreskrifter angacende
tillimpningen av denna lag med-
delas av Konungen eller myndig-
het som Konungen bestimimner.

1. Denna lag trider i kraft den 1 januari 1975.

2. Aldre bestimmelser giiller fortfarande i friga om besvir mot hyres-
namnds beslut, om beslutet har meddelats {ore ikrafttridandet.

3. Arende som ir anhiingigt hos statens hyresrad vid ikrafttridandet

provas av bostadsdomstolen.

4. Fraga som avses i 22 § och som fore ikrafttridandet skolat upp-
tagas av statens hyresrdd, provas av bostadsdomstolen. Dirvid giller

lagen (

) om bostadsdomstol 1 tillampliga delar.
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167

Lag om indring i lagen (1973: 189) med siirskilda hyresbestimmelser

for vissa orter

Hiirigenom forordnas, att 5 § lagen (1973: 189) med sirskilda hyres-
bestimmelser for vissa orter skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

58

Talan mot hyresndmndens be-
slut fores hos statens hyresrdd
genom besvdar inom tre veckor
frin den dag beslutet meddela-
des. Mot hyresrddets beslut far
talan ej foras.

Talan mot hyresnimndens be-
slut fores hos bostadsdomstolen
genom besviir inom tre veckor fran
den dag beslutet meddelades. Be-
svdrshandlingen skall inges till
domstolen. I évrigt dger 23 § andra
stycket och 23 b § forsta stycket
lagen (1973:188) om arrende-
ndmnder och hyresniimnder mot-
svarande tillimpning.

Vurdera parten skall svara for
sin rittegdngskostnad i bostads-
domstolen, i den mdn annat ej fol-
jer av 18 kap. 6 § rdttegdngshal-
ken.

1. Denna lag tridder i kraft den 1 januari 1975.

2. Aldre bestimmelser giller fortfarande i friga om besvir mot hy-
resnamnds beslut, om beslutet har meddclats fore ikrafttridandet.

3. Arende som &r anhidngigt hos statens hyresrad vid ikrafttridandet

provas av bostadsdomstolen.

9 Firslag till

Lag om édndring i lagen (1973: 188) om arrendeniimnder och hyres-

namnder

Hirigenom forordnas i fraga om lagen (1973: 188) om arrendeniamn-

der och hyresndmnder,

dels att 5, 13, 20, 23 och 27 §§ skall ha nedan angivna lydelsc,
dels att rubriken ndrmast fore 17 § skall lyda Vissa bevismedel

m.m.”,

dels att i lagen skall infOras tre nya paragrafer, 19 a, 23 a och 23 b §§,

av nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lvdelse

5§

Hyresnimnd bestar av lagfaren
ordférande och tvd andra leda-
moter, om ej annat foljer av and-
ra stycket. Av de senarc ledamo-

Hyresndmnd bestar av lagfaren
ordforandc och tva andra ledamo-
ter, om ej annat {Oljer av tredje
stycket. Av de senare ledamdterna
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terna skall den ene vara vil for-
trogen med forvaltning av hyres-
fastighet eller, nidr drendet ror bo-
stadsrittsfastighet, med forvalt-
ning av sadan fastighet och den
andre vara val fortrogen med bo-
stadshyresgésters forhallanden el-
ler, niir drende rOr annan ligenhet
in bostadsligenhet, med nirings-
idkande hyresgisters forhallanden.
I bostadsrittstvist skall vad som
sagts nu om hyresgisters forhal-
landen i stillet avse bostadsritts-
innehavares forhallanden.

168

Féreslagen lydelse

skall den ene vara vil fortrogen
med forvaltning av hyresfastighet
eller, ndr drendet ror bostadsritts-
fastighet, med forvaltning av si-
dan fastighet och den andre vara
vil fortrogen med bostadshyres-
giasters forhillanden eller, nir
irende ror annan ligenhet @n bo-
stadsldgenhet, med naringsidkande
hyresgasters forhallanden. I drende
enligt 52 § eller 60 § forsta styc-
ket 1 bostadsrdttslagen (1971: 479)
skall vad som sagts nu om hyres-
gisters forhallanden i stillet avse
bostadsriittshavares forhallanden.

Hyresnimnd far anlita teknisk
expert att bitrdda nimnden, om
drendets beskaffenhet eller annat
sdrskilt skdl foranleder det.

Bestimmelserna i 2 § andra—fjirde styckena Hger motsvarande till-

limpning i fraga om hyresnimnd.

Konungen kan forordna att i hyresniimnd skall finnas flera avdel-

ningar.

Bestammelserna om hyresndmnd giller i tillimpliga delar dven avdel-

ning.

13 §

I tvist om Gverldtelse av hyres-
ritt enligt 12 kap. 35 § jordabal-
ken eller uppléitelse av ligenhet
i andra hand enligt 12 kap. 40 §
samma balk eller 30 § andra styc-
ket bostadsrittslagen (1971: 479),
far hyresnimnden, om sdrskilda
skil foranleder dirtill och part
begir det, hdlla forhdr med vittne
under ed eller forsikran och for-
hér med part under sanningsfor-
sikran. Om sddant forhor giller
36 kap. 1—I18 och 20—22 §§ samt
37 kap. 1—3 och 5 §§ rittegangs-
balken i tillimpliga delar.

Ror drende hos hyresndmnd sd-
vil fraga om forlingning av hy-
resavtal som villkoren for sddan
forlingning, far sirskilt beslut ges
betriffande forlingningsfrdagan.

Da sdrskilt beslut enligt forsta
stycket meddelats, far ndmnden
forordna att tvisten i dvrigt skall
vila till dess att beslutet har vun-
nit laga kraft.

19a §

Hyresndmnd fdr halla forhor
med vittne under ed eller férsak-
ran och forhér med part under
sanningsforsikran, om sdrskilda
skil foranleder ddrtill och part
begir det. Om sddant forhor gél-
ler 36 kap. 1—18 och 20—22 §§
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Foreslagen lydelse

samt 37 kap. 1—3 och 5 §§ riitte-
gdngsbalken i tillimpliga delar.

20 §

Riittegangsbalkens regler om
omrostning i domstol med endast
lagfarna ledamdéter dger motsva-
rande tillimpning pa avgorande
av nimnd. Ordforanden skall dock
siga sin mening forst.

(23 §! forsta st)

Om rirt for part att klandra
beslut av ndmnd i arrende-, hy-
res- eller bostadsrittstvist och om
fullféljd av talan mot hyresnimnds
beslut i fraga om godkinnande av
beslut pa foreningsstimma eller
i drende angiende tvangsforvalt-
ning eller bostadssanering finns
bestimmelser i 8 kap. 31 § och
12 kap. 70 § jordabalken, 16 §
lagen (1957:390) om fiskearren-
den, 76 § bostadsrittslagen (1971:
479), 17 § lagen (1970: 246) om
tvingsforvaltning av bostadsfastig-
het samt 21 § bostadssaneringsla-
gen (1973: 531).

(23 § andra st)

Mot beslut av nimnd far talan
i annat fall in som avses i sjitte
stycket foras hos fastighetsdom-
stolen genom besvdr, ndr nimnden

Rittegingsbalkens regler om
omrostning i domstol dger mot-
svarande tillimpning pa avgoran-
de av nimnd. Ordféranden skall
dock siga sin mening forst.

23 §

Om fullféljd av talan mot hyres-
nimnds beslut i hyrestvist eller i
arende anglende  bostadsritt,
tvangsforvaltning eller bostadssa-
nering finns bestimmelser i 12
kap. 70 § jordabalken, 76 § bo-
stadsrittslagen (1971:479), 17 §
lagen (1970:246) om tvangsfor-
valtning av bostadsfastighet samt
21 § bostadssaneringslagen (1973:
531).

Mot beslut av hyresndmnd far
talan foras sdrskilt, om nimnden

1. avvisat ansdkan som avses i 8, 11 eller 14—16 §,

)

aterupptagas,

2. avskrivet drende enligt 8—10 eller 16 §, dock ej nir drendet kan

3. forordnat angéendec ersittning for nigons medverkan i drendet,
4. utddmt vite eller annan paféljd for underlatenhet att iakttaga fore-
laggande eller 4domt straff for forseelse i forfarandet.

1 Senaste lydelse 1973: 542.

Sdrskild talan fores genom be-
svir hos bostadsdomstolen inom
tre veckor fran den dag beslutet
meddelades. Besvirshandlingen
skall inges till domstolen.

23 a §

Om riitt for part att klandra be-
slut av arrendendmnd i arrende-
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(23 § tredje st)

Besvirshandlingen skall inges till
den fastighetsdomstol som avses i
8 kap. 32 § och 12 kap. 71 § jorda-
balken, 17 § lagen (1957: 390) om
fiskearrenden, 77 § bostadsriittsla-
gen (1971: 479), 11 § lagen (1970:
246) om tvdngsforvaltning av bo-
stadsfastighet samt 21 § bostads-
saneringslagen (1973:531) inom
tre veckor fran den dag beslutet
meddelades. Finnes besvirstalan ej
vara fullfdljd pa foreskrivet sitt
eller inom ritt tid, skall den av-
visas av fastighctsdomstolen. I Gv-
rigt ager 52 kap. 3 och 5—12 §§
rittegdngsbalken motsvarande till-
limpning. Bestimmelse som avser
hovritt giller darvid i stillet fas-
tighetsdomstolen. Mot fastighets-
domstolens beslut med anledning
av besvir enligt andra stycket 1—
3 far talan ej foras.

(23 § fjarde st)

Mot annat beslut av nimnd &n
som avses i forsta och andra styc-
kena far talan foras endast i sam-
band med sddan talan som avses i
forsta stycket.

(23 § femte st)

170

Féreslagen lydelse

tvist finns bestimmelser i 8 kap.
31 § jordabalken och 16 § lagen
(1957: 390) om fiskearrenden.

Mot arrendeniimnds beslut i frd-
ga som avses i 23 § andra stycket
fdr talan foras sdrskilt genom be-
svdr hos fastighetsdomstolen.

Besvirshandlingen skall inges till
den fastighetsdomstol som avses i
8 kap. 32 § jordabalken och 17 §
lagen (1957:390) om fiskearren-
den inom tre veckor frin den dag
beslutet meddelades. Finnes be-
svirstalan ej vara fullfoljd pa fore-
skrivet sitt eller inom ritt tid, skall
den avvisas av fastighetsdomsto-
len. Har besvdrsinlaga inkommit
till arrendendmnden fire besvirs-
tidens utgdng, skall den omstin-
digheten att inlagan inkommit till
fastighetsdomstolen forst direfter
ej foranleda att den avvisas. 1 Ov-
rigt dger 52 kap. 3 och 5—12 §§
rittegdngsbalken motsvarande till-
limpning. Bestammelse som avser
hovriitt géller darvid i stillet fas-
tighetsdomstolen. Mot fastighets-
domstolens beslut med anledning
av besvir i frdga som avses i 23 §
andra stycket 1—3 far talan ej
foras.

23b §

Mot annat beslut av nimnd in
som avses i 23 och 23 a §§ far ta-
lan foras endast i samband med
sddan talan som avses i 23 § forsta
stycket och 23 a § forsta stycket.

Undanrdjes namnds beslut om avskrivning cller avvisning, ateruppta-

ges drendet av nimnden.

(23 § sjitte st)

Andra—femte styckena dger
motsvarande tillimpning i drende
enligt bostadssaneringslagen angd-
ende upprustningsdliggande eller
anvindningsforbud eller dtgird
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som avses i 12 § samma lag, dock
skall vad som sigs om fastighets-
domstol i stillet gilla Svea hovritt.

171

Féreslagen lydelse

27§

Bestimmelserna i 5 kap. ritte-
gingsbalken om offentlighct och
ordning vid domstol dger motsva-
rande tillimpning vid ndmnd.

Bestimmelserna 1 5 kap. ritte-
gangsbalken om offentlighet och
ordning vid domstol dger motsva-
rande tillimpning vid namnd. Ex-
pert som avses i 5 § andra stycket
denna lag fdr ndrvara vid hyres-
ndmndens éverldggning till beslut.

1. Denna lag trider i kraft den 1 januari 1975.

2. Aldre bestimmelser giller fortfarande 1 fraga om fullféljd mot hy-
resnimnds och domstols beslut samt om forfarandet i besvirsmal, om
nimnden har meddelat sitt beslut fore ikrafttridandet.

10 Forslag till

Lag om dndring i lagen (1955: 261) om avstingning av domare

Hirigenom forordnas, att 1 § lagen (1955: 261) om avstingning av
domare skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse

F 5}eslagezz lydelse

1§
Ar domare pa sannolika skil misstinkt for brott, som kan antagas
mcdfGra avsittning, ma han avstidngas frin utdvning av tjinsten.

Med domare avses i denna lag
ledamot samt lagfaren befattnings-
havare, som ej ir ledamot, vid all-
miin underritt, hovritt cller hogsta
domstolen cller vid regeringsriit-
ten, arbctsdomstolen, forsdkrings-
ridet, statens hyresrdd, kammar-
ritt, skatteriitt cller ldnsratt eller,
da Konungen f6rordnat dirom,
vid annan sirskild domstol.

Med domare avses i denna lag
ledamot samt lagfaren befattnings-
havare, som ¢j ir ledamot, vid all-
min  underrdtt, hovritt eller
hogsta domstolen eller vid rege-
ringsriitten, arbetsdomstolen, for-
sikringsradet, bostadsdomstolen,
kammarritt, skatteritt eller lins-
ritt eller, d& Konungen férordnat
dirom, vid annan sirskild dom-
stol.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1975.

1 Senaste lydelse 1972: 148.
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11 Forslag till
Lag om éndring i riittshjiilpslagen (1972: 429)

Hirigenom férordnas, att 9, 17, 22, 24, 25, 31 och 50 §§ rittshjalps-
lagen (1972: 429)! skall ha nedan angivna lydelse

Nuvarande Ivdelse Féreslagen lydelse

98§

Vid allmin rittshjilp betalar staten kostnaderna i den rittsliga ange-
lagenhet som rittshjilpen avser. Bestimmelser om att den riittssdkande
har att sjilv helt eller delvis betala kostnad for ratishjilp finns i 16 §
andra stycket och 27 § forsta stycket andra punkten.

Sésom kostnad for rittshjdipen anses den rittssdkandes kostnad for

1. bitride som varit behovligt f6r tillvaratagande av den rittssokandes
ritt,

2. bevisning vid allmin dom-
stol, krigsritt eller arbetsdomsto-
len samt nédvindig utredning i an-

2. bevisning vid allmén domstol,
krigsritt, arbetsdomstolen eller bo-
stadsdomstolen samt nédviandig ut-

geldgenhet, som kan komma under
sddan domstols provning eller som
skall provas av skiljeman,

redning i angeldgenhet, som kan
komma under sddan domstols
provning eller som skall provas av
skiljemin,

3. utredning i angeldgenhet som skall provas av forvaltningsdomstol
eller forvaltningsmyndighet om utredningen ir skiligen pakallad for till-
varatagande av den rittssdkandes ratt och ej kan erhallas genom myndig-
heten,

4. resa och uppehille for den rittssékande eller hans stillforetradare
och for vardare eller annan, som maste anlitas i samband med instillelse
infér domstol eller annan myndighet, om personlig instillelse &lagts, eller
i samband med instillelse fér blodundersékning eller annan undersok-
ning rorande drftliga egenskaper i mal om &ktenskaplig bord eller fader-

skapet till barn utom #ktenskap,

5. avgift som enligt cxpeditions-
kungorelsen (1964: 618) utgar {or
ansGkan om expedition vid allmén
domstol, krigsritt eller arbetsdom-
stolen, dock ej i friga om sddan
riittens expedition som utfirdas
endast pd sirskild begiran om
icke expeditionen begires innan
tiden for fullfoljd av talan gatt till
inda, samt avgift som utgér
enligt exekutionsavgiftskungorelsen
(1971:1027),

6. kungdrelse i mal eller drende

vid allmin domstol, krigsriitt eller
arbetsdomstolen,

1 Omtryckt 1973: 247,

5. avgift som enligt expeditions-
kungorelsen (1964: 618) utgar for
ansGkan om expedition vid allmin
domstol, krigsritt, arbetsdomsto-
len eller bostadsdomstolen, dock
ej i friga om sddan rittens expe-
dition som utfirdas endast pa sdr-
skild begiran om icke expeditio-
nen begires innan tiden for full-
f6ljd av talan gatt till inda, samt
avgift som utgdr enligt exeku-
tionsavgiftskungorelsen (1971
1027),

6. kungorelse i mal eller drende
vid allmin domstol, krigsritt, ar-
betsdomstolen eller bostadsdom-
stolen,
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7. vad av allminna medel utgitt i ersdttning for 6versittning eller i er-
sittning enligt 4 eller 5 § lagen (1958: 642) angiende blodundersdkning
m. m. i mdl om #ktenskaplig bord eller vid utredning av faderskapet
till barn utom dktenskap eller enligt foreskrift i rittegangsbalken eller
3 § forsta stycket nimnda lag for bevisning som ritten sjilvmant for-
anstaltat om.

Sésom kostnad for bevisning enligt andra stycket 2 anses ej den ritts-
sokandes kostnad for blodundersSkning eller annan undersdkning r6-
rande #rftliga egenskaper i mil om #ktenskaplig bord eller faderskapet
till barn utom #dktenskap.

17 §
Ersittning till bitrdde samt for bevisning och annan utredning skall i
fall som avses 1 16 § bestimmas som om kostnaden skolat utga av ail-

minna medel enligt denna lag.

I mén eller drende vid allmin
domstol, krigsratt eller arbetsdom-
stolen faststiilles ersdttningen till
bitridet av domstolen. I annat fall
faststilles bitridesersiittningen av
rittshjalpsnimnden, om den ritts-
sokande eller bitrddet begir det
eler rittshjdlpsndmnden sjilvmant
upptager  ersidttningsfragan  tiil
provning.

I mal eller drende vid allmin
domstol, krigsritt, arbetsdomsto-
len eller bostadsdomstolen fast-
stilles crsittningen till bitridet av
domstolen. I annat fall faststilles
bitridesersittningen av rittshjilps-
ndmnden, om den rittssokande el-
ler bitridet begir det eller ratts-
hjilpsnimnden sjilvmant uppta-
ger ersittningsfrigan till provning.

22 §
Bitride har ritt till skilig ersdttning for arbete, tidsspillan och utligg
som uppdraget krivt. Konungen eller, efter Konungens bemyndigande,
centralmyndigheten faststiller taxa som skall tillimpas vid bestimman-

de av ersittning.

Har bitride genom vardsldshet eller {orsummelse foranlett kostnad
for rittshjilpen, skall detta beaktas vid ersittningens bestimmande.

Ersittning till bitride faststilles
i mal eller drende vid allmin dom-
stol, krigsratt eller arbetsdomsto-
len av domstolen. Bitrddesersitt-
ning i annat fall faststilles av
riittshjdlpsnimnden.

Ersittning till bitride faststil-
les i mil eller drende vid allmin
domstol, krigsritt, arbetsdomstolen
eller bostadsdomstolen av domsto-
len. Bitriidesersdttning i annat fall
faststiilles av rittshjalpsndmnden.

24 §

1 den mén ej sarskilda foreskrif-
ter giller, utgar ersittning for be-
visning i mal eller drende vid all-
min domstol, Krigsratt eller arbets-
domstolen med skiligt belopp en-
ligt domstolens bestimmande.

I den man ej sirskilda foreskrif-
ter giller, utgar crsittning for be-
visning i mal eller drende vid all-
miin domstol, krigsritt, arbetsdom-
stolen eller bostadsdomstolen med
skiiligt belopp enligt domstolens
bestimmande.
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25 §

I angeligenhet, som ej hand-
ligges vid allmdn domstol, krigs-
ritt eller arbetsdomstolen, beslu-
tar bitride om utredning. Har
bitriide ej forordnats, beslutar
rittshidlpsnamnden.

I angeldgenhet, som ej handlig-
ges vid allmin domstol, krigsritt,
arbetsdomstolen eller bostadsdom-
stolen, beslutar bitride om utred-
ning. Har bitride ej fOrordnats,
beslutar rittshjdlpsnimnden.

Den som medverkat vid utredning som avses i forsta stycket har ritt
till ersittning enligt foreskrifter som Konungen meddelar. Ersittningen

bestimmes av rittshjilpsnimnden.

31 §

I irdga om part som &tnjuter
allmin rittshjilp i mal eller &ren-
de vid allmin domstol, krigsritt
eller arbetsdomstolen Hger bestdm-
melse i lag om parts rittegings-
kostnad tillimpning i fraga om
kostnaderna for rattshjdlpen. Mot-
part eller annan som dr ersittnings-
skyldig for sidana kostnader skall
alaggas att utge ersdttning till
statsverket.

1 fraga om part som atnjuter
allmin rittshjilp i mal eller drende
vid allmédn domstol, krigsritt, ar-
betsdomstolen eller bostadsdom-
stolen ager bestimmelse i lag om
parts rittegdngskostnad tilldmp-
ning i friga om kostnaderna for
rittshjilpen. Motpart eller annan
som &ar ersittningsskyldig for sa-
dana kostnader skall aldggas att
utge ersidttningen till statsverket.

Vinner makar cfter gemensam ansdkan boskillnad eller dktenskaps-
skillnad och har ena maken atnjutit allmidn rittshjalp, skall ritten, om
det ej med hinsyn till omstindigheterna ir obilligt, aldgga andra maken
att betala statsverket hilften av kostnaderna for rittshjdlpen.

Skall i annat fall beslut meddelas om fordelning av kostnader mellan
parter, dger dirom gillande bestimmelser motsvarande tillimpning i
friga om kostnaderna for allmén rittshjilp at part. Dirvid skall betal-
ningsskyldighet aliggas mot statsverket fOr dessa kostnader i deras hel-
het eller till viss kvotdel utan angivande av bestamt ‘belopp.

50 §

Bestimmelserna i denna lag om
angeldgenhet, som skall provas av
forvaltningsmyndighet, giller dven
sadant drende vid allmin domstol,
krigsritt  eller arbetsdomstolen,
som avser domstolens forvaltande
verksamhet.

Bestaimmelserna i denna lag om
angeldgenhet, som skall provas av
forvaltningsmyndighet, giller dven
sadant drende vid allmédn domstol,
krigsriitt, arbetsdomstolen eller bo-
stadsdomstolen, som avser dom-
stolens {Orvaltande verksambhet.

Dcnna lag trider i kraft den 1 januari 1975.

* Senaste lydelse 1973: 659.
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Bilaga 2
Statistiska uppgifter angiende bruksviirdemil m. m.
A. Hyresnimnderna
1. Antalet avgjorda bruksvirdesmal®:
Ar Antalet mil
1-5 > 5 totalt dirav
hyresg hyresg avskrivna
1971 196 40 236 157
1972 1215 110 1325 1 007
1973 t. 1.7 590 72 662 507

2. Antalet bruksvirdesmal, som var anhéangiga den 1. 7. 1973:

Antalet mal

1-5 > 5 totalt
hyresg hyresg
275 73 _ 348

3. Antalet avgjorda forlangningsmél och mal enligt 34 eller 36 § HL:

Ar Antalet
forlaingningsmal maél enligt 34 eller 36 § HL
1971 4324 157
1972 3683 92
1973 t. 1.7 1395 44

4. Den 1. 7. 1973 var anhiingiga
1233 f6rlingningsmal och
33 mal enligt 34 eller 36 § HL.

5. Antalet avgjorda tvangsforvaltningsmal2:

Ar Antalet mal Antalet hus
totalt dédrav avskrivna som berorts

1971 16 4 26

1972 15 1l 15

1973 t. 1.7 5 3 5

! Med bruksvardesmal forstas har och i det foljande varje mal vari fraga
om bostadsliagenhets bruksvirde har uppkommit (utom hyresregleringsmal).
Har i ett och samma mal tvisten gallt sivil hyresforhillandets fortsatta bestand
som hyressittningen har mailet siledes redovisats som bruksvirdesmail och inte
som forldngningsmal.

Har flera bruksvirdesmal enligt diarium handlagts gemensamt och avgjorts
samtidigt har de redovisats som ett mil,

Uppgifterna om antalet bruksvirdesmal dr delvis osidkra, eftersom i den
officiella statistiken mal om hyresforhallandets bestind och de fortsatta villkoren
redovisas som forlingningsméil. Materialet torde dock ge en hygglig uppfattning
om forekomsten av mal med bruksvirdesprovning.

? Med tvAngsforvaltningsmdl avses hiar och i det foljande endast mal om
forordnande om tvingsforvaltning.
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6. Den 1. 7. 1973 var
11 tvdngs{drvaltningsmail, avscende sammanlagt 11 hus, anhingiga.

7. Antalet avgjorda bostadsrittsmal3:

Ar Antalct mal

totalt didrav avskrivna
1972 13 8
1973 t. 1.7 19 12

8. den 1. 7. 1973 var
6 bostadsriattsmal anhiingiga.

B. Fastighetsdomstolarna

1. Antalet avgjorda bruksvirdesmal:

Ar Antalet mal
1-5 > 5 totalt didrav
hyresg hyresg avskrivna
1971 2 3 s 1
1972 17 10 27 10
1973 1. 1.7 25 9 34 12

2. Antalet bruksvirdesmal som var anhiingiga den 1. 7. 1973:
Antalet mal

1-5 > 5 totalt
hyresg hyresg
24 16 40

3. Antalet avgjorda forlangningsmal och mal enligt 34 eller 36 § HL:

Ar Antalet
forlangningsmal mail enligt 34 eller 36 § HL
1971 257 20
1972 144 11
1973 1. 1.7 841 2

4. Den 1. 7. 1973 var anhdngiga
66¢ {Srlangningsmal och
0 mal enligt 34 eller 36 § HL.

5. Antalet avgjorda tvangsforvaltningsmal:

Ar Antalet mal Antalet hus
totalt diirav av- som berorts
skrivna
1971 1 0 1
1972 0 Q Q
1973 t. 1.7 1 0 9

6. Den 1. 7. 1973 var inga tvangsforvaltningsmal anhingiga.

s Mcd bostadsriittsmal avses hir endast bostadsriittstvist enligt 76 § forsta
stycket bostadsrittslagen samt drenden om godkinnande av stimmobeslut
enligt 60 § forsta stycket 1 samma lag.

1+ En domstol har €j kunnat gora uppdelningen mellan forlingningsméal och
ovriga mal, varfor ett mindre antal mal som angdr overldtelse av hyresritt kan
ingf i siffran.
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7. Under ar 1972 och forsta halvaret 1973 har inga bostadsréttsmal av-
gjorts.

8. Den 1. 7. 1973 var 1 bostadsrdttsmal anhiingigt.

C. Hovritterna

1. Antalet avgjorda forldngningsmal:

Ar Antalet mal
1971 37
1972 32
1973 t. 1.7 11

2. Den 1. 7. 1973 var 5 forlingningsmél anhédngiga.

3. Antalet avgjorda tvangsforvaltningsmal:

Ar Antalet mil Antalet hus
totalt darav av- som berorts
skrivna
1971 1 0 1
1972 0 0 0
1973 t. 1.7 0 0 0

4. Den 1. 7. 1973 var 1 tvangsforvaltningsmal, avsende 6 hus, anhiingigt.

5. Under ar 1972 och forsta halvaret 1973 har inga bostadsrittsmal
avgjorts. Den 1. 7. 1973 var inget sddant mal anhdngigt.

D. Hogsta domstolen

1. Under &r 1971 har 1 tvangsforvaltningsmaél, avseende 1 hus, avgjorts.
Inget sidant mil har avgjorts under ar 1972 och forsta halvaret 1973.
Den 1. 7. 1973 var inget tvangsférvaltningsmal anhdngigt.
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Bilaga 3

Ar Antal av hyresnimnderna i hela Jandet Antal av swatens
petiod avgjorda idirenden enligt Hregl. och hyresrdd avgjorda
bristortlagen (BI) (uttryckt i antal besvirsmal (ut-
diarienummer) tryckt i antal)
totalt varav diarie- mal
nummer
enligt 9 § enligt 11 §
1 st HregL 1 st HregL
eller 3 § Bl eller 2 § BI
(kontorstillstind) (bostadsfor-
medlingstaxa)
1971 3945 180 - 524 378
1972 3610 207 — 325 281
1973 1739 78 1 166 135
t. 1.7

Antalet hos hyresnimnderna i hela landet den 1 juli 1973 anhiingiga

drenden enligt HregL uppgick till 830.

Antalet hos statens hyresrad den 1 juli 1973 anhéngiga besvir (diarie-

nummer) utgjorde 193.
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