Enskild motion

Motion till riksdagen 2015/16:945
av Gunilla Nordgren och Ulf Berg (bada M)

Anpassning av arrendelagstiftningen

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att en dversyn av
arrendelagstiftningen behovs for att géra den mer internationellt anpassad och for
att stirka svenskt jordbruks konkurrenskraft, en 6versyn dér besittningsskyddet i
arrendelagstiftningen moderniseras/anpassas, och riksdagen tillkédnnager detta for

regeringen.

Motivering

Svenskt jordbruk har sedan nuvarande arrendelag kom till for mer @n 40 ar sedan
genomgatt stora fordndringar. D& var, med dagens métt métt, mindre familjejordbruk
mycket mer dominerande &n idag.

Jordbrukaren hade i normalfallet som bas en dgd jordbruksfastighet eller ett arrende
med tillhérande bostad och ekonomi. I vissa fall hade man enstaka tillskottsarrenden.
Arealen Oversteg ofta inte 50—75 hektar och pa en stor andel av jordbruksfastigheterna
bedrevs det ndgon form av djurproduktion.

Jordbrukets struktur ser idag helt annorlunda ut. Lantbrukarna ar idag som andra
néringsidkare och ménga driver stora enheter med hogst varierad struktur.

Allt férre jordbruk har idag djurproduktion, och dé oftare i stor skala, och manga av
mjolkbonderna har idag stora svérigheter med 16nsamheten.

Brukad ékerareal innefattar ofta bade dgd och arrenderad areal. Den arrenderade
arealen inom varje foretag innefattar dessutom ofta ett flertal mindre
jordbruksfastigheter. Jordbruksdriften sker inte séllan i kombination med
maskinstationsverksamhet, entreprenadverksamhet, ekoturism, lokal matproduktion

med mera. Genom den successiva forandringen av EU-gemenskapens jordbrukspolitik
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avregleras jordbruksmarknaderna savil mellan EU och omvérlden som inom EU.
Konkurrenstrycket pa det svenska jordbruket har 6kat markant.

I Arrendeutredningen SOU 2014:32 har denna utveckling dock inte beaktats. I
utredningen har man genom sina forslag snarare vridit tillbaka klockan nér det géller
anpassning av sidoarrendenas lagstiftning till nu rddande forhallanden och foreslar till
och med en utvidgning av besittningsskyddet till att gilla alla avtal, dven ettarsavtal.
Sidoarrende (= arrende utan bostad) &r numera den dominerande arrendeformen.

Internationella utblickar

Utredningen konstaterar att genom EU-intrédet s har jordbrukets forutsattningar
radikalt fordndrats mot marknadsanpassning. Med detta perspektiv dr det en brist att
utredningen inte alls berdr andra EU-linders arrendelagstiftning. I grannldnder som
Danmark, Tyskland och England rader storre avtalsfrihet vad avser jordbruksarrenden.

Sidoarrenden é&r ett avtal som ingas mellan tva néringsidkare. I den tidigare
arrendelagen och 1 forslagen 1 SOU 2014:32 finns ett antal regler som begransar
parternas mojlighet att fritt avtala. Avtalsfriheten &r en av grundpelarna i vr svenska
demokrati och har varit en viktig forutsattning for ett framgéngsrikt niringsliv. Det
finns sdledes inga néringspolitiska argument for ett 6ppet och konkurrensutsatt land som
Sverige att bibehélla en konkurrensbegransande lagstiftning.

I utredningen foreslds en utvidgning av besittningsskyddet till att gélla alla avtal,
dven ettarsavtal.

Utgangspunkten har hérvid varit att arrende skall vara en attraktiv upplételseform
bade for markdgare och arrendator. Man utvecklar dock inte vidare vad denna
“attraktivitet” bestdr i for jorddgaren.

Den nu foreslagna fordndringen kan komma att innebéra att allt fler jorddgare
fortstter att aktivt” bruka sin gard langt efter uppnadd pensionsalder. Jorddgaren kan i
stéllet 1ata grannar/maskinstationer utféra korslorna och endast behalla det ekonomiska
ansvaret.

Pé detta sitt undviker jorddgaren risken att 1dngsiktigt ha valt ”fel” arrendator och
antalet arrenden riskerar att bli férre.

En inte helt ovanlig situation &r att en arrendator i borjan skoter arrendet pa ett for
jorddgaren godtagbart sitt. Efter nagra ar, kanske pa grund av att arrendatorn
expanderar med fler arrenden, skots arrendestillet simre pa grund av till exempel
tidsbrist. Det dr heller inte helt ovanligt att arrendatorn PK-gddslar i underkant och
forbrukar mullhalten. Detta far negativ effekt forst pa langre sikt men det tar lang tid att

aterstélla naringsinnehallet och mullhalten.



I dessa situationer kan jorddgaren inte aberopa JB 9 kap 8 § och utredningen foreslar
ingen dndring av denna paragraf. Det ingar inte heller i syneménnens instruktioner att
syna arrendestéllets PK eller mullhaltsinnehall.

Om nuvarande praxis kommer att kvarsta innebér det att jorddgaren inte har nagra
mojligheter att 1 ovan angivna exempel forsoka forma arrendatorn att forbéttra skotseln.
Arrendatorn kan under skydd av besittningsskyddet fortsétta bruka fastigheten pa ett
icke nojaktigt sétt for jorddgaren.

Tackdikningsbehovet blir allt storre pa landets dkerareal. Vid besittningsskydd pa
alla sidoarrenden riskerar dikningen pé sidoarrendena att bli minimal.

Intresset/det ekonomiska incitamentet att dika kommer fran jorddgarens sida att bli
obefintligt d4 jorddgaren hamnar i ett avtalsméssigt underldge. Jorddgaren fér
begriansade mojligheter att fa tillbaka nedlagda investeringar genom en justering av
arrendeavgiften pa grund av arrendatorns besittningsskydd.

Besittningsskyddet for sidoarrenden bor saledes i enlighet med ovan ses dver och
mjukas upp. Fler sidoarrenden skulle dd komma ut p4 marknaden. Parterna skulle kunna
triffa 14ngsiktiga avtal till exempel infOr en investering i tdckdikning.

Jorddgare och arrendator kan genom langa avtal komma dverens om hur vinsten skall
fordelas dem emellan av fastighetens 6kade avkastningsformaga utan ndgon lasning for
nagon part.

Vi anser att i 6versynen av arrendelagstiftningen behdver hdnsyn tas till ovanstdende
och begréinsa/anpassa/modernisera besittningsskyddet i arrendelagen for att stirka det

svenska jordbrukets konkurrenskraft.
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