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Forord

Finansutskottet bjod in till ett offentligt sammantrade med utfragning av Fi-
nansiella stabilitetsradet den 21 januari 2025. Temat for utfragningen var Fi-
nansiell stabilitet och makrotillsyn — amorteringskrav och bolanetak.

Utfragningen ar arligt aterkommande. Finansiella stabilitetsradet bestar av
foretradare for regeringen, Riksbanken, Finansinspektionen och Riksgélds-
kontoret. 1 utfragningen medverkade finansmarknadsminister Niklas Wyk-
man, riksgéldsdirektor Karolina Ekholm, riksbankschef Erik Thedéen och Fi-
nansinspektionens generaldirekt6r Daniel Barr.

I det foljande redovisas de uppteckningar som gjordes vid utfrdgningen och
de bilder som visades av foredragshallarna under deras presentationer.

2024/25:RFR7



2024/25:RFR7

Innehallsforteckning

FOPOId ..o
Program .......ccoceeviiinieni e
Uppteckningar fran det offentliga sammantradet
Bilaga

Bilder fran det offentliga sammantrédet .............



Program

Datum: Tisdagen den 21 januari 2025

Tid: KI.9.00-11.00

Plats: Forstakammarsalen

Deltagare: Finansmarknadsminister Niklas Wykman, riksgaldsdirektor
Karolina Ekholm, rikshankschef Erik Thedéen och Finansin-
spektionens generaldirektor Daniel Barr.

Program

9.00

Finansutskottets ordférande Edward Riedl (M) hélsar valkommen

9.03

Inledande anférande av finansmarknadsminister Niklas Wykman, ordférande
i Finansiella stabilitetsradet

9.10-09.30

Inledande presentationer av

— Karolina Ekholm, riksgaldsdirektor

— Erik Thedéen, riksbankschef

— Daniel Barr, Finansinspektionens generaldirektor

9.30-11.00
Fragor fran och diskussion med finansutskottets ledamater

11.00 (senast)
Finansutskottets vice ordférande Mikael Damberg (S) avslutar ssmmantradet
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Uppteckningar fran det offentliga
sammantradet

Ordféranden: Klockan &r nio och finansutskottets sammantrade &r 6ppnat.
Punkt 1 &r Offentligt sammantréde med utfragning av Finansiella stabilitetsra-
det om finansiell stabilitet och makrotillsyn — amorteringskrav och bolanetak.

Jag vill hélsa alla er hér i salen varmt och hjartligt vdlkomna — alla er som
foljer oss via riksdagens webbséandning och SVT Forum likasa. Det har ar ett
forsok fran finansutskottets sida att bjuda in till en bred kunskapssession dar
alla medborgare har méjlighet att ta del av diskussionerna.

Temat for dagen ar finansiell stabilitet och makrotillsyn — amorteringskrav
och bolanetak. Det ar fragor som valdigt manga manniskor funderar 6ver. Det
géller allt fran forsta bostaden till de héga rantor som varit. Jag tror att det
finns ett stort intresse for de har fragorna.

Stabilitetsradets representanter och ordférande kommer att ha dragningar
har i borjan. Dérefter erbjuds partierna i storleksordning méjlighet att stélla
fragor och komma med eventuella synpunkter.

Dagens évning inleds med ett anforande av finansmarknadsminister Niklas
Wykman, tillika ordférande i Finansiella stabilitetsradet. Valkommen!

Finansmarknadsminister Niklas Wykman (M): Tack sa mycket! Det ar roligt
att vara hér.

Jag borjar med att tala om l&get i stora drag. Amerikansk ekonomi har dragit
ifrdn bade europeisk ekonomi generellt och svensk ekonomi. I dag &r temat
den finansiella stabiliteten, och det héjs roster for att pa olika satt nagga den i
kanten. Man tror att det &r ratt satt for Europa att komma i fatt eller nd hogre
tillvaxttal. Darfor sags det klart och tydligt frdn regeringens sida att vi varnar
den finansiella stabiliteten.

Det finns inga genvégar. For att f& upp produktiviteten i svensk och euro-
peisk ekonomi behdvs strukturreformer. Det behovs fler ménniskor som arbe-
tar och hogre produktivitet i ekonomin. Man kan inte ta nagra genvéagar utan
maste dra lardomar av tidigare kriser och halla ordning och reda i ekonomin.
Det skapar skyddsvallar som ger stabilitet och motstandskraft. Monterar man
ned dem i tron att det ger hogre tillvaxt baddar man for nya krisforlopp i eko-
nomin. Den hdr regeringen kommer alltid att vérna den finansiella stabiliteten.

Vi ska prata om bostadsmarknaden. Pa vilken marknad som helst dar man
antingen forstort dess funktionssatt eller har ett grundlaggande daligt
funktionssatt kan man fa till exempel volatilitetsproblem eller véldigt hoga
priser. Vi har ett nyligt exempel p& en marknad som fungerat allt simre pa
grund av att den underliggande produktionen inte langre fungerar som den en
gang gjorde. Dar har man fatt valdigt volatila priser. Det har drabbat — och
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drabbar — hushallen. Det drabbar foretag och foretagsetableringar nar
energimarknaden inte fungerar.

Det finns de som séger att det inte ar ndgot problem, for det kan hanteras i
den finansiella sektorn. Forenklat kan man siga att man kan ta fran industriar-
betarnas léneutrymme och ge till olika typer av finansiella produkter och tjans-
ter. Det blir som ett slags transferering i ekonomin, frén produktionen och dem
som arbetar dar till dem som i stillet agnar sig at finansiella produkter som
derivat och annat.

Vissa sager alltsé att det inte &r négot problem att ha en samre fungerande
marknad eftersom det kan hanteras i det finansiella systemet. Men vi vet ju
vad det ledde fram till — man fick stélla ut kreditgarantier utan att fi nagot realt
tillbaka. Svenska folket behdvde garantera 250 miljarder kronor for att fa ord-
ning pa marknaden.

Om man har en i grunden daligt fungerande marknad eller har forstort en
marknad och sedan forsoker hantera problemet inom det finansiella systemet
ar i stallet risken inte bara att man far en omfordelningspolitik — frdn manni-
skor som arbetar och producerar till manniskor som i stallet agnar sig t handel
med finansiella produkter — utan ocksa att man fér olika typer av risker eller i
vérsta fall krisforlopp.

Det 4r alltsé i grunden viktigt att vi i Sverige arbetar med valfungerande
marknader. Alla problem kan inte hanteras i det finansiella systemet. Har man
brister i den reala ekonomin och tror att man kan hantera dem i de finansiella
systemen kan det leda till risker eller krisforlopp, dven om vi manga ganger
har sett det omvanda: att stort risktagande i det finansiella systemet har slagit
6ver i problem i den reala ekonomin.

Det ar en val etablerad insikt i det svenska samhallet att hushallens skuld-
sattning ar en riskfaktor. Det patalar vi sjalva ofta. Vi arbetar med det pa olika
satt genom lagar, regler och myndighetsbeslut. Men det patalas ocksa av olika
internationella bedémare. Vilken internationell bedémare man an gar till, snart
sagt, pekas det pa den hoga skuldsattningen hos de svenska hushallen som en
potentiell risk i ekonomin.

Den risken har manga hushéll fatt erfara i praktiken. Det gick fran att ha
varit en teoretisk forestéllning som nationalekonomer och andra pratade och
skrev om till ndgot manga fick kénna pa konkret nar rantorna steg. Det slog
hart mot hur mycket pengar man hade 6ver nar man hade betalat for bostaden.
Det har ar alltsa pa riktigt. Det &r inte en teoretisk konstruktion. En hog skuld-
sattningsniva gor ett hushall mer sarbart, och pa totalen kan det aven ha effek-
ter for hela ekonomin.

Man méste ha en klar och tydlig bild av hur skuldsattningen ser ut. Den har
grafen fran Statistiska centralbyrén visar arlig tillvaxttakt. Man ser tillvéxttak-
ten for bade bolan och det som kallas konsumtionslan. Det ar viktigt att komma
ihdg att konsumtionslan ocksa kan vara lan till en bostad. Vi har ju regler for
hur hégt man far beldna sin bostad, men vi har inte regler som sager hur
mycket man far lana till sin bostad.
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I vilken utstrackning man far anvanda sin bostad som sikerhet nar man tar
ett bolan &r reglerat, men man kan ta sa kallade blankolan till resten. Dessa lan
kan ocksa vara till andra saker, till exempel konsumtion. Men har maste vi
som pa olika satt bar ansvar for det svenska samhallet vara vaksamma och
beredda att vidta atgarder och hela tiden félja utvecklingen noga, for hushal-
lens skuldséattning ar en riskfaktor i ekonomin.

Ska man virna den finansiella stabiliteten nar man riktar in sig pa det har
problemet finns det inte en 16sning som ldser allt. Det behdvs en balanserad
och val genomtankt mix av atgarder som bottnar i sund kreditgivning. Det vid-
tas flera atgérder for att strama upp och for att vi alltid ska ha en sund kredit-
givning. Att man kan Iana &r naturligt i en ekonomi, men man ska inte kunna
Iana ut pengar till manniskor som i grunden saknar aterbetalningsférmaga. Det
forstor deras liv, och det bygger in risker i ekonomin.

Vi ska ha en stark och sund amorteringskultur i Sverige. Lan ska betalas
tillbaka. Det méste vara grundinstallningen, aven pa bostadsmarknaden. Det
maste finnas utrymme vid sidan av detta for hushallen att ha ett sparande. Det
pagar mycket diskussioner — berattigade sddana — om till exempel likvida buf-
fertar.

Hur motstandskraftig man ar som hushall paverkas inte bara av hur skuld-
satt man &r utan ocksd av hur mycket sparande och vilka marginaler man har
att ta av. Det &r saklart en balansgang mellan att antingen lagga alla sina pengar
pé att amortera eller l1agga en del av dem pé att spara. Grundkonceptet behéver
givetvis vara béade och, for att hushéllen ska kunna std emot variationer eller
till och med kriser i ekonomin och for att vi tillsammans pa totalen inte ska
bidra till krisforlopp eller risker.

Jag vill ocksé gérna lyfta fram en annan sak. Det &r en grundfunktion, som
trots det ar underskattad eller &tminstone underdiskuterad. Att ha bra regelverk
ar sdklart en sak, och att de efterlevs ar helt centralt. Vi ska ha en effektiv och
valfungerande banktillsyn dar myndigheter — det gemensamma — verkligen ser
till att de regler som vi har beslutat om f6ljs och att det inte byggs upp oké&nda
eller dolda risker i vara system. Det &r ocksa helt centralt i de har samman-
hangen.

Makrotillsyn, som syftar till att identifiera och hantera risker i det finansi-
ella systemet som helhet, & en omdiskuterad fraga, inte bara i Sverige utan i
manga lander och ocksa i den akademiska litteraturen. Det &r ju pd manga satt
ett relativt nytt regleringsomrade. Lardomar som drogs av finanskrisen har
omsatts i olika typer av regleringar. Det dr lite olika i olika lander, men i grun-
den &r syftet att varna den finansiella stabiliteten.

Det har ar en valdigt bred verktygslada. Ofta diskuterar vi enstaka delar i
detta, men det &r viktigt att veta att det i Sverige och andra lander finns manga
olika komponenter att arbeta med. Det handlar inte bara om bolanetak eller
amorteringsregler. Det finns ménga olika verktyg, till exempel i form av de
krav man stéller p& banker att ha buffertar och annan motstandskraft, till ex-
empel hur de ska risksatta eller ha riskviktsgolv for olika typer av lan. Det
finns alltsa en bred verktygslada.
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Ofta handlar diskussionen om det som direkt paverkar den enskilda konsu-
menten eller medborgaren och som man pa ett klart och tydligt satt ser. Men
man ska veta att regelverken och de potentiella regleringarna pa omradet ar
manga fler 4n de som ofta diskuteras.

Det har férekommit kritik i Sverige, men ocksa inom forskningen, mot de
atgarder som inforts pa olika stallen. Det vi diskuterar i dag kring de lantagar-
baserade atgarderna, kring hur mycket man far lana pa sin bostad och hur
snabbt och hur mycket man behéver amortera r ju pa goda grunder omdisku-
terat. Det har effekt pa den finansiella stabiliteten men ocksa pa den enskilde,
alltsa en direkt paverkan pa hushéllsekonomin. Det har dessutom andra effek-
ter, inte minst fordelningspolitiska.

Det ar klart att om det blir svart att 1ana och det kravs snabbare amorteringar
— allt annat lika — blir det mer gynnsamt for den som &r fodd med pengar &n
for den som behdver 1ana. Det finns de som ar oroliga for att det inte bara leder
till orattvisor utan kanske till och med till en mindre dynamisk ekonomi. Om
man har rika eller valbargade foraldrar som kan hjalpa en in pa bostadsmark-
naden paverkas man ju inte s mycket av detta, men om man behover vara sin
egen lyckas smed paverkas man desto mer ifall det blir svérare att ta sig in.

Reglerna har, som alla regleringar, bade for- och nackdelar som pa ett be-
gévat satt behover vagas mot varandra for att man ska hitta den basta 16s-
ningen. Vi ska sjélvklart ha en stark amorteringskultur. Det behdvs regle-
ringar, men det behovs ocksa avvagningar mot de sidoeffekter som finns kring
detta.

Det &r viktigt att diskussionen &r intellektuell, genuin och seriés. Man ska
ta in fakta, inte bara agna sig at tyckande eller kanslor utan grunda sig pa den
bésta kunskapen pa det har omradet.

En betydande diskussion har rort fordelningspolitiken. Ett exempel &r hur
mycket pengar man har éver nar man har betalat for sin bostad, och det kan
variera valdigt mycket. En ung familj som borjat arbeta och skaffat barn och
som behgver storre bostad i ett omrade dér bostadspriserna &r ganska hoga kan
fa betydligt 6kade kostnader varje manad. Det kan sla till i en fas i livet d&
man behdver bldjor och barnvagn och har som stérst utgifter i dvrigt. Det be-
héver man ta in ndr man gor den har typen av beddmningar.

Det finns de som sager att om man lattar pa reglerna skulle det kanske leda
till ndgot hdgre bostadspriser. Da ar det viktigt att ha storheterna klara for sig.
Om bostadspriserna till exempel blir 5 procent hogre om man andrar detta
skulle det i det har fallet kanske handla om att man far betala ytterligare 500—
600 kronor i manaden i ranta. Det skulle i sa fall fa vagas mot 4 0006 000
kronor i amorteringar.

Storheterna ar alltsd valdigt olika nar man tittar pA mojligheterna att eta-
blera familj eller flytta s att man far ett rum till i sin bostad. Det behéver tas
in i de har diskussionerna, nar det géller bade aspekterna av stabilitetsvarnande
atgarder och hur det slér in i ekonomin. Det behover goras pa ett seridst, nog-
grant och vetenskapligt satt och vara val forankrat i att utgangspunkten alltid
ar att vérna den finansiella stabiliteten och inte ta risker med svensk ekonomi.
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Vi bad mycket valrenommerade forskare och praktiker pa omradet att géra
en gedigen utredning och se Gver data, erfarenheter fran andra lander och kon-
sekvenser och vad man kan gora. De har lamnat sitt forslag, och det bereds
just nu. Vi bereder det i Regeringskansliet som del av en bredare éversyn av
till exempel om det har behdver regleras i lag. | dag ar det ju reglerat pd ett
annat satt. Behover det bli annu tydligare och starkare? Har vi ratt ansvarsfor-
delning i 6vrigt i verktygsladdan? Det finns som sagt manga verktyg. Finns det
fler saker vi kan gora for att sakra den finansiella stabiliteten? Vi dterkommer
om detta under varen.

Ordforanden: Tack! D4 ar det dags for inledande presentationer, och vi borjar
med Karolina Ekholm, riksgéldsdirektor. Varmt valkommen!

Karolina Ekholm, Riksgaldskontoret: Tack s& mycket!

Temat for dagens utfragning fokuserar specifikt pa amorteringskrav och
bolanetak. Det svenska bolanetaket inférdes 2010 i sviterna av den globala
finanskrisen. Det forsta amorteringskravet infordes flera ar senare, 2016, och
det sa kallade forstarkta amorteringskravet kom knappt tva ar senare, 2018.

Amorteringskraven infordes i ett makroekonomiskt lage med extremt laga
rantor och ratt s hog tillvaxt i hushallens skuldsattning. Jag sag i diagrammet
som statsradet visade att den arliga kredittillvaxten nar det gallde bostadslan
under perioden 2016-2018 1&g pa 7-9 procent. Det var alltsd en ganska hog
tillvaxttakt.

De Iaga rantorna motiverades av att inflationen var férhallandevis 1ag och
gav forstas brinsle at kredittillvixten utan att egentligen ha som primart syfte
att f& hushéllen att 1&na mer. | historien vi hor tycker jag att man kan urskilja
tvé skilda motiv till makrotillsynsatgirderna som reglerar hushallens skulder.

Man kan se inférandet av amorteringskraven — atminstone delvis — som éat-
garder som syftade till att motverka effekterna av détidens extremt laga rantor
pé hushallens skuldsattning. Den biten handlade alltsd om nagot man kan kalla
ett situationsspecifikt motiv.

Det fanns forstas ocksa strukturella skl till atgarderna. Dar handlar det om
att ett rent marknadsutfall bedoms vara samre &n vad man kan f& med regle-
ringar pa plats. Det kan finnas flera olika skal till det. Ett skal som har disku-
terats nar det géller den svenska boldnemarknaden &r att hushallen tenderar att
1&na mer 4n vad som dr samhallsekonomiskt optimalt, for att lanefinansiering
av bostéder skattemassigt ar gynnat.

Jag tror att det kan finnas skal att ocksa ta hansyn till en tendens pa bank-
marknaden att bankernas konkurrens om bolanekunder sker med hjalp av
gynnsamma lanevillkor snarare &n med bolanerénta.

Jag tror att for samhéllet och hushallen skulle det kanske vara en fordel om
bankerna konkurrerade med laga bolanerantor, men for bankerna innebar ju en
sddan vag att det valdigt direkt ater av lonsamheten att satta laga rantor ut mot
kunderna. Att daremot konkurrera genom att erbjuda generésa villkor, det vill
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saga lan som tacker en stor del av bostadens varde, ha laga krav pa egen kapi-
talinsats och begransad eller ingen amortering — det paverkar inte den kortsik-
tiga I6nsamheten, men det 6kar riskerna pa sikt.

Jag ser alltsa det har som en situation — eller &tminstone en potentiell situ-
ation — dér det som r individuellt rationellt for bankerna och deras kunder
riskerar att leda till ett utfall for samhallet som ar daligt i den bemérkelsen att
det skapar alltfér hoga risker for den finansiella stabiliteten och for den mak-
roekonomiska stabiliteten.

Vad galler dagens situation behévs knappast sérskilda atgarder for att mot-
verka ranteligets effekter p& hushallens skuldsattning. Rantelaget ar ju mycket
hogre i dag an det var ndr amorteringskraven inférdes, &ven om kortréntorna
har kommit ned betydligt det senaste aret. Men det finns fortfarande behov av
att se till att kreditgivningen beaktar risken for boprisfall i tillracklig utstréck-
ning och att man tar hansyn till risker for den finansiella och makroekono-
miska stabiliteten.

En egenskap hos den svenska banksektorn, som jag dven tog upp vid férra
arets utfragning, ar att lejonparten av bankernas utlaning ar kopplad till fastig-
heter och bostader pa ett eller annat satt. Stapeldiagrammet jag visar nu visar
hur bankernas totala utlaning fordelar sig pa olika typer av andaméal. Om vi
lagger ihop bolan till hushall med lan till bostadsrattsforeningar och kommer-
siella fastighetsbolag handlar det om tre fjardedelar av bankernas totala utla-
ning. Det ar alltsd i forsta hand déar bankerna tjanar sina pengar och dar de
konkurrerar med varandra.

Givet att det ser ut pa det sattet finns det anledning att oroa sig dver hur
eventuella prisfall pa fastigheter och bostéder paverkar den finansiella stabili-
teten. Man kan se den period vi precis gatt igenom med kraftigt hojda kortran-
tor och rérliga boréntor som ett slags stresstest.

Det har diagrammet visar hur de rérliga borantorna har utvecklats 6ver tid.
Man kan se den dramatiska okningen fran ungefar 1 % procent varen 2022 till
nastan 5 procent i slutet av 2023. Diagrammet visar ocksé hur bankernas kre-
ditforluster som andel av deras balansomslutning och andelen osékra laneford-
ringar av deras totala lanetillgangar utvecklade sig. Bostadspriserna kom att
falla, &ven om det har skett en viss aterhdmtning sedan dess. Trots detta ser vi
att nar det géller kreditforluster och osékra lanefordringar hande det i princip
ingenting under den har perioden.

Huruvida franvaron av negativa effekter pa bankerna ska tillskrivas den re-
glering av hushéllens skulder som vi haft pa plats ska jag lata vara osagt, for
vi vet ju inte hur det hade sett ut om vi inte hade haft de regleringarna.

Vi kan se att hushallens skuldsattning tillsammans med den hoga andel 1an
med rorlig ranta som vi har pa den svenska marknaden for finansiering av bo-
stdder medfor ett problem fér samhallsekonomin nér det géller den makroeko-
nomiska utvecklingen.

Det har diagrammet visar utvecklingen av hushallens konsumtion. Det ar
ju en central komponent i aggregerad efterfragan och darmed for den ekono-
miska tillvaxten. Som ni ser varierar konsumtionen en hel del fran kvartal till
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kvartal, men det framgar ocksa av diagrammet att det inte har skett nagon
trendmassig tillvaxt av hushallens konsumtion de senaste tre ren. Det ar alltsa
under samma period som den ekonomiska tillvaxten har statt och stampat.

Hushallens konsumtionsutrymme har paverkats negativt inte bara av hojda
bolanerantor eller hojda rantor generellt sett utan ocksd av minskade realin-
komster pa grund av den hoga inflationen. De flesta prognosmakare, inklusive
o0ss pa Riksgalden, vantar sig att konsumtionen ska borja stiga nu nar kortran-
torna kommit ned en bit, liksom de rorliga bolanerantorna, och nar realinkoms-
terna borjar 6ka. Men den senaste tidens utveckling tyder pa att hushallens
rantekanslighet paverkar hela den makroekonomiska utvecklingen.

For att vara tydlig ar alltsd min slutsats av detta inte att vi nu bér underlatta
for en kreditdriven konsumtionsboom genom att montera ned makrotillsyns-
regleringarna. Jag tror att sidana regleringar behdvs, av de strukturella skal
jag har angett. Exakt hur restriktiva de behdver vara i den miljo vi &r i nu har
jag ingen stark uppfattning om, men det gissar jag att de talare som kommer
efter mig har.

Ordforanden: Tack s& mycket! Nésta presentation hélls av Erik Thedéen, riks-
bankschef. Varmt valkommen!

Erik Thedéen, Riksbanken: Tack, herr ordférande! Tack for inbjudan!

Karolina tror visst att jag har en starkare uppfattning an vad hon har. Vi far
vél se om det stdmmer.

Jag tanker saga ndgot om vad vi kom fram till i var allménna stabilitetshe-
démning i stabilitetsrapporten som vi publicerade i november. Det blir kort.
Sedan kommer jag att siga ndgonting om makrotillsynsatgarderna.

Min generella slutsats ar i linje med det Karolina sa, namligen att vi fortsatt
maste varna makrostabilitet och finansiell stabilitet. Darfor ar atgarderna pa
det stora hela motiverade, men jag ska kvalificera de synpunkterna lite grann
under mitt anforande.

Vad galler stabilitetsriskerna vi kommunicerade ser vi att de lattat ndgot.
Det beror i allt vasentligt pa det lagre rantelaget. Vi har bland annat pekat pa
hur fastighetsforetagen stressats nar rantorna gatt upp och pa de akuta finan-
sieringsproblem som manga av dem fick. Det har lattat, men det fortsatter ju
att vara stor osakerhet i omvarlden. Det kan ocksa véinda. Foretagen &r fortsatt
skuldsatta, men det ser ndgot battre ut.

Vi pekar ganska mycket pa kopplingen mellan fonder och foretagsfinansie-
ring. Nar covidkrisen brot ut tog valdigt manga privatpersoner ut sina pengar
ur foretagsobligationsfonder. De tvingades att sélja sina foretagsobligations-
fonder pa marknaden, och den var nara en kollaps. D& bérjade Rikshanken
kdpa obligationer for att stabilisera laget, men det dar satte hela det systemet i
gungning och forvarrade ocksa den kris som sedan kom pa fastighetsforetags-
marknaden.
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Delar av detta lever fortfarande kvar — alltsa risken for massiva uttag fran hus-
hallssektorn, som kan sprida sig till foretagsobligationsmarknaden. Detta
maste hanteras.

Vi pekar pa konsumtionskreditbankerna som &r en ganska liten del av det
svenska banksystemet men dar vi till skillnad fran hos storbankerna ser relativt
hoga kreditforluster och ocksa en finansiering som helt och hallet &r beroende
av insattning fran hushéll — och kanske mer flyktig insattning fran hushall,
givet att det ofta ar frdga om en andra och tredje bank for hushallen.

Vi pekar ocksa pé cyberhoten och andra risker som kommer med tredje-
partshantering. Det har ju varit valdigt aktuellt, inte minst i krisen i Evry, och
det &r nagot som accentueras av omvarldslaget.

Jag ska saga nagonting om den hér utredningen och hur man ska se pa den.
Jag ska borja med ett citat som finns precis i bdrjan av utredningens samman-
fattning: ”Kriser har typiskt sett uppkommit till f6ljd av expansiv kreditgiv-
ning med hogt risktagande och stigande priser pa bostider och andra till-
gangar.” Det var ju grunden for den reglering som sjdsattes och som Karolina
redogjorde for.

Vi hade en snabb tillvaxt pa bolanemarknaden, snabbt stigande bostadspri-
ser och dessutom — mindre relevant for regleringen, men dock — snabbt sti-
gande aktiepriser. Det illustreras av den har bilden, dar vi ser skulden i relation
till den disponibla inkomsten. Det kan vara svart att greppa, men det handlar
om att for varje skuldkrona har man alltsd halften sa mycket inkomster nu
jamfort med vad man hade for 25-30 ar sedan. Det &r en ganska snabb 6kning.
Det var det har som lag bakom detta. Citatet jag laste upp var den vetenskap-
liga grunden och handlade om en snabb 6kning av skuldséttningen och en
snabb okning av tillgangspriserna, vilket medfor risker.

Paradoxen under den har tiden var att rantekostnaderna gick ned. Hushallen
okade sina skulder och sag lagre kostnader for samma skulder. Vad som sedan
hédnde visas langst till hoger pa den bla kurvan, namligen att det blev en snabb
okning av skuldkvoten, som da var tillbaka pd 1995 &rs niva. Ni som &r lika
gamla som jag vet att det var en tid da vi upplevde boldn som dyra — forvisso
nagot billigare &n vad de var efter den stora krisen i borjan av 90-talet.

Det som ocksa hande dd, och som Karolina var inne pa, var att vi under
tiden utan den hér regleringen fick en konkurrens om amorteringsfrihet. Det
skulle tas bort topplan, och fritidshus skulle beldnas pa samma satt som andra
hus. Det var en uppsjo av atgarder bankerna emellan for att latta pa kreditvill-
koren. Det satte makrotillsynsatgarderna effektivt stopp for.

Det finns en risk har — det var ocksd Karolina inne pa — att lanebesluten
bortser fran de samhallsekonomiska riskerna. Ett skal till att vi vill ha de har
atgarderna ar lardomen efter krisen 2008. Det borjar nu bli manga ar sedan.
Jag tror att det ar bland annat darfor vi har den hér diskussionen i dag.

D& var den valdigt tydliga slutsatsen att vi inte bara kan reglera banker. Vi
kan inte bara reglera nationellt. Vi méaste se pa systemriskerna och de globala
konsekvenserna. Att det skakar i Kalifornien har allts effekter pd Alecta. Det
har vi sett i ndrtid, men det var &nnu tydligare under finanskrisen. Darfor skulle
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vi da skapa ett system som klarade av just de har systemriskerna. Vi skulle helt
enkelt skapa skyddsvallar mot den hér expansionen.

Jag far ibland frdgan om man inte kan lita pa bankerna. Har inte bankerna
sund kreditgivning? Jo, det har de — storbankerna har, som Karolina visade,
valdigt Iaga kreditforluster trots stigande rantor. Men jag brukar lite retoriskt
saga att jag forvisso litar pa bankerna, men jag litar inte p& banksystemet. Det
ar precis den dar konkurrensen. Om den konkurrensen tillats spela fritt — amor-
teringsfria 1an, skippa topplanet och vad det nu kan handla om — &r vi i ett
annat lage, och d& kommer det att bli svart aven for den sunda kreditchefen pa
banken att std emot. Darfor ar det motiverat att ha en ganska stram hallning i
detta.

Hur ser da det har ut? Den hér bilden &r jattebra, tycker jag, men jag ar lite
nord. Jag ska forsoka ta er igenom den.

Det &r tre kurvor som visar hur skuldkvoten fordelas mellan hushallen.
Y-axeln &r andelen hushall, och x-axeln ar skuldkvoten — 250 &r 250 procent
av inkomsten, och 450 ar 450 procent av inkomsten. Den gula kurvan &r fran
2011, den bl& fran 2017 och den roda fran 2022.

Tendensen ar valdigt tydlig, och det framgick av férsta bilden ocksa. Det
ar en snabb drift uppat. Man Ianar mer och mer till sin inkomst. Rantorna gar
ned; man har réd med detta. Sa satter vi skuldkvotstaket pa 450, och dar gar
effektivt gransen.

Vad hander da om vi lattar pd gransen, som utredarna foreslar, till 550? Det
har utredarna tittat pa. | ett worst case scenario som antagligen &r just worst
case — det kommer inte att bli riktigt sA mycket — skulle de som &r begransade
i dag kunna oka sin skuldséttning med 21 procent. Det &r en ganska dramatisk
forandring av hushallens skulder, framfor allt for de hushall med riktigt hdga
skulder som i dag ligger och balanserar pa 450-gransen. Bilden &r illustrativ.
Det ar ganska troligt att om vi skulle std har om tre ar med de forslag som
utredningen har lagt fram kommer vi att ligga valdigt nara 550. Det r ett val
man har att géra om man vill tillata en s&dan kraftig kreditexpansion.

Det finns kostnader med reglering. Statsradet var inne pa det. Det ar inte
sjalvklart att man bara ska reglera; det kan finnas samhallsekonomiska kost-
nader. Utredningen pekar pa ett antal sadana, och jag tankte bara snabbt kom-
mentera dem.

Jag tycker som grundprincip att det &r valdigt bra att den hér utredningen
har kommit pa plats. Det har stor effekt for hushallen, stor effekt for banksy-
stemet och stor effekt for samhallsekonomin. De har kostnaderna har funnits
en tid; da ar det rimligt att utvardera dem.

Ett argument ar den sa kallade livscykeltesen — att om man tvingar hushal-
len att amortera anvander de inte pengarna till det de sjédlva helst skulle vilja
gora. Till exempel kanske ett ungt hushall inte vill spara valdigt mycket utan
snarare spara mer nir inkomsten stiger med aren. Det argumentet tror jag att
det ligger ndgonting i.

Den stora frdgan har, som utredningen ocksé pekar pa, ar: Om man inte
amorterar nar man &r ung och tar det har lanet, vad gér man da med pengarna?
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Det finns tva extremscenarier. Antingen tar man det man amorterar och fyller
det med rantekostnader i stéllet sa att man dramatiskt 6kar sin upplaning, eller
ocksd behaller man lanen och satter in pa ett bankkonto. Mycket likvid-
sparande — da far man hog motstandskraft. Eller ndgon kombination av detta.
Har finns det, tycker jag, anda anledning att siga att det finns en sadan effekt.
Den far da vagas mot grafen som jag visade hir.

Ar det da sé att de unga hushall som tvingas att amortera inte lanar langre?
Sa verkar det inte vara. De ligger pd ungefar 30 procent av bolanestocken, s&
om effekterna finns — det gor de sékert — att det har begrénsar vissa verkar det
inte ha begransat dem i négon stérre omfattning.

Forsenar det har intradet pa bostadsmarknaden? Hammar det bostadsbyg-
gandet? Har tror jag att man ska vara valdigt forsiktig. Pa kort och medellang
sikt ar bostadsutbudet konstant. Andrar vi lanereglerna sé att alla kan lana mer
— tank budgivning pa en lagenhet; folk kommer in och kan lana lite mer —
kommer man att bjuda lite hdgre men fa samma lagenhet. Det hander s att
saga ingenting med bostadsbestandet. Det enda som hander &r att man lite
grann fordelar om vem som vinner budgivningarna. Det &r samma bostadsbe-
stand.

P4 sikt kan man ténka sig att bostadshyggandet 6kar med stigande priser.
Det pekar utredningen pa. Det stimmer ju, men det stimmer &ven pa nedvé-
gen. Det &r det vi upplever nu. Nu har vi en kollaps av bostadsbyggandet. Det
beror pa att vi har en nedgang pa bostadspriserna. Man ska alltsa tinka efter
noga innan man driver upp priserna med lattade kreditregler, for det kan sla
tillbaka nar priserna val gar ned.

Vi loser forstas inte bostadsmarknadens problem med lattade kreditregler.
Det kraver andra atgérder, och jag ar saker pa att manga i den har kammaren
béde vet vad det handlar om och har idéer om vad man vill gora.

Lat mig aterkomma till det har citatet. Det blir latt tjatigt, men jag tycker
att det ar viktigt att ha det i bakhuvudet.

”Kriser har typiskt sett uppkommit till féljd av expansiv kreditgivning med
hogt risktagande och stigande priser pa bostader och andra tillgangar.”

Som statsradet sa: att varna det finansiella systemet ur ett systemperspektiv
maste vara det 6vergripande och valdigt viktiga mélet med detta — men ocksa
att undvika negativa sidoeffekter. Darfor &r det bra att den hér utredningen
kommit pa plats. Jag kan till exempel tdnka mig att skuldkvotstaket, det har
450 procent, kanske inte behdver lankas till amorteringar. D& far man en be-
gransning av hur mycket man kan lana i forhallande till inkomsten, men man
far inte den har tvingande kassaflodeseffekten som kan ha negativa sidoeffek-
ter.

Det ar en idé om hur man skulle kunna utforma det hér pa ett lite smartare
satt. Darfor ar det valdigt bra att utredningen har tittat pa olika varianter.
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Ordforanden: Sist ut av de inledande presentationerna innan ledaméterna far
mojlighet att stalla frdgor och komma med synpunkter &r Daniel Barr, gene-
raldirektor pa Finansinspektionen. Varmt valkommen!

Daniel Barr, Finansinspektionen: Herr ordférande! Tack s& mycket for inbju-
dan!

Vi befinner oss i dag i en situation med stor osakerhet. Det gller béade
konjunkturen och det geopolitiska laget. Hushallen ar fortsatt pressade och
fortsatter att vara aterhallsamma i sin konsumtion, som riksgaldsdirektoren
pekade pa, d&ven om vi kan se en ljusning vid horisonten.

Svenska banker har hog motstandskraft, och kredittillvaxten har varit dam-
pad. Vi ser ocksa att de kommersiella fastighetsforetagen, som tidigare har
varit ett orosmoment, fortsétter att anpassa sig till det hogre rénteléget. Till-
gangen till finansiering har vasentligt forbattrats for dem under det sista aret.

Sammantaget ser vi att 1aget for den finansiella stabiliteten har forbattrats
det sista aret. Skulle daremot globala risker materialiseras kan storningar
snabbt sprida sig via kanda sarbarheter i den svenska ekonomin. Hushallens
skuldsattning finns bland dem. Som vi alla kanner till hor svenska hushall till
de mest skuldsatta i vérlden. Det innebir sarbarheter bade for hushallen sjélva
och fér makroekonomin.

Det for mig in pé arets tema for utfragningen. Jag tankte diskutera hur mak-
rotillsynsatgarder som boldnetak och amorteringskrav paverkar hushllens
motstandskraft i sédana har kriser och den finansiella stabiliteten.

Makrotillsynsomradet &r relativt ungt. Det har tillkommit efter den forra
finanskrisen 2008 och 2009. | Sverige &r det Finansinspektionen som har fatt
i uppgift att vidta atgarder pa det har omréadet for att som det heter motverka
finansiella obalanser. Det ar malet. Man kan sékert diskutera hur man ska for-
mulera det har malet, men det skiljer sig uppenbart fran det som galler for
penningpolitiken som har malet stabilt penningvarde och for mikrotillsynen
som har malet finansiell stabilitet. Det &r ett annat djur, helt enkelt.

Nar vi inforde de har dtgarderna 2010, 2016 och 2018 var det, som flera
talare har pekat pa, en annan tid. Réntorna var laga. Allt fler hushall tog stora
1&n, och vi hade en stark konsumtionstillvaxt och snabbt stigande sysselsatt-
ning. Vid det har tillfallet konkurrerade ocksa bankerna inte bara med rénteni-
vaer utan med allt hogre belaningsgrader och dven lagre krav pd amorteringar.
Vi pratade da i den politiska debatten om bristen pa en amorteringskultur i
Sverige.

Man far pdminna sig att FI har genomfort de har tgarderna for att starka
hushallens motstandskraft. Har har vi ibland fatt kritik for att vi fokuserar for
mycket pa den generella skuldsattningen i hushallen.

Som vi kan se pa den har bilden, som stammer Gverens med de tidigare
talarnas bilder, har skulderna ékat kraftigt i forhallande till inkomsterna under
de sista decennierna — de har mer eller mindre férdubblats mellan 2000 och
2022, da rantorna bérjade stiga.



UPPTECKNINGAR FRAN DET OFFENTLIGA SAMMANTRADET

For sarbarheten ar det inte bara den hér skuldsattningen som ar viktig, utan
det ar ocksa viktigt att vi haller nere antalet hushall som har hoga lan. Det kan
vi se att vi har gjort, vilket har 6kat hushallens motstandskraft. Pa nasta bild
ser ni att efter genomftrandet av det sista amorteringskravet 2018 har andelen
nya lantagare som tog ett 1an Gver 450 procent av sin disponibla inkomst mer
eller mindre halverats. Det stdmmer bra 6verens med den bild som Erik
Thedéen visade har alldeles nyss.

Atgarderna har ocksa bidragit till att skapa en sund amorteringskultur.
Amortering har blivit ndgot naturligt for hushéllen, och det tror jag ar nagot
som alla vill bevara. Men som flera talare har papekat kan alltfor kraftiga &t-
gérder fa en negativ effekt p& motstandskraften, till exempel om det minskar
det likvida sparandet alltfor mycket.

Tyvarr ar det valdigt stor brist pa information kring sparandet. Vi ser att
hushallen aggregerat har valdigt hoga tillgangar, men det ar troligen sa att de
som har hdga skulder inte samtidigt sitter pa de hoga tillgdngarna. Det finns
en brist pa mikrodata som vi pa Finansinspektionen har pekat pa vid ett flertal
tillfallen. Den behdver atgardas for att vi ska kunna analysera den har situa-
tionen béttre.

Det &r viktigt, tycker vi, med den diskussion som hushallen har vackt om
att titta pd mojliga negativa sidoeffekter pa hushallens valfard. Det kan ju vara
sd att tgarderna stanger ute en del hushall fran den dgda bostadsmarknaden.

Kommittén pépekar att unga kan vara en sadan grupp som far bira hoga
kostnader. Vi har dock inte sett ndgra empiriska bevis for just detta, och vi har
inte i vara analyser kunnat identifiera att de har atgarderna markbart har for-
samrat ungas relativa situation pa bostadsmarknaden eller for den delen dam-
pat byggandet och omsattningen pa bostadsmarknaden.

Déremot kan vi se att bostadspriserna i storstadsomradena ar valdigt hoga
relativt till inkomsterna. Generella lattnader i amorteringskraven kan innebéra
hogre priser pa bostader, vilket utredningen ocksa forutspar. Det &r ju inte nd-
got som direkt gynnar dem som &r pa vég in pd bostadsmarknaden, utan det
gynnar dem som redan &ger en bostad.

Har kan man ha lite olika uppfattningar. Kommittén forutspar ganska mo-
desta prisokningar till foljd av dess forslag. Har kan man komma till lite olika
slutsatser, och vi tycker att det ar en viktig fraga att analysera vidare.

Avviagningar mellan motstandskraft och valfardskostnader ar svara att
gora. Har har kommittén inte lyckats ta sig hela vagen. Till exempel &r forsla-
gens effekter pd hushallens motstandskraft oklara, och det finns fragor kvar att
analysera — bade potentiella kostnader med dagens atgarder och hur de har
atgarderna paverkar hushallens motstandskraft.

Vart att notera ar att det &r svart, for att inte siga omajligt, att med generella
atgarder utforma atgarder som traffar alla grupper lika. Det innebér att vissa
grupper av hushéll kommer att drabbas mer an andra. Att prioritera mellan de
h&r grupperna &r naturligtvis en uppgift som passar mindre bra fér en myndig-
het som var att besluta om.
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Négot ord om tajmningen. Man kan konstatera att i ett 1age dar vi har sti-
gande rantor och en svag utveckling pa bostadsmarknaden ar det enklare att
prata om lattnader pd amorteringssidan. | dag narmar vi oss ett lage med lagre
rantor och sannolikt en hogre tillvaxttakt nar det galler hushallens skulder. Vid
en sadan tidpunkt ar det naturligtvis svarare att motivera forandringar.

Jag vill understryka att Finansinspektionen inte har tagit stallning till kom-
mitténs forslag. Vi dmnar gora det i samband med vart remissvar. Vi pa Fi-
nansinspektionen kommer att forstka anvanda tiden fram till att remissvaret
ska skrivas till att analysera vilka mojligheter som finns att géra férandringar
av dagens lantagarbaserade atgérder for att fortsatta att starka hushéllens mot-
sténdskraft och vérna den finansiella stabiliteten.

Ordforanden: DA har vi fatt presentationerna. Nu kommer finansutskottets le-
damdter att erbjudas mojlighet att stalla fragor, tre och tre i partistorleksord-
ning.

Stabilitetsradets ledamoéter vill jag bara be att séka min blick har framme
om det &r nagon fraga ni kanner att ni vill svara pa, sa ska jag se till att ni
kommer in efter fragestallningarna.

Mikael Damberg (S): Ordférande! Jag tackar for presentationerna.

Det ar en viktig diskussion. Utredningen har lagt fram sitt forslag, och
manga har last och funderat 6ver det. Vi vantar pd att regeringen ska ater-
komma med sin position i fragan, och vi kommer att lasa de remissynpunkter
som kommer med valdigt stort intresse. Det hér berdr ju stabiliteten i sam-
hallsekonomin, men det berdr ocksa stora grupper i det svenska samhéllet som
blir berérda av de har regleringarna pa ett eller annat sétt.

Jag kanske aterkommer med en féljdfraga specifikt om bostadsfradgan. Men
jag har nu hort flera, bade Rikshanken och Finansinspektionen, tala om de
globala riskerna.

Den overgripande bild ni mélar upp av den finansiella stabiliteten ar att
riskerna har minskat nagot den senaste tiden med légre réntor och att det inte
fick de mest negativa konsekvenserna. Ni betonar omvarldsfaktorerna som
storre dn tidigare. Det dr val manga av oss som noterar att varlden ar ganska
stokig och att det kan handa saker och ting. Det kénns inte heller som att mark-
naderna, allra minst aktiemarknaden, konterar in alla de hér riskerna. Men
marknaden kanske inte vill g& in och sp& om politikutfall.

Riksbanken sager att det finns ett antal faktorer i omvarlden som kan fa stor
effekt. Kan ni beskriva lite tydligare vilka mekanismer ni ser som skulle kunna
sld in i svensk ekonomi och skapa ocksa finansiell oro framover, givet att det
ar ett nytt lage dar det kanske inte &r exakt samma risker som tidigare som
skulle kunna véxla ut i finansiell oro framover?

Min andra fraga gar till Karolina Ekholm och galler resonemanget om kon-
kurrens mellan banker och de strukturella problemen att bankerna historiskt
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sett kanske har konkurrerat med storre 1n och begransad amortering snarare
an att de har konkurrerat med varandra om réntekostnaden for konsumenterna.

Det dér &r en valdigt intressant diskussion. Nu har vi ju haft en situation dar
hushallen har varit véldigt hart pressade och bankerna har 6kat sina rantemar-
ginaler, s trots att vi haft regleringar och makroatgarder har konkurrensen inte
riktigt uppstatt mellan bankerna i villkoren pé rantesidan.

Finns det andra mekanismer for att undvika att det hér fortsatter? Vi vill ju
ha en bra konkurrenssituation ocksa pa bankmarknaden for att gynna hushall
och foretag i Sverige. Varfor har det inte uppstatt nu nar vi har haft de har
makrodtgarderna, och finns det saker och ting som vi borde forsta och dgna
oss mer at i de har fragorna for att kanske ratta till de har problemen?

Dennis Dioukarev (SD): Herr ordférande! Jag tackar for presentationerna.

Sverigedemokraterna var ju det parti som var forst ute och pekade pa de
problem som det andra amorteringskravet har fort med sig inte minst for unga
vuxna hushall eftersom kravet ar utformat pa ett sadant satt att det &r de med
minst inkomst som ska amortera mest. Det har gor séklart att manga tvingas
att bo kvar hemma hos foraldrarna, tacka nej till studier och jobb och helt en-
kelt skjuta pd drommen om att &ga sitt eget hem.

Efter regeringsskiftet tillsattes en éversyn som férhoppningsvis resulterar i
att dven unga utan rika foraldrar ges en chans att &ga sitt eget hem. Det skulle
i sa fall utgora en stor bostadspolitisk frihetsreform.

Det &r sakert manga som &r nyfikna hér i dag, sa min fraga till finansmark-
nadsministern dr ndr vi kan forvanta oss ett beslut eller en proposition i denna
riktning pa riksdagens bord.

Adam Reuterskiold (M): Tack for bra féredragningar och intressanta diskus-
sioner!

Jag vill koppla pa fragan som min kollega Dennis stallde. Vi kan ju se att
de senaste aren har varit extremt turbulenta med en osedvanlig utveckling av
den finansiella realiteten for manga, forst med valdigt I&ga rantor och sedan
med véldigt htga. Men vi ser nu att politik gor skillnad. Regeringens hantering
av inflationen har ju varit osedvanligt bra. Vi ser ocksa att Riksbankens han-
tering av rantorna har ddmpat den har problematiken.

Vi har nu kommit till lagre rantor, men hushéllens skuldsattning &r fortfa-
rande hdg. Vissa atgarder har gjorts nir det galler avdragsratten fér konsum-
tionslan, men jag vill ocksa poéangtera att ungdomar och personer som ska
kopa sin forsta lagenhet har en ganska hdg troskel och att de har atgarderna
slar mycket mot dem. Jag skulle ocksa vilja héra hur finansmarknadsministern
ser pa vilka atgarder som kan goras for att mildra for just dem, for de slas ju
av bade skuldsattningsgraden, amorteringskrav och rantekostnader.
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Finansmarknadsminister Niklas Wykman (M): Mikael Dambergs fraga upp-
levde jag var riktad till Erik Thedéen och Karolina Ekholm, sa den lamnar jag
darhén.

Dennis Dioukarevs och Adam Reuterskiolds fragor tar sikte pa ungefar
samma sak: Vad ska man gora for att underlatta intradet for unga? Dennis
Dioukarev &r valdigt specifik och fragar nar detta ska genomforas.

Som jag avslutade min presentation med avser regeringen att dterkomma
med férslag under varen, och de ska sedan remitteras. Som alla talare har varit
inne pd ar det har relativt komplex materia. Man behdver tanka 6ver vad man
gor ganska noggrant, sé det ar klart att man far lata det ta tid och analysera det.
Det gdr inte i dag att saga ett datum nér det laggs pa riksdagens bord eller &r
fardigt, utan det har behdver goras i en ordentlig och véalordnad process. Men
det har varit tydligt, precis som fragestallarna indikerar, att har finns ett syfte
att se 6ver en del av de begransningar som i grunden allra mest premierar dem
som har pengar eller ar fédda med pengar eller har foraldrar som gor att de kan
komma undan reglerna eller inte tréffas av dem éver huvud taget. Det under-
lattar dynamiken och méjligheten att etablera sig for dem som behéver lana
till sin bostad att det finns en sadan grundlaggande inriktning. Det ar ocksa det
som utredningen tar fasta pa.

Sedan &r det gladjande att notera att det verkar finnas en gemensam syn och
bred konsensus att vi alltid ska varna den finansiella stabiliteten. Jag noterar
att det ocksa finns en bred dppenhet for att fundera 6ver detaljerna. Det har ar
ju inte ett arbete som syftar till att man ska ta bort alla regleringar, att man ska
slappa detta fritt och att man ska elda pa det pa ett osunt satt. Daremot bér man
givetvis fundera pa hur man far den effektivaste regleringen, den som gor
storst nytta for den finansiella stabiliteten men har sa laga sidoeffekter som
mojligt pa andra dnskvarda saker — bostadsbyggande, till exempel. Man ska
inte ha den hér effekten att det &r de som &r fodda med pengar som har stora
forsprang, utan det ska finnas en rattvisa i ekonomin och sé vidare. Det handlar
om att hantera designen, inte om att satta detta helt at sidan. Det ar gladjande
att det nu brett finns en nyfikenhet i samhallsdebatten pa hur man kan uppna
detta.

Karolina Ekholm, Riksgaldskontoret: Jag fick en fraga av Mikael Damberg om
hur man ska se pa den bristande konkurrensen mellan banker, dtminstone nar
det galler att konkurrera med rantenivan.

Jag skulle nog se det som att vi har en marknad dér det &r ett fatal ganska
stora aktérer som dominerar. Det &r en marknad med ganska stora intradeshin-
der for nya aktorer. Vi har i och for sig mindre foretag, fintechbolag och sa
vidare, som ibland forsoker sla sig in pa den finansiella marknaden. Men for
dem ar det ganska svart att fi den typ av laga finansieringskostnader som de
stora etablerade aktérerna har.

P4 bolanesidan tror jag att det &r en sorts oligopolmarknad dar man har bara
ett fatal aktorer, och de har ju ett gemensamt intresse av att halla uppe rantorna
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ut mot kunderna for sin egen l6nsamhet. Kan man pa olika satt framja konkur-
rensen och gora det lattare for nya aktorer att komma in ar det vél nagot som
alla skulle valkomna, men det &r ju inte sa latt. Manga av de har
intrddeshindren handlar om de ganska omfattande regleringar som vi behéver
ha pa bankerna for den finansiella stabiliteten.

Erik Thedéen, Rikshanken: Jag ska kommentera den frdga som Mikael Dam-
berg stéllde om mekanismer.

Jag fér ofta fragan hur jag tror att nasta kris ser ut och vad de stora riskerna
ar. Vi vet fran de kriser som vi har gatt igenom att i stort sett ingen har forut-
spétt dem, sé jag tror att man ska vara valdigt 6dmjuk hér. Jag ska dnda peka
pa nagra saker.

Det som diskuteras mycket i de méten som jag deltar i &r bland annat den
amerikanska skuldsattningen. Det verkar inte finnas nagon idé hos vare sig
republikaner eller demokrater i USA att verkligen g6ra nagonting at detta. D&
gar det sa lange det gar, och nar det inte gar gar det inget bra. Da kan vi fa en
mycket stokig statspappersmarknad, och nar vi far en stokig statspappersmark-
nad, stigande rantor och svart att handla pa den marknaden, ja, da har det ef-
fekter runt om i véarlden — mindre i Sverige, dock, mycket pa grund av att vi
har en lag statsskuld.

Utredningen pratar ju om de olika skyddsvallarna och férstarkningsmekan-
ismer. Det faktum att vi har bra statsfinanser och ett stabilt banksystem ar ju
verkligen ndgot som &r viktigt i den har diskussionen.

Det andra helt uppenbara ar den mycket héga véarderingen pa aktiemark-
naden som ocksd, kanske i kombination med statspappersmarknaden, skulle
kunna ha sadana effekter.

Jag ska sdga nagonting om det har med konkurrens. Det blir ju latt att vi
pratar om hur det var innan de har regleringarna gjordes. Jag gjorde det sjalv.
Det skulle vara amorteringsfritt, och man skulle inte ha ndgra topplan. Det var,
ursékta uttrycket, lite vilda véstern. Aven under den tiden vi hade regleringar
var det ett antal banker som tyckte att KALP-rantor pa 6 procent var helt orim-
ligt, for d& var ju bolanerantan 1,5 procent. Hur kunde vi ha en sé konservativ
syn pd KALP-rantor? Kunde vi inte ta ned dem till 5 eller kanske 4 procent?
Behover vi ens KALP-réantor? Aven pa den tiden, i den tidsandan, fanns det
alltsa ganska manga som menade att det var alldeles for strikt.

Nu vet vi ju att borantorna gick upp en bit Gver 5 procent, sa det var nog en
véldig tur att vi holl i den kreditsyn som de flesta banker upprétthdll men som
en del ifragasatte.

Daniel Barr, Finansinspektionen: Mikael Damberg stéllde en fraga om globala
risker. Vad ar det for nagonting?

Vi brukar beskriva det hdr som att de finansiella riskerna har kommit ned,
vilket jag beskrev i mitt anférande, men att de geopolitiska riskerna har okat.
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Vi har ju tva krig, ett i Mellandstern och ett i Ukraina. Tittar man pa krigen
i Mellanostern pa 70-talet ser man att de innebar att energipriserna gick upp
med 30 procent och fororsakade en global ldgkonjunktur. Det har vi inte sett
annu, men har finns det saklart risker. Aven Ukraina kan spela ut i form av att
EU tvingas att ta 6ver kostnader som i dag ligger pa USA.

Risken for ett handelskrig vilar som alla vet 6ver oss. Vi vet inte riktigt var
det landar ndgonstans, men det ar klart att kraftigt 6kade tullar mellan olika
regioner i varlden kan fororsaka en global nedgéng i konjunkturen som ocksa
kan ha effekter p& svensk ekonomi och svenska banker.

Det 4r tre exempel. Erik namnde ocksa risken nar det galler statsskulden i
USA. Det finns forstas fler sadana risker.

Ordforanden: DA gar vi in pa nasta fragerunda.

Martin Adahl (C): Herr ordférande! Tack for intressanta och bra presenta-
tioner!

Vi har ju fran Centerpartiets sida likt nagra andra lange ansett att det for-
stérkta amorteringskravet borde tas bort och att man till och med kan pausa
det nuvarande amorteringskravet. Vi ar samtidigt enormt mana om den finan-
siella stabiliteten, vilket kanske ar svart att missa for den som har foljt tidigare
utfragningar.

Anledningen till att vi har gjort detta &r att det delvis har varit en situations-
baserad atgard eller, som man sager nu, en lantagarbaserad &tgard som hade
att géra med valdigt Iaga rantor. Det var detta som skapade den utveckling som
beskrevs i olika diagram under presentationerna.

Nu har réntorna stigit och normaliserats. For dvrigt har det, som konstate-
rats vid tidigare utfragningar har och som man har énskat, skett ett slags mjuk-
landning for bostadspriserna, med en realsdnkning med 30 procent eller
kanske till och med mer periodvis.

Fokus hamnar da pa den andra delen, som ndamndes i flera av presentation-
erna och som aven namndes tydligt i utredningen, pa grundval av vad vi kan
se dels i Sverige, dels i andra lander, namligen hur intradet p& bostadsmark-
naden forsvaras.

Ut6ver det som ror de unga och den orittvisa som flera har pekat pa, alltsa
att den som har en potentiell livsresa framfor sig hindras i den jamfort med en
ung person som har pengar genom sina foraldrar, som namnts manga ganger,
har vi det faktum att arbetsmarknaden och rorligheten i Sverige inte fungerar
ordentligt geografiskt.

Personer har svart att komma in pa hyresmarknaden, for dar har vi regle-
ringar. De har aven svart att komma in pa den képta marknaden, for dar har vi
ocksa regleringar. Det finns alltsa jobb pa vissa stallen och driftiga manniskor
som vill flytta till dem, men det ar svart for dem att ta steget pa grund av re-
gleringarna.
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Jag har en fraga givet denna bild. Man vill understryka det som har namnts
i samband med detta, namligen att hushallen fortfarande ar oerhort pressade.
Som Karolina Ekholm visade har konsumtionen i stort sett stannat av under de
senaste aren.

Vi har dessutom svag tillvéxt i dvrigt och hog arbetsloshet. Vi ska inte ga
in pa den debatten, men det 4r ju inte s& att regeringen har rosat marknaden
dar heller. Vi har dven en svag bostadssektor. Allt det andra ser alltsd inte
heller bra ut.

Finansmarknadsminister Niklas Wykman har, om jag far uttrycka mig lite
frankt, gentemot vissa andra som fortfarande driver en restriktiv linje forsvarat
viljan att latta upp. Min fraga till finansmarknadsministern, som stélldes i den
forra frageomgangen, ar: Nar sker detta, hur sker det och blir det av?

Vi dr inte ensamma om att ha lovat det har fore valet. Det gjorde Modera-
terna ocksa. Nu har flera fran regeringssidan fragat nar och hur det ska ske.
Jag uppfattade inget svar éver huvud taget fran finansmarknadsministern. Det
var manga kloka ord och resonemang, men det kom inget svar fran ministern.

Det vore olyckligt om vi sd att saga standigt forbereder for gardagens krig
i denna fraga och forsvarar for arbetsmarknaden och intradet dar och samtidigt,
pa det sattet, kanske till och med baddar for en svagare ekonomi, inte en star-
kare ekonomi.

Yusuf Aydin (KD): Ordférande! Jag tackar for presentationerna. Detta &r en
viktig debatt som berér manga ménniskor. Det som konstateras &r att det fi-
nansiella systemet ar stabilt, att motstandskraften i banksystemet ar god och
att vi, trots tiderna, har fortsatt Iaga kreditforluster. Detta ar bra for den finan-
siella stabiliteten.

Min fraga galler olika typer av 1an. Man kan se att det oftast &r konsum-
tionslanen, dar det ofta ar bristfalliga kreditprovningar och hoga effektiva ran-
tor, som leder till hoga kreditforluster och som i manga fall gar till Kronofog-
den.

Nér det galler bolanen &r det betydligt mer stabilt. Sedan har regeringen,
vilket riksdagen faststéllde i november, kommit med nedtrappning foér blanko-
1&n och kreditgivning utan sakerhet samt med konsumentskydd for hog skuld-
séttning. Detta ar bra for att motverka den del som jag anser dr negativ.

Min fraga handlar om bolanedelen. Vi ser de negativa sidoeffekterna och
hdammande effekterna och ocksa att vi maste se dver det forstarkta amorte-
ringskravet for att hitta en balans. Kan man se ndgon skillnad i vilka typer av
skulder eller krediter som driver risker? Ar det konsumtionslanen eller den
kommersiella fastighetssektorn, som vi pratade om tidigare, som &r en tydlig
riskfaktor?

Trots de hdga nivaerna ser vi anda att amorteringskulturen har blivit battre,
och man har Kklarat av detta med ganska laga kreditforluster. Gar det att gora
nagon form av distinktion nar det galler vilka skulder som ar mer riskfyllda?
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Ar det inte i det fallet rimligt att ocksa se Gver restriktionsramverket sa att det
blir mer balanserat?

Janine Alm Ericson (MP): Tack for bra féredragningar!

Jag tankte ta fasta pa det som riksbankschefen sa om andra risker som det
pratas om, eftersom det har stallts manga fragor om bolanetaket och amorte-
ringskravet. Det har med bostadssektorn och finansiell stabilitet att gora.

De senaste veckorna har vi sett hur Kalifornien och Los Angeles har drab-
bats av mycket svara brinder. Flera forsakringsbolag hade fére branderna slu-
tat forsakra bostaderna pa grund av den 6kande risken for extremvader. 1 forra
veckan sléppte Financial Stability Board en rapport om finansiella risker kopp-
lade till klimatforandringarna och pekade pa hur riskerna for hushall kopplas
till mer frekventa extremvéder och just bristande forsakringsskydd.

Vi ser en liknande utveckling ocksa i Sverige. Manga kommuner bygger
havsnara bostader bland annat i omraden med hdg 6versvamningsrisk. Ris-
kerna kommer att bli storre i takt med att klimatet vdrms upp, och en foretré-
dare for Svensk Forsakring sa nyligen i en DN-artikel att han tror att man inte
kommer att kunna forsékra vissa bostéder i framtiden.

Jag skulle helt enkelt vilja veta hur Finansiella stabilitetsradet jobbar med
dessa fragor och hur man ser pa klimatriskerna framéver.

Finansmarknadsminister Niklas Wykman (M): Vi kan bérja med den centrala
frdgan om klimatet och dess risker. Det &r klart att man behover folja den nog-
grant. Det aterstér att se vilka lardomar man ska dra av varje enskilt fall, men
att det ar en frdga som behéver sta hogt upp pa dagordningen hos regering,
riksdag och alla andra myndigheter ar tydligt givet den samhéllsutveckling vi
har.

Jag pekade pa det som har hant med energimarknaden som ett exempel. Dar
fick man, eller bedémde man att man kunde fa, stora problem i det finansiella
systemet, och man behdvde stélla ut stora garantier for den derivathandel som
tillkom pa grund av att vi hade mer volatila priser efter forandringar béde i var
elproduktion och i omvarldslaget. Det var ett exempel, men det finns manga.
Precis som fragestallaren pekar pd ar det viktigt att folja detta noggrant.

Det 4r givetvis ocksa viktigt att vi har ett mycket starkt och engagerat arbete
i EU, dar merparten av de bindande regleringarna pa miljéomradet numera
bestdms. Dar ska Sverige givetvis vara en stark rést for en sund och hallbar
politik.

De andra fragorna tangerar varandra nagot, men jag kan borja med Martin
Adahls fraga eftersom den upprepar Dennis Dioukarevs fraga om nar det ska
genomforas. Jag har sagt att vi under varen ska komma med forslag som ska
ut pa remiss. Om det sedan foljer en normal gang kan man ténka sig att forslag
kommer under hosten eller tidig vinter.

Man ska dock vara 6dmjuk infér att remissprocesser sa att séga ar pa riktigt
och att det kan komma fram fakta och information som gér att man behover
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arbeta vidare eller langre. Men ungefar sa ser den normala processen for detta
ut tidsmaéssigt.

Nér det galler de olika risker som ska végas mot varandra &r det tva saker
som kan verka std emot varandra men som anda galler samtidigt.

Den ena &r det som de andra paneldeltagarna har varit inne pa, namligen ge-
nuin osakerhet. Var en kris uppkommer &r mycket svart eller till och med
omgjligt att forutse. DA far man falla tillbaka pd ndgon form av sunda grund-
vérderingar, som i det har fallet bottnar i att man &r mer exponerad om man &r
mer skuldsatt, allt annat lika.

Det gar inte att komma ifrdn att om man har hogre skulder & man mer
kanslig for vad som h&nder runt omkring en nér det galler rantor och annat i
varldsekonomin. Dérfor &r det viktigt att ha en generell instalining d&r man &r
vaksam mot dverskuldsattning pa olika satt. Det namndes ett antal forslag nar
det galler till exempel hushallens konsumtionslan. De kan ocksa vara lan till
bostader — det &r bara det att de inte har bostaden som sékerhet.

Hér &r det viktigt att separera. Nar man har sagt att det ar osékert och man
inte vet exakt behdver man separera. Det &r klart att en del skuldsattning kan
vara samhallsskadlig eller farlig darfor att den bygger potentiella risker, som
bland andra Karolina Ekholm var inne pa. Annan skuldsattning kanske har 1&g
risk for just detta men kan vara forédande for den enskilde och for familj, slakt
och véanner som drabbas av en sondertrasad ekonomisk situation.

Det beror alltsd pa vilka typer av risker man bedomer. Har, nar vi tréffas i
Finansiella stabilitetsradet, ar det klart att diskussionen om samhéllsriskerna
dominerar. Det betyder dock inte att det finns ofarliga 1an eller andra typer av
krediter som ur ett samhéllsekonomiskt perspektiv kanske ar ganska sma men
som kan vara forédande for den enskilde kopplat till spelskulder eller kon-
sumtionslan. D3 ar det givetvis en annan typ av beddémning.

Det finns skal att vara ytterligt restriktiv med den typen av krediter. Frage-
stallaren pekar pa att regeringen gor en hel del dar. Det kan alltsa finnas en typ
av skuldsattning som &r samhallsekonomiskt potentiellt farlig, men annan
skuldsattning kan mycket val vara valdigt skadlig dndé fast ur andra perspek-
tiv.

Vi ar darfor valdigt restriktiva. Vi har bade véarnet av den finansiella stabi-
liteten och skyddet for den enskilde, for att skydda dem som kan vara mest
exponerade for att ta pa sig lan och skulder som de inte kan betala tillbaka. For
bada aspekterna géller dock sund kreditgivning, som flera paneldeltagare har
varit inne pa. Har har staten tyvarr en historia av att inte varna systemet utan
snarare utmana stabiliteten genom sitt satt att agera.

Vi har pratat om att topplan har tagits bort, att man har kunnat lana fullt ut
och att det kanske har funnits en konkurrens pa felaktig grund i banksektorn.
Dar har staten tyvarr inte nddvandigtvis statt pa ratt sida historiskt, men nu-
mera gor vi det.
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Karolina Ekholm, Riksgéaldskontoret: Jag kanske kan anknyta till Niklas Wyk-
mans resonemang om olika typer av 1an. Nar man pratar om finansiell stabilitet
tror jag att det &r viktigt att tanka i termer av att dven problem i en ganska
begrénsad del av den finansiella sektorn kan sprida sig.

Det som vi som stabilitetsvardande myndigheter behGver ha 6gonen pa ar
mekanismerna bakom spridningen. Ett exempel &r den globala finanskrisen,
som startade med kreditforluster nar det galler amerikanska subprimelan pa
bostadsmarknaden. Det var en ganska liten del av den amerikanska bostads-
marknaden, och lange trodde manga forstasigpaare att det skulle vara ett iso-
lerat problem i den delen av den amerikanska finansmarknaden.

Det visade sig dock att det fanns kopplingar till andra mer centrala delar av
det globala finansiella systemet, och det slutade med att vissa viktiga
finansieringsmarknader helt slutade fungera. Det ar sadana feedbackeffekter
och forstarkningseffekter som vi behdver ha koll pa. Visst kan det vara viktigt
att titta pa var kreditforlusterna uppstéar och séa vidare, men det racker inte. Vi
maste ocksa titta pA mekanismerna bakom spridningseffekter.

Nar det galler Janine Alm Ericsons fraga om finansiella risker och klimat-
forandringar kan jag saga att var uppgift pa Riksgalden &r att ta hand om fi-
nansiella foretag i kris. Vi kommer in ndr det val &r institut som krisar. Dér &r
det pa gang att dven forsakringsholag, som namndes, ska fa lagstiftning pa EU-
niva som gor att man kan ha en uppstyrd hantering av forsakringsbolag i kris.

Vi pa Riksgalden forbereder oss, atminstone mentalt, pa att vi kommer att
fa ett sddant uppdrag s& smaningom. Men det far vi se, for det ar under utred-
ning.

Erik Thedéen, Riksbanken: Herr ordférande! Jag tankte bara kommentera
huruvida man kan sérskilja riskerna. Jag tycker att man kan ha tre rubriker:
konsumentskyddsrisker, makroekonomiska risker och finansiella stabilitets-
risker.

Vi brukar kategorisera det som sker i konsumtionsbankerna — det som
ibland brukar kallas sms-1an — mer som konsumentskydd. Jag haller helt med
Karolina Ekholm om att man ska vara forsiktig med distinktionen.

Under den globala finanskrisen raddade, eller i alla fall intervenerade,
svenska myndigheter i Kaupthing Bank. Det var knappast en storbank, men
den hade potentiellt kunnat orsaka finansiella stabilitetsproblem. Vi hade Si-
licon Valley Bank, som i storlek motsvarar ungefér 75 procent av Swedbank,
det vill sdga en liten bank i USA, och som orsakade kanske inte kris men i alla
fall mycket stora storningar pa de finansiella marknaderna.

Spridningen &r alltsa betydande. Om vi skulle fa problem i en eller tvéa kon-
sumentlanebanker som sprids i den gruppen gar det inte utesluta att detta ocksa
far betydelse for den finansiella stabiliteten och, for den delen, for makroeko-
nomin. Det hanger ihop. Men det &r klart att de stora finansiella stabilitetsris-
kerna framfor allt ligger i storbankerna.
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Nér det galler klimatet ar det mycket bra att fragan kommer upp. Dar tror
jag att det finns anledning att kanna viss oro. Vi fick besked i gar om att Do-
nald Trump lamnar Parisavtalet. Detta har effekter dven pa de arenor dar jag
deltar, ndmligen i den globala regleringsvérlden. USA kommer rimligtvis inte
att vara med — det &r bara att ta detta for ganska givet.

Det hér innebér att all diskussion om global reglering av férsékringsbolag,
som Janine Alm Ericson var inne pa, och kanske dven om banker och risker
nar det galler klimatet kommer att behdva ske mycket i en europeisk och i viss
man asiatisk kontext. Det &r en brist, men det innebar inte att vi ska vara
mindre ambitidsa. Jag tycker darfor att det &r viktigt att denna fraga tas upp.

Det handlar inte bara om forsakringsbolag och stabilitet, utan det finns
ocksa en diskussion om att det kan leda till mer frekventa utbudsstorningar
och darmed paverka inflationen och penningpolitiken och, for den delen, mak-
roekonomin. Detta ar nagot som diskuteras mycket, men jag kanner en viss
frustration infér vad som nu hander internationellt. Detta &r ju definitionsmas-
sigt en internationell fraga.

Daniel Barr, Finansinspektionen: Nar det géller frigan om konsumtionslan ar
det ratt uppfattat att det ar den typen av 1dn som orsakar att konsumenter far
problem med att betala tillbaka. Det & de som hamnar hos Kronofogden. Men
jag haller med Erik om att det, dtminstone pa ytan, ar mer av ett konsument-
skyddsproblem &n ett finansiellt stabilitetsproblem, &ven om man naturligtvis
aldrig kan svéra sig helt fri fran méjligheten till spridningseffekter.

Nar det galler Janine Alm Ericsons fraga om férsakringsbolag betraktar vi
nog ocksé det som en konsumentskyddsfréga i férsta hand. Det &r helt riktigt
att det som i USA diskuteras som forsékringsnod nér det géller skogsbrénder
kanske inte &r aktuellt i Sverige, men det ar daremot dversvamningsrisker. Det
finns en diskussion i férsakringsbranschen om att vi kan komma att f& en sadan
situation i Sverige.

Det pagar en hel del analyser ocksa pa europeisk niva, s detta ar i hogsta
grad en levande fraga. Aven har finns det naturligtvis spridningsrisker. Vad
hander till exempel om fastighetsagare inte kan fa en forsakring? DA &r det
klart att det kan sprida sig ocksa till banksidan, dar det oftast kravs en forsak-
ring for att man ska fa bolan, till exempel.

Det finns alltsa kopplingar &ven pa detta omrade. Jag héller med om att det
ar en viktig fraga, men det ar kanske inte framfor allt en stabilitetsfraga utan
framst en konsumentskyddsfraga.

Cecilia Rénn (L): Tack for intressanta dragningar, svar och fragor!

Det som vi diskuterar har paverkan pa manga och ar valdigt angelaget. Det
ar viktigt att tdnka pa att vi ska ha en balans samtidigt som vi inte i onddan
slar ut personer fran bostadsmarknaden. Som flera har namnt tidigare kan
detta, om man inte har den ekonomiska ryggsécken med sig, vara avgorande
for att man ska ta sig in pad bostadsmarknaden. Det kan innebara en stor
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forandring for ens livsinkomst och mojligheter. Dessutom &r kostnaderna for
eget boende ofta lagre &n for hyresrétt. Jag tycker att trosklarna for den som
vill 4ga sitt boende borde sénkas pa ett hallbart och ansvarsfullt satt.

Jag ar inne lite pd samma fragestallning som Yusuf. | utredningen sager
man att ungefar 6 procent av hushllens skulder ar blankoldn. Nu gér reger-
ingen forandringar som innebar att avdragsratten for blankoldn minskas och
sedan tas bort.

I era anféranden lyfte ni upp riskerna for en dkad skuldkvot och hégre bo-
stadspriser om man gér som utredningen foreslar. Det skulle vara intressant
att hora er analys av om behovet av blankolan skulle minska om man tkade
bolanetaket enligt forslaget och vad detta i s& fall skulle kunna f& for effekt,
om det nu far nagon effekt.

Det skulle ocksa vara intressant att hora er analys av om bankerna skulle fa
storre krav pa sig att vara transparenta nar de satter bolanerantorna for kun-
derna. Rantenivan for lanen ar ju ocksa avgoérande for skuldkvoten, amorte-
ringsmdjligheterna och bostadspriserna, vilket ni tydligt har visat i era grafer.

Liberalerna foreslog for ett tag sedan att Sverige ska inspireras av den
finska modellen. Bolanerantan skulle i s& fall kunna bestimmas av en refe-
rensranta utifran bankernas kostnader for att lana ut pengar i stéllet for av da-
gens listranta. Vi anser att detta generellt kan sanka rantorna for bolanekun-
derna.

Jag undrar: Har ni négra tankar om detta, och vad kan det i sa fall fa for
effekt pa denna fraga?

Bjorn Wiechel (S): Jag vill ocksa tacka for presentationerna och for de stabili-
tetsrapporter som har bifogats infor det har motet. De &r mycket intressanta.
Dér och i debatten talas en del om ljusning, men jag tycker att det finns skél
att samtidigt prata om att manga hushall har och fortsatt kommer att ha det
tufft. Vissa har det valdigt tufft.

Vi ser [6ner som inte har 6kat och som slapar efter, trots att det ar I6ntagarna
som har tagit smallen och ansvaret nar det galler inflationen. Vi ser hyror som
vantas hojas framover. Det finns en slagsida mot att prata om det 4gda boendet,
men pé& hyressidan ser vi att manniskor kommer att f& hojda hyror.

Fran éarsskiftet kommer alltsé manniskor som redan har en karv situation att
fa sitt bostadshidrag sénkt av regeringen. Man har det alltsa svart, och manga
har svart att hitta bostad, oavsett om den &r &gd eller hyrd.

Vi ser ocksa att bostadshyggandet har fallit drastiskt. Bostadshyggandet pa-
verkar bade konjunktur, tillvaxt, rorlighet och sociala fragor, men det paverkar
ocksa bostadsmarknaden i sig, sdsom boendekostnader, och dven behovet av
makrotillsynsatgarder.

Det talas alltsa en del om bostadsmarknaden, men jag undrar hur ni ser péa
den roll som bostadsbyggandet har. Riksbankschefen far garna svara men éven
Riksgélden och Finansinspektionen, om de vill. Jag vet att riksbankschefen
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sjalv tog upp detta i sitt anférande. Det handlar alltsd om bostadsbyggandets
betydelse.

David Perez (SD): Herr ordférande! Jag tackar for intressanta dragningar.

Vi kan ga tillbaka ungefar ett ar i tiden, till den forra utfragningen. Den
kretsade mycket kring frdgan om kommersiella fastigheter, och vi var oroliga
over laget i landet. Om man gar in i en genomsnittlig galleria i dag ser man att
manga butikslokaler gapar tomma. Utan hyresgast ar det saklart svart att betala
av sina Ian.

Min generella fraga till gruppen &r: Hur ser laget ut i den kommersiella
fastighetssektorn? Ar ni fortsatt oroade 6ver att vi kan fa en kérnreaktion som
ger effekter pa den finansiella stabiliteten i Sverige?

Finansmarknadsminister Niklas Wykman (M): Vi kan bérja med den sista fra-
gestalliningen om kommersiella fastigheter, som vi fortsatt behdver folja. Som
fragestallaren var inne pa upplevdes stressen som mer akut nar rantorna steg
och den obligationsmarknad som man hade finansierat sig via var mer eller
mindre fryst.

Fréan det laget har det forbattrats ndgot, men for enskilda bolag kan det fort-
farande vara ett anstrangt lage. Det finns de som fortfarande behéver komma
ned i riskniva. Det som dock kunde ske var att bankerna — tack vare att vi, som
manga paneldeltagare har varit inne pd, har valskétta, motstandskraftiga och
Iénsamma banker i Sverige — i stor utstrackning kunde 6ka sin utlaning och pa
sd satt avhjalpa situationen.

Om vi inte hade haft ett vélskott banksystem med I6nsamma banker hade
det kunnat ga vasentligt sémre, fér dd hade det inte funnits ndgon annan kre-
ditkélla nér obligationsmarknaden inte langre fungerade.

Sedan pagar det en strukturomvandling har, precis som fragestallaren var
inne pa. Att detta sker r inte nddvandigtvis ndgot man ska ha stabilitetspoli-
tiska synpunkter pa, men ifall den typen av marknadsomvandling leder till att
vi far olika typer av férlopp som kan hota den finansiella stabiliteten fr man
givetvis se Gver vilka atgarder som ar aktuella att vidta. Det har foljs fortsatt
noggrant, dven om det inte diskuteras lika mycket langre.

Nar det kommer till de andra fragestallningar som vi har varit inne pa har,
till exempel konkurrensen pa bankmarknaden, marginaler och andra saker, &r
det klart att det gors ett antal insatser for att forbattra dem. Det har handlat om
digitalt amorteringsunderlag och genomfdrande av till exempel rénteskillnads-
ersattning, som starker konsumentens stéllning pa bankmarknaden.

Nar det géller information finns véldigt mycket sadan. Det finns till exem-
pel, transparent redovisat, genomsnittsrantor for varje bank och for varje bind-
ningstid. Det &r bara att kolla upp det om man vill.

Sedan Gverlater jag garna till exempelvis Finansinspektionen att diskutera
precis hur man vill reglera bankernas informationsgivning. Det ar uppenbart
att listrantan ger en typ av information, men den ger Iangt ifran tillracklig
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information. Om man ska ta ett bolan bér man informera sig om vilka genom-
snittsrantor som ges, och sa far man ta en diskussion om varfér man sjalv ham-
nar pa den ena eller andra sidan om rantan.

Listrantor tillfor ocksa en viss typ av information. Det &r givetvis viktigt att
man har en informationsgivning som har ett sa stort varde som majligt for
bankkunden.

Karolina Ekholm, Riksgaldskontoret: Det &r lite svart att veta exakt vilken
fraga man ska forsoka svara pd. Méanga fragor handlar om svensk bostads-
marknad och problemen pé& den. Det ar ett viktigt politikomrade. Det finns
utmaningar i Sverige och i néstan alla lander man kanner till nér det galler
bostadsmarknaden.

Det ar en marknad som paverkas av manga olika faktorer. Det som vi fo-
kuserar pa har och som handlar om reglering av hushallens skulder ar bara en
valdigt liten bit. Det &r vad jag kan sdga om det, for jag &r egentligen inte
nagon expert pa bostadsmarknaden.

Jag tinkte ockséa adressera fragan om kommersiella fastighetsbolag, som
David Perez stallde och som vi pratade en hel del om férra aret. Det lage vi ar
i nu ser betydligt battre ut totalt sett for den sektorn.

P& temat omvarldsrisker, som lyftes upp tidigare har i dag, far man dock se
risken att vi faktiskt inte far ned inflationen pa det satt som de flesta pro-
gnosmakare raknar med i dag. Det kan handa saker som driver upp inflationen
igen, vilket kommer att avspegla sig i ett hogre ranteldge &n vad de dar ute
kanske forvantar sig i dagslaget. D& kommer hogt skuldsatta kommersiella
fastighetsholag aterigen att bli trangda pd olika sétt. Aven om det just nu ser
ganska hyggligt ut i den sektorn betyder det alltsa inte att vi helt kan andas ut.

Erik Thedéen, Riksbanken: Jag ska ta nagra olika delar.

Jag ar heller inte ngon expert pa det har med transparens, men jag tycker
att det ar en valdigt bra fraga. Jag tror att det som &r avgérande &r att pa olika
satt starka forhandlingspositionen for lantagare gentemot banken, och i fraga
om det har det tagits en del steg. Statsradet namnde bland annat genomsnitts-
rantor, vilket jag tycker ar valdigt bra. Det ar méjligt att det gér att gora ytter-
ligare saker pa det omrédet; det ar definitivt ndgot som man bara kan vara for.
Det &r svart att vara emot det, s jag hoppas att man kan var lite kreativ. Kanske
Finansinspektionen har nagra tankar kring detta.

Om man vidare tittar pa svenskt byggande kan man séga att det kanneteck-
nas av en extrem volatilitet. Man kan roa sig med att titta pa ett diagram Gver
tyskt bostadsbyggande och svenskt bostadshyggande de senaste 20 aren. Det
ar ganska olika kurvor. Den ena &r ganska stabil, och den andra &r véldigt
volatil. Det tycker jag sager nadgonting om hur det fungerar: Nar det ar ett val-
digt tryck uppat tycker alla samma sak — priserna gar upp och man tecknar sig
pé bostadsratter som man far flytta in i tva ar senare. En del gor det ocksa i
spekulativt syfte. Det blir alltsé ett valdigt tryck. Nar det sedan vander och alla
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blir osékra pa prisutvecklingen, kanske kombinerat med hdga rantor, kollapsar
det. Jag tror att man maste ha en bred diskussion med branschen, politiken och
allting om hur det kan bli jamnare for den dgda marknaden.

Sedan har vi en separat diskussion kring hyresmarknaden och hyresregle-
ring, nagot som jag langtifran ar ndgon expert pa. Men jag tror faktiskt att det
finns ett samhallsproblem i dessa enorma svangningar. Vi lever ju i detta har
och nu. Det beror inte pd att vi inte bygger, utan det beror, om vi ska prata
klartext, helt och hallet pa att folk inte vill képa det som eventuellt skulle
byggas. Det &r ingen som gar pa visningar for nyproduktion, fér nu vill man
inte kopa nyproduktion d&ven om man jattegarna ville det for tre ar sedan. Det
ar de dar svingningarna som jag tror att vi maste fundera kring.

For att saga ndgonting om kommersiella fastigheter ar det en marknad som
har préaglats av fri konkurrens vad galler langivning. Det finns alltsa inga sa-
dana har makroatgarder for att begransa detta. Parallellen haltar ndgot, men
jag kan bara konstatera att slutsatsen pa den marknaden blev en alldeles for
hdg skuldsattning. Alla &r dverens om att fastighetsbolagen hade skuldsatt sig
for hogt, vilket innebar att vi forra aret och aret innan stod infor fragan om det
skulle kollapsa och orsaka stora problem inte bara i Sverige; kanske skulle det
sprida sig.

Dar &r vi inte nu, och det ska vi vara valdigt glada for. Det klarade sig. Men
jag tycker att det finns en strukturell diskussion att ha med fastighets-
branschen, vilket jag har fort fram vid nagra tillfallen, for vi kan inte p& nytt
hamna i ett lage dér skuldsattningen ar sa hog att en ranteuppgang leder till en
risk for stora samhéllsstorningar. Det &r inte ansvarsfullt. Det &r ett exempel
pa nar kreditgivningen utgar fran den enskilda banken och kanske inte fran
potentiella samhallskostnader. Har finns det manga andra aktorer som ocksa
har en léxa att gora, inklusive ratingbolagen.

Har och nu ser det dock battre ut. Nar jag och andra var pa internationella
moéten for tre &r sedan fragade alla hur det var i Sverige — har hos oss har vi
inga problem, sa man. Nar jag &ker p& méten nu pratar alla om vilka problem
de har hos sig, och d& brukar jag saga att det ser lite battre ut i Sverige. M&j-
ligtvis kan man sdga att vi utgjorde en early warning fér vad som sedan kom
att bli risker, om an ej akuta, till exempel i Tyskland, USA och nagra andra
lander.

Daniel Barr, Finansinspektionen: Det ar forvanansvart fa som tar blankolan
till sin bostad, aven om en férandring av lantagarbaserade atgérder naturligtvis
redan paverkar det pd marginalen. Jag tror att det kommer att f& mer effekt om
de skatteregler som riksdagen har tagit och dven den omreglering av de institut
som gor den har typen av lan blir verklighet s3 smaningom. Det tror jag kom-
mer att fa storre effekter an lattnader i amorteringskraven.

Sedan haller jag med om listrantan som bankerna publicerar; vi brukar saga
att det &r en start for en forhandling. Det ger ganska lite information till indi-
viden. Det ar battre att fraga efter genomsnittsrantan, vilket aven statsradet
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papekade, alltsd den ranta som i genomsnitt ges till kunderna. P4 sa satt kan
man fa grepp om vilken typ av ranta man har fatt nar man kliver ut fran bank-
kontoret.

Nar det géller bostadsbyggande kan kanske forslagen kring lantagarbase-
rade atgarder fa marginella effekter. Jag tror dock, som rikshankschefen var
inne pa, att det handlar mer om strukturella problem som bostadsmarknaden
har brottats med under valdigt 1ang tid. Vi pratar om skatteregler, hyresregle-
ring och allt majligt. Detta ar fragor som ingen vid det har bordet &ger, utan
det &r kanske ni som sitter i riksdagen som &ger den typen av fragor.

Angdende fastighetssektorn sa jag i mitt anforande att vi ser att riskerna dar
har gétt ned. Det betyder inte att de &r borta. Men vi ser att fastighetsbolag
generellt sett har borjat, och fortsétter, att omstrukturera sina balansréakningar
for hogre rantor. Vi ser att finansieringsmarknaden har l&ttat for den hér typen
av institut, och det ar nu mojligt att lana upp pa obligationsmarknaden och till
lagre rantor. Det var knappast majligt for ett drygt ar sedan for de har bolagen
att f den typen av 1an. Just nar det galler de kommersiella fastighetsbolagen
har de oftast inflationsskydd i sina hyresavtal, sa de kan ofta kompensera sig
intdktsmassigt kring det hér.

Detta sammantaget gor att det ser lite battre ut. Det ar klart att faran inte ar
dver helt, men riskerna &r l&gre.

Ordféranden: Finansmarknadsminister Niklas Wykman vill komplettera sitt
forsta svar.

Finansmarknadsminister Niklas Wykman (M): Om det &r en paneldiskussion
behover det ocksa diskuteras lite!

Det 4r tva saker som &r vasentliga i detta, tanker jag. Rikshankschefen var
inne pa att liknelsen kunde halta nagot, och det &r 4ndd sa att det kring banker
finns ett kravstallande. En hel del av problemen kring kommersiella fastigheter
far man i stallet sortera till obligationsmarknaden, och det ar val det riksbanks-
chefen ar inne pa med ratinginstitut, misstanker jag.

Gallande den finansiella stabiliteten har det &nda kunnat stallas, och har
stéllts, krav, medan obligationsmarknaden delvis har varit ett annat fenomen i
det att de kommersiella fastighetsbolagen har 6kat sin marknadsbelaning val-
digt mycket. Detta bor ocksa initiera en diskussion om hur obligationsmark-
nader fungerar. Det har som sagt funnits mojlighet att stalla krav pa banker
och &ven pa dem som har tagit 1an, medan man givetvis maste analysera och
strama upp obligationsmarknaden.

Nar det kommer till blankolan fér bostéder &r det viktigt att konstatera att
det finns ett metodproblem — hur kan man med sakerhet sdga att detta inte &r
ett problem? Att inte sarskilt manga tar blankolan for bostader &r svart att till-
gangliggora i datan. Vi vet inte exakt hur det ser ut, och det ar givetvis ocksa
svart att vara fullt ut anekdotisk och lyssna efter hur ménga som tar blankolan.
Men for att kunna avfirda det och mena att blankolan inte skulle vara ett
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problem pa bostadsmarknaden maste man verkligen ga in och titta pa vilka
metoder man anvénder for att analysera detta. Jag skulle séga att detta ar en
valdigt komplicerad fragestallning.

Jan Ericson (M): Jag vill ga tillbaka till det har med utvardering av effekterna
av dagens regler. Jag har sjalv en nagot mérkare bild an vad vi fick av bilden
tidigare.

I min egen och dven i mina barns bekantskapskrets ar det ganska uppenbart
att man pé olika satt ar beroende av foraldrar for att kunna skaffa sig sin forsta
bostad, sarskilt om man vill képa en villa, bilda familj och s vidare.

Vi sdg en bild férut som visade att andelen unga bol&netagare 4r hyfsat sta-
bil, och det &r ju bra. Men frdgan ar om detta verkligen ger hela bilden. Jag
tanker sa har att de som kommer ut p& bostadsmarknaden i dag och vill bilda
familj och sa vidare till valdigt stor del bestar av 90-talspuckeln. Det &r dessa
som nu ar i 25-30-arsaldern och bildar familj, vill kpa sitt forsta hus och sa
vidare, och de &r véldigt manga.

Har vi ndgon matning som visar hur stor del av de unga som har rad och
mojlighet att ta bolan? Det 4r en sak att saga att andelen unga av bolanetagarna
ar stabil, men det &r annu viktigare att se hur stor del av de unga som har rad
och moéjlighet att g6ra detta. Finns det ndgon sadan utvardering?

Martin Adahl (C): Tack s& mycket for valdigt intressanta svar som verkligen
manar till vidare fragor! Har kommer nagra.

Eftersom vi fick nagot slags svar pa nar fran finansmarknadsministern &r
fragan lite mera hur. Utredningen som har lovordats av ministern sjalv pekar
pa ett antal forslag, och flera har antytt att det kanske inte blir en avreglering
utan en omreglering. Ni far garna utveckla det mer, inte minst som utredning-
ens experter, manga ledande pa omradet, har pekat pa att det finns tendenser
till att hushallens forsvagade ekonomi lacker ut i andra saker.

Vi har varit inne pa blankolan har, men en annan sak ar aven att man mins-
kar sitt sparande. Nagra av er har varit inne pa det. Vilken bedémning gor ni
av vad det behovs for omreglering? Jag skulle ocksa garna fran regeringen fa
ett besked om vart man &r pa vag 6ver huvud taget, och vad det har har for
effekter i dvrigt.

Jag vill daven fraga om effekterna pa den geografiska rérligheten, for vi ser
ju verkligen att det har varit problem pa bostadsmarknaden. Stora delar av
Sverige flyttar man inte till, for det finns inga bostéder. Hur bidrar det hér till
det?

Jag vill ocksa gora ett medskick, eftersom ni har varit inne pa det flera
ganger, och det handlar om lankarna in i finansiell stabilitet fran ett handels-
krig startat av Trumps superprotektionism, av enorma utgifter i USA och
kanske crowding out som gor att rantorna stiger ndr den amerikanska staten
suger upp mer och mer kapital for att ha stora underskott. Kan ni fordjupa den
bilden?
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Yusuf Aydin (KD): Ordforande! Tack for svaren i den tidigare omgangen som
jag tyckte bekraftade mycket kring det har med konsumtionslan som betydligt
mer riskfyllt och ndgot som ofta leder till storre forluster och arenden hos Kro-
nofogden.

For att lite grann ga tillbaka till boldn: SBAB kom med en rapport i maj
forra aret kring just hushallens bolén, och dér finns ndgra punkter att ta upp.
60 procent av hushéllen har inga bolan alls, medianbolanet uppgér till ungefar
1,3 miljoner och det &r endast 14 procent av alla svenska hushall som har ett
1&n som overstiger 2 miljoner kronor. Den stora stocken &r alltsa ganska sund
och pa en rimlig nivd, om man far siga sa. Med tanke pa bankernas kalkyl-
ranta, KALP-kalkyler och de krav som numera finns ar det 4nda ganska
mycket som leder bade till en sundare amorteringskultur och till att begransa
sarbarheterna med tanke pa rorliga réantor.

Darfor ar fragan om det inte vore rimligt med en del lattnader nar det géller
tillsynsatgarder for att ge fler majlighet att komma in pa bostadsmarknaden
och att man kanske har mer fokus pa det som &r osunt utifran en riskbaserad
approach. Det kan vara konsumtionslan, snabblan eller sms-1an, vad vi nu kal-
lar dem, som forsatter manniskor i svara ekonomiska situationer.

Ordféranden: Detta far bli den sista fragan. Jag far be er i panelen att svara pa
fragorna och eventuellt ge ndgon avslutande kommentar innan vice ordforan-
den avslutar motet.

Finansmarknadsminister Niklas Wykman (M): Stort tack for manga bra fragor!
For att avsluta diskussionen tycker jag for min del att det &r valdigt bra att vi
har samtal som det har dér man far se flera perspektiv pa dessa fragor.

Som regering har man givetvis ett ansvar att se bortom en enskild effekt.
Aven om vi aldrig kommer att &sidosétta den finansiella stabiliteten utan alltid
kommer att varna den maste man givetvis alltid ocksa utvardera reglers inver-
kan pad andra omraden som fdrdelningspolitik, familjepolitik och andra
aspekter av tillvaron.

Det &r darfor fullt naturligt att vi har den har diskussionen nu. Den hér typen
av regleringar tillkom ju béde av andra och nya erfarenheter genom finanskri-
sen och i ett annat politiskt lage, bland annat ett annat rantepolitiskt lage, s
det ar klart att det ar hog tid att féra en diskussion kring hur man sa effektivt
som mojligt far dessa regleringar pa plats. Fran regeringens sida ar det inte en
frdga om att man ska ta bort dessa regleringar; fragan ar hur man ska kunna
gora dem mer andamalsenliga, det vill siga att de far en s god effekt som
mojligt pa den finansiella stabiliteten med sa fa déliga sidoeffekter som mdj-
ligt.

Det ar ocksé det indikativa svaret p& Martin Adahls fraga kring vad som ar
syftet med arbetet. Vi har ju pekat pa ett antal problemomraden. | 6vrigt ar det
valdigt l4tt att halla med om Martin Adahls analys kring mycket av detta med
overregleringar pd olika satt, dar varje reglering var och en for sig har goda
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intentioner pa bostadsmarknaden brett men dar den samlade effekten kan bli
annorlunda. Jag tankte darfor séga att jag holl med Martin Adahl; sedan sa han
nagonting om att regeringen inte rosar marknaden och da blev det genast sva-
rare. Men i grunden sa.

Nér det galler Jan Ericsons fraga om unga som inte dr fodda med resurser
hemifran finns det skal att titta vidare och gora fler och djupare analyser. Det
behdver heller inte bara handla om sjalva intradet pa bostadsmarknaden, utan
det kan ocksa handla om fragestéllningar kring hur familjelivet i 6vrigt paver-
kas nar man till exempel skaffar barn. Blir man da kvar i en liten lagenhet i
stéllet for att flytta till en storre l&genhet eller ett hus, och vilka konsekvenser
kan det f& i 6vrigt?

Dér har vi en spdnnande samverkan mellan ekonomisk politik, familjepoli-
tik, finansiell stabilitet och bostadspolitik, och riksdag och regering har givet-
vis ett helhetsansvar for hur vart land paverkas av de beslut som vi fattar.

Karolina Ekholm, Riksgéldskontoret: Tack for manga bra fragor under den har
stunden! Det har diskuterats mycket kring forslagen fran den utredning som
har suttit och tittat pa reglering av hushallens skuldsattning, och det har forstas
varit manga fragor till statsrddet om hur regeringen tanker ga vidare utifran
den.

Som jag indikerade i mitt inledningsanférande ar det fran min synvinkel
viktigt att ndgon typ av regler finns pa plats, men nér det géller den exakta
kalibreringen &r jag Gppen for att titta pa olika varianter. Vi kommer ocksa att
aterkomma med remissvar s smaningom. Var roll ar dock den finansiella sta-
biliteten, s det ar ur det perspektivet som vi kommer att beakta olika forslag.
Ni riksdagsledamoter maste ju ocksa ta hansyn till hur regler paverkar andra
aspekter av samhadllet, och det &r helt naturligt.

Néar det galler de diskussioner som vi har haft kring olika typer av Ian
kanske vissa lan och viss uppbyggnad av skuldsattning inte utgor nagon egent-
lig risk for den finansiella stabiliteten, men det finns anda konsumentskydds-
aspekter som man behdver ta hansyn till. S& aven om jag kanske inte sitter och
oroar mig 6ver sms-1an och olika typer av blankolan ur vart perspektiv, som
ar att hantera banker som héller pa att fallera, kan det anda vara relevant att
titta pa de har sakerna ur ett konsumentskyddsperspektiv.

Erik Thedéen, Riksbanken: Tack for en valdigt bra utfragning och dialog har
framme — en paneldebatt, som ministern sa! Jag haller med om att det finns
skillnader, men jag vill anda peka pa att det finns vissa likheter mellan utlaning
till fastighetsbolag och annan utlaning.

Naval — det som Yusuf sager om bolanemarknaden stimmer: Om man tittar
pa genomsnittet ar det ganska laga skulder, och det ar inte alls alla som ar
skuldsatta. Det ar ocksa darfor som de har atgarderna ar inriktade just mot
hushall som har héga skulder. Det finns en ambition — helt ratt, tycker jag — att
man ska vara pricksaker i sin reglering, och det basta vore forstds om man helt
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enkelt kunde se vilka hushall som ar riskabla och sa reglera dem. Men sa enkel
ar inte vérlden. Det maste bli lite grovhugget, och da finns de hér regleringarna
pa dem som har hdg skuld i forhallande till vardet pa fastigheten eller hog
skuld i forhallande till inkomsten. | manga lander far man bara lana 30 procent
av vardet, vilket i praktiken innebdr 3 procents rak amortering. Det &r en
ganska vanlig reglering i andra lander och mycket mer grovhuggen.

Jag ska aterigen saga att jag tycker att det ar bra att man ser 6ver de har
reglerna. En utgangspunkt bor vara att inte fa en kraftig 6kning av skuldsétt-
ningen, for vi vet, aterigen, att det &r forenat med risker. Men man kanske ska
minska kassaflodeseffekten, alltsa det som amorteringar gor nar man tvingar
hushallen att spara for ett speciellt andamal, i det har fallet for att fa ned skul-
den. Internationellt finns manga exempel pa den har typen av reglering som
inte bara ar direkt kopplad till amorteringar. Det ar alltsé inte s att man maste
ha till exempel det skarpta amorteringskravet kopplat till amortering, utan man
kan ha kvar det och sa ta bort amorteringar. Da far man ingen 6kning av skul-
derna, men man far samtidigt inte den stora kassaflodeseffekten.

Manga har sagt har att det dr valdigt viktigt att varna de unga sa att de kan
komma in pé& bostadsmarknaden. Det tycker Riksbanken ocksd, sa det &r inte
sd att vi sitter med nagot snavt perspektiv och inte bryr oss om det. Men vi ska
ocksa tanka pd att vi ska sitta i den har kammaren dven om bostadspriserna har
fallit med 30 procent. Om vi har tillatit en stor 6kad skuldsattning bland annat
till unga ska vi ocksa ta ansvar for den situationen, och det ar darfér som sam-
hallsperspektivet och att ta hansyn till de ungas mojligheter maste ha tva sidor:
dels att de kan komma in pa bostadsmarknaden, dels att de ocksa ska kunna
klara en kris pa ett rimligt satt.

Till sist: Det vi gor och det som regering och riksdag fattar beslut om i de
hér fragorna har en stark normerande effekt, och det &r darfor jag visar bilden
pa att 450 nu valdigt tydligt &r den hér gransen. Andrar man den ska man vara
valdigt saker pa att dd kommer ocksd normen att andras i kreditgivningen. De
férandringar som kan vara pakallade ska darfor géras med stor forsiktighet.

Daniel Barr, Finansinspektionen: Néar det galler utvérdering av reglerna ar det,
som jag sa i mitt anférande, inte sd att generella regler kommer att paverka alla
grupper pd samma sitt. Det kommer att vara ndgon som paverkas mer eller
mindre, och det ar darfor omojligt att konstruera generella regler som paverkar
alla lika. I det har fallet har vi diskuterat de ungas situation, och &ndrar vi reg-
lerna kan det poppa upp nagon annan grupp som &r speciellt drabbad. Inte for
att forstagangskopare ar oviktiga; det &r snarare sa att i manga lander har man
faktiskt i sina amorteringsregler prioriterat lattnader just for forstagangsko-
pare.

Angaende Yusuf Aydins fraga om siffrorna kring bolénen kanns det nastan
som om man haller pé att blanda bort korten. Det &r faktiskt s att Sverige har
en av varldens mest beldnade hushé&llssektorer, oavsett hur man vrider och
vander pa det. Det gar sikert att hitta ndgon vinkel som gor att de har lanen ser
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sma ut, men totalt sett har vi faktiskt valdigt hogt belanade hushall. De senaste
aren nar rantorna har gétt upp har vi aven sett hur detta har fatt effekter i form
av valdigt pressade hushall, sd det har inte gatt obemarkt forbi i hushallssek-
torn. Det har ar en viktig frdga, och hushallens motstandskraft mot den har
typen av forandringar ar vad vi tror ar viktig att sla vakt om.

Jag vill, precis som mina kollegor, tacka for bra fragor. Jag forutsatter att
diskussionen kommer att fortsétta framover.

Vice ordforande Mikael Damberg: P4 uppdrag av finansutskottet vill jag tacka
hela stabilitetsradet for medverkan och deltagande i detta offentliga samman-
trade. Det ar ett arligt terkommande evenemang som ar 6ppet for allmanheten
och medierna men som naturligtvis ocksa praglas av riksdagsledaméternas in-
tresserade fragor pa detta viktiga omrade.

Finansutskottet har valt att arligen genomfdra det hér, eftersom vi vet ef-
fekterna av att slarva med finansiell stabilitet. En finanskris far oerhorda kon-
sekvenser for samhallsekonomin, for foretag, for enskilda och for valfardens
finansiering, och darfor ar det viktigt att hela tiden ha fokus pa dessa fragor
ocksd fran riksdagens perspektiv. Vilka regler som ska galla inte minst for
bolanetak och amorteringskrav ar aktuella fragor som beror valdigt manga
manniskor.

Vi vet att en utredning finns pd plats, och vi vet ocks att den har processen
kommer att fortsatta. Regeringen kommer att l&gga fram forslag, det kommer
att komma remissynpunkter och riksdagen kommer att behandla dessa fragor.
Det &r alltsd inte slut pa fragor bara for att detta offentliga sammantrade &r slut.

Jag vill terigen tacka finansmarknadsminister Niklas Wykman, Karolina
Ekholm, Erik Thedéen och Daniel Barr for medverkan i dagens offentliga sam-
mantréde.
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Bilder frén det offentliga sammantriadet

Bilder som visades av Niklas Wykman

Finansutskottets utfragning
om finansiell stabilitet

Niklas Wykman, finansmarknadsminister
21 januari 2025

,ﬁﬂ_ Regeringskansliet

USA drar ifran

BNP per capita

Fasta priser, PPP-justerade varden
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Kalla: IMF
Regeringskansliet Finansdepartementet
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Volatila elpriser — en stabilitetsrisk

Spotpris pé el i sédra Sverige
Ore/KWh, dagsmedel
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—Stockholm (SE3) — Malmo (SE4)
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Kallor: Nord Pool och Macrobond

s Regeringskansliet Finansdepartementet

3

Hushallens skulder en riskfaktor

Utl&ning till hushall

Arlig tillvéxt
—Utlaning, arlig tillvéxt, Hushall, konsumtion —Utlaning, arlig tillvéxt, Hushall, bostad

10%

6%

4%

OU’””ZOlA 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
E Regeringskansliet Finansdepartementet a
Varna finansiell stabilitet

* Sund kreditgivning

» God amorteringskultur

« Hushallens sparande

« Effektiv banktillsyn
E Regeringskansliet Finansdepartementet
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Arbetet med systemrisker

» Makrotillsyn syftar till att identifiera och hantera risker i det
finansiella systemet som helhet

- Bred verktygslada: amorteringskrav, bolanetak,
skuldkvotsbegransning, kontracyklisk kapitalbuffert,
systemriskbuffert, riskviktsgolv m.m.

- Kritik mot lantagarbaserade atgarder: effektivitet och
férdelning

Finansdepartementet &

E Regeringskansliet

Amorteringskrav och kassafléden

Exempel pa ett ungt nyexaminerat par med ett barn som vill
flytta fran sin tvda i Stockholms narforort till en trea

 lorraa  lerrza |
Hushallets bruttolon 78 500 78 500
Lanesumma 3128 400 4500 000
Réntekostnad 5475 7875
Amortering (2%) 5 214 (3%) 11 250
Avgift BRF 3000 4 000

Totalt kassaflode 13689 23125

Anm. Hushallets bruttolon &r for en sjukskoterska respektive civilingenjor for 2025. Bostéderna har ett kvadratmeterpris pa 66 000 kronor, vilket
motsvarar det genomsnittiga kvadratmeterpriser for Stockholms I4n. Bostaderna antas vara 60 resp. 80 kvm. Paret beraknas ga frén bostadsrtt med 2
procents amortering til en stérre bostadsratt och 3 procent amortering. Réntan antas var 3 procent, vilket innebar en kostnad pa 2,1 procent nar hansyn
tas till ranteavdrag.

E Regeringskansliet Finansdepartementet

7

Vagen framat

» Kommitténs forslag och bedémningar bereds i
Regeringskansliet
* Del av en bredare éversyn:

» Behov av att reglera i lag?
 Ratt ansvarsfordelning av 6vriga verktyg?

- Regeringen aterkommer under varen

E Regeringskansliet Finansdepartementet
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Bilder som visades av Karolina Ekholm

¥ RIKSGALDEN hetd e fead e

E
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E
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Finansiell stabilitet och makrotillsyn 1afhey
. o he
— amorteringskrav och bolanetak

Karolina Ekholm, Riksgéaldsdirektdr
Finansutskottet, Sveriges riksdag
21 januari 2025

Motiv for svenska makrotillsynsatgarder

« Situationsspecifikt — motverka effekten av laga rantor pa hushallens
skuldséttning

« Strukturellt — undvika marknadsutfall dar krediter ges utan tillracklig
hénsyn till risker for boprisfall

E
E

Fastigheter/bostader dominerar
bankernas utlaning

Total utlaning: 7 950 miljarder kronor
_ ® [cke finansiella foretag
exkl. CRE foretag

16%

CRE-foretag

= BRF
75%

= Bolan

Ovriga l&n hushall inkl
11% konsumtionslan

Kalla: SCB, Riksbanken och egna berékningar (november 2024)
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Sma kreditforluster trots kraftigt hojd ranta

Svenska bankers boldneranta, osékra lanefordringar och kreditforluster, januari 2014-november 2024
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Kalla: SCB

Réantekansliga hushall bromsar
tillvaxten

Hushallens konsumtion, kvartal 1 2014 — kvartal 3 2024
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——Hushllens konsumtion
Index 100 = kvartal 1 2014 Kalla: SCB

Besoksadress: Olof Palmes gata 17
Postadress: 103 74 Stockholm

Telefon: 08 61345 00, Fax: 08 21 21 63
E-post: riksgalden@riksgalden.se
riksgalden.se
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Bilder som visades av Erik Thedéen

BILAGA

Makrotillsyns-
atgdarderna varnar
motstandskraften

Finansutskottet 21 januari 2025

Erik Thedéen
Riksbankschef

.

Stabilitetsriskerna har minskat pa kort sikt
men osdkerheten i omvarlden ar stor

Lattnader for skuldsatta sektorer, men stor osdkerhet i omvéarlden

Foretag och fonder &r mer sammanlénkade

Fondernas likviditetssituation utgdr en sarbarhet

Konsumtionskreditbanker har fortsatt relativt hoga kreditférlustnivaer

Cyberhot och tredjepartsrisker staller krav pd marknadsaktérer

Bred samsyn att 6kande skulder ofta foregar kriser

« Kreditexpansionen i Sverige har oroat
* Snabb tillvéxt i boldn och bostadspriser

* Fler amorteringsfria 1&n och hégre belaningsgrader

* Makrotillsyn hanterar marknadsmisslyckanden och

véarnar motstandskraften
* Léanebeslut bortser fran samhallsekonomiska risker
* Motverkar osund konkurrens om bolanekunder

 Skapar skyddsvallar mot framtida stérningar

Hushallens skulder har stigit 6ver 13ng tid

— Rantekvot (h5ger axel)

25 — Skuldkvot (vanster axel)

200
175
150
125

100

75
1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025

Anm. Skulder och rénteutgifter som andel av disponibel inkomst, procent.
sésongsrensade data. Réntekvot efter rénteavdrag.
Kallor: SCB och Riksbanken
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Nuvarande amorteringskrav paverkar hushallens
incitament och har normerande effekter

10 '
! —2022
' 2017
s N 32procent ! 2011

o 2%, % Y %

v

&
s

>

Skuldkvot
Anm. Andel nya i

Kallor: Finansinspektionen och Riksbanken.
procent. Punkterna avser median for skuldkvoten respektive ar bland nya
4 tillaggslan och

Kostnader av nuvarande reglering?

* Sunt att utvardera nuvarande atgarder
8 Andelen unga bostadskopare har inte minskat

« Utredningen finner flera kostnader: * »
* Svarare att férdela konsumtionen over livet * *
* Forsenar intradet pa bostadsmarknaden : Z

* Hammar bostadsbyggandet 15 s

* Oklar effekt p& hushallens motstandskraft 10 10

« Forsiktighetsprincip — remissvar senare i ar s s
0 o

« Att gora det lattare att lana léser inte 2011 2013 2015 2017 2019 2021

ut Anm. Andelen nya bolanetagare i FI:s bolanekartlaggningar, procent.

Avser strikt nya 14n vid kbp av bostad.
Kallor: Finansinspektionen och Riksbanken.
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Bilder som visades av Daniel Barr

Finansiell stabilitet och

makrotillsyn

Daniel Barr, generaldirektor

21 januari 2025

Atgéarderna inférdes nar skulderna 6kade snabbt

Procent
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—Hushéllens skuldkvot

Kalla: SCB
Anm. Anm. Skuldkvot ar nuvarande skuld i forhallande till de fyra senaste kvartalens sammanlagda disponibla inkomst.

Andelen hushall med hoga skuldkvoter har minskat

Procent
14
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m Skuldkvot dver 450 procent

Kalla: FI
Anm. Skuldkvoten &r beraknad som bruttoinkomst i férhallande till de totala bolénen. Avser bostadskép, tilldggslan och bankbyte.
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FINANSUTSKOTTET
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