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Okad méjlighet for etablering av
agarlagenheter och tredimensionella
fastigheter

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen stiller sig bakom det som anf6rs i motionen om att befintliga byggnader
som tidigare har anvénts som bostad ska kunna gdras om till 4garldgenheter och
tillkdnnager detta for regeringen.

2. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att slopa kravet pa tre
bostadslagenheter vid etableringen av tredimensionella fastigheter med
bostadsdndamal och tillkdnnager detta for regeringen.

Okad mojlighet for etablering av #garligenheter

Ar 2009 infordes mojligheten till dgarligenheter, vilket innebir att man kan #ga sin
egen ldgenhet i ett flerbostadshus. Denna mojlighet innebér ett 6kat sjdlvbestimmande,
da dgaren sjdlv dger bostaden och dirmed ocksa soker lagfart enligt samma regler som
for villor eller andra typer av fastigheter. De gemensamma utrymmen som &r kopplade
till 4garldgenheterna handhas av en samféllighetsférening, som man som dgare ar
medlem 1 och betalar en avgift till. Samféllighetsféreningen hanterar gemensamma
anordningar sasom exempelvis yttertak, fasader, trapphus eller forrad.

Som égare kan man fullt ut disponera ligenheten vilket innebér att det inte behdvs
nagot tillstdnd for att exempelvis mala om, renovera eller hyra ut, och man kan
pantsitta, belana och overlata sin fastighet om man si onskar. Vidare har flertalet
ekonomer pekat pa mojligheten till en 6kad uthyrning av bostidder for att 16sa
bostadsbristen i storstdderna och andra omraden dér efterfrigan pa en begriansad
bostadsmarknad ar hog.

Trots att det for en enskild kan vara ekonomiskt fordelaktigt att bo i en dgarldgenhet
ar denna form fortfarande mycket ovanlig i Sverige och etableringen av dessa har inte
gétt s& snabbt som det var berdknat. Ett skl till detta kan vara att byggarna anser det
vara mer fordelaktigt att bygga bostadsritter eftersom man da binder kapital. Vad som



ocksa kan péverka utvecklingen negativt dr det regelverk som finns, som gor det svérare
att omvandla befintliga bostdder till dgarlagenheter. For att fa bilda en dgarldgenhet
krdavs ndmligen att det r en sammanhéllen enhet av minst tre dgarldgenheter. Utrymmet
som ldgenheten bestar av far inte heller ha anvénts som bostad ndgon gang under de
senaste atta aren. Det sistndmnda innebar att dgarlédgenheter enbart kan bildas vid
nyproduktion av bostider eller nir exempelvis afférs-, lager- eller kontorslokaler byggs
om till bostadslédgenheter. Riksdagen bor uppdra at regeringen att dndra detta forfarande
1 syfte att 6ka mojligheten att etablera dgarldgenheter dven i lokaler som tidigare
anviants som bostad.

Forenkling av regelverket for tredimensionella
fastigheter

Genom lagédndringar som trddde i kraft den 1 januari 2004 inférdes mojligheten till
tredimensionell fastighetsindelning och syftet var att medge ett mer andamalsenligt och
rittssdkert fastighetsutnyttjande. Fordelarna med dessa fastigheter dr bland annat att
byggnader och anldggningar i stadskdrnor kan anvéndas betydligt mer effektivt da
exempelvis bostéder, affarer och kontor kan byggas dver sparomraden. Det kan séledes
frimja en kombination av samhéllsviktiga funktioner och blandade boendeformer.

For att fa bilda en tredimensionell fastighet maste fastigheten inrymma en byggnad
eller annan anldggning alternativt vara en del av en sadan, och for en fastighet avsedd
for bostadsdandamal méste den dven inrymma minst tre bostadsldgenheter. Det ér
naturligtvis positivt att manga bostidder byggs, men det dr inte rimligt att byrékratin
forhindrar etableringen av en eller ett par bostdder i tilltdnkta tredimensionella
fastigheter. Av den anledningen bor regeringen ta bort kravet pa tre bostadslagenheter
vid tredimensionella fastigheter med bostadsandamal.
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