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Nr 1793

av fru Sundberg m. fl.
om tilldggslan for studentbostadsbyggande.

Landets studentbostadsforetag brottas i dag med stora ckonomiska pro-
blem. Sirskilt kapitalkostnaderna har under dc senaste aren okat @ cn takt
som inger stark oro. Enligt undersidkningen “Studentbostider i M-lin",
utford pd uppdrag av Linsbostadsndaminden 1 Malméhus Lin, har kostnads-
Okningarna [6r studentbostadsfretagen 1 linct Gt 273 eller mera betingats
av dkade kapitalkostnader. Mycket tyder pi att utvecklingen varit likartad
1 andra delar av landet.

Fée att helt kunna [Hrstds, maste studentbostadsforetagens nuvarande pro-
blem ses mot cn historisk bakgrund. Strukturen pd ocb omfatiningen av
studentbostadsitretagens igenhetshestind dr ju i allra hogsta grad et re-
sultat av orbillandena pd bostadsmarknaden under 1940-, 1950- och 1960-
taten. Den forindrade situationen hittills under 1970-talet har slagit hardare
P studentbostadssckiorn dn pd kanske ndgon annan del av bostadsmark-
naden.

Den allmdnna bostadsbristen under 1940- och 193)-talen drabbade de
studerande mycket hart. Fiérutom att studenterna i wllmanhet var ckono-
miskl resurssvaga pd grund av de niirmast obefintliga studicsociala anord-
ningarna, konkurrerade de dessutom om samma tvp av bostider pa cott
fatal orter. De flesta studenter hiinvisades till inackorderingsrum, vitku ofta
var bide dvra och olimpliga att bedriva studier 1. Den okade illstromningen
Ll universitet och higskolor elter kriget skirpte situationen ytierligare. Det
[Brekom att studenter intogerades 1 tomma fabriksfokaler och utrungerade
Jirnvagsvagnar.

Genom inforandet av sirskilt stod till studentbostadsproduktionen ska-
pades 1 borjan pd 1950-talet fOrutsattningarna 10r ett mer omfatiande stu-
dentbostadsbyggande. En viss studentbostadsprodukiion hade redan tidigare
forekommit i regi av studentkdrer, nationer och religidst eller ideellt tor-
ankrade folkrorelser, men denna verksambet hade varit av mycket blygsam
omfattning.

Studenthostadsbyggandet skot lart under 1950-tulets senare del. P vissa
orter bandhades bostadsproduktionen som en del av studentkens verk-
samhet medan det pd andra bildades sirskilda studentbostadsstitietser med
kéarer eller karortsorgan som huvudmian och med kommunala representanier
1 styrelserna.

Under 1960-talets explosionsartade dkning av tillstrémningen till hogre
uthildning accentuerades bebovet av studentbostider vulerligare. De av stats-
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makterna gjorda prognoserna {Or utvecklingen av studerandeantalet, vilka
1ag ull grund for studentbostadsforetagens dimensionering av produktions-
volymen. pekade pd att behovet av studentbostider var ndrmast omattligt.
Det bor poingleras att studentbostadsproduktionens omfattning faststilldes
i fullt samiorstdnd mellan studentbostadsforetagen, staten och berdrda kom-
muner.

Den piotsliga nedgdngen i studerandetillstrémningen i borjan pd 1970-talet
forindrade i ets slag situationen. SAviil studentbostadsfiretag som berdrda
myndigheter var helt oforberedda. De prognoser man utgdtt [rdn visade
sig vara helt felaktiga och pd vissa orter gonk studerandeantalet 1 stillet
for att oka.

Vad som har gjort situationen dubbelt svar {6r studentbostadsforetagen
dr att den plotsliga nedgdngen 1 studerandetillstromningen kombinerats med
ctl lika plotsligt uppkommet overskott av bostiider pd den “vanliga™ bo-
stadsmarknaden. Manga studenter viljer dirlor att skaffa sig egen ligenhet
i stiillet [6r att soka studentbostad. Det {forekommer att tva cller tre studenter
gemensamt hyr en ndgot storre ligenhet, varvid hyran i dven nybyggda
hus blir overkomlig. Det nyligen inforda systemet med bostadstiliagg dven
for ensamistdende har ytterligare reducerat studentbostiidernas ckonomiska
konkurrenskraft jimlon med “vanliga™ bostidder.

Statliga dwgiirder for att frimja studentbostadsbyggandetl infordes alltsd
i borjun av 1950-tulet. En av anledningarna till dessa atgdrder var, vilket
flera utredningar framhallit, studentbostiidernas betydelse for mojligheterna
att snabbt bygga ut universitet och higskolor. 1 studentsociala utredningens
betiinkande "Studentsociala stodatgirder” (SOU 1948:42) fGreslogs att stu-
dentbostider av tillfredsstiillande standard skulle méjligedras Gl “hygglig”
hyra genom att staten gav kapitalsuhventioner.

Bostadsstyrelsen, som erhdllit Kungl, Maj:ts uppdrag att utreda frigan,
utgick iftin att de studentbostadsioretag som skulle komma att bygga och
administrera dessa studentbostider skulle vara helt i avsaknad av egna me-
del, varfor finansieringen méaste ske med 1an upp tll 100 "% av den skiiliga
produktionskostnaden. Bostadsstyrelsen fann dirvid att rintor och amor-
weringar pd dessa lan eller gingse grunder, tillsammans med driltkostnader
skulle ge en hyra (or studentrummen som skuile dverstiga hyresnivan ©r
redan befinttiga rum. Bostadsstyrelsen [oreslog diirfor Kungl. Maj:t att sd
stor del av den statliga lanedelen [ran fafl 1ill fall skulle vara rinte- och
amorteringsfri. all kapitalkostander [0r dterstdende totala ldnesumma och
driftkostnader skulle geen hyra motsvarande gidllande hyresniva. [ anledning
av Kungl. Myj:ts proposition av den 3 februari 1950 nr 99 beslét riksdagen
samma ar om sarskitda tillidggslan (RAF-An) (Or studentbostader. Tilldggs-
linens storlek var allisd fran borjan icke normerad. Ar 1957 normerades
lanebeloppet till 3 000 kronor per rum. Sedan 1959 utgick sirskilda tilliggslan
dven for familjebostider med hogst 10 000 kronor per ligenhet. Villkoren
for RAF-lnen var bl. a. att desamma garanterades riinte- och amorterings-
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{rihet under 10 &r, varefier de skulle kunna uppsiigas till betalning beroende
pd den allmdnna hyresnivins utveckling.

S4vil studentbostadsforetagen som de studerande har utgdtt frin att RAF-
lanen efter 10-4rsperiodens slut skulle avskrivas, allra helst som riksdagen
sdviil 1957 som 1963 beslutat om avskrivning av den rintefria stdende delen
av egnahemslinen. Riksdagen lattade dock under ar 1967 beslutet att upp-
siga RAF-l&nen till forrintning och amortering.

Den hyreshijande effekien av RAF-ldnens uppsiigning kan illustreras av
foljande exempel. Fér AB Studenthemmet i Stockholm utgdrs 1/3 av 13-
neskulden av RAF-1an, vilket medfér att riinta och amortering pd dessa
tAn uppgar till ¢ca 17,5 % av hyran. For andra féretag varierar denna andel
mellan 3 % och 20 %.

Beslutet om uppsigning av dessa 1dn har av de studerande och deras
organisationer uppfattats som synnerligen orittvist genom att {Grhllandet
till den ursprungliga hyresnivan rubbats pd grund av uppsigningens cxtra
hyreshojande effekt. Med den hyreshdjning som normalt tillkommit alla
bostider i landet under drens lopp har ju betalningen for RAF-lanen kommit
att gora hyreshdjningskurvan for studentbostiderna brantare och bli en extra
pllaga fér de studerande.

Med stéd av vad som ovan anforts hemstiills

att riksdagen midtte besluta att de s3 kallade rinte- och amorte-
ringslria tilliggslinen for studentbostadsbyggande avskrives.

Stockholm den 27 januari 1975

INGRID SUNDBERG {m)
ANDERS WUKMAN (m) HANS NYHAGE (m)



