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Oversyn av fastighetsmiklarlagen

1 Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen begir att regeringen tillsdtter en utredning for en genomgri-
pande Gversyn av fastighetsméklarlagen (1995:400).

2 Inledning

Den nuvarande fastighetsméklarlagen tillkom genom riksdagsbeslut ar 1995
efter en utredning och Sversyn. Oversynen syftade till att stirka konsumen-
ternas stéllning, stirka konsumentskyddet och fastligga vad som ingér i be-
greppet ’god fastighetsmédklarsed”. Avsikten var ocksa att tydliggora fastig-
hetsméklarens uppgifter och fastligga objektiviteten mellan séljare och ko-
pare vid en formedling.

En effektiv och fungerande bostadsmarknad erfordrar en aktiv férmed-
lingsverksamhet som motsvarar bostadskonsumenternas berattigade krav och
forvantningar. Varje ar sker forséljning av en stor andel av landets 2,3 miljo-
ner smahusfastigheter och ca 750 000 bostadsritter. Kop och forsiljning av
bostider ar de storsta ekonomiska stéllningstaganden och ataganden som sker
i vanliga familjer och fordrar darfor sérskilt skydd for konsumenterna. En
mycket stor andel av bostadsoverlatelserna sker genom landets ca 5 400 regi-
strerade fastighetsmiéklare. I Stockholm &r 2004 saldes till exempel 91 pro-
cent av alla smahus via méklare.
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3 Fastighetsméaklarnas forandrade villkor

Under de senaste &ren har en rad nya forutséttningar tillkommit for fastig-

hetsméklarna:

e Anvéndningen av IT, frimst marknadsplatser pa Internet, har fordndrat
fastighetsméklarnas arbete och méklartjinstens innehall.

e Mojligheter finns nu att differentiera tjédnster. Den 6kade international-
iseringen péverkar maklartjansten genom aktorer med annorlunda och nya
koncept.

e Kopares och siljares efterfrigan pa t.ex. overlatelseforsékringar, forsak-
ringar mot prisfall, flyttstddning och flytthjélp 6kar vilket inte tdcks i den
nuvarande lagstiftningen.

e De objekt som formedlas ér i 6kande omfattning bostadsrétter.

e En omfattande debatt om sa kallade lockprisers effekter.

4 Fastighetsméklarlagen ar fordldrad

Utvecklingen gar raskt mot elektroniska fastighetsaffarer dir hela overlatelse-
och belaningsprocessen hos fastighetsméklare, banker och inskrivningsmyn-
digheter sker digitalt med elektroniska signaturer. Inom de ndrmaste aren
kommer ett helt nytt IT-stéd for inskrivningsmyndigheterna att finnas framme
till en kostnad pa ca 200 mnkr. Riksdagen har fattat beslut om att utveckla
ndtverksmyndigheter inom ramen for 24-timmarskonceptet. Bankerna satsar
stora resurser pa att ytterligare effektivisera belaningsprocessen. Fastighets-
méiklarnas branschforeningar satsar ocksa pa att anvinda ytterligare IT-stod.
Inom négra ar kommer det att finnas mdjligheter att knyta samman olika
aktorers handlaggnings- och verksamhetssystem s& att kopare och sdljare
betydligt enklare och till vésentligt ldgre kostnad, givet att konkurrensen
mellan méklare fungerar och kraven pa effektiviseringar pdA myndigheterna
forstarks, kan genomfora fastighetsoverlatelsen.

Den nuvarande fastighetsméklarlagen har en bestimmelse om forbud mot
fortroenderubbande sidoverksamhet. Ett exempel pd vad som é&r forbjudet
finns i propositionen (prop. 1994/95:14 sid. 80) till fastighetsmiaklarlagen dér
det anges att méaklaren inte far formedla husbyggnadssatser. Praktiskt torde
detta t.ex. innebéra att méklaren vid forsédljning av nyproduktion endast far
formedla tomtmarken och i 6vrigt hinvisa koparen till en husséljare som inte
fér vara méklare.

Forbudet mot fortroenderubbande sidoverksamhet har resulterat i att fas-
tighetsméklarna hindras frén att ge den typ av stdd och service som manga
kunder ibland forvintar sig. Manga konsumenter efterfragar en 6kad service
fran en miklare de kénner och litar pa. For manga konsumenter upplevs reg-
lerna oklara och avvisad forfragan om hjélp ses ofta som en bristande service
fran miklarens sida.



Fel! Okidnt namn pa

Forbudet mot fortroenderubbande sidoverksamheter sa som det tillimpas i
dag riskerar att paverka konkurrensen och bidrar till att skapa olika forutsatt-
ningar for enskilda fastighetsméklares verksamheter.

Utvecklingen i branschen gér mot att fler och fler fastighetsméklare sam-
verkar i kedjor och att franchising blir en allt vanligare foreteelse. Det har
blivit allt vanligare att utlindska franchisingkedjor forsoker etablera sig i
Sverige. I de utlindska kedjornas koncept for verksamheten i andra lander
ingar att tillhandahélla savél forsékringsprodukter som diverse finansiella
tjénster, bdde vad giller krediter och investering. Enligt den europeiska kom-
missionen kan regler om begrinsningar for flertaliga verksamheter medfora
en kraftigt inskrankande effekt for den fria rorligheten av tjdnster genom att
de hindrar export av kompetens till en medlemsstat med sddana begrédnsning-
ar.

Vissa tjansteverksamheter omfattas av regler i syfte att sdkra oberoende
och sjilvstindighet mellan olika verksamheter genom att forhindra att de
utdvas tillsammans. Skillnader i frdga om nationella regler pa detta omrade
kan ge en kraftigt inskridnkande effekt genom att de olika behoven i kundfor-
fragan inte utdvas pa ett flersidigt, nyskapande och billigare sitt.

Under flera ar har en diskussion forts kring fastighetsméklarlagen och la-
gens behov av uppdatering. Aven Fastighetsmiklarnimnden har i en skrivelse
till Justitiedepartementet (dnr 9-379-03) kritiserat fastighetsméklarlagen pa
grund av att den inte &r anpassad till de forhallanden som rader pa marknaden.
Den 6kande internationaliseringen, anvéndningen av IT och kundernas efter-
fragan pa service kréver, enligt Fastighetsmaklarndmnden, en fordndrad lag-
stiftning.

5 Oversynen méste snarast komma till stind

Trots att en dversyn av fastighetsmiklarlagen alltsé diskuterats under flera ar,

har direktiv &nnu inte beslutats. I lagutskottets betdnkande 2002/03:LU13

anfordes foljande:
Som redovisats ovan har det nu gétt mer &n fem ar sedan riksdagens till-
kénnagivande angdende en dndring i fastighetsméklarlagen. Utskottet be-
klagar att nagot lagstiftningsarbete &nnu inte inletts, sérskilt mot bak-
grund av vad justitieministern uppgav i det tidigare redovisade fragesva-
ret hosten 2000. Enligt utskottets mening ar det nu hog tid att regeringen
utan dréjsmal beslutar om direktiv till den aviserade utredningen.

Med hénvisning till lagutskottets stdllningstagande, kommissionens rapport
och Fastighetsmiklarnimndens skrivelse anser Kristdemokraterna att riksda-
gen av regeringen ska begéra att en 6versyn av fastighetsméklarlagen skynd-
samt inleds.
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Stockholm den 5 oktober 2005

Ragnwi Marcelind (kd)

Dan Kihlstrém (kd) Annelie Enochson (kd)
Johnny Gylling (kd) Bjérn von der Esch (kd)
Sven Gunnar Persson (kd) Lars Gustafsson (kd)
Tuve Skanberg (kd)
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