Motion till riksdagen

1989/90:Bo411
av Ulla-Britt Abark och Anita Johansson (bada s)
Andringar i lagen om forvirv av hyresfastighet

Kommunala rutiner vid anmaélan om fOrvarv

For nédrvarande finns ingen laglig skyldighet for berérd kommun att dver-
sanda ett forvirvsidrende pa remiss till hyresgastorganisation.

Flertalet kommuner gor det andd men en hel del kommuner underlater att
ta kontakt med hyresgistforeningen.

Forvarvsprovningen kan sdlunda t dessa kommuner medféra att olampliga
fastighetsdgare far kopa bostadsfastigheter, vilket hade kunnat undvikas om
hyresgastforeningen hade fatt mojlighet att medverka vid utredningen.

Varje kommun bor dérfor vara skyldig att Oversidnda alla forvirvsiarenden
till hyresgéstforeningen senast 14 dagar efter det att kommunen erhéllit an-
mélan om forvarv.

Prévning i hyresnidmnden

[ dag avgor respektive kommun om ett forviarvsidrende skall understallas hy-
resnamndens provning.

Ibland forekommer det att hyresgdstforeningen i sitt yttrande till berord
kommun har ansett att forvirvet borde understillas hyresndmndens prov-
ning. Om kommunen inte har kommit till samma slutsats har forviarvet dock
godkints.

Nuvarande lagstiftning ar inte logisk. Om kommunen begir provning av
forvirvet dr hyresgistorganisationen jamstélld part med kommunen vid hy-
resnamndens behandling av forvirvstillstdndet. Hyresgistorganisationen
har ocksd darmed egen ritt att fd hyresnamndens beslut provat av bostads-
domstolen.

Det bor dirfor ges mojlighet ocksa for hyresgistorganisation att f forvar-
vet provat i hyresnamnden dven om berérd kommun inte har nagra inviand-
ningar mot forviarvet. Hyresgistforeningen skulle vara skyldig att inkomma
med en sddan begiran om provning senast en mdnad efter det attkommunen
gjorde sitt stallningstagande.



Fastighetens ckonomi

Det forekommer ofta att en fastighet som dr féoremal for forsaljning, inte
uppvisar en kalkyl som “gdr runt”. Detta har blivit allt vanligare eftersom
fastighetspriserna stigit mycket under de senaste aren.

Hyresgésternas ritt till service, reparationer och underhdll dventyras helt
enkelt av forsdljningar till for hoga priser.

[ jordforvirvslagen finns redan i dag regler som hindrar forséljning av
jord- och skogsbruksfastigheter till alltfér hoga belopp.

En fastighet som omfattas av ett forvarv bor darfor kunna uppvisa en kal-
kyl som, med beaktande av k6peskillingen. innebir att fastighctens intdkter
tacker dess kostnader.

Kommunens kontroll enligt 4 § forsta stycket pa
tillstandslagen

I dag har inte kommunen lagliga méjligheter att fullgéra sin skyldighet av
kontroll enligt 4 § forsta stycket 4 punkten tillstdndlagen (dvs. bl.a. kontrol-
lera om forvirvaren ar straffad for brottslig garning som medfor att det kan
antas att han fran allman synpunkt dr olamplig att inneha fastigheten). Detta
beror pd att kommunen inte har tillgdng till uppgifter ur polisregistret.

Det finns sdledes skl att ge kommunen redskap sa att den kan fullgora
sina aligganden enligt forvarvslagen. Redan i dag har exempelvis lansstyrel-
serna for sin verksamhet ratt att fa utdrag ur polisregistret.

Kommunen bor alltsd f& mojlighet att fa tillgdng till uppgifter ur polisregis-
ter for att bedoma forvdrvarens allmanna lamplighet.

Frekventa fastighetsaffirer

Ett flertal beslut fradn bostadsdomstolen under senare ar visar att domstolen
limnat tillstdnd trots att forvdarvaren kopt och salt ett flertal fastigheter un-
der en kortare tidsperiod. Omfattande kop och forséljningar dr tydliga
tecken pa fastighetsspekulation.

Som exempel kan namnas ett fail i Goteborg dar en fastighetsiagare erholl
forvirvstillstadnd trots att han salt ett 10-tal fastigheter under en 3-arsperiod.
Flera liknande fall finns i Stockholm dir forvirvstillstdnd lamnas trots att
fastighetsagaren salt manga fastigheter.

Forutsédttningarna for forvarvstillstdnd bor darfor skédrpas sa att tillstdnd
ej lamnas om forvarvaren kopt och sait ett flertal fastigheter pa kort tid.

Andelar i ekonomisk forening

Fortfarande finns flera ekonomiska foreningar som ager hyresfastigheter.
Négon som heist provning av vilka personer som forvirvar andelar i dessa
foreningar dr inte mojlig. Detta har utnyttjats av personer som av hyres-
namnd och bostadsdomstol vigrats kopa hyresfastigheter pa sedvanligt satt.

Genom denna brist i lagstiftningen har hyresgéaster drabbats hart av icke
seridsa fastighetsigare.
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Lagen bor darfor dndras sd att forviarv av andelar i ekonomisk forening
jamstilles med forvirv av aktier och andelar. Detta skall dock ej gilla bo-
stadsréttsforeningar cller foreningar enligt lagen om kooperativ hyresritt.

Kringgaende av tillstandsplikt vid forvirv

Tillstdndsplikt for forvirv av aktier och andelar i bolag foreligger nir bolaget
ager hyresfastigheter och deras taxerade virde enligt senaste fasistdillda ba-
lansrdkning dr storre dn det bokforda virdet av bolagets ovriga tillgdngar
enligt samma balansrakning.

Denna lagregel kan kringgas pa tva sitt. 1) Balansrikningen paverkas s
att tillstdndsplikt ej foreligger. 2) Ett nybildat bolag koper en fastighet (till-
standspliktigt forvarv). Aktierna i bolaget siljs under samma ar. Eftersom
balansrikning ej upprattats (sker normalt vid arsskifte) dr aktieforvirvet ¢j
tillstdndspliktigt.

Reglerna bor dérfor dndras sa att tillstadndsplikt skall foreligga for allu ak-
tie- och andelsforvirv i fimansbolag som édger hyresfastigheter.

Vidarefdrsiljning av aktier/andelar i fastighetsbolag

Om kommunen begidr provning av ett aktie- eller handelsbolags forvirv av
en fastighet. kan édgarna till bolaget silja aktierna/andelarna i bolaget under
den tid drendet behandlas i hyresnimnden/bostadsdomstolen.

Nir drendet tas upp till beslut, provas enligt gillande ritt den som éger
aktierna/andelarna vid provningstillfillet.

Det innebir att en forvirvare, som inte skulle kunna fa forvirvstillstand,
dnda i praktiken kan handla med fastigheter genom att handla med aktier/-
andelar i ett fastighetsbolag.

Detta forhallande ér otillfredsstillande. Lagen bor dirfor dndras sa att om
vidareforsiljning av aktier och andelar sker under padgdende handlidggning i
hyresndmnden. skall provningen avse den forste forvirvaren.

Hemstillan

Med hdnvisning till det anforda hemstills
att riksdagen hos regeringen begir forslag till andring i tillstandsla-
gen i syfte att stidrka hyresgistorganisations stéllning i enlighet med
vad som anforts i motionen.

Stockholm den 24 januan 1990

Ulla-Britt Abark (s) Anita Johansson (s)
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