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av Markus Wiechel och Mikael Strandman (bada SD)

Atgirder for en okad méjlighet till en egen
bostad

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att uppritta ett nationellt
register for hyresrétter och tillkdnnager detta for regeringen.

2. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om offentlig statistik dver
landets hyresritter och tillkdnnager detta for regeringen.

3. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att infora ett centralt och
offentligt bostadsrittsregister och tillkdnnager detta for regeringen.

4. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att befintliga byggnader
som tidigare har anvénts som bostdder ska kunna goéras om till dgarldgenheter och
tillkdnnager detta for regeringen.

5. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att slopa kravet pé tre
bostadslagenheter vid etableringen av tredimensionella fastigheter med
bostadsdndamal och tillkdnnager detta for regeringen.

6. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om uthyrning av
bostadsritter och tillkdnnager detta for regeringen.

7. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om en dversyn av
hyresregleringarna och tillkdnnager detta for regeringen.

8. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om hyresndmndens
agerande vid tvister om hyran och tillkédnnager detta for regeringen.

9. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att forléinga
presumtionshyrorna och tillkdnnager detta for regeringen.

Nationellt register for hyresritter och offentlig statistik

Hyresritten dr en mycket viktig uppléatelseform for ekonomiskt svaga samt for de som
kanske har tillfélliga jobb eller som till f61jd av arbetet méste pendla mellan olika orter.
Det ér av den anledningen ocksa viktigt att det finns ett brett och samlat hyresutbud i



hela landet. Forutséttningarna att fa en bostad idag varierar dock beroende pa vilken ort
det handlar om, och priserna kan likasa skilja sig avsevért. Av den anledningen ar det
inte heller konstigt att manga har svart att veta vilka priser som géller nir det dr dags att
vélja boende pa en ny ort. Det dr dessutom svart for manga att finna lediga bostidder da
dessa kan vara fordelade pa en rad olika hyresbolag.

Bostadskostnaderna for en enskild person hor till livets storsta utgifter, varfor
mojligheten att planera sitt framtida boende kan spela en stor roll for livskvaliteten. Det
behover inte vara sdrskilt svért att, genom tillforlitlig information, savil forenkla
kunskapen om aktuella priser som finna utbudet i ett visst omrade. Regeringen bor vidta
atgarder for att skapa ett nationellt offentligt register dver samtliga hyresbolag med
tillhérande hyresbostidder samt sékerstélla att relevant statistik kring exempelvis
nivaerna pa bostiddernas hyror och de senaste arens hyreshdjningar redovisas pa ett
tydligt sétt.

Offentligt och centralt bostadsrattsregister

Den som frekvent foljer bostadsmarknaden har kunnat se hur marknadens utveckling
visat att dverlatelser och pantsdttningar av bostadsrétter representerar stora virden.
Trots att det funnits ett flertal utredningar som tydligt pekat pa behovet av ett centralt
och offentligt bostadsrittsregister for att 6ka tryggheten kring pantséttning har detta inte
inforts. Detta ar tyvérr trakigt, d ett sddant skulle kunna forbéttra sdkerheten for
konsumenterna samt stirka bostadsratten som kreditobjekt.

Nuvarande system for dverlatelser och pantséttning av bostadsritter fungerar tyvérr
inte tillfredsstillande, och det kan medfora risker for rattsforluster och ett samre
kreditvdrde pa bostadsritter an vad som borde vara nodvéndigt. Ett inforande av ett
bostadsrittsregister skulle effektivisera bostadsrattsmarknaden och samtidigt 6ka
chansen till en battre marknadsstabilitet. Lagg dértill chansen till utokade
samhdillsekonomiska vinster och att fastighetsmiklarnas mojligheter att f6lja god
fastighetsméklarsed forbéttras. Riksdagen bor dirfor ge regeringen i uppdrag att
mojliggora ett integritetssékert, offentligt och centralt bostadsréttsregister.

Okad méjlighet for etablering av dgarligenheter

Ar 2009 infordes mojligheten till garligenheter, vilket innebér att man kan #ga sin
egen ldagenhet 1 ett flerbostadshus. Denna mojlighet innebér ett 6kat sjdlvbestimmande,
dé dgaren sjdlv dger bostaden och dirmed ocksa soker lagfart enligt samma regler som
for villor eller andra typer av fastigheter. De gemensamma utrymmen som &ar kopplade
till 4garldgenheterna handhas av en samfillighetsférening, som man som dgare ar
medlem i och betalar en avgift till. Samféllighetsféreningen hanterar gemensamma
anordningar sdsom yttertak, fasader, trapphus eller forrad.

Som &dgare kan man fullt ut disponera ldgenheten vilket innebar att det inte behdvs
ndgot tillstdnd for att exempelvis mala om, renovera eller hyra ut, och man kan
pantsitta, beldna och overlata sin fastighet om man sa o6nskar. Vidare har flertalet
ekonomer pekat pa mojligheten till en 6kad uthyrning av bostider for att 16sa
bostadsbristen i storstdderna och andra omraden dér efterfrdgan péd en begransad
bostadsmarknad &r hog.



Trots att det for en enskild kan vara ekonomiskt fordelaktigt att bo 1 en dgarldgenhet
ar denna form fortfarande mycket ovanlig i Sverige och etableringen av dessa har inte
gétt s snabbt som det var berdknat. Ett skél till detta kan vara att byggarna anser det
vara mer fordelaktigt att bygga bostadsrétter eftersom man dé binder kapital. Vad som
ocksa kan péverka utvecklingen negativt dr det regelverk som finns, som gor det svérare
att omvandla befintliga bostdder till dgarlagenheter. For att fa bilda en dgarldgenhet
kravs ndmligen att det &r en sammanhéllen enhet av minst tre dgarldgenheter. Utrymmet
som ldgenheten bestar av far inte heller ha anvénts som bostad ndgon gang under de
senaste atta aren. Det sistndmnda innebar att dgarlédgenheter enbart kan bildas vid
nyproduktion av bostider eller nir exempelvis afférs-, lager- eller kontorslokaler byggs
om till bostadslédgenheter. Riksdagen bor uppdra at regeringen att dndra detta forfarande
1 syfte att 6ka mojligheten att etablera dgarldgenheter dven i lokaler som tidigare
anvénts som bostad.

Forenkling av regelverket for tredimensionella fastigheter

Genom lagidndringar som tradde i kraft den 1 januari 2004 infordes mdjligheten till
tredimensionell fastighetsindelning och syftet var att medge ett mer &ndamalsenligt och
rittssdkert fastighetsutnyttjande. Fordelarna med dessa fastigheter &r bland annat att
byggnader och anldggningar 1 stadskdrnor kan anvéndas betydligt mer effektivt da
exempelvis bostéder, affarer och kontor kan byggas dver sparomraden. Det kan séledes
frimja en kombination av samhéllsviktiga funktioner och blandade boendeformer.

For att fa bilda en tredimensionell fastighet miste fastigheten inrymma en byggnad
eller annan anldggning alternativt vara en del av en sddan, och for en fastighet avsedd
for bostadsdandamal méste den dven inrymma minst tre bostadsldgenheter. Det &r
naturligtvis positivt att ménga bostédder byggs, men det &r inte rimligt att byrakratin
forhindrar etableringen av en eller ett par bostdder i tilltdnkta tredimensionella
fastigheter. Av den anledningen bor regeringen ta bort kravet pé tre bostadsldgenheter
vid tredimensionella fastigheter med bostadsandamal.

Uthyrning av bostadsratt

I samband med att en bostadsréttsinnehavare vill hyra ut sin bostad kravs det idag att
styrelsen i den aktuella bostadsrittsforeningen gér med pé det. En bostadsrétt dr i mangt
och mycket att betrakta som vederborandes egendom varfor bostadsrittsinnehavaren
enbart bor vara skyldig att informera styrelsen om en eventuell uthyrning. Bostads-
rattsinnehavaren bor likasa ha rétten att fritt hyra ut sin bostad till juridiska personer.

Oversyn av hyresregleringarna

Det finns skil att se 6ver dagens system med hyresregleringar for att stimulera
nybyggnation samt erbjuda enskilda individer en mer varierad tillging till olika
hyresritter. Hyror som ligger vdsentligt under marknadsnivan minskar incitamenten att
flytta vilket sdledes skadar rorligheten pé bostadsmarknaden. I slutindan slér detta
hérdast mot de som dr 1 storst behov av smé och billiga hyresrétter. Dagens
bruksvérdessystem innebér att hyresbestandet inte utnyttjas sérskilt effektivt. Ett



exempel dr nér dldre personer bor kvar 1 stora hyresldgenheter. Enligt Boverkets tidigare
berdkningar innebdr en bristande rorlighet som detta en kostnad for samhéllet pé tio
miljarder kronor om aret. For att rdkna om 1 kronor innebér det en nyproduktion av cirka
4 000 hyreslagenheter. En 6versyn av dessa regleringar behdvs for att savil skydda
hyresgisternas framtid som tillgodose mojligheten for fastighetsidgare att fa till fler
hyresritter.

Hyresndmndens mojligheter vid tvister om hyran

Om det har uppstétt en tvist om hyran dr det i hyresndmnden berdrda parter forhandlar.
Idag kan problem med hyressittningen uppsta da hyresndmnden maéste forhélla sig till
hyrorna i jdmforbara bostidder i den egna kommunen, istéllet for att jamfora med
liknande bostéder generellt. Detta riskerar snedvrida mojligheten till en god utveckling
genom fler hyresrétter i omraden dér behovet av dem ar som storst. Nyproducerade
lagenheter kan sdledes, pa grund av en dalig hyressattning, f en helt annan hyra dn
dldre motsvarande hyresrétter och i alltfér manga fall riskerar dessa bostédder std utan
underhéll eftersom underhéll ocksa riskerar hoja hyran. Till underhall raknas féorutom
l6pande underhall dven dtgdrder 1 det periodiska underhéllet. For att mojliggora ett
rimligt underhall av hyres- och bostadsrittsfastigheter vill vi att det infors skattefria
underhallsfonder. Avsittningar av medel till en underhéllsfond for att finansiera
framtida underhall far ddremot inte dras av.

Framforallt 1 de fall da jaimforbara hyresrétter saknas 1 den egna kommunen riskerar
den nuvarande lagstiftningen leda till en konstlad prisséttning. Detta kan 1 sin tur
avskricka personer som onskar bygga eller starta nya hyresritter. I en tid dé det ar akut
brist pa bostéder, och d inte minst hyresritter, kan detta vara forddande for en positiv
utveckling av hyresrittsbestandet. Hyresnimnden maste fa jamfora bostdder med
liknande bostédder i sdvil andra kommuner som den egna da det rdder oenighet om
hyran.

Forlangd tid for presumtionshyror

Tiden for presumtionshyror maste forlangas for att olika aktdrer inom marknaden ska fa
en béttre chans att planera och rikna hem sina kostnader. Pa detta sétt gar det att skapa
drivkrafter for att 6ka produktionen av hyresrétter. Samtidigt maste hyresgésterna fa en
rimlig chans att planera framtiden och ingen ska behova oroa sig 6ver chockhdjda hyror.
I de fall da hyrorna méste h6jas méaste det ske i etapper som aldrig Sverstiger tio
procent.
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