Enskild motion

Motion till riksdagen: 2014/15:1885
av Jan Lindholm (MP)
Underhallsfonder for hyresratter

Forslag till riksdagsbeslut
1. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i motionen

om skattefria underhallsfonder for hyresfastigheter.

Tidigare behandling
Motionens forslag har tidigare behandlats av riksdagen och da avslagits med hinvisning
till dldre lagstiftning. Det vore dnskvért med en djupare analys eftersom detta ar ett

mycket aktuellt problem och en reform som efterfragas av alla aktérer som berdrs.

Bakgrund

Ett problem med forvaltning av hyresfastigheter dr att dgarna tenderar att skjuta
kostnaderna framfor sig tills det blir ohallbart. Med ett eftersatt underhall riskerar
fastigheterna att forfalla och kostnaderna pa sikt att bli &n hogre. Genom att inte
amortera, alternativt spara till kommande renoveringsbehov, redovisar man ett resultat
som inte aterspeglar verklighetens kapitalforbrukning. Med en sddan felaktig
redovisning som grund har det utvecklats en kultur dir stambyten och andra typer av
renoveringar har blivit atgdrder som anses motivera hyreshdjningar, ibland kraftiga
sddana.

Denna bild dr naturligtvis inte representativ for alla forvaltare och ingen vill
formodligen kédnna igen sig i den. Men det &r géllande lag som lett till denna form av
problem.

Bostadsrittsforeningar dr idag skyldiga att avsitta medel till en yttre reparationsfond,
pengar som ska finnas tillgdngliga den dag som man behdver gbra renoveringar pa

fastigheten. Dessa avsittningar gors skattefritt. Bostadsbolag som hyr ut ldgenheter som
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hyresritt har idag inte den mdjligheten. Nér bostadsbolagen vill spara pengar infor
framtida renoveringar, genom att exempelvis hdja hyran, uppstar det en vinst som maéste
beskattas. Detta dr ett exempel pa hur hyresrétten missgynnas i forhallande till andra
upplételseformer vilket forsvarar for bostadsbolagen att bedriva en langsiktigt
ekonomisk planering.

Bostadsbolagen bdor, 1 likhet med bostadsrittsforeningar, vara skyldiga att inrétta
underhallsfonder dit pengar avsitts varje ar for att sedan skattefritt kunna disponeras nar
det dr dags for renovering. Lagen behover éndras sé att dessa underhallsfonder blir
skattefria som for bostadsrittsforeningarna. Regeringen bor skyndsamt 14ta utreda ett
forslag pd omradet.

I en separat motion skriver jag om den orittvisa skattesituationen mellan olika
upplételseformer som foretridare for samtliga riksdagspartier i civilutskottet &r
medvetna om och vill tgidrda. Fragan om underhallsfonder &r en av de komponenter
som ingér i den ordttvisa som berors i den motionen.

Att en fraga dr svar att 16sa legitimerar inte att man sopar den under mattan. Om
ordttvisorna 1 beskattning mellan de olika upplatelseformerna i sin helhet ar svéara att ta
tag 1 s borde regeringen som en inledning pa en sadan process kunna borja med att
atgirda detta problem.

Riksdagen bor mot bakgrund av det ovan anforda ge regeringen till kinna som sin
uppfattning att fragan bor utredas om det inte dr rimligt att samma mojlighet till
skattefri avséttning till reparationer och underhéll som géller for bostadsréttsforeningar

aven skall gilla for den som forvaltar hyresritter.

Jan Lindholm (MP)



