2008/09 mnr: Sk14
pnr: -s33107

Motion till riksdagen
2008/09:Sk14

av Lars Johansson m.fl. (s, v, mp)
med anledning av prop. 2008/09:83

Taxering och beskattning av
agarlagenheter

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen avslar regeringens proposition 2008/09:83 Taxering och be-
skattning av dgarldgenheter.

2. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i
motionen om en oversyn av likformigheten i boendebeskattningen.

Motivering

Socialdemokraterna, Vansterpartiet och Miljopartiet de grona har yrkat avslag
pé regeringens proposition 2008/09:91 Agarligenheter. Det finns en rad pro-
blem med den foreslagna lagstiftningen for dgarlagenheter som innebir att
otryggheten pa bostadsmarknaden dkar. I regeringens proposition prioriteras
tillkomsten av en ny upplatelseform fore ett robust regelverk som garanterar
de boendes rittigheter. En ny upplételseform i samband med nyproduktion av
flerbostadshus maste ha tydliga regler. Om det finns behov av en ny upplatel-
seform menar vi att ett sddant regelverk skulle kunna gé att 4stadkomma, men
att regeringen misslyckats.

Vi bedomer att inforandet av dgarldgenheter inte kommer att innebéra det
vilbehovliga tillskott av bostidder som svensk bostadsmarknad behdver.

Den borgerliga regeringen avvecklar, avskaffar och avrustar. Vi menar att
vi tvirtemot maste fora en socialt héllbar bostadspolitik som ar forutségbar,
framtidsinriktad och for alla. Med sédana insatser skapas fler attraktiva och
héllbara bostadsomrdden med blandade upplételseformer.

Socialdemokraterna, Vinsterpartiet och Miljopartiet de grona yrkar darfor
dven avslag pa regeringens proposition 2008/09:83 Taxering och beskattning
av dgarlidgenheter.

Skattereglerna for dgarldgenheter ska, enligt denna proposition, i sak vara
desamma som for sméhus utom i frdga om virderingsmodellen. Flera remiss-



Fel! Okint namn pa

instanser har stillt sig kritiska till detta och menar att taxeringsvirdet inte
kommer att &terspegla 75 % av marknadsvirdet. Ndgon har foérordat en ny
virderingsmodell for just dgarldgenheter.

Nuvarande fastighetsskatt/avgift for smahus bygger pé ett taxeringsvirde
som utgar fran marknadsvérdet vid en tinkt forséljning. For hyreshus beridk-
nas taxeringsvérdet primért efter hyresnivan, som i sin tur bygger pa ett
bruksvirde. For dgarldgenheter, som av regeringen beskrivs som “radhus pé
hojden”, foreslas taxeringen ske pa motsvarande sitt som for hyreshus trots
att de ekonomiska forutsittningarna ar helt olika.

Vi vet inte hur dgarldgenhetsmarknaden kommer att utvecklas, men en del
talar for att det verkliga vérdet pa dgarldgenheter kommer att avvika fran det
vérde som utgdr fran hyresvirdet. Mycket talar for att dgarldgenheter i manga
omraden kommer att bli for lagt vérderade.

Regeringen uttrycker sjélv i propositionen tvekan infér hyreshusmodellen
(s. 42):

Precis som flera remissinstanser har anfort kan det medfora att det pa

detta sétt framréknade vardet inte i alla fall motsvarar den enskilda dgar-
lagenhetens marknadsvirde.

Vidare skriver regeringen pa samma sida:

Den omsténdigheten att taxeringsvérdet med tillimpning av hyreshusmo-
dellen inte i alla fall kommer att utgdra 75 procent av marknadsvérdet av
dgarldgenheten dr en omstandighet som tills vidare far accepteras.

Agarligenheterna blir en typ av fastigheter som i ménga omriden kommer att
gynnas skattemaissigt jamfort med andra upplatelseformer.

Vanligtvis sker finansieringen av en bostadsrittsforening dels genom att
foreningen tar upp lan, dels genom att medlemmarna skjuter till kapital i form
av insatser. De som lanar till insatsen, vilket som bekant dr mycket vanligt,
fér skattereduktion for rdntekostnaden. Déremot fér inte bostadsréttsforening-
en nagon sddan skattereduktion, eller annan form av kompensation, for sina
rantekostnader. Nar det giller dgarldgenheten blir situationen en annan. Dar
blir hela belaningen individuell och skattereduktionen berdknas dérfor pa hela
rintekostnaden. Agarligenheten gynnas dirfor ocksd skattemissigt jimfort
med bostadsrétten.

Det ar olyckligt om en ny upplatelseform introduceras for konsumenterna
pa bostadsmarknaden med hjdlp av gynnsamma sédrregler. Konsekvenserna
for bostadsmarknaden i dvrigt 4r inte utredda, varken i denna proposition eller
i proposition 2008/09:91 Agarligenheter. Krav pa kompensation frin andra
boendeformer kommer med all sannolikhet att resas ndr man indirekt miss-
gynnas. Neutralitet i beskattning och likformiga skatteregler mellan olika
boendeformer ska alltid efterstriivas. Agarligenheter beskrivs som “radhus pa
hojden” och infogas, enligt propositionen, i skattesystemet som smahus utom
i friga om vérderingen. Detta &r inte likformigt.

Skulle riksdagen &nda besluta om att infora dgarldgenheter sd menar vi att
en Oversyn av skattereglerna for samtliga upplatelseformer bor genomforas
inom ramen for en bredare skattedversyn for att uppna likformighet.
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