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Forslag till riksdagsbeslut

1.

10.

1.

12.

13.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i motionen
om ett nytt bostadspolitiskt mal.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors 1 motionen
om att regeringen bor utreda hur ett statligt investeringsstod bor utformas for att na
mélet.

Riksdagen tillkénnager for regeringen som sin mening vad som anfors i motionen
om att det bor inforas en forkopslag som tar sikte pA kommunernas mojlighet att
forvarva mark.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i motionen
om att kommunerna bor fa behdlla rétten att bygga mer energisnala bostidder dn vad
Boverkets byggregler tillater.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i motionen
om att det bor inforas ett forfarande déir det krévs tillstdnd frén ldnsstyrelsen vid
forsiljning av bostdder dgda av kommunala bolag.

Riksdagen tillkénnager for regeringen som sin mening vad som anfors i motionen
om att det bor finnas minst ett allménnyttigt bostadsforetag i varje kommun och att
regeringen bor aterkomma med forslag kring hur detta ska astadkommas.
Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i motionen
om att det bor utredas vad man kan gora for att de allménnyttiga bostadsbolagen
inte ska kunna stélla orimliga inkomstkrav.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i motionen
om obligatoriska bostadsformedlingar.

Riksdagen tillkénnager for regeringen som sin mening vad som anfors i motionen
om att regeringen bor terkomma med forslag till forbéttringar av rittssdkerheten
vid ombildningar.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i motionen
om att infora en forvirvslag.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i motionen
om att utvirdera Allbolagen.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i motionen
om att allménnyttan bor aterga till att bli hyresnormerande for att bromsa upp de
accelererande hyresnivaerna.

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i motionen

om att ta bort pdtaglighetsrekvisitet.



14. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i motionen
om att lagstiftningen bor ses over i syfte att bredda begreppet likvardighet.
15. Riksdagen tillkédnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i motionen

om virdedverforingar ur kommunala bostadsbolag.

2 Sverige behover en ny bostadspolitik

Sverige behdver en ny bostadspolitik med hoga ambitioner. Alla ménniskor ska ha
mojlighet att leva i bra bostader till rimliga kostnader i en trygg boendemil;jo. S4 ér det
inte i dag i bostadsbristens Sverige. Dessvérre var den forra regeringens framsta svar pa
detta stora samhéllsproblem att underlitta for andrahandsuthyrning. I 6vrigt limnade
man ifrdn sig mycket av det som borde vara politikens ansvar till marknaden. Det
innebdr att bostadspolitiken, efter atta ar av passivitet och utforséljningar, i dag stér
infor stora utmaningar som kraver kraftfulla atgarder. Darfor ar det med bade gladje och
forviantan vi noterar att den nya regeringen slar fast att bostadspolitiken dr en nationell
angeldgenhet och att bostadsbristen ska motas med 6kat bostadsbyggande.

Vinsterpartiets syn pa bostaden &r att den &r en social réttighet. Bostadspolitiken dr
darfor en grundldggande del av den generella vélfardspolitiken och vi menar att
bostadspolitiken behdver fa en ny inriktning. Vénsterpartiet foreslar darfor att det infors

ett bostadspolitiskt mal enligt f6ljande:

Alla ska ges forutsattningar att leva 1 goda bostéder till rimliga kostnader
och i en stimulerande och trygg milj6 inom ldngsiktigt hillbara ramar.
Boende- och bebyggelsemiljon ska utga ifrdn manniskors efterfrdgan och
behov, bidra till jamlika forhallanden och sérskilt frimja en god uppvéxt for
barn och ungdomar. Vid planering, byggande och forvaltning ska en
ekologiskt, ekonomiskt och socialt hdllbar utveckling vara grund for
verksamheten.

Vad som ovan anfors om mél for bostadspolitiken bor riksdagen som sin mening ge

regeringen till kinna.

3 Bygg bort bostadsbristen

Det rader i dag en akut bostadsbrist i stora delar av Sverige, inte minst i
storstadsregionerna. Enligt Boverket bedomer dver hélften av landets kommuner att de
har brist pa bostdder. Bostadsbristen innebér att trangboddhet och otrygghet breder ut
sig. Foljden blir att ménniskors livssituation forsvaras, att deras drommar och frihet
inskrénks.

Arbetsmarknadens funktionssitt paverkas ocksa ndr manniskor tvingas tacka nej till
arbeten for att de saknar bostad. I en undersokning som gjorts pa uppdrag av
Hyresgéstforeningen uppger sju av tio av de tillfragade arbetsgivarna i landets tre

storstadsregioner att bostadsbristen i nigon mén forsvarar mojligheterna att rekrytera



personal. HSB har 1atit berdkna konsekvenserna av bostadsbristen for tillvixten i
Stockholmsregionen den nédrmaste tjugoarsperioden. Kostnaden uppskattas till flera
hundra miljarder kronor. Aven om man bér anvinda den hér typen av siffror med viss
forsiktighet kan man konstatera att bostadsbristen ocksa paverkar tillvixten negativt.

Sérskilt stor dr avsaknaden av hyresrétter. Hela 241 kommuner (83 procent) uppger
att de har brist pd hyresratter. Bristen pa hyresratter drabbar frimst personer som inte ar
etablerade pa bostadsmarknaden eller som behover flytta men inte har rad att kopa en
bostad, t.ex. ungdomar. Néstan 290 000 unga vuxna saknar i dag ett eget boende. For att
fylla behovet skulle det behdvas ca 190 000 bostider.

Samtidigt har bostadsbyggandet legat pa en historiskt 1ag niva de senaste dren, och
dven nu ndr antalet paborjade bostdder tycks oka star bostadsbyggandet inte i proportion

till de stora behov av bostidder som finns.

3.1 Minst hilften av nyproduktionen bor vara hyresratter
Vinsterpartiet vill mota bostadsbristen med ett 6kat bostadsbyggande. Efter atta &r med
en hogerregering som ldmnat ifrén sig frdgan om bostadsforsorjningen till marknaden
menar Vinsterpartiet att det nu behdvs politiska atgérder och ansvarstagande. Genom att
investera 1 nyproduktion av bostidder skapas samhillsnyttiga jobb. Vi kan ocksa
konstatera att det investeringsstod for hyresrétter som fanns aren 2001-2006 hade effekt
pa sdvil omfattningen som inriktningen pa bostadsbyggandet.

Det ar darfor gladjande att regeringen har ett mal om att det ska byggas minst
250 000 nya bostidder fram till & 2020 och att man 1 regeringsforklaringen aviserar

atgirder for att nd malet. Minst hélften av dessa nya bostdder bor vara hyresritter.

3.2 Det behovs ett statligt investeringsstod
Vinsterpartiet anser att det behovs kraftfulla tgéarder for att fa fart pa bostadsbyggandet
1 allménhet, och byggandet av hyresritter i synnerhet. Har kan politiken bidra med
verktyg. Genom att t.ex. infora ett statligt investeringsstdd for att stimulera dkat
byggande av hyresritter skulle flera forbéttringar av bostadsmarknaden kunna uppnaés.
Forst och framst skulle antalet nyproducerade hyresritter kunna 6ka avsevért jamfort
med i1 dag. Vi menar att det som villkor for att ta del av ett stdd ska stéllas krav pa att
boendekostnaderna blir rimliga pé liknande sétt som tillimpades inom det
investeringsstod som fanns tidigare. Mélet ska vara ett i forvag faststillt
produktionskostnadstak. Detta skulle ge bostdder som ménniskor faktiskt har rad att
efterfraga och att bo i.
Ett investeringsstdd till nyproduktion ska bidra till klimatomstéillningen. Miljokraven

bor vara hogt stillda. For att fa ta del av stodet ska fastigheterna klara stringa



energiforbrukningskrav. Ett investeringsstdd kan riktas mot orter dar bristen pa
dndamalsenliga och efterfragade bostider ér sirskilt stor. Aven kooperativa hyresritter
liksom studentbostdder med hyresrétt bor omfattas. En inriktning pa hyresrétter behovs
sa ldnge denna boendeform ar missgynnad. Forskning visar att en tidsbegrénsning &r
viktig for att komma igdng med bostadsproduktionen.

Som ovan ndmnts har regeringen antagit ett mal om att bygga 250 000 nya bostdder
fram till 2020. Véansterpartiet vilkomnar detta. Mot denna bakgrund bor regeringen
utreda hur ett statligt investeringsstdd bor utformas for att nd mélet. Detta bor riksdagen

som sin mening ge regeringen till kénna.

3.3 Hoga byggkostnader hindrar byggandet

Hoga produktionskostnader pekas ofta ut som en av huvudanledningarna till den laga
nivén pa byggandet. Flera faktorer verkar fordyrande pé byggandet, t.ex. den bristande
konkurrensen 1 byggsektorn liksom det faktum att bostadsbristen driver upp
markpriserna. Att sinka byggkostnaderna &r en viktig frga for att kunna 6ka
byggtakten. Vénsterpartiets syn pa behovet av ett investeringsstod for hyresrétter ska

ocksa ses i detta sammanhang.

3.3.1 Markpolitik och planering

Den nuvarande plan- och bygglagen (PBL) trddde i kraft 2011. Det stod tidigt klart att
lagen hade brister och behdvde moderniseras, och tidigare i ar fattade riksdagen beslut
om langtgaende fordndringar av PBL. Viénsterpartiet menar att de beslutade
forandringarna inte pa nagot sitt innebir att plan- och byggprocessen forenklas.
Behovet av att se 6ver plan- och byggprocessen i syfte att effektivisera och minska
byrakratin kvarstér. Samtidigt maste medborgerligt inflytande, demokrati och insyn
vérnas. Under forra mandatperioden tillstyrkte civilutskottet ett tillkdnnagivande om att
tillsitta en parlamentarisk kommitté med ett brett uppdrag att foresld forandringar for att
fa till stdnd en snabbare och effektivare plan- och byggprocess. Genom bred
parlamentarisk enighet skapas forutsittningar for att regelverket ska vara langsiktigt
héllbart. Nagon parlamentarisk kommitté har emellertid inte tillsatts, men vi utgér ifran
att den nya regeringen kommer att gora detta.

Ett av kommunernas viktigaste verktyg for ett offensivt bostadsbyggande ér
markpolitiken. En forutsittning for att genomfora viktiga samhéllsbyggnadsétgirder &r
att kommunen ocksé dger exploaterbar mark. I kommuner som blir beroende av
enskilda markégares goda vilja att planldgga och direfter bygga riskerar
bostadsbyggandet att bli ojimnt, oberdkneligt och otillrdckligt. Kommunernas mdjlighet

att forvérva attraktiv byggmark har dock minskat efter att den borgerliga regeringen



avskaffade forkopslagen ar 2010. Forkopslagen innebar att kommunen kunde forkopa
en fastighet vid en Overldtelse som uppfyllde de kriterier som lagen uppstéllde. Lagen
var ett viktigt redskap for kommunernas fysiska planering, titbebyggelseutveckling och
ett stod for fler exploateringsavtal. Det bor dérfor inforas en forkdpslag som tar sikte pa
kommunernas mdjlighet att forviarva mark. Detta bor riksdagen som sin mening ge

regeringen till kdnna.

3.3.2 Regionalt perspektiv i planeringen

Att ha ett regionalt perspektiv i planeringen dr pd manga platser i landet av yttersta vikt
for att skapa balans 1 bostadsbyggandet. En regions néringslivsutveckling och
infrastruktur hinger ofta ihop, och i takt med att arbetsmarknadsregioner utdkas och
kommunikationer forbéttras sa foljer inte heller bostadsmarknaden nédvéndigtvis
kommungrinserna. I Stockholmsregionen har det t.ex. visat sig att den generella
byggtakten i lénets sex rikaste kommuner varit mycket 14g de senaste tva aren.
Dessutom har nybyggnationen till storsta del bestatt av villor och bostadsrétter. Andelen
hyresrétter dr forsvinnande liten. Danderyd, Taby, Lidingd, Vaxholm, Nacka och
Sollentuna dr kommuner som varken tar ansvar for den bostadsbrist som finns bland
ungdomar i den egna kommunen eller for den regionala bostadsbrist som omfattar hela
ldnet. Men inte bara 1 Stockholm, utan ocksa i kommuner med vikande
befolkningsunderlag kan det vara viktigt att ta hiansyn till ett mellankommunalt eller
regionalt perspektiv med avseende pa bostadsforsorjningen.

Trots detta har Sverige i dag ett mycket decentraliserat planeringssystem som bygger
pa kommunernas sjilvstyre. Forutom att vissa kommuner i en region tar stdrre ansvar an
andra for bostadsbyggandet sé finns det problem t.ex. med att kollektivtrafik inte byggs
ut i den utstrackning som krdvs i samband med att man bygger nya bostadsomraden.
Vinsterpartiet menar att man behdver titta pa hur den regionala nivén for fysisk
planering kan starkas. Dagens regionplan i PBL &r inte tillrdcklig. Darfor ser vi fram
emot att ta del av Bostadsplaneringskommitténs slutsatser och forslag niar dessa

presenteras nista ar.

3.3.3 Tillit kommunerna att bygga energisnilt och framtidsinriktat

Varen 2014 beslutade riksdagen att infora en ny bestimmelse i PBL, i korthet med
innebdrden att en kommun inte far stilla egna krav pa ett byggnadsverks egenskaper vid
planldggning, andra drenden enligt PBL eller i samband med genomforande av
detaljplaner. Forslagen kommer fran den s.k. Byggkravsutredningen vars slutsats var att
olika kommunala krav vid byggande ér fordyrande och dédrmed leder till ett minskat

bostadsbyggande. De krav som framst avses dr att manga kommuner i dag stéller



skarpare krav pa byggnaders energianvindning och pa tillgédnglighet dn vad som anges i
Boverkets byggregler, BBR. Kommunerna bygger med andra ord mer miljovénligt och
mer anpassat for personer med funktionsnedséttning dn de maste.

I dag utgdr anvéndningen av energi i bostéder och lokaler uppemot 40 procent av
Sveriges totala energianvindning. Bostadssektorn maste darfor i hogre utstrackning &n i
dag bidra till klimatomstéllningen. EU:s direktiv om byggnaders energiprestanda anger
att alla hus som uppfors efter 2020 ska vara nira-nollenergibyggnader. Om vi ska klara
den malsittningen dr det av avgdrande betydelse att minska energianvindningen bade
genom att renovera dagens bostadsbestdnd och genom att stélla stringare krav pa
energianviandning vid nybyggnation. Viansterpartiet menar att Boverkets krav pa
energianvandning i dagsliget ar alldeles for 1aga, och de kritiseras av den anledningen
ocksa med ritta av sdvil byggindustrin som forskare och milj6organisationer.

Vinsterpartiet stiller sig frigande till Byggkravsutredningens slutsatser att de
kommunala sirkraven ér fordyrande, inte minst for att utredningen bara tittar pa sjilva
byggkostnaden och inte ser till de langsiktiga besparingar som t.ex. energisnala bostdder
innebdr. Trots detta sympatiserar vi med tanken att enhetliga tekniska krav med
avseende pa energiforbrukning i viss mén skulle kunna férenkla byggandet, men
framfor allt bidra till ett mer miljovénligt bostadsbyggande. En forutséttning for detta &r
dock att sddana enhetliga krav dr sa skarpa att de pa ett seriost sétt kan gora att
byggsektorn bidrar till klimatomstéllningen, och att de uppdateras regelbundet och i takt
med att forskning och teknikutveckling gér framat.

Boverket har pa den tidigare regeringens uppdrag tagit fram forslag pa hur kraven pa
energieffektiviseringskravet i BBR ska kunna skérpas. Forslaget som nu ar ute pa
remiss innebdr i1 korthet en skédrpning av energikraven med ca 10 procent i
flerbostadshus. Enligt Vénsterpartiets uppfattning &r detta inte tillriackligt, varken 1
forhéllande till vad branschen faktiskt formar eller till uppsatta miljomal. I véntan pa att
det infors strangare krav pa nationell niva vidlkomnar vi att ménga av landets kommuner
utfor framétsyftande arbete med energisnélt byggande. Mot bakgrund av detta bor
kommunerna fa behélla rétten att bygga mer energisnala bostidder dn vad Boverkets

byggregler tillater. Detta bor riksdagen som sin mening ge regeringen till kinna.

3.4 Ett allminnyttigt bostadsforetag i alla kommuner

Allménnyttan dr av storsta vikt bade for en social bostadspolitik och for
bostadsforsorjningen. Genom det allmadnnyttiga bostadsbolaget kan kommunen paverka
vad och hur mycket som byggs. Darfor bor en del av den statliga bostadspolitiken vara

att sikerstilla och utveckla allménnyttans stéllning.



De senaste atta aren har politiken dessvérre rort sig i motsatt riktning. Den borgerliga
regeringen upphédvde den s.k. tillstdndsplikten vid dverlatelser av kommunala
bostadsforetag. Det innebér att det star kommunerna fritt att silja hela eller delar av de
allménnyttiga bostadsbestanden utan att begéra lidnsstyrelsens tillstdnd. Ett av skilen for
lagéndringen uppgavs vara att alla kommuner inte har allménnyttiga bostadsforetag. Det
ar en marklig ordning att motivera upphdvandet av ett generellt regelverk som tréffar
alla kommuner med att en handfull kommuner inte har ett allminnyttigt bostadsbolag.

Tviartom dr det viktigt att kommunerna stirker sina bostadsforetag och utvecklar
mdjligheterna att tillhandahalla bra bostdder till kommunens invénare till rimliga hyror
och enligt bruksvérdesprinciper. Vi behdver darfor utifrén ett mer regionalt och
nationellt perspektiv kunna sdkerstélla att det sammantaget finns tillrdckligt stor andel
allménnyttiga bostider. Det bor dérfor inforas ett forfarande dér det krévs tillstdnd fran
lansstyrelsen vid forsdljning av bostidder dgda av kommunala bolag. Detta bor riksdagen
som sin mening ge regeringen till kdnna.

Det finns ocksé en roll att spela for de allmédnnyttiga bostadsbolagen vad géller att
pressa de hoga byggkostnaderna. Ett bra exempel dr Sabos upphandlingar av s.k.
Kombohus dér byggbranschen har utmanats att bygga allmdnnyttiga bostider till en viss
maxkostnad per kvadratmeter boarea.

Av dessa skél bor det 1 varje kommun finnas minst ett allmannyttigt bostadsbolag
eller att behovet uppfylls genom regional samverkan. I syfte att uppna detta bor de
kommuner som i dag saknar ett allménnyttigt bostadsbolag ha ansvar for att ett sddant
pa sikt byggs upp i kommunen. Regeringen bor aterkomma med forslag kring hur detta

ska genomforas. Detta bor riksdagen som sin mening ge regeringen till kdnna.

3.4.1 Séank inkomstkraven for hyreskontrakt
Dagens bostadsbrist gor att hyresvérdar kan sélla bort hyresgaster med hjélp av hogt
stdllda inkomstkrav. Det kan handla om att det stdlls krav pé fast anstéllning, eller i alla
fall 1anga vikariat, eller att man inte har betalningsanmérkningar. Eftersom
ungdomsarbetslosheten dr hog och en majoritet av alla unga som jobbar har ett otryggt
tidsbegrénsat jobb, forsdmrar dessa krav mojligheterna for unga att fa ett hyreskontrakt.
Aven de allmiinnyttiga bostadsbolagen stiiller hdga inkomstkrav. I Stockholm kriver
nistan alla hyresvirdar en arsinkomst som &r tre ganger hogre dn hyresutgifterna. Hos
privata hyresvirdar kan kraven vara dnnu hdgre. Och trots att det gors en individuell
provning sd har det visat sig att denna provning ar oflexibel pa sa sitt att det gors {4
undantag fran inkomstkraven, d&ven om det i det enskilda fallet kan rora sig om nagra

hundralappar. Att stilla omotiverat hoga inkomstkrav 6kar bostadssegregationen och



g0r det svarare for manga att fa ett forsta handskontrakt. Det bor darfor utredas vad man
kan gora for att de allmédnnyttiga bostadsbolagen inte ska kunna stélla orimliga

inkomstkrav. Detta bor riksdagen som sin mening ge regeringen till kinna.

3.4.2 Behovet av obligatoriska bostadsformedlingar
Man ska inte behdva vara beroende av kontakter for att fa en bostad. Forutom att det
maste finnas fler bostéder, och i synnerhet hyresriétter, sd maste dessa fordelas pé ett
rattvist och forutsagbart sétt. For detta andamal dr bostadsférmedlingar ett bra verktyg. I
dag dr det bara ett fatal kommuner som har en kommunal bostadsférmedling. Foérutom
att bostadsformedlingar kan fordela bostdder pa ett rittvist sétt kan de vara ett
betydelsefullt instrument for boendeplanering genom att statistik dver dnskade bostader
avseende ldge och storlek blir tillgdnglig.

Alla kommuner ska vara skyldiga att i egen regi, eller genom regional samverkan,
ordna en bostadsformedling som genom transparenta regler formedlar de flesta sévél
allménnyttiga som privata ldgenheter. Vad som ovan anférs om obligatoriska

bostadsformedlingar bor riksdagen som sin mening ge regeringen till kénna.

4 Renovera bostadsbestindet
Under de s.k. rekordaren 1961-1975 byggdes det 6ver en miljon bostdder i Sverige.
Miljonprogrammet var en del av samhillsprojektet att skapa billiga bostdder med hog
standard som var till {for alla. I dag finns 850 000 lagenheter 1 flerbostadshus fran denna

period. Renoveringsbehovet bedoms vara akut i &tminstone 300 000 av dessa.

4.1 Rusta upp miljonprogrammets bostider

Landets hyresgéster ska kunna bo i moderna, funktionella ligenheter med 6kad
tillgénglighet och 14g energiforbrukning. En forutsittning for detta dr att det befintliga
bostadsbestédndet rustas upp for att mota dagens och framtidens behov.

I dag har vi en situation dér renoveringar och ombyggnationer av bostider & ena
sidan knappast alls blir av och & andra sidan kan innebédra orimligt stora hyreshojningar.
I flera uppmirksammade fall har hyran stigit med upp till 60 procent. Med s& hoga
hyreshdjningar dr det manga som helt enkelt inte har rdd att bo kvar. Darmed &r
hyresgéstens besittningsskydd i praktiken hotat. Bostadsbristen gor dessutom att det pa
mdnga héll i landet inte finns négra lediga lagenheter att flytta till for den som inte
langre kan bo kvar.

Vinsterpartiet har mot den hir bakgrunden ldnge drivit fragan om att infora ett
upprustningsstod riktat till boende 1 flerbostadshus. Vi ar darfor glada Gver att
Vinsterpartiet och regeringen dr dverens om att miljonprogrammets flerbostadshus ska
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moderniseras pé ett socialt och miljomassigt hallbart sétt. I budgetpropositionen for
2015 foreslar Viansterpartiet tillsammans med regeringen att det infors ett
investeringsbidrag for renoveringar av flerbostadshus i miljonprogramsomradena som

bl.a. ska bidra till energieffektivisering.

4.2 Okat inflytande for hyresgisterna vid renovering
Det ér viktigt att hyresgésterna ges inflytande i1 upprustningsprocessen sa att det
renoveras for de médnniskor som faktiskt bor i ett bostadsomrade. I dag vittnar manga
hyresgéster om att de inte alls har fatt vara med och paverka omfattningen av en
renovering, och 1 vissa fall har detta inneburit att manniskor tvingas flytta — detta trots
att hyresgésterna enligt lag ska ge sitt godkdnnande till en ombyggnation innan den
startar. Problemet i dag dr bl.a. att &ven om hyresgésterna skulle motsétta sig en
ombyggnation sa kan fastighetséigaren soka tillstdnd for sina planer hos hyresndmnden.
Vinsterpartiet och regeringen aviserar i1 budgetpropositionen att mojligheten till 6kat
inflytande for hyresgésterna vid renoveringsprocesser ska ses dver i en utredning och att

forslag ska lamnas under 2015.

5 Renovera skollokaler
I dag utgdr anvdndningen av energi i bostéder och lokaler uppemot 40 procent av den
totala energianvindningen i Sverige. Det finns darfor ett behov av energieffektivisering
inte bara 1 bostdder utan ocksa 1 t.ex. vilfairdsverksamheternas lokaler. Manga av de
svenska skollokalerna &r i stort behov av renovering. I budgetpropositionen ar
Vinsterpartiet och regeringen dirfor dverens om att inrétta ett statsbidrag for
medfinansiering av investeringar i bra arbetsmiljo 1 klimatsmarta skolbyggnader med

moderna ldromiljder.

6 Stark hyresgastens stallning

6.1 En stark allménnytta

Vinsterpartiet varnar allménnyttans roll och framtid. For oss dr det viktigt med
livskraftiga och ekonomiskt starka allménnyttiga bostadsbolag for att klara
bostadsforsorjningen och for att fora en social bostadspolitik. I egenskap av
demokratiskt dgda foretag ska dessa verka for allménnyttiga mal. Alla manniskor ska ha
rétt till en bra bostad till rimliga kostnader. Hyresséttningen pa bostadsmarknaden ska
styras av ett bruksvirdessystem som garanteras genom kollektivt férhandlade hyror.
Genom hyror som motsvarar bostadens standard och kvalitet ar syftet att kunna ge alla

hyresgéster, oberoende av inkomst, en bra bostad till en rimlig kostnad. Ibland hidvdas
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det att det dr bruksvardessystemets fel att det byggs sa fa hyresritter. Vinsterpartiet
menar tvdrtom att det dr bostadsbristen och den prispress uppat den for med sig pa dgda
bostdder som skapar ett tryck uppat dven pa hyrorna. Dessutom kan fastighetsdgare
redan i dag sétta s.k. presumtionshyror pa nybyggnation som kan ligga l&ngt dver
bruksvirdet for hyresratten. Vénsterpartiet vill mota bostadsbristen med dkat byggande

och vi sédger nej till marknadshyror.

6.2 Minska inte antalet hyresriitter

Bristen pa hyresritter dr fortsatt stor samtidigt som nédstan 290 000 unga vuxna saknar
eget boende. Ofta efterfragar ungdomar hyresrétter med rimliga hyresnivéer. Forutom
att bygga bort bostadsbristen behdver det befintliga bestdndet av hyresratter forbli just
hyresritter. Ett stort problem &r att hyresrétter séljs och ombildas till bostadsrétter.
Sedan ar 2000 har ca 160 000 hyresritter ombildats till bostadsritter i landet. Av dessa
finns en 6vervigande majoritet i Stockholms ladn. Stockholms stad dominerar ocksa
utforsdljningen av allménnyttans 1agenheter.

Beslut om utforsdljningar gors i kommunerna. Pa riksniva finns lagar som reglerar
ombildningar till bostadsritter. Réttssdkerheten vid ombildningsprocessen dr bristfallig.
Det behover t.ex. inforas en begransning av antalet omrostningar bland de boende for att
forsoka fa till stind en ombildning inom en avgrinsad tidsperiod. Vidare behdver
kraven skédrpas vad giller hur stor andel av de boende som maéste stddja en ombildning
for att den ska kunna genomforas. Forstarkningar behover ocksa goras for att oka
fortroendet for att allt gar ratt till under processens géng. En opartisk funktion sdsom
notarius publicus ska delta pa foreningsstimmorna for att 6ka réittssdkerheten.
Regeringen bor dterkomma med forslag till sdidana forbattringar av réttssidkerheten vid

ombildningar. Detta bor riksdagen som sin mening ge regeringen till kénna.

6.3 Sitt stopp for oseriosa hyresvirdar
Det finns ett flertal exempel pa hyresvérdar som inte skoter sig. | medierna rapporteras
det med jamna mellanrum om fastighetségare som inte lagar fuktskador eller underlater
att sanera bort skadedjur i ligenheter. Det maste kunna ga att hindra oseridsa
hyresvérdar frin att forvérva nya fastigheter och pé sa sitt skydda hyresgésterna.
Dessvirre tog den borgerliga regeringen bort den tidigare forvéirvslagen som hade ett
sadant syfte och en sddan funktion. Vénsterpartiet menar att ndgon form av provning av
fastighetsdgaren bor goras, t.ex. 1 hyresndmnden. Att infora en sddan forvarvslag far
ocksa antas ha en forebyggande effekt.

Vad som ovan anfOrs om att infora en forvirvslag bor riksdagen som sin mening ge

regeringen till kinna.
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6.4 Utvirdera Allbolagen
Sedan 2011 tilldimpas en del nya regler avseende allmédnnyttan och hyressittningen. En
fordndring gentemot tidigare lagstiftning &r att de allménnyttiga bostadsbolagen ska
bedriva sin verksamhet enligt s.k. affirsmissiga principer. Det ska inte forvixlas med
begreppet ’affarsméassiga grunder” som forekommer 1 andra sammanhang.
Vinsterpartiet vill betona att de kommunala bostadsbolagen trots ovanstdende
fortfarande har ett allminnyttigt uppdrag som syftar till att fraimja bostadsforsorjningen i
kommunen. De allminnyttiga bolagen har ett samhillsansvar som ska ta hdnsyn till
foretagets befintliga och presumtiva hyresgéster och till hur bostadsmarknaden kan
utvecklas. Det kan dérfor inte med hdnvisning till lagstiftningen stillas krav pa att
enskilda hus eller projekt ska vinstmaximeras. Kommunernas avkastningskrav ska i
stillet stéllas utifran den sammantagna bilden pa foretagsniva och ett langsiktigt
perspektiv ska tillimpas. Dessvérre ser vi 1 dag att det finns en stor forvirring kring hur
begreppet ska tolkas. Mot bakgrund av detta bor hyreslagen utvirderas med sérskilt
fokus pa hur begreppet affarsmissiga principer tolkas och konsekvenserna av detta. Vad
som ovan anfors om en utvardering av Allbolagen bor riksdagen som sin mening ge

regeringen till kénna.

6.5 Virna bruksvirdesprincipen

En annan fraga ror den fordndring som innebér att allménnyttans hyresnormerande
funktion har forsvunnit. Tidigare provade hyresndmnden framst hyran mot
hyressittningen 1 likvdrdiga allménnyttiga bostadsforetag. Nu har detta system ersatts
med en regel om att jimforelse gors med likvérdiga ldgenheter med forhandlade hyror
hos bdde kommunala och privata bostadsforetag. Eftersom de privata vdrdarnas hyror
ligger nagot 6ver de allminnyttiga och generellt har ett intresse av att standigt pressa
upp hyrorna sa kan vi se att den nya modellen ger utrymme for en utveckling mot storre
hyreshdjningar. I kombination med den akuta bostadsbristen pad manga orter kan detta i
slutdndan leda till orimliga hyresnivaer. Allmannyttan bor aterga till att bli
hyresnormerande for att bromsa upp de accelererande hyresnivéerna. Detta bor
riksdagen som sin mening ge regeringen till kiinna.

Det s.k. pataglighetsrekvisitet innebér att hyresndmnden vid en hyresprovning inte
ska anse en hyra som skilig om den ar ”pétagligt hdgre dn hyran for lagenheter som &r
likvardiga”. Det har 1 praxis lett till att de privata vardarna har kunnat ligga ca fem
procent hogre dn de allménnyttiga hyrorna vid jamforelseprovningar. Motivet for
inforandet av rekvisitet var att fa en prisrorlighet pd marknaden nér allménnyttan hade

en normerande roll. I védntan pa att allminnyttan ater far en hyresnormerande roll och sa
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lange de privata virdarnas hyror ingér i hyresnimndens jamforelsematerial dr det
naturligt att pataglighetsrekvisitet ocksa forsvinner. Detta bor riksdagen som sin mening
ge regeringen till kdnna.

Niér en provning av hyran sker 1 hyresndmnden gors antingen en direktjimforelse
mellan provningsldgenheten och jamforelseldgenheter eller en allméin
skilighetsbedomning dir nimndens kdnnedom om hyresldget pé orten spelar avgérande
roll. I praxis stélls mycket hdga krav for att lagenheter ska anses likvardiga och
jamforbara med varandra, vilket lett till att direktjimfGrelser néstan aldrig sker.
Samtidigt som den nya lagen skulle leda till att bredda jamforelseunderlaget har kravet
pa “likvardighet” 1 praktiken skruvats at.

Det dr uppenbart att lagstiftarens intention varit att bruksviardeshyrorna pé
bostadsmarknaden i regel ska faststéllas efter en jimforelse med likvirdiga lagenheter.
Men i dagsldget sker ndstan alla avgéranden genom allménna skilighetsbeddmningar
som i1 hog utstrackning hamnar pa den 6vre delen av hyresskalan. Det undergraver 1
praktiken den kollektiva forhandlingsmodellen och réttvisan pa hyresmarknaden.
Lagstiftningen bor ses dver i syfte att bredda begreppet likvérdighet. Detta bor

riksdagen som sin mening ge regeringen till kdnna.

6.6 Begrinsa virdeoverforingar frin kommunala bostadsbolag

Den nya lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag begrinsar i viss mén
kommunernas mdjligheter att ta ut pengar frén sina bostadsbolag och anvinda dem till
andra verksamheter. Trots detta finns det flera exempel dar kommuner beslutat att ta
pengar frin de allminnyttiga bolagen och anvinda till kommunens verksamheter. I
Stockholm gjordes t.ex. vinstutdelningar pa 3,6 miljarder kronor fran stadens tre
allménnyttiga bostadsbolag under rikenskapsaret 2012. Grunderna for detta hade
mycket svag koppling till lagens intentioner om att vardedverforingar ska gynna
hyresgésternas vélfard. Detta anser Vénsterpartiet dr orimligt och lagstiftningen bor
darfor skarpas.

Som huvudregel bor vinster som gors i kommunala bostadsbolag stanna i
verksamheten. Det maste bli tydligt exakt for vilka bostadsforsorjningsdndamal vinster
ska kunna anvéindas och hur beslut ska fattas om sadana vardedverforingar. Vidare ar
det en brist att det inte finns ndgon sanktionsmdjlighet mot kommuner som bryter mot
reglerna om virdedverforing. Regeringen bor aterkomma med ett lagforslag med denna

innebord. Detta bor riksdagen som sin mening ge regeringen till kénna.
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