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2 Forslag till riksdagsbeslut

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att forvirvslagen bor
aterinforas och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor
aterkomma med forslag pa skirpt referenstagning infor forsaljning och
marktilldelning och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att kommunerna vid
drenden rorande tvangsforvaltning ska vara skyldiga att bistd med forvaltare och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor
aterkomma med forslag som gor det littare att fa nedsatt hyra vid bristande
underhdll och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor
aterkomma med forslag som innebér att brandforsvarets tillsyn av brandsdkerheten i
hogre utstrackning riktas mot flerfamiljshus och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stdller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor ta
fram en statlig strategi mot slumforvaltning i syfte att &stadkomma en béttre
myndighetssamverkan och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen omgaende
bor infora skattefria underhallsavséttningar for hyresfastigheter och tillkdnnager
detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att lagstiftningen bor
dndras sa att hyresvirdar pa forhand ska &laggas att ge en uppskattning av hur hog
hyran kommer att bli efter en ombyggnation och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor se
over hyreslagstiftningen sé att avvégningen mellan parternas ekonomiska intressen,
1 de fall som handlar om renoveringar av fastigheter, blir mer jamlik &n 1 dag och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor
aterkomma med forslag om spekulationsstopp enligt dansk modell med innebdrden
att den som kdper en fastighet och genomfor renovering inte ska fa hoja hyran
forrdn efter fem ar och tillkédnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor
aterkomma med forslag som sikerstiller att korta och osdkra kontrakt sdsom
rivningskontrakt anvénds till det som de dr avsedda for och tillkédnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att hyreslagen bor
dndras sa att hyresgéstens besittningsritt kvarstar &ven om en skada pa ligenheten
uppstatt genom en brand och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att lagen (2012:978) om
uthyrning av egen bostad bor avskaffas och tillkédnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor
tillsdtta en utredning med uppdrag att dels se dver resthyresgésters situation, dels
foresla atgérder for att stirka resthyresgésters stdllning och tillkdnnager detta for
regeringen.



15.
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Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att lagen (2010:879) om
allmédnnyttiga kommunala bostadsaktiebolag bor dndras sd att begreppet
“affarsmissiga principer” utgar och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att ett forfarande dér det
krévs tillstand fran lansstyrelsen vid forsiljning av bostdder 4gda av kommunala
bolag bor dterinforas och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anf6rs 1 motionen om att det bor inforas ett
tiodrigt moratorium for ombildningar av allmédnnyttiga hyresrétter till bostadsritter
och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att regeringen
skyndsamt bor utreda hur man kan sikerstélla ett langsiktigt forbud mot
utforsiljningar inom allménnyttiga bostadsbolag och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att det bor vara
obligatoriskt for alla kommuner att ha minst ett allmdnnyttigt bostadsbolag, eller om
behovet kan uppfyllas genom regional samverkan, och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att den generdsa
undantagsklausulen, 5 § lagen (2010:879) om allmédnnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag, bor tas bort och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att kommunerna bor
alaggas att tydligare redogora for vilka dndamal vardedverforingen har gatt till,
detta for att sdkerstélla att den ar korrekt genomford, och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att en regel 1 lagen
(2010:879) om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag som sikerstiller att
olovliga viardedverforingar fran allménnyttiga bostadsbolag dterbetalas till det
kommunala bostadsbolaget bor inforas och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att LOU bor avskaffas
for allménnyttiga bostadsbolag och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att regeringen bor
aterkomma med forslag pa forbéttringar av réttssdkerheten vid ombildningar av
hyresrétter till bostadsrétter och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att hembudsritten bor
avskaffas vid forséljning av hyresfastigheter och tillkdinnager detta for regeringen.
Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att alla kommuner ska
vara skyldiga att i egen regi, eller genom regional samverkan, tillhandahalla en
bostadsformedling som genom transparenta regler formedlar hyresbostdderna, savil
privata som allménnyttiga, i en kommun, och detta tillkdinnager riksdagen for
regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att ett fortydligande bor
infogas 1 8 § lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar om att
den absoluta majoriteten av bostdderna som formedlas ska gora det genom
turordning efter kotid och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att ett krav bor inforas
pa privata fastighetsdgare att fordela 80 procent av sitt lediga bostadsbestind till en
kommunal eller regional bostadsféormedling och tillkdnnager detta for regeringen.



29. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att regeringen bor
aterkomma med lagforslag som innebér att hyresvérdar, privata savil som
allménnyttiga, inte ska kunna stilla orimligt hoga inkomstkrav som exkluderar stora
grupper av manniskor vid uthyrning av bostader och tillkdnnager detta for
regeringen.

30. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att pataglighetsrekvisitet
bor tas bort och tillkdnnager detta for regeringen.

31. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att regeringen bor dndra
lagstiftningen sa att allménnyttan blir hyresnormerande nér parterna forhandlar om
landets hyror och tillkdnnager detta for regeringen.

32. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att regeringen bor
tillsétta en utredning med uppdrag att se over presumtionshyressystemets effekt dels
pa hyresnivaerna i nyproduktion, dels p4 medborgarnas mojligheter att efterfraga
nyproducerade hyresritter och tillkdnnager detta for regeringen.

33. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att regeringen bor utreda
mdjligheten att inrédtta en nationell samordnare kring fragor rorande kooperativa
hyresritter med syftet att arbeta langsiktigt med informations- och
kunskapsutvecklingsarbete samt rddgivning pa nationell niv och tillkdnnager detta
for regeringen.

34. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor utreda
hur de finansiella forutsattningarna for den kooperativa hyresrétten kan éndras, 1
syfte att tillgingliggdra upplitelseformen for en storre del av befolkningen @n vad
som dr fallet 1 dag, och tillkdnnager detta for regeringen.

3 Inledning

Som hyresgést befinner man sig per definition 1 ett underldge gentemot hyresvirden.
Under 1900-talet stirktes successivt hyresgésternas stéllning genom organisering och
statliga satsningar pa bostadsbyggande, men under 2000-talet har hyresgésters stéllning
och trygghet alltmer forsvagats i takt med att marknadsanpassningen pa bostads-
marknaden 6kat. Nedmonteringen av den statliga bostadspolitiken som borjade under
1990-talet har lett till bostadsbrist, hoga boendekostnader, traingboddhet och stora
renoveringsbehov av hyresbestdndet. Samtidigt har oseridsa fastighetsdgare med
kortsiktiga vinstintressen kopt upp allt fler hyresfastigheter. Sammantaget har
utvecklingen lett till att hyresviardarnas makt starkts pa bekostnad av hyresgisternas
stallning och trygghet.

Av Sveriges befolkning bor runt en tredjedel, alltsa tre miljoner méanniskor, i en
hyresbostad. Ungefér hélften av bostiderna 4gs av allménnyttiga kommunala bostads-
foretag och hilften av privata fastighetsédgare. Hyresrétten har ménga viktiga och
positiva egenskaper. Det dr en upplatelseform som inte 4r marknadsprissatt och den ar
darfor tillgidnglig for alla 1ontagargrupper, till skillnad mot privatigda bostdder och
bostadsriétter dir hogsta pris dr den styrande faktorn och dir kapital &r en forutsittning
for kop. Hyresritten underlattar rorlighet och dessutom dr den, med rimliga férmedlings-
tjanster, ett av de viktigaste verktygen for att motverka segregation, diskriminering och
oréttvis fordelning av bostdder. Det gor att den dr en oerhort viktig del av den svenska
vélfardsmodellen.



De politiska beslut som dver tid har forsdmrat hyresréttens villkor i relation till de
dgda boendeformerna har lett till att de sistndmnda blivit allt billigare att bo i medan
hyresritten 1 stéllet blivit allt dyrare. Utvecklingen har skett parallellt med att den
ekonomiska ojimlikheten 6kat mer i Sverige dn 1 ndgot annat OECD-land sedan 1990
(https://fn.se/aktuellt/varldshorisont/fattigdom-i-sverige-finns-det).

I dag dr en hyrd bostad den dyraste bostadsformen. Trots att det dr 1 hyresritterna
som de fattigaste framst bor. De som har ldgst inkomster ldgger storst andel av sin redan
laga disponibla inkomst pé boendet, i snitt 28 procent. Motsvarande siffra ligger pa 20
procent for bostadsrittsinnehavare och 16 procent for husidgare.

Det ér politiska beslut som ligger till grund for denna oréttvisa. Ingenting har hint
av en slump. Det dr darfor ocksa politiska beslut som kan aterstilla balansen och skapa
ett mer réttvist samhille.

For Viénsterpartiet dr hyresgéasters stillning och trygghet en prioriterad fraga. Den
hénger titt samman med 6vrig ojamlikhet i samhéllet. Alla madnniskor, oavsett inkomst,
ska ha ritt till ett tryggt hem till en rimlig kostnad. Aven en hyresgist.

Vi vérnar inte bara hyresritten som upplételseform utan dven allménnyttan som
dgandeform. Likasé vérnar vi det hyressystem med forhandlande parter som ar unikt for
Sverige. Vi motsitter oss alla former av marknadshyror, vad man &n viljer att kalla det.

Sverige behdver en starkare allmédnnytta och vi behover fler och billigare hyresritter.
Det behovs ett hyresbestand dér alla fér plats, &ven de som i dag dr hemldsa och/eller
har laga inkomster. For att uppna detta, och for att 4n en gédng ni en balans mellan
hyresritten och de dgda boendeformerna, krivs en rad atgérder. I denna motion lagger
vi fram forslag for att stirka allminnyttan som dgandeform och den traditionella savil
som den kooperativa hyresrétten som upplatelseform.

4 Starkt skydd for hyresgaster

I Hyresgistutredningens betdnkande (SOU 2017:33) fanns ett flertal forslag som skulle
inneburit en tryggare och mer réittsséker situation for dem som hyr sin bostad.
Betinkandet resulterade i maj 2021 i den nigot urvattnade propositionen Stéarkt skydd
for hyresgéaster (2020/21:201). En del av Hyresgastutredningens forslag lades trots allt
fram i propositionen, men bara ett fatal av dessa bifolls nér riksdagen rostade den 18
november 2021. Av de ursprungliga forslagen blev det alltsd inte mycket kvar.

Vinsterpartiet har under lang tid lagt fram fOrslag i riksdagen for att stirka hyres-
gésters skydd 1 olika avseenden. Vi vidlkomnade dérfor regeringens proposition, men
anség inte att forslagen skulle stiirka skyddet i tillrickligt hog grad. An mindre ir de
forslag som faktiskt bifolls tillrdckliga for att stirka skyddet for landets hyresgéster.
Nedan ldgger vi fram ytterligare ett antal forslag pa reformer som pé riktigt stiarker
hyresgésters stillning och trygghet pa bostadsmarknaden.

4.1 Stopp for oseriosa hyresvardar

I takt med rddande befolkningsokning och bostadsbrist har villkoren pa bostads-
marknaden hardnat, sérskilt i landets storstadsomraden. Oseridsa hyresvérdar, ibland
kallade slumvérdar, har sett sin chans att tjdina pengar pa andras utsatthet och behov av
bostad. Det har de senaste decennierna lett till att allt fler oseriosa vardar kopt upp



hyresfastigheter runtom i landet. Pa senare ar har media aterkommande rapporterat om
allvarliga brister 1 boendemiljon 1 dtskilliga bostadsomrdden. Nedgéngna hyreshus har
drabbats av mdgel, fuktskador och skadedjur, som ett resultat av allvarliga brister 1 bl.a.
ventilation och allmént underhall. Nar fastighetsdgarna brustit i sin underhallsskyldighet
har det lett till att hyresgéster tvingats leva 1 misdr, samtidigt som dgarna till husen
tjanat miljontals kronor 1 hyresintédkter. I andra fall har dessa hyresvirdar genomfort
tvivelaktiga renoveringar som inneburit kraftiga hyreshdjningar for hyresgésterna.
Utvecklingen drivs pd av den omfattande bostadsbrist som préglar en majoritet av
landets kommuner. Den som dr missndjd med sin bostad och hyresvird har ingenstans
att ta vigen och har sma mojligheter att pdverka sin boendesituation.

Fragan om oseridsa hyresvirdar har fatt 6kad aktualitet inte minst p.g.a. de omfattande
utforsdljningar som skett av allménnyttiga bostédder till riskkapitalistigda bostadsbolag.
Riskkapitalister har ofta ett kortsiktigt perspektiv 1 sitt 4gande och fastigheter siljs utan
tvekan vidare om ldget dr gynnsamt och fastighetens vérde stigit tillrackligt mycket.
Detta har vi sett médnga exempel pa de senaste aren. Att inte veta om fastighetsdgaren
kommer att fortsitta att 4ga och forvalta ens bostad skapar givetvis oro hos hyres-
gésterna, en utvecklig som Véansterpartiet ser synnerligen allvarligt pa.

I proposition 2020/21:201 foreslog regeringen att det ska inforas en mojlighet 1
bostadsforvaltningslagen for hyresndmnden att foreldgga fastighetségaren att atgarda
brister 1 forvaltningen. Ett sddant foreldggande ska kunna forenas med vite. Vid tvangs-
forvaltning enligt bostadsforvaltningslagen ska forvaltaren ha ritt till erséttning for
utgifter som kravts for att fullgora uppdraget. Det ska fortydligas att det inte krédvs
hinder eller men i nyttjanderitten for att hyresgésten ska kunna gora géllande pafoljder
enligt hyreslagen med anledning av att hyresvérden brister 1 sin underhdllsskyldighet.

Vinsterpartiet stdr bakom detta men anser att det krivs ytterligare reformer for att
starka skyddet for hyresgéster som bor 1 hyreshus som misskots av fastighetsdagaren. For
att komma till ratta med problemet krivs dven preventiva atgéarder. Det maste vara
mdjligt att hindra oseridsa hyresvérdar frin att 6ver huvud taget forvérva nya fastig-
heter, och pé sé sitt skydda hyresgésterna. Den tidigare forvarvslagen som avskaffades
2010 syftade till att gora en forhandsprévning av nya fastighetsdgare for att hindra att
fastigheter togs dver av hyresvirdar som inte var i stand att forvalta dem. Vénsterpartiet
var motstandare till att avskaffa forvérvslagen och anser att den bor dterinforas 1 syfte
att motverka att oseriosa hyresvardar forvéarvar hyresfastigheter.

Forvérvslagen bor aterinforas. Detta bor riksdagen stilla sig bakom och ge regeringen
till kénna.

Gang efter annan ser vi exempel pd hur oseridsa fastighetsidgare dessutom tillats
kopa mer mark trots tidigare vanskdtsel. Vi anser att fastighetsdgare som inte skoter sin
forvaltning heller inte ska fa kopa mark, fa bygglov, genomfora detaljplaneéndringar
eller ges mojlighet att kopa fastigheter av kommunen.

Regeringen bor dterkomma med forslag pé skérpt referenstagning infor forsiljning
och marktilldelning. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kdnna.

4.2 Underlatta tvangsforvaltning av misskotta hyresfastigheter

Trots att vissa fastighetsidgare vid upprepade tillfallen misskott sina hus har det funnits
fall med svérigheter att genomdriva en tvangsforvaltning. Aven om hyresnimnden
bedomer att tvingsforvaltning ar en lamplig atgérd blir den i manga fall inte av p.g.a. att



varken kommunen eller hyresnimnden kan finna en ldmplig férvaltare som éar villig att
ata sig uppdraget. Detta dr en mycket otillfredsstdllande ordning.

Hyresgistutredningen foreslog 1 sitt betinkande att kommunerna ska vara skyldiga
att ta fram och tillhandahilla en forteckning 6ver forvaltare som har forklarat sig villiga
att ata sig uppdrag. Vénsterpartiet ar positivt instillt till att en sddan forteckning infors,
men vi anser att det inte &r tillrackligt. I drenden rorande tvingsforvaltning enligt
bostadsforvaltningslagen menar vi att kommunerna ska vara skyldiga att, antingen via
sina allménnyttiga bolag eller pé annat sétt, bistd med en godtagbar forvaltare.

Kommunerna ska vid drenden rorande tvangsforvaltning vara skyldiga att bista med
forvaltare. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kénna.

4.3 Gor det lattare att fa nedsatt hyra vid bristande underhall

I dag dr det svart och dyrt for en hyresgést att f nedsatt hyra for bristande underhall.
Det ér darfor ofta riskfritt for fastighetsdgaren att gora sig oantriffbar for hyresgisten
eller strunta i att atgédrda fel. Vénsterpartiet foreslar darfor, liksom Hyresgéstutredningen
(SOU 2017:33), att hyresndmnden ska handldgga den rittsliga processen 1 stéllet for
domstolarna. Samma regler som i skadestdndsmaél bor gélla, dvs. att om hyresvirden
inte kan bevisa att hen har vidtagit rimliga atgarder med avseende pa underhéllet sé sétts
hyran ned. Det kommer att 6ka incitamenten for fastighetsdgaren att hantera bristerna p
ett battre satt 4n i dag. Enligt utredningen ar det ocksa viktigt att sanktioner kan riktas
mot en fastighetsidgare innan forvaltningsbristerna blivit s omfattande att det ar
nodvéndigt med tvangsforvaltning. Utredningen foreslar déarfor att foreldggandet fran
hyresndmnden ska kunna forenas med vite.

Regeringen bor aterkomma med forslag som gor det léttare att f4 nedsatt hyra vid
bristande underhall. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kdnna.

4.4 Starkt brandtillsyn

Under senare ar har vi sett flera exempel pd brander 1 flerbostadshus dar boende skadats
och i vissa fall omkommit. I manga fall har brénderna skett i flerbostadshus som égs
och forvaltas av just oseridsa hyresvérdar, brander som sannolikt kunnat undvikas om
fastighetsédgarna hade atgardat de sidkerhetsbrister som ofta ligger bakom. For att upp-
tdcka brister 1 brandsékerheten krivs regelbunden tillsyn av brandforsvaret. Deras
tillsyn av brandsédkerheten ar dock i hog grad inriktad mot offentliga byggnader sdsom
t.ex. sjukhus. Men det dr 1 just flerbostadshus som flest dédsfall i samband med brand
intriffar varfor tillsynen 1 storre utstrackning borde riktas mot denna typ av fastigheter.

Regeringen bor dterkomma med forslag som innebir att brandforsvarets tillsyn av
brandsdkerheten 1 hogre utstrackning riktas mot flerfamiljshus. Detta bor riksdagen
stdlla sig bakom och ge regeringen till kinna.

4.5 Statlig strategi mot slumforvaltning

Boendemiljoerna regleras i en méngd olika lagar, diribland bostadsforvaltningslagen,
hyreslagen, bostadsrattslagen, miljobalken, plan- och bygglagen samt lagen om skydd
mot olyckor. Kommuner och statliga myndigheter utovar tillsyn och ser till att lagarna
efterlevs. Detta arbete dr generellt sett inte koordinerat. For att ge kommunerna béttre



forutséttningar att dels sétta stopp for oseridsa hyresvirdar och fastighetségare, dels
verka for en mer jamlik hélsa krévs politiska atgarder. Statliga myndigheter méste 1
storre utstrickning samverka med kommunerna. Exempelvis skulle Skatteverket och
kommunerna kunna agera gemensamt mot svarta pengar pa bostadsmarknaden. For att
astadkomma en battre myndighetssamverkan kréavs en tydlig strategi fran statens sida.

Regeringen bor ta fram en statlig strategi mot slumforvaltning i syfte att stad-
komma en béttre myndighetssamverkan. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge
regeringen till kinna.

5 Forbattrat skydd for hyresgéster vid renoveringar

En stor del av Sveriges bostadsbesténd dr i dag mer dn 50 &r gammalt och i stort behov av
upprustning, 1 synnerhet de fastigheter som byggdes under miljonprogrammet. Enligt en
rapport fran statliga forskningsinstitutet Rise handlar det om uppemot 400 000 bostéder.
I cirka 140 000 av dessa ér laget akut. Enligt Boverket (2020) kan de nédvandiga
investeringarna komma att kosta uppemot 500 miljarder kronor.

Om landets hyresgister ska kunna bo i moderna lagenheter med hog tillgéanglighet
och lag energiforbrukning méste det befintliga bostadsbestdndet rustas. Renoveringar
maste ske 1 samrdd med hyresgésterna och Hyresgdstforeningen, med rimliga hyres-
hdjningar som f6ljd. I dag har vi dock en situation dir upprustning av bostédder ofta i
stéllet leder till orimligt stora hyreshdjningar. Ménga har ddrmed inte rad att bo kvar i
sina hem efter renovering och ddrmed &r ocksé deras besittningsskydd i praktiken satt ur
spel. Denna form av indirekt vrikning har kommit att bendmnas renovrékning.

Manga renoveringar dr nddvindiga men vi menar att de maste ske med social hall-
barhet i dtanke. Ingen hyresgést ska tvingas flytta p.g.a. renoveringar som genomfors. I
dag har villadgare och de som dger en bostadsritt mdjlighet att anvdnda kostsamma
subventioner for att renovera sin bostad. Motsvarande rotavdrag giller inte for boende 1
hyresritt. Det dr ett ojamlikt forhallande dir de som bor 1 hyresrétt i praktiken, via skatten,
betalar for villadgares mdjlighet att kakla om badrummet. Viansterpartiet vill darfor,
inom ramen for vart klimatomstéllningsprogram, aterinfora det renoverings- och energi-
effektiviseringsstod som avvecklades av riksdagens hogerpartier i januari 2022. Stodet
gynnar hyresgésterna, da det exempelvis gar att stélla krav pa begrdnsade hyreshdjningar
1 samband med att statliga stod beviljas, men det gynnar dven samhallet i stort da det
inte bara ger klimatnytta utan dven stimulerar ekonomin och skapar arbetstillféllen (se
vidare motion 2022/23:1249).

I proposition 2020/21:201 foreslog regeringen att hyreshdjningar ska fasas in 1 ett
lugnare tempo 4n i dag, men forslaget avslogs av riksdagens hogerpartier. Vinsterpartiet
beklagar det, &ven om vi inte anser att forslaget ar tillrackligt for att forbéttra skyddet
for hyresgéster vid renoveringar. De hoga hyresokningarna efter renoveringar kvarstér
dven om de skulle fasas in langsammare. Dérfor méste preventiva atgirder vidtas.

Bostadshus ska anvindas ldnge och underhéll forlanger livslangden. I dag har
sméhuségare och bostadsrittsforeningar mojlighet att jamna ut kostnaden genom att
gora avsattningar till framtida underhall, detta utan att det far nagra skatteméssiga
konsekvenser. For hyresritten giller diremot att alla avséttningar till framtida underhall
beskattas med 22 procent. Detta forsvarar mdjligheterna till underhéll i hyresfastigheter
och for hyresvirdarna att periodisera kostnaden i hyran, vilket leder till att kostnaderna



for forslitningen véltras dver pa framtida hyresgéster. Konsekvenserna av detta har vi
sett otaliga gdnger 1 samband med slumvirdar, renovrakningar osv.

Ett enkelt sdtt att komma till ritta med denna skattemissiga orittvisa, jamfort med
dgda bostéder, &r att infora skattefria underhallsavséttningar dven for hyresfastigheter.
Statens kostnad for en sddan reform berdknas av riksdagens utredningstjanst till
8 miljoner kronor om aret (RUT 2022:156). I vir motion for utgiftsomrade 26 avsitter
vi medel for detta &ndamal.

Regeringen bor omgaende infora skattefria underhéllsavsattningar for hyresfastig-
heter. Detta bor riksdagen stéilla sig bakom och ge regeringen till kénna.

Hyresgiéstutredningen (SOU 2017:33) tog fasta pé att manga hyresgéster upplever
information om hyran efter ombyggnationen som viktig. Det &r helt enkelt svart att ta
stallning till tgdrder utan att veta vad den slutgiltiga hyran kommer att bli. Utredningen
menade att detta skulle underlittas genom att parterna pa forhand forhandlar om hyran.
Aven om det finns vissa svérigheter med forslaget anser Vinsterpartiet att det ir av stor
vikt att hyresgésterna far béttre information 4n i dag om kommande hyra.

Lagstiftningen bor dndras sé att hyresvérdar pa forhand &ldaggs att ge en uppskattning
av hur hog hyran kommer bli efter en upprustning. Detta bor riksdagen stilla sig bakom
och ge regeringen till kdnna.

5.1 Stoppa renovriakningarna

Enligt Dominika Polanska, forskare vid Institutet for bostads- och urbanforskning, har
fenomenet renovrakningar okat 1 Sverige over tid, 1 synnerhet 1 storstadsregionerna. |
boken Den orittvisa réttvisan — en rittspraxis som renovriker har Polanska, tillsammans
med forfattaren Hakan Axén, ocksa tydligt visat hur svagt hyresgésters skydd mot reno-
vrakning dr. Det dr forvisso mdjligt att motsétta sig foreslagna renoveringsatgérder, men
i praktiken &r utsikterna att paverka renoveringens omfattning, och de hyreshdjningar
som f0ljer, ndst intill obefintliga.

Polanska och Axén har studerat en stor méngd fall som efter en tvist hamnat hos
hyresndmnden. Det visar sig att instansen 1 princip alltid domer till hyresvardens fordel.
Aven Hyresgistforeningen, som gjort en sammanstillning dver fallen i Stockholm,
konstaterar att fastighetsdgarna vinner malen nio av tio ganger. Det dr en orimlig balans
som innebdr att hyresgéstinflytandet 1 praktiken &r satt ur spel.

Mot bakgrund av det omfattande upprustningsbehov som miljonprogrammets hyres-
fastigheter star infor, och det faktum att nuvarande lagstiftning s uppenbart inte ger
hyresgésterna tillrdckligt skydd, riskerar antalet renovrakningar att 6ka kraftigt om inget
gors. Hyresgéster som betalat hyra for sin bostad 1 decennier ska inte behova straffas
med 50—100-procentiga hyreshdjningar nér hyresvirdar som inte skott underhéllet total-
renoverar fastigheter som i sjidlva verket borde ha underhallits for de pengar som
strommat in via hyresavier 1 artionden. Det dr hog tid att Sveriges regering vidtar
atgarder.

5.1.1 Hyresnamnderna

Dagens bruksvérdessystem introducerades ar 1969 med intentionen att hyresgésterna
skulle ha ett starkt besittningsskydd. Men som situationen ser ut i dag urholkas detta
skydd allt mer nir absurda hyreshojningar foljer pa renoveringar.
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Den rattspraxis som f6ljs 1 hyresndmnden édr grunden till Polanskas och Axéns
boktitel Den orédttvisa rttvisan — en réttspraxis som renovréker. Forfattarna listar i
boken tre storre brister 1 nimndens praxis: den ojdmlika juridiska representationen,
avvagningen av parternas ekonomiska intressen och att den inte foljer intentionerna med
hyreslagen som tas upp i forarbetena. De menar att hyresndamnden konsekvent frangar
hyreslagstiftningen, dér det skrivits in ett visst skydd for hyresgésterna. I stéllet foljer
man sin egen praxis, som innebdr att man fortsitter gynna fastighetsforvaltarnas ekono-
miska vinstintresse. Hyresndmnden hédnvisar séllan till de forarbeten dér intentionen
med lagen formuleras. Exempelvis beaktas inte boendekostnaderna, som man hoppades
skulle véiga tyngre i lagindringarna. Hénsyn tas alltsd inte till hyresgésternas ekonomiska
intressen, och 1 de beslut som forfattarna granskat tas inte heller samhéllsutvecklingen
och bostadsbristen med 1 bedomningen, eller det faktum att fastighetsdgarna &r ute efter
vinstmaximering. Polanska och Axén menar vidare att det finns tendenser till partiskhet
1 besluten. Fastighetsigarna har ensamritt att bestimma vad som é&r fastighetsekonomiskt
bra och deras utrdkningar ifragasétts inte. Att de jurister som foretrdder fastighetsdgarna
ar riktiga jurister, medan hyresgésterna i mindre dn hélften av fallen har ett juridiskt
ombud genom Hyresgistforeningen, forstarker sjalvklart de ojimlika forhéllandena.

Bokens redovisning visar med en sorglig tydlighet att den instans som skulle fungera
som ett extra skydd mot hdnsynsldsa renovrakningar i stéillet blivit det motsatta — en
ordttvis rattvisa. Man kan tycka att det inte borde finnas ndgon samhéllsnytta med att
renovera bort 6verkomliga hyror. Dumheten drabbar inte bara den enskilda hyresgésten
utan dven samhdllet i stort. Man kan tycka att en egen trygg bostad, tillsammans med
mat och sjukvérd, ér ett av vara mest grundldggande behov. Man kan tycka att Sverige
borde ha kommit léngre, att rétten till boende borde vara viktigare dn enskilda foretags
miljardvinster.

Regeringen bor se dver hyreslagstiftningen sa att avviagningen mellan parternas
ekonomiska intressen, 1 de fall som handlar om renoveringar av fastigheter, blir mer
jamlik dn 1 dag. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kdnna.

5.2 Spekulationsstopp

De senaste 10 dren har vi sett en utveckling i Sverige dir privata fastighetsbolag kopt
upp hela bostadsomraden med ett enda syfte — att gora en sé stor och s& snabb vinst som
mdjligt. Bakom de privata virdarna stdr inte sidllan utldndska riskkapitalbolag. Affars-
modellen ér enkel: Hyresviardarna ytskiktsrenoverar ldgenheterna styckvis varefter de
tomstélls for att man dérefter ska kunna hdja hyran kraftigt (s.k. konceptrenovering).
Samtidigt genomfors varken 16pande underhall eller langsiktig upprustning, vilket dkar
hyresvérdarnas vinstmarginal &n mer. Vinnarna &r de privata fastighetsbolagen och
deras dgare. Forlorarna &r hyresgésterna, nuvarande savil som framtida.

Utvecklingen i1 Sverige ér en del av en global trend dér bostéder har blivit spekulations-
objekt for kortsiktiga investerare, vilket pa ett bra sétt skildras i Fredrik Gerttens upp-
mirksammade dokumentérfilm ”Push”. FN:s tidigare sdrskilda rapportor for bostads-
fragor, Leilani Farha, uppmanade den svenska regeringen att vidta atgirder mot denna
utveckling och dteruppritta bostaden som en social réttighet. Hittills har dock ingenting
hént och den negativa utvecklingen fortsétter.

I Danmark, som lider av samma problem, har man infort ett s.k. spekulationsstopp for
att utestidnga kortsiktiga, oseriosa bostadsspekulanter pa den danska bostadsmarknaden.
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Det gér i korthet ut pa att den som koper en fastighet inte far hoja hyran efter renovering
forrén efter fem ar. Syftet dr att minska mojligheterna att gora snabba vinster, och
diarmed gora det mindre intressant for oseridsa aktorer att kopa upp slitna hyreshus-
bestand, ytskiktsrenovera och hdja hyran kraftigt — for att direfter sélja fastigheterna
med god vinst. For att motverka att oseriosa fastighetsdgare gor snabba vinster pa
hyresgésternas bekostnad bor en liknande lagstiftning inforas i Sverige.

Regeringen bor aterkomma med forslag om spekulationsstopp enligt dansk modell
med inneborden att den som koper en fastighet och genomfor renovering inte ska fa
hoja hyran forrdn efter fem ar. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen
till kdnna.

6 Forhindra missbruk av korta och osdkra
hyreskontrakt

Ett vixande problem &r hyresvirdars missbruk av korta och osékra hyreskontrakt, oftast
kallade rivningskontrakt eller korttidskontrakt. Gemensamt for dessa dr att hyresgéster
avstar sin besittningsritt och ddrmed har ett simre skydd mot uppsigning.

Regelverket siger att en renovering ska vara “nédra forestdende” om besittnings-
skyddet ska kunna forhandlas bort, men allt fler virdar har satt i system att hyra ut pa
kort tid under tvivelaktiga forhdllanden. I t.ex. Stockholm 6kade antalet hyresgister som
tvingats avsta besittningsskyddet med hela 50 procent mellan dren 2006 och 2015. Sen
5 ar tillbaka ligger antalet avstdende frin besittningsskydd pa mellan 10 000 och 11 000
kontrakt arligen. Av de ca 11 000 bostédder som formedlades av Stockholms stads
kommunala bostadsformedling var 11 procent korttidskontrakt 2022.

Det dr hyresndmnden som ska godkédnna avstaende fran besittningsskydd. Det finns i
dag inga krav pd kontroll av rivningskontraktens anvéndning i lagstiftningen och 1 just
Stockholm godkindes 99 procent av ansokningarna forra aret. Hyresndmnden séger att
man “utgdr fran att hyresvéirdarna talar sanning”. Det finns dock mycket som talar for
att det inte alltid stimmer. FOr om en renovering &dr “néra forestdende” borde korttids-
kontrakten rimligen inte stricka sig dver flera ars tid, vilket ofta dr fallet.

Korttidskontrakt dr en bra sak och kan i viss man bidra till att 16sa enskilda personers
behov, inte minst av mer akut slag. Men vi anser att de ska anvindas till det de faktiskt
ar avsedda for. Regeringen bor aterkomma med forslag som sdkerstéller att korta och
osidkra kontrakt sdsom rivningskontrakt anvinds till det som de &r avsedda for. Detta
bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kdnna.

7 Starkt skydd nar bostader forstors 1 brand

I dag omfattas inte den som drabbas av brand i sin ldgenhet av besittningsriatten. Hyres-
lagen gor det namligen mdjligt for varden att vrika en hyresgist vars bostad forstorts
genom en eldsvada. Ju storre skadorna ér, desto storre ér risken att forlora bostaden.
Risken for vrakning finns oavsett om hyresgasten sjélv har orsakat branden eller om den
har uppstatt genom en olyckshéindelse, exempelvis ett elfel.

Att drabbas av en eldsvdda och fa bade saker och minnen forstorda ar i sig ett hart
slag. Att dessutom forlora sitt hyreskontrakt kan vara férédande.
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Vinsterpartiet anser inte att det forslag 1 proposition 2020/21:201 som har rostats
igenom av riksdagen stirker hyresgastens skydd vid brand 1 tillrackligt hog grad. S&
som forslaget dr formulerat ges, som vi tolkar det, inga garantier for att hyresgéstens
besittningsratt kvarstér efter en brand. I stéllet ska en intresseavvigning goras vars utfall
ar oklart. For att stirka hyresgéstens besittningsskydd vid brand bor hyreslagen éndras.

Hyreslagen bor dndras sé att hyresgéstens besittningsritt kvarstar &ven om en skada
pa lagenheten uppstatt genom en brand. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge
regeringen till kinna.

8 Okad trygghet for andrahandshyresgister

En konsekvens av bostadsbristen &r att allt fler ménniskor tvingas bo inneboende eller
hyra en bostad 1 andra hand. En lukrativ affar for den som édger en bostad. I Dagens
Arena (31 oktober 2022) framkom att det till Skatteverket redovisades 2,6 miljarder
kronor i vinst for uthyrning av privatbostad &r 2021. En 6kning med 120 procent sedan
2013, och dé ar inte uthyrarnas skattefria vinstsumma pa 40 000 kronor per ar inrdknad.

Léansstyrelsen 1 Stockholm konstaterar i sin medborgarundersokning fran 2021 att
andelen som bor i andra hand i ldnet 6kat med ca 37 procent under 5 ar. Under samma
period har personer som bor inneboende 6kat med néstan 48 procent. Morkertalet
beréknas dock vara stort dd manga inte kan mantalsskriva sig i andrahandsbostaden.
Liansstyrelsen betonar att det dr de mest ekonomiskt utsatta som far ta storsta smillen
for de hoga hyrorna, och dven Boverket konstaterar i en rapport fran 2018 att andrahands-
hyresgister ldgger en “relativt stor andel av sin disponibla inkomst pa boendet och har
smé marginaler att leva pa efter att hyran &r betald”.

For den som hyr ut en hyresritt giller hyreslagen. Forstahandshyresgésten far ta ut
hyran den sjélv betalar plus max 15 procent. Allt dver rdknas som dverhyra och kan leda
till att forstahandshyresgésten blir uppsagd utan varning och dessutom riskerar att fa
betala tillbaka Gverhyran till andrahandshyresgésten retroaktivt. Enligt Boverket ligger
trots det andrahandshyran for en hyresritt i snitt cirka 65 procent hogre én forstahands-
hyran.

For den som hyr en bostadsritt 1 andra hand géller den s.k. privatuthyrningslagen.
Bostadsrittsinnehavaren kan ta ut en hyra baserad pa driftskostnaden och en uppskattad
kapitalkostnad (en skélig, arlig avkastningsrianta pa bostadens marknadsvéarde). Enligt
Boverket lag andrahandshyrorna i bostadsrétter &r 2018 pa 138 procent hogre én forsta-
handshyrorna 1 hyresritter och uthyraren fick en avkastning pa 4 procent av bostadens
marknadsvirde. Den som hyr en dgd bostad i andra hand till 6verpris kan inte fa tillbaka
pengarna retroaktivt.

Vinsterpartiet vill skapa ett tryggare och mer réttssékert system pa andrahands-
marknaden och jimna ut de ojamlika maktforhallanden som rader mellan andrahands-
hyresgésten och den som hyr ut. Att den tidigare regeringen stramade upp reglerna kring
andrahandsuthyrning av hyresldgenheter (prop. 2018/19:107) &r inte tillrackligt
eftersom andrahandshyresgister i det 4gda bostadsbestandet befinner sig i en minst lika
utsatt situation som andrahandshyresgaster pa hyresmarknaden.
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8.1 Avskaffa privatuthyrningslagen

Den som bor 1 hyresrétt i andra hand och har betalat for mycket i1 hyra kan alltsé vinda
sig till hyresndmnden for att f4 hyran provad i efterhand. Om hyresndmnden gor
beddmningen att hyran varit for hog ska forstahandshyresgésten betala tillbaka den
overskjutande delen till andrahandshyresgésten enligt reglerna om aterbetalning av
overhyra (55 e § hyreslagen, 12 kap. jordabalken). De som hyr en privatigd bostad kan
inte fa tillbaka pengar, de blir bara uppsagda, varfor incitamentet att anméla 6verhyror
ar lagt for den enskilda andrahandshyresgdsten. Vinsterpartiet anser att mojligheten att
fa hyran provad i efterhand ska gélla 4ven for den som hyr en dgd bostad. Vidare bor
andrahandshyran alltid avspegla bruksvirdet.

Under den borgerliga regeringen drevs politiken 1 motsatt riktning. Den 1 februari
2013 tradde lagen (2012:978) om uthyrning av egen bostad 1 kraft, d&ven kallad privat-
uthyrningslagen. Lagstiftningen innebir att personer som &dger sin bostad direkt eller
indirekt, t.ex. en villa, dgarlédgenhet eller bostadsritt, kan hyra ut den med en hogre hyra
an bruksvirdessystemet medger. Hyran ska 1 stillet motsvara dgarens berdknade kapital-
och driftskostnader for bostaden. Kapitalkostnader berdknas som en skélig avkastning
pa bostadens marknadsvirde. Med det menas att bostaden virderas objektivt och rdntan
motsvarar ett par procent over gillande referensrinta. I praktiken innebér det att den
som hyr en 4gd bostad i andra hand betalar marknadshyra. Samma lag tog ocksé bort
ovanndmnda mojlighet att fa tillbaka dverhyra retroaktivt for den som hyr en dgd
bostad. I stillet 4r det numera hyresndmnden som faststiller andrahandshyresgéstens
framtida kostnadshyra”, dir dven en fiktiv rantekostnad ingar. Hyran r alltsé inte
kopplad till uthyrarens faktiska kostnader.

Vinsterpartiet dr mycket kritiskt till privatuthyrningslagen som innebir att det som
anses vara en skélig hyra hojs och att hyresmarknaden blir &n mer komplicerad. I
praktiken blir det ett sitt att kringgd de lagar och regler som reglerar hyresséttningen
och att 1 smyg infora marknadshyror. Lagen gynnar dem som hyr ut, vilka ges mojlighet
att ta ut en betydligt hogre hyra én tidigare. Forlorarna dr andrahandshyresgésterna som
tvingas betala dnnu storre summor for att ha ndgonstans att bo. Enligt en rapport fran
Boverket (2018) har antalet bostdder som hyrs ut i andra hand inte 6kat ndmnvirt sedan
privatuthyrningslagen trddde i kraft. Ddremot har hyresnivaerna okat kraftigt. Hela 84
procent 6kade hyrorna for bostadsritter som hyrdes ut i andra hand mellan 2009 och
2018. Storst var 0kningen de sista fem éren, dvs. efter ar 2013 da privatuthyrningslagen
trddde 1 kraft. Dessa allt hogre andrahandshyror fortsatter sld mot de som redan har det
tuffast ekonomiskt. Bland annat Blocket Bostads hyresrapport frdn 2021 visar att
andrahandshyrorna fortsitter uppat trots eller p.g.a. pandemi och lagkonjunktur. Okade
levnadsomkostnader for bostadsdgarna har inneburit att de vill tjina mer pa sina bostdder
och dirfor hojer de redan orimligt hoga andrahandshyrorna dnnu mer.

For att komma till ritta med problemet bor privatuthyrningslagen tas bort 1 sin helhet,
dven vad géller hyressdttningen. Hyreslagens regler ska gilla vid andrahandsuthyrning
av savil hyresldgenheter som privatidgda bostédder.

Lagen (2012:978) om uthyrning av egen bostad bor avskaffas. Detta bor riksdagen
stdlla sig bakom och ge regeringen till kdnna.

Vinsterpartiet vill i sammanhanget framhalla att andrahandsuthyrning 4r bra dé en
person tillfalligt inte bor 1 sin bostad, men det ger inga nya bostidder. Problemet med
nuvarande regler &r att de skapar incitament for dem som édger en bostad att behélla den
och kopa upp fler bostéder trots att de sjdlva inte bor dér. Systematiserad andrahands-
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uthyrning som inkomstkaélla riskerar att skapa en vixande klyfta mellan de som tjanar
och de som forlorar pa bostaden. For att forhindra spekulation och prisdrivande uppkop
av bostider ar det viktigt att personerna dr skrivna pa den bostad som de koper. Vi vill
se Over hur man tydligare kan koppla kdp av bostad till var man ér skriven. Privatbostads-
uthyrningen ska ses som ett komplement till den ordinarie bostadsmarknaden. Vi ser
hellre satsningar pa nybyggnation av billiga hyresrétter &n kostsamma atgérder som t.ex.
skatteldttnader for uthyrning av egen bostad.

9 Stark resthyresgisters stiallning

De senaste decennierna har ett stort antal hyresritter ombildats till bostadsrétter. I
samband med ombildningarna finns alltid ett antal hyresgéister som av olika skél véljer
att inte ombilda sin hyresritt till bostadsrétt. Denna grupp kallas resthyresgister. Det
saknas statistik 6ver hur ménga de &dr, men enbart i Stockholms stad uppskattades ar
2015 antalet till omkring 20 000 personer (SvD 2015-07-19). Troligtvis &r de fler 1 dag.

Enligt lagen har resthyresgéster samma rittigheter som andra hyresgéster, men i
praktiken har de en svagare stéllning. De har sémre mgjligheter att byta sin ldgenhet
mot en annan hyresrétt, och i de fall de har bott i en allminnyttig hyresritt forlorar de
sin plats 1 den interna byteskon nir fastigheten ombildas till bostadsrétt. Utdver detta
saknar bostadsréttsforeningar i regel kunskap om vad det innebér att vara hyresvérd och
vet ofta véldigt lite om vilket juridiskt ansvar de har gentemot sina hyresgéster. Samman-
taget far resthyresgdsten efter ombildningen ett andra klassens hyreskontrakt.

Bostadsrittsforeningarna har, & sin sida, ofta starka ekonomiska incitament att bli av
med resthyresgésterna. Nar de flyttar fran sin ldgenhet kan foreningen sélja den och
diarmed forstirka foreningens ekonomi. Savél hyresgéstforeningen som media har under
lang tid uppmirksammat resthyresgisternas situation, men fragan har dnnu inte varit
foremal for nagon statlig utredning. Det dr hog tid att resthyresgésternas situation utreds
i syfte att dels f& mer kunskap om problemets omfattning, dels ta fram forslag pa
atgirder som kan forbattra forhdllandena.

Regeringen bor tillsétta en utredning med uppdrag att dels se Gver resthyresgésters
situation, dels foresla atgiarder for att stiarka resthyresgésters stillning. Detta bor riks-
dagen stilla sig bakom och ge regeringen till kénna.

10 Virna och utveckla allméannyttans stiallning

Allméannyttan har lange haft en sérstéllning pa den svenska bostadsmarknaden och &r
sedan manga ar en viktig del av vélfardssamhillet. Vid utgangen av 2021 uppgick det
allminnyttiga bostadsbestandet till 832 000 bostidder (SCB). Allmédnnyttan dgs av
medborgarna och har till uppgift att tillhandahalla hallbara och prisvérda bostader for
alla. De har over tid tagit ett stort samhillsansvar som bostadsbyggare, forvaltare och
utvecklare av hela bostadsomrdden. Enligt Vinsterpartiet &r en stark allmdnnytta
avgorande om vi ska klara bostadsforsorjningen och kunna fora en social bostadspolitik.
Alliansregeringen forindrade allminnyttans forutsittningar. Ar 2011 infordes lagen
(2010:879) om allmédnnyttiga kommunala bostadsaktiebolag, den s.k. Allbolagen, som
innebdr att allménnyttan ska kombinera affarsméssighet med samhéllsansvar. Samtidigt
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dndrades hyreslagstiftningen — allménnyttan sétter inte 1dngre taket for hyrorna pa orten.
Dessa tvd lagéndringar har inte inneburit ndgot positivt for Sveriges hyresgister.

10.1 Andra lag (2010:879)

Lag (2010:879) slér fast att allmdnnyttiga kommunala bostadsaktiebolag ska verka i ett
allménnyttigt syfte och samtidigt bedriva verksamheten 1 enlighet med affarsméassiga
principer. Enligt lagen ska bolagen ha marknadsmaéssiga avkastningskrav, vilket innebér
att de undantas fran sjalvkostnadsprincipen och forbudet mot att driva foretag i
vinstsyfte 1 kommunallagen.

Vinsterpartiet yrkade avslag pa proposition 2009/10:185, som lag till grund for nu-
varande lagstiftning. I var foljdmotion framholl vi att allménnyttiga kommunala bostads-
aktiebolag ska bedrivas utifran mél om social nytta och samhéllsansvar — inte utifran
marknadsmassiga principer och avkastningskrav (mot. 2009/10:C21). Mer én 10 ér
senare kan vi konstatera att kravet pa affarsméassighet har fatt allvarliga konsekvenser
for allménnyttans bostadsforsérjningsuppdrag. Okade krav pa avkastning skapar en
forandrad finansiell situation for bostadsbolagen dir de allménnyttiga bostadsbolagens
mojligheter att trygga bostadsforsorjningen, i synnerhet for ménniskor med laga och
normala inkomster, fordndras. Nyproduktionsplaner har i vissa fall stannat av p.g.a. de
hoga avkastningskrav som stills. Avkastningskraven forsvarar upprustning av eftersatta
miljonprogramsfastigheter. Bostadsbolagen har svart att genomfora stérre upprustningar
utan att hoja hyrorna kraftigt, vilket gor att vissa hyresgéster inte har rad att bo kvar.
Lagstiftningen innebar, kort sagt, att bostadsbolagen nu styrs av marknadens kortsiktiga
logik vilken stér i konflikt med allménnyttans samhills- och bostadsforsorjningsansvar.

Om allménnyttan aterigen ska kunna fullgora sitt lagstadgade ansvar maste Allbolagen
andras sd att begreppet “affarsméssiga principer’” utgar.

Lagen (2010:879) om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag bor dndras sa att
begreppet “affarsméassiga principer” utgér. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge
regeringen till kdnna.

10.2 Motverka utforsdljning och ombildning av allménnyttan

Borgerliga politiska beslut har lett till att enorma mangder allminnyttiga bostadsbolag
de senaste decennierna salts till privata bostadsbolag genom s.k. bestdndsforséljning.
Manga génger har dessa privatiseringar och utforsdljningar skett till 1angt under
marknadspris och ofta har det inneburit att samhéllsnyttiga funktioner slagits sonder.
Majoriteten av forsiljningarna &r i princip odterkalleliga. Nir egendom vl salts dr det
oftast omojligt att kopa tillbaka den.

Vinsterpartiet dr starkt kritiskt till utforséljningarna. De dr ett sétt for kommunerna
att avsdga sig bostadsforsorjningsansvaret i en tid nér de i sjdlva verket skulle behdva ta
ett betydligt storre ansvar. De borde 1 stéllet stirka och utveckla sina bostadsforetag i
syfte att tillhandahalla bra bostéder till alla kommunens invanare. Utifrén ett mer
regionalt och nationellt perspektiv maste det kunna sikerstillas att det sammantaget
finns tillrdckligt stor andel allménnyttiga bostdder. Vad vi behover ér kort och gott fler
allménnyttiga hyresritter, inte farre.

Det som tagit decennier for det offentliga att bygga upp kan sdljas ut pd nolltid. Vi
vill darfor grundlagsskydda det vi dger tillsammans (se motion 2022/23:56). I viantan pa
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att en sddan lagstiftning infors presenterar vi i denna motion tva forslag for att motverka
savdl utforsdljningar som ombildningar av allménnyttiga lagenheter.

Den socialdemokratiska regeringen inférde 2002 den s.k. stopplagen 1 syfte att
motverka utforséljning av allminnyttiga hyresrétter. Lagen innebar att ldnsstyrelsens
tillstdnd kravdes for overlatelse av fast egendom respektive aktier och andelar 1
kommunala bostadsforetag. Alliansregeringen upphévde stopplagen &r 2007 och
Vinsterpartiet har sedan dess yrkat pa att aterinfora kravet.

Ett forfarande dér det krévs tillstdnd fran lansstyrelsen vid forsdljning av bostader
dgda av kommunala bolag bor aterinforas. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge
regeringen till kinna.

Utdver att sélja vara allminnyttiga bostéder till privata hyresvirdar kan de
kommunala bostadsbolagen genom politiska beslut ge hyresgisterna mojlighet att
ombilda ligenheterna till bostadsriitt. Aven vid ombildning av allménnyttiga ligenheter
till bostadsritt sdljs lagenheten méinga génger till ldngt under marknadspris, vilket
skapar starka incitament for hyresgéisten att bidra till ombildningen. Senast i raden av
exempel pa dessa miljonklipp hittar man Stockholmsférorten Véstertorp dér ldgenheter
forra aret saldes vidare omedelbart efter ombildningen, vilket gav en dryg miljon kronor
1 fortjénst till den som rdkade vara hyresgést vid ombildningsskedet. Forlusten {for
ovriga stockholmare &r betydligt storre 4n denna enskilda persons vinst. Varje forlorad
hyresrétt med rimlig hyra gor helt enkelt samhillet lite sémre.

For att motverka att annu fler av véra allménnyttiga hyresrétter omvandlas till
bostadsritter bor ett tioarigt moratorium inforas for ombildningar av allménnyttiga
hyresritter till bostadsrétter. Under perioden ska inga ombildningar fran hyresratt till
bostadsritt kunna ske. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kdnna.

Under denna tid bor regeringen skyndsamt utreda hur man kan sikerstélla ett lang-
siktigt forbud mot utforsiljningar inom allménnyttiga bostadsbolag. Detta bor riksdagen
stdlla sig bakom och ge regeringen till kdnna.

10.3 Fler allménnyttiga bostadsbolag 1 kommunerna

De hoga byggkostnaderna ar ett av skélen till att det inte byggs tillrackligt mycket 1
stora delar av Sverige, trots en omfattande bostadsbrist. De allménnyttiga bostads-
bolagen har hdr en viktig roll att spela. De har ofta kapaciteten att utmana de privata
byggherrarna pd orten och pressa de hoga byggkostnaderna i syfte att bygga mer. Ett bra
exempel pa detta dr Sveriges Allménnyttas upphandlingar av s.k. kombohus. Priset
pressas genom en stor gemensam upphandling for allménnyttan i hela Sverige och
genom att utnyttja fordelarna med standardiserat byggande. Kombohusen har ett fast
pris som ligger ca 25 procent under marknadspris och hittills har det byggts ndrmare
10 000 bostidder runtom i Sverige enligt modellen. P4 lokal nivé har exempelvis
Stockholms kommun arbetat pé ett liknande sitt med de s.k. Stockholmshusen, ett
samarbete mellan stadens tre allménnyttiga bostadsbolag. Aven i detta fall har priserna
pressats och man har dessutom fétt in trabyggande av flerbostadshus i storre skala.
Dessa exempel visar tydligt hur viktig allménnyttan dr, dven 1 regioner med mycket
hogt tryck pa bostadsmarknaden. Vi anser déarfor att det i varje kommun bor finnas ett
allménnyttigt bostadsbolag eller om behovet kan fyllas genom regional samverkan.
Det bor vara obligatoriskt for alla kommuner att ha minst ett allménnyttigt bostads-
bolag, eller om behovet kan uppfyllas genom regional samverkan. Regeringen bor
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aterkomma med forslag kring hur detta ska genomforas. Detta bor riksdagen stilla sig
bakom och ge regeringen till kinna.

10.4 Forhindra olovliga viardedverforingar

De allménnyttiga bostadsbolagens syfte &r att vara bostadsforsorjare och uppfylla
kommunernas bostadsforsorjningsansvar. Deras uppgift dr inte att generera vinst at
dgarna eller tillfora resurser till de kommunala budgetarna. Om kommunerna behdver
forstarka sina ekonomier bor samtliga kommuninvanare vara med och bidra, inte bara
de allménnyttiga bolagens hyresgéster.

Lagen (2010:879) om allminnyttiga kommunala bostadsaktiebolag (Allbolagen)
begrinsar 1 viss mdn kommunernas mojligheter att ta ut pengar fran sina bostadsbolag
och anvinda dem till andra verksamheter. Trots detta finns det flera exempel dér
kommuner beslutat att ta pengar frin de allmédnnyttiga bolagen i syfte att anvinda
resurserna 1 kommunens verksamheter. I Boverkets senaste rapport (Boverket, 2021)
framgar att vardedverforingarna fran de allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolagen
uppgick till 676 miljoner kronor. Av dessa var 35 miljoner kronor otillatna viardedver-
foringar. Aret innan, 2018, var motsvarande siffror 740 miljoner kronor, med hela 110
miljoner kronor i otillatna 6verforingar.

Siffrorna varierar stort fran 4r till ar, och d&ven om majoriteten av bolagen foljer
reglerna kan man konstatera att det sammantaget handlar om enorma belopp som fors
fran de allméinnyttiga bostadsbolagen till andra verksamheter i kommunen. Och i de fall
dé géllande bestammelser inte f6ljs finns i dag ingen sanktionsmojlighet i lagen om
allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag. Inte heller finns det i praktiken ndgon
rattslig mojlighet for kommuninvénare eller hyresgéster i allminnyttiga bolag att
forhindra en olovlig virdedverforing fran bostadsbolagen. Transaktioner inom en
koncern ér inte mojliga att dverprova.

I forarbetena till Allbolagen diskuterades problematiken med att det saknas ett
sanktionssystem for att sékerstélla efterlevnaden av reglerna (prop. 2009/10:185 s. 79).
Lagstiftaren har sedan dess uppméarksammat problemet med att det inte finns nagon
overprovningsmojlighet och har darfor infort en uppsiktsplikt 1 kommunallagen som
stadgar att kommunstyrelsen ska prova om den verksamhet som det allmédnnyttiga
bolaget har bedrivit under foregaende kalenderar har varit forenlig med det faststéllda
kommunala dndamaélet och utforts inom ramen for de kommunala befogenheterna
(6 kap. 1 a § kommunallagen [1990:900]). Den nya lagstiftningen har dock inte
inneburit ndgon reell mojlighet for kommuninvénare och hyresgéster att angripa
olovliga viardedverforingar fran allménnyttiga bostadsbolag. Konsekvensen av detta blir
att det dr fullt mojligt for kommunala bolag att genomfora viardedverforingar i strid mot
géllande ritt. Det gar med nuvarande lagstiftning inte att vidta nagon sanktion trots att
Boverket ar efter ar uppmirksammar att otilldtna virdedverforingar forekommer och
trots att den senaste summan, 110 miljoner kronor 1 olovliga dverforingar, 4r mycket
stor. Det dr oacceptabelt att hyresgéster i kommunala bostadsbolag pa detta sétt tvingas
betala mer till kommunens verksamheter dn vad 6vriga kommuninvanare gor.

Den generdsa undantagsklausulen, 5 § lagen (2010:879) om allménnyttiga
kommunala bostadsaktiebolag, bor tas bort. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge
regeringen till kinna.
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Kommunerna bor alidggas att tydligare redogora for vilka dndamaél vardedver-
foringen har gatt till, detta for att sdkerstélla att den dr korrekt genomford. Detta bor
riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kénna.

Kommunen, i det fall en olovlig virdedverforing genomforts, bor aldggas att betala
tillbaka summan motsvarande den olovliga delen till det kommunala bostadsbolaget. En
regel 1 lagen (2010:879) om allmédnnyttiga kommunala bostadsaktiebolag som séker-
stiller att olovliga vardedverforingar fran allménnyttiga bostadsbolag aterbetalas till det
kommunala bostadsbolaget bor inforas. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge
regeringen till kdnna.

10.5 Avskafta lagen om upphandling (LOU) f6r allmdnnyttan

Enligt Sveriges Allminnytta har de allmdnnyttiga bostadsbolagen 1 snitt 10 procent
hogre byggpriser och ldngre byggtid én privata byggherrar p.g.a. att de omfattas av
lagen om upphandling (LOU). Detta &r inte rimligt.

De allméinnyttiga bostadsforetagen lyder under Allbolagen (2010:879) som sédger att
de ska drivas enligt affarsméssiga principer och verka pa marknadsmaéssiga villkor.
Bolag som verkar pa normala marknadsméssiga villkor, som har ett vinstsyfte och som
bér sina egna forluster ska inte behova omfattas av LOU.

I SOU 2022:14 foreslas fordndringarar i lagen om upphandling (LOU), sé att
allménnyttan liksom de privata aktdrerna ska bli friare 1 sina upphandlingar.

LOU bor avskaffas for allménnyttiga bostadsbolag. Detta bor riksdagen stilla sig
bakom och ge regeringen till kinna.

11 Varna rattssikerheten vid ombildningar av
hyresratter

Ett stort problem som ndmnts tidigare dr att hyresritter ombildas till bostadsritter. Bara
mellan aren 2000 och 2010 ombildades runt 160 000 hyresrétter till bostadsritter i
landet, en 6vervidgande majoritet i Stockholms 14n. Vi vill motverka ombildningarna,
men ndr en ombildningsprocess dnda inleds &r det viktigt att rattssdkerheten forbattras.

11.1 Raéttssédkerheten under ombildningsprocessen

Det finns lagar som reglerar ombildningar till bostadsrétter, men rattssdakerheten vid
ombildningsprocessen édr bristféllig och fordndringar behdver goras. Exempelvis méste
en begransning av antalet omrostningar bland de boende inforas for att forsoka fa till
stind en ombildning inom en avgransad tidsperiod. Vidare behover kraven skdrpas sa
att det krévs att tre fjardedelar av de boende rdstar for en ombildning for att den ska
kunna genomforas. En regel bor ocksa inforas dar den som rostar for en ombildning
forbinder sig till att delta 1 kopet. Forstarkningar behdvs dven for att 6ka fortroendet for
att allt gdr rétt till under processens gang. En opartisk funktion sdsom notarius publicus
ska darfor delta pa foreningsstimmorna for att 6ka rattssdkerheten.
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Regeringen bor aterkomma med forslag pé forbattringar av rittssdkerheten vid
ombildningar av hyresritter till bostadsritter. Detta bor riksdagen stilla sig bakom och
ge regeringen till kdnna.

11.2 Avskaffa hembudsritten vid forsidljning av hyresfastigheter

Ett hembud innebér att en bostadsréttsforening har forkopsratt vid en forsdljning av
fastigheten. Med andra ord tvingar hembudsritten en fastighetségare att vid forsédljning
av ett hyreshus forst vinda sig till bostadsrittsforeningen, om en sddan finns bildad 1
fastigheten. Hyresvirden fér kort och gott inte sélja fastigheten till nigon annan utan att
forst erbjuda bostadsrittsforeningen att kopa den till lika villkor.

Vinsterpartiet menar att staten pa detta sétt stimulerar till ombildning av hyresritter,
i stillet for att uppmuntra andra fastighetsigare med avsikt att fortsétta upplata bostdderna
som hyresritter. Ddrmed bidrar staten pa ett olyckligt sitt till den utarmning av hyres-
riatter som pagar i samhéllet. Vi anser att fastighetsdgaren sjilv ska fa vélja till vem en
fastighet ska séljas. For att fler hyresritter ska finnas kvar vill vi avskaffa hembuds-
ratten vid forsdljning av hyresfastigheter.

Hembudsrétten bor avskaffas vid forséljning av hyresfastigheter. Detta bor riksdagen
stélla sig bakom och ge regeringen till kdnna.

12 Formedla bostdder pa medborgarnas villkor

Ingen ska vara beroende av kontakter for ett forstahandskontrakt pa en hyresritt.
Forutom att det behdver byggas fler hyresritter méste dessa fordelas pé ett réittvist och
forutsdgbart sitt. For detta &ndamal &r kommunala bostadsféormedlingar ett bra verktyg.

Enligt 7 § lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsférsorjningsansvar ska en
kommun anordna bostadsférmedling om det behovs for att frdmja bostadsforsorjningen.
Om tva eller flera kommuner behdver gemensam bostadsformedling ska dessa kommuner
enligt lagen anordna saddan. Regeringen har mojlighet att foreligga en kommun att
anordna en kommunal bostadsférmedling. Anda ir det i dag bara ett fital kommuner
som har en kommunal bostadsformedling. Vinsterpartiet menar att det &r uppenbart att
lagen inte gett den effekt man kunde hoppats pa. For att tydliggéra kommunernas bostads-
forsorjningsansvar och skapa mojligheter till en rittvis fordelning av hyresritter bor
kommunerna vara skyldiga att tillhandahalla en bostadsformedling.

Alla kommuner ska vara skyldiga att i egen regi, eller genom regional samverkan,
tillhandahalla en bostadsformedling som genom transparenta regler formedlar hyres-
bostdderna, sdvil privata som allmédnnyttiga, i en kommun. Detta bor riksdagen stilla
sig bakom och ge regeringen till kinna.

Om en kommunal bostadsformedling ska behalla kons legitimitet och transparens,
bade for bostadssokande och for fastighetsdgare, anser Vénsterpartiet att det ar viktigt
att den absoluta majoriteten av bostdderna formedlas genom turordning efter kotid. Blir
det en for stor andel av ldgenheterna som formedlas med fortur blir det inte intressant
for bostadssokande utan sdrskilda behov att stélla sig 1 kon. Bortsett fran att bostads-
formedlingarna riskerar att forlora sin trovardighet for bostadssokanden sa finns ocksa
risken att fler privata fastighetsdgare tvekar att anvianda sig av de kommunala bostads-
formedlingarna, sé lange det inte finns ndgon tvingande lagstiftning. Sveriges
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Allminnytta menar att risken dé ar stor att det till sist bara blir de allmdnnyttiga
bostadsforetagen som tar emot hushall som har svart att pa egen hand etablera sig pa
bostadsmarknaden, vilket skulle forstirka dagens segregation.

Vinsterpartiet haller med om detta. I syfte att virna de kommunala bostadsformed-
lingarnas legitimitet och transparens bor ett fortydligande infogas i lagen (2000:1383)
om kommunernas bostadsforsorjningsansvar 8 § om att den absoluta majoriteten av
bostdderna som formedlas ska gora det genom turordning efter kotid. Detta bor riks-
dagen stilla sig bakom och ge regeringen till kinna.

12.1 Krav pa privata fastighetsdagare

Enligt bostadsanvisningslagen (1980:94) hade kommunerna tidigare mojlighet att krdva
in hyresldgenheter dven frén privata viardar. Sedan lagen avskaffades 1993 har de
privata fastighetsdgarna kunnat formedla sina ldgenheter helt pa egna villkor. For att
kunna hyra en ldgenhet hos en privat fastighetsdgare kriavs det alltfor ofta goda
kontakter, ndgot som utestdnger manga medborgare. Insynen dr begrénsad och
svarthandel med lagenhetskontrakt forekommer.

De privata viardarnas medverkan i en bostadsformedlingstjanst har fungerat olika bra
1 olika kommuner. Viénsterpartiet anser att de privata fastighetsdgarna har ett ansvar for
att bidra till att fler bostadssokande ska kunna & mojlighet att bo i det privata hyresrétts-
bestandet. Forekomsten av svarthandel bor ocksd motverkas — privata hyresvirdar ska
inte tillatas utnyttja bostadsbristen for egen vinning.

For att komma till ratta med situationen bor de privata fastighetsdgarna alaggas att
fordela 80 procent av sitt bostadsbestand genom en kommunal bostadsformedling. Detta
ska gilla bade for lediga bostédder i det befintliga bestdndet och for nybyggda ldgenheter.
En sadan 10sning torde dven ligga i de privata fastighetsdgarnas intresse, eftersom de pa
sa vis inte behover dgna tid och resurser at att formedla sina ldgenheter.

Det bor inforas ett krav pa privata fastighetségare att fordela 80 procent av sitt lediga
bostadsbestind, savil lediga som nybyggda ldgenheter, till en kommunal eller regional
bostadsformedling. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kénna.

12.2 Sénkta krav for hyreskontrakt

Varje enskild hyresvird bestimmer vilka tilltradeskrav som ska stillas vid uthyrning av
en bostad, och kraven pa de potentiella hyresgésterna varierar kraftigt. Bortsett fran att
ménga hyresvardar har orimligt hoga inkomstkrav sa dr det ocksa alltfor ofta som
underhallsbidrag, sjukpenning, a-kassa, en tillfillig anstdllning eller bostadsbidrag inte
godtas nér den bostadssokandes forutsattningar att klara hyran ska utvirderas (Boverket
2017, rapport 2017:30).

Miénga hyresvirdar stéller ofta inte bara orimligt hoga inkomstkrav utan dven andra
markliga krav, sdsom att arbetet inte far ligga for 14ngt frén bostaden eller att bara ett
visst antal personer far bo 1 bostaden. Andra exempel pa sallning hittar man i den
granskning av Malmos hyresvirdar som Sydsvenska Dagbladet gjorde i oktober 1 ar och
dar det bl.a. framkommer hur atskilliga av stadens hyresvardar aktivt placerar invandrare
1 utsatta omraden och samtidigt avrdder bostadssokande med svenska namn frin att
bositta sig 1 Malmds samma omraden. Kortfattat innebér dessa ldnga kravlistor att icke
onskvirda bostadssokande sallas bort, pa ett eller annat satt. Hyresvdrdarna styr pa detta
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sitt den bostadssokandes mojlighet att pa rittvis vig f4 den bostad man dnskar, och vid
mdnga tillfdllen sa racker inte den kotid man samlat pé sig — oavsett hur 1dng den tiden
ar.

Om inte annat visar detta vilken oerhdrd maktposition hyresvirdarna har pa dagens
bostadsbristmarknad. Det dr inte orimligt att tinka att delar av samhéllet kanske rent av
ar ritt nojda med den situation som i dag réder.

Omotiverat hoga inkomstkrav utesluter manga fran att fa en egen bostad. Riskerna
for hyresvirden med att avsta fran orimliga inkomstkrav har dock visat sig vara mycket
laga. Uppsalahem, Mimer i Visteras och samtliga allminnyttiga bostadsbolag i Goteborg
ar exempel ddr man helt tagit bort inkomstkraven pd dem som soker bostad, och bl.a.
Uppsalahem uppger att 98 procent av alla hyresgister betalar sin hyra i tid och menar att
det alltsa inte finns anledning att ha kvar dessa forlegade krav.

Bostadsforetagens ekonomier dr med andra ord inget skil for att stélla orimliga krav.
Nir det giller allménnyttiga bolag har dessa ett sédrskilt ansvar for att tillhandahélla
héllbara och prisvérda bostdder for alla och de bor ddrmed inte tillatas att stélla orimliga
krav som utesluter stora grupper av bostadssdkande.

Varen 2017 tillsatte S-MP-regeringen en grupp med representanter fran dels
regeringen, dels Sveriges Allméinnytta och Fastighetségarna i syfte att ta fram en modell
for mer flexibla krav pa nya hyresgister. I september 2018 presenterade Sveriges
Allménnytta och Fastighetsdgarna en gemensam végledning for tilltrddeskrav vid
uthyrning av bostdder. Men denna &r uppenbarligen inte ett tillrdckligt starkt verktyg for
att fa hyresvirdar att sinka sina krav pa nya hyresgéster. Nar den statliga utredningen
om en socialt hillbar bostadsforsorjning ldmnade Gver sitt betdnkande Sank troskeln till
en god bostad (SOU 2022:14) i mars 2022 lyftes sa fragan igen, ndgot Vénsterpartiet
vilkomnade.

Vi anser, 1 enlighet med SOU 2022:14, att ytterligare dtgérder kravs for att sdnka
troskeln till en egen bostad for dem som behdver det mest. En transparent uthyrnings-
process dir hyreskontrakt som huvudprincip fordelas till den som har ldngst kotid 1
kombination med att inga hyresvérdar, varken privata eller allmédnnyttiga, ska kunna
stdlla orimligt hoga inkomstkrav som exkluderar stora grupper av manniskor, skulle
vara ett stort framsteg. Hogsta rimliga inkomstkravet att stilla bor vara att hushallet, nar
hyran &r betald, har kvar normalbeloppet (s.k. existensminimum) som bestims och upp-
dateras av riksdagen arligen.

Regeringen bor dterkomma med lagforslag som innebér att hyresvéardar, privata
savdl som allménnyttiga, inte ska kunna stélla orimligt hga inkomstkrav som exkluderar
stora grupper av minniskor vid uthyrning av bostdder. Detta bor riksdagen stélla sig
bakom och ge regeringen till kinna.

13 Vérna den svenska modellen for hyressittning

Den svenska modellen for hyresséttning, med kollektivt forhandlade hyror som sétts
utifran bruksvirdesprincipen, ér i ett internationellt perspektiv unik. Bruksvérdet dr ett
relativt matt dir ldgenhetens olika kvaliteter prissétts 1 forhdllande till andra ldgenheter.
Malet med modellen &r att skapa forutsattningar for en rimlig hyresutveckling som ger
rattvisa hyror och trygghet for hyresgasterna. Modellen har dock under lang tid kritiserats
av hogern for att bidra till lagt byggande och ldnga bostadskoer. Hogern vill i stillet se
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marknadshyror och en fordndring av forhandlingssystemet i syfte att begransa Hyresgést-
foreningens mojligheter att tillvarata hyresgisternas intressen.

I den 6verenskommelse som traffades mellan Socialdemokraterna, Centerpartiet,
Liberalerna och Miljopartiet i januari 2019 fanns ett antal forslag som, om de hade
genomforts, skulle ha gatt hdgern till métes. Enligt punkt 44 1 6verenskommelsen var
planen att infora marknadshyror vid nyproduktion, ndgot som pé sikt skulle ha medfort
hogre hyror i hela hyresbestandet och for alla de tre miljoner svenskar som i dag bor i
hyresritter.

Tack vare Vinsterpartiet och den enorma folkrorelse som landets hyresgéster
mobiliserade under varen 2021 drog regeringen i juni tillbaka forslaget och utredningen
Fri hyresséttning vid nyproduktion (SOU 2021:50). Vénsterpartiet sdger fortsatt nej till
alla former av marknadshyror, vad de 4n ma kallas. Det giller for sdvil nyproduktion
som det befintliga bestandet.

13.1 Ta bort pataglighetsrekvisitet

Det s.k. pataglighetsrekvisitet innebar att hyresnimnden vid en hyresprovning ska anse
att en hyra dr oskdlig om den &r ”patagligt hogre dn hyran for ligenheter som dr likvér-
diga”. Det har 1 praktiken lett till att de privata virdarna har kunnat ligga flera procent-
enheter hogre én de allminnyttiga hyrorna vid jimforelseprovningar. Motivet for
inforandet av rekvisitet var att f en prisrorlighet pd marknaden nir allménnyttan hade
en normerande roll. S dr inte ldngre fallet. S linge de privata vérdarnas hyror ingér 1
hyresndmndens jamforelsematerial dr det naturligt att pataglighetsrekvisitet ocksa
forsvinner.

Pétaglighetsrekvisitet bor tas bort. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge
regeringen till kinna.

13.2 Andringar i hyreslagen

Enligt hyreslagen ska hyran séttas efter en bostads bruksvirde. Det r parterna pa
hyresmarknaden som har fatt fortroendet att i forhandlingar skota hyressattningen.
Innan lagen (2010:879) om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag (Allbolagen)
tradde 1 kraft 2011 hade parterna allmdnnyttans hyresnormerande roll till sin hjdlp. Det
innebar att parterna vid en provning av bruksvirdet for en ldgenhet i hyresndmnden
endast kunde anvinda allminnyttiga lagenheter som jimforelsematerial. Eftersom
allménnyttans hyror i sin tur var satta efter en sjdlvkostnadsprincip innebar det att
bruksvérdet fick ett ankare 1 kostnaden for att driva ett allménnyttigt bostadsbolag.

Niér Allbolagen infordes och sjélvkostnadsprincipen upphivdes medforde det dven
andringar i 12 kap. jordabalken (hyreslagen) pa sé vis att allmdnnyttans hyresnormerande
roll avskaffades. Hyror ska fortfarande séttas utifran bruksvérdet, men parterna har inte
langre nagot ankare att utga fran i sitt arbete.

Vinsterpartiet har som mal att allménnyttiga bostadsbolag &n en gang ska bedrivas
utifrdn mal om social nytta och samhéllsansvar. De marknadsprinciper och avkastnings-
krav som géller i dag star 1 konflikt med allmé@nnyttans samhéllsansvar och bor dérfor
avskaffas (se avsnitt 10.1). Som en f6ljd av detta bor d&ven allménnyttans
hyresnormerande roll dterinforas.
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Regeringen bor dndra lagstiftningen sé att allminnyttan blir hyresnormerande nér
parterna forhandlar landets hyror. Detta bor riksdagen stilla sig bakom och ge regeringen
till kidnna.

13.3 Utred presumtionshyrornas effekter

Sedan 2006 &r det mojligt att traffa forhandlingséverenskommelser om s.k. presumtions-
hyra i nybyggda hyresbostéder. Det innebér att en hyra ska presumeras, antas, vara
skélig om vissa kriterier uppfylls — utan att nagon bruksvérdesjamforelse behover goras.

Syftet ér att forbéttra forutsittningarna for att bygga hyresrétter genom att mojlig-
gora en hogre hyresniva i nyproduktion én vad en bruksvirdesjamforelse skulle medge.
Konkret innebir presumtionshyra att den fastighetséigare som dvervéger att gora en
investering 1 ett nytt hus ska kunna rikna med att hyran kommer att ge kostnadstackning
och en rimlig vinst under 15 ar. Samtidigt stings mdjligheten att anvénda ldgenheter
med dessa hogre hyresnivéer som jaimforelseobjekt vid en skélighetsprovning enligt
bruksvirdesreglerna. Modellen med presumtionshyror i nyproduktion har setts dver av
en utredning. Syftet med dversynen var att skapa bittre forutsattningar for att hyres-
lagenheter byggs i1 de delar av landet ddr det rader bostadsbrist. Utredningen konstaterar
att presumtionshyressystemet har skapat en tudelning av hyresmarknaden med hogre
hyror i delar av nyproduktionen och delvis lagre hyror i det dvriga hyresréttsbestdndet.
Utredningen innehéller dock ingen analys av vad detta har inneburit for medborgarnas
mojligheter att efterfraga nyproducerade hyresritter med presumtionshyra (SOU
2017:65).

Enligt Hyresgastforeningen har den genomsnittliga nivan for de presumerade
hyrorna, som omfattar cirka 75 procent av all nyproduktion, 6kat med cirka 42 procent
sedan 2007. Hyrorna i nyproduktionen ligger ddrmed i1 dag pd hyresnivder som inte
langre kan efterfragas av hushall med normala inkomster. En rapport frdn Region
Stockholm, Efterfrigan pé nya bostéder i Stockholmsregionen (2020), visar att langt
over hilften av de som bor 1 Storstockholm inte klarar kostnaderna for nyproducerade
bostdder och didrmed inte kan efterfriga dessa. Av samma rapport framgér att det &r just
hyresritter som ar mest efterfragade i huvudstadsregionen och att byggandet av hyres-
ritter med hyror som folk faktiskt har rdd med helt enkelt inte nér upp till den efter-
fragan som finns.

Vinsterpartiet vilkomnade den §versyn av presumtionshyressystemet som gjordes i
SOU 2017:65. Men mot bakgrund av att en sé stor del av befolkningen inte har rad att
efterfrdga nyproducerade hyresritter anser vi att systemet med presumtionshyror bor ses
over pa nytt, med fokus pd medborgarnas mdjligheter att efterfriga nyproducerade
hyresritter.

Regeringen bor tillsdtta en utredning med uppdrag att se dver presumtionshyres-
systemets effekt pd dels hyresnivaerna i nyproduktion, dels medborgarnas mdjligheter
att efterfriga nyproducerade hyresritter. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge
regeringen till kinna.
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14 Kooperativ hyresratt

Kooperativ hyresritt har funnits i olika former sedan borjan av forra seklet, men inte
forrdn 2002 beslutade riksdagen 1 bred enighet att anta en lag om kooperativ hyresrétt
(SFS 2002:93) som sedan dess reglerar de juridiska villkoren for kooperativa hyres-
rittsforeningar.

Upplételseformen brukar beskrivas som en spekulationsfri upplételseform, som
befinner sig i en nisch mellan den konventionella hyresrétten och bostadsritten. Tanken
ar att boendeformen ska innehalla ett storre inslag av boendedemokrati och sjilvforvalt-
ning in for den vanliga hyresritten, samtidigt som den inte ska tvinga enskilda till lika
stora ekonomiska satsningar som en bostadsrétt vanligen kréver. Upplételseformen ger
heller inte utrymme for sddana spekulativa inslag som oftast praglar bostadsritten.

Men trots att kooperativ hyresritt alltsa varit en lagstadgad upplételseform sedan
2002 har den av olika skil inte nitt den framgang ménga hoppades pd. Om antalet
kooperativa hyresrattsforeningar ska 0ka ar det darfor hog tid att upplételseformen pa
olika sétt stérks.

14.1 Nationell samordnare

Efter ansdkan kan en kooperativ hyresritt godkédnnas som allménnyttigt bostadsforetag.
Dérigenom kan boendeformen spela en viktig roll bl.a. vid en forsiljning av fastigheter
tillhérande kommunala bostadsforetag. Men for att spela denna roll méste kunskapen
om boendeformen bli storre, inte bara bland allménheten utan dven hos myndigheter,
olika finansinstitutioner och fastighetsdgare.

Det har gétt 20 ar sen lagstiftningen om kooperativ hyresrétt tridde i kraft. Under
dessa decennier har bostadsmarknaden allt mer kommit att bli en marknad enbart for
mainniskor i samhéllets 6vre skikt, en oonskad utveckling som vi beskrivit i bl.a. denna
motion. Inte ens for vanliga lontagare dr det langre en sjédlvklarhet att kunna ta sig in pa
bostadsmarknaden. Hyresrétterna séljs ut och blir allt farre och dyrare, samtidigt som
dven bostadsritter och villor blivit dyrare och allt mer kapitalkrdvande. Den kooperativa
hyresréttens mer balanserade och spekulationsfria omfordelning av 1&n mellan medlem-
men och foreningen/fastighetsdgaren framstir som allt mer angelédgen.

Den utbredda kunskapsbrist som rader kring kooperativa hyresritter hindrar dock
effektivt deras vidareutveckling. Upplatelseformen osynliggdrs 1 samhéllsdebatten sivil
som av myndigheter och blir negativt sdrbehandlad jamfort med dvriga upplatelseformer.
Det finns ingen myndighet med uttalat uppdrag att bistd med information, statistik eller
annan relevant kunskap om den kooperativa hyresrétten. Och nér hyresgéster t.ex. stélls
infor utforséljnings- eller ombildningssituationer sa ges i praktiken ingen mojlighet att
prova den kooperativa hyresritten som ett alternativ.

Boverket har forvisso tagit fram en hel del informationsmaterial under &rens lopp,
men det har uppenbarligen inte varit tillrickligt. Redan 2005 foreslog samma myndighet
att Sveriges Kooperativa Hyresréttsforeningar (SKH) skulle fa rollen som nationell
samordnare pa omradet. Syftet var att utveckla, stodja och framja tillkomsten av fler
kooperativa hyresrittsforeningar. Huruvida just SKH &r bést lampat for detta later vi
vara osagt, men Vinsterpartiet holl redan da med om att behovet fanns och i dag menar
vi att behovet av organiserad spridning av kunskap och information &r minst lika stort
som da. Vi stodjer idén om en nationell samordnare med syftet att sprida kunskap om
boendeformen.
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Regeringen bor utreda mojligheten att inrétta en nationell samordnare kring fragor
rorande kooperativa hyresrétter, med syftet att arbeta langsiktigt med informations- och
kunskapsutvecklingsarbete samt radgivning pa nationell niva. Detta bor riksdagen stilla
sig bakom och ge regeringen till kinna.

14.2 Finansieringsforutsattningarna for kooperativa
hyresrattsforeningar

Om de kooperativa hyresrittsforeningarna ska bli fler méste de dven bli ekonomiskt
tillgéngliga for fler hushéll an i dag. Bland annat maste upplatelseinsatsen for den
kooperativa hyresritten héllas pa en rimlig niva. Ett forslag kan vara att insatsen far ett
tak samt att den indexregleras arligen, efter den faktiska inflationen. Utover detta méste
de ekonomiska finansieringsforutsiattningarna for kooperativa hyresréttsforeningar
forbéttras. Redan i utredningen (SOU 2000:95) angavs att “niagon form av ekonomisk
stimulans torde kridvas” om kooperativ hyresritt ska forekomma i storre omfattning.
Négon sddan stimulans har inte kommit till stdnd och inte heller ndgra andra reformer
som forbéttrat finansieringsforutséttningarna. Tvértom faller den kooperativa hyres-
ritten ofta utanfor olika reformer som fordndrar och forbéttrar for andra upplatelse-
former, vilket tyder pa att det behovs forslag som vander sig specifikt till denna boende-
form om den ska vixa sig starkare. Blancolan r t.ex. fortfarande det enda alternativet
for den enskilda medlemmen i foreningen for att 1ana till upplatelseinsatsen, vilket &r
betydligt kostsammare dn vanliga bostadslan. Det finns dock flera andra aspekter som
ocksa behover ses dver ndr det giller finansieringsforutsittningarna for kooperativa
hyresréttsforeningar. Regeringen bor darfor utreda hur de finansiella forutsittningarna
for den kooperativa hyresritten kan dndras, 1 syfte att tillgdngliggéra upplatelseformen
for en storre del av befolkningen dn vad som ér fallet i dag. Detta bor riksdagen stélla
sig bakom och ge regeringen till kénna.

Malcolm Momodou Jallow (V) lda Gabrielsson (V)
Maj Karlsson (V) Isabell Mixter (V)
Daniel Riazat (V) Karin Rdgsjo (V)

Vasiliki Tsouplaki (V)
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