Bostadsutskottets betinkande
2003/04:BoU10

Bostadsratt — underrattelser till
socialndmnden

Sammanfattning

I detta betinkande behandlar utskottet regeringens proposition 2003/04:94
Bostadsrdtt — underridttelser till socialndmnden jamte motioner som véckts
med anledning av propositionen. Regeringen foreslar dndringar i bostads-
rittslagen i syfte att garantera att de sociala myndigheterna blir uppmark-
sammade pa enskilda bostadsrittshavares situation i samband med vissa
uppsdgningar som ror bostadsrétt. Enligt forslaget skall en bostadsréttsfore-
ning vara skyldig att underrdtta socialndmnden innan en bostadsréttshavare
som har en bostadsldgenhet sdgs upp pa grund av storningar i boendet eller
betalningsforsening.

Andringarna foreslas trida i kraft den 1 juli 2004.

Utskottet foreslar att riksdagen med bifall till propositionen antar reger-
ingens lagforslag och avslar motionerna.

Till betdnkandet har en reservation (m, fp, kd) och ett sérskilt yttrande (kd)
fogats.
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Utskottets forslag till riksdagsbeslut

Regeringens lagforslag

Riksdagen antar regeringens forslag till lag om dndring i bostadsréttslagen

(1991:614). Déarmed bifaller riksdagen proposition 2003/04:94 och avslar

motionerna 2003/04:Bo1, 2003/04:Bo2 och 2003/04:Bo3 yrkande 1.
Reservation (m, fp, kd)

Stockholm den 29 april 2004

Pa bostadsutskottets vignar

Ragnwi Marcelind

Fo6ljande ledaméter har deltagit i beslutet: Ragnwi Marcelind (kd), Owe
Hellberg (v), Anders Ygeman (s), Lilian Virgin (s), Marietta de Pourbaix-
Lundin (m), Nina Lundstrom (fp), Siw Wittgren-Ahl (s), Hans Unander (s),
Margareta Palsson (m), Ingela Thalén (s), Lars Tysklind (fp), Rigmor
Stenmark (c), Gunnar Sandberg (s), Peter Danielsson (m), Sten Lundstrom
(v), Helena Hillar Rosenqvist (mp) och Leif Jakobsson (s).
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Redogorelse for drendet

Arendet och dess beredning

I den under forra riksmétet av riksdagen behandlade proposition 2002/03:12
Olika bostadsrdittsfragor foreslog regeringen vissa dndringar i bostadsréttsla-
gen. Forslagen gillde bl.a. reglerna om upphdrande av bostadsrittshavarens
ritt till lagenheten (férverkande). Vid riksdagens behandling av forslagen
gjorde riksdagen tva tillkdnnagivanden som gillde underrittelse till social-
ndmnden i samband med forverkande av bostadsritt (bet. 2002/03:BoU2).
Med anledning av tillkdnnagivandena har inom Justitiedepartementet utarbe-
tats promemorian Bostadsrdtt — underrdttelser till socialndmnden. 1 prome-
morian ldmnades forslag till vissa dndringar i bostadsrittslagen. Forslagen
syftar till att garantera att de sociala myndigheterna blir uppméarksammade pa
enskilda bostadsrittshavares situation i samband med uppsédgningar avseende
bostadsrétt. Promemorian har remissbehandlats. I den i detta betidnkande
behandlade proposition 2003/04:94 Bostadsrdtt — underrdttelser till social-
ndmnden tar regeringen upp de fragor som behandlats i promemorian.
Regeringen anser sig hirigenom ha tillgodosett riksdagens tillkdnnagivanden.
Lagréadet har yttrat sig till regeringen 6ver de framarbetade lagforslagen.

Med anledning av regeringens proposition har — forutom nedan redovisade
motionsforslag — ocksé ett motionsforslag om hyreslagens utformning véckts;
se motion 2003/04:Bo3 (kd) yrkande 2. Utskottet avser att behandla detta
motionsforslag under nésta riksmote tillsammans med andra forslag som
giller hyreslagens bestdmmelser.



Utskottets dvervdaganden

Underrittelse till socialnimnden vid uppsagning pa
grund av storningar och betalningsférsummelse

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen bor anta regeringens lagforslag och avsla de motstaende
motionsforslagen. Jamfor reservationen (m, fp, kd) och det sirskilda
yttrandet (kd).

Enligt regeringens forslag skall en bostadsrittsforening vara skyldig att un-
derritta socialndmnden om storningar frdn en bostadsldgenhet som en bo-
stadsrittshavare ar ansvarig for. Underrittelsen skall vara en forutséttning for
att uppsdgning skall fa ske. Vid sdrskilt allvarliga stérningar skall uppsdgning
fa ske utan foregéende underrittelse. En kopia av uppsédgningen skall dock
skickas till socialndmnden. En bostadsrittsforening skall vidare vara skyldig
att lamna ett meddelande till socialndmnden om en bostadsrittshavare som
innehar en bostadsldgenhet ségs upp pa grund av att arsavgiften inte har beta-
lats 1 rétt tid. Meddelandet skall vara en forutséttning for att atervinningsfris-
ten skall borja 16pa. Vid uppsigning pa grund av upprepade betalningsforse-
ningar skall foreningen inte vara skyldig att l&mna nagot meddelande till
socialndmnden.

Forslag om att riksdagen skall avsla regeringens proposition har ldmnats i
tre motioner. De aterfinns i motionerna 2003/04:Bol (m), 2003/04:Bo2 (fp)
och 2002/03:Bo3 (kd) yrkande 1.

Vid behandlingen av motsvarande fragor under forra riksmotet foreslog
utskottet tva tillkdnnagivanden (bet. 2002/03:BoU?2) vilka grundlagt det fore-
liggande regeringsforslaget. I tva for m, fp och kd gemensamma reservationer
limnades forslag som innebar att nagra tillkdnnagivanden inte skulle goras.
Reservanternas bedomningar i de tva reservationerna omfattade bl.a. att sy-
stemet med underrittelse pa hyresrdttens omrade i praktiken inte fungerar
sdrskilt bra. Det papekades vidare bl.a. att den som ségs upp kan kénna sig
krénkt av socialndmndens inblandning och att det kan uppfattas som kénsligt
for styrelsen att denna skall vara skyldig att anméla en granne till nimnden.
Mot denna bakgrund ansags det rimligt att i stéllet utforma forverkandereg-
lerna sa att det ligger pa den enskilde bostadsréttshavaren att ta kontakt med
de sociala myndigheterna om han behdver hjélp och stdd i den situation som
uppkommit.

Vidare anfordes reservationsvis att en bostadsrittshavares betalnings-
dr6jsmél vanligen géller ocksa rantor och amorteringar och att ldgenheten kan
komma att avyttras genom langivarens agerande. Det papekades att det inte
krévs att en privat langivare skall skicka underrittelse. Mot den bakgrunden
ansdgs det foga meningsfullt att foreskriva en underrittelseskyldighet for
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UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

bostadsrittsforeningen i forhallande till socialndmnden. Som ytterligare ett
argument i detta sammanhang anfordes att de dtgdrder som ndmnden skulle
kunna vidta torde vara avsevért farre 4n vad géller hyresrétter.

I m-, fp-, och kd-motionerna framfors i allt vésentligt samma skil for att
propositionen skall avslds som de som redovisats i reservationerna mot att
riksdagen skulle gora de tva tillkdnnagivandena. I m-motionen poéngteras
sdrskilt att forslaget reducerar bostadsréttshavare och grannar till angivare.
Motiondrerna anfor vidare att forslaget ar integritetskrankande ockséa av det
skélet att bostadsrittshavaren inte har nagon mojlighet att undvika att social-
namnden underréttas. Ocksa i fp-motionen poédngteras integritetsaspekter och
framhélls andra mojligheter till kontakter med de sociala myndigheterna. Det
giller bl.a. att regelsystemet bor utformas sa att den enskilde bereds tillfalle
att sjdlv ta kontakt med de sociala myndigheterna samt att kronofogdemyn-
digheten har skyldighet att underrétta socialnimnden om en uppségning leder
till verkstdllighetsatgirder (16 kap. 2 § utsokningsforordningen [1981:981]).
Kd-motionérerna uppehaller sig sdrskilt vid att systemet med underrittelser
fungerar déligt pa hyresrittens omréde och darfor inte ar en bra forebild. I m-
och kd-motionerna uppmérksammas sérskilt att bostadsréttshavaren pa grund
av sitt deldgarskap i bostadsrittsforeningen har en annan stéllning &n vad en
hyresgést har i forhallande till sin hyresvird. I bade fp- och kd-motionerna
papekas att de centrala bostadsrattsorganisationerna motsatt sig forslaget.

Riksdagens tillkdnnagivanden omfattade den uttalade uppfattningen att en
bostadsrittsforening, likt andra samhaéllsaktorer, har ett socialt och samhélle-
ligt ansvar for sina medlemmar och att det &r lampligt att detta kommer till
uttryck i form av kontakter eller annat samarbete med bl.a. sociala myndighe-
ter. Utskottet star fast vid denna uppfattning och anser att bostadsrittslagen
med den nya utformning som regeringens lagforslag innebér kommer att svara
mot de vérderingar riksdagens majoritet givit uttryck for. Genom en kontakt
med socialndmnden kan bostadsrittshavarens behov av att erhalla adekvat
hjdlp for de problem han métt tillgodoses. Darutdver ges socialndmnden
mojligheter till insatser som hindrar eller férebygger att bostadsréttshavarens
sociala situation forsimras genom de sanktioner som bostadsrittsforeningen
kan komma att vidta. Hinsynen till barn gor sig i dessa sammanhang géllande
med avsevird styrka. Lagstiftaren bor sdka garantera att de sociala myndig-
heterna blir uppmérksammade pa enskilda bostadsréttshavares problem.

En bostadsrittsforening dr en form for samverkan dar syftet 4r att bereda
dgarna bostdder. Det dr for utskottet en frimmande tanke att som angiveri
beteckna en underrittelse till socialndmnden om att nagon i samverkanskret-
sen riskerar att forlora sin bostad. Enligt utskottet ligger en underrittelse-
skyldighet klart inom ramen for en god samverkan med syfte att tillgodose
medlemmarnas bostadsbehov.

Forst vad giller fragan om uppsédgning pa grund av stdrningar. Som bl.a.
Fastighetsdgarna Sverige och Riksbyggen i sina remissvar har framhéllit finns
det vissa olikheter mellan upplatelseformerna hyres- och bostadsritt som
synes tala mot att dverfora de regler om underrittelseskyldighet som géller
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enligt hyreslagen till bostadsrattslagen. Hit hor t.ex. att det kan vara kénsligt
for styrelsen i en bostadsrittsforening att skicka en underrittelse om stor-
ningar som géller en granne och foreningsmedlem till socialndmnden. Vidare
synes, sasom flera remissinstanser, bl.a. HSB Riksforbund, har patalat, sy-
stemet med underréttelser inte alltid fungerat tillfredsstillande pa hyresréttens
omrade. Konsumentverket har framhallit att en mdjlighet att komma till ritta
med detta kan vara att forbéattra rutinerna i samband med avhysning. For att
astadkomma detta behovs inga lagstiftningsatgérder. Samtidigt star det klart
att — som Stockholms och Arvidsjaurs kommuner ocksa har framhéllit — en
underrittelseskyldighet kan ge kommunerna 6kade mojligheter att sitta in
stodinsatser i tid sa att man kan komma till rdtta med stérningarna och darmed
forhindra avhysning. Som skdl mot forslaget skulle man ocksa eventuellt
kunna hédvda att en underrittelseskyldighet medfor en viss administrativ be-
lastning for bostadsrittsforeningarna. Invéndningen &r av underordnad
betydelse men det kan nidmnas att inget har framkommit som tyder pé att
forverkande av bostadsritt dr sérskilt vanligt forekommande. Sett i sitt sam-
manhang skulle darfor ett system med underrittelse till socialndmnden pa
bostadsrittens omrdde medfora en enbart mycket begrinsad 6kning av bo-
stadsréttsforeningens aligganden. Vid en avvigning av de skdl som kan
anforas for och emot en underréttelseskyldighet anser utskottet att fordelarna
med en underréattelseskyldighet klart viger dver.

Enligt riksdagens mening framstod det som foljdriktigt att en underréttel-
seskyldighet gentemot socialndmnden infors ocksa nér en bostadsrittshavare
kommit i betalningsdrdjsmal och foéreningen avser att siga upp honom. Det
kan, uttalade riksdagen, under vissa forutséttningar finnas goda skél att ge en
bostadsrittshavare ekonomiskt stod sé att denne kan bo kvar i sin lagenhet.
Riksdagen tillkdnnagav dirfor att det finns skél att genom lagstiftning sdka
garantera att de sociala myndigheterna blir uppmarksammade pé enskilda
bostadsrittshavares problem och att en underrittelseskyldighet motsvarande
den som géller for hyresritter darfor bor inforas for bostadsritter. Néagra re-
missinstanser, bl.a. Riksbyggen, har hénvisat till att en bostadsritt — till
skillnad frén en hyresritt — representerar ett formogenhetsvirde och att en
underrittelseskyldighet déarfor inte &dr sirskilt meningsfull. Vidare har flera
remissinstanser patalat att underréttelserna inte fungerar sérskilt bra pa hyres-
rittens omrade. Utskottet vill liksom regeringen framhalla att det finns
bostadsritter med ett mycket begrénsat ekonomiskt virde som sétillvida lik-
nar hyresritter. Det bor ocksé framhéllas att socialndmnden, vid forverkande
av en bostadsritt med ett betydande ekonomiskt virde, kan vidta andra &t-
gérder 4n att verka for att bostadsrittshavaren far bo kvar, t.ex. ordna med en
ny bostad. Ovan har utskottet tillstyrkt regeringens forslag om att en bostads-
rattsforening skall underritta socialndmnden fore uppsdgning som grundas pa
storningar i boendet. Det &r enligt utskottets liksom regeringens mening na-
turligt att en liknande ordning infors nér det géller uppsdgning pa grund av
betalningsforsening. En bostadsrittsforening skall darfor vara skyldig att
meddela socialndmnden om en bostadsrittshavare sdgs upp pa grund av att
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UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

arsavgiften inte har betalats i rtt tid. Underrittelseskyldigheten bor — liksom
enligt hyreslagen — avse enbart bostadslédgenheter. I hyreslagen utgér medde-
landet en forutsittning for att atervinningsfristen skall borja 16pa. Detta bor
gélla dven hidr. De foreslagna reglerna har utformats med de motsvarande
reglerna i hyreslagen som forebild.

Pa hir atergivna och i 6vrigt de skél som redovisats i propositionen bor
riksdagen anta regeringens lagforslag och avsld motionerna.



Reservation

Utskottets forslag till riksdagsbeslut och stédllningstaganden har foranlett
foljande reservation.

Regeringens lagforslag (m, fp, kd)
av Ragnwi Marcelind (kd), Marietta de Pourbaix-Lundin (m), Nina Lund-
strom (fp), Margareta Palsson (m), Lars Tysklind (fp) och Peter Danielsson

(m).

Forslag till riksdagsbeslut
Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut borde ha f6ljande lydelse:

Riksdagen antar inte regeringens forslag till lag om dndring i bostadsrattslagen
(1991:614). Didrmed bifaller riksdagen motionerna 2003/04:Bol,
2003/04:Bo2 och 2003/04:Bo3 yrkande 1 och avslar proposition 2003/04:94.

Stdllningstagande

Regeringens nu till riksdagen avldmnade forslag innebér att bostadsrittslagens
regler skall goras lika med vad som giller enligt hyreslagen. Nar samma
fragor behandlades av regeringen i den proposition som lades pé riksdagens
bord under forra riksmdtet ansag regeringen att bostadsrittslagen inte skulle
goras lika med hyreslagen i de avseenden som nu é&r aktuella. Regeringen
anforde bl.a. att systemet med underréttelse pa hyresréttens omrade i praktiken
inte fungerar sérskilt bra. Tanken var att dessa regler inte utgjorde en bra
forebild for bostadsrattens del.

Vid utskottsbehandlingen av den ndmnda propositionen motsatte vi oss
forslagen om tillkdnnagivanden vilka stod mot den standpunkt som regeringen
da intagit. Vi gjorde alltsé i allt vdsentligt samma beddmning som regeringen.
Vi framhdll i var gemensamma reservation, forutom att systemet med under-
rittelse inom hyresrittens omrade inte fungerar sérskilt bra, bl.a. att den
storande kan kdnna sig krdnkt av socialnimndens inblandning genom en
anmilan fran bostadsrittsforeningens styrelse och att det dessutom kan vara
kénsligt for styrelsen att denna skall vara skyldig att anméla en granne till
socialndmnden. Vi konstaterade ocksa, vad giller betalningsforsening, att
bostadsrétten i normalfallet representerar ett formdgenhetsviarde och att
dréjsmalen vanligen ocksa géller réntor och amorteringar. Krav pa underrit-
telse till socialndmnden stélls inte pa privata langivare. Det dr da foga me-
ningsfullt att foreskriva en underrittelseskyldighet for bostadsrittsféreningen.
Som ytterligare ett argument i detta sammanhang anfordes att de dtgarder som
nidmnden skulle kunna vidta torde vara avsevirt firre n vad géiller hyresrét-
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RESERVATION

ter. Vi ansag det rimligt att forverkandereglerna utformas sa att den enskilde
bostadsrittsinnehavaren sjdlv kontaktar de sociala myndigheterna om den
hjélp och det stdd som behovs.

Vid remissbehandlingen av de i den nu aktuella propositionen framlagda
forslagen har centrala remissinstanser som Fastighetsédgarna Sverige, SCB
Bostadsrittscentrum, HSB Riksforbund och Riksbyggen motsatt sig att en
underrittelseskyldighet infors. Argumenten for detta dverensstimmer till stor
del med de argument som framfordes i véra reservationer. Flera remissin-
stanser har hénvisat till att en bostadsritt — till skillnad fran en hyresratt —
representerar ett formogenhetsvirde och att en underrattelseskyldighet déarfor
inte dr sirskilt meningsfull. Konsumentverket framhaller att man utan
lagéndring kan forbéttra rutinerna vid avhysning. Det bér uppmérksammas att
kronofogdemyndigheten har skyldighet att underrétta socialndmnden nér en
ansokan om avhysning fran en bostad har gjorts (16 kap. 2 § utsékningsfor-
ordningen).

Vi motsitter oss regeringens forslag eftersom de reducerar bostadsrittsha-
vare och grannar till angivare. Det &r vésentligt att betona bostadsrittens
skillnader i forhallande till hyresrétten. En viktig skillnad ar det sdrskilda
ansvar som medlemmarna har sdsom dgare av bostadsfastigheten. En bo-
stadsréttsforening &r ett ekonomiskt foretag som gemensamt drivs av de
boende i form av en forening. Bostadsrittshavarna dr deldgare 1 foreningen
och har satsat kapital i denna. Det finns sédledes ett dgande och ett ansvar pa
samma sétt som for en villadgare. En bostadsréttshavare har alltsé ett annat
forhallande till bostadsrittsforeningen &n vad en hyresgist har till sin hy-
resvérd. Att krdva att foreningen skall ange till socialndmnden om en av dess
medlemmar forverkat sin bostadsrétt dr att krdva att grannar skall ange
varandra.

Dessutom innebér forslagen att en bostadsrittshavare inte kan bli tillgodo-
sedd om han Onskar att socialndmnden inte skall underrattas om att han sagts
upp. Regeringens forslag ar integritetskrankande ocksa ur denna synvinkel.

Vi anser med hénvisning till de skl vi nu sarskilt framhaller att regeringens
lagforslag — som nu ligger pa riksdagens bord mot regeringens egen overty-
gelse och mot viljan hos de centrala bostadsrattsorganisationerna som repre-
senterar merparten av landets bostadsréttshavare och deras foreningar — inte
skall genomforas. Vi avstyrker saledes propositionen. Diarmed tillstyrker vi
m-, fp- och kd-motionerna.
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Sérskilt yttrande

Regeringens lagforslag (kd)
Ragnwi Marcelind (kd) anfor:

Successivt har regelverket for bostadsritten anpassats till det for hyresriétten.
Jag dr tveksam till att bostadsrittsforeningar skall aliggas samma krav pa
socialt ansvarstagande som giller for t.ex. de bostadsbolag som kommunerna
anvinder for att fullgora sitt bostadsforsorjningsansvar. I foreliggande propo-
sition beaktas inte alls den viktiga invéndning regeringen framf6rde for ett ar
sedan ndr den ansdg att ndgon underrittelseskyldighet inte skulle inforas,
ndmligen att systemet med underrittelser fungerar daligt. Propositionens
forslag framstér tydligt som symboliska, med frimsta syfte att likstéilla reg-
lerna for hyresrétt och bostadsritt, inte att astadkomma en verklig forbattring
for dem vars boende hotas.

Nér det i Bostadsrittsutredningens beténkande fran december 1999 (SOU
2000:2) overvdgdes om hyreslagens bestimmelser om underrittelser bor
utvidgas till att gélla bostadsrittslagen, betonades de svarigheter personer som
blivit avhysta har att fa en ny bostad. Utredningen konstaterade att de atgérder
som kommunerna vidtar varierar kraftigt och att det i manga fall inte hiander
annat &n att socialndmnden skickar ut ett brev som inte besvaras. Enligt ut-
redningen kdnner sig kommunerna dverhopade av underréttelser och det sidgs
forekomma att personer upplever framstétar fran socialndmnden som direkt
krinkande. Att regeringen inte dstadkommit en fordndring av denna situation,
utan fortfarande sa sent som 2003 angav bristfélligheten i systemet som ett
skdl for att inte utvidga det till bostadsrétter, dr inte annat &dn ansvarslost.
Regeringen borde i stillet for att utvidga systemet med underréttelser till att
omfatta fler fastighetsdgare, dvs. bostadsréttsforeningarna, ha avskaffat det
for hyresgisterna och ersatt det med ett mer verkningsfullt. Kristdemokraterna
har vid upprepade tillfdllen foreslagit att det bor inforas ett obligatoriskt sam-
radsforfarande vid vrikningssituationer mellan hyresgést, hyresviard och
foretradare for kommunen. De bostadssociala problem som finns i samhéllet
kommer inte ndrmare sin 16sning genom propositionens forslag, utan det
krévs nya verktyg som sérskilt tar fasta pa barns utsatta situation i de fall da en
uppsdgning fran bostaden &r forestdende. Fragan om ett for hyresvirden ob-
ligatoriskt samrad med socialndimnd och hyresgést avser jag att aterkomma
till vid utskottets behandling av forslag rérande hyreslagens utformning.
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BiLAGA 1

Forteckning 6ver behandlade forslag

Propositionen

Proposition 2003/04.:94 Bostadsrdtt — underrdttelser till
socialndmnden:

Riksdagen antar regeringens forslag till lag om &ndring i bostadsrittslagen
(1991:614).

Foljdmotioner

2003/04:Bol av Marietta de Pourbaix-Lundin m.fl. (m):
Riksdagen avslar regeringens proposition 2003/04:94.

2003/04:Bo2 av Nina Lundstrom m.fl. (fp):
Riksdagen beslutar avsla proposition 2003/04:94.

2003/04:Bo3 av Dan Kihlstrom m.fl. (kd):

1. Riksdagen avslar regeringens forslag till lag om &ndring i bostads-
rittslagen.

Regeringens lagforslag aterfinns i bilaga 2.
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BiLaga 2
Regeringens lagforslag

Forslag till lag om @ndring i bostadsrittslagen
(1991:614)

Hérigenom foreskrivs att 7 kap. 9, 20, 23 och 32 §§ bostadsrittslagen
(1991:614) skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

7 kap.
9§

Nir bostadsréttshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till
att de som bor i omgivningen inte utsitts for stdrningar som i sidan grad
kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmilj att
de inte skaligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven i vrigt vid sin
anvéndning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta
sig efter de sdrskilda regler som foreningen i Gverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn
over att dessa dligganden fullgors ocksé av dem som han eller hon svarar
for enligt 12 § tredje stycket 2.

Om det fSrekommer sadana
storningar i boendet som avses i
forsta stycket forsta meningen,
skall foreningen ge bostadsritts-
havaren tillsdgelse att se till att
storningarna omedelbart upphoér.

Om det forekommer sadana
storningar i boendet som avses i
forsta stycket forsta meningen,
skall foreningen

1. ge bostadsrittshavaren till-
sdgelse att se till att stdrningarna

omedelbart upphor, och
2. om det dr fraga om en bo-
stadsldagenhet, underrdtta social-
ndmnden i den kommun dér ldgen-
heten dr beldgen om storningarna.
Andra stycket giller inte om foreningen séger upp bostadsrittshavaren
med anledning av att storningarna &r sérskilt allvarliga med hénsyn till
deras art eller omfattning.
Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett
foremal 4r behiftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.
Regeringen eller den myndighet
som regeringen bestimmer fast-
stdller formuldr till underrdttelse
som avses i andra stycket 2.

20 §
Uppsédgning pa grund av forhallande som avses i 18 § 2, 3 eller 5-7 far
ske om bostadsrédttshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan
dréjsmal.

! Senaste lydelse 2003:31.
? Senaste lydelse 2003:31.

2003/04:BoU10

13



2003/04:BoU10

14

BiLAGA 2 REGERINGENS LAGFORSLAG

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 18 § 2 far dock, om
det #r frdga om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan
drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvar-
liga storningar i boendet giller vad
som sdgs i 18 § 5 dven om nagon
tillsdgelse om rittelse inte har
skett. Derta giller dock inte om
storningarna intriaffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra
hand pa sitt som anges i 10 eller

11§.

Uppsdgning pa grund av stor-
ningar i boendet enligt 18 § 5 far,
om det dr fraga om en bostads-
ldgenhet, inte ske forrdn social-
ndmnden har underrdttats enligt
9 § andra stycket 2.

Ar det fraga om sirskilt allvar-
liga stérningar i boendet giller vad
som ségs i 18 § 5 dven om nagon
tillsdgelse om rittelse inte har
skett. Vid sadana storningar far
uppsdgning som gdller en bostads-
ldgenhet ske utan foregdende
underridittelse till socialndmnden.
En kopia av uppsdgningen skall
dock skickas till socialndmnden.

Fjdrde stycket giller inte om
storningarna intrdffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra
hand péa sitt som anges i 10 eller
118.

23 §°

Ar nyttjanderitten enligt 18 § 1 a forverkad pa grund av drojsmél med
betalning av arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av dréjsmalet

inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nér det ir fraga
om en bostadsldgenhet — betalas
inom tre veckor fran det att
bostadsréttshavaren pa sadant sitt
som anges i 27 och 28 §§ har
delgetts underrittelse om mojlig-
heten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala arsavgiften inom
denna tid, eller

1. om avgiften — nir det 4r fraga
om en bostadsligenhet — betalas
inom tre veckor fran det att

a) bostadsrittshavaren pa sadant
sétt som anges i 27 och 28 §§ har
delgetts underrittelse om mojlig-
heten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala arsavgiften inom
denna tid, och

b) meddelande om uppsdiigning-
en och anledningen till denna har
ldmnats till socialndmnden i den
kommun dar ldgenheten dr beldig-
en, eller

2. om avgiften — nir det 4r friga om en lokal — betalas inom tva veckor
frdn det att bostadsrittshavaren pa sédant sitt som anges i 27 och 28 §§
har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid.

? Senaste lydelse 2003:31.



REGERINGENS LAGFORSLAG BILAGA 2

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte
heller skiljas fran ldgenheten om han eller hon har varit férhindrad att
betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oforutsedd omstidndighet och arsavgiften har
betalats si snart det var méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som sidgs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren,
genom att vid upprepade tillfdllen inte betala arsavgiften inom den tid
som anges i 18 § 1 a, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att han
eller hon skiligen inte bor fa behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter ut-

géngen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

Regeringen eller den myndighet
som regeringen bestimmer fast-
stiller formuldr till underrittelse
som avses i forsta stycket / och 2.

Ar ett sidant meddelande fran
foreningen som avses i 9 §, 12 a §,
16 §, 18 § 1, 20 § eller 31 § forsta
stycket eller 6 kap. 1 § andra
stycket, 1 a § eller 2 § avsint i
rekommenderat brev under mot-
tagarens vanliga adress, skall fore-
ningen anses ha fullgjort vad som
ankommer pd den. Detsamma
giller betriffande sadant med-
delande fran bostadsrittshavaren
som avses i 2 § och 6 kap. 6 §.

Regeringen eller den myndighet
som regeringen bestimmer fast-
stiller formuldr till underrittelse
och meddelande som avses i forsta
stycket.

32§

Ar ett sidant meddelande fran
foreningen som avses 19 §, 12 a §,
16 §, 18 § 1, 20 § forsta stycket,
23 § forsta stycket 1 b eller 31 §
forsta stycket eller 6 kap. 1 § andra
stycket, 1 a § eller 2 § avsint i
rekommenderat brev under mot-
tagarens vanliga adress, skall fore-
ningen anses ha fullgjort vad som
ankommer pa den. Detsamma
giller betriffande sadant med-
delande fran bostadsrittshavaren
som avses i 2 § och 6 kap. 6 §.

1. Denna lag trider i kraft den 1 juli 2004.

2.1 frga om storningar som har skett fore ikrafttridandet tillimpas
7 kap. 9 och 20 §§ i sina dldre lydelser.

3.1 friga om Aarsavgifter som har forfallit till betalning fore ikraft-
tradandet tillimpas 7 kap. 23 § i sin &ldre lydelse.

* Senaste lydelse 2003:31.

Elanders Gotab, Stockholm 2004
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