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1. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att forvirvslagen bor
aterinforas och tillkdnnager detta for regeringen.

2. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor
aterkomma med forslag pa skarpt referenstagning infor forséljning och

marktilldelning och tillkdnnager detta for regeringen.



10.

11.

12.

13.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen omgéende
bor skirpa lagen om blockuthyrning for att bostdder inte ska bli hotelldgenheter och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor skirpa
reglerna for andrahandsuthyrning och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att kommunerna vid
drenden rorande tvangsforvaltning ska vara skyldiga att bistd med en godtagbar
forvaltare och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor ta
fram en statlig strategi mot slumforvaltning i syfte att &stadkomma en béttre
myndighetssamverkan och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor infora
skattefria underhéllsavsittningar for hyresfastigheter och tillkinnager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att lagstiftningen ska
dndras sa att hyresvirdar pa forhand ska alaggas att ge en uppskattning av hur hog
hyran kommer att bli efter en renovering och tillkénnager detta for regeringen.
Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor utreda
hur hyresgésters inflytande och ritt till insyn 1 planerade renoveringar kan 6ka och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att regeringen bor utreda
hur lagstiftningen kan skérpas i syfte att begridnsa hur mycket en hyra far hojas efter
en storre renovering och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor verka
for att forskning och utveckling av alternativa renoveringsmodeller som &r mer
skonsamma for hyresgéster okar och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen omgaende
bor skérpa hyreslagstiftningen sa att avvagningen mellan parternas ekonomiska
intressen vid renoveringar blir mer jamlik &n 1 dag och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stidller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor starka
hyresgésters ratt till juridisk hjdlp och radgivning 1 syfte att skapa mer jambordiga
forhallanden vid rattsliga tvister 1 hyresndmnden och tillkdnnager detta for

regeringen.
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Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor
aterkomma med forslag om spekulationsstopp enligt dansk modell med innebdrden
att den som kdper en fastighet och genomfor renovering inte far héja hyran inom
fem ar och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor se
over om det lagstiftningsvagen gér att begrdnsa hyreshdjningar efter
successionsrenoveringar utan att inkrakta pa den svenska modellen for
hyresséttning och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att hyreslagen bor
dndras s att hyresgéstens besittningsritt kvarstar &ven om en skada pa ligenheten
uppstétt genom en brand och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen omgéende
bor dra tillbaka SOU 2025:65 och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att lagen (2012:978) om
uthyrning av egen bostad bor avskaffas och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen omgaende
bor se dver lagstiftningen sd att ett kop av bostad tydligare kopplas till var koparen
ar mantalsskriven och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att lagen (2010:879) om
allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag bor dndras sa att begreppet
“affarsmassiga principer” utgér och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stidller sig bakom det som anfors i motionen om att ett forfarande dér det
kravs tillstdnd frén lansstyrelsen vid forsdljning av bostdder 4gda av kommunala
bolag bor aterinforas och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att det bor inforas ett
tiodrigt moratorium for ombildningar av allmannyttiga hyresrétter till bostadsritter
och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen
skyndsamt bor utreda hur man kan sikerstilla ett langsiktigt forbud mot
utforsiljningar inom allménnyttiga bostadsbolag och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att utredningen Fler
végar till att dga sitt boende omgaende ska dras tillbaka och tillkdnnager detta for

regeringen.
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Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att det bor vara
obligatoriskt for alla kommuner att ha minst ett allménnyttigt bostadsbolag, eller om
behovet kan uppfyllas genom regional samverkan, och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att den generdsa
undantagsklausulen, 5 § lagen (2010:879) om allminnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag, bor tas bort och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att kommunerna bor
aldggas att tydligare redogora for vilka dndamal vardedverforingen har gatt till for
att sikerstilla att den &r korrekt genomford och tillkénnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att en regel bor inforas i
lagen (2010:879) om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag som sdkerstéller
att olovliga virdedverforingar fran allméannyttiga bostadsbolag aterbetalas till det
kommunala bostadsbolaget och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att LOU bor avskaffas
for allmannyttiga bostadsbolag och tillkédnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor
aterkomma med forslag pa forbattringar av réttssikerheten vid ombildningar av
hyresrétter till bostadsrétter och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att hembudsrétten bor
avskaffas vid forséljning av hyresfastigheter och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor
tillsdtta en utredning med uppdrag att dels se 6ver kvarvarande hyresgésters
situation 1 ombildade fastigheter, dels foresla atgarder for att starka dessa
kvarvarande hyresgisters stillning och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att alla kommuner ska
vara skyldiga att i egen regi, eller genom regional samverkan, tillhandahalla en
bostadsformedling som genom transparenta regler formedlar hyresbostdderna, séval
privata som allménnyttiga, i en kommun, och detta tillkdnnager riksdagen for
regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att ett fortydligande bor
infogas 1 8 § lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar om att
den absoluta majoriteten av bostdderna som formedlas ska gora det genom

turordning efter kotid och tillkdnnager detta for regeringen.
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Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen ska
snabbutreda hur en nationell bostadsformedling for valdsutsatta kan bli verklighet
och tillkédnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att ett krav bor inforas
pa privata fastighetsdgare att fordela 80 procent av sitt lediga bostadsbestind, savél
lediga som nybyggda ldgenheter, till en kommunal eller regional bostadsformedling
och tillkédnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor
aterkomma med lagforslag som innebér att hyresvérdar, privata savil som
allménnyttiga, inte ska kunna stélla orimligt hoga inkomstkrav eller andra icke
relevanta krav som exkluderar stora grupper av méanniskor vid uthyrning av
bostider och tillkdnnager detta f6r regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att pataglighetsrekvisitet
bor tas bort och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anf6rs 1 motionen om att regeringen bor dndra
lagstiftningen sé att allménnyttan blir hyresnormerande nir parterna forhandlar
landets hyror, och detta tillkdnnager riksdagen for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor se
over lagstiftningen 1 syfte att forenkla for en kooperativ hyresréttsforening att
forvirva en allminnyttig fastighet nér en forsiljning ar aktuell, och detta
tillkdnnager riksdagen for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor se
over lagstiftningen sa att det blir mgjligt for hyresgister att bilda en kooperativ
hyresréttsforening att ha vilande, pa samma sétt som en bostadsrittsforening, for att
mdjliggora ett snabbt agerande vid en eventuell forsdljning av en hyresfastighet, och
detta tillkdnnager riksdagen for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att regeringen bor utreda
hur de finansiella forutsattningarna for den kooperativa hyresrétten kan éndras, 1
syfte att tillgdngliggora upplatelseformen for en stérre del av befolkningen én vad
som &r fallet i dag, och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor utreda
mojligheten att inrdtta en nationell samordnare for fragor rorande kooperativa

hyresritter med syftet att arbeta langsiktigt med informations- och



kunskapsutveckling samt rddgivning pa nationell nivd och tillkdnnager detta for
regeringen.
44. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om delningsbostédder och

tillkdnnager detta for regeringen.

1 Inledning

Under 1900-talet stirktes hyresgésternas stéllning successivt genom organisering och
statliga satsningar pa bostadsbyggande, men under 2000-talet har hyresgéasters stillning
och trygghet alltmer forsvagats igen, i takt med att marknadsanpassningen pa
bostadsmarknaden 6kat. Detta har blivit alltmer tydligt inte minst med anledning av de
allt storre och aggressivare hyreshdjningar som skett det senaste decenniet pa
hyresmarknaden. Nedmonteringen av den statliga bostadspolitiken som borjade under
1990-talet har i korthet lett till bostadsbrist, dyrare boendekostnader, 6kad trangboddhet
och stora renoveringsbehov av det befintliga hyresbestandet.

Hyresgéster befinner sig per definition i ett underlége gentemot en hyresvéird. Men
sammantaget har utvecklingen de senaste decennierna lett till att hyresvérdarnas makt
starkts &nnu mer, pa bekostnad av hyresgésternas stillning och trygghet.

De politiska beslut som 6ver tid har forsdmrat hyresréttens villkor 1 allménhet, och
allménnyttiga hyresrétters villkor i synnerhet, i relation till 4gda upplatelseformer har
bl.a. lett till att de sistndmnda blivit allt billigare att bo i medan hyresrétten i stéllet
blivit allt dyrare. Utvecklingen har skett parallellt med att den ekonomiska ojamlikheten
okat mer 1 Sverige @n 1 ndgot annat OECD-land sedan 1990
(www.fn.se/aktuellt/varldshorisont/fattigdom-i-sverige-finns-det). I dag ar en hyrd
bostad kort och gott den dyraste bostaden, trots att det ar i hyresritterna som de
fattigaste hushallen framst bor.

Det ar politiska beslut som ligger till grund f6r denna oréittvisa. Ingenting har hént av
en slump. Det dr ockséd darfor som politiska beslut dr det som kan éterstilla balansen
och skapa réttvisare villkor och ddrmed ett mer rittvist samhélle. For Vénsterpartiet dr
hyresgésters stdllning och trygghet en prioriterad politisk fraga. Den hidnger titt samman
med Ovrig ojamlikhet i samhillet. Alla médnniskor, oavsett inkomst, ska ha rétt till ett
tryggt hem till en rimlig kostnad. Aven en hyresgist. Vi virnar inte bara hyresritten

som upplatelseform utan dven allmdnnyttan som dgandeform. Likasa vdrnar vi det



hyressystem med forhandlande parter som &r unikt for Sverige. Vi motsitter oss alla
former av marknadshyror, vad man &n véljer att kalla det.

Sverige behover en starkare allménnytta och fler billiga hyresrétter. Redan idag bor
runt en tredjedel, alltsé ca tre miljoner ménniskor, 1 en hyresbostad i Sverige. Eftersom
hyresriétten inte &r marknadsprissatt dr den tillgénglig for alla 16ntagargrupper, till
skillnad fran dgda bostidder dar hogsta pris dr den styrande faktorn och dér eget kapital
ar en forutséttning for kop. Hyresrétten underlittar rorlighet och dr, i kombination med
rittvisa och transparenta formedlingstjénster, ett av de viktigaste verktygen for att
motverka segregation, diskriminering och oréttvis fordelning av bostader. Den ér darfor
en oerhort viktig del av den svenska valfardsmodellen.

Det behdvs ett hyresbestand dar alla fér plats, &ven de som i dag dr hemlosa och/eller
har ldg inkomst. For att uppnd detta, och for att &n en gdng na en balans mellan
hyresritten och de dgda boendeformerna, krivs en rad atgérder. I denna motion lagger
vi fram forslag for att stirka allminnyttan som dgandeform och hyresrétten som
upplatelseform. Vidare presenterar vi forslag som kan utveckla andra upplatelseformer
som inte kriaver stora ekonomiska resurser och darfor ar tillgdngliga for flertalet

invanare, sdsom delningsbostider och kooperativa hyresrétter.

2 Stark skyddet for hyresgaster

Vinsterpartiet har under lang tid lagt fram en méngd forslag i riksdagen for att stirka
hyresgésters skydd i olika avseenden. Sittande regering har konsekvent valt att dels
forstiarka de redan stora ordttvisorna mellan upplatelseformerna, dels reformer som
forsdmrat hyresgésters rittigheter och trygghet istillet for tvirtom. Nedan ldgger vi
darfor igen fram ett antal forslag pa reformer som fokuserar pa att stirka hyresgisters

stdllning och trygghet pa bostadsmarknaden.

2.1 Stoppa oseriosa hyresvérdar

I takt med att bostadsmarknaden hardnat har allt fler oseridsa hyresvérdar sett sin chans
att tjana pengar pa andras utsatthet och kopt upp hyresfastigheter runtom i landet som
sedan har misskotts. Utvecklingen drivs pa av den omfattande bostadsbrist som préiglar
manga kommuner. En missndjd hyresgést har helt enkelt ingen annanstans att ta vigen.
Fragan har fétt 6kad aktualitet inte minst p.g.a. de omfattande utforséljningar som

skett av allménnyttiga bostader till riskkapitalistigda bostadsbolag. Bolagen har ofta ett
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kortsiktigt perspektiv i 4gandet och fastigheter siljs utan tvekan vidare sé snart vérdet
stigit tillrdckligt mycket, ndgot som skapar oro och otrygghet bland hyresgéster.

Detta &r en utveckling Vénsterpartiet lange sett med oro pa. Vi menar att det méste
vara mojligt att hindra dessa hyresvérdar frén att alls forvérva nya fastigheter.

Forvirvslagen som avskaffades 2010 syftade till att gora en forhandsprévning av nya
fastighetsédgare for att hindra att fastigheter togs 6ver av hyresvérdar som inte var i stand
att forvalta dem. Vénsterpartiet var motstandare till att avskaffa lagen och anser att den
bor aterinforas. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kdnna.

Vidare tillats alltfor ofta oseridsa fastighetsdgare kdpa mark trots tidigare vanskotsel.
Vi anser att fastighetsdgare som inte skoter sin forvaltning inte heller ska fa kopa mark,
fa bygglov, fa genomfora detaljplaneéndringar eller ges mdjlighet att kdpa fastigheter av
kommunen. Regeringen bor darfor dterkomma med forslag pa skérpt referenstagning
infor forsiljning och marktilldelning. Detta bor riksdagen stdlla sig bakom och ge

regeringen till kinna.

2.2 Stoppa hotellifieringen och oseriosa fastighetsdgare

Problemet med s.k. hotellifiering véxer pd bostadsmarknader dér bostadsbristen &r stor.
Oseridsa aktorer utnyttjar situationen och anviander bulvaner och mellanhénder for att
kunna tilldmpa korttidskontrakt utan besittningsskydd och ta ut extremt hoga
ockerhyror. Det &r ett sitt for privata hyresvérdar att kringga grundldggande
hyresrittsliga skyddsregler och infora marknadshyra bakvagen.

Fenomenet underminerar bostadsmarknaden och 6kar otryggheten for hyresgéster,
bade for de som hamnar 1 korttidsboenden och for de permanenta hyresgisterna i de
berorda fastigheterna. Hyresgéstforeningen uppskattar att det bara 1 Stockholm finns
minst 15 000 hotellifierade ldgenheter, men betonar ocksé att morkertalet sannolikt &r
mycket stort. Aven i Malmé och Géteborg vixer fenomenet med vanliga ligenheter
som hyrs ut som hotellrum eller genom dyra korttidskontrakt.

Vinsterpartiet menar att lagstiftningen méste skirpas, om vi ska fa stopp pa
hotellifieringen sdvil som pa de oseridsa hyresvirdarna.

Regeringen bor omgaende skérpa lagen om blockuthyrning for att bostéder inte ska
bli hotelldgenheter, pa samma sétt som man har gjort i andra EU-ldnder med liknande

problematik. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kénna.



Vidare bor regeringen skirpa reglerna for andrahandsuthyrning, i syfte att férhindra
att fastighetségare kringgar hyreslagstiftningen. Detta bor riksdagen stilla sig bakom

och ge regeringen till kdnna.

2.3 Underlitta tvangsforvaltning av misskotta fastigheter

Trots att vissa fastighetsdgare vid upprepade tillfallen misskott sina hus har det funnits
fall med svarigheter att genomdriva en tvangsforvaltning. Aven i fall d en hyresnimnd
bedomt att tvangsforvaltning &r en lamplig atgérd blir den ofta inte av p.g.a. att vare sig
kommun eller hyresndmnd kan finna en forvaltare som ar villig att ita sig uppdraget.
Vinsterpartiet menar att kravet pd kommunerna i detta fall maste oka. I drenden
rorande tvangsforvaltning enligt bostadsforvaltningslagen ska kommunerna vara
skyldiga att bistd med en godtagbar forvaltare. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och

ge regeringen till kdnna.

2.4 Statlig strategi mot slumforvaltning

Boendemiljoer regleras 1 en méingd olika lagar, dédribland hyreslagen, bostadsréttslagen,
bostadsforvaltningslagen, miljobalken, plan- och bygglagen samt lagen om skydd mot
olyckor. Kommuner och statliga myndigheter utovar tillsyn och ser till att lagarna
efterlevs utan att arbetet, generellt sett, &r koordinerat. For att ge kommunerna béttre
forutséttningar att dels sétta stopp for oseriosa hyresvirdar och fastighetségare, dels
verka for en mer jamlik hélsa krévs politiska atgarder. Statliga myndigheter méste 1
storre utstrackning samverka med kommunerna, och for att 4stadkomma en béttre
myndighetssamverkan krédvs en tydlig strategi fran statens sida.

Regeringen bor ta fram en statlig strategi mot slumforvaltning i syfte att astadkomma
en bittre myndighetssamverkan. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen

till kdnna.

3 Forbattra skyddet for hyresgéister vid renoveringar

En stor del av Sveriges hyresbestind ar i stort behov av upprustning, om landets
hyresgéster dven 1 framtiden ska kunna bo 1 moderna ldgenheter med hog tillgdnglighet
och lag energiforbrukning. For trots stora hyresinbetalningar under artionden sa har

manga hyresgéster inte fatt det underhall av sina bostdder som de faktiskt har betalt {or.
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Renoveringar och underhall som faktiskt borde ha skett i samrad med hyresgésterna och
Hyresgistforeningen, med rimliga hyreshdjningar som foljd, har inte genomforts.
Istéllet har vi en situation déar upprustning av bostider alltfor ofta leder till orimligt hoga
hyreshdjningar med f6ljden att ménga inte har rad att bo kvar i sina hem och dérmed ar
ocksa deras besittningsskydd i praktiken satt ur spel.

I en undersokning som Boverket gjort visade det sig att s ménga som 40 procent
bara i det allménnyttiga bestdndet flyttade efter att en storre renovering hade
genomforts. Det inkluderar inte det privata bestandet. Att s4 manga hyresgéster tvingas
flytta vid en renovering &r oacceptabelt. Denna form av indirekt vrikning har kommit
att bendmnas renovrikning.

Maénga renoveringar dr forvisso nddvédndiga, men vi menar att de méaste ske med
social hallbarhet i dtanke. Ingen hyresgist ska tvingas att flytta p.g.a. renoveringar som
genomfors. Darfor behdvs savil preventiva dtgirder som reformer som kan stodja de
hyresgéster som redan drabbas.

I dag har villa- och bostadsrittsdgare mojlighet att anvinda kostsamma statliga
subventioner for att renovera sina bostdder. Motsvarande rotavdrag giller inte for
boende i hyresritt. Det &r ett ojdmlikt forhdllande dar de som bor i hyresritt i praktiken,
via skatten, betalar for villadgares mojlighet att kakla om badrummet.

For att kompensera denna oréttvisa vill vi infGra ett renoverings- och
energieffektiviseringsstod liknande det som avvecklades av riksdagens hogerpartier i
januari 2022. Stodet ska gynna de drabbade hyresgésterna genom att krav stélls pa
begriansade hyreshdjningar i samband med att stodet beviljas. Samtidigt gynnar ett stod
som detta dven samhéllet i stort, da det bade ger klimatnytta och samtidigt stimulerar
ekonomin och skapar arbetstillfillen. Reformen beskrivs ndrmare i Vénsterpartiets
motion Bostadspolitik, planering och byggande (motion 2025/26:2821).

I proposition 2020/21:201 foreslog regeringen att hyreshdjningar ska fasas in i ett
lugnare tempo 4n 1 dag men forslaget avslogs av riksdagens hogerpartier. Vi beklagar
detta, &ven om vi forvisso inte anser att forslaget var tillrdckligt for att forbéttra skyddet
for hyresgéster vid renoveringar. De hdga hyresokningarna efter renoveringar kvarstar
ju, dven om de skulle fasas in 1dngsammare. Darfor behdver preventiva dtgirder vidtas
mot de allt oftare orimligt hoga hyreshdjningarna.

En viktig atgérd ar att ater igen infora skattefria underhallsavsattningar f6r
hyresfastigheter. Bostadshus ska anvindas ldnge och underhll forldnger livsldngden. I

dag har smahusigare och bostadsrittsforeningar mdojlighet att jimna ut kostnaden
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genom att gora avsittningar till framtida underhall utan skattekonsekvenser. I
hyresrétten beskattas ddremot alla avséttningar till framtida underhall med 6ver 20
procent vilket forsvarar mojligheterna till underhall i hyresfastigheter och for
hyresvirdarna att periodisera kostnaden i hyran. Kostnader {or forslitning véltras
ddrmed Over pa framtida hyresgéster. Konsekvenserna av detta har vi sett otaliga gdnger
i samband med slumvérdar, renovridkningar osv. Ett enkelt sitt att jimna ut den
skattemassiga ordttvisan mellan upplatelseformerna dr att infora skattefria
underhallsavsittningar dven for hyresfastigheter.

Regeringen bor omgéiende infora skattefria underhallsavsittningar for
hyresfastigheter. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kénna.

Statens kostnad for reformen berédknas av riksdagens utredningstjinst till forsumbara
10 miljoner kronor om &ret (RUT, 2022:156).

Hyresgéstutredningen (SOU 2017:33) tog fasta pd att manga hyresgéaster upplever
information om hyran efter ombyggnationen som viktig, redan i ett tidigt skede. Det ar
helt enkelt svirt att ta stdllning till tgérder utan att veta vad slutgiltig hyra kommer bli.
Utredningen menade att detta skulle underléttas om parterna pa forhand forhandlar om
hyran. Aven om det finns vissa svarigheter med forslaget anser Vinsterpartiet att det &r
av stor vikt att hyresgésterna far béttre information 4n i dag om deras kommande hyra.

Lagstiftningen bor dndras sé att hyresvérdar pa forhand aldggs att ge en uppskattning
av hur hog hyran kommer att bli efter en renovering. Detta bor riksdagen stélla sig

bakom och ge regeringen till kinna.

3.1 Stoppa renovrikningarna

I boken Den oréttvisa réttvisan — en rattspraxis som renovraker, har Dominika Polanska,
forskare vid Institutet for bostads- och urbanforskning, tillsammans med forfattaren
Hakan Axén visat hur antalet renovridkningar dkat i Sverige over tid, i synnerhet i
storstadsregionerna. I boken tydliggdrs dven hur svagt hyresgésters skydd mot
renovriakning &r. Det dr 1 praktiken omdjligt for hyresgéster att paverka en renoverings
omfattning och den hyreshdjning som foljer.

Polanska och Axén har studerat en stor méngd fall som efter en tvist hamnat hos
hyresndmnden. Resultatet visar att instansen 1 princip uteslutande domer till
hyresvérdens fordel. En helt orimlig balans som innebér att hyresgéstinflytandet i

praktiken dr satt ur spel.
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Hyresgister som betalat hyra i decennier ska inte behova straffas med 50- till 100-
procentiga hyreshojningar nir hyresvardar som inte skott underhéllet totalrenoverar
fastigheter som borde ha underhallits for pengar som strémmat in via hyresavier 1
artionden. Det maste finnas en gréns for hur hyresvirdar kan behandla hyresgister.

Det dr uppenbart att nuvarande lagstiftning inte ger hyresgésterna tillrdckligt skydd
och det ar hog tid att Sveriges regering vidtar atgérder for att stoppa fenomenet
renovrakningar.

Regeringen bor utreda hur hyresgésters inflytande och rtt till insyn i planerade
renoveringar kan 6ka. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kiinna.
Vidare bor regeringen utreda hur lagstiftningen kan skirpas i syfte att begransa hur
mycket en hyra far hojas efter en storre renovering. Detta bor riksdagen stilla sig bakom

och ge regeringen till kdnna.

For att bidra till att stoppa renovrakningar bor regeringen dven verka for att forskning
och utveckling av alternativa renoveringsmodeller som &r mer skonsamma for

hyresgéster okar. Detta bor riksdagen stilla sig bakom och ge regeringen till kidnna.

3.1.1 Hyresnimnderna

Dagens bruksvérdessystem introducerades 1969 med intentionen att hyresgésterna
skulle ha ett starkt besittningsskydd. Men som situationen ser ut i dag sé urholkas detta
skydd alltmer nir absurda hyreshojningar foljer pa renoveringar. Den réttspraxis som
foljs 1 hyresndmnden dr grunden till Polanskas och Axéns ndmnda bok, Den oréttvisa
rittvisan — en rattspraxis som renovréaker. Forfattarna listar tre storre brister i nimndens
praxis: den ojamlika juridiska representationen samt avvdgningen av parternas
ekonomiska intressen och att den inte foljer intentionerna med hyreslagen som tas upp i
forarbetena. De menar att hyresnimnden konsekvent frangér hyreslagstiftningen, dér det
skrivits in ett visst skydd for hyresgésterna. I stéllet foljer man sin egen praxis, som
innebdr att man fortsétter att enkom gynna fastighetsforvaltarnas ekonomiska
vinstintresse. Hyresndmnden hénvisar sillan till de forarbeten dér intentionen med lagen
formuleras. Exempelvis beaktas inte boendekostnaderna som man hoppades skulle viga
tyngre i lagindringarna. Hénsyn tas alltsa inte till hyresgésternas ekonomiska intressen,
och i de beslut som forfattarna granskat tas inte heller samhillsutvecklingen och
bostadsbristen med i beddmningen, eller det faktum att fastighetséigarna &r ute efter
vinstmaximering. Polanska och Axén menar vidare att det finns tendenser till partiskhet
1 besluten. Fastighetségarna har ensamritt att bestimma vad som &r

fastighetsekonomiskt bra och deras utridkningar ifrdgasatts inte. Att de jurister som
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foretrader fastighetséigarna ér riktiga jurister medan hyresgésterna i mindre &n hilften av
fallen har ett juridiskt ombud genom Hyresgéstforeningen forstarker sjalvklart de
ojamlika forhédllandena.

Boken redovisar med en sorglig tydlighet att den instans som skulle vara ett extra
skydd mot hinsynslosa renovriakningar i stéllet blivit det motsatta — en oréttvis rittvisa.
Man kan tycka att det inte borde finnas ndgon samhillsnytta med att renovera bort
Overkomliga hyror. Dumheten drabbar ju inte bara den enskilda hyresgésten utan dven
samhdllet 1 stort. Man kan tycka att en egen trygg bostad, tillsammans med sjukvérd och
mat, dr ett av vara mest grundldggande behov. Man kan tycka att Sverige borde kommit
langre — att rétten till boende borde vara viktigare dn enskilda foretags miljardvinster.

Eftersom hyresndmnderna 1 sin praxis inte tar hiansyn till forarbeten dér
lagstiftningens intentioner formuleras, utan istéllet konsekvent frangar det skydd for
hyresgésterna som finns inskrivet, menar vi att lagstiftningen maste fortydligas.
Hyreslagstiftningen bor omgéende skérpas sé att avvigningen mellan parternas
ekonomiska intressen vid renoveringar blir mer jdmlik &n 1 dag — boendekostnader bor
fa samma tyngd som fastighetsdgarnas vinstmaximering. Detta bor riksdagen stilla sig
bakom och ge regeringen till kinna.

Vidare bor regeringen stirka hyresgéasters ritt till juridisk hjélp och radgivning i syfte
att skapa mer jambordiga forhdllanden vid réttsliga tvister 1 hyresndmnden. Detta bor

riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kénna.

3.2 Spekulationsstopp

De senaste tio ren har vi sett en utveckling 1 Sverige dér privata fastighetsbolag kopt
upp hela bostadsomraden med ett enda syfte — att gora en sa stor och snabb vinst som
mojligt. Affarsmodellen &r enkel: hyresviarden tomstéller en enstaka ldgenhet,
ytskiktsrenoverar densamma och hojer dérefter hyran kraftigt (s.k.
successionsrenovering, alternativt konceptrenovering). Samtidigt genomfors varken
16pande underhall eller 1dngsiktig upprustning, vilket 6kar viardarnas vinstmarginal dn
mer. Vinnarna dr alltsé de privata fastighetsbolagen och deras dgare. Forlorarna ar
hyresgésterna, nuvarande savil som framtida.

Utvecklingen 1 Sverige &r en del av en global trend dér bostidder har blivit
spekulationsobjekt for kortsiktiga investerare, vilket pé ett bra sitt skildras 1 Fredrik
Gerttens uppmérksammade dokumentirfilm Push. FN:s tidigare sdrskilda rapportor for

bostadsfragor, Leilani Farha, uppmanade den svenska regeringen att vidta dtgirder mot
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denna utveckling och ateruppritta bostaden som en social rittighet. Hittills har dock
ingenting hént och den negativa utvecklingen fortsitter.

I Danmark har man agerat och bl.a. infort ett s.k. spekulationsstopp for att utestéinga
kortsiktiga, oseridsa bostadsspekulanter pé den danska bostadsmarknaden. Det gar i
korthet ut pé att den som kdper en fastighet inte fir hoja hyran efter renovering forran
efter fem ar. Syftet ar att minska mdjligheterna att gora snabba vinster och ddrmed gora
det mindre intressant for oseriosa aktorer att kdpa upp slitna hyreshusbesténd,
ytskiktsrenovera och hoja hyran kraftigt — for att dérefter sélja fastigheterna med god
vinst. For att motverka att oseridsa fastighetsdgare gor snabba vinster pa hyresgésternas
bekostnad bor en liknande lagstiftning inforas i Sverige.

Regeringen bor aterkomma med forslag om spekulationsstopp enligt dansk modell
med innebdrden att den som kdper en fastighet och genomfor renovering inte far hoja
hyran inom fem &r. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kdnna.

Regeringen bor dven se dver om det lagstiftningsvigen gér att begrinsa
hyreshdjningar efter successionsrenoveringar, utan att inkrikta pd den svenska modellen

for hyressittning. Detta bor riksdagen stilla sig bakom och ge regeringen till kénna.

4 Starkt skydd nar bostader forstors 1 brand

I dag omfattas inte den som drabbas av brand i sin ldgenhet av besittningsritten.
Hyreslagen gor det ndmligen mdjligt for véarden att vrika en hyresgist vars bostad
forstorts genom en eldsvada. Ju storre skadorna dr, desto storre dr risken att forlora
bostaden. Risken for vrakning finns oavsett om hyresgisten sjdlv har orsakat branden
eller om den har uppstatt genom en olyckshindelse, exempelvis ett elfel.

Att drabbas av en eldsvdda och fi bade saker och minnen forstorda ér i sig ett hart
slag. Att dessutom forlora sitt hem &r forodande.

For att stiarka hyresgistens besittningsskydd vid brand bor hyreslagen dndras s att
hyresgéstens besittningsritt kvarstar &ven om en skada pa ldgenheten uppstatt genom en

brand. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kidnna.

5 Okad trygghet for andrahandshyresgister

Sen nuvarande regering tilltridde &r frdgor som ror andrahandsuthyrning en av f inom

det bostadspolitiska gebitet dér regeringen pa olika sétt agerat. Syftet med deras olika
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forslag och reformer ér kortfattat att 6ka antalet andrahandshyresgister samt att 6ka
vinsterna for de som hyr ut. En sjédlvklar konsekvens av den forda politiken ar att den
som redan dger en bostad ges dnnu fler fordelar 4n vad som redan ar ett faktum for de
dgda upplételseformerna. En annan konsekvens blir oundvikligen att &nnu fler kommer
tvingas betala Overpriser for otrygga bostider, samtidigt som absolut ingenting gors for
att fler invénare ska fa ett eget tryggt och langsiktigt boende till en rimlig kostnad.
Bostadsministern och regeringen har mer dn en gang betonat att uppluckringen av
andrahandsmarknaden &r deras viktigaste atgird for att ”0ka tillgangen pa bostdder”. En
politisk vinst for alla dgare, en forlust for alla bostadslosa.

Att hyra ut en dgd bostad i andrahand 4r redan i dag en mycket lukrativ affar. Antalet
individer som redovisar 6verskott fran privatuthyrning har okat kraftigt de senaste aren.
Bara sedan 2013 har siffran néstan fordubblats, frdn ungefar 50 000 till 95 000 personer.
Sannolikt dr det dock fler som hyr ut dn vad denna statistik fran Skatteverket visar. Dels
nar inte alla andrahandsuthyrningar upp till gransen for nir ett 6verskott maste
redovisas, dels dr svartuthyrningen utbredd.

Ar 2023 uppgick det totala redovisade dverskottet fran privatuthyrning till knappt
fyra miljarder kronor. Det dr en tredubbling jamfort med &r 2013. Sammanlagt stir
storstadsregionerna for nédstan 60 procent av overskottet fran privatuthyrning i landet
(kélla: Hurvibor). Lansstyrelsen 1 Stockholm konstaterar 1 sin medborgarundersékning
fran 2021 att andelen som bor i andra hand 1 ldnet hade 6kat med ca 37 procent under
fem ar. Under samma period dkade antalet personer som bor inneboende med nistan 48
procent. Morkertalet berdknas dock vara stort dd ménga inte kan mantalsskriva sig i
andrahandsbostaden.

Dessutom dr hyrorna i andra hand ofta hoga. Myndigheten betonar att det &r de mest
ekonomiskt utsatta som fér ta den storsta sméllen for de hoga hyrorna, ndgot som dven
Boverket konstaterade redan i en rapport fran 2018: ”Andrahandshyresgéster [...] har
sma marginaler att leva pa efter att hyran dr betald.” Hyresgastforeningens senaste
rapport om ungas boende (2023) fortsétter bekrifta det vi redan vet. Allt fler som hyr 1
andra eller tredje hand saknar ett skriftligt hyreskontrakt; i stéllet ersitter muntliga
“avtal” allt oftare de skriftliga. Andelen andrahandshyresgister som trakasserats eller
diskriminerats har 6kat sedan forra méatningen (2021) och av de som hyr i andra eller
tredje hand ar det 17 procent som négon gang betalat ”svart” for att fa kontraktet. Kort

och gott: andra- och tredjehandsboende ér ett otryggt boende till en oforskdmt hog
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kostnad. Négot politiken kan fordndra, om den vill. Men sittande regering véljer alltsd
istéllet att ha 6kad andrahandsuthyrning som sin ”’16sning” pa bostadsbristen.

For den som hyr ut en hyresritt giller hyreslagen. Forstahandshyresgésten far ta ut
den hyra som den sjilv betalar plus max 15 procent. Allt 6ver det rdknas som dverhyra
och kan leda till att forstahandshyresgésten blir uppsagd utan varning och dessutom
riskerar att i betala tillbaka Gverhyran till andrahandshyresgisten retroaktivt, nagot
som inte dr mojligt for den som hyr en dgd bostad 1 andrahand till 6verpris. For da géller
inte ldngre hyreslagen utan i stillet den s.k. privatuthyrningslagen (se vidare nedan i
detta avsnitt). Enligt den kan bostadsrittsinnehavaren ta ut en hyra baserad pé
driftskostnaden och en uppskattad kapitalkostnad (en skilig, arlig avkastningsréanta pa
bostadens marknadsvirde). Boverket konstaterade redan 2018 att andrahandshyror 1
bostadsrétter 1ag 138 procent hogre dn forstahandshyror 1 hyresrétter samt att uthyraren
fick en avkastning pa 4 procent av bostadens marknadsvérde. Situationen lér inte ha
forbattrats sen dess.

Vinsterpartiet vill skapa ett tryggare och mer rittssakert system pd
andrahandsmarknaden. Vi vill jimna ut de ojamlika maktforhallanden som rader mellan
andrahandshyresgésten och den som hyr ut. Andrahandsmarknaden kan under
kontrollerade former fylla en viktig funktion savél for uthyraren som for en hyresgéast
som behover ett tillfalligt boende. Men grunden maste enligt oss dnda vara att den som
inte behover sin bostad i forsta hand bor sélja den vidare, alternativt sdga upp den om
det dr en hyresritt — i stéllet for att 1 spekulationssyfte hyra ut den till dverhyra. Det ér
ett betydligt battre sétt att nyttja det befintliga bestandet pé ett effektivt och hallbart sétt
— for att anvénda bostadsministerns egna ord. Att som regeringen vélja att skapa en
annu storre och dn mer dysfunktionell andrahandsmarknad, sett ur
andrahandshyresgéstens perspektiv, leder knappast till en tryggare och mer rittsséker
bostadsmarknad.

Regeringen borde fokusera pé atgédrder och reformer som stimulerar
bostadsbyggandet 1 stillet for att fokusera pa att hitta fler sétt fér dem som redan har
mycket att tjina &nnu mer pengar.

I slutbetdnkandet av Utredningen om enklare privatuthyrning och dndring av
presumtionshyror, En mer flexibel hyresmarknad (SOU 2025:65), gér forslagen dnnu
langre vad giller andrahandsuthyrning. En ny och heltickande privatuthyrningslag med
en lang rad av ytterligare forsdmrade villkor for den som hyr foreslds. Vénsterpartiet

anser att betdnkandets f4 forslag till forbattringar inte kan viga upp de allvarliga
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forsdmringar som forslagen innebér. Regeringen bor darfor omgéende dra tillbaka

SOU 2025:65. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kdnna.

5.1 Privatuthyrningslagen
Under en borgerlig regering infordes lagen (2012:978) om uthyrning av egen bostad,

den ovan omnimnda privatuthyrningslagen. Lagen innebér i1 korthet att personer som
ager sin bostad direkt eller indirekt, t.ex. en villa, dgarldgenhet eller bostadsritt, kan
hyra ut den med en hogre hyra dn bruksvirdessystemet medger. Samma lag tog ocksa
bort ovanndmnda mdjlighet att fa tillbaka 6verhyra retroaktivt for den som hyr en dgd
bostad. Eftersom de som hyr en privatdgd bostad inte kan fa tillbaka pengar som
betalats 1 6verhyra — de blir bara uppsagda — ar incitamentet att anméala dverhyror 1
princip obefintligt for den enskilda andrahandshyresgdsten. Vi menar att detta ar
orimligt. Rétten att fa hyran provad, och eventuellt aterbetalad, 1 efterskott ska sjélvklart
gélla dven for den som hyr en 4gd bostad.

Vinsterpartiet dr 6verlag mycket kritiskt till privatuthyrningslagen. I praktiken leder
lagen bara till ett sitt att kringga de lagar och regler som reglerar hyresséttningen och att
infora marknadshyror bakvigen. Lagen gynnar dem som hyr ut, vilka ges mdjlighet att
ta ut en betydligt hdgre hyra én tidigare. Forlorarna dr andrahandshyresgésterna som
tvingas att betala dnnu stérre summor for att ha ndgonstans att bo.

For att komma till ratta med de problem som privatuthyrningslagen genererar bor
den dirfor tas bort 1 sin helhet, d&ven vad géller hyresséttningen. Hyreslagens regler ska
gélla vid andrahandsuthyrning av sévil hyresldgenheter som privatigda bostéder.

Lagen (2012:978) om uthyrning av egen bostad bor avskaffas. Detta bor riksdagen
stélla sig bakom och ge regeringen till kdnna.

Vinsterpartiet vill i sammanhanget framhalla att vi inte anser att
andrahandsuthyrning &r 16sningen pé bostadsbristen runt om i landet. Vi ar istéllet
Overtygade om att nybyggnation av billiga hyresréitter dr 16sningen pé bostadsbristen.

Andrahandsuthyrning ska vara ett komplement till den ordinarie bostadsmarknaden
och inget annat. Den ska gynna bade den uthyrare som har behov av att hyra ut tillfalligt
och den hyresgist som behdver en bostad tillfélligt. Andrahandsuthyrning ska inte vara
en parallell bostadsmarknad med vinstmaximering for bostadsédgaren som frimsta mal.
For att forhindra spekulation och prisdrivande uppkop av bostider ar det viktigt att
personer ér skrivna i den bostad som de koper. Vi vill se 6ver hur man tydligare kan

koppla kop av bostad till var man dr skriven.
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Regeringen bor omgaende se dver lagstiftningen i syfte att kop av bostad tydligare
kopplas till var kdparen dr mantalsskriven. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge

regeringen till kénna.

6 Viarna och utveckla allméannyttans stiallning
Enligt Sveriges Allméannytta finns det runt 995 000 bostéder 1 det allménnyttiga

bostadsbestdndet. Allmidnnyttan har lange haft en sérstéllning pd den svenska
bostadsmarknaden och &r en viktig del av vélfardssamhéllet. Den &gs av medborgarna
och har lange haft till uppgift att tillhandahélla héllbara och prisvérda bostidder for alla.
Vinsterpartiet menar att en stark allmannytta dr helt avgorande om vi ska klara
bostadsforsorjningen och kunna fora en social bostadspolitik i1 framtiden.

Nir alliansregeringen &r 2011 inforde lagen (2010:879) om allmédnnyttiga
kommunala bostadsaktiebolag, den s.k. allbolagen, fordndrades allménnyttans
forutsittningar. Lagen innebdr att allmdnnyttan ska kombinera affarsméassighet med
samhéllsansvar. Samtidigt &ndrades hyreslagstiftningen — allménnyttan sétter inte ldngre
taket for hyrorna pd orten. Dessa tvé lagdndringar har inte inneburit nagonting positivt

for Sveriges ca 3 miljoner hyresgister.

6.1 Andra lag 2010:879

Lag 2010:879 slar fast att allminnyttiga kommunala bostadsaktiebolag ska verka i ett
allménnyttigt syfte och samtidigt bedriva verksamheten i enlighet med afféarsméssiga
principer. Enligt lagen ska bolagen ha marknadsmaissiga avkastningskrav, vilket innebér
att de undantas frén sjalvkostnadsprincipen och forbudet mot att driva foretag i
vinstsyfte 1 kommunallagen. Vénsterpartiet yrkade avslag pa proposition 2009/10:185,
som lag till grund for nuvarande lagstiftning. I var f6ljdmotion framhdll vi att
allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag ska bedrivas utifrdn mal om social nytta
och samhéllsansvar — inte utifran marknadsmaéssiga principer och avkastningskrav (mot.
2009/10:C21).

Drygt 15 ar senare kan vi konstatera att lagen har fétt allvarliga konsekvenser for
allménnyttans bostadsforsdrjningsuppdrag. Okade krav pé avkastning har skapat en
forandrad finansiell situation for bostadsbolagen dir de allménnyttiga bostadsbolagens
mojligheter att trygga bostadsforsérjningen, i synnerhet for ménniskor med laga och

normala inkomster, har forsdmrats. Hoga avkastningskrav drabbar pé ett negativt sétt
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savil nyproduktionsplaner som upprustningar av fastigheter. Bostadsbolagen har svéart
att genomfora storre upprustningar utan att hoja hyrorna kraftigt, vilket gor att
hyresgéster inte har rad att bo kvar. Kort sagt sa innebér lagstiftningen att
bostadsbolagen nu styrs av marknadens kortsiktiga logik, vilken stér i konflikt med
allménnyttans samhills- och bostadsforsorjningsansvar. Om allménnyttan aterigen ska
kunna fullgora sitt lagstadgade ansvar maste allbolagen dndras sé att begreppet
“affarsmassiga principer” utgar. Huruvida detta strider mot EU:s regler ar inte helt klart,
dé Sverige hittills valt att inte ta den striden. Viénsterpartiet menar dock att detta inte far
ses som ett hinder. Vi ér inte medlem i EU for att acceptera dumheter utan for att
bekédmpa dem.

Lagen (2010:879) om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag bor dndras sa att
begreppet “affarsmissiga principer” utgdr. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge

regeringen till kinna.

6.2 Motverka utforsidljning och ombildning av allmédnnyttan

Politiska beslut har lett till att enorma méngder allmédnnyttiga bostadsbolag de senaste
decennierna silts till privata bostadsbolag genom s.k. bestandsforsiljning. Ménga
ginger har dessa privatiseringar och utforsaljningar skett till Idngt under marknadspris
och ofta har det inneburit att samhéllsnyttiga funktioner slagits sonder. Majoriteten av
forsdljningarna &r 1 princip oaterkalleliga. Nar egendom vil sélts dr det oftast omdjligt
att kopa tillbaka den. Vi ar starkt kritiska till utférsiljningarna. De ar ett sétt for
kommunerna att avséga sig bostadsforsorjningsansvaret, i en tid nir de i sjdlva verket
behover ta ett betydligt storre ansvar. De borde 1 stillet stdrka och utveckla sina
bostadsforetag i1 syfte att tillhandahélla bra bostider till alla kommunens invénare.
Utifrén ett mer regionalt och nationellt perspektiv méste det kunna sikerstillas att det
sammantaget finns en tillriackligt stor andel allménnyttiga bostdder. Vi behover fler, inte
farre, allmédnnyttiga hyresrétter.

Det som det tagit decennier for det offentliga att bygga upp kan siljas ut pa nolltid.
Vi vill dirfor grundlagsskydda det vi dger tillsammans (se motion 2019/20:125). 1
véntan pa att en sddan lagstiftning infors presenterar vi i denna motion tva forslag for att
motverka sévil utforséljningar som ombildningar av allminnyttiga lagenheter.

Den tidigare s.k. stopplagen, som fanns i syfte att motverka utforséljning av
allménnyttiga hyresritter, innebar att ldnsstyrelsens tillstdnd kravdes for 6verlételse av

fast egendom respektive aktier och andelar i kommunala bostadsforetag.
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Alliansregeringen upphivde stopplagen 2007 och Vinsterpartiet har sedan dess yrkat pa
att aterinfora kravet.

Ett forfarande dar det krévs tillstdnd fran lansstyrelsen vid forsdljning av bostiader
dgda av kommunala bolag bor dterinforas. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge
regeringen till kinna.

Utover att silja vara allménnyttiga bostéder till privata hyresvéardar kan de
kommunala bostadsbolagen genom politiska beslut ge hyresgésterna mojlighet att
ombilda ligenheterna till bostadsritter. Aven vid ombildning av allménnyttiga
lagenheter till bostadsratter har bostdderna ménga génger sélts till langt under
marknadspris, vilket skapar starka incitament for hyresgéster att bidra till ombildningen.
Forlusten for 6vriga kommuninvénare dr dock betydligt storre dn dessa enskilda
personers vinster da varje forlorad hyresritt med rimlig hyra gor samhéllet sdmre.

For att motverka att dnnu fler av véra allmidnnyttiga hyresrétter omvandlas till
bostadsritter bor ett tiodrigt moratorium inforas for ombildningar av allménnyttiga
hyresrétter till bostadsratter. Under perioden ska inga ombildningar frdn hyresrétt till
bostadsritt kunna ske. Detta bor riksdagen stilla sig bakom och ge regeringen till kdnna.

Under denna tid bor regeringen skyndsamt utreda hur man kan sikerstélla ett
langsiktigt forbud mot utférsiljningar inom allménnyttiga bostadsbolag. Detta bor

riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kénna.

6.3 Dra tillbaka utredningen Fler végar till att 4ga sitt boende

I maj 2023 gav regeringen en sérskild utredare 1 uppdrag att ”6verviga en utvidgning av
systemet med dgarldgenheter och inforandet av en lagreglerad modell f6r hyrkép av
bostdder” (dir 2023:62). I januari 2025 presenterades forslagen i1 betdnkandet Fler vigar
till att dga sitt boende (SOU 2024:83). Beténkandet dr uppdelat i tvé olika delar, en
avhandlar forslag om dgarldgenheter och den andra en lagreglerad modell for hyrkop.

I korthet handlar de sammanlagda forslagen om att &nnu fler hyresbostdder ska
forsvinna fran marknaden, antingen genom hyrkop eller genom omvandling till
dgarldgenheter. Inget av forslagen loser de verkliga problemen, ndmligen
bostadsbristen. Om nagot sd 6kar samhillets problem, eftersom forslagen pé sikt
innebdr en dnnu sdmre tillgdng pa hyresrétter for det 6kade antal hushéll som ar ljusar
bort fran dagens dgda bostadsmarknad. I ett Sverige som far allt fler fattiga och allt fler
skuldsatta hushall har méanga inte lingre rdd med mat och el. An mindre med

bostadsministerns dgda bostédder.
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Forslagen i betdnkandet dr inte efterfrdgade fran nigot héll utan drivs enbart av
regeringens ideologiskt grundade besatthet av att dga. Forslagen saknar all rim och
reson och dr fullstindigt forodande for svensk bostadspolitik.

Regeringen fokuserar genomgédende pa den dgande partens intressen och meddelar
att reformen &r “ett viktigt steg for att fa till en battre fungerande bostadsmarknad”. Hur
detta bidrar till att 16sa problemen — i en tid nér svensk bostadsmarknad bokstavligen
kollapsar, och hushallens ekonomi samtidigt dr oerhdrt anstrangd — ar svart for
Vinsterpartiet att forsta.

Beténkandet Fler végar till att dga sitt boende (SOU 2024:83) bor omgéende dras

tillbaka. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kdnna.

6.4 Fler allménnyttiga bostadsbolag i kommunerna
De hoga byggkostnaderna ér ett av skélen till att det inte byggs tillrackligt mycket i

stora delar av Sverige, trots en omfattande bostadsbrist. De allménnyttiga
bostadsbolagen har hir en viktig roll att spela. De har ofta kapaciteten att utmana de
privata byggherrarna pé orten och pressa de hoga byggkostnaderna i syfte att bygga
mer. Ett bra exempel pa detta dr Sveriges Allménnyttas upphandlingar av s.k.
kombohus, och pé lokal nivé har exempelvis Stockholms kommun arbetat pé ett
liknande sétt med de s.k. Stockholmshusen.

Vinsterpartiet anser darfor att det bor vara obligatoriskt for alla kommuner att ha
minst ett allmédnnyttigt bostadsbolag, om inte behovet kan uppfyllas genom regional
samverkan. Regeringen bor aterkomma med forslag kring hur detta ska genomforas.

Detta bor riksdagen stilla sig bakom och ge regeringen till kénna.

6.5 Forhindra olovliga vardedverforingar

De allminnyttiga bostadsbolagens syfte dr att vara bostadsforsorjare och uppfylla
kommunernas bostadsforsorjningsansvar. Deras uppgift dr inte att generera vinst at
dgarna, och framfor allt dr uppgiften inte att tillfora resurser till de kommunala
budgetarna. Om kommunerna behdver forstirka sina ekonomier bor samtliga
kommuninvanare vara med och bidra, inte bara de allmidnnyttiga bolagens hyresgister.
Lagen (2010:879) om allminnyttiga kommunala bostadsaktiebolag (allbolagen)
begrénsar 1 viss man kommunernas mdjligheter att ta ut pengar fran sina bostadsbolag

och anvédnda dem till andra verksamheter. Trots detta finns det flera exempel dér
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kommuner beslutat att ta pengar frin de allmdnnyttiga bolagen i syfte att anvinda
resurserna i kommunens verksambheter.

Boverket rapporterar varje ar summan for de totala virdedverforingarna fran de
allménnyttiga bostadsbolagen, bdde s.k. tillatna belopp och s.k. otilldtna Gverforingar.
Siffrorna varierar stort fran ar till ar, och &ven om majoriteten av bostadsbolagen foljer
reglerna kan man konstatera att det sammantaget handlar om stora belopp som har forts
frdn hyresgéasterna till 6vriga kommuninvanare genom aren.

I de fall det handlar om otillatna virdedverforingar finns ingen sanktionsmojlighet i
lagen, trots att problematiken med att det saknas ett sanktionssystem diskuterades redan
i forarbetena till allbolagen (prop. 2009/10:185 s. 79). Inte heller finns det i praktiken
nagon réttslig mojlighet for kommuninvanare eller hyresgéster i allménnyttiga bolag att
forhindra en olovlig virdedverforing frén bostadsbolagen. Det &r inte mojligt att
Overprova transaktioner inom en koncern.

Vinsterpartiet anser att det dr helt oacceptabelt att hyresgister i kommunala
bostadsbolag pa detta sétt tvingas att betala mer till kommunens verksamheter dn vad
ovriga kommuninvénare gor.

Den generdsa undantagsklausulen, 5 § lagen (2010:879) om allménnyttiga
kommunala bostadsaktiebolag, bor tas bort. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge
regeringen till kdnna.

Kommunerna bor aldggas att tydligare redogora for vilka dndamal virdedverforingen
har gétt till for att sdkerstdlla att den dr korrekt genomford. Detta bor riksdagen stélla sig
bakom och ge regeringen till kdnna.

En regel 1 lagen (2010:879) om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag som
sdkerstéller att olovliga virdedverforingar fran allmannyttiga bostadsbolag aterbetalas
till det kommunala bostadsbolaget bor inforas.

Detta bor riksdagen stilla sig bakom och ge regeringen till kénna.

6.6 Avskaffa lagen om offentlig upphandling (LOU) f6r
allménnyttan

Enligt Sveriges Allménnytta har de allménnyttiga bostadsbolagen 1 snitt 10 procent
hogre byggpriser och ldngre byggtid én privata byggherrar p.g.a. att de omfattas av
lagen om offentlig upphandling (LOU). Detta dr inte rimligt.

De allménnyttiga bostadsforetagen lyder under allbolagen (2010:879) som séger att

de ska drivas enligt affarsmédssiga principer och verka pa marknadsmaissiga villkor.
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Bolag som verkar pa normala marknadsmissiga villkor, har ett vinstsyfte och bar sina
egna forluster ska inte behova omfattas av LOU.

I SOU 2022:14 foreslas fordndringar i lagen om offentlig upphandling (LOU) s§ att
allménnyttan liksom de privata aktorerna ska bli friare i sina upphandlingar. Vi menar
att detta &r en rimlig lagéndring.

LOU bor avskaffas for allménnyttiga bostadsbolag. Detta bor riksdagen stilla sig

bakom och ge regeringen till kdnna.

Virna rattssdkerheten vid ombildningar av hyresrétter
Ett stort problem som ndmnts tidigare &r att hyresrétter ombildas till bostadsrétter. Bara
mellan &ren 2000 och 2010 ombildades runt 160 000 hyresrétter till bostadsritter i
landet, en 6vervdgande majoritet i Stockholms 14n. Vi vill stoppa ombildningarna, men

nér en ombildningsprocess dnd4 inleds ar det viktigt att réittssdkerheten forbéttras.

6.7 Réttssdkerheten under ombildningsprocessen

Det finns lagar som reglerar ombildningar till bostadsratter men réttssidkerheten i
ombildningsprocessen dr bristfillig och fordndringar behdver goras. Exempelvis maste
en begransning av antalet omrostningar bland de boende for att forsoka fa till stdnd en
ombildning inom en avgriansad tidsperiod inforas. Vidare maste kraven skérpas sa att
det krévs att tre fjirdedelar av de boende rostar for att en ombildning ska kunna ske. En
regel bor ocksa inforas dar den som rostar for ombildning forbinder sig att delta i kopet.
For att skapa fortroende och oka rittssdkerheten under processens gang bor dven en
opartisk funktion sdsom notarius publicus alltid delta pa féreningsstimmorna.
Regeringen bor dterkomma med forslag pé forbattringar av réttssidkerheten vid
ombildningar av hyresritter till bostadsritter enligt vad som anfors ovan. Detta bor

riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kénna.

6.8 Avskaffa hembudsritten vid forsiljning av hyresfastigheter

Ett hembud innebér att en bostadsrittsforening har forkopsritt vid en forsiljning av
fastigheten. Med andra ord tvingar hembudsritten en fastighetségare att vid forséljning
av ett hyreshus forst vinda sig till bostadsréttsforeningen, om en sadan finns bildad i

fastigheten. Hyresvirden fér kort och gott inte sélja fastigheten till ndgon annan utan att
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forst erbjuda bostadsréttsforeningen att kdpa den till lika villkor. Vidnsterpartiet menar
att staten pa detta sétt stimulerar till ombildning av hyresrétter, i stillet for att
uppmuntra andra fastighetsdgare med avsikt att fortsdtta att upplata bostdderna som
hyresritter. Ddrmed bidrar staten pé ett olyckligt sétt till den utarmning av hyresritter
som pagér 1 samhéllet. Vi anser att fastighetségaren sjélv ska fa vélja till vem en
fastighet ska siljas. For att fler hyresritter ska finnas kvar vill vi avskaffa
hembudsritten vid forsdljning av hyresfastigheter.

Hembudsritten bor avskaffas vid forséljning av hyresfastigheter. Detta bor riksdagen

stdlla sig bakom och ge regeringen till kinna.

6.9 Stark kvarboende hyresgisters stillning

De senaste decenniernas enorma antal ombildningar fran hyresritter till bostadsratter
har resulterat i att det i dag finns ett okédnt antal kvarboende hyresgéster i dessa
fastigheter. Manniskor som av olika skél har valt att inte ombilda sin hyresritt.

Enligt lagen har kvarboende hyresgister samma rittigheter som andra hyresgéster. [
praktiken har de dock oftast en svagare stéllning. De har simre mdjligheter att byta sin
lagenhet mot en annan hyresrétt, och i de fall de har bott i en allménnyttig hyresrétt
forlorar de sin plats i den interna byteskon nér fastigheten ombildas till bostadsritt.
Utdver detta saknar bostadsréttsforeningar alltfor ofta juridisk kunskap om vad det
innebdr att vara hyresvérd. Bostadsrittsforeningarna har, a sin sida, ofta starka
ekonomiska incitament att bli av med de kvarboende hyresgésterna. Dessa ses 1 manga
fall enkom som “’dolda tillgangar” eftersom foreningen kan sélja bostaden s snart
hyresgésten forsvinner, och pé sa vis stirka foreningens ekonomi. Sévil
Hyresgistforeningen som media har under 1ang tid uppmérksammat situationen, men
frdgan har dnnu inte varit foremal for ndgon statlig utredning. Viansterpartiet anser att
det dr hog tid att de kvarboende hyresgisternas situation utreds, i syfte att dels fa mer
kunskap om problemets omfattning, dels ta fram forslag pa atgarder som kan forbéttra
forhallandena.

Regeringen bor tillsétta en utredning med uppdrag att dels se dver kvarboende
hyresgisters situation, dels foresla atgiarder for att stirka deras stdllning. Detta bor

riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kénna.
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7 Formedla bostdder pa medborgarnas villkor

Ingen ska vara beroende av kontakter for att {4 ett forstahandskontrakt pd en hyresritt.
Forutom att det behdver byggas fler hyresratter méste dessa fordelas pé ett rittvist och
forutsdgbart sitt. For detta &ndamél &r kommunala bostadsformedlingar ett bra verktyg.

Enligt 7 § lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsérjningsansvar ska en
kommun anordna bostadsformedling om det behovs for att framja bostadsforsorjningen.
Om tva eller flera kommuner behdver en gemensam bostadsformedling ska dessa
kommuner enligt lagen anordna en sddan. Regeringen har mgjlighet att foreldgga en
kommun att anordna en kommunal bostadsformedling. Anda dr det i dag bara ett fital
kommuner som har en kommunal bostadsformedling. Vénsterpartiet menar att det ar
uppenbart att lagen inte gett den effekt man kunde ha hoppats pa. For att tydliggora
kommunernas bostadsforsorjningsansvar och skapa mojligheter till en réttvis fordelning
av hyresritter bor alla kommunerna vara skyldiga att tillhandahélla en
bostadsformedling — i egen regi, eller genom regional samverkan — som genom
transparenta regler formedlar sévil privata som allménnyttiga hyresbostider i en
kommun. Detta bor riksdagen stilla sig bakom och ge regeringen till kinna.

Om en kommunal bostadsformedling ska behalla kons legitimitet och transparens,
bide for bostadssokande och fastighetséigare, menar vi vidare att det dr viktigt att den
absoluta majoriteten av bostidderna formedlas genom turordning efter kotid. Om en for
stor andel av ldgenheterna formedlas med fortur blir det ointressant for bostadssokande
utan sdrskilda behov att stilla sig 1 kon. Bortsett fran att bostadsférmedlingarna riskerar
att forlora sin trovardighet for bostadssokande sé okar ocksa risken att féarre privata
fastighetsigare anvinder sig av de kommunala bostadsformedlingarna, sa ldnge det inte
finns nagon tvingande lagstiftning.

I syfte att viarna de kommunala bostadsférmedlingarnas legitimitet och transparens
bor ett fortydligande infogas 1 8 § lagen (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar om att den absoluta majoriteten av bostdderna ska formedlas
genom turordning efter kotid. Detta bor riksdagen stilla sig bakom och ge regeringen

till kdnna.

7.1 Valdsutsatta kvinnor

Nyligen fattade riksdagen beslut om att underlétta for valdsutsatta kvinnor att kunna bo

kvar 1 sin bostad och att vildsutdvaren dr den som ska flytta. Det &r ett steg i ritt
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riktning. For den valdsutsatta som inte har mojlighet att bo kvar ndgonstans kan fortur i
en kommunal bostadsformedling dock vara den enda mdjligheten till ett framtida liv.

Redan idag har valdsutsatta kvinnor mdjlighet att fa fortur i de fa kommunala
bostadsformedlingar som finns i landet. Men dels ar antalet formedlingar ytterst
begrédnsat, nagot Viansterpartiet vill &ndra pé (se ovan), dels dr bostadsbristen stor i
manga kommuner varfor det kan vara svart att f4 fram boende till de behovande.
Ytterligare en faktor som tyvérr maste tas hdansyn till 1 dessa fall ar att det alltfor ofta
kan vara farligt for den utsatta kvinnan att bo kvar i samma kommun som den man som
utdvat vdldet mot henne. Av dessa anledningar behdver det byggas upp en nationell
16sning dér staten och kommunerna samarbetar, en 16sning som ligger utanfor de
vanliga kommunala bostadsférmedlingarna.

Vinsterpartiet foreslar darfor att regeringen snabbutreder hur en nationell
bostadsformedling for valdsutsatta, i vilken dven bostadsutbyten dver
kommungrinserna sikerstélls, kan bli verklighet. Detta bor riksdagen stélla sig bakom

och ge regeringen till kdnna.

7.2 Oka kraven pé privata fastighetséigare
Enligt bostadsanvisningslagen (1980:94) hade kommunerna tidigare mojlighet att krdva

in hyreslidgenheter dven fran privata vardar. Sedan lagen avskaffades 1993 har de
privata fastighetsdgarna kunnat férmedla sina ligenheter helt pa egna villkor. For att
kunna hyra en ldgenhet hos en privat fastighetsdgare krivs alltfor ofta goda kontakter,
ndgot som utestdnger manga medborgare. Insynen dr begriansad och svarthandel med
lagenhetskontrakt forekommer.

De privata virdarnas medverkan i en bostadsférmedlingstjdnst har fungerat olika bra
1 olika kommuner. Vinsterpartiet anser att dven de privata fastighetsdgarna har ett
ansvar fOr att bidra till att fler bostadssokande ska kunna fa mojlighet att bo i det privata
hyresréttsbestandet. Férekomsten av svarthandel bor ocksa motverkas — privata
hyresvérdar ska inte tillatas att utnyttja bostadsbristen for egen vinning. For att komma
till ritta med situationen bor de privata fastighetségarna aldggas att fordela 80 procent
av sitt bostadsbestdnd genom en kommunal bostadsformedling. Detta ska gélla bade for
lediga bostéder i det befintliga bestandet och for nybyggda ligenheter. En sadan 16sning
torde dven ligga 1 de privata fastighetsdgarnas intresse, eftersom de pa sa vis inte

behover dgna tid och resurser &t att formedla sina lagenheter.
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Det bor inforas ett krav pa privata fastighetségare att fordela 80 procent av sitt lediga
bostadsbestind, savil lediga som nybyggda ldgenheter, till en kommunal eller regional

bostadsformedling. Detta bor riksdagen stilla sig bakom och ge regeringen till kidnna.

7.3 Sénkta krav for hyreskontrakt

Varje enskild hyresvérd bestimmer vilka tilltradeskrav som ska stillas vid uthyrning av
en bostad, och kraven pé de potentiella hyresgésterna varierar kraftigt. Bortsett fran att
manga hyresvérdar har orimligt hoga inkomstkrav sé ar det ocksa alltfor ofta som
underhéllsbidrag, sjukpenning, a-kassa, en tillfdllig anstéillning eller bostadsbidrag inte
godtas nér den bostadssokandes forutséttningar att klara hyran ska utvérderas (Boverket
2017, rapport 2017:30). Ménga hyresvirdar stéller ofta inte bara orimligt hoga
inkomstkrav utan dven andra mérkliga krav. Sdsom att arbetet inte far ligga for langt
ifrdn bostaden eller att bara ett visst antal personer far bo i bostaden. Andra exempel pa
sallning hittar man i den granskning av Malmds hyresvirdar som Sydsvenska Dagbladet
gjorde 1 oktober 2022 och dér det bl.a. framkommer hur atskilliga av stadens
hyresvérdar aktivt placerar invandrare i utsatta omraden och samtidigt avrader
bostadssokande med svenska namn frén att bosétta sig i Malmos samma omraden.
Kortfattat innebir dessa langa kravlistor att icke dnskvirda bostadssdkande séllas bort,
pa ett eller annat sitt.

Dessa omotiverade krav utesluter manga fran att fa en egen bostad. Riskerna for
hyresvérdar av att exempelvis avsta fran orimliga inkomstkrav har visat sig vara mycket
laga. Som exempel kan nimnas Uppsalahem, som helt tagit bort inkomstkraven pa dem
som soker bostad. De uppger att 98 procent av hyresgésterna betalar hyran i tid och
menar att det inte finns nagot skél att ha kvar de forlegade kraven. Bostadsbolagens
ekonomier &r sdledes inget skal for att stdlla orimliga krav. Vad géller allménnyttiga
bolag har de dessutom ett sdrskilt ansvar for att tillhandahalla hallbara och prisvérda
bostéder for alla och bor darmed ej tillatas att stélla krav som utesluter stora grupper av
bostadssokande.

Malet maste vara transparenta uthyrningsprocesser dér hyreskontrakt som
huvudprincip fordelas till den som har lingst kotid 1 kombination med att inga
hyresvérdar, varken privata eller allménnyttiga, ska kunna stélla orimligt hoga
inkomstkrav eller andra icke relevanta krav som exkluderar stora grupper av ménniskor

frén att {4 ett eget hem.
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Regeringen bor aterkomma med lagforslag som innebér att hyresvérdar, privata savél
som allmdnnyttiga, inte ska kunna stdlla orimligt hoga inkomstkrav eller andra icke
relevanta krav som exkluderar stora grupper av manniskor vid uthyrning av bostader.

Detta bor riksdagen stilla sig bakom och ge regeringen till kénna.

8 Virna den svenska modellen for hyressattning

Den svenska modellen for hyresséttning, med kollektivt forhandlade hyror som sétts
utifran bruksvirdesprincipen, ér i ett internationellt perspektiv unik. Bruksvérdet dr ett
relativt matt dér lagenhetens olika kvaliteter prissitts i forhallande till andra lagenheter.
Milet med modellen &r att skapa forutsdttningar for en rimlig hyresutveckling som ger
rittvisa hyror och trygghet for hyresgésterna. Hogern har dock under lang tid kritiserat
modellen for att den skulle bidra till ett 14gt byggande och l&nga bostadskder. Man vill 1
stallet se marknadshyror och en fordndring av forhandlingssystemet i syfte att begransa
Hyresgéastforeningens mdjligheter att tillvarata hyresgésternas intressen. Vénsterpartiet
véirnar den svenska modellen och séger nej till alla former av marknadshyror, vad de dn

m4 kallas. Det giller sdvil for nyproduktion som for det befintliga bestandet.

8.1 Ta bort pataglighetsrekvisitet

Det s.k. pataglighetsrekvisitet innebér att hyresnimnden vid en hyresprovning ska anse
att en hyra dr oskédlig om den &r “’patagligt hdgre dn hyran for lagenheter som ar
likvardiga”. Det har i praktiken lett till att de privata vdrdarna har kunnat ligga flera
procentenheter hogre dn de allménnyttiga hyrorna vid jimforelseprovningar. Motivet for
inforandet av rekvisitet var att fa en prisrorlighet pa marknaden nér allménnyttan hade
en normerande roll. S dr inte ldngre fallet. S linge de privata virdarnas hyror ingér i
hyresndmndens jamforelsematerial dr det naturligt att pataglighetsrekvisitet ocksa
forsvinner.

Pétaglighetsrekvisitet bor tas bort. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge

regeringen till kinna.

8.2 Andringar i hyreslagen

Enligt hyreslagen ska hyran séttas efter en bostads bruksvirde. Det ar parterna pa

hyresmarknaden som fétt fortroendet att i forhandlingar skdta hyresséttningen. Innan
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lagen (2010:879) om allminnyttiga kommunala bostadsaktiebolag (allbolagen) tradde i
kraft 2011 hade parterna allménnyttans hyresnormerande roll till sin hjdlp. Det innebar
att parterna vid en provning av bruksvirdet for en lagenhet 1 hyresndmnden endast
kunde anvédnda allménnyttiga ligenheter som jamforelsematerial. Eftersom
allménnyttans hyror i sin tur var satta efter en sjdlvkostnadsprincip innebar det att
bruksvirdet fick ett ankare i kostnaden for att driva ett allménnyttigt bostadsbolag.

Nar allbolagen infordes och sjdlvkostnadsprincipen upphiavdes medférde det dven
dndringar 1 12 kap. jordabalken (hyreslagen) pa s vis att allminnyttans
hyresnormerande roll avskaffades. Hyror ska fortfarande sittas utifrdn bruksvérdet, men
parterna har inte langre nagot ankare att utga fran i sitt arbete.

Vinsterpartiet har som mal att allménnyttiga bostadsbolag @n en gang ska drivas
utifran mal om social nytta och samhéllsansvar. De marknadsprinciper och
avkastningskrav som giller i dag stér i konflikt med allménnyttans samhéllsansvar och
bor dirfor avskaffas (se avsnittet ”Andra lag 2010:879”). Som en foljd av detta bor dven
allménnyttans hyresnormerande roll dterinforas.

Regeringen bor dndra lagstiftningen sa att allminnyttan blir hyresnormerande nér
parterna forhandlar om landets hyror. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge

regeringen till kinna.

9 Alternativa boendeformer

I Sverige finns i dag upplételseformerna hyresritt, bostadsritt och dganderitt samt
kooperativ hyresritt. Alla upplitelseformer, liksom boendeformer, har sin del av behov
att fylla pa en bostadsmarknad. For politikens del handlar det frimst om att underlétta
for alla dessa olika behov att bli tillgodosedda pa ett rimligt sdtt, och for riksdagen ingér
den mer specifika rollen att vidta dtgidrder om lagar och regelverk forsvarar en dnskvird
utveckling.

Vinsterpartiet ser i dag ett stort behov av att det byggs fler bostdder som ménniskor
med lite eller inget kapital ocksé kan efterfrdga. Hushall som saknar ekonomiska
resurser dr en vixande grupp i samhéllet och bostadsloshet géller inte ldngre enbart
personer med sociala och/eller andra problem, utan 1 stéllet dr det den strukturella
hemldsheten som véxer till synes helt utan kontroll. Kort och gott sd handlar det om
ménniskor som saknar kapital for att kopa en bostad och som heller inte fir en hyresratt

eftersom det byggs for lite. Dessutom har extremt méanga hyresrétter ombildats till
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bostadsritter de senaste decennierna, frimst av borgerliga politiker, och i stor
utstrackning ar det de dldre billiga hyresritterna som har forsvunnit — for all framtid.
Och sadana gar det tyvirr inte att bygga i dag, oavsett hur stor den politiska viljan ar.

Situationen péd bostadsmarknaden ir alltsé dyster, framfor allt for ldginkomsthushall.
Det behover byggas mycket och billigt, och utdver det ser vi ett behov av en storre
mangfald pd svensk bostadsmarknad. Vi behover fler hdllbara bostadsformer som pé ett
klimatsmart sétt ticker behoven 1 livets olika skeenden, boendeformer som kan fylla
behov som i dag inte dr uppfyllda. Vi behover fler bostdder som &r bade socialt,
miljoméssigt och ekonomiskt hallbara.

Men om bostadsmarknaden ska utvecklas och breddas méste det ske under ordnade
former, varfor det krédvs tydliga regelverk. Annars ir risken stor att oseridsa aktorer
utnyttjar situationen eftersom bostadsbrist dr ett faktum i stora delar av landet.
Riksdagens partier talar ofta om behovet av innovation och behovet av nya idéer, om
breddning och om nddvéndigheten av regelférédndringar. Runtom i landet tas redan
initiativ for att skapa nya, mindre traditionella boendeformer. Det handlar om bade nya
och nygamla idéer som far liv, och i flera fall behover reglerna moderniseras for att
utvecklingen inte ska stagnera.

Viéra forslag i detta avsnitt syftar till att vidareutveckla den svenska
bostadsmarknaden och finga upp de fordndringar som branschen efterfragar, storre och
mindre regelférandringar som kan 16sa upp en del knutar och bredda antalet

boendeformer jamfort med 1 dag.

9.1 Kooperativ hyresratt

Kooperativ hyresrétt har funnits i1 olika former sedan borjan av forra seklet och varit en
lagstadgad upplatelseform sedan 2002. Det finns tva olika typer av foreningar:
hyresmodell och dgarmodell. I dgarmodellen dger foreningen huset och hyr ut
bostdderna till medlemmarna. Hyresmodellen innebir att foreningen blockhyr en
fastighet av en fastighetségare och i sin tur hyr ut bostédderna till medlemmarna.

Kooperativ hyresritt brukar beskrivas som en spekulationsfri upplatelseform, som
befinner sig i en nisch mellan den konventionella hyresratten och bostadsritten. Tanken
ar att boendeformen ska innehalla ett storre inslag av boendedemokrati och
sjalvforvaltning &n den vanliga hyresrétten, samtidigt som den inte ska tvinga enskilda
till lika stora ekonomiska satsningar som en bostadsritt vanligen kriver.

Upplatelseformen ger heller inte utrymme for sddana spekulativa inslag som oftast
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préiglar bostadsritten. Men trots att kooperativ hyresritt alltsa varit en lagstadgad
upplételseform sedan 2002 har den av olika skil inte natt den framgang manga
hoppades pa. I dag finns runt 140 foreningar registrerade hos Bolagsverket. Om antalet
kooperativa hyresrittsforeningar ska oka 1 antal dr det hog tid att upplitelseformen pé

olika sitt starks.

9.1.1 Forenkla for kooperativa hyresrittsforeningar vid forsiljning av
hyresfastigheter

Den kooperativa hyresrétten kan efter en ansokan godkidnnas som allménnyttigt
bostadsforetag. Pa sa vis kan upplatelseformen spela en viktig roll bl.a. vid en
forsdljning av kommunala bostadsforetag. Vénsterpartiet vill att det ska bli enklare for
boende i allminnyttiga bostadsforetag att forvarva sina hus for ombildning till
kooperativ hyresritt, om en forsdljning ar aktuell.

Regeringen bor se over lagstiftningen i syfte att forenkla for en kooperativ
hyresréttsforening att forvéirva en allménnyttig fastighet nir en forséljning ar aktuell.
Detta bor riksdagen stilla sig bakom och ge regeringen till kidnna.

For att ytterligare forenkla ett forvérv enligt ovan bor regeringen se dver
lagstiftningen i syfte att géra det mdjligt for hyresgister att bilda en kooperativ
hyresréttsforening att ha vilande, pa samma sétt som en bostadsréttsforening, for att
mojliggdra ett snabbt agerande vid en eventuell forsdljning av en hyresfastighet. Detta

bor riksdagen stilla sig bakom och ge regeringen till kénna.

9.1.2 Finansieringsforutsattningar

Om de kooperativa hyresrittsforeningarna ska bli fler méste de ekonomiska
finansieringsforutsittningarna forbéttras. Redan 1 utredningen SOU 2000:95 angavs att
”ndgon form av ekonomisk stimulans torde krdvas” om kooperativ hyresritt ska
forekomma 1 storre omfattning. Ndgon sddan har inte kommit till stdnd och inte heller
nagra andra reformer som forbéttrat finansieringsforutsittningarna. Tvértom faller den
kooperativa hyresritten ofta utanfor olika reformer som ror andra upplételseformer,
vilket tyder pa att det behdvs forslag som vinder sig specifikt till denna boendeform om
den ska véxa sig starkare. S kallade privatlan &r t.ex. fortfarande det enda alternativet
for att 1ana till upplatelseinsatsen for den enskilda medlemmen i foreningen, vilket &r
betydligt kostsammare @n vanliga bostadslan. Men det finns dven andra aspekter som
behdver ses over ndr det giller finansieringsforutsittningarna for kooperativa

hyresréttsforeningar.
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Regeringen bor utreda hur de finansiella forutsédttningarna for den kooperativa
hyresritten kan dndras, i syfte att tillgingliggora upplatelseformen for en storre del av
befolkningen dn vad som ér fallet i dag. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge

regeringen till kdnna.

9.1.3 Nationell samordnare

Den kooperativa hyresréttens balanserade och spekulationsfria omfordelning av 1dn
mellan medlemmen och foreningen/fastighetségaren framstér som alltmer angeldgen 1
en tid d& bostadsmarknaden kommit att bli en marknad enbart for manniskor 1
samhillets 6vre skikt. Den utbredda kunskapsbrist som rader kring upplatelseformen
hindrar dock effektivt dess vidareutveckling. Det finns t.ex. ingen myndighet med
uttalat uppdrag att bistd med information, statistik eller annan relevant kunskap om den
kooperativa hyresritten.

Redan 2005 foreslog Boverket instiftandet av en nationell samordnare pé omrédet, 1
syfte att utveckla, stodja och framja tillkomsten av fler kooperativa hyresréttsforeningar.
Vinsterpartiet holl redan dd med om att behovet fanns och 1 dag menar vi att behovet ar
annu storre.

Regeringen bor utreda mojligheten att inrdtta en nationell samordnare kring fragor
rorande kooperativa hyresritter, med syftet att arbeta langsiktigt med informations- och
kunskapsutvecklingsarbete samt radgivning pa nationell niva. Detta bor riksdagen stilla

sig bakom och ge regeringen till kénna.

9.2 Delningsbostdder

I tider nér boendekostnaderna dkar i ett rasande tempo, samtidigt som allt fler lider av
bade fattigdom och/eller ensamhet i vart land, kan s.k. delningsbostidder vara en av flera
16sningar for en béttre fungerande bostadsmarknad. Det dr ett relativt nytt sétt att bo 1
Sverige och kan snarast beskrivas som en form av modernt kollektivboende med sma
egna ytor men desto storre gemensamma. En social boendeform som dessutom har ett
hallbarhetsperspektiv som andra boendeformer har svért att konkurrera med eftersom
hyresgisterna delar sé stora delar av bostadsytan, liksom dess faciliteter, pé ett sdtt som
inte forekommer i ndgon annan boendeform. Med andra ord &r det en boendeform som
inte passar alla, men som kan passa manga och som darfor pa ett utmérkt sitt kan

komplettera dagens utbud.
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Delningsboende bygger alltsd pa en gemenskap som inkluderar viljan att minska
bade miljopaverkan och de ekonomiska utgifterna. Sverige har en av de lagsta
hushallsstorlekarna i Europa (i snitt 2,2 personer per hushéll) och den allra storsta
boendeytan per person (42 kvm), ndgot som flera forskare menar att vi maste dndra pa
om vi ska nd klimatmélen. Redan i dag finns det ett antal delningsbostdder. Dessa
skiljer sig at, men generellt for alla ar att det foljer ett antal hallbarhetsfordelar sdsom
mindre klimatavtryck p.g.a. yteffektivt utnyttjande och social héllbarhet. Den kanske
storsta aktoren pa marknaden &r privata Colive, som tillsammans med stora byggherrar
utvecklat ett koncept for delningsbostéder for unga vuxna dér det mesta ingér i hyran.
Andra exempel pa aktorer ar privatigda Heba, statliga Akademiska Hus samt de
kommunalt d4gda allmannyttiga bostadsbolagen Helsingborgshem och Uppsalahem, av
vilka ndgra har en modell som i stillet riktar sig mot &ldre personer. Det finns alltsa
redan i dag en mangfald och ddrmed en stor utvecklingspotential.

Men eftersom delningsbostidder i ordnad form éar relativt nytt i Sverige foljer en rad
regelproblem. Sverige dr sedan efterkrigstiden extremt fokuserat pa ensamhushall och
har saledes inte heller regler som anpassats till annat. Kort och gott, det saknas tydliga
lagrum kring delningsbostéder.

Sa ldnge upplatelseformen inte finns som egen boendeform forblir ocksa regelverket
oklart. Det handlar t.ex. om saker som var man ska vara skriven, vem som star pa
kontraktet och hur manga som fér bo i en brandcell. Bostadsbolag som redan startat
utvecklingen far helt enkelt hitta pa egna l16sningar efter hand, vilket leder till bade
osdkerhet och Oppningar for oseridsa aktorer.

Om delningsbostdder ska kunna vixa behdvs nya nationella lagar och riktlinjer. I dag
ar det, enligt Boverket, upp till varje kommun att ansvara for att tolka reglerna och fatta
beslut om nya alternativa 16sningar som uppfyller bindande foreskrifter i Boverkets
byggregler (BBR). Att begreppet “delningslagenhet” inte finns i dagens lagstiftning —
rummen betraktas i stéllet som separata smaldgenheter om de hyrs ut vart for sig — ér
exempelvis ett problem som bor atgirdas. Viénsterpartiet anser dock att regeringen bor
ta ett samlat grepp om upplatelseformen, vilket inkluderar en 6versyn av plan- och
bygglagen, hyreslagstiftningen och sékerhetsregelverket. Allt i syfte att utreda hur delat
boende kan underléttas. I en sddan 6versyn bor bl.a. foljande fragestillningar inga:

Mojligheten att infora en ny kompletterande paragraf for delningsbostdder i BBR.

Om alla hyresgéster ska ha enskilda bostadskontrakt finns det tuffa krav kring

ventilationsfloden och brandregler mellan de enskilda bostidderna etc. For gemensamma
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kontrakt finns inte samma krav, men dé saknas i stillet full besittningsritt, sa som i
korridorsboenden for studenter. Alla hyreskontrakt for bostdder som inte dr av arten
kategoriboende, knutet till en viss alder eller annan verklighet sdsom studier, ska i
grunden vara tillsvidareavtal. Avstdende fran besittningsskydd ska alltid vara undantag,
aldrig regel. Detta ska lagstiftningen utgd frdn dven nér det giller delningsbostéder.

Kraven kring bl.a. ventilationsfloden och brandregler bor sdledes ses dver och
anpassas efter upplatelseformen delningsbostider.

Alternativa 16sningar till BBR:s allménna rad, 1 syfte att utveckla upplételseformen
delningsbostdder, bor undersokas. Det giller exempelvis hygienrummens storlek och
antal, flexiblare forvaringslosningar m.m.

Avsteg fran, eller alternativa losningar till, BBR:s allménna rad ar svérhanterliga att
ta stéllning till inom myndighetsprovning av bygglov pd manga platser i dag. Bygglov
for delningsbostéder erhalls genom provning mot ett flertal olika BBR-paragrafer, allt
beroende pd vilken bedomning/tolkning en bygglovsavdelning gor. Detta &r inte
acceptabelt och maste atgirdas.

Vad som ovan anforts om delningsbostdder bor riksdagen stilla sig bakom och ge

regeringen till kinna.
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