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2 Forslag till riksdagsbeslut

1.

10.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att forvirvslagen bor
aterinforas och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor
aterkomma med forslag pa skarpt referenstagning infor forsdljning och
marktilldelning och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att kommunerna vid
drenden rérande tvangsforvaltning ska vara skyldiga att bistd med forvaltare och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor
aterkomma med forslag som gor det léttare att fA nedsatt hyra vid bristande
underhéll och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor
aterkomma med forslag som innebér att brandforsvarets tillsyn av brandsdkerheten i
hogre utstrackning riktas mot flerfamiljshus och tillkénnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor ta
fram en statlig strategi mot slumforvaltning i syfte att &stadkomma en béttre
myndighetssamverkan och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen omgéende
bor infora skattefria underhéllsavséttningar for hyresfastigheter och tillkdnnager
detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att lagstiftningen ska
dndras sa att hyresvardar pa forhand ska alaggas att ge en uppskattning av hur hog
hyran kommer att bli efter en ombyggnation och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor se
over hyreslagstiftningen sa att avvigningen mellan parternas ekonomiska intressen,
i de fall som handlar om renoveringar av fastigheter, blir mer jidmlik &n i dag, och
detta tillkdnnager riksdagen for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor
aterkomma med forslag om spekulationsstopp enligt dansk modell med innebdrden
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18.

19.
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23.

24.

att den som koper en fastighet och genomfor renovering inte ska fa hdja hyran
forrédn efter fem ar och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att regeringen bor
aterkomma med forslag som sékerstéller att korta osdkra kontrakt sdésom
rivningskontrakt anvénds till det som de dr avsedda for och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att hyreslagen bor
dndras sé att hyresgéstens besittningsritt kvarstar &ven om en skada pé lagenheten
uppstatt genom en brand och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen omgéende
bor dra tillbaka den padgaende utredningen om att forenkla reglerna vid
privatuthyrning av bostdder och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att lagen (2012:978) om
uthyrning av egen bostad bor avskaffas och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att regeringen bor
tillsétta en utredning med uppdrag att dels se Over resthyresgésters situation, dels
foresla atgéarder for att stirka resthyresgésters stdllning och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att lagen (2010:879) om
allmédnnyttiga kommunala bostadsaktiebolag bor dndras sé att begreppet
“affarsmissiga principer” utgar och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att ett forfarande dér det
krévs tillstand fran lansstyrelsen vid forsiljning av bostdder 4gda av kommunala
bolag bor dterinforas och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anf6rs 1 motionen om att det bor inforas ett
tiodrigt moratorium for ombildningar av allmédnnyttiga hyresrétter till bostadsritter
och tillkédnnager detta for regeringen.

Riksdagen stdller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen
skyndsamt bor utreda hur man kan sikerstélla ett langsiktigt forbud mot
utforsiljningar inom allménnyttiga bostadsbolag och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att den pagéende
utredningen Fler vigar till att 4ga sitt boende omgéende ska dras tillbaka och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att det bor vara
obligatoriskt for alla kommuner att ha minst ett allménnyttigt bostadsbolag, eller om
behovet kan uppfyllas genom regional samverkan, och tillkdinnager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att den generdsa
undantagsklausulen, 5 § lagen (2010:879) om allménnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag, bor tas bort och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att kommunerna bor
alaggas att tydligare redogdra for vilka andamal vardeoverforingen har gatt till,
detta for att sdkerstdlla att den dr korrekt genomford, och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att en regel bor inforas 1
lagen (2010:879) om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag som sikerstéller
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att olovliga vardedverforingar fran allménnyttiga bostadsbolag aterbetalas till det
kommunala bostadsbolaget och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att LOU bor avskaffas
for allménnyttiga bostadsbolag och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att regeringen bor
aterkomma med forslag pa forbéttringar av réttssdkerheten vid ombildningar av
hyresrétter till bostadsrétter och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att hembudsritten bor
avskaffas vid forséljning av hyresfastigheter och tillkdinnager detta for regeringen.
Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att alla kommuner ska
vara skyldiga att i egen regi, eller genom regional samverkan, tillhandahalla en
bostadsformedling som genom transparenta regler formedlar hyresbostdderna, savil
privata som allmannyttiga, i en kommun och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att ett fortydligande bor
infogas 1 8 § lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar om att
den absoluta majoriteten av bostdderna som formedlas ska gora det genom
turordning efter kotid och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att ett krav bor inforas
pa privata fastighetsigare att fordela 80 procent av sitt lediga bostadsbestdnd, sévil
lediga som nybyggda ldgenheter, till en kommunal eller regional bostadsférmedling
och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att regeringen bor
aterkomma med lagforslag som innebar att hyresvirdar, privata savil som
allménnyttiga, inte ska kunna stélla orimligt hoga inkomstkrav som exkluderar stora
grupper av méanniskor vid uthyrning av bostider och tillkdnnager detta {for
regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att pataglighetsrekvisitet
bor tas bort och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anf6rs 1 motionen om att regeringen bor dndra
lagstiftningen sd att allménnyttan blir hyresnormerande nér parterna forhandlar
landets hyror, och detta tillkdnnager riksdagen for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att regeringen bor
tillsitta en utredning med uppdrag att se Over presumtionshyressystemets effekt pa
dels hyresnivderna i nyproduktion, dels medborgarnas mdjligheter att efterfraga
nyproducerade hyresrétter och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen omgéende
bor dra tillbaka den padgaende utredningen om presumtionshyror och tillkdnnager
detta fOr regeringen.

3 Inledning

Som hyresgést befinner man sig per definition i ett underlége gentemot hyresvirden.
Under 1900-talet stiarktes dock hyresgésternas stéllning successivt genom organisering
och statliga satsningar pa bostadsbyggande men under 2000-talet har hyresgésters
stillning och trygghet alltmer forsvagats igen, i takt med att marknadsanpassningen pa
bostadsmarknaden 6kat. Nedmonteringen av den statliga bostadspolitiken som borjade



under 1990-talet har lett till bostadsbrist, dyra boendekostnader, trangboddhet och stora
renoveringsbehov av hyresbestdndet. Samtidigt har oseridsa fastighetséigare med kort-
siktiga vinstintressen kopt upp allt fler hyresfastigheter. Sammantaget har utvecklingen
lett till att hyresvdrdarnas makt stirkts &nnu mer, pd bekostnad av hyresgisternas
stillning och trygghet.

Av Sveriges befolkning bor runt en tredjedel, alltsa cirka tre miljoner ménniskor, i
en hyresbostad. Ungefar hilften av bostdderna dgs av allménnyttiga kommunala
bostadsforetag och hélften av privata fastighetsdgare. Hyresrétten har minga viktiga och
positiva egenskaper. Det dr en upplatelseform som inte 4r marknadsprissatt och den ar
darfor tillgdnglig for alla 16ntagargrupper. Till skillnad fran privatéigda bostdder och
bostadsrétter, diar hogsta pris dr den styrande faktorn och dér kapital dr en forutsittning
for kop. Hyresritten underlittar rorlighet och kan, tillsammans med rimliga formed-
lingstjénster, vara ett av de viktigaste verktygen for att motverka segregation, diskri-
minering och orittvis fordelning av bostéder. Den dr dérfor en oerhort viktig del av den
svenska vélfardsmodellen.

De politiska beslut som 6ver tid har forsdmrat hyresréttens villkor 1 allménhet, och
allménnyttiga hyresrétters villkor 1 synnerhet, i relation till de dgda boendeformerna har
bl.a. lett till att de sistnimnda blivit allt billigare att bo i medan hyresrétten 1 stéllet
blivit allt dyrare. Utvecklingen har skett parallellt med att den ekonomiska ojdmlikheten
okat mer 1 Sverige dn i ndgot annat OECD-land sedan 1990 (https://fn.se/aktuellt
/varldshorisont/fattigdom-i-sverige-finns-det). I dag dr en hyrd bostad kort och gott den
dyraste bostaden, trots att det &r i hyresrétterna som de fattigaste frimst bor. De som har
lagst inkomster lagger storst andel av sin redan laga disponibla inkomst pa boendet, i
snitt 28 procent. Motsvarande siffra ligger pa 20 procent for bostadsrittsinnehavare och
16 procent for huségare.

Det ér politiska beslut som ligger till grund for denna oréttvisa. Ingenting har hint
av en slump. Det dr ocksa darfor som det ar politiska beslut som kan aterstilla balansen
och skapa réttvisare villkor och ddrmed ett mer rittvist samhélle.

For Viénsterpartiet dr hyresgéasters stillning och trygghet en prioriterad fraga. Den
hénger titt ssamman med 6vrig ojamlikhet i samhéllet. Alla madnniskor, oavsett inkomst,
ska ha ritt till ett tryggt hem till en rimlig kostnad. Aven en hyresgist.

Vi vérnar inte bara hyresritten som upplételseform utan dven allménnyttan som
dgandeform. Likasé vérnar vi det hyressystem med forhandlande parter som ar unikt for
Sverige. Vi motsitter oss alla former av marknadshyror, vad man &n viljer att kalla det.

Sverige behdver en starkare allminnytta och fler billiga hyresritter. Det behovs ett
hyresbestidnd dér alla fér plats, dven de som 1 dag &r hemldsa och/eller har 1&g inkomst.
For att uppné detta, och for att 4n en gang né en balans mellan hyresritten och de d4gda
boendeformerna, krdvs en rad atgérder. I denna motion lagger vi fram forslag for att
stiarka allminnyttan som dgandeform och hyresritten som upplatelseform.

4 Starkt skydd for hyresgaster

I Hyresgéstutredningens betdnkande (SOU 2017:33) fanns ett flertal forslag som skulle
ha kunnat ge en tryggare och mer réttssdker situation for alla som hyr sin bostad. Men i
maj 2021 resulterade betdnkandet i en ndgot urvattnad proposition, Starkt skydd for
hyresgéster (2020/21:201). En del av utredningens forslag lades trots allt fram i proposi-



tionen men bara ett fatal bifolls nir riksdagen rostade den 18 november 2021. Av de
ursprungliga forslagen blev det alltsa inte mycket kvar.

Vi har under lang tid lagt fram forslag i riksdagen for att stirka hyresgisters skydd i
olika avseenden. Vi vilkomnade dérfor regeringens proposition men ansdg inte att
forslagen skulle stirka skyddet i tillrickligt hdg grad. An mindre var de forslag som
faktiskt bifolls tillrdckliga for att stirka skyddet for landets hyresgéster. Nedan lagger vi
darfor fram ett antal forslag pa reformer som pa riktigt kan stirka hyresgisters stillning
och trygghet pa bostadsmarknaden.

4.1 Stopp for oseridsa hyresvardar

I takt med rddande befolkningsdkning och bostadsbrist har villkoren pé bostads-
marknaden hardnat, sérskilt i landets storstadsomraden. Oseridsa hyresvirdar har sett
sin chans att tjina pengar pa andras utsatthet och behov av bostad. Det har de senaste
decennierna lett till att allt fler av dessa har kopt upp hyresfastigheter runtom 1 landet.
Pé senare dr har media dterkommande rapporterat om allvarliga brister i boendemiljon i
atskilliga bostadsomraden. Fastighetsdgarna har brustit 1 sin underhallsskyldighet och
nér hyreshus har drabbats av mogel, skadedjur mm., och hyresgésterna tvingats leva i
misdr, har dgarna till husen samtidigt tjanat miljontals kronor 1 hyresintékter. I andra fall
har dessa hyresvérdar genomfort tvivelaktiga renoveringar som inneburit kraftiga
hyreshdjningar for hyresgisterna. Utvecklingen drivs pa av den omfattande bostadsbrist
som préiglar manga kommuner. Den som dr missndjd med sin bostad och hyresvérd har
helt enkelt ingen annanstans att ta viagen.

Fragan om oseriosa hyresvérdar har fatt 6kad aktualitet inte minst p.g.a. de om-
fattande utforsiljningar som skett av allménnyttiga bostader till riskkapitalistagda
bostadsbolag. Riskkapitalister har ofta ett kortsiktigt perspektiv 1 sitt dgande och
fastigheter siljs utan tvekan vidare om deras virde stigit tillrdckligt mycket. Att inte
veta om fastighetségaren kommer att fortsitta att dga och forvalta ens bostad skapar
givetvis oro hos hyresgésterna. En utvecklig vi ser mycket allvarligt pa. I proposition
2020/21:201 foreslog regeringen att det 1 bostadsforvaltningslagen for hyresndmnden
ska inforas en mojlighet att forelédgga fastighetsdgaren att atgirda brister i forvaltningen.
Ett sddant foreldggande ska kunna forenas med vite. Vid tvangsforvaltning enligt
bostadsforvaltningslagen ska forvaltaren ha ritt till ersédttning for utgifter som kravts for
att fullgdra uppdraget. Det ska fortydligas att det inte krévs hinder eller men 1
nyttjanderdtten for att hyresgisten ska kunna gora gillande pafoljder enligt hyreslagen
med anledning av att hyresvérden brister i sin underhéllsskyldighet.

Vinsterpartiet stdr bakom detta men anser att det krivs ytterligare reformer for att
starka skyddet for hyresgéister som bor i misskotta hyreshus. For att komma till rétta
med problemet krdvs dven preventiva atgirder. Det maste vara mojligt att hindra dessa
oseridsa virdar frén att dver huvud taget forvdrva nya fastigheter, och pd sé sitt skydda
hyresgéster. Den tidigare forvirvslagen som avskaffades 2010 syftade till att gora en
forhandsprovning av nya fastighetségare for att hindra att fastigheter togs dver av
hyresvérdar som inte var i stand att forvalta dem. Vinsterpartiet var motstdndare till att
avskaffa forvirvslagen.

Forvirvslagen bor dterinforas. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge
regeringen till kinna.



Gang efter annan tillats dessutom oseriosa fastighetsdgare att kopa mark trots
tidigare vanskdtsel. Vi anser att fastighetséigare som inte skdter sin forvaltning inte
heller ska f& kopa mark, fa bygglov, fa genomfora detaljplaneédndringar eller ges
mojlighet att kdpa fastigheter av kommunen.

Regeringen bor dterkomma med forslag pa skérpt referenstagning infor forsiljning
och marktilldelning. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kénna.

4.2 Underlatta tvdngsforvaltning av misskotta hyresfastigheter

Trots att vissa fastighetsidgare vid upprepade tillfallen misskott sina hus har det funnits
fall med svarigheter att genomdriva en tvdngsforvaltning. Aven om hyresnimnden
bedomer att tvangsforvaltning dr en 1dmplig atgdrd blir den 1 ménga fall inte av p.g.a. att
varken kommunen eller hyresnimnden kan finna en ldmplig forvaltare som éar villig att
ata sig uppdraget. Detta dr en mycket otillfredsstdllande ordning.

Hyresgistutredningen foreslog 1 sitt betinkande att kommunerna ska vara skyldiga
att ta fram och tillhandahilla en forteckning 6ver forvaltare som har forklarat sig villiga
att ata sig uppdrag. Vénsterpartiet ar positivt instéllt till att en sddan forteckning infors
men vi anser att det inte &r tillrackligt. I drenden rorande tvingsforvaltning enligt
bostadsforvaltningslagen menar vi att kommunerna ska vara skyldiga att, antingen via
sina allménnyttiga bolag eller pé annat sétt, bistd med en godtagbar forvaltare.

Kommunerna ska vid drenden rorande tvangsforvaltning vara skyldiga att bista med
forvaltare. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kénna.

4.3 Gor det lattare att fa nedsatt hyra vid bristande underhall

I dag dr det svart och dyrt for en hyresgést att f nedsatt hyra for bristande underhall.
Det ar darfor ofta riskfritt for fastighetsdgaren att strunta i att atgérda fel. Vi foreslar
darfor, liksom Hyresgistutredningen (SOU 2017:33), att hyresndmnden ska handldagga
den rattsliga processen i stillet for domstolarna. Samma regler som i skadestandsmal
bor gilla, dvs. att om hyresvirden inte kan bevisa att hen har vidtagit rimliga atgérder
med avseende pa underhallet sa sitts hyran ned. Enligt utredningen ar det ocksa viktigt
att sanktioner kan riktas mot en fastighetségare innan forvaltningsbristerna blivit sd
omfattande att det 4r nddvandigt med tvangsforvaltning. Utredningen foreslar darfor att
foreldggandet fran hyresndmnden ska kunna forenas med vite.

Regeringen bor aterkomma med forslag som gor det léttare att f4 nedsatt hyra vid
bristande underhall. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kdnna.

4.4 Starkt brandtillsyn

Under senare ar har vi sett flera exempel pd brander 1 flerbostadshus dar boende skadats
och i vissa fall omkommit. I manga fall har brénderna skett i flerbostadshus som égs
och forvaltas av just oseridsa hyresvérdar, brander som sannolikt hade kunnat undvikas
om fastighetsdgarna hade atgérdat de sidkerhetsbrister som ofta ligger bakom. For att
upptécka brister 1 brandsdkerheten krivs regelbunden tillsyn av brandforsvaret. Deras
tillsyn av brandsdkerheten ar dock i hog grad inriktad mot offentliga byggnader som
t.ex. sjukhus. Men det dr 1 just flerbostadshus som flest dodsfall i samband med brénder
intrdffar, varfor tillsynen 1 storre utstrdckning borde riktas mot denna typ av fastigheter.
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Regeringen bor dterkomma med forslag som innebar att brandforsvarets tillsyn av
brandsédkerheten 1 hogre utstrackning riktas mot flerfamiljshus. Detta bor riksdagen
stdlla sig bakom och ge regeringen till kdnna.

4.5 Statlig strategi mot slumforvaltning

Boendemiljoerna regleras 1 en miangd olika lagar, dédribland bostadsforvaltningslagen,
hyreslagen, bostadsrattslagen, miljobalken, plan- och bygglagen samt lagen om skydd
mot olyckor. Kommuner och statliga myndigheter utdvar tillsyn och ser till att lagarna
efterlevs. Detta arbete dr generellt sett inte koordinerat. For att ge kommunerna bittre
forutséttningar att dels sétta stopp for oseridsa hyresvirdar och fastighetségare och dels
verka for en mer jamlik hélsa krévs politiska atgarder. Statliga myndigheter méste 1
storre utstrickning samverka med kommunerna. Exempelvis skulle Skatteverket och
kommunerna kunna agera gemensamt mot svarta pengar pa bostadsmarknaden. For att
astadkomma en battre myndighetssamverkan kréavs en tydlig strategi fran statens sida.

Regeringen bor ta fram en statlig strategi mot slumforvaltning i syfte att stad-
komma en béttre myndighetssamverkan. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge
regeringen till kinna.

5 Forbattrat skydd for hyresgéaster vid renoveringar

En stor del av Sveriges bostadsbestand &r i dag mer 4n 50 ar gammalt och i stort behov
av upprustning, i synnerhet de fastigheter som byggdes under miljonprogrammet. Enligt
en rapport frn det statliga forskningsinstitutet Rise handlar det om uppemot 400 000
bostdder. I ca 140 000 av dessa &r laget akut. Enligt Boverket (2020) kan de nédvéndiga
investeringarna komma att kosta uppemot 500 miljarder kronor.

Om landets hyresgister ska kunna bo i moderna lagenheter med hog tillgéanglighet
och lag energiforbrukning méste det befintliga bostadsbestdndet rustas. Renoveringar
maste ske 1 samrdd med hyresgésterna och Hyresgéstforeningen, med rimliga
hyreshdjningar som foljd. I dag har vi dock en situation dér upprustning av bostader ofta
1 stéllet leder till orimligt hoga hyreshojningar. Ménga har ddrmed inte rad att bo kvar 1
sina hem efter renovering och ddrmed &r ocksé deras besittningsskydd i praktiken satt ur
spel. Alldeles nyligen redovisade exempelvis Hem och hyra siffror som Boverket hade
tagit fram (https://www.hemhyra.se/nyheter/renovrakningarna-okar-over-en-femtedel-
flyttar) som visar att allt farre har rad att bo kvar nir deras hus i allmdnnyttiga bostads-
bolag renoveras. Nar Boverket fragade alla kommuner som de senaste fem aren genom-
fort storre renoveringar 1 sitt allménnyttiga bestdnd hur ménga av hyresgésterna som bor
kvar efterat visade det sig att 60 procent av kommunerna haft ett tapp pa 20 procent
eller fler av de ursprungliga hyresgisterna efter renovering. Alltsa slutade en dryg
femtedel av renoveringarna med att 40 procent eller fler flyttade. Att en av fem
hyresgéster tvingas att flytta vid renovering édr oacceptabelt. Denna form av indirekt
vriakning har kommit att benidmnas renovrikning. Ménga renoveringar dr nddvéndiga
men vi menar att de maste ske med social héllbarhet i atanke. Ingen hyresgist ska
tvingas att flytta p.g.a. renoveringar som genomfors.

I dag har villadgare och de som dger en bostadsritt mgjlighet att anvdnda kostsamma
statliga subventioner for att renovera sin bostad. Motsvarande rotavdrag giller inte for



boende i hyresritt. Det &r ett ojamlikt forhdllande dédr de som bor i hyresrétt i praktiken,
via skatten, betalar for villaigares mojlighet att kakla om badrummet. Viénsterpartiet vill
darfor aterinfora det renoverings- och energieffektiviseringsstod som avvecklades av
riksdagens hogerpartier i januari 2022. Stodet gynnar hyresgésterna, da det exempelvis
gar att stélla krav pa begriansade hyreshojningar i samband med att statliga stod beviljas,
men det gynnar dven samhallet i stort da det inte bara ger klimatnytta utan dven
stimulerar ekonomin och skapar arbetstillféllen. Vi beskriver reformen ndrmare i vér
motion Bostadspolitik, planering och byggande (2023/24:2320).

I proposition 2020/21:201 foreslog regeringen att hyreshojningar ska fasas in 1 ett
lugnare tempo &n 1 dag men forslaget avslogs av riksdagens hogerpartier. Vi beklagar
det, &ven om vi fOrvisso inte anser att forslaget var tillrackligt for att forbéattra skyddet
for hyresgéster vid renoveringar. De hdga hyresokningarna efter renoveringar kvarstar
ju, d&ven om de skulle fasas in langsammare. Darfor behover preventiva atgarder vidtas.

Bostadshus ska anvéndas lange och underhall f6rlédnger livslangden. I dag har smé-
husdgare och bostadsrittsforeningar mojlighet att jdmna ut kostnaden genom att goéra
avsittningar till framtida underhall utan skattekonsekvenser. I hyresrétten beskattas
déremot alla avséttningar till framtida underhall med 22 procent. Detta forsvéarar
mdjligheterna till underhdll i hyresfastigheter och for hyresvérdarna att periodisera
kostnaden i hyran, vilket leder till att kostnaderna for forslitningen véltras 6ver pa
framtida hyresgéster. Konsekvenserna av detta har vi sett otaliga ganger i samband med
slumvirdar, renovrakningar osv. Ett enkelt sitt att komma till rdtta med denna skatte-
méssiga ordttvisa, jJamfort med dgda bostider, dr att infora skattefria underhélls-
avsittningar dven for hyresfastigheter. Statens kostnad for en sddan reform berdknas av
riksdagens utredningstjénst till forsumbara 10 miljoner kronor om aret (RUT,
2022:156). Vinsterpartiet avsétter medel for detta 1 budgetmotionen (2023/24:2385).

Regeringen bor omgaende infora skattefria underhéllsavsittningar for hyres-
fastigheter. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kidnna.

Hyresgiéstutredningen (SOU 2017:33) tog fasta pé att manga hyresgéster upplever
information om hyran efter ombyggnationen som viktig. Det &r helt enkelt svart att ta
stallning till tgédrder utan att veta vad den slutgiltiga hyran kommer att bli. Utredningen
menade att detta skulle underlittas genom att parterna pa forhand forhandlar om hyran.
Aven om det finns vissa svérigheter med forslaget anser Vinsterpartiet att det ir av stor
vikt att hyresgésterna far béttre information 4n i dag om deras kommande hyra.

Lagstiftningen bor dndras sé att hyresvérdar pa forhand &ldggs att ge en uppskattning
av hur hog hyran kommer att bli efter en upprustning. Detta bor riksdagen stélla sig
bakom och ge regeringen till kinna.

5.1 Stoppa renovriakningarna

Enligt Dominika Polanska, forskare vid Institutet for bostads- och urbanforskning, har
fenomenet renovrakningarna okat 1 Sverige over tid. I synnerhet 1 storstadsregionerna. [
boken Den orittvisa réttvisan — en rittspraxis som renovriker har Polanska, tillsammans
med forfattaren Hakan Axén, ocksa tydligt visat hur svagt hyresgésters skydd mot
renovrikning dr. Det &r visserligen mojligt att motsitta sig foreslagna
renoveringsatgéarder, men i praktiken ar utsikterna att paverka renoveringens
omfattning, och de hyreshdjningar som foljer, nést intill obefintliga for hyresgésterna.



Polanska och Axén har studerat en stor méngd fall som efter en tvist hamnat hos
hyresndmnden. Det visade sig att instansen 1 princip alltid domer till hyresvirdens
fordel. Aven Hyresgéstforeningen, som gjort en sammanstillning dver fallen i
Stockholm, konstaterar att fastighetsdgarna vinner malen nio av tio génger. Det dr en
orimlig balans som innebdr att hyresgistinflytandet 1 praktiken ar satt ur spel.

Mot bakgrund av det omfattande upprustningsbehov som miljonprogrammets
hyresfastigheter star infor, och det faktum att nuvarande lagstiftning sa uppenbart inte
ger hyresgiésterna tillrackligt skydd, riskerar antalet renovrikningar att 6ka kraftigt om
inget gors. Hyresgéster som betalat hyra 1 decennier ska inte behova straffas med 50- till
100-procentiga hyreshdjningar nér hyresvérdar som inte skott underhallet totalrenoverar
fastigheter som borde ha underhallits for pengar som strdmmat in via hyresavier i
artionden. Det dr hog tid att Sveriges regering vidtar atgérder.

5.1.1 Hyresniamnderna

Dagens bruksvardessystem introducerades ar 1969 med intentionen att hyresgisterna
skulle ha ett starkt besittningsskydd. Men som situationen ser ut i dag sa urholkas detta
skydd alltmer nér absurda hyreshdjningar foljer pd renoveringar. Den réttspraxis som
foljs 1 hyresnamnden 4r grunden till Polanskas och Axéns boktitel, Den orittvisa
rittvisan — en réttspraxis som renovréaker. Forfattarna listar i boken tre storre brister i
ndmndens praxis: den ojdmlika juridiska representationen samt avvigningen av
parternas ekonomiska intressen och att den inte f6ljer intentionerna med hyreslagen som
tas upp 1 forarbetena. De menar att hyresndmnden konsekvent frangar hyreslag-
stiftningen, dér det skrivits in ett visst skydd for hyresgésterna. I stéllet f6ljer man sin
egen praxis, som innebdr att man fortsdtter att gynna fastighetsforvaltarnas ekonomiska
vinstintresse. Hyresndmnden hénvisar sillan till de forarbeten dér intentionen med lagen
formuleras. Exempelvis beaktas inte boendekostnaderna, som man hoppades skulle
véga tyngre 1 lagdndringarna. Hinsyn tas alltsd inte till hyresgésternas ekonomiska
intressen och 1 de beslut som forfattarna granskat tas inte heller samhillsutvecklingen
och bostadsbristen med 1 bedomningen, eller det faktum att fastighetsdgarna &r ute efter
vinstmaximering. Polanska och Axén menar vidare att det finns tendenser till partiskhet
1 besluten. Fastighetsdgarna har ensamrétt att bestimma vad som é&r fastighets-
ekonomiskt bra och deras utrdkningar ifragasitts inte. Att de jurister som foretrader
fastighetsigarna &r riktiga jurister medan hyresgésterna i mindre &n hélften av fallen har
ett juridiskt ombud genom Hyresgéstforeningen forstirker sjdlvklart de ojamlika for-
hallandena.

Bokens redovisning visar med en sorglig tydlighet att den instans som skulle fungera
som ett extra skydd mot hinsynsldsa renovrakningar 1 stillet blivit det motsatta — en
orattvis rittvisa. Man kan tycka att det inte borde finnas ndgon samhéllsnytta med att
renovera bort dverkomliga hyror. Dumheten drabbar ju inte bara den enskilda hyres-
gésten utan dven samhillet 1 stort. Man kan tycka att en egen trygg bostad, tillsammans
med mat och sjukvard, dr ett av vira mest grundldggande behov. Man kan tycka att
Sverige borde ha kommit lingre, att rétten till boende borde vara viktigare dn enskilda
foretags miljardvinster.

Regeringen bor se dver hyreslagstiftningen sé att avvagningen mellan parternas
ekonomiska intressen, i de fall som handlar om renoveringar av fastigheter, blir mer
jamlik 4n 1 dag. Detta bor riksdagen stilla sig bakom och ge regeringen till kdnna.
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5.2 Spekulationsstopp

De senaste 10 dren har vi sett en utveckling i Sverige dir privata fastighetsbolag kopt
upp hela bostadsomraden med ett enda syfte — att gora en sé stor och s& snabb vinst som
mdjligt. Bakom de privata virdarna str inte sdllan utlindska riskkapitalbolag.
Affarsmodellen dr enkel: hyresvérdarna ytskiktsrenoverar ligenheterna styckvis,
varefter de tomstélls for att man darefter ska kunna hoja hyran kraftigt (s.k.
konceptrenovering). Samtidigt genomfors varken lopande underhall eller 1angsiktig
upprustning, vilket 6kar hyresvirdarnas vinstmarginal 4n mer. Vinnarna dr de privata
fastighetsbolagen och deras dgare. Forlorarna ar hyresgisterna, nuvarande savil som
framtida.

Utvecklingen 1 Sverige ar en del av en global trend dér bostidder har blivit
spekulationsobjekt for kortsiktiga investerare, vilket pd ett bra sétt skildras 1 Fredrik
Gerttens uppmérksammade dokumentarfilm Push. FN:s tidigare sédrskilda rapportor for
bostadsfragor, Leilani Farha, uppmanade den svenska regeringen att vidta atgérder mot
denna utveckling och ateruppritta bostaden som en social rittighet. Hittills har dock
ingenting hént och den negativa utvecklingen fortsétter.

I Danmark, som lider av samma problem, har man infort ett s.k. spekulationsstopp
for att utestéinga kortsiktiga, oseridsa bostadsspekulanter pa den danska bostads-
marknaden. Det gar i korthet ut pé att den som koper en fastighet inte far hoja hyran
efter renovering forrdn efter fem &r. Syftet ar att minska mdjligheterna att géra snabba
vinster, och ddrmed gora det mindre intressant for oseridsa aktorer att kopa upp slitna
hyreshusbestind, ytskiktsrenovera och hdja hyran kraftigt — for att dérefter sélja
fastigheterna med god vinst. For att motverka att oseridsa fastighetsdgare gor snabba
vinster pa hyresgésternas bekostnad bor en liknande lagstiftning infras 1 Sverige.

Regeringen bor aterkomma med forslag om spekulationsstopp enligt dansk modell
med inneborden att den som koper en fastighet och genomfor renovering inte ska fa
hoja hyran forrdn efter fem ar. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen
till kidnna.

6 Forhindra missbruk av korta & osdkra hyreskontrakt

Ett vixande problem &r hyresvardars missbruk av korta och osékra hyreskontrakt, oftast
kallade rivningskontrakt eller korttidskontrakt. Gemensamt for dessa &r att hyresgéster
avstdr sin besittningsratt och ddrmed har ett samre skydd mot uppségning. Regelverket
sdger att en renovering ska vara “nira forestdende” om besittningsskyddet ska kunna
forhandlas bort, men allt fler védrdar har satt i system att hyra ut pa kort tid under tvivel-
aktiga forhéllanden. I t.ex. Stockholm 0kade antalet hyresgéster som tvingats avsta
besittningsskyddet med hela 50 procent mellan aren 2006 och 2015. Sedan 5 ar tillbaka
ligger antalet avstdende fran besittningsskydd pa mellan 10 000 och 11 000 kontrakt
arligen.

Det dr hyresndmnden som ska godkédnna avstdende fran besittningsskydd. Det finns i
dag inga krav pd kontroll av rivningskontraktens anvéndning i lagstiftningen och i just
Stockholm godkéndes 99 procent av ansdkningarna forra aret. Hyresndmnden séger att
man “utgdr fran att hyresvéirdarna talar sanning”. Det finns dock mycket som talar for
att det inte alltid stdimmer. For om en renovering dr nira forestdende” borde korttids-
kontrakten rimligen inte strdcka sig over flera ars tid, vilket ofta ar fallet.
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Korttidskontrakt dr en bra sak och kan i viss man bidra till att 16sa enskilda
personers behov, inte minst av mer akut slag. Men vi anser att de ska anvéndas till det
de faktiskt dr avsedda for. Regeringen bor dterkomma med forslag som sékerstiller att
korta osdkra kontrakt sdsom rivningskontrakt anvénds till det som de dr avsedda for.
Detta bor riksdagen stilla sig bakom och ge regeringen till kénna.

7 Starkt skydd nar bostader forstors 1 brand

I dag omfattas inte den som drabbas av brand i sin ldgenhet av besittningsritten.
Hyreslagen gor det ndmligen mdjligt for véirden att vraka en hyresgast vars bostad
forstorts genom en eldsvada. Ju storre skadorna ér, desto storre dr risken att forlora
bostaden. Risken for vrakning finns oavsett om hyresgésten sjdlv har orsakat branden
eller om den har uppstétt genom en olyckshindelse, exempelvis ett elfel.

Att drabbas av en eldsvdda och fa bade saker och minnen forstorda ar i sig ett hart
slag. Att dessutom forlora sitt hyreskontrakt kan vara férédande.

Vinsterpartiet anser inte att det forslag i proposition 2020/21:201 som har rostats
igenom av riksdagen stirker hyresgastens skydd vid brand i tillrdckligt hog grad. Sa
som forslaget dr formulerat ges, som vi tolkar det, inga garantier for att hyresgéstens
besittningsritt kvarstar efter en brand. I stéllet ska en intresseavvigning goras vars utfall
ar oklart. For att stirka hyresgistens besittningsskydd vid brand bor hyreslagen dndras.

Hyreslagen bor éndras sé att hyresgéstens besittningsritt kvarstar &ven om en skada
pa lagenheten uppstatt genom en brand. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge
regeringen till kénna.

8 Okad trygghet for andrahandshyresgister

En konsekvens av bostadsbristen &r att allt fler ménniskor tvingas att bo inneboende
eller hyra en bostad 1 andra hand. En lukrativ affar for den som dger en bostad. I Dagens
Arena (31 oktober 2022) framkom att det till Skatteverket redovisades 2,6 miljarder
kronor i vinst for uthyrning av privatbostad ar 2021. En 6kning med 120 procent sedan
2013, och da &r inte uthyrarnas skattefria vinstsumma pa 40 000 kronor per ar inrdknad.

Liansstyrelsen i Stockholm konstaterar i sin medborgarundersokning fran 2021 att
andelen som bor i andra hand hade 6kat med ca 37 procent under 5 ar i ldnet. Under
samma period hade antalet personer som bor inneboende 6kat med néstan 48 procent.
Morkertalet berdknas dock vara stort dd manga inte kan mantalsskriva sig i andrahands-
bostaden. Lansstyrelsen betonar att det 4r de mest ekonomiskt utsatta som far ta den
storsta sméllen for de hdga hyrorna, och dven Boverket konstaterar 1 en rapport frén
2018 att andrahandshyresgéster lagger en “relativt stor andel av sin disponibla inkomst
pé boendet och har smé& marginaler att leva pa efter att hyran ér betald”.

For den som hyr ut en hyresrétt giller hyreslagen. Forstahandshyresgésten far ta ut
den hyra som den sjdlv betalar plus max 15 procent. Allt 6ver det rdknas som dverhyra
och kan leda till att forstahandshyresgisten blir uppsagd utan varning och dessutom
riskerar att {4 betala tillbaka Overhyran till andrahandshyresgésten retroaktivt. Enligt
Boverket ligger trots det andrahandshyran for en hyresrétt i snitt ca 65 procent hogre dn
forstahandshyran.
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For den som hyr en bostadsrétt 1 andrahand géller den s.k. privatuthyrningslagen.
Bostadsrittsinnehavaren kan ta ut en hyra baserad pd driftskostnaden och en uppskattad
kapitalkostnad (en skilig, arlig avkastningsrénta pa bostadens marknadsvéarde). Enligt
Boverket lag andrahandshyrorna 1 bostadsrétter &r 2018 pa 138 procent hogre én forsta-
handshyrorna i hyresrétter och uthyraren fick en avkastning pd 4 procent av bostadens
marknadsvirde. Den som hyr en dgd bostad 1 andrahand till 6verpris kan inte fi tillbaka
pengarna retroaktivt.

Vinsterpartiet vill skapa ett tryggare och mer rittssékert system pé
andrahandsmarknaden och jdmna ut de ojdmlika maktférhallanden som rader mellan
andrahandshyresgésten och den som hyr ut. Att den tidigare regeringen stramade upp
reglerna kring andrahandsuthyrning av hyresldgenheter (prop. 2018/19:107) var inte
tillrackligt eftersom andrahandshyresgister i det d4gda bostadsbestdndet befinner sig i en
minst lika utsatt situation som andrahandshyresgéster pa hyresmarknaden. Nu har
dessutom den sittande hdgerkonservativa regeringen tillsatt en utredning som syftar till
att gora det 4nnu enklare att hyra ut i andrahand, for att bostdder inte ska std tomma”.
Vi anser att den som inte behdver sin bostad 1 forsta hand bor sdlja den vidare (eller
sdga upp den, om det dr en hyresritt) 1 stéllet for att 1 spekulationssyfte hyra ut den till
overhyra. Det ér ett betydligt béttre sitt att nyttja befintligt bestand pa ett effektivt och
héllbart sétt, for att anvéinda bostadsministerns egna ord. Att som regeringen i stallet
skapa en dnnu storre och dn mer dysfunktionell andrahandsmarknad, sett ur andrahands-
hyresgéstens perspektiv, dr enligt Vansterpartiet inte “ett viktigt steg for att fa en béttre
fungerande bostadsmarknad” s& som bostadsministern pastar. En 6kad andrahands-
marknad 16per stor risk att leda till en storre spekulationsmarknad. Och med tanke pa
syftesformuleringarna i utredningsdirektivet, “enklare och mer formanligt for den som
hyr ut”, finns ocksa all anledning att misstidnka en sadan inriktning.

Regeringens forslag gynnar kort och gott dem som hyr ut. Férlorarna dr som vanligt
de svagaste. De som har sdmst ekonomiska forutsiattningar och som ér hénvisade till en
andrahandsmarknad som redan ér dyr och otrygg. Vinsterpartiet kan inte se att reger-
ingens forslag innebér nagon som helst forbéttring for andrahandshyresgésterna. Inte
heller kommer man till ritta med de strukturella problemen pa bostadsmarknaden
genom att utoka mojligheten till privatuthyrning. Regeringen borde fokusera pa atgarder
och reformer som stimulerar bostadsbyggandet 1 stillet for att fokusera pé att hitta fler
sdtt for dem som redan har att tjina &nnu mer pengar.

Regeringen bor omgdende dra tillbaka den pagéende utredningen om att forenkla
reglerna vid privatuthyrning av bostdder. Detta bor riksdagen stilla sig bakom och ge
regeringen till kinna.

8.1 Avskaffa privatuthyrningslagen

Det var under en borgerlig regering som lagen (2012:978) om uthyrning av egen bostad
tradde 1 kraft, dven kallad privatuthyrningslagen. Lagstiftningen innebér att personer
som dger sin bostad direkt eller indirekt, t.ex. en villa, dgarldgenhet eller bostadsrétt,
kan hyra ut den med en hogre hyra dn bruksviardessystemet medger. Hyran ska 1 stéllet
motsvara dgarens berdknade kapital- och driftskostnader for bostaden. Kapitalkostnader
berdknas som en skilig avkastning pa bostadens marknadsviarde. Med det menas att
bostaden vérderas objektivt och rdntan motsvarar ett par procent dver gillande
referensrénta. I praktiken innebér det att den som hyr en dgd bostad 1 andra hand betalar
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marknadshyra. Samma lag tog ocksa bort ovanndmnda mdjlighet att fa tillbaka 6verhyra
retroaktivt for den som hyr en dgd bostad. I stéllet dr det numera hyresnimnden som
faststiller andrahandshyresgéstens framtida “kostnadshyra”, dér dven en fiktiv
rantekostnad ingdr. Hyran &r alltsa inte kopplad till uthyrarens faktiska kostnader.

Vinsterpartiet ar mycket kritiskt till privatuthyrningslagen som innebér att det som
anses vara en skélig hyra hojs och att hyresmarknaden blir &n mer komplicerad. I
praktiken blir det ett sitt att kringga de lagar och regler som reglerar hyressittningen
och att i smyg inféra marknadshyror. Lagen gynnar dem som hyr ut, vilka ges mdjlighet
att ta ut en betydligt hogre hyra 4n tidigare. Forlorarna dr andrahandshyresgésterna som
tvingas att betala dnnu storre summor for att ha ndgonstans att bo. Enligt en rapport fran
Boverket (2018) har antalet bostdder som hyrs ut i andra hand inte 6kat ndmnvirt sedan
privatuthyrningslagen trddde i kraft. Daremot har hyresnivderna okat kraftigt. Hela
84 procent dkade hyrorna for bostadsrétter som hyrdes ut 1 andra hand mellan 2009 och
2018. Storst var 6kningen de sista fem aren, dvs. efter ar 2013 da privatuthyrningslagen
tradde 1 kraft. Dessa allt hogre andrahandshyror fortsétter att sla mot dem som redan har
det tuffast ekonomiskt. Bland annat Blocket Bostads hyresrapport frdn 2021 visar att
andrahandhyrorna fortsitter uppét trots pandemi och lagkonjunktur. Okade levnads-
omkostnader for bostadsdgarna har inneburit att de vill tjina mer pd sina bostidder och
dérfor hojer de redan orimligt hdga andrahandshyrorna dnnu mer.

Den som bor 1 hyresrétt i andra hand och har betalat for mycket 1 hyra kan alltsé
vénda sig till hyresndmnden for att f4 hyran provad i efterhand. Om hyresndmnden gor
beddmningen att hyran varit for hog ska forstahandshyresgésten betala tillbaka den
overskjutande delen till andrahandshyresgésten enligt reglerna om aterbetalning av
overhyra (55 e § hyreslagen, 12 kap. jordabalken). De som hyr en privatigd bostad kan
inte fa tillbaka pengar, de blir bara uppsagda, varfor incitamentet att anméla 6verhyror
ar lagt for den enskilda andrahandshyresgisten. Vinsterpartiet anser att mojligheten att
fa hyran provad i efterhand ska gélla 4ven for den som hyr en dgd bostad. Vidare bor
andrahandshyran alltid avspegla bruksvirdet.

For att komma till ratta med de problem som privatuthyrningslagen genererar bor
den tas bort i sin helhet, dven vad géller hyressdttningen. Hyreslagens regler ska gilla
vid andrahandsuthyrning av sévil hyreslagenheter som privatdgda bostader.

Lagen (2012:978) om uthyrning av egen bostad bor avskaffas. Detta bor riksdagen
stdlla sig bakom och ge regeringen till kdnna.

Vinsterpartiet vill i sammanhanget framhalla att andrahandsuthyrning 4r bra da en
person tillfalligt inte bor 1 sin bostad, men det ger inga nya bostidder. Problemet med
nuvarande regler, och inte minst med samtliga nya forslag som regeringen lagt fram
under aret, ar att de skapar incitament for dem som 4ger en bostad att behélla den och
kopa upp fler bostéder trots att de sjdlva inte bor dér. Systematiserad andrahands-
uthyrning som inkomstkaélla riskerar att skapa en vixande klyfta mellan dem som tjanar
och dem som forlorar pé bostaden. For att forhindra spekulation och prisdrivande
uppkop av bostider dr det viktigt att personer &r skrivna i den bostad som de koper. Vi
vill se Over hur man tydligare kan koppla kop av bostad till var man ar skriven.
Privatbostadsuthyrningen ska ses som ett komplement till den ordinarie bostads-
marknaden. Vi ser hellre satsningar pd nybyggnation av billiga hyresritter dn
kostsamma atgérder som t.ex. skatteldttnader for uthyrning av egen bostad.
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9 Stark resthyresgisters stillning

De senaste decennierna har ett stort antal hyresritter ombildats till bostadsrétter. I
samband med ombildningarna finns det alltid ett antal hyresgister som av olika skal
véljer att inte ombilda sin hyresritt till bostadsrétt. Denna grupp kallas resthyresgéster.
Det saknas statistik dver hur minga de &r men enbart i Stockholms stad uppskattades ér
2015 antalet till omkring 20 000 personer (SvD 2015-07-19). Troligtvis &r de fler i dag.

Enligt lagen har resthyresgéster samma réttigheter som andra hyresgéster men 1
praktiken har de en svagare stillning. De har sdmre mojligheter att byta sin 14genhet
mot en annan hyresrétt och i de fall de har bott i en allménnyttig hyresrétt forlorar de sin
plats i den interna byteskon nér fastigheten ombildas till bostadsratt. Utdver detta saknar
bostadsrittsforeningar i regel kunskap om vad det innebér att vara hyresvird och vet
ofta vildigt lite om vilket juridiskt ansvar de har gentemot sina hyresgister. Samman-
taget far resthyresgésten efter ombildningen ett andra klassens hyreskontrakt.

Bostadsrittsforeningarna har, a sin sida, ofta starka ekonomiska incitament for att bli
av med resthyresgisterna. Nir de flyttar fran sina ldgenheter kan foreningen silja dem
och didrmed forstirka foreningens ekonomi. Savél Hyresgéstforeningen som media har
under lng tid uppmarksammat resthyresgésternas situation men frdgan har dnnu inte
varit foremal for ndgon statlig utredning. Det dr hog tid att resthyresgésternas situation
utreds 1 syfte att dels fi mer kunskap om problemets omfattning och dels ta fram forslag
pa atgéarder som kan forbéttra forhdllandena.

Regeringen bor tillsétta en utredning med uppdrag att dels se Gver resthyresgésters
situation och dels foresla atgirder for att stirka resthyresgésters stillning. Detta bor
riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kénna.

10 Virna och utveckla allmannyttans stiallning

Allménnyttan har ldnge haft en sirstéllning pa den svenska bostadsmarknaden och ar
sedan ménga &r en viktig del av vilfardssamhéllet. Vid utgangen av 2021 uppgick det
allménnyttiga bostadsbestandet till 832 000 bostédder (SCB). Allminnyttan dgs av
medborgarna och har till uppgift att tillhandahalla héllbara och prisviarda bostader for
alla. De har over tid tagit ett stort samhéllsansvar som bostadsbyggare, forvaltare och
utvecklare av hela bostadsomraden. Enligt Vénsterpartiet dr en stark allménnytta
avgorande om vi ska klara bostadsforsorjningen och kunna fora en social bostadspolitik.

Alliansregeringen forindrade allméinnyttans forutsittningar. Ar 2011 inférdes lagen
(2010:879) om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag, den s.k. Allbolagen, som
innebdr att allmannyttan ska kombinera affarsméssighet med samhéllsansvar. Samtidigt
andrades hyreslagstiftningen — allménnyttan sitter inte langre taket for hyrorna pé orten.
Dessa tva lagidndringar har inte inneburit ndgot positivt for Sveriges hyresgéster.

10.1 Andra lag (2010:879)

Lag (2010:879) slar fast att allm@nnyttiga kommunala bostadsaktiebolag ska verka i ett
allménnyttigt syfte och samtidigt bedriva verksamheten i enlighet med affédrsméssiga
principer. Enligt lagen ska bolagen ha marknadsmaissiga avkastningskrav, vilket innebér
att de undantas frén sjilvkostnadsprincipen och férbudet mot att driva foretag i vinst-
syfte i kommunallagen.
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Vinsterpartiet yrkade avslag pa proposition 2009/10:185, som lag till grund for
nuvarande lagstiftning. I vér f6ljdmotion framhdll vi att allménnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag ska bedrivas utifran méal om social nytta och samhéllsansvar — inte
utifran marknadsmissiga principer och avkastningskrav (mot. 2009/10:C21). Snart 15 ar
senare kan vi konstatera att kravet pa affarsméassighet har fatt allvarliga konsekvenser
for allménnyttans bostadsforsérjningsuppdrag. Okade krav pa avkastning skapar en
forandrad finansiell situation for bostadsbolagen dir de allménnyttiga bostadsbolagens
mojligheter att trygga bostadsforsorjningen, i synnerhet for ménniskor med laga och
normala inkomster, fordndras. Nyproduktionsplaner har i vissa fall stannat av p.g.a. de
hoga avkastningskrav som stills. Avkastningskraven forsvarar upprustning av eftersatta
miljonprogramsfastigheter. Bostadsbolagen har svart att genomfora stérre upprustningar
utan att hoja hyrorna kraftigt, vilket gor att vissa hyresgéster inte har rad att bo kvar.
Lagstiftningen innebar, kort sagt, att bostadsbolagen nu styrs av marknadens kortsiktiga
logik, vilken star i konflikt med allmé@nnyttans samhélls- och bostadsforsorjningsansvar.

Om allménnyttan aterigen ska kunna fullgora sitt lagstadgade ansvar maste
Allbolagen éndras sa att begreppet “affarsmissiga principer” utgér. Huruvida detta
strider mot EU:s regler &r inte helt klart, da Sverige hittills valt att inte ta den striden.
Vinsterpartiet menar dock att detta, oavsett vilket, inte far ses som ett hinder. Vi dr inte
medlem i1 EU f0r att acceptera dumheter utan for att bekdmpa dem.

Lagen (2010:879) om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag bor dndras sd att
begreppet "affarsmissiga principer” utgar. Detta bor riksdagen stilla sig bakom och ge
regeringen till kinna.

10.2 Motverka utforsdljning och ombildning av allménnyttan

Borgerliga politiska beslut har lett till att enorma méngder allmédnnyttiga bostadsbolag
de senaste decennierna salts till privata bostadsbolag genom s.k. bestandsforséljning.
Manga ginger har dessa privatiseringar och utforsiljningar skett till 1dngt under
marknadspris och ofta har det inneburit att samhéllsnyttiga funktioner slagits sonder.
Majoriteten av forsdljningarna &r 1 princip odterkalleliga. Nar egendom vl salts dr det
oftast omgjligt att kopa tillbaka den.

Vi dr starkt kritiska till utforsdljningarna. De &r ett sdtt for kommunerna att avséga
sig bostadsforsorjningsansvaret, 1 en tid nér de 1 sjdlva verket behover ta ett betydligt
storre ansvar. De borde i stéllet stidrka och utveckla sina bostadsforetag i syfte att
tillhandahalla bra bostider till alla kommunens invanare. Utifran ett mer regionalt och
nationellt perspektiv maste det kunna sédkerstéllas att det sammantaget finns en till-
rackligt stor andel allménnyttiga bostider. Vi behover fler, inte farre, allménnyttiga
hyresritter.

Det som det tagit decennier for det offentliga att bygga upp kan séljas ut pa nolltid.
Vi vill darfor grundlagsskydda det vi dger tillsammans (se motion 2019/20:125). 1
véntan pd att en sadan lagstiftning infors presenterar vi i denna motion tva forslag for att
motverka sévil utforsiljningar som ombildningar av allmédnnyttiga ldgenheter.

Den socialdemokratiska regeringen inférde 2002 den s.k. stopplagen 1 syfte att
motverka utforsédljning av allminnyttiga hyresrétter. Lagen innebar att ldnsstyrelsens
tillstdnd kravdes for verlatelse av fast egendom respektive aktier och andelar 1
kommunala bostadsforetag. Alliansregeringen upphévde stopplagen &r 2007 och
Vinsterpartiet har sedan dess yrkat pa att aterinfora kravet. Ett forfarande dar det kravs
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tillstdnd fran lansstyrelsen vid forsdljning av bostider d4gda av kommunala bolag bor
aterinforas. Detta bor riksdagen stilla sig bakom och ge regeringen till kénna.

Utdver att sélja vara allminnyttiga bostéder till privata hyresvirdar kan de
kommunala bostadsbolagen genom politiska beslut ge hyresgisterna mojlighet att
ombilda ligenheterna till bostadsriitter. Aven vid ombildning av allménnyttiga
lagenheter till bostadsritter siljs 14genheterna méinga génger till ldngt under
marknadspris, vilket skapar starka incitament for hyresgéster att bidra till ombildningen.
Senast i raden av exempel pa dessa miljonklipp hittar man i Stockholmsfororten
Vistertorp, dar ldgenheter forra aret saldes vidare omedelbart efter ombildningen, vilket
gav en dryg miljon kronor i fortjénst till den som rdkade vara hyresgést i
ombildningsskedet. Forlusten for 6vriga stockholmare &r betydligt storre 4n denna
enskilda persons vinst. Varje forlorad hyresritt med rimlig hyra gor helt enkelt
samhdllet lite sdmre.

For att motverka att annu fler av véra allminnyttiga hyresrétter omvandlas till
bostadsritter bor ett tiodrigt moratorium inforas for ombildningar av allménnyttiga
hyresritter till bostadsrétter. Under perioden ska inga ombildningar fran hyresrétt till
bostadsritt kunna ske. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kdnna.

Under denna tid bor regeringen skyndsamt utreda hur man kan sikerstilla ett
langsiktigt forbud mot utférsiljningar inom allménnyttiga bostadsbolag. Detta bor
riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kdnna.

10.3 Dra tillbaka utredningen Fler vagar till att 4ga sitt boende

I maj 2023 gav den hogerkonservativa regeringen i uppdrag till en sirskild utredare att
”Overviga en utvidgning av systemet med dgarldgenheter och inférandet av en lag-
reglerad modell for hyrkop av bostdder” (dir. 2023:62). Utredningen, med namnet Fler
vagar till att dga sitt boende, ska redovisas senast den 2 december 2024. I korthet
handlar forslagen om att fler hyresbostidder ska forsvinna genom antingen hyrkop eller
omvandling till d4garlédgenheter. Fler hushall ska tvingas att skuldsitta sig, trots att vi har
bland de mest skuldsatta hushéllen i hela vérlden, och i takt med att tillgdngen pé
hyresritter med rimliga hyror stryps d&nnu mer kommer den strukturella hemldsheten att
fortsidtta att 6ka. Kort och gott: nigra fler ska dga, ménga fler ska bli hemldsa.

Som vanligt saknar regeringens besatthet av att dga all rim och reson och den ér
forodande for svensk bostadspolitik. Inte minst for alla de hushéll som ar ljusar bort fran
dagens dgda bostadsmarknad, alla de hushall som inte ens har rdd med mat och el — och
som foljaktligen aldrig kommer ha rdd att “kdpa loss” bostadsministerns 1dgenheter.

Regeringen fokuserar genomgéaende pa den dgande partens intressen. Att dgar-
lagenheter fritt kan hyras ut i andrahand” dr en fordel som lyfts upp mer &n en géng.
Att kop 1 spekulationssyfte, snarare @n 1 bostadssyfte, dr en erkidnd riskfaktor som kan
leda till en dnnu stérre och dnnu mer oséker andrahandsmarknad viftas bort av
bostadsministern: ”fler ska kunna édga sin bostad och hyra ut den 1 andrahand”. I samma
andetag meddelar han att reformen &r “ett viktigt steg for att {3 till en béttre fungerande
bostadsmarknad”. Varfor fler bostadslosa ar béttre for bostadsmarknaden framgar inte.

I en tid nér svensk bostadsmarknad bokstavligen kollapsar, samtidigt som hushallens
ekonomi &dr oerhort anstrangd, har regeringen valt att gora 1 princip ingenting for att
forbattra situationen. Att denna starkt hogerkonservativa regering nu dn en géng véljer
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att fokusera pé att minska andelen hyresrétter som den fattigaste delen av befolkningen
fortfarande har rad att efterfréga ar sjilvklart inte 6verraskande men likvil beklagligt.

Utredningen Fler vigar till att 4ga sitt boende ska omgéende dras tillbaka. Detta bor
riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kdnna.

10.4 Fler allmannyttiga bostadsbolag 1 kommunerna

De hoga byggkostnaderna ér ett av skélen till att det inte byggs tillrackligt mycket i
stora delar av Sverige, trots en omfattande bostadsbrist. De allmannyttiga bostads-
bolagen har hir en viktig roll att spela. De har ofta kapaciteten att utmana de privata
byggherrarna pa orten och pressa de hoga byggkostnaderna i syfte att bygga mer. Ett bra
exempel pa detta dr Sveriges Allménnyttas upphandlingar av s.k. kombohus. Priset
pressas genom en stor gemensam upphandling f6r allminnyttan 1 hela Sverige och
genom att fordelarna med standardiserat byggande utnyttjas. Kombohusen har ett fast
pris som ligger ca 25 procent under marknadspris och hittills har det byggts ndrmare
10 000 bostédder runtom i Sverige enligt modellen. Pa lokal niva har exempelvis
Stockholms kommun arbetat pa ett liknande sitt med de s.k. Stockholmshusen, ett
samarbete mellan stadens tre allménnyttiga bostadsbolag. Aven i detta fall har priserna
pressats och man har dessutom fétt in trdbyggande av flerbostadshus i storre skala.

Dessa exempel visar tydligt hur viktig allménnyttan dr, d4ven i1 regioner med ett
mycket hogt tryck pé bostadsmarknaden. Vi anser darfor att det i varje kommun bor
finnas ett allménnyttigt bostadsbolag om inte behovet kan fyllas genom regional
samverkan.

Det bor vara obligatoriskt for alla kommuner att ha minst ett allménnyttigt bostads-
bolag, om inte behovet kan uppfyllas genom regional samverkan. Regeringen bor
aterkomma med forslag kring hur detta ska genomforas. Detta bor riksdagen stélla sig
bakom och ge regeringen till kinna.

10.5 Forhindra olovliga vardedverforingar

De allménnyttiga bostadsbolagens syfte dr att vara bostadsforsorjare och uppfylla
kommunernas bostadsforsorjningsansvar. Deras uppgift r inte att generera vinst at
dgarna eller att tillfora resurser till de kommunala budgetarna. Om kommunerna
behover forstarka sina ekonomier bor samtliga kommuninvanare vara med och bidra,
inte bara de allménnyttiga bolagens hyresgister.

Lagen (2010:879) om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag (Allbolagen)
begrénsar i viss man kommunernas mdjligheter att ta ut pengar fran sina bostadsbolag
och anvinda dem till andra verksamheter. Trots detta finns det flera exempel dér
kommuner beslutat att ta pengar fran de allminnyttiga bolagen i syfte att anvinda
resurserna i kommunens verksamheter. Av Boverkets senaste rapport (Boverket, 2021)
framgér att virdedverforingarna fran de allminnyttiga kommunala bostadsaktiebolagen
uppgick till 676 miljoner kronor. Av totalt 253 bostadsbolag har 92 stycken (36 procent)
lamnat vardedverforingar med ett tillatet belopp medan 14 stycken (6 procent) gjort
otillitna virdedverforingar. Totalt limnades 35 miljoner kronor i otillatna vardedver-
foringar, men aret innan var motsvarande siffra 110 miljoner kronor i otillatna dver-
foringar. Siffrorna varierar alltsd stort frén &r till ir, och 4ven om majoriteten av bolagen
foljer reglerna kan man konstatera att det sammantaget handlar om enorma belopp som
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fors fran de allménnyttiga bostadsbolagen till andra verksamheter i kommunen. Och i de
fall da géllande bestimmelser inte f6ljs finns det 1 dag ingen sanktionsmdjlighet 1 lagen
om allminnyttiga kommunala bostadsaktiebolag. Inte heller finns det i praktiken nagon
rittslig mojlighet for kommuninvéanare eller hyresgéster 1 allmadnnyttiga bolag att
forhindra en olovlig vardeoverforing fran bostadsbolagen. Det &r inte mojligt att
overprova transaktioner inom en koncern.

I forarbetena till Allbolagen diskuterades problematiken med att det saknas ett
sanktionssystem fOr att sdkerstélla efterlevnaden av reglerna (prop. 2009/10:185 s. 79).
Lagstiftaren har sedan dess uppmairksammat problemet med att det inte finns ndgon
overprovningsmdjlighet och har darfor infort en uppsiktsplikt i kommunallagen som
stadgar att kommunstyrelsen ska prova om den verksamhet som det allménnyttiga
bolaget har bedrivit under foregadende kalenderdr har varit forenlig med det faststdllda
kommunala dndamalet och utforts inom ramen for de kommunala befogenheterna
(6 kap. 1 a § kommunallagen [1990:900]). Den nya lagstiftningen har dock inte
inneburit ndgon reell mojlighet for kommuninvanare och hyresgéster att angripa
olovliga virdedverforingar fran allménnyttiga bostadsbolag. Konsekvensen av detta blir
att det ar fullt mojligt f6r kommunala bolag att genomfora viardeoverforingar 1 strid mot
géllande rétt. Det gr med nuvarande lagstiftning inte att vidta ndgon sanktion trots att
Boverket ar efter &r uppmarksammar att otillatna vardedverforingar forekommer och
trots att den senaste summan, 110 miljoner kronor i olovliga dverforingar, ar
upprorande stor. Det dr helt oacceptabelt att hyresgéster i kommunala bostadsbolag pa
detta sdtt tvingas att betala mer till kommunens verksamheter &n vad 6vriga
kommuninvanare gor.

Den generdsa undantagsklausulen, 5 § lagen (2010:879) om allménnyttiga
kommunala bostadsaktiebolag, bor tas bort. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge
regeringen till kinna.

Kommunerna bor alidggas att tydligare redogora for vilka dndamaél vardedver-
foringen har gatt till, detta for att sdkerstélla att den dr korrekt genomford. Detta bor
riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kénna.

En sanktionsmdjlighet bor inforas 1 lagen om allmédnnyttiga kommunala bostads-
aktiebolag om ett bostadsbolag ldmnar vardedverforingar 1 strid mot bestimmelserna. I
de fall d4 en kommun genomfort en olovlig vardedverforing bor den &ldggas att betala
tillbaka summan motsvarande den olovliga delen till det kommunala bostadsbolaget. En
regel 1 lagen (2010:879) om allmédnnyttiga kommunala bostadsaktiebolag som séker-
stiller att olovliga viardedverforingar fran allménnyttiga bostadsbolag aterbetalas till det
kommunala bostadsbolaget bor inforas. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge
regeringen till kdnna.

10.6 Avskafta lagen om offentlig upphandling (LOU) {6r
allménnyttan

Enligt Sveriges allmidnnytta har de allménnyttiga bostadsbolagen i snitt 10 procent
hogre byggpriser och ldngre byggtid dn privata byggherrar p.g.a. att de omfattas av
lagen om offentlig upphandling (LOU). Detta dr inte rimligt.

De allménnyttiga bostadsforetagen lyder under Allbolagen (2010:879) som sdger att
de ska drivas enligt affairsmissiga principer och verka pad marknadsmaissiga villkor.
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Bolag som verkar pa normala marknadsmissiga villkor, har ett vinstsyfte och bar sina
egna forluster ska inte behova omfattas av LOU.

1 SOU 2022:14 foreslas forandringar i lagen om offentlig upphandling (LOU), s4 att
allménnyttan liksom de privata aktorerna ska bli friare i sina upphandlingar. LOU bor
avskaffas for allminnyttiga bostadsbolag. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge
regeringen till kinna.

11 Vérna rattssikerheten vid ombildningar av
hyresrétter

Ett stort problem som ndmnts tidigare &r att hyresrétter ombildas till bostadsritter. Bara
mellan dren 2000 och 2010 ombildades runt 160 000 hyresrétter till bostadsritter i
landet, en 6verviagande majoritet 1 Stockholms l4n. Vi vill motverka ombildningarna,
men ndr en ombildningsprocess dnda inleds &r det viktigt att rattssdkerheten forbattras.

11.1 Rattssdkerheten under ombildningsprocessen

Det finns lagar som reglerar ombildningar till bostadsratter men réttssidkerheten 1
ombildningsprocessen dr bristfillig och fordndringar behdver goras. Exempelvis maste
det inforas en begrinsning av antalet omrdstningar bland de boende for att forsoka fa till
stand en ombildning inom en avgriansad tidsperiod. Vidare behover kraven skérpas sa
att det krévs att tre fjirdedelar av de boende rostar for en ombildning for att den ska
kunna genomforas. En regel bor ocksé inforas dar den som rostar for en ombildning
forbinder sig att delta i kdpet. Forstarkningar behdvs dven for att 6ka fortroendet for att
allt gér rétt till under processens gang. En opartisk funktion sdsom notarius publicus ska
darfor delta pa foreningsstimmorna for att oka réittssdkerheten.

Regeringen bor aterkomma med forslag pé forbattringar av rittssdkerheten vid
ombildningar av hyresritter till bostadsritter enligt vad som anfors ovan. Detta bor
riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kénna.

11.2 Avskaffa hembudsritten vid forsdljning av hyresfastigheter

Ett hembud innebér att en bostadsrittsforening har forkopsratt vid en forséljning av
fastigheten. Med andra ord tvingar hembudsritten en fastighetségare att vid forsédljning
av ett hyreshus forst vinda sig till bostadsrittsforeningen, om en sddan finns bildad 1
fastigheten. Hyresvirden fér kort och gott inte sélja fastigheten till ndgon annan utan att
forst erbjuda bostadsrittsforeningen att kopa den till lika villkor. Viansterpartiet menar
att staten pa detta sitt stimulerar till ombildning av hyresritter, i stéillet for att
uppmuntra andra fastighetsigare med avsikt att fortsétta att upplata bostdderna som
hyresrétter. Darmed bidrar staten pd ett olyckligt sétt till den utarmning av hyresrétter
som pagar i samhillet. Vi anser att fastighetsdgaren sjilv ska fa vilja till vem en
fastighet ska séljas. For att fler hyresritter ska finnas kvar vill vi avskaffa
hembudsritten vid forsdljning av hyresfastigheter.

Hembudsritten bor avskaffas vid forséljning av hyresfastigheter. Detta bor
riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kénna.
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12 Formedla bostdder pd medborgarnas villkor

Ingen ska vara beroende av kontakter for att fa ett forstahandskontrakt pa en hyresritt.
Forutom att det behdver byggas fler hyresritter méste dessa fordelas pé ett réittvist och
forutsdgbart sitt. For detta andamal 4r kommunala bostadsformedlingar ett bra verktyg.

Enligt 7 § lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsférsorjningsansvar ska en
kommun anordna bostadsformedling om det behovs for att framja bostadsforsorjningen.
Om tv4 eller flera kommuner behdver en gemensam bostadsformedling ska dessa
kommuner enligt lagen anordna en sddan. Regeringen har mojlighet att foreldgga en
kommun att anordna en kommunal bostadsformedling. Anda ir det i dag bara ett fatal
kommuner som har en kommunal bostadsformedling. Vénsterpartiet menar att det ar
uppenbart att lagen inte gett den effekt man kunde ha hoppats pa. For att tydliggora
kommunernas bostadsforsorjningsansvar och skapa mojligheter for en réttvis fordelning
av hyresritter bor kommunerna vara skyldiga att tillhandahéalla en bostadsformedling.

Alla kommuner ska vara skyldiga att i egen regi, eller genom regional samverkan,
tillhandahdlla en bostadsformedling som genom transparenta regler formedlar hyres-
bostdderna, sévil privata som allménnyttiga, i en kommun. Detta bor riksdagen stélla
sig bakom och ge regeringen till kinna.

Om en kommunal bostadsformedling ska behalla kons legitimitet och transparens,
bide for bostadssokande och fastighetséigare, anser Viénsterpartiet att det dr viktigt att
den absoluta majoriteten av bostdderna formedlas genom turordning efter kotid. Blir det
en for stor andel av ldgenheterna som formedlas med fortur blir det inte intressant f6r
bostadssokande utan sérskilda behov att stélla sig i kon. Bortsett fran att
bostadsformedlingarna riskerar att forlora sin trovardighet for bostadssokande sa finns
ocksé risken att fler privata fastighetségare tvekar att anvinda sig av de kommunala
bostadsformedlingarna, sa ldnge det inte finns ndgon tvingande lagstiftning. Sveriges
allminnytta menar att risken da r stor att det till sist bara blir de allminnyttiga
bostadsforetagen som tar emot hushall som har svart att pa egen hand etablera sig pa
bostadsmarknaden, vilket skulle forstirka dagens segregation.

Vinsterpartiet hdller med om detta. I syfte att virna de kommunala bostadsfor-
medlingarnas legitimitet och transparens bor ett fortydligande infogas i 8 § lagen
(2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar om att den absoluta
majoriteten av bostiderna ska féormedlas genom turordning efter kotid. Detta bor
riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kénna.

12.1 Krav pa privata fastighetsiagare

Enligt bostadsanvisningslagen (1980:94) hade kommunerna tidigare mojlighet att krdva
in hyresldgenheter dven frén privata viardar. Sedan lagen avskaffades 1993 har de
privata fastighetségarna kunnat férmedla sina ldgenheter helt pd egna villkor. For att
kunna hyra en lagenhet hos en privat fastighetsdgare kravs det alltfor ofta goda
kontakter, ndgot som utestinger minga medborgare. Insynen dr begrinsad och
svarthandel med ldgenhetskontrakt forekommer.

De privata vardarnas medverkan i en bostadsformedlingstjdnst har fungerat olika bra
i olika kommuner. Vénsterpartiet anser att de privata fastighetsdgarna har ett ansvar for
att bidra till att fler bostadssokande ska kunna 4 mdjlighet att bo 1 det privata hyres-
rittsbestdndet. Forekomsten av svarthandel bor ocksd motverkas — privata hyresvérdar
ska inte tillatas att utnyttja bostadsbristen for egen vinning.
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For att komma till ratta med situationen bor de privata fastighetsdgarna alaggas att
fordela 80 procent av sitt bostadsbestand genom en kommunal bostadsformedling. Detta
ska gilla bade for lediga bostider i det befintliga bestandet och for nybyggda lagen-
heter. En sddan 16sning torde dven ligga i de privata fastighetsdgarnas intresse, eftersom
de pa sa vis inte behdver dgna tid och resurser at att formedla sina 14genheter.

Det bor inforas ett krav pa privata fastighetségare att fordela 80 procent av sitt lediga
bostadsbestind, savil lediga som nybyggda ldgenheter, till en kommunal eller regional
bostadsformedling. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kénna.

12.2 Sénkta krav for hyreskontrakt

Varje enskild hyresvird bestimmer vilka tilltradeskrav som ska stillas vid uthyrning av
en bostad och kraven pé de potentiella hyresgiisterna varierar kraftigt. Bortsett fran att
ménga hyresvirdar har orimligt hoga inkomstkrav sa dr det ocksa alltfor ofta som
underhallsbidrag, sjukpenning, a-kassa, en tillfillig anstdllning eller bostadsbidrag inte
godtas nér den bostadssdkandes forutsattningar att klara hyran ska utvirderas (Boverket
2017, rapport 2017:30).

Manga hyresvérdar stéller ofta inte bara orimligt hdga inkomstkrav utan dven andra
mairkliga krav. Sdsom att arbetet inte far ligga for 1angt ifran bostaden eller att bara ett
visst antal personer far bo i bostaden. Andra exempel pa séllning hittar man i den
granskning av Malmos hyresvirdar som Sydsvenska dagbladet gjorde i oktober i &r och
dér det bl.a. framkommer hur atskilliga av stadens hyresvérdar aktivt placerar
invandrare i utsatta omraden och samtidigt avrader bostadssokande med svenska namn
frén att bositta sig 1 Malmos samma omrdden. Kortfattat innebir dessa 1dnga kravlistor
att icke onskvérda bostadssokande séllas bort, pa ett eller annat sétt. Hyresvérdarna styr
pé detta sétt den bostadssdkandes mojlighet att pd réttvis vig fa den bostad man onskar,
och vid ménga tillféllen racker inte den kdtid man samlat pé sig — oavsett hur 1dng den
tiden dr. Om inte annat visar detta vilken oerhdrd maktposition hyresvérdarna har pa
dagens bostadsbristsmarknad. Det dr inte orimligt att tdnka att delar av samhaéllet kanske
rent av dr ritt nojda med den situation som i dag réder.

Omotiverat hoga inkomstkrav utesluter manga fran att fa en egen bostad. Riskerna
for hyresvirden med att avsta fran orimliga inkomstkrav har dock visat sig vara mycket
laga. Uppsalahem, Mimer i Visterds och samtliga allmidnnyttiga bostadsbolag i
Goteborg dr exempel dédr man helt tagit bort inkomstkraven pd dem som soker bostad,
och bl.a. Uppsalahem uppger att 98 procent av alla hyresgéster betalar sin hyra 1 tid och
menar att det alltsa inte finns anledning att ha kvar dessa forlegade krav.

Bostadsforetagens ekonomier dr med andra ord inget skil for att stélla orimliga krav.
Nir det giller allménnyttiga bolag har dessa ett sédrskilt ansvar for att tillhandahélla
héllbara och prisvérda bostdder for alla och de bor ddrmed inte tillatas att stélla orimliga
krav som utesluter stora grupper av bostadssdkande.

Varen 2017 tillsatte S-MP-regeringen en grupp med representanter fran dels reger-
ingen, dels Sveriges Allméinnytta och Fastighetsdgarna 1 syfte att ta fram en modell for
mer flexibla krav pa nya hyresgéster. I september 2018 presenterade Sveriges Allmén-
nytta och Fastighetséigarna en gemensam viagledning for tilltradeskrav vid uthyrning av
bostidder. Men denna &r uppenbarligen inte ett tillrackligt starkt verktyg for att fa
hyresvérdar att sdnka sina krav pd nya hyresgéster. Nér den statliga utredningen om en
socialt hallbar bostadsforsorjning ldamnade Over sitt betdnkande, Sank troskeln till en
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god bostad (SOU 2022:14), i mars 2022 lyftes s& fragan igen, ndgot Vénsterpartiet
vilkomnade.

Vi anser, i enlighet med SOU 2022:14, att ytterligare atgarder kravs for att sdnka
troskeln till en egen bostad for dem som behdver det mest. En transparent uthyrnings-
process dir hyreskontrakt som huvudprincip fordelas till den som har ldngst kotid 1
kombination med att inga hyresvérdar, varken privata eller allménnyttiga, ska kunna
stdlla orimligt hoga inkomstkrav som exkluderar stora grupper av ménniskor, skulle
vara ett stort framsteg. Det hogsta rimliga inkomstkravet att stilla bor vara att hushéllet,
ndr hyran dr betald, har kvar det normalbelopp (s.k. existensminimum) som bestdms och
uppdateras av riksdagen arligen.

Regeringen bor dterkomma med lagforslag som innebér att hyresvéardar, privata
savdl som allménnyttiga, inte ska kunna stélla orimligt hoga inkomstkrav som
exkluderar stora grupper av ménniskor vid uthyrning av bostdder. Detta bor riksdagen
stdlla sig bakom och ge regeringen till kinna.

13 Virna den svenska modellen for hyressittning

Den svenska modellen for hyressittning, med kollektivt forhandlade hyror som satts
utifran bruksvérdesprincipen, ér i ett internationellt perspektiv unik. Bruksviardet &r ett
relativt matt dér ldgenhetens olika kvaliteter prissitts 1 forhdllande till andra ldgenheter.
Milet med modellen &r att skapa forutsdttningar for en rimlig hyresutveckling som ger
rittvisa hyror och trygghet for hyresgésterna. Modellen har dock under léng tid
kritiserats av hogern for att bidra till ett Iagt byggande och langa bostadskoer. Hogern
vill 1 stillet se marknadshyror och en fordandring av forhandlingssystemet i syfte att
begrinsa Hyresgastforeningens mojligheter att tillvarata hyresgésternas intressen.

I den 6verenskommelse som tridffades mellan Socialdemokraterna, Centerpartiet,
Liberalerna och Miljopartiet 1 januari 2019 fanns ett antal forslag som, om de hade
genomforts, skulle ha gétt hogern till motes. Enligt punkt 44 i 6verenskommelsen var
planen att inféra marknadshyror vid nyproduktion, ndgot som pa sikt skulle ha medfort
hogre hyror 1 hela hyresbestandet och for alla de tre miljoner som i dag bor i hyresritter.

Tack vare Vinsterpartiet och den enorma folkrorelse som mobiliserades under varen
2021 drog regeringen i juni tillbaka forslaget och utredningen Fri hyressattning vid
nyproduktion” (SOU 2021:50). Vi séger fortsatt nej till alla former av marknadshyror,
vad de dn ma kallas. Det giller sdvil for nyproduktion som for det befintliga bestandet.

13.1 Ta bort pataglighetsrekvisitet

Det s.k. pataglighetsrekvisitet innebér att hyresndmnden vid en hyresprovning ska anse
att en hyra ar oskilig om den &r ’pétagligt hogre dn hyran for ldgenheter som ar lik-
vérdiga”. Det har i praktiken lett till att de privata virdarna har kunnat ligga flera
procentenheter hogre dn de allménnyttiga hyrorna vid jimforelseprovningar. Motivet for
inforandet av rekvisitet var att fa en prisrorlighet pd marknaden nér allménnyttan hade
en normerande roll. Sa ar inte ldngre fallet. Sa linge de privata vérdarnas hyror ingér 1
hyresnimndens jamforelsematerial dr det naturligt att pataglighetsrekvisitet ocksa
forsvinner. Pataglighetsrekvisitet bor tas bort. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och
ge regeringen till kinna.
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13.2 Andringar i hyreslagen

Enligt hyreslagen ska hyran séttas efter en bostads bruksvirde. Det dr parterna pa
hyresmarknaden som har fatt fortroendet att i forhandlingar skota hyressattningen.
Innan lagen (2010:879) om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag (Allbolagen)
tradde 1 kraft 2011 hade parterna allmdnnyttans hyresnormerande roll till sin hjélp. Det
innebar att parterna vid en provning av bruksvirdet for en ldgenhet i hyresndmnden
endast kunde anvinda allminnyttiga lagenheter som jimforelsematerial. Eftersom
allménnyttans hyror i sin tur var satta efter en sjdlvkostnadsprincip innebar det att
bruksvérdet fick ett ankare 1 kostnaden for att driva ett allménnyttigt bostadsbolag.

Nir Allbolagen infordes och sjdlvkostnadsprincipen upphdvdes medforde det dven
andringar i 12 kap. jordabalken (hyreslagen) pa sa vis att allminnyttans hyres-
normerande roll avskaffades. Hyror ska fortfarande séttas utifran bruksvérdet, men
parterna har inte langre nagot ankare att utga fran i sitt arbete.

Vinsterpartiet har som mal att allménnyttiga bostadsbolag &n en gang ska drivas
utifran mal om social nytta och samhéllsansvar. De marknadsprinciper och avkast-
ningskrav som géller 1 dag star 1 konflikt med allmdnnyttans samhéllsansvar och bor
darfor avskaffas (se avsnitt 10.1). Som en f6ljd av detta bor dven allménnyttans hyres-
normerande roll aterinforas.

Regeringen bor dndra lagstiftningen sé att allminnyttan blir hyresnormerande nér
parterna forhandlar om landets hyror. Detta bor riksdagen stilla sig bakom och ge
regeringen till kdnna.

13.3 Utred presumtionshyrornas effekter

Sedan 2006 dr det mojligt att traffa forhandlingsdverenskommelser om s.k. presum-
tionshyra i nybyggda hyresbostidder. Det innebir att en hyra ska presumeras, antas, vara
skélig om vissa kriterier uppfylls — utan att nagon bruksvérdesjadmforelse behover goras.
Syftet ér att forbéttra forutsattningarna for att bygga hyresrétter genom att mojliggora en
hdgre hyresniva i nyproduktion dn vad en bruksvérdesjadmforelse skulle medge. Konkret
innebdr presumtionshyra att den fastighetsdgare som dvervéger att géra en investering i
ett nytt hus ska kunna rédkna med att hyran kommer att ge kostnadstidckning och en
rimlig vinst under 15 ar. Samtidigt staings mojligheten att anvidnda ldgenheter med dessa
hdgre hyresnivéer som jamforelseobjekt vid en skélighetsprovning enligt bruksviardes-
reglerna. Modellen med presumtionshyror i nyproduktion har setts 6ver av en utredning.
Syftet med 6versynen var att skapa battre forutséttningar for att bygga hyreslagenheter i
de delar av landet dér det rdder bostadsbrist.

Enligt Hyresgastforeningen har den genomsnittliga nivan for de presumerade
hyrorna, som omfattar cirka 75 procent av all nyproduktion, 6kat med cirka 42 procent
sedan 2007. Hyrorna i nyproduktionen ligger ddrmed i dag pa hyresnivéer som inte
langre kan efterfrdgas av hushdll med normala inkomster. Av en rapport fran region
Stockholm, Efterfrdgan pé nya bostéder i Stockholmsregionen (2020), framgar att det &r
just hyresritter som dr mest efterfrigade 1 huvudstadsregionen och att byggandet av
hyresrétter med hyror som folk faktiskt har rdd med helt enkelt inte nar upp till den
efterfrdgan som finns. Att samma rapport visar att langt 6ver hélften av dem som bor 1
Storstockholm inte klarar kostnaderna for nyproducerade bostdder, och ddrmed inte kan
efterfraga dessa, dr en tydlig signal och borde vara motiv nog for att ifrdgasitta hur
dagens system fungerar.
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Vinsterpartiet vilkomnade den 6versyn av presumtionshyressystemet som gjordes 1
SOU 2017:65. Utredningen konstaterade att systemet skapat en tudelning av hyres-
marknaden med hogre hyror 1 delar av nyproduktionen och delvis lagre hyror 1 det
ovriga hyresrittsbestdndet. Utredningen inneh6ll dock ingen analys av vad detta har
inneburit for medborgarnas mojligheter att efterfraga nyproducerade hyresrétter med
presumtionshyra. Men mot bakgrund av att en sd stor del av befolkningen inte har rad
att efterfriga nyproducerade hyresritter anser vi att systemet med presumtionshyror bor
ses over pa nytt, med fokus pd medborgarnas mojligheter att efterfrdga nyproducerade
hyresrétter. Regeringen bor tillsétta en utredning med uppdrag att se dver presumtions-
hyressystemets effekt pd dels hyresnivaerna i nyproduktion, dels medborgarnas
mojligheter att efterfraga nyproducerade hyresrétter. Detta bor riksdagen stilla sig
bakom och ge regeringen till kinna.

Under forra aret kom en dom fran Svea hovritt som begridnsade hyreshojningar i
bostdder med presumtionshyror. Domen speglar en verklighet, ndmligen att hyres-
nivéerna ar alldeles for hdga. Viansterpartiet anser darfor att det dr en rimlig dom. Att
allt farre har rad att bo, med allt fler vrakningar och mer hemldshet som resultat, dr de
riktiga problem som vi alla primért borde oroa oss 6ver. Men det ar sjdlvklart inte
overraskande att det kommer hogljudda protester fran fastighetsbolagen efter hovrittens
dom och det &r inte heller 6verraskande att foretagen ser sin chans att ater igen plocka
fram sina argument for inférande av marknadshyror. Samtidigt ska man komma ihag att
det &r ytterst Ionsamt att vara fastighetsdgare i Sverige. Under forra aret granskade bade
SVT och Hyresgiastforeningen de storsta fastighetsbolagen 1 Sverige och bada gransk-
ningarna visade pa extremt hdga vinstokningar de senaste tio ar dren — trots pandemi
och krig 1 Ukraina. Detta samtidigt som bolagen ville chockhdja hyrorna med 10
procent.

I kolvattnet av Svea hovritts dom kring presumtionshyror hor vi bl.a. Kent Persson,
samhéllspolitisk chef p4 Heimstaden, pasta att denna dom ér ett hot mot hela hyres-
branschen och han talar om hur svart det ar for bolagen att f& ihop kalkylerna med en s
lag hyresutveckling. Men i ovanndmnda granskningar ser vi att hos bl.a. just Heim-
staden blev hela 37 procent av hyresintidkterna vinst. For ett av de andra bolagen,
Rikshem, 6kade vinstmarginalen frdn 7 procent 2011 till en vinstmarginal pa 39 procent
2021. For fyra av de storsta bostadsbolagen, inkluderat de bada ovan, 6kade hyres-
intdkterna fran 4 miljarder till 23 miljarder under samma tioarsperiod.

Hyresgéstforeningens granskning visar att de 30 storsta bostadsforetagen &r 2021
gjorde ett resultat pa totalt 74 miljarder kronor, jamfort med 34 miljarder 2019. Bara
mellan 2021 och 2022 okade foretagens driftnetto — det dverskott som finns kvar av
intdkterna nir drifts- och underhallskostnader samt fastighetsskatt betalats — med 18,3
procent. Samtidigt med att dessa miljardvinster regnar dver bolagen sa har hushallen
svart att fa livet att g& runt. Halften av dem som bor 1 hyresritt i dag dr ensamstadende
eller ensamstdende med barn och har bara en inkomst som ska béra hyreshdjningarna. I
dag prioriterar ménga bort de mest basala sakerna, men det sista som prioriteras bort ar
taket Over huvudet. Men bara for att man lyckas fortsdtta att betala sin hyra betyder det
inte nddvéndigtvis att den dr rimlig eller ens faktiskt mojlig att betala, egentligen. Det
behdver bara betyda att man fokuserar pa att 6verleva, snarare @n att leva.

Regeringens reaktion pé hovrittens dom ér att tillsétta en utredning (dir. 2023:92),
vars fokus dn en ging dr hur hyresvérdar och fastighetsbolag ska kunna f& ut d&nnu hogre
hyror och plocka ut dnnu storre vinster. Uppdraget ska redovisas i ett delbetdnkande i
september 2024.
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Vinsterpartiet anser att det vore rimligare att diskutera hur vi ska fa fram billigare
nyproduktion, med hyror som vanliga ménniskor faktiskt har rdd att betala.

Regeringen bor omgéende dra tillbaka den pagaende utredningen om presumtions-
hyrorna. Detta bor riksdagen stélla sig bakom och ge regeringen till kdnna.

Malcolm Momodou Jallow (V)

Ida Gabrielsson (V) Maj Karlsson (V)
Isabell Mixter (V) Daniel Riazat (V)
Karin Ragsjo (V) Vasiliki Tsouplaki (V)
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