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med forslag till indringar i arrendelagstiftningen;

beslutad den 8 mars 1984.

Regeringen foreslar riksdagen att anta de forslag som har tagits upp i
bifogade utdrag av regeringsprotokoll ovannimnda dag.

P4 regeringens vignar

OLOF PALME
STEN WICKBOM

Propositionens huvudsakliga innehiill

I propositionen laggs fram forslag till indringar i arrendelagstiftningen,
friamst jordabalkens regler om jordbruksarrende. Vidare foreslds en sér-
skild lag om arrendatorers rétt att forvarva arrendestillet. Genom forsla-
gen forbattras arrendatorernas réttsstéllning.

Den sarskilda lagen om arrendatorers ritt att forvirva arrendestillet
giller i friga om jordbruks- och bostadsarrendatorer och innebir att jord-
dgaren inte far sdlja arrendestillet utan att forst erbjuda arrendatorn att
kopa det. Denna hembudsskyldighet foreligger dock endast om arrenda-
torn har gjort en s. k. intresscanmélan hos inskrivningsmyndigheten.

Niir det galler jordabalkens arrenderegler foreslés att jordbruksarrenda-
torernas ritt att 6verlata arrenderitten utvidgas. Arrendatorn far overlita
arrenderiitten till make eller avkomling, om arrendenimnden ger tillstind
till det. Sadant tillstind skall limnas om inte jordigaren har befogad
anledning att motsitta sig 6verlatelsen. Vidare foreslis iindrihgar ireglerna
om forfarandet vid [Orlingnings- och villkorstvister vid jordbruks- och
bostadsarrenden. Dirvid stirks arrendatorernas stéllning bl. a. genom att
jordiigaren blir skyldig att hdinskjuta cn tvist till arrendendmnaden, om hun
vill ha till sténd en andring 1 det bestiende arrendeférhallandet. 1 friga om
anliggningsarrende foreslis att medlingsforfarandet gors effektivare.

Nir det géller investeringar pd jordbruksarrendestiillen t6reslas i propo-
sitionen att jorddgaren aliggs en principiell skyldighet att utféra investe- .
ringar som pafordras av en myndighet, t. ex. enligt hilso- och miljoskydds-
lagstiftningen. Vidare foreslas att den nuvarande dispositiva regeln om ritt
for arrendatorn att fa ersittning for ny tackdikning gors tvingande.

I propositionen foreslas vidare att maximitiden for upplatelse av jord-
bruksarrenden sinks till 25 &r och att en nu gillande sirregel om upplatel-
setiden vid kommunala jordbruksarrenden slopas. Vidare foreslas att det
infors en tidsfrist om en manad iran det arrendeavtalet ingicks inom vilken
en ansokan om godkidnnande av ett avtalsvillkor (dispens) far géras hos
arrendeniimnden.

Den nya lagstifiningen foreslis trida i kraft den 1 januari 1985,
| Riksdugen 1983/84. 1 suml. Nr 136
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1 Forslag till
Lag om éndring i jordabalken

Hirigenom foreskrivs i friga om jordabalken’

dels att rubriken niirmast fore 9 Kap. 36 § skall utgd,

dels att 9 kap. 36—39 §% skall upphora att giilla,

dels att 4 Kkap. 1 §, 7kap. 5 §, 3Kkap. 2, 8,23, 24, 31 och 33 §§.9 kup. 2, 3,

7,8, 10—13, 15, 17, 20~22, 24, 29 och 3! §3§, 10 kap. 3—3 och 6 u §§ samt
11 kap. 6 och 6 a §3§ skall ha nedan angivna lydelse,

dels atti balken skall inforas sex nya paragrafer, 8 kap. 27 §, 9 kap. 12 a,
12 boch 17 a §§ samt 11 Kap. 5 a och 6 b §§, av nedan angivoa lydelse.
Nuvarande Ivdelse Foreslagen Ivdelse
dkap. 1 §°

Kop av fast egendom slutes genom uppriittande av képehandling som
underskrives av siljaren och koparen. Handlingen skall upptaga kopeskil-
lingen och innchdlla forklaring av siljaren att egendomen Overlites pi
koparen. Kopes utom fast egendom édven annat mot en gemensam Kope-

skilling, ar det tillrackligt att denna anges.

Kop som inte upptyller f6reskrif-
terna i forsta stycket ir ogiliigr.
Dock ar torviirv, som en bostads-
rdrtsforening har gjore enligt lagen
(1982: 352) om ritt till fastighetsfor-
vary for ombildning till bostadsratt,
gilrigt Aven om f6reskrifterna i fors-
ta stycket inte har iakttagits.

7 Kap.

Avtal om upplatelse av annan
nytjanderitt dn tomtritt ir ¢j bin-
dande lingre in femtio ar trin det
avtalet slots. Upplatelse av fast
egendom inom stadsplan ar dock ¢/
bindande ldngre 4n tugofem Ar.
Upplatelse av nyttjanderitt for na-
gons livstid giller utan begrinsning
till viss tid.

Kop som inte upptyller foreskrif-
terna i forsta stycket ir ogiltiga.
Dock ér forviirv, som har gjorts en-
ligt fagen (1982:352) om riut ull fas-
tighetstorviirv for ombildning till
bostadsritt eller lagen (1984:000)
om arrendatorers rdr att forvirva
arrendestéiller, giltiga dven om fi-
reskrifterna i torsta stycket inte har
lakttagits.

58

Avtal om upplitelse av annan
nyttjanderiitt dn tomtriitt ir inre
bindande lingre dn femtio ar friin
det avtalet slots. Upplitelse av tast
egendom inom stadsplan och upp-
ldtelse av jordbruksarrende ar dock
inte bindande lingre in tjugofem
ar. Upplatelse av annan nyttjande-
ritt dn jordbruksarrende for nigons

_ livstid galler utan begrinsning till

viss tid.

Avser upplételsen endast elter huvudsakligen ritt att avverka skog for
annat indamal 4n husbehov, ér avtalet ej bindande ldngre dn fem ar.

! Balken omtryckt 1971: 1209.
% Senaste lydelse 1982: 357.
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Nuvarande lydelse

Foreslugen Ivdelse

Forsta och andra styckena giiller ej nyttjanderiitt som upplites av staten.
Forsta stycket inverkar ej pd nyttjanderattshavares ritt till forlingning av

avtal pd grund av lag.

Har arrende eller hyra upplatits pa lingre tid in den i forsta stycket
foreskrivna lingsta tiden for nyttjanderitts bestind och vill fastighets-
agaren eller nyttjanderiittshavaren frantriida avtalet sedan denna tid gétt

ut, skall uppsigning ske.

8 kap. 2 §
Forbehall som strider mot bestimmelse i detta kapitel eller i 9—11 kap.
ir utan verkan mot arrendatorn eller den som har riitt att trida i hans stélle,

om ej annat anges.

I de fall di enligt vad diarom ar
foreskrivet arrendendmndens god-
kinnande fordras for giltighet av
forbehall som avses i forsta stycket
eller annat avtalsvillkor, far god-
kinnande sokas endast om detta
angivits i avtalet. Avsldr ndmnden
Sramstillning om  godkinnande,
forfaller avtalet, om ej annat dver-
enskommits. '

I de fall da enligt vad diarom &r
foreskrivet arrendendmndens god-
kinnande fordras for giltighet av
forbehall som avses i forsta stycket
eller annat avtalsvillkor, far god-
kdnnande sékas endast om detta
angivits i avtalet. Ansdékan fdr inte
provas om den kommer in till arren-
deniimnden senare dn en mdnad ef-
ter det att avialet ingicks. Leder en
provaing till att godkdannande vig-
ras, forfaller avtalet, om inte ndgot
annat har 6verenskommits.

8 kap. 8 §°

Uppsigning skall vara skriftlig,
om ej skriftligt erkdnnande av upp-
signingen lamnas. I fall som avses i
11 kap. 6 och 6 a §%§ och niir arren-
dator uppsdiger avtal enligt 9 kap.
8§ eller 10 kap. 5 § skall uppsig-
ningen dock alltid ske skriftligen.
Uppsigning far ske hos den som ér
behorig att mortaga arrendeavgift
pa jorddgarens vignar.

Uppsigning skall vara skriftlig,
om ¢j skriftligt erkdnnande av upp-
sdgningen lamnas. I fall som avses i
11 kap. 6 och 6 a §§ skall uppsag-
ningen dock alltid ske skriftligen.
Uppségning far ske hos den som dr
behorig att ra emot arrendeavgift pd
jordédgarens vignar,

Skriftlig uppsédgning skall delges den som sokes for uppsigning, dock
utan tillimpning av 12—15 §§ delgivningslagen (1970: 428).

Triffas ej den som sokes i sitt hemvist, fir uppsédgningen séndas i
rekommenderat brev under hans vanliga adress. Ett exemplar av uppsig-
ningen skall dessutom ldmnas antingen i den soktes bostad till vuxen
medlem i det hushall som han tillhor eller, om han driver rorelse med fast
kontor, pa kontoret till nigon som &r anstilld dar. Patriffas icke nigon
som angivits nu, skall uppsagningen i stéllet ldggas i den soktes postlada,
om sadan finns. Uppségning har skett nir vad som sagts nu blivit fullgjort.

Har jordigare eller arrendator, hos vilken uppsagning skall ske, ej kint
hemvist hir i riket och finns ej heller kint ombud som har ritt att mottaga
uppsiigning for honom, far uppsigning ske genom kungérelse i Post- och
Inrikes Tidningar. :

3 Senaste lydelse 1973: 187.
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Stimningsansékan med yrkarde
att arrendetorhillande skall uppho-
ra och ansokan om vrakning av ar-
rendator giller som uppsiigning niir
delgivning skett i behorig ordning.

Foreslugen Ivdelse

Stimningsansokun med yrkande
att arrendeforhilllande skall uppho?
ra och ansokan om avhvsning av
arrendator giller som uppsigning
niir delgivning skett i behorig ord-
ning.

Sirskilda bestimmelser om innehillet i uppsiigning av avial om anlilgg-

ningsarrende finns i 11 Kap. 6 §.

8 kap. 23 §
Arrenderiitten ir térverkad och jordigaren siledes beriittigad att upp-

siga avialet,

1. om arrendatorn drdjer med betaining av arrendeavgifien utdver en

méinad efter forfallodagen,

2. om arrendatorn vid jordbruks-
arrende undandrager sig att utfira
arbete som aligger honom enligt
avtalet,

3. om arrendatorn vanvardar ar-
rendestiillet eller om han eftersétter
vad som aligger honom enligt 9 kap.
35 § och icke efter tillsiigelse vid-
tager riptelse,

4. om arrendatorn nytyar arren-
destillet tor annat andamal 4n som
forutsatts vid upplatelsen eller, om
viss odlingsplan ar faststalld i avta-
let eller detta innehdller annan be-
stimmelse om hiitvden, avviker friin
vad som silunda bestamts och icke
efter tillsigelse vidtager rittelse,

5. om arendatorn i strid med be-
stimmelserna 1 denna balk dver-
later arrenderitten eller eljest sitter
annan 1 sitt stille eller uppliter
nyttjanderatt,

6. om arrendatorn asidosétter av-
talsenlig skyldighet, som géar utover
hans dligganden enligt denna balk,
och det miste anses vara av syn-
nerlig vikt for jordigaren att skyl-
digheten fullgores.

2. om arrendatorn vanvardar ar-
rendestillet eller om han eftersitter
vad som dligger honom enligt 9 kap.
35 § och icke efter tillsiigelse vid-
tager riittelse,

3. om arrendatorn nyttjar arren-
destiillet {or annat dndamal in som
forutsatts vid upplitelsen eller, om
viss odlingsplan ir faststilld i avia-
let eller detta innehiller annan be-
staimmelse om hiivden. avviker frin
vad som silunda bestiimts och icke
efter tillsigelse vidtager riittelse.

4. om arrendatorn i strid med be-
stimmelserna i denna balk Gver-
later arrenderiitten cller eljest siitter
annan 1 sitt stille eller upplater
nytyanderiitt,

5. om arrendatorn isidositter av-
talsenlig skyldighet, som gir utéver
hans aligganden enligt denna balk.
och det maste anses viara av syn-
nerlig vikt for jorddgaren att skyl-
digheten fullgores.

Arrenderiticn dr icke forverkad, om det som ligger arrendatorn till last

ir av ringa betydelse.

Uppsiges avtalet, har jordigaren ritt till ersittning {6r skada.

& kap. 24 §

Ar arrenderiitten fdrverkad pa
grund av férhallande som avses i
23 § forsta stycket 1—4 men sker

Ar arrenderitten forverkad pa
grund av forhdllande som avses i
23 § forsta stycket 1-3 men sker



Prop. 1983/84: 136
Nuwvarande Ivdelse

riittelse innan jordigaren gjort bruk
av sin ritt att uppsédga avtalet. Kan
arrendatorn icke direfter skiljas
frian arrendestiillet pi den grunden.
Detsamma  giiller, om jordigaren
icke uppsagt avtalet inom sex ma-
nadeér frin det han fick kinnedom
om forhdllande som avses 1 23§
forsta stycket S eller 6.

Fareslagen Ivdelse

rittelse innan jordigaren gjort bruk
av sin riitt att sdga upp avtalet, kan
arrendatorn infe  direfter skiljas
friin arrendestiillet pd den grunden.
Detsamma giiller, om jordigaren
inte har sagt upp avtalet inom sex
manader frin det han fick kiinne-
dom om forhillande som avses i
23 § forsta stvcket 4 eller 5.

8 kap. 27 §*

Vid jordbruksarrende och  bo-
stadsarrende har arrendatorn i vis-
sa fall vatt att firviirva arrendestél-
let enlier lagen (1984:000) om ar-
rendatorers  ritt ant - forvirva
arrendestiller.

& kap. 31 §°

Om part ¢f godrager arrende-
nimnds beslut i friga om forking-
ning av arrendeavtal. faststiillande
av villkoren for sadan forlingning.
uppskov med avtride enligt 9 kap.
13 §cller 10 kap. 6 a § cller bestim-
mande av crsiittning enligt 9 kap.
14 § eller i friiga som avses i 9 Kap.
18 eller 21 §. fir parten klandra be-
slutet genom att viicka talan mot
den andra parten inom tvi minader
fran den dag beslutet meddelades.
Klandras icke beslutet inom denna
tid. dr parrs ritt till talan forlorad.

Om c¢n part inte godtar arrende-
nimnds beslut i fraga om forling-
ning av arrendcavtal, faststillande
av villkoren for sddan forlingning,
uppskov med avtriide enligt 9 kap.
12 b eller 13 § eller 10 kap. 6 a §
eller ‘bestimmande av ersittning
enligt 9 kap. 14 § cller i friga som
avsesi9kap. 7 a, 18. 21 eller 31 §
eller I kap. 6 b §, [ar parten kland-
ra heslutet genom att viicka talan
mot den andra parten inom tvi mi-
nader friin den dag beslutet medde-
lades. Klandras inte beslutet inom
denna tid. dr partens ritt till talan
fortorad.

Arrendeniimnds beslut i drende enligt 9 kap. 2.3, 7eller 17 §. 10 kap. 2—
4 cller 7 § eller 11 kap. 2 § fir ¢j klandras.

8 kap. 33 §°

Talan far ¢j foras mot fastighets-
domstols dom i friga om faststil-
lande av arrendevillkor i fall som
avses i 9 kap. 12 eller 13 § eller 10
kap. 6 a § clleri friga som avsesi 9
kap. 18 cller 21 § och ¢j heller mot
hovritts dom i fraga om forlingning
av arrendeavtal, uppskov med av-

Talan far ej foras mot fastighets-
domstols dom i friga om faststil-
lande av arrendcvillkor i fall som
avses i 9 kap. 12 cller 13 § eller 10
kap. 6 a § eller 11 kap. 6 b § eller i
friga som avses i 9 kap. /7 a. 18
clier 21 § och ¢j heller mot hovriitts
dom i friga om forlingning eller

* Férutvarande R kap. 27 § upphiivd genom 1976: 193,

¢ Senaste lvdelse 1979:371.
® Senaste lydelse 1979: 371,
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Nuvarande lydelse

tride enligt 9 kap. 13 § eller 10 kap.
6 a §, faststillande av arrendevill-
kor i fall som nyss angivits cller
bestimmande av ersittning enligt 9
kap. 14 §.

9 kap.

Avtal om jordbruksarrende skall
triffas for viss tid eller for arrenda-
torns livstid. Avser upplitelsen
jord, varover upplitaren icke kan
forfoga utdver sin egen besittnings-
tid. far avtal traffas dven for sidan
tid. Ar arrendetiden icke bestimd
enligt vad som sagts nu, giller avta-
lct for fem ér.

Omfattar arrende for viss tid bo-
stad for arrendatorn, skall arrende-
tiden utgéra minst fem ar eller, om
Jordigaren dr kommun, minst ett
dr. Har avtal triffats for kortare tid,
giller det for den nu angivna minsta
tiden. Om arrendenimnden god-
kint avtalet i denna dcl. giller det
dock for den 6verenskomna tiden.

Foreslagen Ivdelse

overlditelse av arrendeavtal, upp-
skov med avtriide enligt 9 kap. /12 b
eller 13 $ cller 10kap. 6 a § eller 11
kap. 6 b §, faststillande av arrende-
villkor i fall som nyss angivits eller
bestimmande av ersiittning enligt 9
kap. 14 §.

2§

Avtal om jordbruksarrende skall
triffas for viss tid. Avser upplatel-
sen jord. vardver upplataren inte
kan forfoga utéver sin egen besitt-
ningstid, far avtal triiffas dven for
sddan tid. Sraten fér uppléta arren-
de for arrendatorns livstid. Ar ar-
rendetiden inte bestimd enligt vad
som sagts nu, giller avtalet for fem
ar,

Omfattar arrcnde for viss tid bo-
stad for arrendatorn, skall arrende-
tiden utgdra minst fem ar. Har avtal
triffats for kortare tid, giiller det for

-den nu angivna minsta tiden. Om

arrendenimnden godkiint avtalet i
denna del, géller det dock for den
dverenskomna tiden.

Forbehall om riitt for jordigaren att i annat fall in som anges i 7 kap. §

och 30 §§. 8 kap. 6.

14 och 23 §§ samt 30. 32 och 33 §§ detta kapitel

atertaga arrendestillet eller del dirav fore arrendetidens utging giller
endast om det godkiints av arrendeniimnden.

9 kap. 3

Vid arrende for viss tid som ej
understiger ett ar skall uppsiigning
alltid ske for att avtalet skall uppho-
ra att gilla vid arrendetidens ut-
gang. Uppsdgningen skall ske se-
nast ett ar fore arrendetidens ut-
gﬁng. om avtalet triffats for minst
fem &r, och i annat fall senast atta
méanader dessfoérinnan.

Om avtalet ej uppsiges inom riitt
tid, anses det forlingt pa tid scm

§
Vid arrende for viss tid som ej
understiger ctt ar skall uppsigning
alltid ske for att avtalet skall uppho-
ra att gilla vid arrendetidens ut-
gdng. Vill jordigaren eller arrenda-
torn att arrendevillkoren dndras for
en nv arrendeperiod, skall han
meddela motparten detta i den ord-
ning som enligt 8 kap. 8 § giller for
uppsdgning. Uppsdgning och be-
géiran om villkorsdndring skall ske
senast ett ir fore arrendetidens ut-
ging, om avtalet triiffats for minst
fem ar, och i annat fall senast itta
méinader dessférinnan.

Om avtalet inte sdgs nupp inom
riitt tid, anses det forlingt pa en tid
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motsvarar  arrendetiden.  dock

liingst fem ar.

Foreslagen Ivdelse

som motsvarar arrcndetiden. dock
langst fem ar. eller, om begdiran om
villkorsindring har gjorts, pd den
tid och de villkor i ovrigt som be-
stéiims enligt 9 §.

Forbehill som strider mot forsta eller andra stycket giller mot arrenda-
torn. om det godkiints av arrendeniimnden. Forbehill om lingre tid for
forlingning av avtalet in som anges i andra stycket giiller utan sidant

godkinnande.

9kap.7 &
Bestimmelserna i 8—13 §§ gitller vid arrende for viss tid, utom nir
1. arrendetiden uppgiir till hogst ett ar och arrendet icke omfattar bostad

for arrendatorn, eller

2. arrendeforhdllandet  upphdar
pa den grund att arrenderiitten r
forverkad eller forhillande som
avses i & kap. 14 § foreligger.

2. jorddigaren séiger upp arren-
deavtalet pa den grund att arren-
deriitten ér forverkad eller forhal-
lande som avses i & kap. 14 § fore-

- ligger. dock inte om i uppsiigningen

anges att den sker till arrendetidens
utgang.

Forbehall att arrenderiitten icke skall vara forenad med riitt till foriing-
ning giller, om det godkiints av arrendenimnden.

9 kap. 8 §7

Om jordigaren wppsagt arren-
deavtalet eller om arrendatorn upp-
sagravtalet enligt 3 § ochi uppsdig-
ningen hegdrt forlingning av avta-
let pa dndrade villkor, har arrenda-
torn ritt till férlingning av avralet,
utom néir

1. arrenderiitten ir forverkad el-
ler avtalet kan uppsdigas enligt 8
kap. 14 § wtan art likvdl jorddigaren
uppsagt avtalet att upphdara pdé na-
gon av dessa grunder,

Om jordédgaren har sagr upp ar-
rendeavtalet, har arrendatorn ritt
till forlingning av detta, utom niir

1. arrenderiitten ir forverkad el-
ler forhdllande som avses i 8 Kap.
14 § foreligger,

2. arrendatorn i annat fall dsidosatt sina forpliktelser i sidan man att

avtalet skilligen icke bor forlingas,

3. jordigaren gor sannolikt, att han sjilv, hans make eller avkomling
skall bruka arrendestillet, och det ¢j ir obilligt mot arrendatorn att arren-

deforhallandet upphor,

4. jordigaren gor sannolikt, att arrendestiillet behovs for en mera dnda-
malsenlig indelning i brukningsenheter, och det ej av siirskilda skil ér
obilligt mot arrendatorn att arrendeférhillandet upphér,

S. jordigaren gor sannolikt, att arrendestiillet skall anviindas i enlighet
med faststiilld stadsplan eller byggnadsplan,

7 Senaste lydelse 1979: 371.
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Nuvarande Ivdelse Foreslagen lydelse

6. jordigaren i annat fall gor sannolikt, att arrendestéliet skall anviindas
for annat indamal én jordbruk. och det ¢j ir obilligt mot arrendatorn att
arrendeforhallandet upphor.

Om jordigarens intresse blir tillgodosett genom att arrendatorn avtrider
endast en del av arrendestillet och avtalet lampligen kan forlingas savitt
avser arrendestiillet i dvrigt, har arrendatorn utan hinder av forsta stycket
riitt tilt sidan forlingning.

9 kap. 10 §

Uppsiiges arrendeavtal och fire-
ligger tvist om forliingning av avia-
let eller om villkor for sddan for-
lingning, dligger det jordigaren
att skriftligen meddela arrendatorn
att denne, om han icke gdr med pd
att fIvtta, har att senast (v@ mdna-
der ¢efter det att han fart del av
meddelandet  hiinskjuta  tvisten
till arrendendmnden. Meddelandet
skall liimnas i den ordning som ¢n-
ligt 8 kap. 8 § gdller for uppsdg-
ning. Bestimmelsen i 8 kap. 8 §
tredje stveket tredje punkten giller
dock ¢j.

Om jorddagaren fullgjort vad som
dalieger honom enligt forsta stvcket,
har arrendatorn att héinskjuta tvis-
ten till arrendendmnden inom den i
forsta stycket angivaa tiden. lakt-
tages ¢j denna, forfaller ritren till
[forliingning av avtalet.

Har jorddgaren sagt upp avtalet
och foreligger tvist om forlingning
av detta eller om villkoren for en
sddan forlingning, skall jordiga-
ren hdanskjuta tvisten till arrende-
nimnden senast tvd manader frin
den dag da uppsigning senast kun-
de ske eller, om uppsieningstid
inte dr foreskriven, fran den dag dai
uppsdgning har skett. Ror tvisten
endast villkoren for en ny arrende-
period far tvisten dock hanskjutas
inom den tid som anges i andra
stycket.

Har villkorséiindring begdrts och

foreligger tvist om villkoren for den

nyva arrendeperioden, skall den som
har begidirt villkorsindring senast
nd  mdnader  fore  den  nya
arrendeperiodens bérjan héinskjuta
tvisten till arrendendmnden.

Om en tvist inte har hinskjutits
till arrendendimnden inom de tider
som anges i forsta eller andra
stveket, dr uppsigningen cller be-
gdran om villkorséindring utan ver-
kan.

9kap. Il §

Ar friga om forlingning av arrendeavtalet dnnu ej avgjord niir arrendeti-
den gir ut, har arrendatorn riitt att kvarsitta pd arrendestillet till dess
frigan ir slutligt avgjord. For tid som arrendatorn salunda kvarsitter skatl
de forut gillande arrendevillkoren tillimpas till dess villkor {6r samma tid
blir slutligt bestimda.

Ar en tvist om villkor dnnu inte
avgjord ndr arrendetiden gar ut,
skall de forur géillande villkoren till-
Aéimpas till dess villkor for den nva
arrendeperioden  blir slutligt  be-
stiimda.
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9 kap.

Bifalles arrendatorns talan om
Jforliingning  av  arrendeavtalet.
skall villkoren for det fortsatta ar-
rendet faststillas enligt 9 §.

Dom eller beslut varigenom ar-
rendatorns talan bifalles anses som
avtal om fortsatt arrende. Mot ar-
rendeforhallandet far ej dberopas
omstindighet som kunnat aberopas
i malet cller arendet.

9 kap.

Féreslagen Ivdelse

12 8

Ogillas jordigarens talan om att
arrendeavialet skall upphora att
gdlla, skall villkoren for det fortsat-
ta arrcndet faststillas enligt 9 §.
Detsamma giéiller vid avgdorande av
en villkorstvist som héinskjutits till
arrendendmnden.

Dom eller beslut om forlingning
anses som avtal om fortsatt arren-
de. Mot arrendefirhillandet fir cj
dberopas omstindighet som kunnat
abecropas i méalet cller drendet.

Dom cller beslut i villkorstvist
anses som avtal om villkoren for
det fortsatia arrendet.

12a§

Skall arrendatorn enligt dom el-
ler beslut betala hogre arrendeav-
gift dn forur fir farfluten tid, skall
han betala rinta pd det dverskju-
tande beloppet som om detta hade
Sforfallit till betalning samtidigt med
den forut ntgdende arrendeavgif-
ten. Skall arrendatorn betala ligre
belopp, skall jordigaren betala
rinta pd det belopp som han har
mottagit f6r myvcket frdn den dag
dd han tog emot beloppet.

Réintan skall beriknas enligt 5 §
rintelagen (1975:635) for tiden in-
nan domen ¢ller beslutet har vunnit
laga kraft och enligt 6 § rintelagen
Jor tiden ddrefter.

9kap. 12 b §

¥ Senaste lvdelse 1973: 187,

Om villkor for det fortsatta ar-
rendet har fuststillts enligr 12 §,
har arrendatorn rétt att séiga upp
avtalet senast tva manader efter
den dag da domen cller beslutet
vann-laga kraf.

Har arrendatorn sagt upp avtalet
enligt forsta stvcket, fdr arrende-
nimnden pda ansakan av jordiga-
ren eller arrendatorn medge skéligt
uppskov med avtriader. En sddan
ansakan fdr inte goras senare in
ned manader fran den dag dé upp-
sdening skedde.
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9 kap.

Bifalles ef arrendatorns talan om
Sforlingning av arrendeavtalet, far i
domen eller beslutet skaligt upp-
skov med avtriadet medges. om
‘jordiigaren eller arrendatorn begiir
det.

Féreslagen Ivdelse

13§

Bifulls jordiigarens talan om att
arrendeavtalet skall upphéra atr
géilla, tar i domen eller beslutet ski-
ligt uppskov med avtridet medges.
om jordigaren eller arrendatorn be-
gir det.

Avgores tvisten efter arrcndetidens utgéng eller medges uppskov med
avtridet, skall arrendevillkoren for tiden frén avtalets upphodrande till

avtriadet faststillas enligt 9 §.

9 kap. 15 §

Arrendatorn skall vdrda och un-
derhdlla arrendestdllet. Forsamras
det genom att arrendatorn eftersit-
ter vad som silunda ligger honom,
har jordigaren ritt till ersittning
vid avrikning enligt 23 §.

9 kap.

Omfattar arrende bostad for ar-
rendatorn eller hans anstéllda. skall
jordiigaren vid tilltridet avlimna
bostaden i det skick som foreskri-
ves i gillande hdlsovérdsstadga. -

Arrendatorn skall hruka jord-
bruksmarken | enlighet med vad
som ségs i3 §lagen (1979:425) om
skatsel av  jordbruksmark. Han
skall vidare vérda och underhdlla
bygenader och andra anliggning-
ar. Forsimras arrendestiillet ge-
nom att arrendatorn eftersitter vad
som sidlunda aligger honom. har
jordigaren ritt till ersiittning vid
avriikning enligt 23 §.

17 §

Omfattar arrcnde bostad for ar-
rendatorn eller hans anstillda. skall
jordiigarcn vid tilltridet aviimna
bostaden i det skick som foreskrivs
i giilllande hdlsoskvddslagstiftning.

Friga huruvida bostad vid tilltradet ir i sidant skick som anges i forsta
stycket skall prévas vid syn enlig: 24—28 §§. Finnes brist foreligga i detta
hiinseende, skall syneminnen foreskriva vilka atgiarder som skall vidtagas
for bristens avhjilpande samt faststilla beriknad kostnad for dessa. De
skall dven utsiitta viss tid inom vilken atgirderna skall vara vidtagna.

Underlater jorddgaren att inom utsatt tid vidtaga foreskriven atgird, far
arrendatorn utféra atgirden i jordiagarens stille. Sedan arbetet fullbordats,
har arrcndatorn rétt till erséttning av jordigaren med det vid synen fast-
stiillda beloppet. Vill arrendatorn hellre uppsiiga avtalet, fir han gora det,
om icke bristen dr av ringa betvdelse. For den tid arrendestillet ar i
bristfilligt skick har arrendatorn riitt till skiilig nedsittning av arrendavgif-
ten och erséttning for skada. _

Forbehill som strider mot forsta—tredje stycket giller mot arrendatorn,
om det godkiints av arrendendmnden.

9kap. 17 a §

Meddelar en myndighet ctt be-
slut som innebdr att arrendestillet
inte far anvindas pd avserr siitt
utan att en befintlie anliggning
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Foreslagen Iydelse

bvges om eller en nvanliggning
sker, skall jordigaren utféra arbe-
tet, om anliiggningen behévs med
hénsvn till en déndamadlsenlig plan-
liggning av jordbruket pd arrende-
stillet. Vad som nu har sagts géiller
dock inte om arbetet ingdr i arren-
datorns underhdllsskyldighet enligt
15 § eller om arbetet avser en sd-

dan del av arrendestillet betriffan-

de vilken arrendatorn enligt avialet
dr fritagen frdan underhdllsskyldig-
het.

Utfor jordégaren inte inom skd-
lig tid efter anmaning ett arbete
som dligger honom enligt forsta
stveket, fdr arrendatorn utféra det i
hans stélle. Har kostnad for arbetet
faststéllts av arrendenédmnden en-
ligt tredje stvcket, dr arrendatorn
herdttigad till erséttning av jord-
dgaren med det faststillda belop-
pet sedan arbetet har fullhordats.
Vill urrendatorn hellre siga upp av-
talet, fér han gora det. om inte
Jorddgarens underldtenhet dr av
ringa betvdelse. Fér den tid under
vilken egendomen inte kan anvdn-
das for det avsedda dindamdlet har
arrendatorn rétt till skélig nedsdrt-
ning av arrendeavgiften. Han har
daven ritt till ersdttning for skada.

Fragan om jordigarens byvgg-
nadsskyvildighet enligt forsta stvcket
prévas av arrendenimnden pdg be-
géran av endera parten. Om arren-
datorn begdr det, skall néiimnden
dven faststilla en beriknad kost-
nad for det arbete som arrendatorn
kan komma att utféra i jordigarens
stiille.

Ar jordigaren enligt  forsta
stycket forsta meningen inte skyl-
dig att utfora ett arbete dirfor att
anliggningen inte behdvs, har ar-
rendatorn riitt till skilig nedsdtt-
ning av arrendeavgiften. Han far
dven siga upp avtalet, om inte ar-
betet ér av ringa betydelse for hans
verksamhet. Om inte annat har
avtalats, gdaller vad som har sagts
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9 kap.

Har arrendatorn uppfort ny bygg-
nad i stillet for byggnad som han
mottagit och 4r han icke enligt 17
cller 18 § beriittigad till ersittning
dirfdr, har han vid avridkning enligt
23 § ritt till ersattning for brist som
vid tilltridet fanns pa den mottagna
byvggnaden, om den nya byggnaden
ir lamplig for sitt andamal eller
uppforts enligt plan som godkants
av jordigaren. Avdrag skall dock
goras med kostnaden for avhjil-
pande av brist pd den nya byggna-
den.

Foreslagen Ivdelse

nu dven for det fall att jordigaren
inte dr skyldig att utfira ett arbete
darfér att arrendatorn dr fritagen
Jran underhdllsskvidichet.

20 ¢

Har arrendatorn uppfért ny bygg-
nad i stillet for byggnad som han
mottagit och ir han icke enfigt 17,
17 a eller 18 § berattigad till ersiitt-
ning darfor, har han vid avrikning
enligt 23 § ritt till ersiittning for
brist som vid tilltriadet fanns péd den
mottagna byggnaden. om den nya
byggnaden ir limplig for sitt inda-
mal cller uppfirts enligt plan som
godkints av jordigaren. Avdrag
skall dock goras med kostnaden for
avhjilpande av brist pi den nya
byggnaden.

Forsta stycket dger motsvarande tiltampning i friga om annan anlige-

ning som ingdr i arrendet.

9 kap. 21 &

Utfor arrendatorn ny tickdik-
ning. som arrendeniimnden funnit
behdvlig med hinsyn till en dnca-
malsenlig planliggning av jordbru-
ket pa arrendestillet. dr han. om ¢f
annat avtalats. cfter arbetets full-
bordande berattigad till ersittning
av jordigaren med belopp vartill ar-
rendeniimnden faststallt beriknad
kostnad for arbetet.

Utfor arrendatorn ny tickdik-
ning. som arrendenamnden funnit
behdvlig med hinsyn till en inda-
milsenlig planliiggning av jordbru-
ket pd arrendestillet, ir han efter
arbetets fullbordande beriittigad till
ersittning av jordigaren med be-
lopp vartill arrendenimnden fast-
stéllt beriknad kostnad for arbetet.

Har arrendatorn anlagt markviig. forbittrat dgoanordningen eller vidta-
git annan dtgird som medfort varaktig nytta for jordbruket och ¢j ar att
hinfora till uppférande av byggnad eller till tickdikning. &r han vid avrak-
ning cnligt 23 § beriittigad till ersiittning motsvarande vad arrendestiillet
okat i viirde. om ej annat avtalats. Ersittning far dock ¢j utgd med hogre

belopp dn som motsvarar den nddviindiga kostnaden.

9 kap.

Har jordiigaren utfort arbete som
avses i 18 § eller nrgivir ersiittning
enligt andra stycket i ndmnda para-
eraf eller enfigt 21 § forsta stycket
for arbete som arrendatorn utfort
och har arrenderiittens virde okat
genom arbetet. ér arrendatorn skyl-
dig att godraga skilig hgjning av
arrendeavegiften.

22 ¢

Har jordigaren utfort arbete som
avses i /7 a eller 18 § eller betalar
crsiittning  cenligt /7 a § andra
stveket, 18 § andra stveket celler
21 § forsta stycket for arbete som
arrendatorn utfért och har arren-
deriittens viirde okat genom arbe-
tet. dr arrendatorn skyldig att godra
en skitlig hojning av arrendeavgif-
ten.
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9 Kkap. 24 §

Syn skall forrittas av minst tvi med ortens jordbruksférhillanden for-
trogna synemiin, vilka utses bland personer som av linsstyrelse forklarats
behériga att hilla syn. Synemiinnen skall utses av jordagaren och arrenda-
torn gemensamt. Enas parterna ¢j om valet, utser ritten synemiin. Mot
syneman giller samma jiv som mot domare.

Har syneméinnen olika meningar, skall flertalets mening gilla. Kan be-
slut ¢j dstadkommas pé sidant sitt, skall, om synemiinnen ir flera in tva
samt parterna eller ritten utsett en av syneminnen att vara ordfdrande.
dennes mening gilla som syneméinnens beslut. Kan ej heller pa detta sitt
beslut astadkommas, skall syneménnen vilja ytterligare en syneman, som
dé blir ordférande. Enas ¢j syneméinnen om valet, skall riitien utse syne-

mannen.

Syn far ej piborjas tidigare &n
sex manader fére den dag till vilken
den hianfor sig och skall vara avslu-
tad inom fyra manader frin naimnda
dag, om e¢j ratten pa begiiran av
syneminnen medger att synen far
avslutas senare.

9 kap.

Arrendeavgitien skall bestimmas
i pengar. Har avtal triiffats i strid
med vad som sagts nu, skall arren-
deavgiften utgd med belopp. som ér
skiligt med hinsyn frimst till par-
ternas avsikter och dvriga {orhil-
landen nir avtalet triffades. Om
Jorbehdll arr arrendarorn skall wtjo-
ra arbetet finns bestimmelser i 36 —
39 §§.

Syn fir ej pabérjas tidigare dn
sex manader fore den dag till vitken
den hinfor sig och skall vara avslu-
tad inom tyra manader tran nimnda
dag. om ¢j ritten pa begiiran av
syneménnen medger att synen fir
avslutas senare. Sddant medgivan-
de behdovs dock inte for syn som
dger rum inom vda mdanader cfre'r
fristens utgdng for art underséka
farekomsten av ogrds.

29§

Arrendeavgiften skall bestiimmas
i pengar. Har avial triftats i strid
med vad som  sagts nu, skall
arrendeavgiften uigd med belopp.
som &r skiiligt med hinsyn framst
till parternas avsikter och évriga
forhidlanden nir avtalet trittades.

9 kap. 31 §
Arrendatorn far icke Overlita Arrendatorn  fir inre  dverlita
arrenderitten utan jordigarens arrenderitten  utan  jordiguarens

samtycke, om ¢j annat foljer av
andra och tredje styckena.

samtycke, om e¢j annat [Gljer av

~andra—fjdrde styckena.

Ar arrendeavtalet slutet for viss tid som ¢j understiger tio ar, fir arrenda-
torn, om ¢j annat avtalats. dverlata arrenderiitten till annan med vilken
Jjordagaren skiligen kan ngjas. Han skall dock tdrst erbjuda jordiigaren atl
atertaga arrendestillet mot skyldighet att vid avrikning enligt 23 § urge
skiilig erséttning f6r arrenderittens viirde. Vill jordigaren antaga erbjudan-
det, skall han limna besked ddrom tnom e¢n ménad.

Vidare gdller betrdffunde arren-
den for viss tid an arrendatorn,
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Avlider  arrendatorn  under
arrendetiden, har dédsboet, oavsett
for vilken tid avtalet ir ingdnget,
samma ritt som enligt andra
stycket tillkommer arrendator for
dar avsett fall, om ej annat avtalats.
Erbjudandet till jorddgaren skall
goras inom sex manader efter dods-
fallet.

Forsta och andra styckena iger
motsvarande tillimpning pa arren-
derittens Overging genom bodel-
ning, arv, testamente. bolagsskifte
eller liknande forvirv.

Foreslagen lvdelse

dven om annat avialats, far over-
ldta arrenderitten, om den avser
ett utvecklar eller utvecklingsbart
lantbruksforerag, till sin make eller
avkomling, om arrendendmnden
tilldter det. Sddant tillstind skall
lamnas, om inte jordigaren har be-
Jogad anledning att motsétta sig
dverldrelsen.

Avlider  arrendatorn  under
arrendetiden, har dédsboet, oavsett
for vilken tid avtalet dr ingdnget,
samma riit som enligt andra
stycket tilikommer arrendator for
diir avsett fall, om ej annat avtalats.
Erbjudandet till jorddgaren skall
goras inom sex manader efter dods-
fallet. Dadsboet har vidare samma
ritt som enligt tredje stycket till-
kommer arrendator for fall som
avses dir. '

Forsta~tredje  styckena dger
motsvarande tillimpning pd arren-
derittens Overgiang genom bodel-
ning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvirv.

10 kap. 3 §

Vid arrende for viss tid skall vpp-
signing alltid ske tor att avialet
skull upphora att galla vid arrende-
tidens utgiing. Uppsdgningen skall
ske senast ett ar fore arrendetidens
utgdng.

Om avtalet ¢j uppsdges inom ritt
tid, anses det (orlingt pa fem ar.

Vid arrende for viss tid skall upp-
siagning alltid ske (6r att avtalet
skall upphora att giilla vid arrende-
tidens utgang. Vill jordéiigaren eller
arrendatorn att  arrendevillkoren
dndras for en ny arrendeperiod,
skall han meddela motparten derta
i den ordning som enligt 8 kap. 8 §
gdller for uppsdgning. Uppsdigning
och begiran om villkorsindring
skall ske senast ett ar fore arrende-
tidens utgang.

Om avtalet inte sdgs upp inom
ratt tid, anses det f6rlingt pa fem ar
eller, om begiiran om villkorsdind-
ring har gjorts, pd den tid och de
villkor i évrigt som bestims enligt
6 af.

Forbehill som strider mot forsta eller andra stycket giller mot arrenda-
torn, om det godkints av arrendenimnden. Forbehill om ldngre tid t6r
forlingning av avtalet 4n som anges i andra stycket giller dock utan sddant

godkinnande.
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Foreslagen Ivdelse

10 kap. 4 §
Bestimmelserna i 5 och 6 §§ om forldngning av arrendeavtal giller vid

arrende for viss tid, utom nér

1. hus som avses i 1 § ej finns pa arrendestillet di avtalet senast kan
uppsigas fran jordigarens sida eller, om sddant hus finns, det di ¢j dsatts

taxeringsvirde, eller

2. arrendeforhdllander  upphor
pi den grund att arrenderitten &r
forverkad eller forhallande som
avses i 8 kap. 14 § foreligger.

2. jordigaren sdger upp arren-
deavtalet pd den grund att arren-
deritten ir forverkad eller torhal-
lande som avses i 8 kap. 14 § fore-
ligger, dock inte om i uppsigningen
anges att den sker till arrendetidens
urgdng.

Forbehdll att arrenderatten icke skall vara forenad med riu till férlang-
ning giller, om det godkints av arrendenimnden.

10 kap. 5 §

Om jordigaren wuppsagt arren-
deavtalet eller om arrendatorn upp-
sagt avealet ealigt 3 § och i uppsdy-
ningen begdrt forlingning av avta-
let pd dndrade villkor, har arrenda-
torn ritt till forlingning av avraler,
utom nir

-1. arrenderiitten ir forverkad el-
ler avtalet kan uppsigas enligr 8
kap. 14 § wran au likvdl jordédgaren
uppsagt avtalet att upphora pa nd-
gon av dessa grunder,

Om jorddgaren har sagt upp ar-
rendeavtalet, har arrendatorn ritt
till forlingning av derta, wtom nar

I. arrenderiitien ir forverkad el-
ler farhdllunde som avses {8 Kap.
14 § foreligger,

2. arrendatorn i anpat fall dsidosatt sina férpliktelser i sidan min au

avialet skaligen icke bor forlangas,

3. byggnad pa arrendestilllet uppfdrts utan byggnadsiov i fall di sidant
erfordrats eller i strid med plan eller diirmed jimforligt beslut av myndighet
angiende markens bebyggande eller anviindning,

4. i annat fall byggnad pa arrendestiillet icke stdr i Gverensstiimmelse
med gillande plan och jordigaren gor sannolikt, ait han skall anvinda
marken i enlighet med planen,

5. jordigaren gor sannolikt, att marken skall anvindas for bebyggelse
av annat slag én det som avscs med upplitelsen eller f6r jordbruk, industri
eller annan ekonomisk verksamhet, samt intresset tor honom att kunna
tortoga over marken for sadant andamal patagligt Sverviiger arrendatorns
intresse av fortsatt arrende,

6. jordigaren i annat fall har befogad anledning att uppldsa arrendefor-
hallandet.

Om jordigarens intresse blir tillgodosett genom att arrendatorn avirider
endast en del av arrendestillet och avtalet limpligen kan t6rlingas sdvitt
avser arrendestillet i 6vrigt, har arrendatorn utan hinder av forsta stycket
ritt till sadan forlingning.
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1C kap.
I friga om forlingning av arren-
deavtal dger i 6vrigt 9 kap. 9 a—
13 §8% motsvarande tillimpning pd
bostadsarrende.  Hinvisningarna
till 9 kap. 9 § skall dock i stillet
avse 6 § detta kapitel.

11 kap.

11 kap.

Foreslagen Ivdelse

6atg’

1 fraga om forkingning av arren-
deavtal och om villkorstvist tillidm-
pus i Ovrigt 9 kap. 9 a—13 §§. Han-
visningarna till 9 kap. 9 § skall dock
i stillet avse 6 § detta kapitel.

Sag

‘id tillimpningen av 5 § dr ar-
rendeavgift som jorddgaren kriver
for forlingning inte att anse som
skdlig, om den éverstiger den ar-
rendeavgift som arrendestillet vid
arrendetidens utgdng kan antas be-
tinga pd oppna marknaden. Dérvid
skall dock bortses fran anbud eller
arrendeavtal som inte dr rimliga
med hénsyn till det allméinna pris-
ldget i orten for ndarmast jamforliga
arrendestillen. Endast om sdirskil-
da skél foreligger far hinsyn tas till
en sddan dkning av arrendestdllets
véirde som en arrendator har dstad-
kommit.

[ tvist om erséitining enligt 5 § fdr
ett yitrande som arrendendmnden
avgett  rérande  arrendeavgifien
frangds endast om det visas eller
annars dr uppenbart att den arren-
deavgift som arrendestiller kan an-
tas betinga pd 6ppna marknaden dr
paragligr  hagre eller ligre dn
arrendendmnden har ungett.

Har i fall som avses | andrua
stycket jorddgaren vid tiden for ur-
rendendmndens yurande fdtt an-
bud eller triffat avtal om arrende
av arrendestallet uran ant han un-
der medlingen lamnar uppgift om
detta, far anbudet cller avialet be-
aktas vid provningen endast om det
Sareligger synnerliga skiil.

6 §ll7

Vill jorddgaren siga upp avtalet, skall han i uppsiigni-ngen underriitta
arrendatorn om de villkor han uppstiller for att forlinga arrendeforhallan-
det eller om orsaken till att han viagrar medge forlingning. Uppsigningen

 Senaste lydelse 1979: 371.
1V Senaste lydelse 1973: 187.
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skall dessutom innehélla underrittelse att arrendatorn, om han icke gar
med pi att limna arrendestiillet utan att f& ersittning enligt 5 §, har att
inom tvd ménader fran uppsigningen hanskjuta tvisten till arrendenimn-
den fo6r medling.

Underlater jordagaren att fullgéra vad som aligger honom enligt forsta
stycket, dr uppsigningen utan verkan. .

Har jorddgaren fullgjort vad som dligger honom enligt forsta stycket och
vill arrendatorn icke limna arrendestéllet utan att fa ersattning enligt S §,
har arrendatorn att hianskjuta tvisten till arrendenimnden inom den i forsta
stycket angivna tiden. lakttages ej denna, forfaller ratten till erséttning.
Vad som har sagts nu giller ej, om inom samma tid hinskjutande sker
enligt 6 a § forsta stycket.

Innan medlingen har avslutats
far jordigaren for forlingning av
arrendeforhdllandet  inte  kriiva
hogre arrendeavgift eller ndgot an-
nat villkor som dr oformdnligare
Jor arrendatorn dn vad han har an-
gett i uppsdigningen. Gor han det
och kommer forlangning inte till
stdnd, har arrendatorn alltid ritt
till ersdrtning enligt 5 §.

11 kap. 6 a §"

Har arrendatorn uppsagt avtalet och i uppsagningen begirt forlédngning
av avtalet pa dndrade villkor, skall han inom tvé ménader frin uppsigning-
en hinskjuta tvisten till arrendendmnden f6r medling och dérvid ange den
dndring han O6nskar i de avtalade villkoren.

Underlater arrendatorn att hén-
skjuta tvisten till arrendenimnden
inom den i forsta stycket angivna
tiden, 4r uppsigningen utan vcr-
kan. Har han ej angett de dndringar
han onskar i de avtalade villkoren,
skall namnden foreligga honom att
avhjilpa bristen inom viss tid. Ef-
terkommes ej forelaggandet, skall
ansdkan om medling avvisas.

Underlater arrendatorn att hiin-
skjuta tvisten iill arrendendmnden
inom den i forsta stycket angivna
tiden eller dterkallar han fore ar-
rendetidens utgdng sin ansékan om
medling, ir uppsiagningen utan ver-
kan. Har han ej angett de dndringar -
han 6nskar i de avtalade villkoren,
skall nimnden foreldgga honom att
avhjilpa bristen inom viss tid. Ef-
terkommes e¢j foreldggandet, skall
ansokan om medling avvisas.

Har arrendatorn fullgjort vad som aligger honom enligt forsta stycket,
skall arrendendmnden foreldgga jordagaren att uppge de villkor han upp-
stiller for att forlanga arrendeforhallandet eller orsaken till att han vigrar
medge forlangning. lakttager jordigaren ej forelaggandet och ir avtalet ej
uppsagt entigt 5 § forsta stycket, skall avtalet anses forlangt pad de av
arrendatorn 6nskade villkoren. Erinran hidrom skall intagas i foreliaggan-
det. Forlingningen anses som avtal om fortsatt arrende.

' Senaste lydelse 1973: 187.
2 Riksdagen 1983/84. 1 saml. Nr 136
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Nuvarande lydelse Fareslagen Ivdelse

1l kap.6 b §

Skall arrendeforhdgllandet uppho-
ra efter uppsigning enligt 6 eller
6 u §, far arrendenimnden pd be-
gdran av jordigaren eller arrenda-
torn medge uppskoy med avtridet
under skaliy tid, dock hogse ent dar
Srin arrendetidens utgdang. Medges
uppskov,  skall  arrendendmnden
Sasisidlla skéliga arrendevillkor for
tiden frin avialets upphérande till
avflvitningen.

1. Denna lag trider i kraft den 1 januari 1985.

2. Bestammelserna i 9 kap. 12 a §och 1 kap. 6 b § skall inte tillimpas i
en tvist, som har anhingiggjorts vid domstol eller arrendeniimnd {ére
ikrafttridandet.

3. Om ett avtal har sagts upp tore ikrafitridandet, skall dldre bestim-
melser om uppsiigning och hinskjutande av tvist till arrendenimnd tilliim-
pas. I sddant fall giller inte heller de nya bestimmelserna i 9 kap. 12 b §
samt 11 kap. 5 a §, 6 § fjirde stycket och 6 a §.

4. 1friga om avtal som har ingatts tore ikrafttridandet giller 7 kap. 3 §.
8 kap. 23 § och 9 kap. 2, 15, 21, 29, 31 samt 36—39 $§ i deras dldre lydelse
fram till den tidpunkt till vilken jordigaren tidigast kan siiga upp avtalet
genom uppsigning efter ikrafttriidandet. 9 kap. 31 § skall dock tilliimpas i
sin nya lydelse redan tidigare, am antingen arrendatorn ensam eller arren-

arrendestiillet under sammanlagt minst tio ar nar tillstind soks.

5. Om ett avtal som har ingdus fore ikraftiridandet innehiller villkor
som fordrar arrendenimndens godkinnande, skall den i 8 kap. 2 § andra
stycket andra meningen foreskrivna tiden riknas fran utgiingen av iir 1984,

2 Forslag till
Lag om arrendatorers ritt att forvarva arrendestallet

Hirigenom foreskrivs foljunde.

Inledande bestimmelse

1 § Enarrendator har enligt denna lag ritt att forviirva arrendestillet, om
avtalet géller ett jordbruksarrende som omfattar bostad it arrendatorn
eller ett bostadsarrende.

Intresseanmailan

2 § Om en arrendator har intresse av att utdva sin forvirvsritt, far han
anmila detta till inskrivningsmyndigheten f6r anteckning i fastighetsbo-
ken.

Till anmailan skall fogas arrendeavtalet i original eller bestyrkt kopia.
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3 § Jordigaren och arrendatorn skall av inskrivningsmyndigheten under-
rittas om att en intresseanmiilan har antecknats i fastighetsboken.

4 § Scdan anteckning har skett giller en intresseanmilan fram till den
inskrivningsdag som intriffar nirmast efter fem ar fran den inskrivnings-
dag d& anteckningen gjordes. Om hembud som avses i denna lag sker
under denna tid, giller anmélningen dock alltid fram till den inskrivnings-
dag som intraffar nirmast efter tvé ar frin den dag di hembudet skedde.
Vad som nu har sagts giller dven i forhallande till ny édgare av fastigheten.

En ny intresseanmélan fridn arrendatorn fir antecknas tidigast pa den
inskrivningsdag da den tidigares giltighet har upphort.

Hembud

§ § Ettarrendestille, for vilket en intresseanmilan giller, far inte 6verla-
tas helt eller delvis genom kop eller byte utan att den arrendator som har
gjort intresseanmélan har erbjudits att forvirva arrendestillet. Ett sddant
erbjudande kallas hembud. _

Ett hembud far avse dven annan fast egendom in arrendestillet, om inte
arrendatorn bestrider detta inom den tid som giller for antagande av
hembud enhgt 10 §. )

En overlételse far ske utan hembud,

1. om arrendatorn godkinner 6verlatelsen,

2. om staten genom lantbruksstyrelsen eller en lantbruksnimnd ér éver-
latare,

3. om staten genom en annan myndighet an statens affarsdrivande verk
ar forvirvare, :

4. om en kommun ar forvarvare,

5. om forvirvaren ir gift med 6verlataren eller om forvirvaren eller, nir
makar forvirvar gemensamt, nigon av dem &r 6verlatarens avkomling,

6. om forvirvet sker genom inrop pa exckutiv auktion eller offentlig
auktion enligt lagen (1904: 48 s. 1) om saméganderitt.

1. om arrendet inte dr forenat med ritt till forlangning,

2. om det med hansyn till forhallandet mellan dverlitaren och en annan
forvirvare in arrendatorn cller villkoren for cller omstiandigheterna vid en
sddan forsiljning skulle vara oskaligt att arrendatorn far utéva sin for-
varvsritt enligt denna lag,

3. om det ir uppenbart atl arrendatorn skulle vigras forvarvstillstind
enligt jordforvarvsiagen (1979: 230),

4. om det dr uppenbart att erforderlig fastighetsbildning inte kan komma
till stand.

Friagan om hembud behovs enligt forsta stycket provas av arrendenamn-
den pa begiiran av jordigaren. Finner arrendendmnden i fall som avses i
forsta stycket 4 att erforderlig fastighetsbildning inte kan komma till stand
vid en dverlatelse av enbart arrendestillet, far jordigaren dnda inte befrias
frin hembudsskyldigheten om hembudet skiligen bor kunna omfatta si
mycket av jordégarens fasta egenom, innefattande arrendestillet eller hu-
vuddelen dirav, som behovs for att bestimmelserna i fastighetsbildnings-
lagen (1970: 988) inte skall medfora hinder for ett giltigt forvary.
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7 § Har ett hembud antagits men har torvirvet blivit ogiltigt till f6ljd av
att forvirvstillstind vigrats enligt 4 § torsta stycket | jordforviirvslagen
(1979:230) eller enligt | kap. 8 § lugen (1982: 618) om utliindska torviirv av
tast egendom m. m. jimtord med nimnda bestimmelse Kvarstar albgiamt
hembudsskyldigheten enligt 5 § under den tid samma intresseannilan
giiller,

Har ett torviirv blivit ogiltigt till toljd av att begiird fastighetsbildning inte
har kunnat ske foreligger dnda fortfarande hembudsskyldighet om ett
hembud skiiligen bor kunna omiatta si mycket av jordiigarens fasta egen-
dom, innetattande arrendestiillet eller huvuddelen dirav, som behovs tor
att bestimmelserna 1 fastighetsbildningslagen (1970: 9838) inte lingre skall
medfora hinder for ett giltigt {orviry.

Frigor om hembudsskyldighet enligt andra stycket provas av arrende-
nimnden. Intill dess sidan provning har skett gilller det i 5 § {orsta stycket
angivna dverlatelseforbudet.

8 § . Hembud sker hos arrendeniimnden genom skriftlig anmiilan av jord-
dgaren. Jorddgaren skall hdrvid ge in ett av honom undertecknat skrittligt
torslag till kdpeavtal som skall innehilla uppgift om képeskillingen f6r den
hembjudna egendomen och 6vriga villkor for forvirvet.

Om det t6r en overlitelse behdvs makes samtycke enligt 6 Kap. 4 §
gifterméilsbalken, skall makens samtycke ges till avtalstorsiaget.

9 § Forslaget till kopeavtal skall genom arrendenimndens férsorg delges
arrendatorn. Sedan delgivning skett fir inte hembudet eller sumtycket till
avialsforslaget aterkallas eller forslaget iindras.

Arrendenamnden skall for anteckning i fastighetsboken underriitta in-
skrivningsmyndigheten om hembudet och om-dagen di hembudet skedde.

Antagande av hembud

10 § Hembudet antas genom att arrendatorn inom tre manader frin den
dag di hembudet skedde skriftligen anmiler till arrendeniimnden att han
har beslutat att férvirva den hembjudna egendomen pi de villkor som
anges 1 jorddgarens forslag till kopeavtal. Jordigaren skall av arrende-
nimnden underrittas om att hembudet har antagits.

Hembudet upphoér att giilla, om det inte antas inom téreskriven tid och
pa foreskrivet satt. '

11 § Om hembudet har antagits, skall det anses som om jordigaren och
arrendatorn har slutit ett avtal om kdp av den hembjudna egendomen pi de
villkor som anges i forslaget till kopeavtal. I forsiaget skall anses {Oreskri-
vet att kopebrev skall upprittas.

12 § Aven om ett hembud har upphort att gilla, far dverlitelse genom
kop eller byte till nigon annan iin arrendatorn inte ske medan arrendatorns
intresseanmailan giller, om kdpeskillingen ar ligre eller villkoren tor dver-
latelsen sammantagna dr avseviirt ogynnsammare for jordigaren an vad
som angavs vid hembudet. Har jordigaren sedan ett hembud upphért att
gilla gjort ett nytt hembud, enligt vilket kopeskillingen ar ligre eller
villkoren eljest ogynnsammare for jordégaren, och upphér dven detta
hembud att gilla, skall férsta meningen tillampas pé det nya hembudet.
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Forsta stycket skall iiga motsvarande tillimpning. om dverlitelsen avser
en andel av den fasta egendom for vilken intresseanmiilan giller.

I friga om forbudet i forsta stycket tillimpas 5 § tredje stvcket och 6 §.
Om niigot undantag som avses diir inte {oreligger provar arrendeniimnden,
pi framstiillning av overlitaren. om hinder mot dverlitelsen foreligger.

Ogiltighet

13 § Overlatelser i strid med S—7 eller 12 § iir ogiltiga.
Om lagfart har meddelats i strid med 20 kap. 6 § Scller 7 § 11 jordabal-

ken. giller inte forsta stvcket.

Sirskilda bestammelser

14 §

I friga om férfarandet vid arrendeniimnden och overklagande av

niamndens beslut i iirenden enligt denna lag finns bestimmelser i lagen
{1973: 188) om arrendeniimnder och hyresniimnder.

Vardera parten skall svara for sina riittegiangskostnader med anledning
av alt nimndens beslut Overklagas. i den mén annat inte foljer av 18 kap.

6 § riittegingsbalken.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1985.

3 Forslag till

Lag om iindring i lagen (1973: 188) om arrendeniimnder och hyres-

niamnder

Hirigenom foreskrivs att 1. 8. 1

-

= d,

13.16¢. 17,19 a. 21 a. 22. 23 och

23 a §§ samt rubriken nidrmast fore 16 ¢ § lagen (1973: 188) om arrende-
niimnder och hyresnimnder' skall ha nedan angivna lydelse.

Niuvarande Ivdelse

Foreslagen Ivdelse

Arrendendmnd som avses i & kap. 29 § jordabalken har till uppgift att

1. medla i arrendetvist,

2. préva tvist om forlingning av
arrendeavtal vid jordbruksarrende,
bostadsarrende eller fiskearrende
eller om villkor for sddan forling-
ning samt tvist i friga som avsesi9
kap. 14 § jordabalken cller vars
provaing enligt 9 kap. /8 eller 21 §
samma balk ankommer péd arren-
denimnd,

! Lagen omtryckt 1980: 97.

2. prova tvist om forliingning av
arrendeavtal vid jordbruksarrende,
bostadsarrende eller fiskearrende
cller om villkor for sidan forling-
ning samt tvist i friga som avses i 9
kap. 14 § jordabalken eller vars
provning enligt 9 kap. /12 b, 17 a,
18. 21 cller 31 §, 10 kap. 6 a § eller
1l kap. 6 b § samma balk ankom-
mer pa arrendenamnd,
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Nuvarande lvdelse

(S
(%]

Foreslagen Ivdelse

3. prova fraga om godkiinnande av forbehdll eller annat avtalsvillkor
som avses i 9 kap. 2.3, 7 eller 17 §. 10 kap. 2—4 eller 7 § eller 11 kap. 2 §
jordabalken eller 3—6 § lagen (1957: 390) om fiskearrenden,

4. vara skiljenimnd i arrendetv:st,

5. priova fragor enligt lagen
(1984:000) om arrendatorers riitt
att forvérva arrendestdllet.

Arende upptages av den arrendenimnd inom vars omride fastigheten ir

beligen.

Tvist som avses i 1§ forsta
stycket 1| eller 2 eller 4 § forsta
stycket 1—3 hinskjutes av part till
ndmnd genom ansdkan som skall
vara skriftlig samt innchélla uppgift
om parternas namn och hemvist,
den berorda fastighetens beliigen-
het och tvistens beskaffenhet.

Tvist som avses i | § forsta
stycket | cller 2 eller 4 § forsta
stycket 1-3 hiinskjutes av part till
nimnd genom ansgkan som skall
vara skriftlig samt innehélia uppgift
om parternas namn och hemvist,
den berorda fastighctens beligen-
het och tvistens beskaffenhet, An-

sokan i tvist om forlingning av ar-
rendeavtal skall innehdlla uppgift
om de skil som dberopas mot for-
lingning. Ansdkan i tvist om dnd-
ring av arrendevillkor skall innehdl-
la uppgift om den dndring av vifl-
koren som begdirs.

Uppfyller ansokan ¢j vad som féreskrives i forsta stycket. skall nimn-
den foreligga sokanden att avhjilpa bristen inom viss tid. Efterkommes ¢j
forelaggandet, far ansékningen av visas.

Parts forsta inlaga till niimnden skall innehélla uppgift om hans person-
nummer och postadress. Vidare hor anges partens yrke och telefonnum-
mer samt de dvriga omstindigheter som iir av betydelse f6r delgivning med
honom. Har part vidtalat ombud att féretriida honom, skall ombudets
namn, postadress och telefonnurnmer anges. Sker éndring i forhéllande,
som part silunda uppgivit. skall parten utan drgjsmal anmila det till
namnden.

Ansokan varigenom tvisten hiinskjuts till niimnden bor tillika innehdilla
uppgift om motpart i de hiinseenden som siigs i tredje stycket.

Aterkallas ansokan, avskrives irendet.

12 a8
Vid sadan medling som avses i 12 kap. 58 eller S8 a § jordabalken skall
hyresnamnden, om hyresviirden eller hyresgisten begir det, yttra sig om
marknadshyran for ligenheten eller om huruvida ligenhet som har anvi-
sats av hyresvirden ir godtagbar enligt 12 kap. 57 § forsta stycket 2
jordabalken.

Vid sadan medling som avsesill
kap. 6 eller 6 a § jordabalken skall
arrendenimnden, om jordigaren
cller arrendatorn begidr det, vttra
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Nuvarande Ivdelse

t9
fad

Foreslagen Ivdelse

sig om den arrendeavgift som ar-
rendestillet vid tillimpning av 11
kap. 5 a $ forsta stycket jordabal-
ken kan antas betinga pdé dppna
marknaden.

13§

Ror drende hos hvresndmnd si-
vill fraga om forlingning av hyres-
avtal som villkoren for sidan for-
lingning, far siirskilt beslut ges be-
triiffande forlingningsfragan.

Ror drende hos ndmnd savil fra-
ga om forkingning av aveal som vill-
koren for sidan forlingning. fir
siirskilt beslut ges betriffande for-
lingningsfrigan.

Da sirskilt beslut enligt forsta stycket meddelats. fir nimnden forordna
att tvisten i dvrigt skall vila till dess att beslutet har vunnit laga kraft.

Arcnde angiende ombildning till
bostadsritt m. m.2

16 ¢

Ansokan i en friga som avses i
6 § tredje stycket eller 12 § tredje
stvcket lagen (1982: 352) om riitt till
fastighetsforviry for ombildning till
bostadsritt skall vara skriftlig. Den
skall innchdlla uppgift om det be-
rérda huset och dess dgare samt s6-
kandens yrkandc och grunderna for
detta.

Arende angiende forviry av arren-
destiillc samt ombildning till bo-
stadsritt m. m.

s.‘

Ansokan i en friga som avses i
6 § tredje stycket eller 12 § tredje
stycket lagen (1982: 352) om riitt till
fastighetsforviiry for ombildning till
bostadsritt eller i 6 eller 7 § eller
12 § tredje styeket lagen (1984 :000)
om arrendatorers ritt att forvéiirva
arrendestdller skall vara skriftlig.
Ansdkningen skall innehalla uppgift
om det berorda huset och dess
igare cller det berdrda arrendestiil-
let ocl dess dgare samt sokandens
yrkande och grunderna for detta.

Bestimmelscrna i 8 § andra—femte styckena skall tillimpas i fraga om
en sidan ansokan.

Forhandling skall hillas infér nimnden. om det inte ir uppenbart att
nagon forhandling inte behévs. Om en part skall instilla sig personligen,
far nimnden foreligga vite. Om s6kanden har kallats men inte kommer till
forhandlingen. avskrivs irendet. Att motparten uteblir hindrar inte att
drendet avgors.

17 §

Om anledning dartill forekommer, skall niimnd eller den nimnden for-
ordnar besiktiga den fastighet som érendet rér. Parterna skall beredas
tillfiille att niirvara vid sadan besiktning. Nimnd fir ocksa féranstalta om
annan nodvindig utredning.

% Scnaste lydelse 1982: 354,
* Senaste lydelse 1982: 354,
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Nuvarande Ivdelse

1 drende som avses i 9 kap. 18
eller 21 § jordabalken skall arren-
dendmnden inhiimta yttrande fran
lantbruksnimnden. I idrende som
avses i 9 kap. 9 § jordabalken far
arrendendmnden, om utredningen
ger anledning till det, inhimta ytt-
rande fran lantbruksnimnden om
arrendesstillets avkastningsfor-
méaga. Hyresnimnd fir i érende
somavsesi2 a § bostadssanerings-
lagen (1973:531) inhdmta yttrande
frin byggnadsnimnden. Yttrande
som sagts nu inhidmtas frin cen
lantbruksnidmnd eller byggnads-
namnd inom vars omride fastighe-
ten ar beldgen.

Fareslagen Ivdelse

I drende som avsesi9kap. /7 a,
18, 2t eller 31 § jordabalken skall
arrendeniimnden inhimta yttrande
fran lantbruksnimnden. Sddant vit-
rande skall ocksa inhdmtas om det
betrdffande jordbruksarrende upp-
kommer fraga om tillimpning av
6 § forsta stycket 3 eller 4 eller 7 §
tredje stvcket lagen (1984:000) om
arrendatorers ritt att féirvirva ar-
rendestillet. T drende som avses i 9
kap. 9 § jordabalken far arrende-
nimnden, om utredningen ger an-
ledning till det. inhimta yttrande
frin lantbruksnimnden om arren-
destiillets avkastningsférmaga.
Hyresnimnd far i irende som avses
i 2ad bostadssaneringslagen
(1973:531) inhimta yttrande frin
byggnadsniimnden. Yttrande som
sagts nu inhimtas frin den lant-
bruksnimnd cller byggnadsnimnd
inom vars omride fastigheten ér be-
lagen.

I irende angicende tvist om hyresvillkor enligt 22 § hyresforhandlingsla-
gen (1978: 304) skall hyresnimnden, om det finnes erforderligt. bereda den
hyresgistorganisation som ingat: den klandrade dverenskommelsen tillfil-

le att yttra sig.

Begiirs provning av friga som avses i 4 § andra stycket hyresférhand-
lingslagen intrider organisation med vilken férhandlingsordning géller som
medpart till hyresviirden vid handldggningen av éirendet i den delen.

19 a§

Hyresnimnd far halla férhor med
vittne eller sakkunnig under ed och
forhor med part under sannings-
forsikran, om part begir det och
forhoret ar erforderligt for utrad-
ningen. Sddant forhér far dock ej
hillas, om bevisningen finnes kun-
na foras pd annat sitt med avsevirt
ringare besvir eller kostnad. Om
sidant forhor giller 36 kap. 118
och 20—22 §§.37 kap. 1-3och 5 §§
samt 40 kap. 1-10. 12-15 och
19 §§ rattegingsbalken i tillimpliga
delar.

21

Vad som i 21 § sidgs om namnds
beslut giller i tillimpliga delar /iy-
resniimnds yttrande enligt 12 a 3.

Ndémnd far hilla forhdr med vitt-
ne eller sakkunnig under ed och for-
hér med part under sanningsfor-
sikran. om part begiir det och for-
horet ar erforderligt for utredning-
en. Sadant forhor far dock ej hillas.,
om bevisningen finnes kunna féras
pé annat sitt med avsevirt ringare
besvir eller kostnad. Om sadant
forhor giller 36 kap. 1-18 och 20—
22 88,37 kap. 1—=3 och 5§ §§ samt 40
kap. 1—10, 12—15 och 19 §§ riitte-
gangsbalken i tillimpliga delar.

a$§
Vad som i 21 § sigs om nimnds
beslut giller i tillimpliga delar
ndmnds yttrande enligt 12 a §.
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Nuvarande lIyvdelse

Angér yttrandet ligenhets mark-
nadshyra, skall nimnden i yttran-
det utsitta viss tid inom vilken part
har att hos nimnden skriftligen el-
ler muntligen vid sammantriide an-
méla om han antar den hyra som
har angivits i yttrandet. Iakttar part
inte namndens foreliggande, anses
hans slutliga stdndpunkt i tvisten
vara den som han angivit innan ytt-
randet avgavs.

9
N

Foreslagen Ivdelse

. Angér yttrandet ligenhets mark-
nadshyra eller arrendeavgift. skall
nimnden i vttrandet utsatta viss tid
inom vilken part har att hos ndmn-
den skriftligen eller muntligen vid
sammantride anmila om han antar
den hyra eller den arrendeavgift
som har angivits i yttrandet. lakttar
part inte nimndens féreldggande,
anses hans slutliga stindpunkt i
tvisten vara den som han angivit
innan yttrandet avgavs,

2 ¢

Beslut av namnd #ger, sedan tid
for klander eller besvir utgatt nir
talan far foras mot beslutet, rétts-
kraft, svitt dirigenom avgjorts fra-
ga som avses i 1 § forsta stycket 2
eller 4 § forsta stycket 2,2a, 3.5 a,
6. 7. 8 eller 9. Vad som sagts nu
giiller dock ¢j beslut, varigenom an-
sokan om reparationsforcliggande
enligt 12 kap. 16 § andra stycket
cller tillstind enligt 12 kap. 34-36
eller 40§ jordabalken . eller
30 § andra stycket bostadsrittsla-
gen (1971:479) eller- ansdékan om
uppskov enligt 12 kap. 59 § jorda-
balken eller ansokan om forbud el-
ler medgivande som avses i 2 a §
bostadssaneringslagen (1973:531)
cller yrkande om ritt till férhand-
lingsordning enligt 9 § hyresfor-
handlingslagen (1978:304) lamnas
utan bifall.

Beslut av ndmnd. ager, sedan tid
for klander eller besvir utgitt nir
talan far féras mot beslutet, ritts-
kraft, sdvitt darigenom avgjorts fra-
ga som avses i | § forsta stvcket 2
eller 5 eller 4 § forsta stycket 2. 2 a.
3,5a,.6.7.8cller 9. Vad som sagts
nu giller dock ej beslut, varigenom
ansdkan om reparationsforelag-
gande enligt 12 kap. 16 § andra
stycket eller tillstind enligt 12 kap.
34-36 eller 40 § jordabalken eller
30 § andra stycket bostadsrittsla-
gen (1971:479). eller ansékan om
uppskov enligt 12 kap. 59 § jorda-
balken eller ansékan om férbud el-

Jler medgivande som avses i 2 a §

bostadssaneringslagen (1973:531)
eller yrkande om ritt till férhand-
lingsordning enligt 9 § hyresfor-
handlingslagen (1978:304) lamnas
utan bifall,

23§

Om fullfljd av talan mot hyresnidmndens beslut i drende enligt 12 Kap.
jordabalken eller hyresférhandlingslagen (1978:304) cller i drende an-
giende bostadsriitt, bostadssanering cller sirskild forvaltning eller i drende
enligt lagen (1975:1132) om forvirv av hyresfastighet m.m., enligt
bostadsanvisningslagen (1980: 94) eller lagen (1982:352) om ritt till fastig-
hetsforviirv for ombildning till bostadsriitt finns bestimmelser i 12 kap.
70 § jordabalken. 3t § hyresforhandlingslagen. 76 § bostadsrittslagen
(1971:479). 21 § bostadssaneringslagen (1973:531). 34 § bostadsforvalt-
ningslagen (1977:792), 25 § lagen om forvérv av hyresfastighet m.m., 14 §
bostadsanvisningslagen samt 15 § lagen om ritt till fastighetsférviry for
ombildning till bostadsritt.

* Senaste lvdelse 1982: 354,
% Senaste lydelse 1982: 354,
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Mot hyresniamnds yttrande enligt
12 a § far talan ¢j foras.

Mot beslut av hyresnamnd far ta-
lan foras sérskilt, om namnden

Foreslagen Ivdelse

Hyresndmnds yttrande enligt
12 a § forsta stvcket far inte over-
klagas.

Beslut av hyresnamnd far éver-
klagas genom besvir hos bostads-
domstolen, om nimnden

1. avvisat ansokan som avsesi 8, 11, 14—16.16a. 16¢c. 16d eller 16 e §,
2. avskrivit drende enligt 8—10, 15 a, 16, 16 a, 16 ¢, 16 d eller 16 e §.

dock ¢j niir drendet kan aterupptagas.

3. forordnat angdende ersiittning for ndgons medverkan i drendet,

4. utdémt vite eller annan paféljd fér underlitenhet att iaktta foreliig-
gande eller adomt straff for forseelse i forfarandet.

5. utldtit sig i annat fall in som avses i 3 i friga som giller allmin

rattshjilp.

Siirskild talan fores genom be-
svir hos bostadsdomstolen inom
tre veckor frdn den dag beslutet
meddelades.  Besvirshandlingen
skall inges 6ill domstolen.

Besvirshandlingen skall ges in
till bostadsdomstolen inom tre vec-
kor frdan den dag besluter medde-
lades.

23 at

Om ritt for part att klandra beslut av arrendeniimnd i arrendetvist finns
bestammelser i 8 kap. 31 § jordabalken och 16 § lagen (1957:390) om

fiskcarrenden.

Mot arrendenédimnds beshut i fr-é-

ga som avses i 23 § andra stycket
far ralan foéras sérskilt genom be-
sviir hos fastighetsdomstolen.

Besvirshandlingen skall inges till
den fastighetsdomstol som avses i 8
kap. 32 § jordabalken och 17 § le-
gen (1957:390) om fiskearrenden
inom tre veckor frin den dag beslu-
tet meddelades. Finnes besvirste-
lan ej vara fullféljd pd foreskrivet
sitt elter inom ritt tid. skall den
avvisas av fastighetsdomstoler.
Har besvirsinlaga inkommit till
arrendenimnden fére besviirst.-
dens utgang. skall den omstindig-
heten att inlagan inkommit till fas-
tighetsdomstolen forst direfter ¢j
foranleda att den avvisas. I dvrigt
dger 52 kap. 3 och 5—12 §§ ritte-

Arrendenimndens yttrande en-
ligt 12 a § andra stycket far inte
dverklagas. Néimndens beslut i sd-
dana frdgor som avses i 23 § rredje
stycket far overklugas genom be-
svir hos fastighetsdomstolen. Det-
sanuna gdller ndmndens beslut en-
ligt lagen (1984:000) om arrendato-
rers rdtt att forvirva arrendestél-
let.

Besviarshandlingen skall inges till
den fastighetsdomstol som avses i 8
kap. 32 § jordabalken och 17 § la-
gen om fiskearrenden inom tre vec-
kor fran den dag beslutet medde-
lades. Finnes beviirstalan ej vara
fullfolid pa foreskrivet sitt eller
inom ratt tid. skall den avvisas av
fastighctsdomstolen. Har besviirs-
inlaga inkommit till arrendenimn-
den fore besvirstidens utging, skall
den omstindigheten att inlagan in-
kommit till fastighetsdomstolen
forst direfter ej foranleda att den
avvisas. | ovrigt dger 52 kap. 3 och
S—12 §§ rittegingsbalken motsva-
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gingsbalken motsvarande tillimp-
ning. Bestimmelse som avscr hov-
ritt géller dérvid 1 stéllet fastighets-
domstolen. Mot fastighetsdomsto-
lens beslut med anledning av be-
svir i friga som avses i 23-§ andra
stycket 13 far talan ¢j foras.

Foreslagen lvdelse

rande {illampning. Bestimmelse
som avser hovritt géller darvid i
stilllet fastighetsdomstolen. Fas-
tighetsdomstolens beslut med an-
ledning av besvir i friga som avses
i andra stycket tredje meningen el-
ler i 23 § tredje stycket 1-3 far inte
overklagas.

Dcnna lag trider i kraft den | januari 1985. D¢ nya bestimmelserna
giller dven i fraga om arrendcavtal som har ingdtts fore ikrafttradandet,
Har avtalet sagts upp dessforinnan, tillimpas dock fortfarande 8, 12 a och

21 a §§ i dess dldre lydelsc.

4 Forslag till

Lag om éndring i lagen (1957: 390) om fiskearrenden

Hirigenom foreskrivs att 1, 4, 5, 8. 16 och 18 §§ lagen (1957:390) om
fiskearrenden' skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande Ivdelse

Foreslagen Ivdelse

1§

I friga om avtal, varigenom nigon mot vederlag upplater fiskeratt &t
annan, skall, utover vad som betriffande nyttjanderitt i allminhet foljer av
7 kap. jordabalken. gilla vad nedan i denna lag ségs. direst upplatelsens
indamal ar yrkesfiske eller ock annat fiske av visentlig betydelse for
arrendatorns forsorjning.

Har ritt till fiske. i samband med jordbruksarrende cller eljest. upplétits
genom avtal som huvudsakligen har annat dndamdl éin i forsta stycket sigs.
dger denna lag ej tillimpning. Lagen ar ¢j tillimplig pa sddan upplitelse av
ritt till fiske som avses i kapitel § artikel 6 cller 7 i griinsilvséverenskom-
mclscn den 16 september 1971 mellan Sverige och Finland.

Forbehall som strider mot bestimmelse i denna lag ir utan verkan mot
arrendatorn eller den som har ritt att trida i hans stille. om cj annat anges.

I de fall da enligt vad diirom ér
foreskrivet arrendendmndens god-
kinnande fordras for giltighet av
forbehall som nyss nimnts eller an-
‘nat avtalsvillkor. far godkinnande
sokas endast om detta angivits i av-
talet. Avsldr ndamnden framstdll-
ning om godkinnande. forfaller av-
talet. om ¢ annat 6verenskommits.

1 Lagen omtryckt 1970: 1018.
- Senaste lvdelse 1971: 855,

I de fall di enligt vad dirom ir
foreskrivet arrendenimndens god-
kannande fordras for giltighet av
férbehdll som nyss niimnts eller an-
nat avtalsvillkor. far godkiinnande
sokas endast om detta angivits i av-
talet. Ansckan far inte privas om
den kommer in till arrendendmnden
senare in en mdnad efter det att
avtalet ingicks. Leder en prévaing
till att godkinnande vigras, for-
faller avtalet, om inte ndgor annat
har 6verenskommits.
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" Vid arrende f6r viss tid skall upp-
sagning alltid ske for att avtalet
skall upphdra att galla vid arrende-
tidens utgdng. Uppsdgningen skall
ske senast ctt ar fore arrendetidens
utgdng.

Om avtalet ¢j uppséges inom ritt
tid, anses det forliangt pa fem ar.

Foreslagen Ivdelse

Vid arrende for viss tid skall upp-
siagning alltid ske for att avtalet
skall upphdéra att gilla vid arrende-
tidens utging. Vill fastighetens
dgare eller arrendatorn att arren-
devillkoren dndras for en ny arren-
deperiod, skall han meddela mot-
parten detta i den ordning som gil-
ler for uppsdigning. Uppsdigning
och begiran om villkorsindring
skall ske senast ctt ar fére arrende-
tidens utgdng.

Om avtalet infe sdgs upp inom
ritt tid. anses det forlangt pa fem ar
eller, om begiran om villkorsdind-
ring har gforts, pd den tid och de
villkor i dvrigt som bestims enligt
5 § andra stvcket.

Forbehall som strider mot forsta eller andra stycket giiller mot arrenda-
torn, om det godkints av arrendenidmnden. Forbehdll om lingre tid for
forlangning av avtalet dn som anges i andra stycket giller utan sadant
godkinnande.

1 friga om tiden fér upphérance av arrendeavtal vid friantriade av avtalet
pa grund av forverkande cller av annan orsak och séttet for uppsigning diga
8-kap. 4 § forsta och andra styckena samt 8 § jordabalken motsvarande
tillimpning. Hinvisningen i 8 kep. 4 § forsta stycket jordabalken till 25 §
samma kapitel skall dérvid tillimpas p& 13 § andra stycket denna lag.

S

Om fastighetens iigare uppsagt
arrendeavtalet eller om arrenda-
torn uppsagt avtalet enligt 4 § ochi

Om fastighctens Agare sagr upp
arrendeavtalet. har arrendatorn rétt
till forliingning av detta, utom néir

uppséigningen begdrt forlingning

av avtalet pa dndrade villkor, har
arrendatorn ritt till forlingning av
avtalet, utom nir

1. arrendcriitten ar forverkad 1.

utan att likvil fastighetens dgare
uppsagt avtalet att upphéra pd
grund hdrav,

arrcnderitten ir forverkad,

2. arrendatorn i annat fall dsidosatt sina forpliktelser i sidan mén att
arrendeavtalet skiligen icke bor forlingas,

3. fastighetens dgare gor sannolikt. att han sjilv. hans make eller av-
komling skall bruka fisket. oca det ej ir obilligt mot arrendatorn att
arrendeforhallandet upphor.

4. fastighctens dgare i annat fall har befogad anledning att uppldsa
arrendeforhallandet.

* Senaste lydelse 1979: 372,
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I friga om forlingning av arren-
deavtal dga 9 kap. 8% andra
stycket och 9 a—13 §§ samt 10 kap.
6§ jordabalken  motsvarande
tilliimpning. Hianvisningarna till 9
kap. 9 § jordabalken skall dock i
stiillet avse 10 kap. 6 § samma balk.

Férsta och andra styckena gilla
¢j. om arrendeavtalet icke triffats
for viss tid eller om arrendeforhal-
landet upphdr pa den grund att ar-
renderitten dr férverkad.

Foreslagen Ivdelse

1 friga om forlingning av arren-
deavtal och om villkorstvist tillim-
pas Y kap. 8 § andra stycket och
9 a—13 §§ samt 10 kap. 6 § jorda-
balken. Héanvisningarna till 9 kap.
9 § jordabalken skall dock i stillet
avse 10 kup. 6 § samma balk.

Forsta och andra styckena gdller
¢j. om arrendeavtalet inte triffats
tor viss tid eller om jorddgaren sd-
ger upp arrendeavialet pa den
grund att arrenderitten dr forver-
kad. dock inte om i uppsdgningen
anges att den sker till arrendetidens
nigdang.

Forbehiill att arrenderdtten icke skall vara férenad med réitt till forling-
ning galler mot arrendatorn, om det godkénts av arrendenimnden.

8%

Arrendeavgiften skall bestimmas i pengar. Har avtal triffats i stirid med
vad som sagts nu, skall arrendeavgiften utgd med belopp. som ir skiligt
med hdnsyn trimst till parternas avsikter och ovriga forhallanden niir
avialet wriffades. Ar e) tid utsant for erliiggande av avgiften, skall den

erliggas sist tre minader f6ére varje arrendedirs utging.

“Vad i 8 kap. 9—11 8% och 9 kap.
36—39 §¢§ jordabalken dr stadgat
om nedsittning av arrendeavgitt,
skadestand. ratt Gl uppsdgning och
arbetsavial skall dga motsvarande
rillimpning i fraga om fiskearrende.
Arrendatorn dgger ock ritt till skilig
nedsitining av arrendeavgitten, om
fisket, utan hans villande, pi grund
av fiskpest, vattenfororening eller
annan sidan hindelse 1 hog grad
forsdmrats.

Foreskrifterna i 8 kap. 9—11 §§
jordabalken om nedsiittning av ar-
rendeavgift, skadestind och ri till
uppsigning rillimpas ocksd i friga
om fiskearrende. Arrendatorn har
ocksd ritt till skiilig nedsiéttning av
arrendeavgiften, om fisket, utan
hans viillande, pi grund av fiskpest,
vattenfororening eller annan sidan
hiindelse 1 hog grad férsimrats.

Har arrendatorn f6re forfallodagen pakallat nedsétining av arrendeavgit-
ten i fall di det kan komma i friga, skall han anscs hava guldit den i ritr tid,
direst han inom en minad efter det avgiften blivit slutligen bestimd

erligger vad som brister.

16 §*

Om part ¢f godrager arrende-
nimnds beslut i friga om forling-
ning av arrendeavtal eller faststil-
lande av villkoren tor sidan for-
lingning, far parten klandra beslu-
tet genom att vicka talan mot den

* Senaste lydelse 1973: 193.

Om en part inte godtar arrende-
nimnds beslut i friga om {6rling-
ning av arrendeavial eller faststil-
lande av villkoren for sidan for-
lingning ¢ller uppskov med arv-
wride, tar parten klandra beslutet
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andra parten inom tva méanader fran
den dag beslutet meddelades.
Klandras icke beslutet inom denna
tid, 4r parts ratt till talan forlorad.

Foreslagen lvdelse

genom att vicka talan mot den and-

" ra parten inom tvid minader {rdn

den dag beslutet meddelades.
Klandras inre beslutet inom denna
tid, ar parts ritt till talan forlorad.

Arrendenimnds beslut i arende enligt 3—6 § far ej klandras.

18 §

Tulan far ej foras mot fustighets-
domstols dom i friga om faststal-
lande av arrendevillkor i fall som
avses i 5 § och ¢f heller mot hov-
ritts dom i fraga om forlangning av
arrendeavtal eller faststillande av
arrendevillkor i fall som nyss angi-
vils,

Fastighetsdomstolens dom i fri-
ga om faststillande av arrendevill-
kor i fall som avses i 5§ fdr inte
overklagas. Detsamma giller hov-
riittens dom i friga om férldngning
av arrendeavtal eller faststillande
av arrendevillkor i fall som nyss an-
givits eller i fraga om uppskov med
avitride.

. Denna lag trdder i kraft den 1 januari 1985.
2. Bestammelsen i 9 kap. 12 a § jordabalken skall inte tillimpas i en
tvist, som har anhiingiggjorts vid domstol eller arrcndenamnd fore ikraft-

tradandet.

3. Om ett avtal har sagts upp fore ikrafttridandet, skall dldre bestam-
melser om uppsigning och hiinskjutande av tvist till arrendendmnd tillam-
pas. I sddant fall tillimpas inte heller 9 kap. 12 b § jordabalken.

4, De dldre bestimmelserna om arbetsavtal i samband med arrende
giller fram till den tidpunkt till vilken fastigheiens dgare tidigast kan sidga
upp avtalet genom uppsigning efter ikrafttridandet.

5. Om ett avtal som har ingatts fore ikrafttridandet innehaller villkor
som fordrar arrendendmndens godkinnande. skall deni 1§ {jarde stycket
foreskrivna tiden riaknas fran uigingen av ar 1984,
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Utdrag
JUSTITIEDEPARTEMENTET PROTOKOLL

vid regeringssammantride

1983-11-24

Nirvarande: statsministern Palme, ordférande, och statsriden I. Carlsson,
Lundkvist, Feldt, Sigurdsen, Gustafsson, Leijon. Hjelm-Wallén, Peter-
son, Andersson, Bostrom, Bodstrom, Goransson, Gradin, Dahl, R. Carls-
son, Holmberg, Hellstrom, Thunborg. Wickbom

Foredragande: statsradet Wickbom

Lagradsremiss med forslag till indringar i arrendelagstiftningen

1 Inledning

Ar 1975 tillkallades sakkunniga for att se 6ver vissa delar av arrendelag-
stiftningen (se 1976 ars kommittéberiitielse s. 79—85). De sakkunniga
antog namnet arrendelagskommittén (Ju 1975: 04). Kommittén har tidigare
lagt fram delbetiinkandet (SOU 1978: 36) Arrenderiitt | Jordbruksarrenda-
torns besittningsskydd. Betinkandet har legat till grund fér lagstiftning
(prop. 1978/79: 183, LU 23, rskr 413, SFS 1979: 371-373).

Kommittén', som erholl tilliggsdirektiv ar 1979 (se 1980 irs kommitté-
berittelse del 11 s. 27—34), avlimnade i november 1981 sitt slutbetiinkande
(SOU 1981: 80) Arrenderiitt 2 Regler om investeringar i arrendejordbruket
m. m. Betiinkandet har remissbehandlats.

Till protokollet i detta dirende bar fogas dels kommitténs sammanfattning
av betiinkandet som bilaga 1. dels kommitténs {Orfattningstorslug som
biluga 2, dels en forteckning dver remissinstanserna som biluga 3. En
sammanstilining av remissyttrandena har gjorts inom justitiedepartemen-
tet och finns tillginglig t lagstittningsiirendet (Dnr 2797-81). '

Stockholms hgmdclskummure har i en skrivelse den 10 mars 1981 till
justitiedepartementet hemstillt om lagstiftning 6r att stirka besittnings-
skyddet for anliggningsarrendatorerna. Skrivelsen bor fogas till protokol-
let i detta idrende som biluga 4.

Jag har i detta drende sirskilt sumratt med chefen or jordbruksdeparte-
mentel.

! Generaldirektoren Ingvar Widén, ordforande, sumt riksdagsledamoterna Thorsten
Larsson och Sven Lindberg.
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2 Allméan motivering

2.1 Allminna synpunkter

Arrende foreligger nir nagon uppliter jord till nyttjande mot ersittning.
Upplatelse kan ske i form av jordbruksarrende. bostadsarrende, anligg-
ningsarrende eller ligenhetsarrende. Allmidnna bestimmelser om arrende
finns i 7 och 8 kap. jordabalken (JB). De sirskilda reglerna om jordbruksar-
rende finns i 9 kap. JB. Bestimmelserna om bostadsarrende och anligg-
ningsarrende finns i 10 och 11 kap. JB. Néir ndgon mot ersittning upplater
fiskerdtt at annan, kan det ske som fiskearrende. Bestimmelser hirom
finns i lagen (1957: 390) om fiskearrenden.

Arrendelagskommittén har i enlighet med sina direktiv frimst sysslat
med frigor som giller upplatelse genom jordbruksarrende. Aven i min
framstilining kommer tyngdpunkten att liggas pa reglerna om jordbruksar-
rende. Flera av forslagen avser cock dven andra former av arrende.

Arrende har sedan gammalt en viisentlig betydelse for det svenska
jordbruket. Av det totala antalet jordbruksforetag ar f.n. omkring 13
procent brukningsenheter som helt arrenderas av brukaren och omkring 35
procent brukningsenheter som bestdr av savial arrenderad som dgd mark.
Endast omkring hilften av alla jordbruksforetag bestér alltsd av bruknings-
enheter som helt édgs av brukaren.

Av det sagda framgir att lazstiftningen om jordbruksarrende maste
utformas si att den stir i god overensstammelse med maélen f6r jordbruks-
politiken.

Senast faststilldes riktlinjer for jordbrukspolitiken vid 1977/78 ars riks-
mote (prop. 1977/78:19, JoU 10, rskr 103). Riktlinjerna bygger pa de tre
centrala mil som den svenska jordbrukspolitiken har haft sedan efterkrigs-
tiden, namligen ett produktionsmal, ett inkomstmal och ett effektivitets-
mal. Mdlen har under olika perioder haft skiftande formuleringar och olika
inbordes tyngd.

Med st0d av regeringens bemyndigande den 9 december 1982 tillkallade
chefen for jordbruksdepartementet en kommitté (Jo 1983:01) som har i
uppdrag att utreda utformningen av en livsmedelspolitik. Som framhélls i
kommitténs direktiv (Dir 1982: 103 s. 6) bor under huvudsyfier att trygga
var livsmedelsforsorjning som likstillda delmal for jordbrukspolitiken gilla
att konsumenterna fér tillging till livsmedel av god kvalitet till rimliga
priser och att jordbrukarna far en med andra jamforbara grupper likvirdig
standard. '

Under tiden till dess kommitténs arbete har hunnit resultera i beslut av
statsmakterna rader ett temporirt forbud mot nybyggnad av djurstallar
enligt lagen (1983: 147) om forbud under viss tid mot nybyggnad av djur-
stallar f6r nétkreatur, svin och fjiderfa (prop. 1982/83: 112, JoU 27, rskr
188).



Prop. 1983/84: 136 33

Den arrendelagstifining som fanns fére JB innebar en langtgaende upp-
delning av arrenden i olika kategorier med sirskilda bestimmelser for
publika. soctala och dvriga arrenden. Enligt en allmidn uppfattning var
lagsiiftningen svaroverskadlig och svértillimpad.

JB, som tridde i kraft den | jariuari 1972, innebar en genomgripande
reform av arrendelagstiftningen. 1 princip tillskapades en enhetlig lagstift-
ning for alla jordbruksarrenden. JB inncbar ocksi att jordégare och arren-
datorer gavs en 0kad avtalsfrihet i ekonomiska angeldgenheter. Avsikien
var att man harigenom bl. a. skulle tillgodose det jordbrukspolitiska effek-
tivitetsmalet. Utbudet av mark for arrende antogs komma att stimuleras av
en Okad avtalsfrihet. Dirigenom skapades 6kade méjligheter att forstiarka
brukningsenheter genom tillskott av arrenderad jord, vilket antogs medfo-
ra alt'laktén i strukturrationaliseringen skulle 6ka. JB innebar emellertid
inte bara att arrendelagstiftningen reformerades i riktning mot en dkad
avtalsfrihet. Samtidigt skyddades ocksd arrendatorn genom tvingande
regler. t. ex. nar det gillde besitiningsskyddet. Ett starkt besittningsskydd
ansigs motiverat fran bade sociala och samhéllsckonomiska synpunkter
(prop. 1970:20 s. B 854). '

Efter JB:s ikrafttridande synes strukturrationaliseringen inom jordbru-
ket i dkande omfattning ha kommit att ske genom tillskottsarrenden.
Utvecklingen sedan borjan av 1970-talet och till i dag har inneburit dels att
det totala antalet jordbruksforetag har minskat inte obetydligt. dels att den
arrenderade arealen har okat frin omkring 30 till drygt 40 procent av
akerarealen.

Det férhéllandet att strukturrationaliseringen numera ofta sker genom
tillskottsarrende har under senare ar alltmer kommit att uppmérksammas i
den jordbrukspolitiska debatten. Man har dérvid pekat pé att det inte dr
givet att ctt tillskottsarrende bidrar till att tillskapa mera rationella och
lonsamma jordbruksforetag. Sddana arrenden kan, pipekas det, férsvira
en 6nskvard strukturomvandling samt dven bidra till en stegring av arren-
depriserna (se t.ex. LU 1977/78:26 s. 14).

Den fortgdende rationaliscringen inom jordbruket har ocksa lett till att
frigan om investeringsnivin pa arrendegérdarna alltmer har uppmarksam-
mats.

Som jag inledningsvis nimndc har det av arrendelagskommittén avlam-
nade delbetiinkandet (SOU 1978: 36) legat till grund f6r lagstiftning. Ge-
nom de nya reglerna, som tridde i kraft den [ juli 1979, stirktes arrendato-
rernas besittningsskydd i sjalvintriadesfallen. Jordigarens intresse av att fa
brukningsriitten till arrendestéllet skall vigas mot arrendatorns bchov av
social och ckonomisk trygghet. Fore lagiandringen var arrendatorn alltid
tvungen att lamna arrendestéllet vid arrendeperiodens utging, om jordiga-
ren gjorde sannolikt att han sjilv eller en niira anhérig skulle bruka arren-
destillet i fortsattningen. 1979 dndrades ocksa reglerna om hur arrendeav-
giften skall bestimmas vid férlingning av avtalet. Andringen innebir bl. a.
att storre hnsyn skall tas till arrendestillets avkastningsférmiga.

3 Riksdagen 1983/84. 1 saml. Nr 136
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I sitt slutbetinkande har kommittén lagt fram {6rslag som innebir en
omfattande omarbetning av reglerna pa arrendeomradet, fraimst JB:s regler
om jordbruksarrende. Betidnkancet berdr foljande omraden, nimligen in-
vesteringar pd arrendestillet, arrendetid och besittningsskydd vid sidoar-
rende. muntliga arrendcupplitelser, upplatelsetiden vid kommunala jord-
bruksarrenden, forkops- och frikopsritt for jordbruksarrendatorer, Gverla-
telse av arrenderitt, arrendeavrikning vid dndrat penningvirde, fideikom-
missarrendatorers réattsstillning, underarrendatorers réillsstéillning', forver-
kande av jordbruksarrende pi grund av vanvéard, maximitiden for arren-
deupplételser. arbetsavtal i samband med arrende, rinta pd retroaktiv
arrendeavgift. dispensregler. uppségningsforfarandet vid jordbruksar-
rende, processordningen i arrerdetvister. taxeringsvarderegeln vid bo-
stadsarrende samt frigan om féljcindringar bl. a. i lagen om fiskearrenden.

Kommitténs betinkande dr enhélligt utom savitt giiller frigan om éverli-
telse av arrenderitt och fragan om arrendeavrikning vid dndrat penning-
vérde.

Efter det att betinkandet avldmnades har bl. a. frigan om frik6psritt och
frigan om Overlatelseritt behandlats av riksdagen (LU 1982/83:27, rskr
266). Jag dterkommer strax till detta.

Nir det géller den allménna inriktningen av kommitténs forslag har flera
remissinstanser riktat uppméirksamheten pa forslagens helhetsverkan pa
marknaden for jordbruksarrenden. Vissa av dessa instanser anser att ctt
genomforande av nagra av forslagen kan fi negativa effckter, sett frin
marknadens synpunkter, nir det giller t. ex. utbud av arrendegédrdar och
girdarnas langsiktiga strukturutveckling. Dessa forslag anses ocksé leda
till en vésentligt dkad byrakratiscring och komplicerad formalisering fér
parterna. )

For cgen del anser jag givetvis att det dr viktigt att arrendereglerna
utformas sa att de inte medfor negativa effekter nar det géller utbudet av
arrendemark. A andra sidan ir dct tydligt att gentemot varje férslag om en
forbattring av arrendatorernas réttsstédllning kan aberopas att det medfér
en risk for att jordigarna blir mindre benéigna att bjuda ut jord pa arrende.
Lika tydligt 4r att denna risk inte Kan {4 hindra alla reformer pa arrendeom-
radet. Sddana reformer kan vara pékallade t. cx. av starka sociala skiil.

De forslag till lagstiftning som jag kommer att redovisa i det foljande
innebdr i huvudsak ett genomfdrande av'kommitténs forslag. Mot bak-
grund av bl. a. vad som har kommit fram vid remissbehandlingen har jag
dock i vissa fall féredragit andra I6sningar &n dem som kommittén har
foreslagit. Jag har ocksa beaktat vad som har anforts i det nyss nimnda
betankandet fran lagutskottet. Sammantaget innebir forslagen enligt min
mening en pataglig forbattring av arrendatorernas rittsstallning.

Jag vill hiar namna att jag. framst av sociala skil, kommer att féresla dels
en foretridesratt for arrendatorer att forvirva arrendestillet, dels en utvid-
gad ratt for arrendatorer att overlata arrenderitten. Jag kommer ocksa att



Prop. 1983/84: 136

(Ve
o

foresla andringar i reglerna om proceduren vid f6rliangnings- och villkors-
tvister som innebdr att arrendatorcrnas stillning stirks i dessa tvister.
Forslagen har si betydande fordelar frimst ur social synpunkt att man
enligt min mening far acceptera att det kan uppkomma vissa negativa
effekter pd utbudet av arrendemark. Jag vill dock understryka att jag anser
att férslageh har utformats si att nigra patagliga negativa eftekter inte skall
behdva uppkomma. '

Jag kommer i det féljande att nirmare redovisa mina stillningstaganden
till de olika frigor som kommittén har behandlat samt skilen for dessa
stallningstaganden. Jag kommer vidare att behandla skrivelsen den 10
mars 1981 fran Stockholms handelskammare om anliggningsarrendatorer-
nas rittsstillning (se bilaga 4 samt avsnitt 2.15.2). Redan nu vill jag dock ta
upp tre av de fragor som kommittén har behandlat.

Kommittén har évervigt frigan om inforandet av en ritt for arrendato-
rer att frikopa arrendestéllet (se s. 119 i betinkandet). Dirvid har kommit-
tén funnit att en frikdpsratt ar forenad med sa stora nackdelar att dessa inte
viigs upp av den forman som skulle komma vissa arrendatorer till del.
Kommittén har darfor inte foreslagit att ndgon sadan ritt infors. '

I det tidigare nimnda beténkandet LU 1982/83: 27 anfors emellertid dels
att frigan om en frikopsratt {or innehavar_e?lv EI._b_Tstoriska jordbruksar-
renden bor bli foremal for en f(irutséittn?ngsl(is utredning, dels att i sam-
band dirmed dven fragan om behovet av en frikopsritt till tomtmark bor
utrcdas. '

Enligt min mening bor de berdrda friképsfragorna utredas av en sarskild
kommitté. Jag avser darfor inte att nu ta stdllning i frikdpsfragan utan
kommer i stillet att ta upp frigan om kommittédirektiv senare i dag.

Som tidigare berorts har arrendelagskommittén i sitt betinkande lagt
fram forslag betriffande processordningen i arrendetvister (se betinkandet
s. 197—-206). Forslagen, som bl. a. innebdar att en sarskild arrendedomstol
skall inrdttas som 6verinstans till arrendendmnderna och att de arrendemél
som nu handliggs av fastighetsdomstolarna skall éverflyttas till arrende-
namnderna, forutsitter att en samordning skall ske med forslagen i hyres-
rittsutredningens slutbetinkande (SOU 1981::77) Hyresritt 3 om en ny
hyresprocesslag m. m. :

Kommitténs forslag nar det giller processordningen har fatt ett blandat
mottagande hos remissinstanscrna (se remissammanstillningen avsnitt
17). Ménga remissinstanser, bl. a. samtliga allmdnna domstolar som yttrat
sig. tva arrendenimnder, domstolsverket och Sveriges advokatsamfund,
ar negativa till férslaget om inrittande av en sirskild arrendedomstol.
Kommitténs forslag att de arrendemal som nu handliggs av fastighetsdom-
stolarna skall gverflyttas till arrendendmnderna har fatt ett mera positivt
bemdtande av remissinstanserna. Svea hovratt. domstolsverket och advo-
katsamfundet anser dock att det bor prévas narmare om inte arrende-
nimndsmadlen kan prévas i allman domstol for det fall att sakkunniga pa
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arrendeomradet ingdr i domstolen. Flera remissinstanscr. bl.a. Lantbru-
karnas riksférbund (LRF), vill avvakta resultatet av rimegﬁngsutrcdning-
ens (Ju 1977:06) arbete innan de tar stillning till kommitténs forslag om att
en gemensam processlag for arrende- och hyresmalen skall utarbetas pa
grundval av hyresrattsutredningens forslag.

Jag dclar i och for sig kommitténs uppfattning att den nu gillande
processordningen i arrendetvister i vissa héinseenden inte ér tillfredsstil-
lande. Enligt min mening dr tiden emellertid dnnu inte mogen for att ta
stéllning till en reform av arrendeprocessen. Det finns bl. a. anledning att
avvakta vad som blir resultatet av rittegingsutredningens arbete med att
reformera forfarandet vid de allminna domstolarna. | rittegangsutredning-
ens uppdrag ingér dven att overviiga kompetensfordelningen mellan allméan
domstol och fastighetsdomstol.

Jag har alltsd inte for avsikt att nu ta stalining till kommitténs forslag nar
det giller processordningen i arrendetvister. Jag forordar i stillet att nuva-
rande ordning t.v. behélls.

Jag har i denna fraga sérskilt samratt med chefen for bostadsdeparte-
mentet, som i en lagradsremiss senare denna dag med forslag till dndringar
i hyreslagstiftningen kommer att behandla frigan om handliggningen av
hyrestvister.

Den tredje frigan som jag vill ta upp redan nu ir kommitténs férslag nar
det giller underarrendatorernas riittsstillning (se betankandet s, 149—154).
Ett motsvarande forslag finns ocksé pa hyresomradet (se SOU 1981:77 s.
257-268). '

De ifrigavarande férslagen bersr bl. a. det fallet att arrende har upplitits
i andra hand av en arrendator som i sjalva verket endast ar bulvan for
jordigaren. Frigan om en allmén lagstiftning mot bulvantérhillanden har
behandlats av kommissionen (Ju 1982:05) mot ekonomisk brottslighet i
delbetdnkandct (SOU 1983:46) Bulvanlag, som f. n. remissbehandlas. En-
ligt min mening bor man avvakta den vidare béhandlingen av kommissio-
nens betinkande innan stillning tas till arrendelagskommitténs forslag
betriffande underarrendatorernas rittsstallning. Aven i denna friga har jag
sirskilt samratt med chefen for bostadsdepartementet.

2.2 Investeringar vid jordbruksarrende

Mitt forslag: Jordagaren aldggs en principiell skyldighet att utféra inves-
teringar som pafordras av en myndighet, t. ex. enligt hdlso- eller miljé-
skyddslagstiftningen. Regeln utformas efter monster av vad som nu
giller betriiffande jorddgarens byggnadsskyldighet enligt 9 kap. 18 och
22 §§ JB. Detta innebir bl.a. att. jordiagarens investeringsskyldighet
endast omfattar sidana anlaggningar som behdvs med hinsyn till en
indamélsenlig planliggning av jordbruket pa arrendestéllet.

Den dispositiva regeln i 9 kap. 21 § JB om riitt for arrendatorn att fa
ersittning for tickdikning gors tvingande.
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Kommitténs forslag: Arrendatorn far sdka tillstind hos arrendenidmnden
alt gora investeringar som medfor varaktig nytta fér jordbruket pé arren-
destillet. Vid arrendets upphorande skall jorddgaren betala erséttning till
arrendatorn med ett belopp som skall motsvara vad arrendestéllet genom
investeringen har 6kat i virde. (Se betinkandet s. 67—-78.)

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser tillstyrker eller motsitter sig
inte att regler infors. Minga remissinstanser, bl.a. i stort sett alla som
foretrider jordigareintressen samt en tingsritt och Sveriges advokatsam-
fund, avstyrker dock kommitténs forslag. Aven remissinstanser som inte
avstyrker har kritiska synpunkter och efterlyser fortydliganden pa olika
punkter. Sarskilt ersittningsregeln har kommenterats av ett stort antal
remissinstanser: Ménga av dessa anser att ersittningsfrigan miste 19sas i
samband med att tillstind lamnas till investeringen. Aven de forutsittning-
ar under vilka investeringstillstind kan limnas méste enligt ménga remiss-
instanser anges klarare. Flera remissinstanser. bl.a. LRF, vill ocksa ha
siirskilda regler for investeringar som pafordras av en myndighet. Sveriges
jordbruksarrendatorers forbund anser att tickdikning har sidan betydelsc
att den bor sarbehandlas. (Se remissammanstéllningen avsnitt 2.)

Skil for mitt forslag: Enligt gillande regler om jordbruksarrende (se 9 kap.
15—22 §§ JB) ar varken jordagaren eller arrendatorn skyldig att forbittra
arrendestillet under arrendetiden. Diremot skall arrendatorn underhélla
och varda arrendestillet. Arrendatorn har ratt att {4 ersittning av jordiga-
ren for vissa forbittringar som han har utfort pa arrendestéllet. Detta giiller
i forsta hand tilltradesbrister som arrendatorn har avhjélpt. En ersiittnings-
ritt foreligger ocksa nir det giller ny tickdikning och vissa andra fristien-
de forbittringar. dock inte uppférande av byggnad. vilka har medfért en
varaktig nytta for jordbruket; Rétt till ersiitining for fristaende forbattring-
ar forcligger endast om inte annat har avtalats. Vidare ir jorddgaren
skyldig att utfora och bekosta det arbete som behdvs darfor ait en bygg-
nad, tickdikning eller annan anliggning. som finns pa arrendestallet, blir
sa skadad eller sliten att den inte lingre fyller sitt dndamal utan behéver
byggas om e¢ller ersittas med en ny. Jordigarens byggnadsskyldighet om-
fattar endast sddana atgirder som inte ingér i arrendatorns underhallsskyl-
dighet och som ar motiverade fran ekonomisk synpunkt. Har jordigaren
fuligjort sin byggnadsskyldighet cller bekostat en fristhende forbéttring, ar
arrendatorn i princip skyldig att godta en skilig hojning av arrendeavgif-
ten.

Kommittén har foéreslagit att vissa ytterligare investeringar blir foremdl
for lagstiftning. Investeringarna karaktériseras pa det séttet att de skall gh
utdver arrendatorns underhillsskyldighet och jordigarens byggnadsskyl-
dighet cnligt nuvarande regler samt leda till en pataglig forbittring av
arrendestillets skick. Kommittén foreslar att arrendatorn skall fa ersitt-
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ning av jordigaren for en sadan investering, om arrendendmnden har
lamnat tillstind till investeringen. Erséttningen skall bestimmas vid av-
tradessyn och skall motsvara vad arrendestillet genom investeringen har
Okat i viarde. Kommitténs forslag innebér vidare att reglerna om investe-
ringar pa arrendestiillet gors tvingande. )

I motiven till de nu gilllande reglerna om fristdende forbattringar pa
arrendestéllena framhalls att reglerna inte bér ges en sddan konstruktion
att de driver fram en 6kad total jordbruksproduktion. Alla bestimmelser
om ersittning for fristiende forbittringar gjordes darfor dispositiva (se
prop. 1970:20 s. B 837 och 879).

Gillande regler bygger pd principen att ansvaret {or att nodvindiga
investeringar gors vilar pa jordagaren. Det finns emecllertid inget som
hindrar att parterna kommer Overens om att arrendatorn skall gora en
investering. Det ir ocksa sddana investeringar som tillkommer genom
samarbete mellan jorddgaren och arrendatorn som har de bista forutsitt-
ningarna att bli nyttiga och lénsamma for jordbruket. Parterna kan bl. a.
komma dverens om de villkor som de anser rimliga for en investering paett
arrendestille. Arrendatorn har vidare i princip ritt att pa egen risk utféra
en investering. 1 vissa fall kan ocksd statligt st6d ldmnas for att frimja en
sddan rationalisering som det hér ir friga om.

Som skal for forslaget om tvingande regler om investeringar har kommit-
tén aberopat att arrendestillena ir eftersatta i investeringshianseende jim-
fort med fastigheter som brukas v dgaren och att detta kan forklaras med
avsaknaden av tvingande regler om skyldighet att géra varaktiga forbitt-
ringar pd arrendestillena. .

Riktighcten av kommitténs uppfattning att arrendestéilliena ar eftersatta i
investeringshinseende har bestritts av flera remissinstanser. Nigra re-
missinstanser har pekat pd att eventuella brister nir det géller investering-
ar pa arrendestillena kan bero pa andra faktorer dn att dct saknas tvingan-
de regler.

Enligt min mening ger utredningen i drendet inte négot sikert stod for
uppfattningen att den av kommittén foérordade lagstiftningen behovs.

Av betydelse for mitt stéllningstagande till kommitténs forslag i denna
del ér vidare att remissinstanserna har framstillt manga invindningar mot
forslagets praktiska konsekvenser. Sarskilt problematiskt édr enligt min
mening att frigan om jordédgarens ersittningsskyldighet till arrendatorn for
en investering enligt forslaget stills pd framtiden och inte avgdrs nir
investeringen dger rum. Mot forslaget talar vidare det forhallandet att ett
genomforande skulle kunna orsaka samhillet inte obetydliga kostnader for
att 10sa tvister mellan jorddgare och arrendatorer i tillstdnds- och ersitt-
ningsfrigor.

Vid 6verviagande av det anforda har jag kommit till den uppfattningen att
det inte nu bor inféras sddana generella investeringsregler som kommittén
har foreslagit. Detta innebir emellertid inte att man helt och héllet bor
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avsti fran lagstiftningsétgirder betriffande investeringar pé arrendestéllet.
Jag anser siledes att lagstiftning bor ske i tva avseenden.

I férsta hand tinker jag di pa sidana investeringar som ¢n myndighet
kraver for att en jordbruksarrendator skall kunna fortsitta att bedriva
verksamheten pd arrendestiillet pa det sétt som forutsattes nér arrendeav-
talet ingicks. Bl. a. Uppsala universitet, LRF och Sveriges jordbruksarren-
datorers forbund anser att det behovs sirskilda regler for sadana investe-
ringar. .

Till skillnad fran hyresomradet saknas pa arrendeomradet uttryckliga
regler om det hinder i rittighetens utdovande som kan uppkomma till féljd
av etl beslut av en myndighet (s¢ 8 kap. 9—11 §§ samt 12 kap. 10 § andra
stycket, 12 § och 16 § forsta stycket 4 JB).

1 forarbetena till de arrenderiittsliga reglerna anfors bl.a. att det av

allménna avtalsrittsliga grundsatser foljer att en jordbruksarrendator har -

ratt till nedsittning av arrendeavgiften, om arrendestiillet utan hans vél-
lande undergér en visentlig forindring under arrendctiden, och att arren-
datorn har ritt att siga upp avtalet. om skadan inte &r ringa. Sérskilda
regler om att dndrade forhéllanden under ndrmare angivna forutsittningar
skulle kunna leda till jimkning eller hivande av avtalet f{ireslbgs inte,
eftersom avsaknaden dv regler inte hade kints sérskilt besvérlig (prop.
1970:20 s. B945—-946). '

De allménna avtalsrattsliga grundsatserna innebdr inte att jordagaren ar
skyldig att investera pa arrendestiillet i anledning av att ¢n myndighet
kriaver att atgirder vidtas for att en jordbruksarrendator skall fa fortsitta
att bedriva verksamheten pé arrendestillet pa det sétt som forutsattes nér
arrendeavtalet ingicks. Indirekt kan emellertid reglerna ha den effekten att
en investering kommer till stdnd. Om jordigaren inte investerar riskerar
han ju att arrendatorn tvingas att dndra sin verksamhet och att denne
dirigenom i sin tur framtvingar t.ex. en siinknin'g av arrendeavgiften.
Enligt min mening ir det emellertid, nir det géller jordbruksarrende, ¢n
brist i regelsystemet att det inte direkt framgdr om och under vilka forut-
sdltningar som jordagaren ir skyldig att géra cn investering. Jag anser
darfor att denna fraga bor regleras sérskilt i 9 kap. JB. '

En myndighet kan komma att rikta krav i anledning av verksamheten pa
ett arrendestille enligt bl. a. de bestimmelser som giller paA omriaden som
arbetarskyddet, djurskyddet samt hilso- och miljoskyddet. Ett ingripande
enligt arbetsmiljolagen (1977:1160) eller lagen (1944:219) om djurskydd
kan sdledes t.ex.. leda till att ladugirden pa ctt arrcndestdlle inte far
anviindas pa det sitt som forutsattes nar arrendeavtalet ingicks. P4 mot-
svarande sitt kan ett ingripande enligt miljoskyddslagen (1969: 387) eller
hillsoskyddslagen (1982:1080) leda till t. ex. att djurhaliningen pé ctt arren-
destille maste upphora. om inte godsclvardsanldggningen moderniscras.

Det iir i princip den som driver verksamheten, dvs. i detta fall arrenda-
torn. som blir foremal for ingripanden enligt de nimnda lagarna. Detta &r
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ocksé naturligt bl. a. mot bakgrund av att jordigarens mojlighet att bestim-
ma Over hur verksamheten pa arrendestiillet skall bedrivas ofta ir in-
skrankt till f6}jd av arrendeavialet. 1 vissa fall torde emellertid ett ingripan-
de ocksd kunna riktas mot jordigaren.

I 9kap. 18 & JB finns regler om vad som giller for det fall att en
byggnad, tickdikning eller annan anlaggning har skadats eller forslitits s&
att anléggningen maste byggas om eller ersittas med en ny for att tjina sitt
dndamdl. Reglerna, som ir tvingande, innebir bl.a. att jordigaren skall
utfora arbetet, om anldggningen behdvs med hinsyn till en dndamélsenlig
planliggning av jordbruket pa arrendestéliet. Har jordigaren utfort ett
arbete som avses 1 9 kap. 18 § JB ar arrendatorn skyldig att godta en skiilig
hojning av arrendeavgiften, om arbetet har okat arrenderittens virde
(9 kap. 22 § J1B).

De av mig nu forordade reglerna om investeringar pé arrendestillet bor
kunna utformas efter monster av bestimmelserna i 9 kap. 18 § JB. Jag
aterkommer till reglerna i specialmotiveringen.

Det andra omridet dir jag dmnar foresld lagstiftningsdtgirder avser’
tickdikningar. _ :

Enligt 9 kap. 21 § forsta stycket JB &r arrendatorn. om han utfor ny
tickdikning som arrendendmnden har funnit behdvlig med hénsyn till en
dndamalsenlig planliggning av jordbruket pé arrendestillet, vid arbetets
fullbordande berittigad till ersittning av jordédgaren med belopp vartill
arrendenamnden faststillt beriknad kostnad {or arbetet. Bestammelsen
giller endast om inte ngot annat har avtalats.

For att markens produktionsformaga skall kunna tas tillvara pi ciatt sitt
krivs att den ar tillfredsstillance torrlagd. Behovet av investeringar i
tiickdikning torde vara betydande inom det svenska jordbruket. Det synes
vara en allmin uppfattning att 2n jordigare, som under en lingre tid
arrenderar ut en fastighet, 4r mincre benédgen att investera i ny tickdikning
an en jordagare som sjilv brukar marken. Detta bestyrks ocksé av att en
mindre andel av den arrenderade én av den &dgda arealen torde vara
systemtickdikad (se betdnkandet Ds Jo 1982: 7) Statligt stod till jordbruket
i norra Sverige s. 68—69).

Med hiinsyn till det sagda bor arrendatorns mojligheter att fa till stind en
ny tickdikning pa arrendestéllet forbittras. Detta kan ske genom att den
f.n. dispositiva bestimmelsen i 9 kap: 21 § forsta stycket JB gors tvingan-
de till arrendatorns férman. Héarigenom forhindras jordagaren att avtala
bort sin skyldighet att bekosta behévliga nytickdikningar. Jag anser inte
att det finns skél att befara att =n sidan lagiindring skulle' medféra att
jordiigarna tvingades att bekosta tickdikningar som inte ir jordbrukseko-
nomiskt och miljoméssigt forsvarbara. En forutsattning for att jordagaren
skall vara ersartningsskyldig for cn tickdikning enligt 9 kap. 21 § forsta
stycket JB ar ju att arrendenédmaden har funnit tiickdikningen behovlig
med hinsyn till en dndamalsenlig planldggning av jordbruket pi arrende-
stillet.
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Under hinvisning till det anforda foreslar jag att 9 kap. 21 § forsta
stycket JB gdrs tvingande till arrendatorns férman.

2.3 Arrendetid och besittningsskydd' vid jordbruksarrende som ir sidoar-
rende

Mitt forslag: Nagon dndring av gilllande regler gors inte (se 9 kap. 2 och
7 §§ JB). Detta innebir att sidoarrenden med en arrendetid om ett ar
eller kortare tid, liksom hittills, inte blir forcnade med besittnings-
skydd.

Kommitténs forslag: Besittningsskydd infors for sidoarrenden med en ar-
rendetid pa ett ar. Vidare féreskrivs en ettarig minimitid for upplatelser av
sidoarrende. Minimitiden skall inte gélla for utarrendering av mark frin
lantbruksnimndens markreserv och inte heller om arrendenimnden har
godkint en upplatelse for kortare tid. 1 andra fall skall en upplitelse gilla
for ett &r Aven om upplételsen avser en kortare tid. (Se betinkandet s. 80—
86 och 90—92.)

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser har en negativ instéllning till
att besittningsskyddet vid sidoatrrende forstiarks pa det sitt som kommitién
har foreslagit. En allmén invindning mot forslaget ar att det kan forsvara
strukturrationaliseringen. (Se rcmissammanstéllningen avsnitt 4.)

Skil for mitt forslag: Jordbruksarrende ér enligt JB antingen girdsarrende
eller sidoarrende. Gardsarrende foreligger nir arrendet omfattar bostad for
“arrendatorn. Ovriga jordbruksarrenden ér sidoarrenden. Jordbruksarren-
den ér i princip forenade med besittningsskydd. dvs. ritt till torlangning av
avtalet. 1 bestimmelserna om besittningsskydd har emellertid undantag
gjorts for sidoarrenden med en arrendetid om ett ar eller kortare tid (se 9
kap. 7 § forsta stycket 1 JB).

Gardsarrenden skall i princip upplatas pd minst fem ar (se 9 kap. 2 § JB).
For sidoarrenden finns det inte ndgon regel om minimitid. Enligt en av
kommittén féretagen undersdkning har firre dn 30 procent av de sidoarren-
den som uppfyller kravet pa skriftlig form (jfr avsnitt 2.4) en avtalstid om
ett ar eller kortare tid. _ .

Bakgrunden till kommitténs forslag att alla sidoarrenden i princip tor-
enas med besittningsskydd ar de oligenheter som uppkommer foér en
sidoarrendator som saknar sadant skydd. Denne vet inte hur ling tid som
han far behalla arrendet och tar dirigenom. framhéiller kommittén, svarare
att planera driften. Vidare kan han normalt intc gora erforderliga investe-
ringar. Om sidoarrendct utgdr en betydande del av den arcal som han
brukar, dr hela forctagets existens beroende av att sidoarrendet bestar.
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For cgen del vill jag till en borjan peka pi att arrendatorn, nir det giiller
sidoarrende, ménga glinger har en vl si stark stillning i forhandlingarna
om arrcndevillkoren som jordiigaren. Férhzmdlingilrna kan t.ex. gilla ett
mindre jordomride och den tilltinkte arrendatorn kan vara digare till en
storre jordbruksfastighet. I en del fall torde dock arrendatorn befinna sig i
ctt underlige. t. ex. for det fallet att sidoarrendet ér av avgorande betydel-
se for hans jordbruksforetag. .

Behovet av att skydda arrendatorerna i de sist nimnda fallen kan an-
foras som ctt skl for tvingandc regler om besittningsskydd, niir det giiller
sidoarrenden. Ett sidant besittningsskydd kan emellertid inte fi inncbira
att man understéder bibehallandet av sidoarrenden som med hinsyn till
bor kunna stillas till forfogande for rationaliseringsétgirder.

Av det anforda framgdr att det dr svart att genom en generell regel
faststélla griansen mellan sidana sidoarrenden som bor férenas med besitt-
ningsskydd och sédana som inte bor tillerkiinnas ctt sidant skydd.

Enligt kommitténs forslag skall gransdragningen 4stadkommas genom
ett dispensforfarande dar forutsattningarna for besittningsskydd kan pré-
vas i varje sirskilt fall. Som framrhélls av remissinstanserna orsakar emel-
lertid en sddan ordning betydande besvir f6r den enskilde. Det foreslagna
systemet fordrar vidare en omfatiande och kostnadskrivande organisation
for provning av dispensfrigor.

De invindningar som kan foras fram mot ctt system med ctt generellt
dispensforfarande ansags vid de éverviaganden som féregick arrenderefor-
men i JB vara av den tyngden att systemet inte borde genomféras (prop.
1970:20 s. B 860). Enligt min mening finns det inte skél att nu {ringa denna
beddmning. Jag vill dirvid sirskilt peka pa att det nuvarande statsfinan-
siella laget inte tilldter ndgra kostnadsokningar och att det féreliggande -
materialet inte utvisar att den gillande ordningen missbrukas av jordigar-
na.

Mitt stéllningstagande mot ett system med ctt dispensforfarande nir det
géiller sidoarrenden ligger i linje med riksdagens stillningstagande nyligen
till fragan om kontroll av tillskottsarrendena ur jordbrukspolitisk syn-
punkt. Nyttan av en sidan kontroll ansdgs intc uppviga ingreppet i avtals-
friheten eller de avsevirda kostnader som skulle uppstd vid det omfattande
kontrollsystem som blev noédviandigt (JoU 1981/82:22 s. 3).

2.4 Muntliga arrendeupplatelser

Mitt forslag: Nagon éndring av gillande regler gors inte (se 8 kap. 3 §
JB). Detta innebdr bl. a. att muntliga avtal om jordbruksarrende. liksom
hittills, ar ogiltiga.




Prop. 1983/84: 136 ' 8

Kommitténs forslag: Den arrendator som har ingitt ett muntligt avial om
jordbruks- cller bostadsarrende skall kunna utverka cn s.k. arrendefor--
klaring hos arrendendmnden. En sddan forklaring skall meddelas pa anso-
kan av arrendatorn, om arrendatorn har tilltratt arrendestéllet utan att ett
skriftligt avtal har uppﬁittats och jordagaren inte medverkar till att ctt
sadant avtal kommer till stind. 1 samband med att cn arrendeforklaring
meddelas skall arrendeniamnden bestimma skiliga villkor for arrendet.
Dirvid skall nimnden intc faststilla vad parterna en ging i tiden har
avtalat utan i stiillet inrikta sig pa vad som bér gilla t6r framtiden. (Sc
betinkandet s. 79—-90.)

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser godtar i princip orslaget om
arrendeforklaring. Manga instanser anser emellertid att den muntliga éver-
enskommelsen bér ligga till grund for arrendefdrklaringen och att en sddan
férklaring skall f& meddelas forst nar arrendet har pagétt nigon tid, exem-
pelvis tvd ar. Négra remissinstanser anser att arrendeforklaring bor {orbe-
hallas sddana arrenden som dr av visentlig betydelse fr arrendatorn. Det
framhalls ocksé att institutet arrendeférklaring saknar motsvarighet i ni-
gon-annan avtalsrittslig relation. (Sc remissammanstéllningen avsnitt 3.)

Skil for mitt forslag: Till en bérjan krivdes inte enligt 1907 ars lag om
nyttjanderitt till fast egendom att ett avtal om jordbruksarrende skulle
upprittas skriftligen. Genom lagstiftning ir 1943 infordes emellertid ett
sidant krav. De regler som da infordes giller i princip 4n i dag (sc 8 kap.
3 § JB). Reglerna inncbir att muntliga avtal om jordbruksarrende dr ogil-
tiga. Om arrendatorn har tilltrétt arrendestillet utan att ett skriftligt avtal
har upprittats, har han dock ritt till skadestind av jorddgarcn under
férutsittning att det inte har berott pa arrendatorn att ett giltigt arrendeav-
tal inte har kommit till stand. Skriftlighetskravet giller Aven for bostadsar-
rende och anlidggningsarrende. Krav pa skriftlig form uppstills diremot
intc nir det giller ligenhetsarrende.

Statistiska centralbyréin utférde under ar 1977 pd uppdrag av kommittén
en enkidtundersokning rorande jordbruksarrenden och arrendeavgifter.
Undersdkningen utvisade bl. a. att muntliga arrendeavtal dr relativt van-
liga. I ett av de undersédkta ldnen var t. 0. m. mer én hiiften av arrendeavia-
len muntliga. Undersékningen utvisade ocksd att muntliga avtal férekom-
mer i mindre utstrdckning i mera utpriglade jordbruksomriaden och att
dessa avtal i regel avser sidoarrende av mindre &kerarealer. Det dr vidare
vanligt att jordégarcn och arrendatorn i dessa fall ar slikt med varandra.

Kommittén anser mot bakgrund av statistiska centralbyrins undersok-
ning att antalet muntliga avtal dr hogre 4n vad som kan godtas. Samtidigt
anser kommittén att det ar olampligt att upphdva formkravet. Kommitténs
forslag om att man i lagstiftningen skall infora institutet arrendeforklaring
har tillkommit i syfte att minska antalet muntliga avtal och forbattra de
berdrda arrendatorernas stillning.
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Av ‘utredningen framgir att den skadestindssanktion som gillande
regler riktar mot jordiagaren f6r det fall att denne inte respekterar ett
muntligt avtal knappast alls tillimpas i praktiken. Kommittén har hirav
dragit den slutsatsen att arrendatorn far bira de negativa verkningarna av’
det formkrav som giller betrdffande jordbruksarrende. Jag delar inte kom-
mitténs uppfattning pa denna purkt. Det forhillandet att skadestindssank-
tionen inte har Aberopats talar ndmligen. enligt min mening. snarast mot att
arrendatorerna skulle ha lidit ndgon skada.

Forslaget om arrendeforklaring r enligt min mening en nyskapelse pa
avtalsrittens omrade som inte gdr fri frin principiella och praktiska in-
viandningar. Det finns ocksa anledning att befara att ett genomforande av
forslaget kommer att leda till att antalet tvister okar.

Vill man inf6ra regler om arrendeforklaring, anser jag liksom atskilliga
remissinstanser att den muntliga verenskommelsen maste ligga till grund
for arrendeforklaringen. Den av kommittén redovisade undersékningen
synes emcllertid visa att omkring 90 procent av de muntliga avtalen avser
sddana upplatelsetider att avtalel, om det hade varit skriftligt, inte skulle
ha varit forenat med besittningsskydd. En arrendeforklaring skulle alltsd
endast undahlagsvis komma att leda till att en arrendator far ett sidant
skydd (jfr avsnitt 2.3). Virdet av arrendeférklaring som ett medel att
stirka arrendatorernas besittningsskydd skulle darmed bli timligen ringa.

Mot bakgrund av det anforda har jag kommit till den uppfattningen att
forslaget om arrendeforklaring inte bor genomforas.

Kommittén har ocksé diskuterat frigan om att upphéva skriftlighetskra-
vet nir det géller avtal om jordbruksarrende. Dirvid har kommittén funnit
att det inte #r ldmpligt att foresla nigot avsteg frin detta krav. Kommitténs
uppfattning pa denna punkt har godtagits av remissinstanserna.

Det naturliga f6r svensk rétt ar att anse att muntliga avtal ar giltiga. Mot
bakgrund hirav ligger det néira till hands att férorda ett upphivande av det
gillande formkravet betraffande arrende. Den allméinna uppfattningen pé
arrendeomradet dr emellertid att detta inte ar limpligt. Den gillande ord-
ningen synes ockséa i praktiken fungera timligen vil. Frimst med hiinsyn
till det sagda finner jag att det giliande kravet pa skriftlig form bér behéllas
i arrendelagstiftningen.

2.5 Upplatelsetiden vid kommunala jordbruksarrenden

Mitt forslag: Den genei’ella ratten for kommunerna att upplita gardsar-
renden, dvs. sadana jordbruksarrenden som omfattar bostad f6r arren-
datorn, med cn arrendctid om ctt &r tas bort (se 9 kap. 2 § JB). Kommu-
nerna blir — i likhet med ovriga jorddgare — skyldiga att soka dispens
hos arrendenidmnden. nir det galler girdsarrenden med cn arrendetid
som understiger fem ar.
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Kommitténs forslag: Overensstammer med mitt forslag utom satillvida att
krav pa dispens endast uppstalls betraffande girdsarrenden som helt ligger
utanfor detaljplanelagt omrade (se betidnkandet s. 93—108).

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser godtar eller [amnar utan erin-
ran att det uppstélls krav pd dispens dven nar det giller kommunala
gardsarrenden med en kortare arrendetid &n fem ar. Huvuddelen av dessa
instanser har inga invandningar mot kommitténs forslag om undantag trén
dispenskravet, men ménga instanser — bl. a. en arrendenémnd, LRF och.
Sveriges jordbruksarrendatorers férbund — anser att ndgot undantag inte
bor goras. Kommitténs forslag avstyrks av bl. a. kommunférbundet och de
bada horda linsstyrelserna. (Se remissammanstéliningen avsnitt 5.)

Skal for mitt forslag: JB vilar pa den principen att de kommunala upplitel-
serna skall folja samma regler som Gvriga jordbruksarrenden. Nir det
giller minimitiden vid upplitelser av gardsarrenden bibchélls dock i JB
betraffande de kommunala upplételserna en tidigare gillande sdrregel om
ett 4r, medan minimitiden for 6évriga sddana upplitelser bestdmdes till fem
ar (se 9 kap. 2 § IB). Motiven till den sarskilda regeln betriiffande kommu-
nala uppldtelser var framst att det ansags svart for kommunerna att i férvag
6verblicka en sa ling arrendetid som fem ar och avgéra om marken
behovde tas i ansprak for annat dndamal inom denna tid. Man ville ocksi
forhindra att kommunerna av forsiktighetsskil undvek att upplita mark pa
géardsarrende (sc prop: 1970:20 s. B 871—873, 3LU 1970: 80 s. 206).

Vid gardsarrende saknar arrendetiden betydelse for arrendatorns besitt-
ningsskydd. Ratt till forlangning av avtalet foreligger dock inte om jordiga- .
ren cxempelvis gor sannolikt att arrendestillet skall anvindas i enlighet
med en faststalld detaljplan (se 9 kap. 8 § forsta stycket 5 IB).

Ett avtal om gardsarrende som avser kortare tid éin féreskriven minimi-
tid blir inte ogiltigt utan giller fér minimitiden. Om arrendenimnden har
godkiint avtalet i den delen, giller det dock for den 6verecnskomna tiden (se
9 kap. 2 § andra stycket JB). Inncbdrden av gilllande ritt dr alltsd att en
kommun inte behover dispens av arrendendmnden for arrendetider som ar
kortare dn fcm ar men minst ett ar.

Fragan om arrendetidens lingd vid upplatelser av kommunala girdsar-
renden har dven efter JB:s ikrafttradande diskuterats i olika sammanhang
(se bl.a. LU 1974: 35 och 1977/78: 26).

Enligt en av kommittén utférd undersdkning av kommunernas avtals-
praxis utgjorde den kommunaligda jordbruksmarken ar 1978 2.5 procent
av den totala arealen jordbruksmark i landet. Kommunerna innehar visser-
ligen i princip mark endast for framtida utbyggnad och inte for att bedriva
jordbruk eller for att skafta sig ckonomiskt utbyte genom att arrendera ut
marken. Av kommitténs undersékning framgér emellertid att en betydande
del av kommunernas markinnchav enligt kommunernas cgna bedéomningar
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inte kommer att exploateras inom de nirmaste artiondena. Undersdkning-
en ger bl.a. vid handen att ca 6 procent av den korttidsuppldtna gards-
arealen ligger inom omraden som enligt vad kommunerna sjilva har upp-
gett inte kommer att anviindas for annat &ndamal én jordbruk fére ar 2000.

For egen del anser jag att de nu redovisade kommunala bedémningarna
kan tas for goda. Man kan alltsd utgd frdn att huvuddelen av de
korttidsupplatna kommunala gardsarrendena avser mark som kommer att
anvindas for jordbrukséindamal i vart fall under de nirmaste artiondena.

Statsmakterna har tidigare vid flera tillfillen understrukit vikten av att
upplitelsetiden vid kommunala girdsarrenden inte sitts kortarc 4n som
foranleds av omstiandigheterna (prop. 1970:20 s. B 872, 3LU 1970: 80 s.
206, LU 1974: 35 s. 39 och 50). Ocksa jag anscr att detta ar viktigt. Jag
tinker da inte bara pa den enskilde arrendatorns behov av att kunna
plancra driften langsiktigt. Aven ur jordbruksniringens synpunkt bor mal-
sdttningen vara att jordbrukarcn skall driva jordbruket i ett Iangsiktigt
perspektiv.

Av vad jag nu har anfort framgar att sdrregeln nér det giller kommunala
upplatelser av gardsarrende i flertalet fall har utnyttjats utan att nagot
egentligt behov dirav har forelegat. Ett sddant utnyttjande av regeln har
inte varit avsett och innebér nackdelar frimst for arrendatorerna. Det finns
alltsa skal av betydande styrka som talar for att sirregeln tas bort.

Ett borttagande av sdrregeln kan givetvis innebéra vissa nackdelar for
kommunerna. Dessa ir dock framst av administrativ art. Om sérregeln tas
bort innebir detta saledes inte att kommunerna fGrhindras att uppléta
gardsarrenden med en kortare arrendetid én fem ar. Sidana upplatelsetider
kommer fortfarande att kunna anvindas under forutsittning att arrende-
nimnden godkdnnesdet.

Genom att utnyttja dispensmdéjligheten Kan alltsd kommunerna siikra att
en fastighet som &r uppliten pZ girdsarrende kan exploateras nir detta
behovs. Detta forutsiitter att kommunerna betriffande varje upplatelse av
gardsarrende gor klart for sig ndr marken kan behova exploateras. Att sa
sker innebdr en viss administrativ belastning for kommunerna, men det
kan ocksd ur kommunens cgen synpunkt minga ginger vara en fordel att
det framtida markutnyttjandet klarldggs. Lingre arrendetider betyder ock-
s& att kommunen befrias fran det administrativa arbete som uppkommer
vid aterkommande férnyelser av korttidsavtal.

Enligt min mening ar fordelen av sdrregeln ur kommunal synpunkt inte
sd stor att den uppviger de nackdelar som regeln kan medféra i den
praktiska tillampningen. Jag forordar toljaktligen att regeln tas bort.

Kommittén har som tidigare ndmnts foreslagit att sirregeln behélls be-
triffande upplatelser av mark som helt eller delvis 4r beldgen inom omrade
med faststéilld detaljplan.

For egen del anser jag att det inte finns tilirdckliga skiil att bibehdlla
sirregeln till ndgon del. Det forhillandet att mark ligger under detaljplan ar
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sfledes ingen garanti for att. marken kommer att exploateras inom en néra
framtid. Det dr vidare inte tilltalande att, om ett arrende omfattar ett
obetydligt omrade inom detaljplan, detta skall leda till att sdrregein blir
tillimplig. I sammanhanget bor ocksé beaktas att kommunen har méjlighet
att i samband med tecknandet av ett arrendeavtal infora en klausul om ratt
att helt eller delvis aterta marken under l6pande arrendeperiod och hos
arrendeniamnden begira dispens for en sddan klausul.

2.6 Foretridesratt for jordbruks- och bostadsarrendatorer att forvirva
arrendestillet

2.6.1 Allmdnna utgangspunkter

Mitt forslag: Det inférs en ratt for arrendatorer att fore andra képare
forvirva arrendestallet, om avtalet giller ett s. k. gardsarrende, dvs. ett
jordbruksarrende som omfattar bostad t arrendatorn, eller ett bostads-
arrende. Foretridesriitten utformas efter monster av lagen (1982: 352)
om ritt till fastighetsforvirv for ombildning till bostadsritt.

Kommitténs forslag: Arrendatorn skall ha en forkopsratt om avtalet géller
girdsarrende (se betinkandet s. 109—125).

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser tillstyrker eller lamnar utan
erinran kommitténs forslag om en forképsratt for girdsarrendatorer.
Manga remissinstanscr ar dock kritiska till férslaget. Inviindningarna géller
frimst att behovet av en forképsritt dr ringa och att det foreslagna {orfa-
randet ir komplicerat och svérhanterligt. Flera remissinstanscr anser att
aven vissa s.k. sidoarrenden. dvs. jordbruksarrenden som inte omfattar
bostad 4t arrendatorn, bor vara férenade med forkopsriitt. (Se remissam-
manstillningen avsnitt 6.) ’

Skil for mitt forslag: Kommittén har dvervigt siavil {rigan om en foretri-
desritt for arrendatorn att forvirva arrendestillet som frigan om en- ritt
for arrendatorn att friképa detta. Som jag redan har papekat kommer jag
inte att nu ta stilining i frikopsfragan (se avsnitt 2.1).

F.n. finns inga regler om forkopsritt for arrendatorer. Fore JB:s ikraft-
tridande hade vissa jordbruksarrendatorer forkdpsritt enligt en lag hiirom
fran ar 1943. Denna lag upphivdes dock nir JB tridde i kraft, cftersom
JB:s regler ansags tillgodose berittigade krav pa besittningsskydd for
arrendatorerna (se prop. 1970: 20 s. B871).

Kommittén har foreslagit att det dter infors en forkopsritt for jordbruks-
arrendatorer. om arrendet ar ett girdsarrende, dvs. omfattar bostad &t
arrendatorn. Regler hirom foreslis bli intagna i en sirskild lag om arrenda- )
tors forkopsratt.
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Forslaget innebar att en jordégare. som har upplétit en del av eller hela
sin fasta egendom som gardsarrende och som avser att sélja egendomen
eller en del av denna, forst maste erbjuda varje girdsarrendator som berors
av den tilltankta f6rséljningen att kopa sitt arrendestiille med de justeringar
som av fastighetsbildnings- eller -ationaliseringsskil kan vara nddvéndiga.
Erbjudandet till arrendatorn skall vara godkint av lantbruksnimnden.
Godkénnande skall lamnas, om erbjudandet uppfyller kraven i 4 § jordfor-
virvslagen (1979:230) och overlatelsevillkoren inte ar oskiliga. Om arren-
datorn inte antar erbjudandet inom viss tid, fr jordagaren silja egendomen
till ndgon annan. Innan denna tid har férflutit foreligger forvirvshinder for
andra kopare. '

Kommittén har till stdd for forslaget anfort bl. a. att besittningsskyddet
bor kompletteras med en ordning som férbattrar arrendatorns méjligheter
att bli agare till den jord som han brukar. Aven om en fdrsiljning av
fastigheten inte dr nira forestdende kommer en foretridesritt for arrenda-
torn att fa forvirva arrendestillet att ytterligare frimja arrendatorns intres-
se av att gora langsiktiga insatser pd detta. Frin rittvisesynpunkt ir det
ocksa onskvirt att den som har Laft sitt hem och sitt arbete pé en arrende-
gard inte skall behdva riskera att trangas undan eller héllas i ovisshet, nar
garden utbjuds till forsiljning pa den allménna marknaden. )

Remissinstanserna godtar i allmédnhet principen att gérdsarrehdamrer
bor ha en foretriadesritt. Minga remissinstanser anser dock att behovet av.
regler om foretradesritt ar ringa och att det foreslagna forfarandet éar for
komplicerat. En annan invandning mot forslaget ar att en foretradesritt for
arrendatorn kan inverka negativt pa jorddgarnas intresse av att upplata
mark pd arrende. .

For egen del delar jag kommitténs och flertalet remissinstansers uppfatt-
ning att det ur savil social som jordbrukspolitisk synpunkt finns skél att ge
girdsarrendatorerna en principiell foretradesratt till forvirv av arrende-
stillet. Jag anser intc att det finns anledning att rdkna med att en foretri-
desriitt for gardsarrendatorer annat in undantagsvis skulle kunna ha en
negativ inverkan pi jordigarnas intresse av att upplita mark pa arrende.
Riitten att fritt 6verlata en jordbruksfastighet 4r i vilket fall som helst starkt
begransad genom jordférvirvslagen. Som framhalls av flera remissinstan--
ser tillimpas vidare pé arrendemarknaden redan nu i stor utstriackning den
ordningen att arrendestiillet i forsta hand erbjuds arrendatorn, nér en
forsiljning blir aktuell. .

Jag anser ocksd att det dr mdjligt att konstrucra ctt regelsystem om
foretriadesratt som uppfyller skiiliga ansprik pa bl.a. enkelhet. En sadan
lagstiftning maste dock 16sa sd manga fragor att den av naturliga skal inte
kan bli helt okomplicerad.

Mot bakgrund av det anforda ansluter jag mig till kommitténs uppfati-
ning att det bor inforas en sirskild lag som ger arrendatorn en principicll
foretradesritt till {6rvarv av arrendestillet.
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Kommittén har som nimnts foreslagit att endast gardsarrendatorer skall
ha en foretradesritt. Flera remissinstanser, bl.a. LRF och Sveriges jord-
bruksarrendatorers forbund, pekar pa att det finns sidoarrenden som utgér
i sig lampliga brukningsenheter och som i praktiken kan jimstillas med
gardsarrenden. Arrendet kan vara ett sidoarrende (. ex. dirfor att arrenda-
torn ir en juridisk person (se prop. 1970:20 s. B861). Dessa sidoarrenden
bor enligt remissinstanserna forenas med en foretradesritt. Det anfors
ocksd av nigra remissinstanser att en foretradesratt for gardsarrendatorer
kan leda till ett minskat utbud av girdsarrenden. Jordédgaren skulle, enligt
dessa instanser, foredra att arrendera ut jorden pé sidoarrende och hyra ut
bostadshuset till nigon annan én arrendatorn.

For egen del vill jag forst erinra om att det alldeles évervigande antalet
sidoarrenden inte torde vara lampliga som sjilvstindiga jordbruksfastighe-
ter. Enligt min mening finns det med hansyn hirtill en inte obetydlig risk
for att en foretradesritt vid sidoarrende kommer att relativt hirt belasta
fastighetsomsittning och tillstindsmyndigheter utan att for den skull ar-
rendatorer i nigon nimnvérd utstrickning skulle komma att slutligt forvéar-
va sina arrendestillen. Betriffande gardsarrenden synes nagra motsvaran-
de risker inte foreligga, eftersom dessa i betydligt stérre utstriickning torde
avse lampliga brukningsenheter. Det finns vidare vid sidoarrende i regel
inte sociala skl av saddan tyngd att en foretradesratt kan anses befogad.

Jag anser inte heller att det finns skl att rikna med att en foretriadesritt
far gardsarrendatorer kommer att leda till nidgon namnvard uppsplitiring
av girdsarrenden pa sidoarrende och uthyrning av bostadshus.

Mot bakgrund av det anférda finner jag inte skél att fringd kommitténs
bedémning att sidoarrenden inte. bér vara férenade med foretradesritt.
Diremot anser jag att det finns anledning att infora foretriadesritt for en
arrendatorskategori utanfoér det av kommittén och remissinstanserna be-
handlade jordbruksomradet. '

Den arrendatorskategori som jag da ténker pa éir bostadsarrendatorerna.
Bostadsarrende foreligger enligt 10 kap. 1 § IB niir jord upplits p& arrcnde
for annat andamal én jordbruk samt arrendatorn har réitt att pd arrendestal-
let uppfoéra eller bibehdlla ett bostadshus. Bostadsarrendatorerna har
manga ganger lagt ned betydande belopp i byggnader och anldggningar pé
arrendestillet. Ofta &r virdet av arrendatorns egendom storre dn vérdet av |
den arrenderade tomten. Bostadsarrende ér vidare en arrendeform som
minga arrendatorer har valt darfér att de saknat kapital att kdpa marken.
Starka sociala skil talar alltsa for att jorddgarna bor vara skyldiga att forst
crbjuda bostadsarrendatorn att forvéarva arrendestéllet nar en forséljning
blir aktuell.

Om en foretradesritt infors dven for bostadsarrendatorer kan det, &t-
minstone i den delen, inte gdrna komma i friga att lata drendena handlig-
gas av lantbruksnimnderna. Ménga remissinstanser har f. 6. kritiserat det
av kommittén féreslagna forfarandet dven savitt giller gardsarrenden.

4 Riksdagen 1983/84. 1 saml. Nr 136
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En mgjlighet dr att, som har foreslagits av ndgra remissinstanser, utfor-
ma lagregler om foretridesritt for arrendatorer efter modell av férképsla-
gen (1967: 868).

For egen del anser jag det emellertid mindre lampligt att utforma en
foretradesratt for arrendatorn sem en ritt att 6verta fiardiga kop. For det
forsta dr en sddan konstruktior. oldmplig for det fall att en dverltelse
omfattar dven annan egendom — kanske av betydande viirde — in arren-
destillet. Vidare uppkommer svirigheter i de fall da en 6verlitelse avser
egendom betraffande vilken flera arrendatorer kan gora gillande foretri-
desritt. Vissa jordbrukspolitiska nackdelar kan ocksd uppkomma.

Vad jag har sagt nu innebir att varken kommitténs férslag eller forkops-
lagen bor utgdra grundval for en lagstiftning om foretradesritt for arrenda-
torer att forvdrva arrendestillet. Daremot kan det Gvervigas att utforma
en sadan lagstiftning efter monster av lagen (1982:352) om ritt till fastig-
hetsforvirv for ombildning till bostadsritt (se prop. 1981/82:169, CU 41,
rskr 364). En sadan utformning innebir enligt min mening att berittigade
hinsyn kan tas till intresset av en fri fastighctsomsittning och den bor
ocksa kunna framja frivilliga 6verenskommelser mellan jordiigaren och
arrendatorn (jfr prop. 1981/82:169 s. 40). Jag anser vidare att det 4r mojligt
att med en sddan l6sning f till stAnd den nédvindiga samordningen med
annan lagstiftning, frimst fastighetsbildningslagen (1970: 988) och jordfér-
vérvslagen.

Jag foreslar foljaktligen att grdsarrendatorer och bostadsarrendatorer
skall ha en féretradesritt att forvarva arrendestéllet. Om arrendatorn 4r
intresserad av att forvirva arrendestillet skall han gora en intresseanmélan
hos inskrivningsmyndigheten (se avsnitt 2.6.2). Denna intresseanmiilan
medfo6r att jorddgaren inte far séilja arrendestillet eller en del av detta till
ndgon annan utan att forst ha hembjudit detta till arrendatorn (se avsnitt
2.6.3). Vissa undantag frin hembudsskyldigheten bor dock foreligga (se
avsnitt 2.6.4). Sedan hembud har skett bor arrendatorn ha viss tid pi sig
for att anta hembudet (se avsnitt 2.6.5).

2.6.2 Intresseanmdlan

Mitt forslag: Om arrendatorn &r intresserad av att forvirva arrendestil-
let, fir han anmaéla detta till inskrivningsmyndigheten for anteckning i
fastighetsboken. Till anmélan skall fogas arrendeavtalet i original eller
bestyrkt kopia.

Kommitténs forslag: Enligt det av kommittén foreslagna férfarandet be-
hovs inte nagon intresseanmalan.

Remissinstanserna: Remissinstarserna beror inte frigan om intresseanmé-
lan.
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Skal for mitt forslag: Jag har redan {6rordat att en lagstiftning om féretri-
desritt for arrendatorer att forviirva arrendestéllet utformas efter monster
av lagen om ritt till fastighetsforvirv for ombildning till bostadsratt (se
avsnitt 2.6.1). Jag anser alltsa att det dr en lamplig ordning att arrendatorn
far géra en intresseanmilan och att denna intressecanmilan medfor att
jordagaren inte far silja arrendestéllet utan att forst ha hembjudit detta till
arrendatorn (se vidare avsnitt 2.6.3). Motsatsvis innebir denna ordning att
nigra restriktioner inte aldggs jorddgaren, om arrendatorn inte har gjort en
intresseanmilan. Jimfort med kommittéforslaget far ett sidant system
anses ha betydande férdelar med hinsyn till den normala fastighetsomsitt-
ningen.

Intresseanmélningar bor goras hos inskrivningsmyndigheten och anteck-
nas i fastighetsboken (jfr 3 § lagen om ritt till fastighetsforvarv for om-
bildning till bostadsritt). Hos inskrivningsmyndigheten bor arrendatorn
genom att forete arrendeavtalet eller en kopia av detta styrka att avtalet &r
forenat med foretradesratt till forvdrv av arrendestillet. dvs. att avtalet
avser gardsarrende eller bostadsarrende. Som kommittén har foreslagit
bér hembudsskyldighet endast foreligga om arrendet ar férenat med rétt till
forlangning. Denna friga bor dock inte inskrivningsmyndigheten prova (se
vidare avsnitt 2.6.4).

En intresseanmalan som har antecknats i fastighetsboken utgér en upp-
lysning om att hembudsskyldighet foreligger betraffande det arrenderade
omridet. Anteckningen utgér ocksi en spirr mot att lagfart meddelas for
ett kdp som har skett utan att bestimmelserna om hembud har iakttagits.

En intresseanmilan enligt lagen om ritt till fastighetsforvarv for om-
bildning till bostadsritt giller i princip tvd ar fran det den antecknades i
fastighetsboken (se 5 § nimnda lag). Jag anser emellertid att en intressean-
milan som har gjorts av en arrendator bor gélla under lingre tid. En
lamplig tid synes vara fem ar. Om inget hembud gérs fore den inskrivnings-
dag som intraffar narmast efter fem &r fran den inskrivningsdag da anteck-
ningen gjordes, maste arrendatorn alltsé gora en ny intresseanmélan for att
behalla riitten till hembud. For en fornyelse bor inte gilla nigra sérskilda
krav utéver vad som giller f6r en intresseanmaélan.

Om ett hembud gérs under femarstiden bor — i likhet med vad som giller -

enligt lagen om ritt till fastighetsforvarv for ombildning till bostadsritt (se
5 § forsta stycket) — tiden forlingas automatiskt. En lamplig ordning i
sddana fall synes vara att intresseanmalan alltid géller fram till den inskriv-
ningsdag som intraffar narmast efter tva &r fran den dag did hembudet
skedde.
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2.6.3 Hembud

Mitt forslag: Fast egendom for vilken en intresseanmélan giller far inte
Overlatas — helt eller delvis — genom ko6p eller byte utan att arrenda-
torn har erbjudits att. forvirva hela sitt arrendestélle. Ett sddant erbju-
dande (hembud) sker genom att jordagaren ger in ett forslag till kopeav-
tal till arrendenamnden. Sedan delgivning har skett med arrendatorn far
jordégaren inte aterkalla hembudet eller 4ndra f6rslaget till kopeavtal.

Kommitténs forslag: Hembudsskyldigheten omfattar hela den fastighet
som berors av ett arrende eller ¢n del av fastigheten. Erbjudandet skall
godkinnas av lantbruksnidmnden innan det 6versénds till arrendatorn och
far nir som helst aterkallas.

Remissinstanserna: Flera remissinstanser ar kritiska till att erbjudandet
skall godkannas av lantbruksniamnden (se remissammanstéllningen av-
snitt 6).

Skil for mitt forslag: Jag har redan forordat att en foretradesritt for
arrendatorn konstrueras efter monster av lagen om rétt till fastighetsfor-
varv for ombildning till bostadsrirt (se avsnitt 2.6.1). Om en intresseanmii-
lan har gjorts bor jordagaren alltsé inte fa silja arrendestillet eller en del av
detta utan att forst ha erbjudit arrendatorn att férvirva hela arrendestallet
genom ett hembud (jfr 6 § forsta stycket lagen om ritt till fastighetsforvirv
for ombildning till bostadsrétt).

Lika litet som niir det géller hembud pa bostadsrattsomradet bor det
kravas att ndgon myndighet godkiinner hembudet till arrendatorn innan det
limnas till honom. Enligt min mening ir en ordning med godkinnande
oldmplig bl. a. av det skilet att den kan motverka frivilliga uppgorelser.

Enligt min bedomning kommer det i det foreslagna systemet inte att bli
sirskilt vanligt med formella hembud. I stilliet torde det vara naturligt att
en intresseanmélan fir den effek:en att parterna tar upp vanliga forhand-
lingar om en overlatelse av arrendestillet, eventuellt med de justeringar
som kan vara nodvindiga ur bl. a. fastighetsbildningssynpunkt.

Hembudsforfarandet bor starta hos arrendendmnden. Hembudshand-
lingarna bor sedan genom arrendenamndens forsorg delges arrendatorn (jfr
7 och 8 §§ lagen om ritt till fastighetsférvirv for ombildning till bostads-
ratt).

Hembudet bor ske genom ett av fastighetsidgaren undertecknat skriftligt
forslag till kopeavtal. Det bor vara bindande for fastighetsidgaren och bor
inte f4 Aterkallas sedan det har delgivits arrendatorn. Om samtycke av
make krivs enligt 6 kap. 4 § giftermalsbalken bor ett sddant samtycke
foreligga till forslaget till kopeavtal. Att hembudet dr bindande innebér
givetvis inte att parterna ar férhindrade att forhandla om andra villkor én
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de som har angetts i hembudet. En forutséttning dr emellertid hir att
parterna kommer 6verens om dessa dndringar och undertecknar en vanlig
képehandling (se prop. 1981/82:169 s. 45—46).

Hembudsskyldigheten bor endast gélla vid kop eller byte. Forvirv ge-
nom exempelvis gava, bodelning, arv eller testamente paverkas alltsd inte.

2.6.4 Undantag fran hembudsskyldigheten

Mitt forslag: Vissa undantag gors nér det giller jordigarens skyldighet
att hembjuda arrendestillet. Hembud behdvs bl. a. inte om férvarvaren
ir gift med dverlataren eller om forvérvaren ar 6verlatarens avkomling.
Hembud behovs inte heller om arrendet inte dr férenat med ratt till
forlangning eller om ett forvarv av arrendatorn skulle vara oskiligt med
hinsyn till forhallandet mellan éverlataren och en annan forvirvare
eller villkoren for eller omstindigheterna vid en saddan dverlatelse. Om
det dr uppenbart att arrendatorn skulle vigras forvirvstillstand enligt
jordforvirvslagen eller att erforderlig fastighetsbildning inte kan kom-
ma till stind, behdver inte heller hembud dga rum.

Kommitténs forstag: Kommitténs forslag innehaller inte nagon oskilighets-
provning. Daremot har kommittén foreslagit att forvarv mellan bl. a. sys-
kon generellt skall undantas fran hembudsskyldigheten. Lantbruksnimn-
den skall fi godkinna ett erbjudande endast om det ar forenligt med 4 §
jordforvarvslagen och om eventuellt erforderlig fastighetsbildning kan till-
styrkas samt de foreslagna villkoren for dverlatelsen inte dr oskiliga.

Remissinstanserna: Flera remissinstanser, bl. a. LRF, anser att det 4r vi-
sentligt att det finns en mojlighet till en oskalighetsprévning. Nagra remiss-
instanser ifragasitter det féreslagna undantaget frin hembudsskyldigheten
vid férvarv mellan syskon. (Se remissammanstillningen avsnitt 6.)

Skal for mitt forslag: I likhet med vad som giller enligt 6 § lagen om riitt till
fastighetsforvirv for ombildning till bostadsritt bér vissa undantag géras
fran hembudsskyldigheten.

Enligt 6 § tredje stycket lagen om riitt till fastighetsforvarv for ombild-
ning till bostadsrétt behovs inte hembud, om ett férvirv av bostadsritts-
foreningen skulle vara oskiligt med hiinsyn till férhallandet mellan 6verla-
taren och en annan férvarvare 4n bostadsrittsforeningen eller villkoren for
eller omstindigheterna vid en sadan 6verldtelse. Jag anser att en motsva-
rande ordning bor gilla dven enligt den nu foreslagna lagen. Jag foreslar
darfor att det infors en sadan oskilighetsregel. Oskalighetsprovningen bor
goras av arrendendmnden. )

Undantag frin hembudsskyldigheten bor givetvis ocksa gilla om arren-
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datorn sjilv godkinner att dverlitelse sker till ndgon annan. Vidare bor
undantag goras for vissa statliga Overlatelser resp. statliga eller kommuna-
la forvirv samt f6r forvarv som sker genom inrop pé exekutiv auktion. Jag
kommer att i specialmotiveringen behandla den narmare utformningen av
dessa undantag.

Kommittén har foreslagit ett sliktskapsundantag som #ven omfattar
forvirv mellan syskon. Enligt min mening bor emellertid forvirv mellan
syskon bedomas inom ramen for den av mig foreslagna oskilighetsprov-
ningen. Jag anser alltsa inte att det bor goras nagot generellt undantag for
sadana forvirv. Sliktskapsundantaget bor i stillet utformas i 6verensstaim-
melse med vad som giller enligt jimférbar lagstiftning (se exempelvis 6 §
andra stycket 3 lagen om ritt till fastighetsforviarv for ombildning till
bostadsratt samt 2 § 5 jordforvirvslagen).

De nu behandlade undantagen — utom oskélighetsregeln — ar av den
arten att de kan kontrolleras av inskrivningsmyndigheten. Undantag fran
hembudsskyldigheten bor emellertid goras for ytterligare tre fall. Gemen-
samt for dessa undantag dr att de — liksom oskilighetsregeln — bor
bedémas av arrendenimnden pé tegiran av jordigaren.

For det forsta bor av naturliga skil ndgon hembudsskyldighet inte fore-
ligga om arrendet inte ir forenat med rétt till forlingning. Detta 6verens-
stimmer med kommitténs forslag.

Vidare bor hembudsskyldighet inte féreligga om det- r uppenbart att
arrendatorn skulle vagras forvirvstillstind enligtjordf(")rviirvslagen. Efter-
som ett forvarv blir ogiltigt om fdrvarvstillstand vigras (se 13 § jordfor-
virvslagen) har ju ett hembud dé ingen funktion att fylla. Det skulle endast
utgora en onddig omgang. Om jordigaren gor gillande att det 4r uppenbart
att arrendatorn inte skulle kunna fa forvirvstillstind enligt jordférvarvsla-
gen bor arrendeniimnden inte avgdra drendet utan att férst inhdmta yttran-
de fran lantbruksnamnden. Jag féreslar att en regel hirom tas in i den nya
lagstiftningen. )

Slutligen bor undantag fran hembudsskyldigheten goras for det fall att
det dr uppenbart att sadan fastighetsbildning som dr nodvéndig for forvir-
vet inte kan komma till stdnd. Skilen till detta forslag ar féljande.

Arrendatorns foretradesritt bor avse sjalva detarrenderade omridet (se
avsnitt 2.6.3). Vid gardsarrende torde detta manga ginger sammanfalla
med en cller flera registerfastigheter. Vissa gardsarrenden torde dock gilla
endast ctt omrade av en eller flera fastigheter. Bostadsarrende torde cn-
dast i undantagsfall avse annat 4n ctt omréide av en fastighet. Ett hembud
enligt den nu foreslagna lagen kommer f6ljaktligen — tiil skillnad frin vad
som torde vara fallet enligt lagen om ratt till fastighetsforvirv fér ombild-
ning till bostadsritt — tdmligen ofta att avse ett omride av cn fastighet.

Ehligt 4 kap. 7 § JB ér ett kop. som innebdr att ett visst omrade kommer
i sarskild dgares hand, giltigt endast om fastighetsbildning sker i dverens-
stimmelse med kopet. Det finns red hansyn hértill i princip ingen anled-
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ning att uppritthilla hembudsskyldigheten for det fall att jorddgaren pé
forhand kan klarldgga att arrendestéllet inte kan avstyckas.

Nir det giller bostadsarrende som &r forenat med besittningsskydd
torde det i allmédnhet finnas anledning att rikna med att fastighetsbildning
kan komma till stnd (se NJA 1979 s. 21). I vissa fall torde dock avstyck-
ning inte kunna ske, t.ex. om den av arrendatorn uppforda byggnaden
ligger inom strandskyddsomrade och dr av sa enkel beskaffenhet att den
inte kan utnyttjas pd ett for fritidsbebyggelse sedvanligt sétt.

I andra fall kan det omrade som bostadsarrendet omfattar vara sa stort
att det 4r uppenbart att det inte i sin helhet 4r ianspréktaget som tomt. I det
laget torde i allménhet hela arrendestillet inte kunna avstyckas. Enbart
detta férhallande bor emellertid av naturliga skil inte leda till att undantag
gors fran hembudsskyldigheten. Aven i den nu berorda situationen bor
hembudsskyldigheten i princip anses avse hela arrendestillet (se vidare
avsnitt 2.6.5).

Vad jag har sagt nu om bostadsarrenden torde i stor utstrackning kunna
tillampas dven betriffande gardsarrenden som avser omrade av fastighet.
dessa fall kan dock frigan om fastighetsbildning kan ske manga ginger
vara mera svarbedémd. Arrendenimnden bér darfér vara skyldig att in-
himta yttrande fran lantbruksnimnden, innan arrendenimnden avgér ett
drende dér fastighetsdgaren gor gillande att ctt gardsarrenderat omrade
inte kan avstyckas. .

1 praktiken torde det forhdllandet att det arrenderade omradet maste
jamkas for att en avstyckning skall kunna ske inte valla nagra problem.
Man synes namligen kunna rikna med att parterna i allmdnhet kommer
Overens i dessa fragor i samband med fastighetsbildningen.

Jag kommer strax att behandla vad som bor gilla om ett hembud antas
men nagot slutligt forvarv inte sker, darfor att tillstdnd till fastighetsbild-
ning intc limnas eller forvirvstillstand vigras (se avsnitt 2.6.5).

2.6.5 Antagande av hembud m.m.

Mitt forslag: Ett hembud antas genom att arrendatorn inom tre ménader
frin den dag da hembudet skedde skriftligen anmiiler till arrendenimn-
den att han har beslutat att férviarva den hembjudna egendomen pé de
villkor som anges i jorddgarens forslag till kbpeavtal. Nar hembudet har
antagits har ett kop kommit till stand.

Forfaller ett hembud darfoér att det inte har antagits, far likvil en
dverlatelse genom kop eller byte till nigon annan dn arrendatorn inte
ske under den tid som intresseanmilan giller, om kopeskillingen ar
lagre eller villkoren for verlatelsen sammantagna avsevirt ogynnsam-
mare for jorddgaren dn som angivits vid hembudet.

En overlatelse dr ogiltig om den strider mot bestimmelserna om
hembudsskyldighet eller bestimmelserna om villkoren fér en éverla-
telse efter det att hembudet har forfallit.
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Kommitténs forslag: Antagande skall ske inom tre minader fran det arren-
datorn fick del av erbjudandet. Ett kop kommer till stind genom att
parterna upprittar och undertecknar ett kopeavtal. .
Remissinstanserna: Flera remissinstanser anser att arrendatorn endast bér
ha en ritt att 6verta fardiga kop (se remissammanstéillningen avsnitt 6).

Skil for mitt forslag: Mot bakgrund av att hembudet skall goras hos
arrendenimnden (se avsnitt 2.6.3), bor dven antagandet av detta ske dir.
Med en sidan ordning kan arrzndenimnden omedelbart kontrollera att
hembudet antas inom ritt tid och pé ritt sitt.

Jag forordar siledes att hembud skall antas genom en anmiilan till
arrendenamnden. Anmaéalan bdr avse att arrendatorn har beslutat att for-
viirva den hembjudna egendomen pa de villkor som jordédgaren har angivit i
forslaget till kopeavtal.

Kommittén har foreslagit-att ¢tt hembud skall antas inom tre ménader.
Jag anser att denna tidsfrist 4r en rimlig avvigning mellan arrendatorns och
fastighetsagarens intressen och godtar féljaktligen forslaget. En motsva-
rande tidsfrist giller ocksa enligt 10 § lagen om ratt till fastighetsforvarv
for ombildning till bostadsratt. Nagot behov for arrendatorn av den méjlig-
het till férldngning av tidsfristen som finns enligt nimnda lag foreligger
enligt min mening inte.

Enligt 11 § lagen om ritt till fastighetsforvarv fér ombildning till bostads-
ratt kommer ett kop till stind o bostadsrattsforeningen antar hembudet
(se prop. 1981/82:169 s. 49—50, 82, 99—100 och 104). Jag anser att motsva-
rande ordning bér gilla om arrendatorn antar ett hembud enligt den nu
forestagna lagen. )

Reglerna i forkopslagen torde inte medféra ndgra sarskilda problem i
detta sammanhang. Kommunen »0r givetvis ha samma ritt till forkop vid
ett forviarv av arrendatorn enligt den nu foreslagna lagen som vid ett
frivilligt forvarv (jfr prop. 1981/82:169 s. 54—55). Som jag tidigare har
papekat kan daremot ett forvarv av arrendatorn valla vissa svérigheter
med hidnsyn bl.a. till de regler som giller betriffande kop av ett visst.
omrade av en fastighet (se avsnitr 2.6.4).

Om arrendatorn antar ett hembud som avser ett omride av en fastighet
ar kopet enligt 4 kap. 7 § JB ogiltigt. om inte fastighetsbildning sker i
dverensstimmelse med kopet. Att en avstyckning inte kan ske kan bero pa
olika omstandigheter. 1 vissa fall torde avstyckning inte kunna komma till
stdnd under négra forhallanden. [ sddana fall bor givetvis jordigaren inte
vara skyldig att hembjuda egendomen pa nytt. I andra fall kan forhallan-
dena vara sddana att det vore oskiligt mot arrendatorn att hembudsskyl-
digheten upphorde. Jag tanker pa t. ex. det fallet att fastighetsbildning hade
kunnat ske om jordégaren utdver arrendestillet hade varit beredd att
dverlata ett mindre markomrade. '
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Enligt min mecning ar det mot bakgrund av det anférda alltfér hart mot
arrendatorerna om hembudsskyldigheten alltid upphor for det fall att erfor-
derlig fastighetsbildning inte kommer till stnd efter ett forvirv enligt den
foreslagna lagen. Jag anser att hembudsskyldigheten bor upphéra endast
om detta inte #r oskiligt mot arrendatorn med hédnsyn till jordigarens
mojlighet att gora en dverlitelse som ar giltig enligt 4 kap. 7 § JB. [ vad
mén en sadan oskilighet foreligger bor avgoras fran fall till fall av arren-
denimnden. Jag kommer atl ndrmare -utveckla min syn pa denna friga i
specialmotiveringen. '

Jag forordar foljaktligen att hembudsskyldigheten skall besté for det fall
att ett forvarv enligt den nya lagen har blivit ogiltigt enligt 4 kap. 7 § JB,
men att jorddgaren bor kunna bli befriad av arrendenimnden fran denna
skyldighet, om detta inte dr oskiligt mot arrendatorn med hénsyn till
jordigarens méjlighet att gora en Gverlatelse som ér giltig. Genom en s&dan
konstruktion stimuleras pa ett indirekt sitt frivilliga dverenskommelser om
sidana justeringar som ir nodvéndiga av bl. a. fastighetsbildningsskal fér
att arrendestallet skall kunna éverlitas.

Ett forvarv enligt den foreslagna lagen av ett girdsarrendestille kan bli
ogiltigt ockséa av den anledningen att forvarvstillstind enligt jordforvarvs-
lagen inte erhalls. I den situationen bor jorddgaren ha ratt att fritt fi silja
arrendestillet. Detta bor dock inte gélla om forvirvstillstind vagras enligt
4 § forsta stycket | jordforvarvslagen, darfor att kopeskillingen ar alltfér
hog. I det laget bor givetvis hembudsskyldigheten besti.

I likhet med vad som géller enligt fagen om riitt till fastighetsforvirv for
ombildning till bostadsratt bor jorddgaren ha ritt att silja arrendestéllet till
négon annan in arrendatorn, om denne inte antar hembudet. Dirvid far
dock, sé linge intresseanmilan giller, kopeskillingen inte vara ligre eller
villkoren foér 6verlatelsen sammantagna avsevart ogynnsammare for jord-
dgaren dn som angivits i hembudet. Frigor om tillimpningen av denna
villkorsregel bor prévas av arrendendmnden.

Overlitelser i strid med hembudsskyldigheten eller villkorsregeln bor
vara ogiltiga (se prop. 1981/82:169 s. 51—54).

2.7 Overlatelse av arrenderitt vid jordbruksarrende

Mitt forslag: De nuvarande dispositiva reglerna i 9 kap. 31 § JB om
jordbruksarrendatorns éverlatelseratt ulvidgas. Avser ett jordbruksar-
rende ett utvecklat eller utvecklingsbart lantbruksforetag, far arrenda-
torn dverlata arrenderitten till make eller avkomling, om arrendenimn-
den tillater det. Tillstand skall limnas, om inte jordégaren har befogad
anledning att motsitta sig 6verlatelsen. De nya bestimmelserna gors
tvingande till arrendatorns forman och kan goras gillande dven av-
arrendatorns dédsbo.




Prop. 1983/84: 136 58

Kommitténs forslag: Nagon dndring av gillande regler gors inte. En reser-
vant forordar att dverlatelserdtten utvidgas i princip p samma sitt som
enligt mitt forslag, dock att dverlatelse skall fi ske dven till syskon eller
syskonbarn. (Se betdnkandet s. 127—135 och 237.)

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser godtar kommitténs beddm-
ning att dverlatelseritten inte bor utvidgas. Minga instanser férordar dock
att reservantens forslag laggs till grund for lagstiftning. Négra remissin-
stanser anser att arrendatorns Gverltelseritt bor utvidgas om man inte
genomfor kommitténs forslag nar det giller investeringar pa arrendestillet.
(Se remissammanstallningen avsnitt 7.)

Skiil for mitt forslag: Huvudregeln i gillande ritt ér att en jordbruksarren-
dator intc far Overlata arrenderitten utan jordigarens samtycke. Giller
arrendeavtalet for minst tio ar, far emellertid arrendatorn dverlata arren-
deritten till ndgon annan med vilken jordigaren skiligen kan néjas, om
inte annat har avtalats. En forutsittning for 6verlitelseritten ar att arren-
datorn forst erbjudit jorddgaren att 6verta arrendet mot skilig ersittning
och att dennc inte antagit erbjudandet inom féreskriven tid. Avlider arren-
datorn under arrendetiden dvergdr overlitelseritten pd hans dodsbo (se 9
kap. 31 § JB samt prop. 1970:20 <. B 953).

Kommitténs majoritet féreslar inga dndringar av dessa regler. Reservan-
ten anser att arrendatorn bor fa riiit att utan jordagarens samtycke 6verlita
ctt jordbruksarrende till make, barn. syskon eller syskonbarn, om arren-
denimnden har limnat tillstand till det. Sddant tillstdnd skall enligt reser-
vantens forslag 1dmnas, om arrendatorn ar lamplig samt arrendestillet 4r
en barkraftig brukningsenhet.

Flertalet remissinstanser godtar kommitténs beddmning. men det 4r
ocksd ménga remissinstanser som férordar att reservantens férslag liggs
till grund for lagstiftning.

Frigan om en utvidgning av jordbruksarrendatorers ritt att dverlita
arrendet har nyligen behandlats i riksdagen (LU 1982/83:27, rskr 266).
Diirvid anforde lagutskottet i sitt av riksdagen godkédnda betiankande bl. a.
foljande. -

Utskottet vill for sin del erinra om att skélet for de nuvarande bestim-
melserna om Overlatelseritt inte iir att arrendatorn faktiskt innehaft arren-
det under en lingre tid. Att dverlitelserdtten inforts har i stéllet sin grund i
att arrendatorn fran borjan binder sig for en lingre avtalsperiod som han,
nir avtalet ingds. kan ha svart att 6éverblicka. — Nar utskottet ar 1974
behandlade en motion med yrkande om ctt inférande av en generell rétt att
overldta arrende som varat i tio ar eller mer konstaterade utskottet (LU
1974:35) att en sadan ritt att 6verlita arrenden skulle kunna medfora
betydande nackdelar for jordbruksniringen. Enligt utskottets mening gal-
ler det anforda alltjimt. Nackdelarna kan befaras bli sirskilt stora om
bestimmelserna, som motiondrerna yrkar, gérs indispositiva. Utskottet



Prop. 1983/84:136 59

vill ocksé peka pa att det viktigaste motivet for 6nskemalen frin arrenda-
torshall om vidgad overlatelseriitt varit behovet av skydd for arrendatorns
investeringar. Om arrendatorn far en 6kad rétt till ersittning for investe-
ringar med anledning av arrendelagskommitténs forslag minskar behovet
av en vidgad generell dverlatelscritt. Utskottet vill dven hédnvisa till — - —
att jordégarens ratt till sjalvintrade kraftigt begransades genom en lagénd-
ring ar 1979. Det kan med hansyn hértill finnas ett behov for jordédgaren att.
niir en arrendator vill upphora med arrendet, kunna omprdva en utarren-
dering. P4 grund av det anforda kan utskottet inte stilla sig bakom {orsla-
get om en generell ratt till dverlitelse av arrenden som varat i minst tio ar.
— Nar det harefter giller frigan om en ritt till dverlatelse av arrende pa
néira anhorig kan en sddan begrinsad overlatelseritt inte befaras féra med
sig ndgra storre nackdelar for jorddgaren eller for jordbruksniringen i
stort. Som arrendelagskommittén framhallit torde det ocksa hora till ovan-
ligheterna att jordagaren i sddana fall viigrar samtycka till en overlatelse
om den tilléinkta arrendatorn har tillrickliga yrkeskunskaper och god
ckonomi. Sarskilt om den senare redan tidigare deltagit 1 gardens skotsel
torde den stabilitet i fé6rhallandet som astadkoms genom 6verlatelsen av
arrendet vara till fordel for jorddgaren. Det kan emellertid inte uteslutas att
jordidgare i vissa fall pi grund av misshalligheter i forhallander till den
avtridande arrendatorn eller pa grund av andra skil som inte dr barande
viigrar §verlatelse. Som den ovanndmnda reservanten anfort kan en sadan
vigran leda till socialt stétande resultat. Utskottet finner ddrfor angeliget
att frigan om en ritt for arrendatorn att 6verlata arrendet pa nira anhorig
blir féremal for ytterligare éverviganden under arbetet pd den aviserade
propositionen. Enligt utskottets mening bor reservantens forslag kunna
laggas till grund for denna prévning.

Jag har tidigare funnit att kommitténs torslag nar det giller ritt for
arrendatorn till erséittning for vissa investeringar inte bor laggas till grund
for lagstiftning. Ddremot har jag foreslagit vissa andra foérbittringar av
arrendatorernas stillning, nir det géller investeringar pé arrendestillet (se
avsnitt 2.2).

Vid sidan av dessa regler bor, i enlighet med riksdagens 6nskemadl, en
riatt till dverlitelse av arrenden inforas. Jag delar emellertid lagutskotiets
uppfattning att denna ritt inte bor gdras generell.

Nir det galler 6verlatelse av arrende pa nira anhorig torde det, som
kommittén har framhdllit, hora till ovanligheterna att jorddgaren vigrar
samtycke till en dverlitelse om den tilltinkte arrendatorn har tillrickliga
kunskaper och god ekonomi. Som lagutskottet framhéller kan det dock
inte uteslutas att jorddgare i vissa fall pa grund av misshilligheter i férhal-
landet till den avtridande arrendatorn eller av andra skil som inte &r
barande végrar att samtycka till en dverlatelse. Jag delar ocksa utskottets
uppfattning att en sddan vigran kan leda till socialt stotande resultat. Jag
foreslar darfor att det inférs en ritt for arrendatorn att verlata arrendet pa
en nira anhorig. Det torde, som lagutskottet framhaller, inte behdva be-
faras att en s& begrinsad Overlatelseritt for med sig ndgra stdrre nackdelar
for jordagaren eller for jordbruksnéringen i stort.
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En forsta forutsiattning for den nya dverlitelseriitien bor vara att arren-
destillet dr en lamplig brukningsenhet. dvs. ar ett utvecklat eller utveck-
lingsbart lantbruksforetag (se ¢ och 7 §§ jordforvarvslagen samt prop.
1978/79: 85 5. 23). '

Nir det direfter giller kretsen av anhoriga vill jag férst erinra om att
jordagaren enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 3 JB kan aterta arrendestillet
endast om han sjélv, hans make eller avkomling skall bruka arrendestillet.
Mot bakgrund av detta stadgande vore det, enligt min mening, inkonse-
kvent att ge arrendatorn en ritt att overlita arrendet till syskon eller
syskonbarn. Det torde vidare inte vara sirskilt vanligt att syskon cller
syskonbarn har tagit del i jordbwruksdriften pd arrendestillet. De sociala
skalen for en sa vidstriackt overlatelseritt ar alltsé inte siirskilt starka. Jag
finner darfor f6r min del att dverlatelseritten endast bor avse dverlatelse
till make eller avkomling.

Under hiinvisning till det anforda foreslr jag att arrendatorn far rite att
Overlata arrenderitten till ett utvecklat eller utvecklingsbart lantbruksfére-
tag till sin make eller avkomling, om arrendenimnden tillater det. Sadant
tillstind bor limnas, om inte jordigaren har befogad anledning att motsitta
sig 6verlatelsen.

I motsats till nu gillande regler om arrendatorns Gverlatelseritt bor de
nya bestimmelserna vara tvingande till arrendatorns férmén.

Nar det giéller den prévning som skall goras av arrendenidmnden vill jag
férst framhalla att jordidgaren bor kunna kriva att den tilltankte arrenda-
torn har jordbruksutbildning och avser att dgna sig at att bruka arrendestil-
let samt att han har ordnad ekonomi och iven 1 Ovrigt ar lamplig som
arrendator. U'ppfyller arrendatorn inte dessa forutsattningar bor alltsa
arrendenamnden inte limna tills:and till 6verlatelse.

Jordagaren bor givetvis kunna aberopa dven andra omstiandigheter mot
en overlatelse an arrendatorns clamplighet. Det blir d3 arrendenimndens
uppgift att viga de skil som tala: mot en dverlitelse mot de skil som talar

‘for overlatelsen. Det ir inte mojligt att ge ndgra niirmare anvisningar om
hur denna intresseavvigning bor utfalla i det enskilda fallet. Jag skall dock
peka pa vissa omstindigheter som bor tillmétas vikt vid provningen.

En omsténdighet som i regel bor leda till att tillstand till dverlételse
vilgras dr att arrendet inte dr forenat med riitt till forlingning. Om jordaga-
ren anfor sddana omstindigheter som utvisar att arrendet inte kommer att
forlangas vid den lopande avtalsperiodens utgéng torde det ocksd méinga
ganger vara rimligt att tillstand till 6verlatelsen inte lamnas. Att tillstdnd
viigras i en sadan situation ligger i rcgél ocksd i den tilltankte arrendatorns
intresse. .

Gor jordigaren sannolikt att han sjalv, hans make eller avkomling skall
ta arrendestallet under eget bruk vid den l6pande arrendeperiodens slut
synes tillstand till Gverlatelse béra vigras, om defta inte framstir som
oskiligt gentemot den tilltinkte arrendatorn.
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Bland de omstindigheter som kan féreligga pa arrendatorns sida boér
bl.a. foljande tillmitas betydelse vid den ifrigavarande provaingen. Om
tvisten giller ett s. k. historiskt arrende, dvs. om den tilltinkte arrenda-
torns slakt under flera generationer har brukat arrendestillet, torde det
ofta vara oskiligt om tillstind till 6verlatelse vigras. Detta synes sarskilt
gilla for det fall att den tilltinkte arrendatorn rent faktiskt redan tar del i
jordbruksdriften pé arrendestillet. _

Ocksé i fraga om andra arrenden torde det i manga fall kunna anses
oskdligt, om den tilltinkte arrendatorn och hans familj maste limna en
trakt dir han och hans familj har rotat sig. Ett oskiligt resultat kan vidare
intriffa, om den nuvarande arrendatorn med fog har forlitat sig pd att
arrendet skall f overlatas och darfor har statt f6r kostnadskrivande inves-
teringar pa arrendestéllet och han och hans familj i hindelse av att 6verla-
telse inte far ske inte skulle kunna erhélla rimlig kompensation fér ned-
lagda kostnader och arbetsinsatser.

De 6verviganden som det hir 4r friga om paminner i stor utstrackning
om de 6verviganden som skall géras i sjdlvintradesfall enligt 9 kap. 8 §
forsta stycket 3 JB (jfr prop. 1978/79: 183 s. 21—-26 och 32-33 samt LU
1978/79:23 s. 23—27). Det ar alltsd frimst friga om en bedémning av de
sociala skil som talar for och emot en 6verlitelse. Aven jordbrukspolitiska
hiansyn bor dock kunna tas. Skulle t. ex. ett sjalvintride fran jordigarens
sida innebira att arrendestéllet fors samman med ett eller flera utvecklade
eller utvecklingsbara jordbruksforetag synes siledes arrendatorn i allmén-
het béra fi tillstind att 6verlita arrendet (jfr 4 § foérsta stycket 4 jordfor-
virvslagen).

For att arrendeniamnden skall fi underlag for att bedéma bl.a. om
arrendestéllet ar ett utvecklat eller utvecklingsbart lantbruksforetag bor
namnden vara skyldig att i de ifrégavarande drendena inhamta yttrande
fran lantbruksndmnden. Jag foreslar darfor att en sirskild foreskrift harom
tas in i lagen om arrendendmnder och hyrcsnamnder.

2.8 Arrendeavrikning vid dndrat penningvarde (jordbruksarrende)

Mitt forslag: Nagon dndring i giillande regler gors inte. Forslaget bygger
regler skall beaktas, nir avrakning sker med hjélp av bl. a. synebristbe-
lopp vid tilltrdde och avtride av arrendet.

Kommitténs forslag: Overensstimmer med mitt forslag (se betinkandet s.
137—140). En reservant anser att rattslaget bor lagfistas genom en regel av
innebord att tilltradets bristbelopp vid avridkningen skall justeras med
hdnsyn till den dndring i det allméinna prisliget som har intriffat sedan
tilitradessynen dgde rum (se betinkandet s. 237—-238).
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Remissinstanserna: Flertalet instanser anser att det dr oklart om enligt
gillande regler forindringar i penningvirdet skall beaktas, nir avrikning
sker. Manga instanser forordar en lagstiftning enligt reservantens forslag.
(Se remissammanstéallningen avsnitt 8.)

Skal for mitt forslag: Arrendatorn skall under arrendetiden virda och
underhdlla arrendestillet. Forsiamras det genom att arrendatorn eftersitter
vad som aligger honom har jordiigaren ratt till ersittning (9 kap. 15 § IB).
Arrendatorn ar dock inte skyldig att avhjilpa en brist som foreligger redan
vid tilltrddet. Avhjilper han en sidan brist, har han ratt till ersattning av
Jjordagaren (9 kap. 16 § JB). Ersittningsfragorna skall i allmidnhet avgoras
vid avrikning cnligt 9 kap. 23 § JB. Avrikning skall ske nar arrcndatorn
avtrader arrendestéllet. Avrikning skall ocksa ske i samband med forling-
ning av ett arrendeavtal, om mer in nio ar har forflutit fran tilltradet eller
ndrmast foregdende avrakning. Om inte annat har avtalats skall avriakning-
en grundas pd syn vid avrikningsperiodens bérjan och slut. Vid synen
skall enligt 9 kap. 26 § JB undersokas allt som hor till arrendestéillet. Om
brist foreligger, skall anteckning goéras om bristens beskaffenhet, de atgir-
der som behdvs for dess avhjilpande samt kostnaden for detia.

Syn och avriikning gar normalt till pa féljande sitt. Vid tilltriadessynen
antecknas bristerna. For varje brist antecknas vad det kostar att avhjilpa
den. Bristbeloppen bildar tillsarnmans tilltradets bristsumma. Vid avrik-
ningsperiodens slut gor man pi samma satt och far dd fram avtridets
bristsumma. Dérefter sker en jaimforelse mellan bristsummorna vid tilltri-
de och avirade. Ar avtradets bristsumma storre én tilltradets, skall arren-
datorn betala skillnaden. Ar férhallandet det motsatta. skall jordigaren
betala skillnaden till arrendatorn.

Mellan tiden for tilltride och w.vtriade har i allmiinhet forindringar skett i
penningvirdet. Om hiinsyn inte tas till sddana férindringar kan resultatet
taktiska bristerna har inte 6kat ~ dnda blir skyldig att betala erséttning.
Kostnaderna for att avhjilpa avtradesbristerna anges i dagens penning-
viarde medan kostnaderna for tilltriidesbristerna har angetts i det penning-
virde som radde da.

Kommitténs uppfattning att giilllande riitt innebér att hansyn till penning-
friga av flertalet remissinstanser. Manga av dessa har havdat att réttsliaget
ir oklart.

Den aktuella fragan har numera provats av Svea hovritt i en dom den 10
mars 1983 (nr 14: DT 7). Domen har 6verklagats till hégsta domstolen. [
domen anfor hovriitten bl. a. att en réttvisande jam{orelse mellan arrende-
stillets skick vid ulltradet och vid avtridet endast-kan ske om bristbelop-
pen uttrycks i samma penningvirde. Har en dndring i det allménna prislé-
get skett mellan tilltradet och avtridet maste detta, enligt hovratten, folj-
aktligen beaktas vid avrikningen.
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Jag delar kommitténs uppfattning att det inte 4r pakallat med lagstiftning
i denna fraga. Vilka metoder som bér anvindas for att justera bristbeloppet
vid tilltradet med hiansyn till féréndringarna i penningvirdet far, som
kommittén har foreslagit, dverlamnas at rattstillimpningen.

2.9 Fideikommissarrendatorers rattsstillning (jordbruksarrende)

Mitt forslag: Nigon 4ndring av gillande regler gors inte.

Kommitténs forslag: Overensstimmer med mitt forslag (se betinkandet
s. 141—148).

Remissinstanserna: Kommitténs bedomning att lagstiftningsatgirder inte &r
pﬁkallédc nér det giller fideikommissarrendatorernas rittsstillning godtas
eller limnas utan erinran av s gott som samtliga remissinstanser. Sveriges
jordbruksarrendatorers forbund anser dock att lagen (1963:583) om av-
veckling av fideikommiss bor dndras sd att ett arrendeavtal avseende
huvudgarden till ett fideikommiss blir gallande dven mot fideikommissari-
ens eftertridare. Fideikommissariernas intresseorganisation anser att ar-
rendeavtal avseende en huvudgard bor bli gillande mot fideikommissari-
ens eftertrddare om arrendatorn ir eftertridare eller annan arvinge till
fideikommissarien. (Se remissammanstéiliningen avsnitt 9.)

Skil for mitt forslag: Fideikommissen dr numera under avveckling. Enligt
lagen om avveckling av fideikommiss giller som huvudregel att fideikom-
miss skall upphdra nir den som vid lagens ikrafttridande den 1 januari
1964 var innehavare av fideikommisset avlider. Enligt fideikommissniamn-
den forekommer ¢tt femtontal arrenden avseende huvudgérd vid det 50-tal
jordbruksfideikommiss som alltjiimt bestdr. Dérvid har bortsetts fran det
tiotal fall dir huvudgardar dr utarrenderade till driftsbolag, heligda av
fideikommissarien och hans familj, eller till eftertridaren. Avvecklingsfal-
len forutses enligt fideikommissnamnden 6ka successivt under de nér-
maste aren.

For egen del ansluter jag mig till uppfattningen att tilirdckliga skél att
dndra lagen om avveckling av fideikommiss inte foreligger. Dels skulle en
andring av huvudgardsarrendatorernas rittsstillning berdra endast ett fatal
arrendatorer. Dels dr det svért att bedoma konsekvenserna pé fideikom-
missavvecklingsfrigorna av en sidan dndring utan sirskild utredning. Att i
detta skede foreta en siadan utredning kan enligt min mening inte komma i
fraga.
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2.10 Forverkande av jordbruksarrende pa grund av vanvard

—_—

Mitt forsiag: Bestaimmelsen i 9 kap. 15 § JB om arrendatorns virdnads-
plikt anpassas till lagen (1979: 425) om skotsel av jordbruksmark. Enligt

" forslaget skall arrendatorn bruka jordbruksmarken i enlighet med vad
som sigs i 3 § namnda lag. Forslaget far betydelse dven nir det giller
frigan om forverkande av arrenderitten pé grund av bristande skétsel
av jordbruksmarken (se 8 kap. 23 § JB). Nar det giller byggnader och
andra anliggningar gors inga dndringar av géllande regler.

Kommitténs forslag: Kommittén foreslar inga dndringar av géallande regler
(se betdnkandet s. 155—138).

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser godtar eller lamnar utan erin-
ran kommitténs forslag att gillande regler nér det géller vanvéard av arren-
destiillet inte dndras. Nagra remissinstanser, bl. a. Uppsala universitet och
dominverket, anser dock att vanvﬁrdsbégreppet bor fortydligas. (Se re-
missammanstallningen avsnitt 11.)

Skiil for mitt forslag: Enligt 9 kap. 15 § JB skall en jordbruksarrendator
vérda och underhélla arrendestillet. Om arrendestéllet férsdmras genom
att arrendatorn eftersitter vad som éligger honom, har jordigaren ritt till
ersittning vid avrikning enligt 9 kap. 23 § JB. Om arrendatorn vanvérdar
arrendestillet, ir enligt 8 kap. 23 § JB arrenderétten férverkad och jord-
dgaren alltsa beréttigad att sdga upp avtalet.

Genom JB upphivdes arrendatorns skyldighet enligt 1907 érs lag om
nyttjanderétt till fast egendom att vil hivda jorden. Andringen hingde -
samman med den liberalisering av vanhdvdslagstiftningen som den numera
upphivda jordhdvdsiagen (1969:698) innebar. Enligt JB &r en arrendator
inte skyldig att forsétta i havd en jord som jordadgaren eller en forutvarande
arrendator har forsummat att hivda {prop. 1970:20 s. B830, 875, 960 och
962). :
Arrendatorns vardnads- och underhallningsskyldighet omfattar inte bara
jorden utan dven byggnader och andra anlidggningar. Denna vardnads- och
underhéllsskyldighet kan nirmast beskrivas som en reparationsskyldighet.
Arrendatorn ir skyldig att reparera en anlédggning, om den enligt ett nor-
malt och praktiskt betraktelsesdit har forslitits sa mycket att en reparation
ar pakallad (prop. 1970:20 s. B989). For en forslitning som inte har gatt s&
lAngt att en reparation r pakallad ansvarar arrendatorn siledes inte. Detta
innebar att den s. k. slitningsprincipen inte far anvindas vid avrikningar
enligt JB. Arrendatorns vardnads- och underhallsplikt nir det giller bygg-
nader och andra anliggningar begriinsas ocksa av att jordigarens bygg-
nadsskyldighet intriader, om en anldggning &r i det skicket att reparation
inte vidare ar ekonomiskt férsverlig (prop. 1970:20 s. B990).
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Lagen (1979:425) om skétsel av jordbruksmark, som ersitter 1969 ars
jordhivdslag, tradde i kraft den 1 juli 1979. Enligt 3 § lagen om skoétsel -av
jordbruksmark skall jordbruksmark, som med hiinsyn till lige, beskalten-
het och évriga omstiandigheter dr lamplig t‘érjordBruksproduktiOn, brukas
sd att markens produktionsformaga tas till vara pé ett indamélsenligt sitt.
Lantbruksnimnden utovar tillsyn 6ver efterlevnaden av lagen och kan
ingripa bl. a. med vitesforeligganden. Genom ett sidant foreliiggande kan
en innehavare av jordbruksmark dlaggas att ater ta mark i jordbrukspro-
duktion (9 §).

Kommittén diskuterar i betiinkandet dels i vad mén en arrenderitt kan
forverkas vid vanvérd, dels vilken inverkan som lagen om skotsel av
jordbruksmark har pd vanvardsbegreppet. _

For egen del kan jag, liksom flertalet remissinstanser, ansluta mig till
kommitténs uppfatining att praxis nér det galler forverkande pa grund av
vanvard inte ger anledning till ndgra invéindningar. Det foreliggande mate-
rialet visar silunda inte, som har hiivdats fran nfigra hall, att domstolar och
arrcndenidmnder skulle anse arrenderitten férverkad forst sedan vanvar-
den har gitt s8 léngt att den dr att anse som grov. Jag foreslar darfor inte
nagon lagindring pi denna punkt. Jag vill dock erinra om att det for
jordégaren numera torde vara av storre betydelse én tidigare att i tid kunna
hejda en begynnande vanvérd av ett arrendestille. Bl. a. representerar ju
byggnader och andra anliggningar pa ett arrendestélle i dag mycket stora
varden. Aven kostnaderna fér reparationer har 6kat betydligt under senare
ar. Mot bakgrund hirav finns det enligt min mening anledning att i fortsétt-
ningen noga folja rittstillimpningen.

Jag delar vidare kommitténs uppfattning att man har anledning att riikkna
med att de centrala varderingar rorande jordbruksmarkens skotsel som har
kommit till uttryck i lagen om skotsel av jordbruksmark paverkar tolkning-
en av begreppet vanvard i JB. Jag anser ocksd att det ir en naturlig
utgingspunkt att arrendatorn skall skéta jorden i enlighet med vad som
sdgs i ndmnda lag.

I vart fall pd en punkt ger emellertid JB:s regler ett otillfredsstillande
resultat. Som jag tidigare har framhallit innebir JB att arrendatorn inte ir
skyldig att forbittra arrendestillet. Detta giller 4ven hivden av jorden och
innebir t. ex. att arrendatorn enligt JB inte ar forpliktad gentemot jordiga-
ren att sétta i stind jordbruksmark som var vanhivdad redan niir arrenda-
torn tilltridde arrendestéllet. Hirav foljer aut jordégaren i ett sadant arren-
deférhallande inte kan f4 till stdnd ett férverkande av arrenderitten dven
om arrendatorn underlater att efterkomma ett foreldggande enligt lagen om
skotsel av jordbruksmark att sitta den vanhivdade marken i stind.

Mot bakgrund av det anférda finns det enligt min mening skil att bittre
anpassa JB:s regler om arrendatorns skotsel av jordbruksmarken till lagen
om skotsel av jordbruksmark. En sidan anpassning ir ocks# naturlig mot
bakgrund av att; som nidmnts, JB:s regler ursprungligen anpassades till
5 Riksdugen 1983/84. 1 saml. Nr 136
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1969 ars jordhiivdslag. Jag foresliir divrfor att det 19 kap. 15 §JB foreskrivs

att arrendatorn skall bruka jordbruksmarken i enlighet med vad som séigs i
3 § lagen om skotsel av jordbruksmark.

2.11 Maximitiden for upplitelse av jordbruksarrende

Mitt forslag: Maximitiden {6r upplitelse av jordbruksur’rclﬂc utom
stadsplan siinks frin 50 till 25 dr (7 Kap. 5 § JB). Vidare avskatlas
maojligheten att upplita jordbruksarrende {0r nigons livstid (9 kap. 2 §
JB). Den siirskilda undantagsregeln som giller betriffande nyttjande-
rittsupplatelser som gors av staten foreslis galla dven betriiffande de
nya reglerna.

Kommitténs forstag: Overensstimmer med mitt forslag utom satillvida att
maximitiden toreslis sinkt till 20 ar (se betiinkandet s, 159-162).

Remissinstanserna: Flertulet remissinstanser tillstyrker eller limnar kom-
mitténs {Orslag utan cerinran. Endast en instans (Kristianstads tingsrit)
avstyrker helt. Nigra remissinstanser ifriigasitter om inte maximitiden bor
sittas Ul 25 dr medan andra foreslar att den sius ull 10 dr. Sveriges
jordigareforbund anser att en begriinsning av maximitiden inte bor giilla
upplitelser il nirstiende. (Se remissammanstillningen avsnitt 12).

Skil for mitt torslag: Avtal om jordbruksarrende skall enligt Y kap. 2 § JB
triffas for viss tid eller f6r arrendatorns livstid. Avser upplittelsen jord,
vardver upplitaren inte kan forfoga utdver sin egen besittningstid, fir avtal
triiffus dven for sadan tid (se om siddana avtal avsnitt 2.9). Ar arrendetiden
inte bestimd enligt vad som har sagts nu, giller avialet {or tem ar. For
arrende som omfattar bostad it arrendatorn ir minimitiden i princip fem-ar
Ofr avsnitt 2.5). For dvriga jordbruksarrenden finns ingen minimitid (jir
avsnitt 2.3).

Enligt 7 kap. 5 § JB ir avtal om upplitelse av arrende inte bindunde
lingre dn S0 ir frin det avtalet slots. Uppliitelse av tast egendom inom
studsplan dr dock inte bindande lingre iin 25 {r. Upplatelse uv arrende tor
nhgons livstid giller utan begriinsning tll viss tid. De niimnda reglerna
giller dven for upplitelser av évriga nytjanderitter utom tomtriitt och
skogsavverkningsriitt. Reglerna giller inte upplitelser frin staten. Stutliga
uppliitelser ir alltsd bindande édven om upplitelsen avser lingre tid dn
maximitiden.

Avtal for lingre tid dn maximitiden ér inte ogiltiga och avtalet forfuller
inte vid maximitidens utgang. For att avtalet skall upphéra maste endera
parten séiiga upp det till maximitidens utging. Ar det jdrdiigurcn som gor
uppsigningen, kan arrendatorn begiira forlingning av avtalet enligt regler-
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na om besittningsskydd (prop. 1970:20 s. 982). Sker uppsigning och blir
avtalet inte forlingt, upphor det att gilla pd den fardag som intriffar
niirmast efter sex manader frin uppsigningen (se 8 kap. 4 § andra stycket
JB).

Maximitiden for upplételse av jordbruksarrende bestimdes till 50 ar
redan ar 1800. Skilet till att cn maximitid infordes var att man frin
statsmakternas sida fann det olimpligt att en jordéagare skulle binda sig i ett
arrendeavtal under alltfor lang tid. Det ansdgs ligga i utvecklingens intresse
att jordagaren inte satte sig ur stind att vidta behédvliga dndringar av en
fastighets anvindningssitt. Att maximitiden inda ér sa forhillandevis 1ang
beror pa att en lingre tid i vissa fall ansdgs erforderlig for att nyttjande-
rattshavaren skulle kunna dra nytta av nedlagt arbete och kapital.

For att jordbruksf(')rctagen i dag skall kunna drivas rationellt kriavs det
att brukningsenheterna fortldpande anpassas till nya forhillanden. Ling-
variga arrendeupplitelser kan komma att motverka en ur samhiillets syn-
punkt limplig utveckling. Inte heller jordbruksarrendatorn synes med nu-
varande arrendelagstiftning ha ndgot pétagligt behov av att kunna teckna
extremt langvariga arrendeavtal. En jordbruksarrendator har ju enligt JB i
princip ritt till forlingning av arrendeavtalet om arrendetiden dverstiger
ett ar.

Kommittén har inhamtat uppgifter om arrendeperiodernas liingd. Sdvitt
framgir av dessa uppgifter dr avtal om jordbruksarrende med en lingre
arrendetid én tio ar sillsynta. | det insamlade materialet avsig endast
mindre in en procent av avtulen sidana upplitelser.

Mot bakgrund av det anforda delar jag kommitténs uppfattning att det ur
jordbruksniringens och samhillets synpunkt inte finns néigra skl att fram-
- ja mycket lingvariga avtal om jordbruksarrende.

Ytterligare ett skidl som talar for att maximitiden for upplatelse av
siidana arrenden bor siittas ned dr att den kan utnyttjas for att kringgé
jordforvirvslagstiftningen. En av lantbruksstyrelsen foretagen undersok-
ning visar siledes att 49-driga upplételser har skett i detta syfte. En
sidnkning av maximitiden-fér upplatelse av jordbruksarrende kan bidra till
att minska antalet sddana kringgéenden. :

Jag finner mot bakgrund av det sagda att maximitiden for upplitelse av
jordbruksarrende bor sinkas. Som kommittén har funnit torde det daremot
inte finnas skil att dndra reglerna betriffande évriga arrendeformer.

Kommittén har foreslagit att maximitiden sénks till 20 ar. Flertalet
remissinstanser tillstyrker forslaget eller lamnar det utan erinran.

For egen del har jag kommit till den uppfattningen att maximitiden bor
vara 25 ar. Denna maximitid giiller rédan nu betréiffande upplételser inom
stadsplan. Att samma tid anvinds dven i nu ifrigavarande fall gor regelsy-
stemet enklare och éverskidligare. Den nu foreslagna maximitiden bor
gilla utan undantag for t. ex. upplitelser till anhoriga.

Kommittén har vidare féreslagit att mojligheten att upplata jordbruksar-
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rende {or arrendatorns livstid cvskaffas. Forslaget, som niirmast ir en
konsekvens av {orslaget om en siinkning av maximitiden, har tillstyrkts
eller limnats utan crinran av remissinstanserna. Aven jag ansluter mig till
kommitténs upptattning pi denna punkt.

Som kommittén har funnit bor statens mojligheter aut upplata jordbruks-
arrende {Or lingre tid iin maximitiden sti kvar.

2.12 Arbetsavtal i samband med jordbruksarrende

Mitt forslag: Reglerna i 9 kup. 36—39 §§ JB om arbetsavtal i sambund
med jordbruksarrende upphiivs. Detta innebir att i princip samma
regler som 16r arbetsavtal i allminhet kommer att gilla for arbetsuvial
micllan jordiigare och arrendatorer. Vidare upphiivs regeln i 8 kap. 23 §
forsta stycket 2 JB om att arrenderiitten dr forverkad for det tall att
arrendatorn undandrar sig att utféra arbete som aligger honom enligt
arrendeavtalet.

Kommitténs forslag: Overensstimmer med mitt forslag (se s. 163—167
betiinkandet). '

Remissinstanserna: Remissinstunserna har tillstyrkt eller limnat utan crin-
ran kommitténs torslag (se remissammanstillningen avsnitt 13).

Skil for mitt forslag: Tvingande regler om arbetsavtal i samband med
jordbruksarrcnde infordes i lagstiftningen genom 1907 irs lag om nytjan-
deritt till fast cgendom. Reglerna i 9 kup. 36—39 §§ JB om arbetsavtal |
samband med jordbruksarrende motsvarar i huvudsak reglerna i 1907 ars
lag efter 1943 ars arrendereforra. Dessa regler ir tvingande till arrenda-
torns forman men giller inte om arrendatorns dliggande dr av ringa bety-
delse.

Reglerna innebér i huvudsak foljande. En arbetsskyldighet, som har
féreskrivits i ett arrendeavtal, skall vara till'sitt métt bestimd och utkrivas
under iakttagande av en viss ordning. Bl.a. fir arbetet i princip inte
utkriavas sd att arrendatorn hindras att behdrigen skota sitt jordbruk. [ et
arrendeavtal fir inte tas in ett farbud for arrendatorn att utfora arbete it
ndgon annan an jordigaren. Ar arrendatorn enligt arrendeavtalet eller ett
annat avtal med jordédgaren skyldig att utféra arbete, skall ersitining till
arrendatorn utgd efter ortens gris vid tiden for arbetet. Tillhandahdller
jordagaren inte arbete som arrendatorn enligt arrendeavtalet cller annat
avial med jordigaren ir skyldig att utfora eller annat lika forminligt arbete,
‘har arrendatorn i princip ritt att sidga upp arrendeavtalet. Arrendatorn har
ocksd viss ratt till skadestand.
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Arrenderiitten och arbetsprestationen skall uppskattas var for sig och till
sitt verkliga viirde. Detta gilller dock inte om arrendatorns {iliggande ir av
ringa betydelse. t.ex. om det giller vedhuggning. Det ir siledes inte
tillitet enligt JB att bestiimma att vederlaget for ett arrende skall utgd i
dagsverken cller annat arbete (se 9 kKap. 29 § JB).

Undandrar sig arrendatorn en arbetsskyldighet som iir foreskriven i
arrendeavtalet ér arrenderiitten forverkad. Detta giiller dock inte om det
som ligger arrendatorn till last dr av ringa betydelse (8 kap. 23 § forsta
stycket 2 och andra stycket JB).

For egen del vill jag till en borjan erinra om att reglerna om arbetsavtal i
samband med jordbruksarrende tilkom under en tid med helt andra sociala
och ckonomiska férhallanden 4dn de nuvarande. Redan i forarbetena till JB
framholl departementschefen att bestimmelserna hade fitt vida mindre
betydelse én tidigare. En siirskild reglering ansags dock alltjiimt behovlig,
cftersom det kunde antas att det fiven i framtiden i enstaka fall skulle
komma att finnas kombinerade arrende- och arbetsavtal (prop. 1970:20 s.
B 1010). Av betydelse i sammanhanget éir ocksi att de s. k. skogsarbetarar-
rendena och dirmed jamforliga arrenden i och med JB overfordes till
hyreslagens tillimpningsomriade (se 12 kap. 1 § andra stycket JB och prop.
1970:20 5. B 1017). Efter JB:s ikrafttridande innehéller hyreslagstiftningen
inga siirskilda regler om arbetsavtal i samband med hyra (se prop. 1970: 20.
s. B 1018 och s. A 380 och 408).

Efter det att JB tridde i kraft har de ifrigavarande reglerna kommit att
framsta som dn mer otidsenliga. Enligt vad organisationerna pd jordigar-
resp. arrendatorssidan har uppgett for kommittén utgor de fataliga arbets-
avtal som fortfarande kan forckomma inget birande skl att behalla regler-
na om arbetsavtal i samband med arrende. Uppfattningen att reglerna dr
otidsenliga har godtagits eller limnats utan erinran av remissinstanserna.
Fér ctt upphivande av reglerna talar. som kommittén pipekar, diven andra
skil. Bl.a. kan forverkanderegeln i vissa fall vara dirckt ogynnsam for
arrendatorn. Ett upphiivande innehiir ocksi att man slipper den griinsdrag-
ning mellan ringa och icke ringa arbete som skall goras enligt gillande
regler.

Mot bakgrund av det anforda finner jag att reglerna i 9 kap. 36—-39 §§ JB
om arbetsavial i samband med jordbruksarrende bor upphiivas. Till foljd
hiirav bor éven forverkanderegeln i 8 kap. 23 § forsta stycket 2 JB upphi-
vas samt regeln om arrendeavgiften i 9 kap. 29 § JB iindras.

9 kap. 29 § IB bor i fortsittningen ha det innehdllet att om i arrendeavta-
let intas ctt villkor om skyldighet for arrendatorn att utfora arbete. sa skall
— oberoende av om arbetet ir av ringa betydelse cller ej — avtalet ange det
belopp som skall tillkomma arrendatorn i ersiittning for arbetet. Arbetet far
alltsa inte utgéra vederlag for arrendet. Har avtal triffats i strid hiaremot
skall arrendavgiften utga med belopp som iir skiiligt med hiinsyn friimst till
parternas avsikter och ovriga forhillanden niir avtalet triiffades. Arrenda-
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torn dr i sddana fall inte skyldig att utféra arbetet. Uppenbart dr ocksa att
ett avtal om skyldighet {6r arrendatorn att utfora arbete bér bli ogiltigt, om
ersattningen for arbetet satts si ligt att den reclla innebdrden av avialet ar
att arbetet utgdr vederlag for arrendet.

2.13 Rinta pa retroaktiv arrendeavgift vid jordbruks- och bostadsarrende

Mitt forslag: Siirskilda riinteregler infors for det fall att arrendavgiften
slutligt faststills av arrcndeniimnd eller domstol forst efter det att
arrendetiden har gitt ut for det avtal som forlingningstvisten giiller.
Saviil jordigaren som arrendatorn blir skyldiga att utge riinta. De nya
reglerna utformas efter ménster av 12 kap. 53 § andra stycket JB.

Kommitténs forslag: Overensstimmer med mitt forslag (se betinkandet s.
169—173).

Remissinstanserna: Kommitténs forslag godtas eller liimnas utan erinran
(se remissammanstiillningen avsnitt 14).

Skil for mitt forslag: Ar en forlingnings- eller villkorstvist éinnu inte
avgjord nir arrendetiden gar ut, har arrendatorn ritt att sitta kvar pd
arrendestillet till dess frigan ér slutligt avgjord. 1 avbidan pi det slutliga
avgorandet giller provisoriskt den gamla arrendavgiften (se 9 kap. 11 § och
10 kap. 6 a § IB). Héjer arrendeniimnden eller domstolen arrendavgiften
for den nya arrendeperioden blir arrendatorn, nir avgdérandet vinner laga
kraft, skyldig att for den tid som har gitt av den nya arrendeperioden
betala skillnaden mellan den gamla och den nya avgiften. Arrendclagstift-
ningen saknar foreskrift om att riinta skall utgd pd en sidan retroaktiv
arrendeavgift.

Sinker & andra sidan arrendenimnden arrendeavgiften, skall givetvis
jordigaren betala tillbaka vad hen har uppburit for mycket. Inte heller for
detta fall innehéller arrendelagstiftningen nigon toreskrift om skyldighet
att betala riinta.

Om hyresnidmnden cller bostadsdomstolen i en {orlingnings- eller vill-
korstvist faststiiller en hogre hyra for forfluten del av den nya hyresperio-
den an den som har utgatt forut, skall hyresgiisten enligt 12 kap. 53 § andra
stycket JB betala riinta pa det dverskjutande beloppet. Réinta skall utgd
som om beloppet har forfallit till betalning samtidigt med den forut ut-
ghende hyran. Réintan skall beriiknas enligt 5 & riintclagen (1975:635). s. k.
avkastningsrinta, for tiden innan beslutet har vunnit laga kraft och enligt
6 § rintelagen. s. k. drojsmélsriinta. for tiden direfter. I 12 kap. JB finns
det diiremot ingen bestimmelse om att hyresviirden skall betala riinta om
hyran siinks (sc dock SOU 1981:71 s. 373 och 22 § tredje stycket hyres{ar-
handlingslagen. 1978:304).
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Jag delar kommitténs uppfattning att inte niigon av parterna bdr kunna
dra ckonomisk nvtta av att avgiftsfrigan avgors forst efter utgingen av den
gamla arrendeperioden. Hirav foljer att arrendatorn bor betala riinta pi en
retroaktiv arrendehdjning och att jordiigaren bor betala riinta pd det av-
giftsbelopp som han skall betala tillbaka. niir den nya avgiften blir ligre in
den gamla.

Under hiinvisning till det sagda foreslir jag att sirskilda riinteregler
infors for det fall att arrendeavgiften slutligt faststills av arrendeniimnd
clier domstol forst efter det att en nv arrendeperiod har intriitt. Reglerna
bor utformas cfter ménster av 12 kap. 53 § andra styvcket JB och bor, som
kommittén har foreslagit. giilla vid jordbruks- och bostadsarrende.

2.14 Dispensreglerna

Mitt forslag: En framstillning till arrendeniimnden om godkiinnande av
ett avtalsvillkor, som inte ér giltigt om det inte har godkints av arren-
deniimnden, fir inte goras senare in en mianad. efter det att avtalet har
ingitts (se 8 kap. 2 § andra stycket IB). Gors ansokan om godkiinnande
for sent gilller inte avtalsvillkoret. 1 stillet giiller den lagbhestimmelse
fran vilken dispens skulle ha sokts.

Kommitténs forslag: Overensstimmer med mitt forslag (se betinkandet s.
175—178).

Remissinstanserna: Samtliga remissinstanser tillstyrker cHer Eimnar utan
crinran att det infors en regel om att godkinnande skall sokas inom viss
tid. Négra instanser anser att den foreslagna tidsfristen om en manad éir for
kort. men flertalet godtar denna tidsfrist. (Se remissammanstiillningen

avsnitt 15))

Skil for mitt forslag: Enligt 8 kap. 2 § forsta stycket JB iir arrendereglerna
tvingande till arrendatorns formin. om inte annat anges. Vissa bestimmel-
ser. exempelvis reglerna i 9 kap. 2 § B om arrendetid. ér tvingande mot
hilda parter (prop. 1970:20 s. B 935 och 972-973). Arrcndenimnden kan
ge dispens fran vissa av de tvingande reglerna och godkiinna ett avtalsvill-
kor som strider mot en regel. Pi si sitt tillgodoses behovet av smidiga
losningar anpassade efter de enskilda forhillandena vid olika. arrenden.
Dispens kan ges bl. a. frin bestimmelserna om arrendetid, atertagande av
arrendestillet under arrendeperioden, uppsigningskravet och uppsiig-
ningstidens lingd. Kommer parterna déverens om en avvikelse frin en
tvingande regel skall de i avtalet siirskilt ange att dispens far sékas. Saknas
detta forbehdll, kan arrendeniimnden inte medge dispens, varfor de tving-
ande reglerna kommer att giilla.
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Om forbehill har gjorts och arrcndeniimnden avslar en ansékan om
dispens, forfaller avtalet, om parterna inte har kommit dverens om nigot
annat (8 kap. 2 § andra stycket JB). En kontraktsbestimmelse som ir
beroende av dispens har inte ndgon giltighet, forrin dispens har meddelats.

Gillande ritt innehdller inte niigon regel om att dispens skall sokas inom
viss tid. Detta innebir att frigan om dispens kan aktualiseras iiven lang tid
efter det att arrendatorn har tilltriitt arrendestiillet. En sidan ordning iir
enligt min mening otillfredsstillande ur flera synpunkter. Dels ir det all-
mint sett olyckligt att oséikerhet rider om ctt arrendeavtals giltighet sedan
tilltriide har skett. Dels foreligger, som kommittén framhaller, en risk for
att.stotande konsekvenser kan uppstd i vissa fall. Arrendatorn kan t. ex.
tvingas att ldmna ett arrendestille som han har lagt ned kostnader pi,
dirfor att arrendeavtalet blir ogiltigt till f6ljd av att arrendenimnden végrar
dispens i anledning av en ansékan som jorddgaren har gjort {orst flera ar
efter det att arrendatorn har tilltritt arrendestillet.

Mot bakgrund av det anfoérda {oreslir jag att det inférs en regel enligt
vilken en ansékan om dispens skall ges in inom viss tid efter det att
arrendeavtalct har ingatts. Om ansokan gors for sent bor arrendeupplatel-
sen besta. I sa fall bor den lagbestimmelse gillla frin vilken dispens Kriivs
och inte det av parterna 6verenskomna avtalsvillkoret.

Flertalet remissinstanser har godtagit cller liimnat utan erinran den av
kommittén foreslagna tidsfristen om en ménad inom vilken cn ansdkan om
dispens skall goras. Aven jag anser att denna tidsfrist innebir en Limplig
avvigning mellan & cna sidan det principiella kravet att ett giltigt avtal bor
foreligga vid tiden for arrendatorns tilltriide och & andra sidan parternas
behov av skalig tid for rent praktiska atgirder.
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2.15 Forfarandet vid forlingnings- och villkorstvister

2.15.1 Jordbruksarrende och bostadsarrende

Mitt forslag: 1 friga om jordbruksarrende och bostadsarrende skall
uppsigning till arrendeperiodens slut endast ske niir jordégaren cller
arrendatorn vill att arrendeférhéllandet skall upphéra. Uppsiigning be-
hovs inte om parterna endast vill att villkoren skall dndras fér den nya
arrendeperioden. Det ricker dd med att den part som pakallar villkors-
andringen underrittar motparten om sin begiran. Det s. k. avilyttnings-
meddelandet slopas och den part som vill ha till stdnd cn dndring blir
skyldig att sjilv hianskjuta en cventuell tvist till arrendenimnden.

Jordagaren skall hinskjuta cn forlingningstvist till arrendenimnden
senast tvd minader frin den dag di uppsidgning senast kunde ske. Den
som har begirt villkorsindring skall hiinskjuta en villkorstvist senast
tva manader fore den nya arrendeperiodens borjan.

Ansékan till arrendenimnden skall i forlangningstvister innehdlla
uppgift om varfor jordiigarcn motsiitter sig att avtalet forlings. Ansokan
i vitlkorstvister skall innehdlla uppgift om den dndring av villkoren som
begirs. ’

Om en arrendeniimnd eller domstol faststillt villkor fér en ny arren-
deperiod. fir arrendatorn siiga upp avtalet senast tvd minader efter den

dag di avgorandet vann laga kraft.

Kommitténs forslag: Overensstammer i huvudsak med mitt forslag. Vill-
korstvister skall dock hiénskjutas senast sex manader frin den dag di
uppsigning (och begiran om villkorsindring) scnast kunde ske. Vidare
skall jordiigaren i uppsagningshandlingen ange skilen till att han motsiitter
sig forlingning. (Se betinkandet s. 179—195).

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser godtar eller limnar utan crin-
ran kommittéforslagets allméinna konstruktion. Flera stiftsnimnder anser
dock att arrendatorns skyldighet att hdnskjuta en forlingnings- eller vill-
korstvist till arrendenimnden skall besti. Kravet att jordéigaren skall ange
skillet till att han motsiitter sig forlingning kritiseras ocksa av nigra re-
missinstanser. '

Nigra remissinstanser. bl. a. Uppsala universitet. framhéller att den av
kommittén foreslagna tidsgrinsen for hinskjutande av villkorstvister ir
olimplig i den praktiska tillimpningen och f6reslar diarfér att tidsgrinsen
forskjuts till arrendeperiodens slut. Andra instanser férordar att en tvi-
manadersfrist skall gilla for hiinskjutande av sivil forléingnings- som vill-
korstvister.

Nigra remissinstanser anser att iven motparten till den som har begirt
villkorsiandring skall kunna hianskjuta en villkorstvist. (Se remissamman-
stiillningen avsnitt 16.)
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Skal for mitt forslag: Arrendeavtal {or viss tid upphér i princip att giilla vid
arrendetidens utgiing. Avtal om jordbruksarrende som har en arrendetid
om minst ett ar och avtal om bostadsarrende miste dock i princip sigas
upp for att upphora vid arrendetidens utging (9 kap. 3 § och 10 kap. 3 §
IB). Sker intc uppsidgning. blir avtalet automatiskt forlangt. vid jordbruks-
arrendc for en tid som motsvarar arrcndcetiden. dock hogst fem ar, och vid
bostadsarrende for fem ar. Vid 2n sddan forlingning kommer de gamla
villkoren att gilla dven for den nya arrendeperioden. Uppsiigning skall
goras senast ctt ar fore arrendetidens utging. Vid avtal om jordbruksar-
rende med en arrendetid som ér kortare dn fem ar dr dock uppsiigningsti-
den atta manader.

For jordbruksarrende och bostadsarrende finns regler om besittnings-
skydd for arrendatorn. dvs. en riitt fér denne att vid l'lppsiigning fi avtalet
forlangt, eventuellt pa dndrade villkor. Besittningsskydd R'\rcliggér i prin-
cip vid alla jordbruksarrenden som omfattar bostad for arrendatorn. s. k.
gardsarrenden. cller som har en arrendcetid som éir lingre iin ett ir. FFor att
besittningsskydd skall foreligga vid bostadsarrende kritvs att det pé arren-
destillet finns ett hus som har dsatts taxeringsviirde, '

For arrenden med besittningsskvdd milste uppsiigning till arrendeperio-
dens slut ske inte endast dia cn part vill att arrendeférhillandet skall
upphora utan ocksd di parten vill att arrendet skall fortsiittta men med
andra villkor.

En uppsigning skall vara skriftlig, om inte skriftligt erkiinnande av
uppsigningen Eimnas (8 kap. 8 § JB). Nir arrendatorn siiger upp avtalet for
villkorsiindring maste dock uppsiigningen alltid vara skriftlig. Fn skriftlig
uppsigning skall delges motparten. Jordiigaren behover inte ange om upp-
signingen avser avflvttning eller endast dndring av villkoren fér en ny
arrendeperiod. Han behdver inte heller ange skillen till att han motsitter
sig forlingning och inte heller de villkor som han uppstiller for att gih med
pa en forliingning. Arrendatorn miiste i uppsigningen ange att han begiir
forlingning pd indrade villkor. Siiger han upp avtalet blankt. giilller upp-
signingen for avflyttning. :

En uppsigning-av ett arrendeavtal giller alltid avtalets upphorande.
Aven om .arrendatorn har sagt upp avtalet for att arrendevillkoren skall
dindras. kan han bli tvungen att limna arrendestiillet vid avtalstidens ut-
ging. om jordiigaren viigrar forlangning. Sedan uppsigning har skett. skall
parterna forhandla om fortsatt arrende och om de nyva arrendevillkoren.
Kommer parterna inte 6verens. skall jordigaren skriftligen meddela arren-
datorn att denne. om han inte vill flvtta, har att hiinskjuta tvisten till
arrendeniimnden inom tva manader friin det att han delgivits meddelandet
(9 kap. 10 § och 10 kap. 6 a § JB). Nigon frist {6r limnande av avllytt-
ningsmeddelandet ar inte foreskriven.

Arrendatorns ritt til] forlingning av avtalet forfaller. om han inte hin-
skjuter tvisten till arrendeniimnden i Fitt tid sedan han har delgivits avflvtt-
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ningsmeddelandet. Han blir da skyldig att avtrida arrendet vid arrendepe-
riodens slut. . B

Om en tvist mellan jordigaren och arrendatorn inte har avgjorts fore
arrendetidens utging. har arrendatorn ritt att sitta kKvar pd arrendestillet
tills fragan ar slutligt avgjord. De gamla villkoren skall gilla tills slutliga
villkor f6r samma tid blir bestimda. Bifalls arrendatorns talan om forling-
ning. skall villkoren for den nya arrendeperioden faststiillas cnligt 9 k.ap.
9 § eller 10 kap. 6 § JB. Bifalls inte denna talan, ér arrendatorn skyldig att
avtrida arrendet. I sddant fall kan pa begiran av jordigaren eller arrenda-
torn skiligt uppskov med avtriidet medges.

De nuvarande uppségningsreglerna har utsatts for atskillig kritik (fr
prop. 1978/79: 183 s. 28—30). En inviindning &r att de forsvagar arrenda-
torns forhandlingsposition. Arrendatorn kan nimligen fa full visshet om
jordéigarens avsikt med en uppsiigning forst sedan arrendatorn har hiin-
skjutit tvisten till arrcndenimnden. En annan olidgenhet med det nuvaran-
de systemet ar att bide frigan om fortsatt arrende och frigan om nva
arrendevillkor kan hillas sviivande under ling tid. Detta beror pi att det
stir jordigaren fritt att limna avflyttningsmeddelande nir han sjély vill och
att arrendatorn inte girna hidnskjuter en tvist innan han har erhdllit ctt
avilyttningsmeddelande. Enligt den nuvarande ordningen tvingas vidare
jordagaren att begira arrendatorns avflyttning {6r att fi hinskjutandefris-
ten att borja 16pa dven for det fall att jordigaren endast vill att villkoren fér
det fortsatta arrendet skall provas av arrendenimnden. Detta skapar i
méinga fall en onddig irritation mellan parterna.

Mot bakgrund av den kritik som har riktats mot det nuvarande uppsiig-
ningsférfarandet har kommittén funnit att foljande principer bor vara viig-
ledande vid utformningen av nya uppsiigningsregler. Syftet med uppsig-
ningen bor sa tidigt som majligt std klart for motparten. Det bor dvila den

. part som onskar en dndring av det bestiende arrendeférhillandet att ta
initiativ till att en tvist férs till arrendeniimnden. Tvistefrigorna bor nor-
malt vara avgjorda fore den 16pande arrendeperiodens utging.

De angivna principerna har i allt visentligt godtagits av remissinstanser-
na. Aven jag anscr att det nya uppsiigningstorfarandet bor vila pi dessa
principer.

Jag ansluter mig alltsa till kommitténs forslag att den part som vill ha till
stind en dindring i ett arrendef6rhillande ocksd skall vara skyldig att
hinskjuta cn forlingnings- cller villkorstvist till arrendenimnden. En si-
dan ordning dr niirmast en konsckvens av principen om parternas jam-
stiilldhet i avtalsforhillandet. Den giillande ordningen. som innebir att
enbart arrendatorn ir skyldig att hinskjuta en tvist till arrendeniimnden. iir
enligt min mening mindre tilltalande.

Nagra remissinstanser. bl. a. Gota hovriitt. har pckat pd att en skyldighet
for jordigaren att agera kan komma att leda till att antalet mal vid arren-
denimnderna 6kar. Jag anser inte att risken for cn sidan dkad maltill-
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stromning ér s stor att det finns skil att avstd friin att genomféra kommit-
téforslaget. For att forhindra att den nya ordningen blir mer kostnadskri-
vande in den gzlmla kommer jaz dock att féresld en dndring i forhillande
till kommittéforslaget, nir det giller den tidsfrist inom vilken en villkors-
tvist skall hinskjutas till arrendenimnden.

Jag delar vidare kommitténs uppfattning att parterna inte skall behdva
siiga upp avtalsforhllandet for att kunna fa till stind en dndring av arren-
devillkoren for en ny arrendeperiod. I stéillet for en uppsiigning bar det hir
riicka med en begiran om villkorsindring. _

Diiremot kan jag inte ansluta mig till kommitténs forslag att jordiigaren
alltid skall vara skyldig att redan i uppsigningshandlingen ange skiiten till
aft han motsatter sig att arrendet forkiings vid arrendectidens slut. Enligt
min mcniﬁg ar det tillriickligt att grunden hiarfor preciseras niir jordigaren
hinskjuter en forlingningstvist till arrendeniimnden. En sidan tvist skall
enligt vad jag kommer att foresli hiinskjutas sa ling tid fore arrendeperio-
dens slut att det inte kan anses vara av nagot stérre virde for arrendatorn
att redan uppsiigningshandlingen innchéller uppgift om skiilen till att jord-
dgaren bestrider {Orlingning. Ett sddant krav pd uppsigningshandlingen
skulle ocksé tynga forfarandet. Med hiinsyn till min stindpunkt i denna
fraga ir jag inte heller beredd att bitriida kommitténs forslag att en uppsag-
ning alltid skall vara skriftlig. Enligt min mening finns det inte tillriickliga
skiil att ta bort den méjlighet som nu finns att géra en muntlig uppsigning.
om man bibehéller de nuvarande kraven pd cn uppsignings innehilll (se 8
kap. 8 § forsta stycket JB).

Niir det giillv;:r frigan om den tidsfrist inom vilken en tvist skall hiinskju-
tas till arrendenimnden efter uppsigning eller begiran om villkorséndring
ansluter jag mig till kommitténs forslag savitt géller forlingningstvister. Jag
foreslar alltsd att jorddgaren skall hiinskjuta en sidan tvist senast tvil
méanader frin den dag di uppsigning senast kunde ske. eller, om uppsig-
ningstid inte dr féreskriven, frin den dag di uppsigning har skett.

Vad betriiffar hanskjutandefristen vid tvister om villkoren {6r en ny
arrendeperiod anser jag att parterna inte bér dliggas att hinskjuta de
ifrigavarande tvisterna forrin de har haft praktiska mojligheter att i lugn
och ro triiffa en frivillig Gverenskommelsc. Detta far dock givetvis inte leda
till att tvistefriigorna avgdrs forst lng tid efter den I6pande arrendetidens
utgiing. Sadana sena avgoranden idr besvirande for parterna.

Jag finner vid Overviigande av det anforda att en villkorstvist lampligen
bér hinskjutas till arrendenimnden scnast tvd ménader fore den nya
arrendeperiodens borjan. Jordigaren bor. som kommittén har foreslagit,
ha riitt att hinskjuta en tvist om villkoren fér en ny arrendeperiod inte bara
for det fall att han har begiirt villkorsindring utan iven for det fall att han
har sagt upp avtalet i ratt tid.

Sorn framgér av vad jag tidigare har anfort anser jag att jordigaren i en
ansdkan till arrendeniimnden i en forkiingningstvist bor ange varfér han
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motsiitter sig att avtalet forldngs. I likhet med kommittén anser jag ocksa
att en ansokan om villkorsiindring bor innchalla uppgift om den dndring
som yrkas, Jag forordar foljaktligen att det uppstills siidana krav pi de
ifrdgavarande ansékningarna till arrendendmnden.

Kommittén har ocksil varit inne pa dels att begriinsa jordigarens mojlig-
heter att dberopa nya omstindigheter i en férlingningstvist, dels att be-
griinsa parternas mdéjligheter att begiira annan éindring av arrendevillkoren
in som angivits i ansokan till arrendenimnden. Férslagen forutsitter enligt
min mening att forfarandet vid arrendendmnderna blir mer domstolslikt.
Jag har tidigare forklarat att jag i vart fall f.n. inte ar beredd ‘att foresla
nigon sadan férindring av arrendendmndernus stillning (se avsnitt 2.1).
Mot bakgrund hiirav lagger jag inte tram forslag till ndgra sadana forfaran-
deregler.

Arrendatorn bér, som kommittén har foreslagit, ha riitt att siiga upp
arrendeavialet senast tvii manader efter det att ett avgérande om villkoren
for fortsatt arrende har vunnit laga kraft. Dirvid bor arrendenimnden fa
méjlighet att besluta om skiiligt uppskov med avtridet. )

Det av mig forslagna fOrfarandet innebiir, som nidmnts, att det dr den
part som vill ha till stind en éindring som ar skyldig att hiinskjuta en
forliingnings- eller villkorstvist till arrendendmnden. Nagra remissinstan-
ser anser att dven motparten bor ha en sidan hinskjutanderitt. Som skil
hirfor anfdrs att en sidan riitt Kan befria honom frféin den ovisshet som han
kan sviiva i under fristen fram till sista dagen for hinskjutande.

For cgen del vill jag peka pa att cn sddan hinskjutande ritt inte i och for
sig innebiir nagon forindring av de {rister m. m. som géller fér den som ir
skyldig att hanskjuta en tvist. Harfor krdvs sirskilda regler som iligger
denne att agera snabbare for den hiindelse att motparten viinder sig till
arrendeniimnden. Genom sidana regler skulle regelsystemet ytterligare
kompliceras. Som kommitién framhdiller kan vidare en ordning som ger
motparten ratt att hiinskjuta en tvist till arrendenidmnden dra kostnader fér
det allmiinna genom onddiga processer. Mot bakgrund av det sagda anser
jag. liksom kommittén, att endast den som har gjort en uppsiigning eller
begiirt villkorsiindring skall ha riitt ait hinskjuta en tvist till arrendenimn-
den. Jag ir inte heller beredd att, som foreslagits av nigra remissinstanser,
infora en ritt for motparten till den som har hénskjutit en villkorstvist att
anslutningsvis begira villkorsindring. ' "

Enligt kommitténs forslag skall uppségningstiden vara densamma som i
dag och tillimpas dven betriiffande begiran om villkorsiindring. Vidare
skall en uppsigningshandling och skriftlig begiran om villkorsindring
delges motparten enligt samma regler som nu gilller {or delgivaing av
uppsigning. Jag ansluter mig till kommitténs forslag, )

Vissa av de foreslagna férfarandereglerna bor tas in i lagen (1973: 188)
om arrendenimnder och hyresnimnder. Enligt den lagen har hyresni‘imn-
derna men inte arrendendmnderna méjlighet att uppta bevisning och att
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meddela s. k. mellanbeslut. Jag anser att arrendendmnderna bor likstillas
med hyresnimnderna i dessa hinseenden. Jag aterkommer till dessa frigor
i specialmotiveringen.

2.15.2 Anliggningsarrende

Mitt forslag: 1 fraga om anliaggningsarrende foreslas att medlingsforfa-
randet gors eftektivare efter maénster av vad som nu géller i fraga om
lokalhyra. Detta innebir bl. a. att arrendeniimnden vid medlingen pi
begiran av part skall yttra sig om skiilig arrendeavgift och att et sadant
yttrande far presumtionsverkan i en senare ersittningsprocess.

Kommitténs forslag: Fragorna, som har aktualiserats bl. a. genom en skri-
velse den 10 mars 1981 frin Stockholms handelskammare (se bilaga 4), har
inte behandlats av kommittén.

Remissinstanserna: Frigorna behandlas inte av remissinstanserna.

Skil for mitt forslag: Anlidggningsarrende foreligger enligt 11 kap. 1§ JB
nir jord upplits pa arrende fér annat dndamal dn jordbruk samt arrenda-
“torn enligt upplitelsen har riitt art (6r forviirvsverksamhet pi arrendestillet
uppléra eller behilla byggnad som ¢j dr av endast ringa betydelse for
verksamhetens bedrivande. Har upplatelsen skett {or arrendatorns livstid
cller f6r viss tid som understige- ett ar, féreligger dock inte anliggningsar-
rende.

Som tidigare har pipekats har arrendatorn vid jordbruks- och bostuadsar-
rende besittningsskydd, dvs. en ritt till forlingning av arrendeavtalet pa
skiliga villkor (s¢ avsnitt 2.15.1). Reglerna hiirom ér i princip tvingande till
‘arrendatorns forman. Aven bostadshyresgisterna har ett sadant besitt-
ningsskydd. '

Nir det giller ankiiggningsarrende har arrendatorn ett s. k. indirekt be-
sittningsskydd. dvs. en rét till skadestand av jordigaren om forlingning av

“arrendeavtalet inte kommer till stind darfér att jordiigaren kriaver en
arrendeavgift som inte dr skiiliz eller uppstiiller nigot annat villkor som
strider mot god sed 1 arrendefé-hillanden eller eljest dr obilligt. Arrenda-
torn har docKk inte riitt till ersittaing, om jordigaren har befogad anledning
att upplosa arrendeforhallandet (se 11 kap. 5 § JB). Aven lokalhyresgis-
terna har ett sadant indirekt besittningsskydd (se 12 kap. 56—60 §§ JB).

Tvist om ersitining med anledning av en obefogad uppsigning provas av
fastighetsdomstol. Innan-arrencatorn fir viicka talan om ersittning méaste
medling alltid ske hos arrendeniimnden. Nimnden kan — i motsats till vad
som giller i fraga om jordbruks- och bostadsarrende — inte faststilla
arrendeavgift eller andra villkor f6r ett fortsatt arrende. Om uppgérelse
inte nis med jordiigaren fir anliggningsarrendatorn flytta och hilla sig till
sin ersittningsritt.
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Det indirekta besitiningsskyddet vid unldggningsarrende giller endast
for det fall att inte ndgot annat har avtalats (se 11 kap. 4 § JB). Vid
lokalhyra kan diiremot besittningsskyddet avtalas bort i samband med att
hyresavtalet ingds endast om hyresniamnden limnar tillstdnd till det (se 12
Kap. 56 § andra stycket JB).

Stockholms handelskammare har i skrivelsen den 10 mars 1981 (se
biluga 4) hemstillt att regeringen overviiger sidana dndringar i bestimmel-
serna rorande besittningsskydd vid anliiggningsarrende, att dessa kommer
i biittre Overensstiammelse med vad som giiller f6r Gvriga nyttjanderiitts-
former. Handelskummuren ifrigasitier inte principen om avtalsfrihet vid -
nyupplielser men anser att arrendatorns forhandlingsposition ér alltfor
svag vid en (Orlingning.

For cgen del anser jug i likhet med handelskammaren att det inte finns
skiil att fringé principen om avtalsfrihet vid nyupplitelser. Jag anser inte
heller att det finns anledning att nu infora regler om ett direkt besittnings-
skydd vid anliggningsarrende. Diiremot anser jag det befogat att forbiittra
dessa arrendatorers stilllning i torkingningsfallen genom att medlingstorfa-
randet effektiviseras. Lagregler om ett effektivare medlingstorfarande in-
fordes ar 1979 betritfande lokathyra (se prop. 1978/79: 89, CU 32, rskr 308,
SFS 1979:252-253).

Enligt min mening bor medlingsforfarandet goras eftektivare pa féljande
satt.

" Liksom nu bér arrendeniimnden vid medlingen klarligga tvistefriigorna
och soka forlika parterna (se 12 § forsta stycket lagen om arrendenimmder
och hyresniimnder). Misslyckas medlingen skall arrendenimnden pa begi-
ran av jordiigaren eller arrendatorn yttra sig om den arrendeavgift som
arrendestillet vid arrendetidens utgang kan antus betinga pi Oppna mark-
naden. Diirvid skall dock bortses triin arrendeanbud eller arrendeavial som
inte ir rimliga med hansyn tll det allmiinna prisliget i orten for jamforliga
arrendestillen. Vidare fir den okning av arrendestiillets viirde som en
arrendator har dstadkommit beaktas endast om sirskilda skil toreligger v
12 kap. 57 a § {6rsta stycket 1B).

Genom den foreslagna ordningen tvingar man fram bittre utredning iin
f.n. om arrendestillets marknadsvirde och ger parterna ledning vid deras
bedémning av vilka medgivanden som bér goras fOr att fa arrendeforhil-
landet torkingt.

Arrendeniimndens trimsta uppgitt vid medlingen bor, som niimnts, fort-
furande vara att sOka {orlika parterna. Niimnden bor alltsa {orst undersoka
om det foreligger forutsiittningar fOr forlikning. Om nigon av parterna har
begiirt att nimnden skall ytira sig om arrendestiillets viirde pa dppna
marknaden, bor niimnden dock inte driva sina forlikningstorsok si langt att
nimnden enligt 12 § andra stycket lagen om arrendenimnder och hyres-
niimnder ligger fram ett eget torslag till fortikning. Nimndens ytirande bor
di i stiillet utgora grund for parternas forsok att na en dverenskommelse. -



Prop. 1983/84: 136 80
!

Nir det giller att i medlingsirendet utreda arrendestillets virde pa
6ppna marknaden fir man naturligtvis ta till utgngspunkt de skil som
ligger bakom en parts krav pd hégre eller lagre arrendeavgift. Ett yrkande
om en hdjning av arrendeavgiften uttrycker jordigarens uppfattning om att
en fordandring har intraffat i frige om arrendestillets marknadsvirde, dvs.
den arrendeavgift som arrendestillet betingar pa 6ppna marknaden. Jord-
dgaren méste rimligen kunna ange pa vad han grundar sitt pastaende om en
foriandring av detta marknadsvirde. )

Det ir naturligtvis en méingd faktorer som péverkar ett arrendestilles
marknadsvérde. I princip bor till grund for bedémningen liggas antingen
ett av tredje man ldmnat arrendeanbud eller de arrendeavgifter som utgér
for andra jimforbara arrendestillen i orten. Kan jordiigaren inte Aberopa
anbud frin tredje man som skil for en hojning av arrendeavgiften far alitsa
en bedémning av arrendestillets marknadsvirde grundas pé& en ortspris-
jamférelse. Sannolikt ar det emellertid | manga fall svért att finna jamfor-
liga arrendestillen. Marknadsvirdet synes da kunna beriknas som pro-
dukten av det arrenderade markomridets virde och en skilig ranta. Néar
det giller beridkningen av markomridets virde och rintan kan riittspraxis
sdvitt géller beriikning av avgildsunderlag och avgildsrinta vid tomtrétt
for annat dndamal 4n egnahemsbebyggelse ge en viss ledning. Med tanke
pia att en arrendator har en betydligt osdkrare réittsstdllning dn en tomt-
rittshavare bor dock rintefoten séttas lagre dn vid tomtrétt.

For att parterna skall fi ctt incitament att traffa uppgorelse om arren-
deavgifien pi den nivd som arrendeniimnden har angett i sitt yttrande, bor
yttrandet tillerkéinnas presumtionsverkan i en senare ersitiningsprocess.
Nimndens yitrande bor alltsé 1 fringas i en sddan process endast om det
dir visas eller eljest dr uppenbart att arrendestéllets varde pi dppna
marknaden varil pitagligt hégre eller ligre iin niimnden imgell (fr 12 kap.
§7 a § andra stycket JB). Har jordigaren vid tiden for arrendenimndens
yttrande fatt anbud ecller triftat arrendeavtal betriffande arrendestillet
utan att han under medlingen har limnat uppgift om det, bor anbudet eller
avtalet fi beaktas vid provningen i ersittningsprocessen endast om synner-
liga skél foreligger (ifr 12 kap. 57 a § tredje stycket JB).

Jordiigaren bor under medlingen vara bunden av de villkor han har
angett i uppsagningen. Innan medlingen har avslutats bor jordédgaren for
torlingning av arrcndeférhillandet inte kunna krdva hogre arrendeavgift
eller annat for arrendatorn oférménligare villkor-in han har uppgivit i
uppsigningen. Gor jordigaren det och kommer forldngning inte till sténd,
bér arrendatorn alltid ha rétt till erséttning enligt 11 kap. 5 § JB (jfr 12 kap.
58 § fjarde stycket JB).

Arrendatorn har vid anliggningsarrende ritt att med bibehéllet indirekt
besittningsskydd siga upp avtalet for indring av arrendevillkoren (se 11
kap. 6 a §). I likhet med vad sorm giller for en lokalhyresgést bor arrenda-
torn tillerkéinnas en ritt att férta verkan av en saddan uppségning genom att
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fore arrendetidens utgdng aterkalla sin ansokan om medling (jfr 12 kap. 58
a § andra stycket JB). Jag fOresidr alltsa en regel hdrom.

Vid savil jordbruks- som bostadsarrende kan arrendendmnden mcdge
skiligt uppskov med avtridet, om forlingning av arrendeforhéllandet inte
kommer till stind. Hyresnimnden har motsvarande mdjlighet att medge
uppskov med avflyttningen vid savil bostads- som lokalhyra. Enligt min
mening bor det dven vid anliggningsarrende foreligga en mdjlighet att
medge uppskov med avtradet. Jag foresldr alltsd att arrendenimnden far
mdjlighet att meddela sddant uppskov.

2.16 Forutsittningarna for besittningsskydd vid bostadsarrende

Mitt forslag: Négon indring i gillande regler gors inte. Detta innebir
bl.a. att arrendatorn har besittningsskydd endast om det pa arrende-
stéillet finns ett bostadshus som har &satts taxcringsvirde (se 10 kap. 4 §
JB).

Kommitténs forslag: Overensstammer med mitt forslag (se betinkandet s.
207-213).

Remissinstanserna: Kommitténs uppfatining att lagindring inte behovs
godtas eller limnas utan erinran av sa gott som samtliga remissinstanser.
Sveriges villadgareforbund féreslar dock viss lagstiftning. (Sc remissam-
manstéliningen avsnitt 18).

Skal for mitt forslag: Som tidigare ndmnts foreligger bostadsarrende enligt
10 kap. 1 § JB nér jord uppléts pd arrende for annat andamal én jordbruk
samt arrendatorn enligt arrendeupplitelsen har ratt att pa arrendestéllet
uppfora eller bibehalla ett bostadshus och det ej dr uppenbart att upplatel-
sens huvudsakliga syfte ar att tillgodose nagot annat Andamaél 4n att bereda
bostad at arrendatorn och honom nirstiende. Bostadsarrende torde alltsd
inte kunna upplétas &t en juridisk person. Avtal om bostadsarrende skall
traffas for viss tid eller for arrendatorns livstid.

Som ocksé tidigarc nidmnts har bostadsarrendatorn i princip besitt-
ningsskydd (se avsnitt 2.15.1). En forutsitining for att besittningsskydd
skall foreligga dr att det di arrendeavtalet senast kan sigas upp frin
jordigarens sida pé arrendestillet finns ett bostadshus som har &satts
taxeringsvérde (se 10 kap. 4 § érsta stycket 1 JB). Denna schablonregel
syftar till att hindra att undermdlig och €j 6nskviird arrendebebyggelse
bevaras genom ctt vidstrackt besittningsskydd (se prop. 1968:19 s. 161—
162. jfr LU 1975: 18).

Fore ar 1981 gillde enligt kommunalskattelagen (1928: 370) att taxerings-
vérde inte skulle Asittas en byggnad pa annans mark om byggnadens virde
6 Riksdugen 1983184. 1 saml. Nr 136
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undcrsteg 5000 kr. Enligt den nya fastighetstaxeringslagen (1979: 1152)
giller en grans pa ‘10000 kr.

Kommittén har funnit att det saknas skl att dndra taxeringsvirderegeln
och har dirfor inte foreslagit ndgon lagindring.

Kommitténs forslag har godtagits eller limnats utan erinran av remissin-
stanserna. Sveriges villadgareforbund framhailer dock att det finns hus
som rétteligen borde ha &satts taxeringsvirde vid den allminna fastighets-
taxeringen eller som dérefter forbattrats i sddan utstrickning att virde-
grinsen 10000 kr. dverskridits utan att for den skull de nuvarande reglerna
om sarskild fastighetstaxering foranleder taxering. I sddana fall borde det
helst finnas en majlighet for arrendatorn att fa taxeringsvirde 4satt bygg-
naden.

For egen del ansluter jag mig t:1l uppfattningen att det inte finns skal att
indra taxeringsvirderegeln. Enligt min mening bér inte regelsystemet
kompliceras pé sitt som villadgareforbundet har foreslagit.

Svenska férbundet for kolonitradgérdar och fritidsbyar har i sitt remiss-
yttrande hemstillt att reglerna om bostadsarrende dndras sa att kolonitrad-
gardsinnehavarnas rattsstdllning stiarks (se dven motion 1982/83:1219).
Den av forbundet vickta frigan har anknytning till kommitténs forslag nar
det giller underarrendatorernas rittstdllning. Som jag inledningsvis har
papekat (sc avsnitt 2.1) kommer jag att ta stallning till den frigan senare.
Jag avser att i det sammanhanget behandla dven den av férbundet vickta
fragan.

2.17 Foljdéndringar i friga om fiskearrenden

Kommittén har foreslagit att forslagen savitt géller arbetsavtal i sam-
band med jordbruksarrende (avsnitt 2.12), rinta p4 retroaktiv arrendeav-
gift (avsnitt 2.13), dispensreglerna (avsnitt 2.14) samt forfarandet vid for-
langnings- och villkorstvister vid jordbruksarrende och bostadsarrende
(avsnitt 2.15.1) skall gélla dven vid fiskearrende.

Kommitténs forslag har, med e:t undantag, godtagits eller imnats utan
erinran av remissinstanserna. Fiskeristyrelsen har anfort att det dr relativt
vanligt att arrendatorerna atar sig att svara for fisketillsynen pa de arrende-
rade vattnen. Sddana ataganden piverkar i sin tur den. 6verenskomna
arrendeavgiften. Styrelsen anser det visserligen principiellt riktigt att ar-
betsitaganden inte ldngre skall kunna utgora en del av arrendeavtalet. Med
hinsyn till effekterna pa fisketillsynen ar dock styrelsen inte beredd att
tillstyrka kommitténs forslag savitt géller arbetsavtal i samband med fis-
kearrende.

For egen del delar jag kommitténs uppfattning att de berérda forslagen
med hansyn till sin karaktdr och 6nskemalet om si I8ngt méjligt enhetliga
regler f6r olika arrendeformer bor gélla dven betriffande fiskearrende. Har
arrendatorn atagit sig att svara for fisketillsynen pa de arrenderade vattnen
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torde detta enligt min mening i normalfallet inte béra ses som ett arbetséta-
gande utan behandlas pi samma sétt som den vardnadsplikt som avilar en
jordbruksarrendator (se avsnitt 2.10). Jag anser med hiinsyn hartill att det
inte foreligger nigon namnvird risk for att negativa effekter skulle upp-
komma pa fisketillsynen, om reglerna om arbetsavtal i samband med
arrende upphivs dven savitt giller fiskcarrende.

Under hinvisning till det sagda foreslar jag att de berdrda forslagen
arbetas in i lagen om fiskearrenden.

2.18 Ikrafttridande m. m.

Den nya lagstiftningen bér trada i kraft den 1 januari 1985. Aldre regler
bor dock allyjamt gélla i vissa fall.

De idldre reglerna sivitt giller investeringar i nytickdikning (avsnitt 2.2),
upplateisetiden vid kommunala jordbruksarrenden (avsnitt 2.5), arrenda-
torns Overlatelseritt (avsnitt 2.7), arrendatorns vardnadsplikt nar det géller
jordbruksmarken (avsnitt 2.10). maximitiden for upplatelse av jordbruks-
arrende (avsnitt 2.11) samt arbetsavtal i samband med jordbruksarrende
(avsnitt 2.12) bor enligt min mening gilla i friga om arrendeavtal som har
ingétts fore ikrafttridandet fram till den tidpunkt till viiken jordédgaren
tidigast kan siga upp avtalet genom uppsigning efter ikrafttridandet. En
s4 utformad 6vergangsregel synes ligga vil i linje med lagstiftningspraxis
pd arrendeomradet. Av sociala skl bor dock de nya reglerna om arrenda-
torns Overlatelseratt gilla dven dessférinnan betriffande aldre avtal, om
antingen arrendatorn ensam eller arrendatorn och fére honom hans make
eller ndgon av hans férildrar nir tillstdnd soks har brukat arrendestiliet
under sammanlagt minst tio dr. Vidare anser jag att de nya reglerna om
miljdinvesteringar (avsnitt 2.2) bér bli omedelbart tillimpliga pa éldre
avtal. .

Det nya kravet att en ansékan om dispens méste goras inom en ménad
fran det att avtalct ingicks (se hdrom avsnitt 2.14) kan givetvis inte goras
direkt tillimpligt pd arrendeavtal som har ingatts fore ikrafttridandet. Jag
forordar att tiden for ansokan om dispens i dessa fall skall riknas fran den
1 januari 1985, dvs. att en s&dan ansékan alltid skall fa goras fore den 1
februari 198S.

Har ett arrendeavtal sagts upp fore ikrafttradandet bor givetvis de aldre
bestimmelserna om uppségning och hénskjutande till arrendendmnd allt-
jamt gélla. Jag forordar foljaktligen att de nya reglerna om forfarandet vid
forlangnings- och viiikorstvister (avsnitt 2.15) inte skall gilla om uppsig-
ningen har skett fore ikrafttridandet.

En arrendetvist som har anhingiggjorts vid domstol eller arrendenimnd
fore ikrafttradandet bor provas enligt dldre bestiimmelser. Detta innebir
bl. a. att de nya reglerna om riinta pé retroaktiv arrendeavgift (avsnitt 2.13)
inte blir tillimpliga i mal som har anhéngiggjorts f6re ikrafttridandet. - -
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Vad slutligen giller den nya lagen om arrendatorers ratt att férvirva
arrendestéllet (avsnitt 2.6) bor den fa tillampas dven betraffande arren-
deavtal som har ingétts fore ikrafttridandet. Denna ordning. som ér pakal-
lad bl. a. av sociala skil, motsva-ar kommitténs forslag.

De forslag som jag har lagt fram innebir nya arbetsuppgifter for bl. a.
inskrivningsmyndigheterna och arrendenimnderna. Dessa uppgifter kan.
cnligt min mening, klaras av inom ramen for tillgangliga resurser.

3 Upprittade lagforslag

I enlighet med det anférda har inom justitiedepartementet upprittats
forslag til!
I. lag om dndring i jordabalken,
2. lag om arrendatorers ritt att férvarva arrendestallet,
3. lag om éndring i lagen (1973:188) om arrendendmnder och’ hyres-
nimnder, ’
4. lag om édndring i lagen (1957: 290) om fiskearrenden. :
Forslaget under 4 har upprittats i samrad med chefen for jordbruksde-
partementet. .
Forslagen bor fogas till protokollet i detta drende som bilaga 5.

4 Specialmotivering

4.1 Forslaget till lag om édndring i jordabalken

4kap. 1§ .
Andringen i andra stycket innebér att det formkrav for fastighetsoverla-
telser som foreskrivs i forsta stycket inte kommer att giilla vid 6verlatelser

enligt den nya lagen om arrendatorers ritt att férvirva arrendestillet (se
11 § namnda lag samt prop. 1981/82: 169 s. 99 och 104).

7kap. 5 §

Andringarna i forsta stycket har behandlats i den allmiinna motiveringen
(se avsnitt 2.11). De innebir dels att maximitiden for upplatelse av jord-
bruksarrende utom stadsplan sidnks fran 50 till 25 ar, dels att mgjligheten
att upplata jordbruksarrende for nagons livstid avskaffas. For upplatelser
inom stadsplan giller redan nu ea maximitid av 25 ir. De nya bestammel-
serna blir inte omedelbart tillimpliga pd upplatelser som har gjorts fore
ikrafttriadandet (se vidare punkten 4 i dvergingsbestimmelserna).

Om ndgon efter ikrafttrddander gor en livstidsupplatelse av jordbruksar-
rende kommer avtalet att gilla fér fem ar (se 9 kap. 2 § forsta stycket).

Av tredje stycket i férevarande paragraf framgar att forsta stycket inte
giller upplatelser som goérs av staten (se dven 9 kap. 2 § forsta stycket).
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8kap. 2§

Andringarna i andra stycket har behandlats i den allminna motiveringen
(se avsnitt 2.14) och innebir att en ansokan om dispens inte far goras
senare in en manad efter det att avtalet ingicks. Gors en ansdkan for sent
skall ansokningen avvisas. Upplatelsen kommer da att bestd men de av-
talsvillkor som kriver dispens kommer inte att gélla. I stillet for ett sddant
villkor kommer att galla vad som foreskrivs i den bestimmelse fran vilken'
dispens krivs. Om en dispensansokan diremot provas i sak och avslas,
giller fortfarande att avtalet forfaller, om inte nigot annat har éverens-
kommits (se prop. 1970:20 s. B 935).

I fraga om avtal som har ingatts fore ikrafttriadandet giller enligt en
sirskild 6vergéngsregel att ansdkan om dispens skall géras inom en manad
fran ikrafttradandet (se punkten 5 i vergingsbestammelserna).

8kap. 8 §

1 forsta stycket behalls mojligheten att géra en muntlig uppségning, om
skriftligt erkdnnande ldmnas av uppsagningen (se hdrom avsnitt 2.15.1 i
den allmdnna motiveringen). Skriftlig uppségning blir i fortsiittningen obli-
gatorisk endast vid anlaggningsarrende (se prop 1973:23 s. 152). Att kravet
pa skriftlig uppsigning i dvrigt tas bort hinger samman med att en arrenda-
tor enligt de nya reglerna inte behéver siga upp ctt avtal om jordbruks-
eller bostadsarrende for att fa till stand en villkorséindring.

I femze stycker har ordet “’vrikning' bytts ut mot “avhysning™ (jfr 16
kap. 1 § utsokningsbalken). T

8kap.23 §

Frigan om arbetsavtal i samband med jordbruksarrende har behandlats i
den allménna motiveringen (se avsnitt 2.12). Reglerna i 9 kap. 36—39 §3§
om sédana avtal upphivs. Som en foljd hirav upphévs dven den sirskilda
forverkandegrunden i forsta stycket 2 | forevarande paragral. Detta har i
sin tur lett till att punkterna 3—6 har fitt nya nummer, 2—35.

Lagindringarna innebér inte ett férbud mot att ta in ett arbetsavtal som
en del av ett arrendeavtal. Ett sddant villkor torde kunna fa betydelse vid
tilimpning av forverkanderegeln i forsta stycket 5 forevarande paragraf.

Jag vill dven hinvisa till vad jag i den allmdnna motiveringen (se avsnitt -
2.10) har anfort om forverkande av jordbruksarrende pa grund av vanvérd
(se forsta stycket 2 forevarande paragraf samt 9 kap. 15 §).

8 kap. 24 §
Utover sprakliga justeringar har en foljdandring gjorts i hanvisningen till
8 kap. 23 §. '

8 kap. 27 §
I bestimmelsen. som 4r ny, erinras om den nya lagen om arrendatorers
ratt att forviarva arrendestillet (se vidare avsnitt 4.2).
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8 kap. 31 §

Genom andringar i forsta stycket har parterna tillagts ratt att vid fastig-
hetsdomstolen klandra arrendendmndens beslut enligt vissa nu inforda
eller indrade bestammelser. Klanderratt foreligger betriffande nimndens
beslut i friga om dels uppskov med avtriade enligt 9 kap. 12b § och 11 Kap.
6 b §, dels jorddgarens byggnadsskyldighet m. m.enligt 9 kap. 17 a §. dels
dverlatelseritt enligt 9 kap. 31 § i dess nya lydelse. dels faststillande av
arrendevillkor enligt 11 kap. 6 b &.

8 kap. 33 §

I paragrafcn regleras mdjlighcten att ¢verklaga fastighetsdomstolens
dom i sddana fragor som fastighetsdomstolen har provat med stod av 8
kap. 31 §.

[ likhet med vad som i dvrigt giller betraffande frigor om faststillande
av arrendevillkor far fastighetsdomstolens dom inte éverklagas nir det ar
friga om faststillande av arrendevillkor enligt 11 kap. 6 b §. Inte heller fér
talan foras mot fastighetsdomsiolens dom i fréga om jordigarens bygg-
nadsskyldighet m. m. enligt 9 kag. 17 a §. En motsvarande ordning giller
redan nu betridffande fastighetsdomstolens avgdérande av fragor om jord-
agarens byggnadsskyldighet enligt 9 kap. 18 §.

Slutligen foreskrivs att 6verklagande inte far ske av hovriittens dom i
fraga om Sverlatelse av arrcndeavtal enligt 9 kap. 31 § i dess nya lydelse
och om uppskov med avtriade enligt 9 kap. 12 b §eller 11 kap. 6 b §. Redan
nu giller ett sddant fullféljdsforbud i friga om uppskov med avtrade enligt
9 kap. 13 § eller 10 kap. 6 a §.

9kap. 2§

Genom indringarna i forsta stvcket klargdrs att mojligheten att upplata
jordbruksarrende for nigons livstid har avskaffats utom fér det fall att
staten ar upplatare (se harom avsnitt 2.11 i den allminna motiveringen
samt vad som anforts vid 7 kap. 5 §).

Andringen i andra stycket har behandlats i den allménna motiveringen
(avsnitt 2.5). Den generella ratten fér kommunerna att upplata gardsarren-
den med en arrcndetid om ett ar tzs bort. Kommunerna blir ~ i likhet med
ovriga jordigare — skyldiga att s6ka dispens hos arrendenimnden, om
man vill att arrendetiden skal understiga fem ar.

De nya reglerna i forsta och andra styckena skall inte omedelbart tillim-
pas pa avtal som har ingatts fore ikrafttradandet (se vidare punkten 4 i
overgangsbestimmelserna).

9kap.3 §

De nya reglerna om forfarandet vid forlangnings- och villkorstvister vid
jordbruksarrende har behandlats i den allméinna motiveringen (se avsnitt
2.15.1).
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Enligt firsta styvcker skall uppsigning anvindas om jordigaren eller
arrendatorn vill att avtalet skall upphéra att gilla vid arrendetidens utging.
Vill jorddgaren eller arrendatorn att avtalet skall besta men pa adndrade
villkor behdver uppsigning inte ske. Den part som vill ha till stidnd en
andring skall i stallet meddela motparten detta i den ordning som enligt 8
kap. 8 § giller for uppsigning. En begiran om villkorséndring skall saledes
vara skriftlig, om inte skriftligt erkinnande limnas om att begaran har
gjorts. En skriftlig begiaran om villkorsindring skall delges pd motsvarande
siitt som en uppségning. Den som 4r behorig att ta emot arrendeavgift pa
jordigarens vagnar ir ocksd behorig att ta emot en begiran om villkors-
andring. .

Uppsagningstiden &r. liksom enligt nu gillande regler, ett &r om arren-
deavtalet dr minst femdrigt och atta manader om avtalstiden ar kortare.
Motsvarande tidsfrister giller for en begiran om villkorsiandring.

Enligt andra stvcket forlings avtalet pa i princip ofériandrade villkor, om
inte uppsigning sker och inte heller villkorsiandring begirs. En motsvaran-
de forlangning kommer till stind om en tvist i anledning av en uppsigning
eller en begiran om villkorsindring inte hinskjuts till arrendenimnden i
réitt tid av den part som har gjort en uppségning eller begart villkorsandring
(se 9 kap. 10 § tredje stycket). Har begiran om villkorsindring gjorts,
forlings avtalet pa den tid och de villkor i 6vrigt som bestams enligt 9 kap.
93%.

9kap.7 §

Enligt forsta stycket 2 i nu gillande lydelse kan frigan om forlingning av
ett arrendeavtal inte aktualiseras om jordégaren har sagt upp avtalet pa den
grunden att arrenderitten ar forverkad eller att pant eller borgen som
arrendatorn har stéllt har férsimrats och jorddgaren darfor enligt 8 kap.
14 § har ratt att siga upp avtalet. I siddana fall ar uppsigningen antingen
befogad, och da ér arrendatorn skyldig att flytta, eller obefogad. och da
bestar arrendeférhiilandet som om uppsigning inte hade skett. Vigrar
arrendatorn att flytta. kan jordigaren fa frigan provad av fastighetsdom-
stol eller, i mal enligt handrickningslagen (1981:847), av tingsritt.
Arrendendmnden kan inte préva en uppsigning som har skett pa nigon nu
nimnd grund. Diaremot kan nimnden i en forlingningstvist préva om en
sddan grund foreligger, for det fall att grunden inte har 8beropats i uppsig-
ningen (sc 9 kap. 8 § forsta stycket 1).

Kommittén har framhallit (betinkandet s. 194) att det kan bero pa
tillfalliga omstandigheter om jorddgaren i uppsigningen aberopar att for-
verkande foreligger eller om han inte gor det. Diaremot finns det skil att
fasta avseende vid om jordidgaren vill att avtalet upphor omedelbart, utan
att man avvaktar arrendeperiodens utgiang. Med hénsyn hértill har kom-
mittén foreslagit att arrendendmnderna skall fa behandla samtliga uppsig-
ningar till arrendeperiodens utging, alltsd dven siddana dir t.ex. forver-
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kande har dberopats som besittningsbrytande grund i uppsigningen (jfr i
friga om hyra SOU 1981:77 s. 239 och 358).

Vad kommittén anfort har goctagits av remissinstanserna och dven jag
ansluter mig till kommitténs forslag. Den aktuella regeln har dndrats sa att
arrendendmnden skall prova en uppsigning pa grund av férverkande. om
det i uppsigningen uttryckligen anges att uppsigningen sker till arrendeti-
dens utgéng (se vidare 9 kap. 8 § forsta stycket 1). Efter en sidan uppsig-
ning blir jorddgaren alltsd skyldig att hdnskjuta en forlingningstvist till
arrendenimnden, om inte arrendatorn gar med p4 att avtrida arrendet (se
9 kap. 10 § forsta stycket).

Decn nya regeln innebir att en uppsagning liksom hittills inte kan leda tili
en forlingningstvist, om i uppsigningen anges att den sker med anledning
av att arrenderiitten ar forverket men inget sigs om till vilken tid som
uppsigningen sker. | sidant fall upphor avtalet enligt 8 kap. 4 § JB i princip
pé den fardag som intriffar narmast efter uppsigningen. om arrenderitten
verkligen dr forverkad. :

9kap. 8 §

Andringen i inledningen av forsta stycket hianger samman med att arren-
datorn inte lingre behdver siga upp avtalet, om han vill ha till stind en
villkorsindring (se 9 kap. 3 § forsta stycket).

Nir det giller motiven till dndringen i forsta stycket 1 hinvisas till vad
som har anforts vid 9 kap. 7 §.

9 kap. 10 §

Paragrafen, som har behandlats i den allmdnna motiveringen (se avsnitt
2.15.1). innehéller bestimmelser om hur forldngnings- och villkorstvister
“skall hinskjutas till arrendenamnden. De nya bestammelserna innebér
bl. a. att det s. k. avflyttningsmeddelandet forsvinner.

1 férsta stvcket lagfists den nya principen att jordidgaren — och inte som
f.n. arrendatorn — skall hdnskjuta sddana forlingnings- eller villkorstvis-
ter till arrendenimnden som har uppkommit i anledning av att jordigaren
har sagt upp arrendeavtalet. Hanskjutande av en sédan tvist skall ske inom
tvd manader frin den dag di uppsigning senast kunde ske eller, om
uppsagningstid inte ar foreskriven (t. ex. vid uppsigning enligt 9 kap. 30 §).
fradn den dag da uppsigning har skett. Jordigaren far dock alltid hianskjuta
en villkorstvist cfter uppségning 2nligt 9 kap. 3 § inom den frist som giller
nar villkorsiandring har begirts, dvs. senast tviA manader fore den nya
arrendeperiodens bérjan. Denna forlangda tidsfrist for hianskjutande giller
endast uppsigningar enligt nimnda lagrum och séledes inte for det fall att
uppsagning har skett enligt t. ex. 9 kap. 30 eller 33 §§.

De berorda reglerna giller endast uppsagningar fran jordigarens sida.
Om arrendatorn sdger upp avtalat blir ndgon forlingnings- eller villkors-
tvist inte aktuell. Arrendatorn har di att flytta vid arrendetidens slut. Den
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nuvarande mgjligheten for arrendatorn att siga upp avtalet och i uppsig-
ningen begira forlingning av avitalet pa dndrade villkor har crsatts med en
riitt {or arrendatorn att begira villkorsandring.

Nigot hinskjutande av en {orlingningstvist behdvs givetvis inte om
overenskommelse har triffats om att arrendatorn skall avilytta, . ex.
genom att arrendatorn meddelar jorddgaren att han godtar uppséigningen. |
sidant fall féreligger ju ingen tvist. Ur jordigarens synpunkt torde det
minga ginger vara lampligt att ctt dtagande frédn arrendatorns sida att
avflytta vid arrendeperiodens slut dokumenteras skriftligen.

Enligt andra stycket skall den som har begirt villkorsdndring hiinskjuta
en villkorstvist senast tvi minader f6re den nya arrendeperiodens borjan.

Enligt tredje stycket dr en uppsigning eller en begiran om villkorsind-
ring utan verkan. om de tidsfrister som har {oreskrivits i forsta eller andra
9Kkap.3 ).

Av 8 § lagen om arrendendmnder och hyresnimnder (se avsnitt 4.3)
framgar att tvister som avses i forevarande paragraf skall hinskjutas till
arrendenimnden genom en skriftlig ansdkan. Av nidmnda paragraf foljer
ocksd att sddana ansokningar skall innehdlla uppgift om de skidl som
aberopas mot forldngning resp. uppgift om den &ndring av villkoren som
begirs. '

9kap. 11 §
Andra stycket, som dr nytt, innebér inte nigon dndring i sak utan ir en
f6ljd av uppdelningen i forlingnings- och villkorstvister.

9kap. 12§

Andringarna i paragrafen ir en {6ljd av de nya reglerna om fortarandet
vid férlangnings- och villkorstvister (se 9 kap. 3 §). Paragrafen har dis-
ponerats s att den s. k. preklusionsregeln i andra stycket andra meningen
endast galler i forlingningstvister (se prop. 1973:23 5. 126~129, 153 och
177 samt i friga om motsvarande bestimmelse vid hyra dven SOU 1981: 77
s. 368 och 371).

9kap. 12a§

Paragrafen 4r ny (jfr 9 kap. 14 ¢ § i kommitténs forslag) och har behand-
lats i den allménna motiveringen (avsnitt 2.13). De nya bestimmelserna
innebdr att arendatorn blir skyldig att betala rdnta p4 en retroaktiv arrende-
hojning och att jordigaren skall betala rinta om avgiften sinks.

Av Overgangsbestimmelserna (se punkt 2) foljer att de nya réntebestim-
melserna inte skall tillimpas om tvisten har anhiingiggorts fore ikrafttri-
dandet (s¢ dven avsnitt 2.18 i den allmiinna motiveringen).
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9kap. 12b §

Paragrafen dr ny (jfr 9 kap. 14 d och e §§ i kommitténs forslag) och har
behandlats i den allmidnna motiveringen (avsnitt 2.15.1).

Enligt forsta stvcket fir arrendatorn en ritt att i fortid siga upp arrendet.
om han finner att han inte kan acceptera de villkor som har faststéllts i en
forlangnings- eller villkorstvist. Av 8 kap. 4 § andra stycket foljer att
avtalet efter en sddan uppsigning upphér att gilla pa den fardag (14 mars)
som intriffar nirmast efter sex ménader frin uppsiigningen. De nya vill-
koren giller till dess avtalet upphdr.

Enligt andra stvcket far arrendendmnden pé begéran av jordigaren eller
arrendatorn medge skiligt uppskov med avtradet. Ansékan om uppskov
fir inte goras senare dn tvd méanader efter uppsigningen.

Arrendatorn har inte ritt att siga upp avtalet enligt denna paragraf, om
“villkoren har faststallts enligt 12 § i dess dldre lydelse.

9kap. 13 §
Andringen i forsta stycket ar en foljd av att partsstillningen i {orling-
ningstvister enligt det nya forfarandet dr omvind mot f. n. '

9kap. 15§

Paragrafen innehéller bestimmelser om arrendatorns virdnadsplikt och
har behandlats i den allmanna motiveringen (avsnitt 2.10). Andringen. som
innebér att jordbruksmarken skall brukas cnligt 3 § lagen om skétsel av
jordbruksmark, far betydelse dven ndr det giller frigan om férverkande av
arrenderitten vid bristande skotsel av jordbruksmarken (se 8 kap. 23 §
forsta stycket 2). Andringen omfattar iven avtal som har ingatts fore
ikrafttridandet men forst frin den tidpunkt till vilken jordéigaren tidigast
kan sdga upp avtalet genom uppsigning efter ikrafttradandet (se punkt 4 i
dvergingsbestimmelserna).

9 kap. 17 §
Andringen i forsta stycket beror p4 att hilsovardsstadgan (1958:663) har
ersatts av hilsoskyddslagen (1982: 1080).

9kap. 17a §

Paragrafen, som 4r ny, har bzhandlats i den allmidnna motiveringen
(avsnitt 2.2). Jordigaren aldggs en principiell skyldighet att 1ata utfora
investeringar som pafordras av en myndighet. Bestimmelserna har utfor-
mats efter monster av vad som nu giller betrdffande jordigarens bygg-
nadsskyldighet enligt 9 kap. 18 § (angicnde den ndrmare inneborden av
den paragrafen se prop. 1970:20 s. B 875—878 och 990-991 samt s. A
368372 och 407—408).
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En forsta forutséttning for att de nya bestimmelserna skall bli tillimpliga
ar att en myndighets beslut innebir att en investering miste goras pa
arrendestiillet for att arrendatorn skall fa fortsétta sin verksamhet, Para-
grafen blir alltsa inte tillimplig. om myndigheten meddelar ett totalt forbud
for en viss verksamhet. Verkan av ett sddant forbud pa rittsforhallandet
mellan jordiigaren och arrendatorn far liksom hittills 16sas mot bakgrund
av allminna avtalsrattsliga grundsatser.

For att paragrafen skall bli tillimplig maste vidare myndighetens beslut
innebira att hinder uppstér eller kan uppsté for arrendatorn att anvinda
den arrenderade egendomen helt cller delvis for det avsedda indamélet.
Om t.ex. myndigheten kriver en investering for att arrendatorn skall f§
fortsitta att ha djur pa gérden, blir paragrafen inte tillimplig for det fall att
arrendeavialet stadgar forbud mot djurhilining. _

Paragrafen blir inte heller tillimplig om investeringen ingar i arrenda-
torns underhdllsskyldighet enligt 9 kap. 15 §. Frigan om en viss 4tgiird
skall hanforas till det I6pande underhéllet clier utgéra en ny- eller ombygg-
nad berérs bl. a. i motiven till 9 kap. 18 § (se prop. 1970:20 s. B 876—~877).
Vad som dér ségs kan tjana till ledning dven nér det giiller den nu ifrigava-
rande regeln. Liksom hittills far den nérmare averansningen mellan under-
hélls- och byggnadsskyldighet dverlamnas till rittstillimpningen.

Jordidgaren har enligt 9 kap. 18 § fjarde stycket ingen byggnadsskyl-
dighet nir det giller anldggningar som har undantagits f{rdn arrendatorns
underhallsskyldighet. T forevarande paragraf har gjorts ett motsvarande
undantag. Om exempelvis ladugérden pa ett arrendestélle har undantagits
frin arrendatorns underhéllsskyldighet, kan jordigaren inte Aliggas att
forbittra ladugarden eller gddselvardsanlidggningen i anledning av ctt myn-
dighetsingripande mot arrendatorns djurhallning. Leder ingripandet till att
arrendatorns verksamhet méste foréndras. har han emellertid ritt till skilig
nedsittning av arrendeavgiften. Han har dven rétt att sdga upp avtalet. om
inte arbetet dr av ringa betydelse. Det sagda giller dock endast for det fall
att ndigot annat inte har avtalats.

Jordigarens investeringsskyldighet intrdder endast om investeringen be-
hovs med hansyn till en dndamalsenlig planlédggning av jordbruket pa
arrendestéllet (Gfr 9 kap. 18 § forsta stycket andra meningen). I denna friga
bor lantbruksniamndernas sakkunskap utnyttjas. Arrendenimnden skall
darfér inhamta yttrande frdn lantbruksnamnden (se 17 § andra stycket
lagen om arrendenidmnder och hyresnimnder samt avsnitt 4.3).

Om jordégaren inte fullgér ett arbete som éligger honom enligt féreva-
rande paragraf. far arrendatorn utféra det pa jordﬁgarehs bekostnad. Ar-
rendendmnden skall dock dessférinnan, om arrendatorn begir det, fast-
stilla en beridknad kostnad for arbetet. Sedan arbetet har fullbordats &r
arrendatorn berattigad till ersittning av jordigaren med det faststillda
beloppet (jfr 9 kap. 18 § andra stycket).

Jordagarens investeringsskyldighet kan aktualiseras nir som helst under
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en arrendeperiod. Jordagaren har darfér fatt en méjlighet att under den
lIopande arrendeperioden fa till stind en skiilig hojning av arrendeavgiften,
om arrenderittens viarde har 6kat genom ny- eller ombyggnaden (se 9 kap.
22 §).

De nya bestammelserna blir omedelbart tillimpliga dven pi avtal som
har ingatts fore ikrafttridandet (se avsnitt 2.18 i den allmédnna motivering-
en).

9 kap. 20 §
Genom éndringen i forsta stycket forhindras att arrendatorn far dubbel
ersittning for en investering som ir ersattningsgill enligt 9 kap. 17 a §.

9 kap. 21 §

Andringen i forsta stycket har behandlats i den allmiinna motiveringen
(avsnitt 2.2) och innebir att den nu dispositiva regeln om arrendatorns rétt
till erséttning for ny tickdikning gors tvingande. Andringen omfattar dven
avtal som har ingatts fore ikraftiradandet men forst frin den tidpunkt till
vilken jordagaren tidigast kan siga upp avtalet genom uppsigning etter
ikrafttradandet (se punkt 4 i vergingsbestaimmelserna).

9kap. 22 §

Andringen i forevarande paragraf hidnger samman med de nya bestim-
melserna om jordagarens investeringsskyldighet. Jag hinvisar till vad som
anforts vid 9 kap. 17 a §.

9 kap. 24 §
Andringen i tredje stycket har tillkommit i anledning av en skrivelse den
5 maj 1983 fran lantbruksstyrelsen. vari anfors bl. a. foljande.

Nir en jordbruksarrendator ti;ltrider eller avirdder skall syn hallas, om
inte annat avtalats (9 kap. 23 §). Synen far paborjas tidigast sex ménader
fore tilltrade/aviride och skall vara avslutad inom fyra ménader frin till-
trides-/aviradesdagen, 'om ¢j ritten pa begiran av syneménnen medger
att synen far avslutas senare’ (9 kap. 24 § tredje stycket). For de flesta
jordbruksarrendena dr den 14 mars tilltrades- och avtridesdag (fr 8 kap.
4 §). Det betyder att synen d skall vara avslutad senast den 14 juli.

Nér det giller forekomsten av flyghavre, kan i storre delen av Sverige
utbredningen och omfattningen inte klarliggas forrdn efter den 14 juli.
Flyghavre har blivit ett problem som drabbar allt fler gardar. Synen. som
skall omfatta dven forekomst av svérare ogris, kan darfor pA manga hall
inte slutféras inom den tid lagen anger. Syneminnen ar di hinvisade till att
begira dispens. Sadan lamnas regelmissigt men foranleder kKostnader i
form av ansokningsavgift och m2dfor dessutom ett inte obetydligt admini-
strativt arbete for bade fastighetsdomstolen och syneméinnen.
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- Jag delar lantbruksstyrelsens uppfattning att syn som bechovs for att
undersoka forekomsten av ogrés bor kunna fa 4ga rum utan medgivande av
ratten, om synen avslutas senast inom tva méanader efter utgangen av den
fyraménadersfrist som nu giller. Bestimmelsen har formulerats sa att en
sadan forlangd tidsfrist géller.

9 kap. 29 §
Paragrafen har behandlats i den allménna motiveringen (avsnitt 2.12)
och jag hinvisar till vad jag har anfért dar.

9 kap. 31 §

Paragrafen, som har behandlats i den allminna motiveringen (avsnitt
2.7) innehdller bestimmelser om arrendatorns ritt att 6verléta arrenderit-
ten. _

F.n. far en jordbruksarrendator dverlita arrenderitt utan jordagarens
samtycke endast om arrendeavtalet ér slutet for viss tid som inte under-
stiger tio ar. Regeln ér dispositiv. Arrendatorns dverlételseratt utvidgas nu
s att en arrendator — oberoende av arrendetidens lingd — far en tvingan-
de ritt att dverldta arrenderitten till sin make eller avkomling.

De nya bestimmelserna giller dven i friga om avtal som har ingatts fore
ikrafttridandet men forst fran den tidpunkt till vilken jorddgaren tidigast
kan sdga upp avtalet genom uppsigning efter ikrafttradandet. 1 vissa fall
far dock de nya bestimmelserna tillampas redan dessférinnan (se punkten
4 i 6vergingsbestimmelserna).

Andringen i forsta stycker ar redaktionell.

Andra stycket dr ofdrdndrat i forhallande till gillande ritt.

Tredje stvcker ar nytt och innehdller bestimmelser om den utvidgade
overlatelseritten. En forutsattning for denna ar att arrendestillet édr en
lamplig brukningsenhet, dvs. ir ett utvecklat eller utvecklingsbart lant-
bruksforetag (se 4 och 7 §§ jordférvirvslagen samt prop. 1978/79: 85 s. 23).
Denna fraga skall arrendeniamnden avgéra med ledning av det yttrande
som lantbruksnidmnden har avgivit i drendet (se 17 § lagen om arrende-
namnder och hyresnidmnder samt avsnitt 4.3). Arrendenimndcn skall'lam-
na tillstand till 6verlatelsen, om inte jordagaren har befogad anledning att
motsatta sig den. Jag hanvisar till vad som anforts i den allménna motive-
ringen (avsnitt 2.7) om den intresscavvigning som hir skall ske. Aven vid
denna bedémning kan lantbruksnimndens yttrande bli av betydelse. t. ex.
om dar gors uttalanden om den tilltdnkte arrendatorns yrkeskunskaper.

Arrendenamndens beslut kan overklagas till fastighetsdomstolen (se 8
kap. 31 §&). .

Fjdarde stvcket motsvarar det nuvarande tredje stycket med tilldgg av en
ny tredje mening. Enligt den nya meningen har arrendatorns dédsbo sam-
ma ratt till dverlatelse enligt tredje stycket som arrendatorn. Arrendatorns .
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dédsbo har alltsd rdtt att under de forutsittningar som anges i tredje
stycket Overlata arrenderitten till arrendatorns make eller avkomling.
Femte stycker motsvarar det ruvarande fjiarde stycket. Bestimmelsen
har dock formulerats om s att den ticker dven de fall som avses i tredje
stycket. Det innebdr att arrendertten till ett utvecklat eller utvecklings-
bart lantbruksforetag far ¢vergd till arrendatorns make eller avkomling
genom t. ex. arv under de forutsittningar som anges i tredje stycket.

9 kap. 36—39 §%

Frégan om arbetsavtal i samband med jordbruksarrende har behandlats i
den allmidnna motiveringen (avsnitt 2.12). Reglerna i forevarande paragra-
fer om sddana avtal upphivs (se dven & kap. 23 § och 9 kap. 29 §).

10 kap. 3 §

De nya reglerna om forfarandet vid forlingnings- och villkorstvister vid
bostadsarrende har behandlats i den allmidnna motiveringen (se¢ avsnitt
2.15.1). Andringarna i paragrafen motsvarar de dndringar som i friga om
jordbruksarrende har gjorts i 9 kap. 3 § och jag hédnvisar till vad som
anforts vid den paragrafen.

10 kap. 4 §

Andringen i forsta stycket 2 motsvarar den andring som i fraga om
jordbruksarrende gjorts i 9 kap. 7 § och jag hdnvisar till vad som anforts
vid den paragrafen.

10 kap. 5 §

Andringarna i forsta stycket motsvarar de andringar som i friga om
jordbruksarrende har gjorts 1 9 kap. 8 § och jag hanvisar till vad som
anforts vid den paragrafen. '

10 kap. 6 a §

Paragrafen innehdller en hiinvisning till bestimmelserna om jordbruksar-
rende i 9 kap. 9 a—13 §§. Hanvisningen behdver inte dndras men far ett
nytt innehall gecnom de dndringar och tilligg som gors i de angivna paragra-
ferna. Hanvisningen kommer ocksd att omfatta de nya 9 kap. 12 a och
12 b §%.

It kap. 5 a8

Paragrafen dr ny och har behandlats i den allmidnna motiveringen (av-
snitt 2.15.2). De nya bestimmelserna, som skall gora medlingstorfarandet
vid anliggningsarrende effcktivare, har utformats cfter monster av vad
som giller vid lokalhyra entigt 1Z kap. 57 a § (sc prop. 1978/79:89, CU 32,
rskr 308, SFS 1979:252),

Enligt 11 kap. 5 § forsta stycket blir jorddgaren — om inte nigot annat
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har avtalats (se 11 kap. 4 §) — crsittningsskyldig. om-han f6r férlingning
kraver en arrendeavgift som inte ar skilig. Forsta stycket i forevarande
paragraf innehédller bestimmelser om vad som ndrmare skall férstas med
uttrycket arrendeavgift som inte ir skilig (fr i frdga om lokalhyra 12 kap.
57 a § forsta stycket samt prop. 1979/80:89 s. 14 och 23). De nya bestam-
melserna ansluter till de principer som redan nu fér anses gilla (se bl. a.
prop. 1968:19 s. 98).

Enligt 12 a § lagen om arrendendmnder och hyresndmnder i gillande
lydelse skall hyresnimnden i medlingsarendet yttra sig om marknadsviir-
det pa en lokal. om hyresvirden eller hyresgisten begir det. Namnda
paragraf kompletteras nu med en motsvarande bestimmelse fér anligg-
ningsarrenden (se avsnitt 4.3). Enligt andra stycket i forevarande paragraf
har ett sddant yttrande presumtionsverkan i en senare ersittningsprocess
(jfr i friga om lokalhyra 12 kap. 57 a § andra stycket samt CU 1978/79: 32
s. 3). Avsikten med bestimmelsen ir att ge parterna incitament att-triffa
en uppgorelse pa den avgiftsnivd som arrendenamnden har angett i sitt
yttrande.

For att arrendendmndens yttrande om skilig arrendeavgift skall bli sa
riktigt som majligt dr det viktigt att nimnden fér tillgdng till den informa-
tion som jordagaren férfogar dver. 1 tredje stycket i forevarandc paragraf
har darfor tagits in en bestimmelse om att jorddgaren i en ersittningspro-
cess endast undantagsvis fir dberopa anbud cller avtal som han fértigit vid
medlingen (jfr i friga om lokalhyra 12 kap. 57 a § tredje stycket samt prop.
1978/79: 89 s. 13 och 24). Undantagsmdjligheten skall tillimpas restriktivt.
Jordigaren méste kunna aberopa skdl som gor hans underlitenhet vid
medlingen Klart ursaktlig. Forevarande bestimmelse hindrar inte jordéga-
ren fran att i ersittningsprocessen abcropa anbud som har gjorts efter
medlingen eller avtal som grundar sig pa ett sddant anbud.

De nya bestimmelserna i forevarande paragraf giller inte om arrendeav-
talet har sagts upp fore ikrafttridandet (se punkt 3 i dvergngsbestimmel-
serna).

11 kap. 6 §

Paragrafen innehdller bestimmelser om vad som giiller nir jordigaren
vill siga upp ett avtal om anliggningsarrende (jfr i friiga om lokalhyra 12
kap. 58 §).

Fjiirde stvcket ér nytt och har behandlats i den allmdnna motiveringen
(avsnitt 2.15.2). De nya bestimmelserna har utformats efter monster av 12
kap. 58 § fjarde stycket (se prop. 1978/79:89 s. 15 och 24-26). Jordigaren
blir under medlingen bunden av de villkor han har angett i uppsigningen.
Skirper jorddgaren sina krav har arrendatorn rétt till erséittning diven om de
nya kraven inte i och for sig skulle anses ersittningsgrundande enligt 11
kap. 5 §.

De nya bestimmelserna giller intc om avtalet har sagts upp fore ikraft-
tridandet (se punkt 3 i 6vergingsbestimmelserna).
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11 kap.6a§

Paragrafen innehaller bestimmelser om vad som géller nir arrendatorn
vill séiga upp ett avtal om anliggningsarrende for andring av villkoren (jfr i
fraga om lokalhyra 12 kap. 58 a §). Arrendatorn har sedan ar 1973 (se prop.
1973:23 s. 154) ritt att med bibehéllet indirekt besittningsskydd siga upp
avtalet for andring av arrendevillkoren. Aven en sidan uppségning kan
dock leda till att arrendatorn blir skyldig att flytta, om parterna inte
kommer dverens om forldngning av avtalet. Arrendatorn far di noja sig
med en mdjlighet att fa ersittning. .

Andringen i andra stvcket har behandlats i den allmianna motiveringen
(se avsnitt 2.15.2) och motsvarar den dndring som tidigare har gjorts i 12
kap. 58 a § andra stycket (se prop. 1978/79:89 s. 16 och 26). Arrendatorn
ges en ratt att forta verkan av en uppsigning for villkorsdndring genom att
fore arrendetidens utging éterkalla sin ansokan om medling.

Paragrafen i dess nya lydclse giller inte om avtalet har sagts upp fore
ikrafttriidandet (se punkt 3 i 6vergingsbestimmelserna).

11 kap.6b §

Paragrafen dr ny och har betandlats i den allminna motiveringen (se
avsnitt 2.15.2). Arrendendmnden har f.n. mojlighet att medge uppskov
med avtrade vid jordbruks- och bostadsarrende (se 9 kap. 13 & och 10 kap.
6 a §). Hyresnimnden har cn motsvarande mdjlighet vid hyra (se 12 kap.
52 och 59 §§). Vid anliggningsarrende har arrendenidmnden hittills inte
haft ndgon mojlighet att medge uppskov (se prop. 1973:23 s, 154). Denna
brist avhjilps genom de nya bestimmelserna i forevarande paragraf. Upp-
skov enligt paragrafen kan inte medges for det fall att det indirekta besitt-
ningsskyddet enligt 11 kap. 5—6 a §§ har avtalats bort med stod av 11 kap.
43.

De nya bestimmelserna far tillimpas i drenden som har anhidngiggjorts
vid arrendenamnden efter ikrafitrddandet dven om avtalet har sagts upp
fore ikrafttradandet.

Overgdngsbestimmelserna

Overgangsbestammelserna har behandlats i den allménna motiveringen
(avsnitt 2.18).

De nya bestimmelserna, som foresids trada i kraft den 1 januari 1985,
galler dven betriffande arrendeavtal som har ingétts fore ikrafttridandet
om inte ndgot annat anges i punkterna 2—5. Dessa punkter innehaller flera
undantag som gor att dldre regler blir tillimpliga dvcen efter ikrafttridandet.
Bl.a. de nya reglerna i 9 kap. 17 a § om miljéinvesteringar blir dock
omedelbart tillampliga pa avtal som har ingatts fére ikrafttridandet.

1 punkten 2 foreskrivs att en arrendetvist, som har anhéngiggjorts vid
domstol eller arrendendmnd {ore ikrafttridandet, skall provas enligt dldre
bestimmelser. Bl. a. den nya regeln i 9 kap. 12a § om riinta pé retroaktiv
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arrendeavgift blir alltsé inte tillimplig i tvister som har anhiingiggjorts fore
ikrafttradandet. :

Enligt punkten 3 skall de ildre bestimmelserna om uppsigning och
hinskjutande av tvist till arrendendmnd alltjimt tillimpas om avtalet har
sagts upp fore ikrafttridandet. 1 sddant fall géller inte bl. a. de nya reglerna
om arrendenimndens yttrande om den arrendeavgift som arrenderitten
betingar pd den 6ppna marknaden.

Enligt punkten 4 giller de dldre reglerna om maximitiden for upplatelse
av jordbruksarrende (se 7 kap. 5 § och 9 kap. 2 § forsta stycket), upplitel-
setiden vid kommunala jordbruksarrenden (se.9 kap. 2 § andra stycket),
arrendatorns vardnadsplikt betriaffande jordbr:iksmarken (s¢ 9 kap. 15 §).
investeringar i nytz'ickdiknirig (se 9 kap. 21 §), arbetsavtal i samband med
jordbruksarrende (se 8 kap. 23 §, 9 kap. 29 § samt 36—39 §%) och arrenda-
torns overlatelseratt {s¢ 9 kap. 31 §) fram till den tidpunkt till vilken
jordagaren tidigast kan séiga upp avtalet genom uppsigning efter ikrafttri-
dandet. om avtalet har ingitts fore ikrafttridandet. Den utvidgade Sverla-
telseriitten enligt 9 kap. 31 § tilldmpas dock f6re den angivna tidpunkten,
om antingen arrendatorn ensam eller arrendatorn och fére honom hans
stillet under sammanlagt minst tio ar. Sistndmnda bestimmelse har utfor-
mats efter monster av 41 § forsta stycket lagen (1970: 995) om inférande av
jordabalken (jfr punkt 4 i 6vergangsbestimmelserna till lagen, 1979: 371,
om éndring i jordabalken. samt LU 1978/79:23 5. 27-29). Avgdrande for
om de nya Overlatelsereglerna skall tillimpas pé avtal som har ingétts fore
ikrafttradandet dr alltsd hur lang tid som arrendatorn eller hans anhoriga
har brukat arrendestéllet fore det att arrendatorn sokte tillstind till 6verla-
telsen. ' T

Enligt punkten 5 miste ansékan om arrendenimndens godkénnande av
ett forbehdll eller ett annat avtalsvillkor som strider mot vissa tvingande
bestammelser i 9—11 kap. och som har tagits in i ett arrendeavtal som har
ingitts fore ikrafttraidandet goras fore utgingen av januari 1985. Gors
ansOkan senare skall den avvisas av arrendendmnden. I si fall giller inte
avtalsvillkorct utan i stillet den tvingande bestimmelse frin vilken dispens
krivs.

4.2 Forslaget till lag om arrendatorers ritt att forvirva arrendestillet

Den nya lagen om arrendatorers ritt att forviarva arrendestiillet har
behandlats i den allménna motiveringen (avsnitt 2:6). Som diir papekas har
lagen utformats efter monster av lagen (1982:352) om rétt till fastighetsfor-
virv for ombildning till bostadsritt (prop. 1981/82: 169, CU 41, rskr 364).

Lagen har indelats i olika avsnitt som skiljs at genom underrubriker.
Under rubriken Inledande bestimmelse anges lagens tillimpningsomride
(1'§). Foljande avsnitt innehiller bestimmelser om intresseanmiilan (2—
7 Riksdagen 1983/184. 1 suml. Nr 136
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4 §%). hembud (59 §%). antagande av hembud (10—12 §§) och ogiltighet
(13 §). Lagen avslutas med sarskilda bestimmelser i vissa processuella
frigor (14 §).

Inledande bestimmelse

1 § Arrendatorer har enligt denna lag.ritt att forvirva arrendestillet, om
avtalct géller ett jordbruksarrende som omfattar bostad at arrendatorn
eller it bostadsarrende.

Paragrafcn anger lagens tillimpningsomride. Foretrddesritt till forviiry
av arrendestiillet foreligger om avtalet giller ett girdsarrende. dvs. ett
jordbruksarrende som omfattar bostad &t arrendatorn. eller ett bostadsar-
rende.

Friagan huruvida gérdsarrende foreligger ar att bedéma pd motsvarande
sitt som enligt 9 kap. 2 § andra stycket JB ise hiirom prop. 1970:20 s. B
972973, jfr s. 980). Avgdrande iir vad parterna har kommit éverens om.
Gardsarrende foreligger alltsi om parterna har kommit dverens om att
arrendet skall omfatta bostad fér arrendatorn. Diremot r det i princip
utan betydelse om arrendatorn verkligen har bosatt sig pa arrendestillet,

Bostadsarrende foreligger enligt 10 kap. 1 § JB nér jord upplits pa
arrende for annat dndamal an jordbruk samt arrendatorn enligt arrende-
upplatelsen har ritt att pa arrendestillet uppfora eller bibehélla bostadshus
och det ej ar uppenbart att upplatelsens huvudsakliga syfte ar att tillgodose
annat aindamal én att bereda bostad &t arrendatorn och honom nérstdende.
Aven ndr det giller bostadsarrende grundas alltsd begreppsbestimningen
pé innehllet i upplitelseavtalet (se prop. 1968: 19 s. 110).

Avtal om sdvill gards- som bostadsarrende skall upprittas skriftligen. 1
handlingen skall samtliga avtalsvi.lkor anges. Andring eller tilligg som inte
avfattas skriftligen ar utan verkan (8 kap. 3 § JB). Av den skriftliga hand-
lingen framgér alltsa inte bara om aytalél giller ett gards- eller bostadsar-
rende utan ocksd vad som ingir i arrendestillet, dvs. vad foretradesritten
omfattar.

En forutsittning for att bestimmelserna om ritt till hembud m. m. skall
bli tillimpliga ar att gards- cller bostadsarrendatorn har gjort en intressean-
malan enligt 2 §. Intresseanmiilan ar personlig och giller endast till f6rman
for den arrendator som har gjort den (se ocksa vad som anfors vid 5 §).

Intresseanmdilan
2 § Om en arrendator har intressc av att utdva sin ritt till fastighetsfor-
virv. far han anmila detta till inskrivningsmyndigheten for anteckning i
fastighctsboken.

Till anmilan skall fogas arrendeavialet i original eller bestyrkt kopia.

Paragrafen har behandlats i Jden allménna motiveringen (se avsnitt

2.6.2).
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Av forsta stvcket sammanstilltmed 1 § framgar att det endast dr girds-
och bostadsarrendatorer som fdr glra intresscanmilan. Intresscanmilan
skall avse arrendestéllet. Dect 4r inte sikert att arrendestiillet omfattar en
registerfastighet. Om arrendestillet utgor flera registerfastigheter skall
givetvis anteckning i fastighetsboken goras for samtliga fastigheter. Omftat-
tar arrendestiillct 4 andra sidan endast del av fastighet, bor det givetvis
genom hinvisning till arrendeavtalet eller pd annat sitt i fastighctsboken
klargoras vilket omride av fastigheten som anteckningen giller.

Har arrenderitten upplatits gemensamt at flera maste arrendatorerna
ocksd gemensamt gora intresseanmilan. En intresscanmilan som gors av
endast cn av arrendatorerna skall alltsi avvisas av inskrivningsmyndighe-
ten (jfr vad som sigs om antagande av hembud vid 10 §).

Inskrivningsmyndighetens anteckning bor goras i lagfartsspaliens an-
markningskolumn. Jag kommer atl senarc anmala frigan om Andring av
12 § fastighetsbokskunggrelsen (1971: 708). )

Inskrivningsmyndighetens granskning av intresseanmiilan dr av formell
natur. Fér att inskrivningsmyndigheten skall kunna avgéra om ett girds-
eller bostadsarrende foreligger har i andra stvcket i férevarande paragraf
foreskrivits att arrendeavtalet i original eller bestyrkt kopia skall fogas till
intresseanmaélan. Finner inskrivningsmyndigheten att det till en intressean-
milan fogade avtalet ir ett girds- eller bostadsarrende skall anteckning
ske. For inskrivningsmyndighetens prévning saknar det betydelse om av-
talet ar forenat med rétt till forldngning cller ¢j. Detta har dock betydelse
for fragan om hembudsskyldighet enligt 6 §. Vissa éldre avtal om bostads-
arrende har ingdtts muntligen. Jag aterkommer till dessa avial, nar jag
kommenterar ikraftiridandcbestimmelsen.

Intresseanmalan kan givetvis ocksa goras av den som har forviirvat en
arrenderiitt genom t.ex. Gverltelse. bodelning efler arv. Aven en girds-
eller bostadsarrendators dddsbo kan gora intresseanmélan. | nu ifrigava-
rande fall maste den nye arrendatorn forebringa utredning infér inskriv-
ningsmyndigheten som utvisar att han &r riatt innehavare av arrenderiitien.
Gors intresseanmélan av ett dédsbo bor i forsta hand bouppteckningen
efter arrendatorn foretes. Nar det galler 6vriga férvirv far en intresscan-
milan av den nye arrendatorn antecknas i fastighetsboken endast om det
framgar att denne kan gora gillande foérvarvet mot jordégaren. 1 princip
kravs harfor att jordagaren har samtyckt till férvirvet. men vissa sirregler
finns (se harom 9 kap. 31 § och 10 kap. 7 § JB). 1 tveksamma fall kan
inskrivningsirendet uppskjutas och yttrande inhimtas frén jordigaren (se
19 kap. 10 § JB).

For bevis om anteckning om intresseanmilan enligt lagen om raut till
fastighetsforvarv for ombildning till bostadsritt utgér enligt expeditions-
kungorelsen (1964: 618) en expeditionsavgift som f. n. ar 220 kr. For intres-
seanmalan enligt foérevarande lag bor enligt min mening tas ut en motsva-
rande avgift. Jag kommer att senare anmila frigan om #ndring i expedi-
tionskungérelsen. '
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3 § Jordigaren och arrendatorn skall av inskrivningsmyndigheten under-
ritttas om att en intresscanmélan har antecknats i fastighetsboken.

Paragrafen motsvarar 4 § lagen om riitt till fastighets{érvirv for ombild-
ning till bostadsritt.

Jordagaren kommer i allméinhet inte att beredas tillfille att yttra sig i
inskrivningsdrendet. Daremot sxall han enligt férevarande paragraf under-
rittas om att en intresseanmalan har antecknats i fastighetsboken. Under-
rattelsen har betydelse bl. a. for hans besvirsritt (se 19 kap. 14 § JB och
58a § lagen om inférande av nya jordabalken).

Fastighctsigaren kan senare vicka talan vid domstol om att en intres-
seanmélan skall vara utan verkan, t. ex. darfor att avtalet inte ar saddant att
der ir forenat med féretriadesritt enligt | §. Frigan om en intresscanmi-
lans giltighet kan ocks komma upp i ett lagfartsérende. om arrendestiillet
har sélts till ndgon annan in arrendatorn och képaren gor gillande att
intresseanmilningen skulle vara utan verkan.

4 § Sedan anteckning har skett giller en intresseanmiilan fram till den
inskrivningsdag som intraffar nirmast efter fem ar frin den inskrivnings-
dag di anteckningen gjordes. Om hembud som avses i 5§ sker under
denna tid, géller anmélningen dock alltid fram till den inskrivningsdag som
intraffar ndrmast efter tva ar frin den dag da hembudet skedde. Vad som
nu har sagts giller 4ven i forhallande till ny dgare av fastigheten.

En ny intresseanmiilan fir antecknas tidigast pa den inskrivningsdag da
den tidigares giltighet har upphort. -

Paragrafen motsvarar 5 § lagen om rétt till fastighetsforviry f6r ombild-
ning till bostadsritt utom satillvida att en intresscanmailan enligt férevaran-
de lag giller under en period av fem i stillet far tvi &r. Skilen hartill har
redovisats i den allménna motiveringen (se avsnitt 2.6.2),

Av firsta srveket framgiir att 2n anteckning giiller omedelbart, dvs. utan
hinder av att jorddgarens besvirstid inte har gitt ut. Enligt 20 kap. 6 § 5JB
skall cn lagfartsansdkan avslds. om Overlatelsen star i strid med en mot
Overlataren gillande inskriankning i hans ritt att forfoga déver egendomen
och, nir 6verlatelsen skedde, drende om anteckning i fastighctsboken om
inskrinkningen var upptaget pit inskrivningsdag. Om en §verléatelse har
skett fore den inskrivningsdag da anteckningen gjordes, kommer anmil-
ningen att f rittsverkan endast mot férvirvaren och alltsa inte mot den
gamle fastighetségaren. Detta giller dven om forvérvaren inte har sokt
lagfart nir anteckningen gors. .

Enligt 9 § tredje stycket skall arrendenimnden for anteckning i fastig-
hetsboken underritta inskrivningsmyndigheten om att ett hembud har
skett och om dagen for detta. Aterstér en Kortare tid 4n tvé &r av femdrspe-
rioden forlidngs enligt andra meningen av forevarande bestimmelse den tid
under vilken intresseanmiilan giller. En intresseanmiilan fortsitter att gilla
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dven om ett hembud inte antas (se vidare vid 12 §). En intresseanméilan
kan vidare fa betydelse dven om ett hembud antas [or det fall att forvirvet
blir ogiltigt (se vidare vid 7 §).

Avsikten med bestimmelsen i andra stvcket ar att hindra att en ny
intresseanmélan medfor ratt till hembud innan den tidigares giltighet har
upphort (se S, 7 och 12 §§). Bestimmelsen hindrar emellertid inte att en
arrendator som har eftertritt en tidigare arrendator gor en intresseanmaélan
aven om den tidigare arrendatorns intresseanmaélan formellt fortfarande
giller. En sadan intresseanmilan ar ju en forutsittning {or att jordégaren
skall vara skyldig att hembjuda arrendestillet till den nye arrendatorn (jfr
vad som sdgs vid 1 och 2 §8§). Om en ny intresseanméilan antecknas bor
givetvis den gamla avforas ur fastighetsboken.

Hembud
5 § Fastegendom, for vilken en intresseanmalan giller, far inte éverlatas
helt eller delvis genom kop eller byte utan att den arrendator som har gjort
intresseanmélan har erbjudits att férviirva egendomen. Ett saddant erbju-
dande kallas hembud.

En 6verlatelse far ske utan hembud,

1. om arrendatorn godkinner éverlatelsen,

2. om staten genom lantbruksstyrelsen eller en lantbruksniamnd ar éver-
latare,

3. om staten genom en annan myndighet én statens affarsdrivande verk -
ar forvarvare,

4. om en kommun ir férvirvare.

5. om forvérvaren ir gift med overlataren eller om forvarvaren eller. nir
makar forvirvar gemensamt, nigon av dem ir dverlatarens avkomling,

6. om fOrvirvet sker genom inrop pa exekutiv auktion eller offentlig
auktion enligt lagen (1904: 48 5..1) om samiiganderitt.

Forsta stycket har behandlats i den allmidnna motiveringen (se avsnitt
2.6.3) och motsvarar 6 § forsta stycket lagen om ratt till fastighctsférviry
for ombildning till bostadsratt. Vid forsiljning av en fastighetsdel som inte
till nAgon del ingér i det arrendestiille betriffande vilket en intresseanmilan
giller behover givetvis hembud inte ske. Det ir endast genom kop eller
byte som jordégaren inte far overlata sin fastighet utan hembud. Associa-
tionsréttsliga fang. sdsom tillskott, utdelning eller fusion. far alitsa ske utan
hembud. Detsamma giller férviirv genom giva, bodelning, arv cller testa-
mente. '

Enligt bestimmelsen behdver hembud endast ske till den arrendator som
har gjort intresseanmélan. Har arrendeférhillandet upphort. t. ex. vid ar-
rendetidens utging, behovs allisd inte ndgot hembud. Intc heller behovs
hembud, om arrendestéllet innehas av nigon annan én den arrendator som
har gjort intresseanmilan. Detta giller liven om arrenderitten innehas av
dennes dodsbo eller av ndgon som har forvirvat arrenderétten fran honom
genom t.ex. Overldtelse, bodclning eller arv. Frigan om hembudsskyl-
dighet foreligger med hinsyn till vad som har sagts nu torde normalt
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komma att utredas i ett lagfartsarende i-anledning av att arrendestillet har
dverlatits till ndgon annan én den arrendator som har gjort intresseanmi-
lan. Saken kan ocksa prévas vid domstol (jfr vad som anforts vid 3 §).

Ocksa andra stycket har behandlats i den allminna motiveringen (se .
avsnitt 2.6.4). Dessa undantag dr av den karaktiiren att de kan kontrolleras

av inskrivningsmyndigheten nir Jagfart soks for forvirvet.

Undantaget i punkt | motsvarar 6 § andra stycket 1 lagen om ritt till
fastighetsforviirv for ombildning till bostadsritt (jfr 9 § i kommitténs for-
slag till lag om arrendators forkopsratt).

Enligt punkt 2 behdvs hembud inte om staten genom lantbruksstyrelsen
eller en lantbruksnédmnd ér 6verlitare. Undantaget har efter en lagindring
detta ar en viss motsvarighet i 2 § forsta stycket lagen om ratt till fastig-
hetstorvirv for ombildning till bostadsritt (SFS 1983: 441: jfr ocksd kom-
mittéforslaget 2 § 2).

Undantaget i punkt 3 har cn matsvarighet i kommittéforslaget (se 2 § 2,
jfr ocksa 6 § andra stycket 2 lagen om ritt till fastighetsforviiry for om-
bildning till bostadsritt).

Undantaget i punkt 4 har en viss motsvarighet i kommittéférslaget (se
2 §2). I en inom justitie- och bostadsdepartementen utarbetad promemoria
(Ds Ju 1983: 11) Forbittrade mojligheter till kommunala {6rk6p foreslas att
lagen om réitt till fastighetsforvary for ombildning till bostadsriitt indras sa
att hembud enligt lagen inte behdvs vid ett kommunalt forvirv. Promemo-
rian har remissbehandlats och 6ver'véigs f. n. inom regeringskansliet.

Undantagen i punki 5 och punkr 6 motsvarar 6 § andra stycket 3 och 4
lagen om ritt till fastighetsforvirv fér ombildning till bostadsriitt. Som
exckutiv auktion dr att anse fdven auktion enligt vissa forvirvslagar (se 17 §
jordforvirvslagen, 1979:230. och 3 kap. 3 § lagen, 1982: 618, om utliindska
forvarv av fast egendom m. m.).

Undantagen i andra stycket giller ocksd vid fornyade hembud enligt 7 §
samt vid den villkorsprovning som kan ske enligt 12 §.

6 § Hembud behdovs inte heller,

1. om arrendet inte dr forenat med ritt till forlingning,

2. om ett forvarv av arrendatorn skulle vara oskiiligt med hinsyn till
forhillandet mellan dverlataren och en annan forvirvare an arrendatorn
eller villkoren for eller omstandigheterna vid en saddan forsiljning,

3. om det 4r uppenbart att arrendatorn skulle vigras forvirvstillstind
enligt jordforvirvslagen (1979:230) eller att erforderlig fastighetsbildning
inte kan komma till stand. ) _

Friigan om hembud behdvs enligt férsta stycket provas av arrendenimn-
den pa begéran av jordigaren.

Forsta stveket | har behandlats i den allménna motiveringen (se avsnitt
2.6.4). _

Avtal om gards- eller bostadsarrende 4r i princip férenade med rétt till
forlingning. Ett férbehill om att arrenderatten inte skall vara forenad med
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en s&dan ritt giller dock om det har godkz’inis av arrendeniamnden. Ratt til
forlangning foreligger inte heller om arrenderitten har forverkats eller om
arrenderitten har upphort enligt 8 kap. 14 § jamford med 8 kap. 4 § andra
stycket JB. Jag héanvisar till reglerna i 9 kap. 7 § resp. 10 kap. 4 § IB (sc
avsnitt 4.1). -

Att arrenderitten ar forverkad bor normalt styrkas med ett domstolsav-
gorande som har vunnit laga kraft. Ett sddant avgérande synes dock inte
vara erforderligt, om det framgér att arrendatorn kan avhysas med stod av
reglerna i handrackningslagen (1981: 847).

Betriaffande bostadsarrende géller utdver vad som nu har sagts att besitt-
ningsskydd endast foreligger om det pa arrendestillet, senast dé avtalet
kan sdgas upp fran jordigarens sida, finns ett bostadshus som har asatts
taxeringsvirde. Denna regel har behandlats i den allminna motiveringen
(se avsnitl 2.16).

Hembud behovs givetvis inte om det vid arrendenimndens provning -
skulle visa sig att avtalet inte avser ett gards- eller bostadsarrende.

Férsta stvcker 2 har behandlats i den allminna motiveringen (avsnitt
2.6.4) och motsvarar 6 § tredje stycket forsta meningen lagen om riitt till
fastighetsforvirv for ombildning till bostadsratt.

Regeln har tillkommit med tanke pé sadana fall dér kravet pd hembud ar
oskiligt men dir gencrella undantag av olika skil inte ar lampliga. Oska-
lighetsbedémningen maste givetvis alltid ha som utgingspunkt att en ar-
rendator som har gjort en intresseanmiilan ocks& har ctt mycket starkt
intresse av att forvirva arrendestiillet. En restriktiv bedomning till forman
for arrendatorn dr alltsd pikallad. Detta géller sarskilt om arrendatorn och
hans slikt har brukat arrendestillet under lang tid.

Enligt oskilighetsregeln skall hiinsyn tas till forhallandet mellan dverlé-
taren och en annan forvirvare in arrendatorn. Det kan da vara friga om
slaktskap eller personlig gemenskap. men éven ett forhallande mellan
juridiska personer, t.ex. ett koncernforhdllande. Om 6verldtaren och for-
virvaren sammanbor med varandra under dktenskapliknande forhallanden
bor detta kunna jamstillas med det uttryckliga lindantagcl for gverlatelse
till make enligt 5 & andra stycket 5. I dvrigt bor sliaktskap eller personlig
gemenskap i och for sig inte vara tillrickligt for att oskilighet skall anses
foreligga. Det krivs alltsd ndgonting mer. Frimst bor hirvid beaktas att
jordigaren redan i sin livstid kan vilja fordela sin egendom bland dem som
kan komma i friga for arv eller testamente. Aven jordagarens intresse av
att en gard som under generationer brukats av en viss slidkt stannar i
slikten bor kunna beaktas. )

Diremot bor enbart den omstindigheten att jorddgaren séarskilt vill gyn-
na nigon nirstiende med ctt forménligt pris inte medféra att kravet pa
hembud efterges. Jordiagaren har ju mojlighet att hembjuda arrendestillet
till arrendatorn till ett marknadspris och arrendatorn fir i dessa fall anses
ha det starkaste intresset av ett forvirv (jfr dock vad som anfors vid 12 §).
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En jordigare kan i vissa fall av ekonomiska skil ha behov av att silja ett
arrendeéstille utan hembud. Han kan t. ex. ha forhandlat en lingre tid med
arrendatorn utan att avtal har kunnat triffas och vara i den situationen att
han av tvingande ekonomiska skil maste silja arrendestillet for att undgd
en exekutiv auktion. Om arrendatorn dé inte dr beredd att triffa en snabb
uppgorelse, bér jorddgaren kunna medges att silja arrendestillet till en
annan intressent.

En jorddgare kan vidare av t. ex. affirsmassiga skél vilja silja inte bara
sddan fast egendom betriaffande vilken intresseanmilan giller utan dven
annan fast egendom. En arrenderad tomt kan t.ex. hora till ett storre
egendomskomplex. Aven i en sidan situation bor enligt min mening arren-
datorns féretriadesratt till arrendestillet vika endast i undantagsfall. Nor-
malt torde ju jorddgaren ha mgjlighet att sédlja egendomskomplexet med
undantag av den arrenderade tomten. Hiansyn maste dock givetvis tas till
att en sddan Overlatelse ar beroende av att erford-crlig fastighetsbildning
sker och att foljaktligen en viss tidsutdrikt uppkommer innan en definitiv
forsiljning kan komma till stdnd. Denna tidsutdriikt kan vara menlig for
jordagaren t.ex. om denne behéver fa till stind en 'snabb och definitiv
uppgorelse av tvingande ekonomiska skal. Under sddana férhallanden kan
det i vissa fall vara befogat att tillimpa oskilighetsregeln. Detta synes
sarskilt gilla for det fall att det framstar som ovisst om erforderlig fastig-
hetsbildning kan ske. utan att for den skull undantag frin hembudsskyldig-
heten kan goras enligt punkten 3.

Oskalighetsregeln kan ocksa p& motsvarande sitt bli tillimplig vid en
férsiljning av ctt egendomskomplex som berors av ett gardsarrende betrif-
normalt vara att jord- eller skogsbrukspolitiska skiil talar fér att egendoms-
komplexet hélls ihop.

Hembudsskyldighet avseende hela den fasta egendom som omfattas av

- en intresseanmiilan foreligger dven om jordigaren endast har for avsikt att
silja en andel diri. Oskalighetsprovningen bor i den situationen i forsta
hand inriktas p4 fragan om syftet med andelsoverlételsen 4r att kringgé
lagstiftningen. Ett s&dant syfte torde i och for sig vara mera sannolikt om
cn uppdelning sker av dganderatten till en fastighet i andelar &n om séljaren
redan innchar en andel i fastigheten som han vill silja. Ar fast egendom
uppdelad pé andelar och kan deldgarna inte cnas om att hembjuda egendo-
men kan en deligare alltid begéira att egendomen forsiljs enligt samégan-
deriittslagen (1904: 48 s. 1). Hembudsskyldighet toreligger inte vid forviry
som sker genom offentlig auktion _cnligt namnda lag (se 5 § andra stycket
6). )

Om jordagaren endast vill silja ett omride av ett arrendestille betriffan-
de vilket en intresseanmailan géller foreligger i princip ocksa skyldighet att
hembjuda hela arrendestallet. Aven i dessa fall kan emellertid omstiindig-
heterna vara sddana att det kan vara oskéligt med hembud.
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1-'()'rsta'st_\'c/\'ct 3 har behandlats i den allméinna motiveringen (se avsnitt
2.6.4). Innan arrendeniamnden avgdr ett drende enligt denna bestimmelse.
skall nimnden inhimta yttrande fran lantbruksnimnden (se 17 § lagen om
arrendenimnder och hyresndmnder och avsnitt 4.3). Undantagsregeln
skall tillimpas endast i uppenbara fall. Det ricker inte med att det klarldggs
att sjdlva arrendestéllet inte kan avstyckas. Det maste ocksé klarlaggas att
jordigaren inte har mojlighet att medverka till en Gverlatelse som ar giltig
enligt 4 kap. 7 § JB, t.ex. genom att erbjuda arrendatorn att forviirva dven
mark som inte ingér i sjilva arrendestillet (se vidare vid 7 § forsta stycket
andra meningen).

Undantagen i forsta stycket giller ocksd fornyade hembud enligt 7 §
samt vid den villkorsprovning som kan ske enligt 12 §.

Entligt andra stycket skall frigan om hembud behévs enligt forsta stycket
provas av arrendendmnden pi begiran av jordagaren (fr 6 § tredje stycket
andra meningen lagen om ritt till fastighetsférvary for ombildning till
bostadsriitt).

Arrendeniamndens provning bér ske innan jordigaren dverlater arren-
destillet eller en del av detta. Om jordédgaren redan har tecknat ett képeav--
tal utgdr dock detta inte nigot hinder for arrendendmndens provning.

7 § Giller en intresseanmiilan, ar jordigaren skyldig att géra ctt nytt
hembud om ctt tidigare hembud visserligen har antagits men forvirvet har
blivit ogiltigt till foljd av vad som foreskrivs i 4 kap. 7 § jordabalken eller
till t6ljd av att forvirvstillstind har vigrats enligt 4 § forsta stycket 1.
jordforvarvslagen (1979:230) eller enligt 1 kap. 8 § lagen (1982:618) om
utldndska forviry av fast egendom m. m. jamférd med sist nimnda bestim-
melse. Férnyat hembud behdvs dock i det forst namnda fallet endast om
det med hinsyn till jorddgarens mojligheter att gora en dverlatelse som ar
giltig enligt 4 kap. 7 § jordabalken ir oskiligt mot arrendatorn att hem-
budsskyldigheten upphor.

Frégan om nytt hembud behovs enligt forsta stycket provas av arrende-
niamnden pi begiran av jorddgaren.

Bestimmelsen, som saknar motsvarighet i lagen om rétt till fastighets-
forviry for ombildning till bostadsritt, har behandlats i den allménna
motiveringen (se avsnitt 2.6.5). -

I paragrafen regleras vad som skall gélla om jordigarens hembudsskyl-
dighet for det fall att ett hembud har antagits och ett forvirv darmed har
kommit till stind enligt 11 § men forvirvet har blivit ogiltigt till foljd av
vissa lagbestammelser. :

Ett forvary av ett arrendestille kan bli ogiitigt om {6rvirvstillstand
viigras enligt jordférvirvslagen (1979: 230). En sidan ogiltighet kan givet-
vis drabba dven ctt forvarv som har skett genom att en girdsarrendator
efter en intresseanmalan har antagit ett hembud. Av forsta stvcket forsta
meningen toljer att fornyat hembud i princip intec behovs efter en sadan
ogiltighet, trots att intresseanmilan alltjamt géller. Som ett undantag fran
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denna huvudregel anges dock att fornyat hembud méste ske om ogiltighe-
ten har foranletts av att fGrvirvstillstdnd viigrats pd grund av priskontroll-
regeln i 4 § forsta stycket 1 jordférvéarvslagen. Har forvirvstillstind vig-
rats pi grund av ndgon annan bestimmelse i jordforvirvslagen, t.ex.
darfor att egendomen behovs tor jordbrukets rationalisering, behover allt-
sd fornyat hembud inte ske. For att hembudsskyldigheten i det Eiget skall
aktualiseras pa nytt krdvs att en ny intresseanmélan antecknas i fastighets-

. boken (se 4 §). Om inskrivningsmyndigheten konstaterar att hembudsskyl-
digheten har upphort pd grund av den berérda regeln, édr myndighcten
alltsd oforhindrad att bevilja en annan kdpare dn arrendatorn lagfart pa
arrendestillet cller en del av detta.

Priskontrollregeln i jordforvarvsiagen kan tillimpas lven vid en prov-
ning enligt lagen om utlindska forvérv av fast egendom m. m. Om tillstand
enligt sistnimdna lag vigras under dberopande av priskontroliregeln giller
vad som nyss sagts om jordforvirvslagen. '

Ett forviry av ctt arrendestiille kan ocksa bli oglluz,l enligt 4 kap. 7 ¢ JB
darfor att fastighetsbildning i §verensstdmmelse med kopel inte sker.
Regeln i forsta styvcket andra meningen har tillkommit med tanke pa dessa
fall. Avsikten med regeln ér att pa ett indirekt sitt frimja dverenskom-
melser om sadana justeringar som dr nodvandiga av bl. a. fastighclsbild-
ningsskil f6r att arrendestallet skall kunna éverlatas. Genom den ifrigava-
rande oskilighetsregeln liggs ert krav pa jorddgaren -att medverka till
sidana ¢dverenskommelser. Den nirmare avgransningen av detta krav
maste Gverlamnas at rattstillimpningen.

Regeln innebiir att det dligger jordéigaren att pa ett positivt sitt medverka
till att fastighetsbildningsskil inie hindrar arrendatorn fran att forvirva
arrendestéllet. Jordiagaren dr dock givetvis inte skyldig att efterge sina
intressen. Om t. ex. ett arrendestiille behdver kompletteras med ett mindre
markomrade for att fastighetsbilcning skall kunna ske. har jordégaren riu
att kriva en skiilig ersiittning for markomradet. Kommer ctt forvirv inte
till stdnd darfor att arrendatorn inte accepterar att forvirva tillskottsmar-
ken for et skiligt pris, kan det naturligtvis inte anses oskiligt mot arrenda-
torn att jordégaren siljer arrendestillet t ndgon annan. Inte heller kan det
normalt Kkriavas att jorddgaren erbjuder arrendatorn att férvarva nigra
mera betydande markarealer. 1 vissa fall kan det dock vara rimligr t. ex. att
jordigaren erbjuder arrendatorn pé ett arrendestéille som endast bestar av
cn fastighets jordbruksmark att forvirva dven fastighetens skogsmark. En
forutsittning harfor ar givetvis att ett sddant erbjudande ligger i linjc med
de jord- och skogsbrukspolitiska riktlinjerna. Om det behdvs bor arrende-
niamnden inhdmta yttrande fran lantbruksnimnden i den fragan.

Som har papekats i den allmanna motiveringen (se avsnitt 2.6.4) kan det
i vissa fall vara si att inte hela arrendestéllet kan avstyckas. I den situa-
tionen kan oskilighetsregeln i praktiken leda till att jordigaren blir skyldig
att erbjuda arrendatorn endast en del av arrendestéllet. Den formella
hembudsskyldigheten omfattar dock hela arrendestillet.
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Frigan om nytt hembud behovs skall enligt andra stvcket provas av
arrcndenidmnden pd begdran av jorddgaren. Det dr givetvis inget som
hindrar att jordigaren i ett shdant drende dven aberopar ndgot av undanta-
gen i 6 § forsta stycket. Foreligger inte nagot beslut av arrendenamnden,
skall inskrivningsmyndigheten vid sin handlidggning utgd ifran att hem-
budsskyldigheten bestar i de fall som regleras i {orsta stycket.

8 § Hembud sker hos arrendenidmnden genom skriftlig anmélan av jord-
dgaren. Jordégaren skall hérvid ge in ett av honom undertecknat skriftligt
forslag till kopeavtal som skall.innehalla uppgift om képeskillingen for den
hembjudna egendomen och évriga villkor for forvarvet.

Om det fér en dverlatelse behdvs makes samtycke enligt 6 kap. 4 §
giftermélsbalken. skall makens samtycke ges till avtalsforslaget.

Paragrafen, som har behandlats i den allmédnna motiveringen (avsnitt
2.6.3), motsvarar 7 § lagen om ritt till fastighetstorviirv for ombildning till
bostadsratt.

Den dag da hembud sker bildar utgiangspunkt f6r den treménadersfrist

som giller for att anta hembudect (se 10 § forsta stycket). Arrendeniamn-
dens granskning av hembudet och forslaget till kopeavtal dr endast formell.

Enligt 20 kap. 7 § 1 JB skall en lagfartsansokan forklaras vilande. om
overlatarens underskrift pa fangeshandlingen inte ir styrki av tva vittnen
(se dven 20 kap. 8 § JB). Jordagarens underskrift pa forslaget till kopeavtal
bor dirfor vara bevittnat. Nagot krav pa bevittning i férevarande paragraf
uppstills dock inte (jfr 4 kap. 1 § JB).

Makes samtycke kan tecknas pa férslaget till kopeavtal cller pd en
sirskilt upprittad handling. Underskriften skall bevitinas (se 6 kap. 4 §
giftermalsbalken).

9 § Forslaget till kopeavtal skall genom arrendeniimndens forsorg delges
arrendatorn. Sedan delgivning skett far inte hembudet eller samtycket till
avtalsférslaget aterkallas eller torslaget dndras.

Sedan hembud skett, ir jordédgaren skyldig att bereda arrendatorn tillfil- -
le att besikta den hembjudna egendomen.

Arrendeniimnden skall for anteckning i fastighetsboken underritta in-
skrivningsmyndigheten om hembudet och om dagen dia hembudet skedde.

Paragrafen har behandlats i den allmdnna motiveringen (avsnitt’ 2.6.3)
och motsvarar 8 § lagen om ritt till fastighetsforvirv for ombildning, till
bostadsriitt. 1 samband med delgivningen bdr arrendenimnden upplysa
arrendatorn om nar hembudet har skett.

Forbudet att 4ndra hembudet innebér givetvis inte att jordidgaren ar
forhindrad att limna ctt nytt hembud efter det att ett tidigare hembud har
upphért att gilla (jfr 12 § forsta stycket andra meningen). Ett férnyat
hembud foridnger intresseanmélans giltighetstid (se 4 § forsta stycket).
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Antagande av hembud

10 § Hembudet antas genom att arrendatorn inom tre manader fran den
dag di hembudet skedde skriftligen anmiler till arrendenimnden att han
har beslutat att forvirva den hernbjudna cgendomen pa de villkor som
anges | jordagarens forslag till kdpeavtal. Jorddgaren skall av arrende-
nimnden underrittas om att hembudet har antagits.

Hembudet upphér att gélla, om det inte antas inom foreskriven tid och
pa foreskrivet sitt. ‘

Paragrafen har behandlats i den allmiinna motiveringen (avsnitt 2.6.5).

Forsta stycket motsvarar 10 § forsta stycket lagen om ritt till fastighets-
forvarv for ombildning till bostadsratt. Ett hembud skall antas hos arren-
dendmnden. Denna skall kontrollzra'att hembudet har antagits i rétt tid.
Ett antagande kan endast inncbira att arrendatorn godtar de villkor som
finns i forslaget till kopeavtal. Et: antagande som ar forenat med tilldgg.
inskrinkningar eller forbehdll ar inte giltigt och skall alltsd avvisas av
arrendendimnden.

Tillkommer arrenderitten flera, maste dessa anta hembudet gemensamt.
Antas hembudet av cndast en av arrendatorerna skall antagandet alltsa
avvisas av arrendenimnden (jfr vad som anférts om intresseanmilan vid
2 §). Det ar endast den arrendator som har gjort intresseanmélan som kan
anta ctt hembud. Antas hembudet av (. ex. den som har forvirvat dennes
arrenderitt skall alltsa antagande: ocksd avvisas av arrendendmnden (jfr
vad som anforts vid 1 och 5 §¥).

Andra stycket motsvarar 10 § tredje stycket lagen om ritt till fastighets-
forvarv fér ombildning till bostadsritt. Arrendendmnden behéver inte
sarskilt bevaka tidsfristens utging utan det far unkomma pa jordédgaren att
kontrollera att hembudet inte har antagits.

11 § Om hembudet har antagits. skall det anses som om jordidgaren och
arrendatorn har slutit ett avtal om kop av den hembjudna egendomen pé de
villkor som anges i férslaget till kopeavtal. 1 forslaget skall anses foreskri-
vet att kopebrev skall uppréttas.

Paragrafen har behandlats i den allminna moiivcringcn (sc avsnitt 2.6.5)
och motsvarar 11 § lagen om ritt till fastighetsforvirv f6r ombildning till
bostadsritt. Jag hinvisar ocksa till vad som anforts i avsnitt 4.1 om 4 kap.
1§JB.

Ett antagandc av hembudet ersitter arrendatorns undertecknande av
forslaget till kopeavtal. Kopet kommer till stind den dag hembudet antas.
Fangeshandlingarna utgors av forslaget till képeavtal och arrendenimn-
dens beslut att hembudet antag:ts. Lagfart kan alltsd sokas pa dessa
handlingar.

Som tidigare har papekats (se bl. a. vid 7 §) kan ett férviirv enligt foreva-
rande paragraf vara beroende av tillstind enligt bl.a. jordférvirvsiagen
eller av att erforderlig fastighetsbildning kommer till stind. Kommunen
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kan ocksd besluta att utdva sin forkopsratt enligt forkdpslagen. Jag har
behandlat den frigan i den allmidnna motiveringen (se avsnitt 2.6.5).

Eftersom kopet inte kommer till stind férrdn hembudet antas kan jord-
dgaren i hembudet inte ta upp villkor om att arrendatorn skall fullgdra
ndgon prestation — t.ex. handpenning — innan antagandet sker. Kopets
fullbordan eller bestand kan emellertid goras beroende av andra villkor
under de forutsittningar som anges i 4 kap. 4 § JB om villkorliga kop.
Direkt av andra meningen i forevarande paragraf foljer ocksé att kopets
fullbordan kommer att bli beroende av att kKdpebrev utfirdas och képeskil-
ling erldggs (se 4 kap. S § JB). Av 20 kap. 7 § 12 JB foljer att en lagfartsan-
sOkan som enbart grundar sig pa ett antagetl forslag till kopeavtal jaimte
arrendenidmndens beslut skall forklaras vilande i avvaktan pd att kopebrev
utfardas som kvitto pd kopeskillingen.

Enligt paragrafen skall avtalet anses slutet pa de villkor som angetts i
forslaget till kopeavtal. Detta hindrar dock inte att viss hinsyn kan tas till
bl. a. utfastelser och uttalanden som i andra sammanhang gjorts fran par-
ternas sida (se prop. 1981/82: 169 s. 99 och 104).

12 § Aven om ett hembud har upphort att gilla. far dverlatelse genom
kop eller byte till ndgon annan én arrendatorn inte ske medan arrendatorns
intresseanmalan géller, om kdpeskillingen ér lagre eller villkoren for Gver-
latelsen sammantagna &r avsevirt ogynnsammare for jorddgaren én vad
som angavs vid hembudet. Har jordagaren sedan ett hembud upphort att
gilla gjort ett nytt hembud, enligt vilket képeskillingen ér liagre eller
villkoren eljest ogynnsammare fOr jorddgaren, och upphor dven detta
hembud att galla, skall forsta meningen tillampas pa det nya hembudet.

Forsta stycket skall 4ga motsvarande tillimpning. om dverldtelsen avser
en andel av den fasta egendom for vilken intresseanmilan géller.

I fraga om forbudet i forsta stycket tillampas 5 § andra stycket och 6 §.
Om nigot undantag inte foreligger. dr overlataren skyldig att inhdmta
arrendenamndens tillstand till dveriiitelse.

Paragrafcn har behandlats i den allménna motiveringen (avsnitt 2.6.5)
och motsvarar 12 § lagen om ritt till fastighetsforviirv f6r ombildning till
bostadsriitt. '
enligt forevarande paragraf likvil en dverlitelse genom kop eller byte till
nigon annan dn arrendatorn inte ske¢ under den tid som intresseanmélan
giller, om kopeskillingen &r ligre eller villkoren for overldtelsen samman-
tagna ar avsevirt ogynnsammare for jordiigaren 4n som angivits vid hem-
budet. Fran det fallet att ett hembud har upphért att gilla ér att skilja det
fallet att ett forvarv enligt 11 § har blivit ogiltigt exempelvis darfor att
crforderlig fastighetsbildning inte har kommit till stind (se hirom vid 7 §).

Enligt 5 § andra stycket 1 behdvs inte hembud, om arrendatorn godkén-
ner c¢n Overlatelse till nigon annan. Motsvarande undantag giller vid
tillampningen av foérevarande paragraf. Tillstind av arrendendmnden be-
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hovs alitsd inte om arrendatorn har godkint 6verlatelsen. Arrendatorn kan
ocksa i tillstindsirendet godkinna Gverldtelsen och nigon vidare provning
skall da inte ske. Det finns i och for sig inget som hindrar att arrendatorn
godkinner en overlatelse dven om den strider mot villkorsregeln i forsta -
stycket i forevarande paragraf.

Jag har vid 6 § anfort att enbart den omstindigheten att jordigaren
sirskilt vill gynna nigon nirstiende med ett formanligt pris inte bér medfo-
ra att kravet pd hembud efterges. Om arrendatorn inte har antagit ett
hembud kan emellertid bedémningen av en sddan férménlig dverlatelse bli
annorlunda. Det kan cnligt min mening alltsd beddmas som oskiligt mot
jordagaren att han i ett sddant fall skall behgva iaktta villkorsregeln i forsta
stycket. Jorddgaren kan ocksa dberopa oskilighetsregeln om arrendestil-
let efter hembudet har forlorat i varde, t. ex. efter brand.

TillstAndsprovningen enligt tredje stycket andra meningen skall ske se-
dan en overldtelse har dgt rum. Nagot hinder mot att dverlataren i ett
sadant tillstindsdrende &beropar reglerna i 6 § forsta stycket {6religger
nte.

Oygiltighet
13 § Overlatelser i strid med 5—7 eller 12 § ir ogiltiga.

Om lagfart har meddelats i strid med 20 kap. 6 § S eller 7 § 11 jordabal-
ken. giller inte forsta stycket.

Paragrafen motsvarar 13 § lagzn om riitt till fastighetsforviirv for om-
bildning till bostadsritt.

Forsta stvcket har behandlats 1 den allménna motiveringen (se avsnitt
2.6.5). Enligt 20 kap. 6 § 5 JB skall cn lagfartsansokan avslas. om dverla-
telsen star i strid med hembudsskyldigheten enligt férevarande lag (se 5—
7 §8). Sedan hembudet har f6rfallit kan en dverlatelse till nigon annan dn
arrendatorn éindé vara beroende av arrendendmndens prévning enligt 12 §.
En lagfartsansokan skall da forklaras vilande enligt 20 kap. 7 § 11 JB.

Bestammelsen i andra stvcket ir motiverad av riittssikerhetsskil och tar
sikte pa det fallet att lagfart av forbiseende meddelas i strid med bestim-
melserna i JB.

Sdrskilda bestammelser
14 § 1 fraga om forfarandet vid arrendendmnden och 6verklagande av
nimndens beslut enligt denna lag finns bestammelser i lagen (1973: 188) om
arrendenimnder och hyresnimnder.

Vardera parten skall svara for sina rittegangskostnader med anledning
av att nimndens beslut dverklagas. i den mén annat inte foljer av 18 kap.
6 § rattegingsbalken.

De bestimmelser som avses i firsta stveket har tagits in i bl.a. 16 e och
17 §% lagen om arrendensimnder och hyresnimnder (se avsnitt 4.3).
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Négra sirskilda forfarandcbestimmelser beh6vs inte nar det galler mot-
tagande och delgivning av hembud enligt 8 och 9 §§ och antagande av
hembud enligt 10 § forsta stycket (se prop. 1981/82: 169 s. 84).

Andra stycket motsvarar 16 § lagen om ritt till fastighetsforvirv for
ombildning till bostadsratt.

Overgdngshestimmelsen .

Jag hanvisar till vad som anférts i den allmdnna motiveringen (avsnitt
2.18). Den nya lagen far tillimpas aven i friga om arrendeavial som har
ingétts fore ikrafttridandet.

Enligt de regler som gillde fore den 1 juli 1968 behovde avtal som
numera betecknas som bostadsarrende inte ing{is skriftligen. For att en
intresscanmalan enligt 2 § skall kunna antecknas i fastighetsboken méste
ett sddant avtal upprittas skriftligen (se harom punkt 5 i 6vergingsbestam-
melserna till SFS 1968: 342 och 45 § lagen, 1970: 995, om inférande av nya
jordabalken). Har ett muntligt avtal forldngts av arrendendmnd eller dom-
stol kan intresseanmilan dock goras med stdd av beslutet eller domen.

4.3 Forslaget till lag om éndring i lagen (1973: 188) om arrendenimnder och
hyresnamnder

1§

Bland de uppgifter som enligt forsta stycket ankommer pé arrendenamn-
den har som en ny punkt 5 upptagits skyldigheten att prava fragor enligt
lagen om arrendatorers ritt att forvarva arrendestillet. Vidare har forsta
stycket punkt 2 dndrats sa att déri upptas dven arrendendmndens skyldig-'
het att prova frigor om uppskov med avtridet m. m. enligt 9 kap. 12 b §,
10 kap. 6 a § och 11 kap. 6 b §, byggnadsskyldighet m. m. enligt 9 kap.
17 a § samt tillstdnd till dverlatelse enligt 9 kap. 31 §, allt JB.

8§ .

Andringen, som beror forsta stycket, har behandlats-i den allminna
motiveringen (se avsnitt 2. 15.1). '

Kravet att en ansokan i en forlingningstvist skall innchélla uppgift om de
skil som dberopas mot férlingning innebéar att ansokningen skall avvisas
om inte nigon sadan uppgift limnas. PA motsvarande siitt skall en ansdkan
i en villkorstvist avvisas, om inte uppgift limnas om den villkorsindring
som begirs. Att ans6kan avvisas kan leda till att avialet anses forlingt pd
oforandrade villkor.

Det berorda kravet pa aﬁsékningens innehdll innebir inte ndgon formell
begrinsning av en parts mojligheter att aberopa nya omslﬁndighete.r-i en
forlangningstvist eller att begira annan éndring av arrendevillkoren 4n som
har angivits i en ansokan till arrendendmnden. Den part som inte har gjort
négon ansokan till nAmnden har givetvis inte niigon formell ritt att piyrka
att arrendevillkoren dndras.
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122§ _ .

Enligt det tillagda andra stycket skall arrendendmnden under vissa forut-

" sattningar yttra sig om den arreadeavgift som ett anliggningsarrende kan
antas betinga pa Ooppne marknaden. Bestammelsen har behandlats i den
allmdnna motiveringen (se avsnitt 2.15.2) och har utformats cfter ménster
av forsta stycket, som avser lokalhyra (se prop. 1978/79:89 s. 28—30). Jag
hdnvisar ocksa till vad jag i avsritt 4.1 anfort om [ kap. 5 a § JB.

Arrendendmnden bor alltid inleda medlingsférfarandet pd samma sétt
som f. n. Ndmnden bér alltsd klarligga tvistefrigorna och inrikta med-
lingsarbetet pa att finna en lésning som parterna kan godta. Om det
emellertid redan i ett inledande skede av medlingen framstills begiran om
yttrande om arrenderiittens virde p& Oppna marknaden. torde detta i
allmédnhet kunna uppfattas som om forlikningsférsék i annan ordning ir
meningslosa, sarskilt om en sddan begiiran gors av bada parterna. Namn-
den kan da inrikta det fortsatta arbetet pd att ett ytrande skall ges.
Namnden har emellertid alltid frihet att anpassa forfarandet till forhallan-
dena i det enskilda fallet. Det centrala ar att fa till stind en rimlig uppgérel-
se mellan parterna. Aven i ett lage dér yttrande redan har begirts bor
nimnden sjilvfallet ta fasta pa de forlikningsmdjligheter som kan yppa sig
under medlingsarbetets gang.

I friga om tvister om arrendeavgiften dr arrendenimndens provning
begriansad av de yrkanden som parterna har framstillt i drendet. Om
nidmnden finner att den arrendeavgift som jorddgarcn har begirt inte over-
stiger arrenderittens virde pa 6ppna marknaden, skall nimnden begrinsa
sitt yttrande till ett konstaterande av att fordrad arrendeavgift fir anscs
skilig. Om nimnden diremot finner att den av jorddgaren fordrade arren-
deavgiften Sverstiger arrenderattens virde p4 6ppna marknaden, maste
namnden ange den marknadsmaéssiga arrendeavgiften. Denna bor anges till
visst bestamt belopp. Niamnden far alltsé inte ndja sig med att ange att den
marknadsméssiga arrendeavgiften finns inom vissa beloppsgrinser
(hogst—lagst). Den osiikkerhet som nidmnden eventuellt kinner fir nimn-
den i stéllet redovisa i skilen for yttrandet.

Nir namnden 1 ett madlingsidrende skall avge yttrande om den mark-
nadsmassiga arrendeavgiften. skall nimnden verka for att utredningen i
drendet far den inriktning och omfattning som &r limplig med héansyn till
irendets beskaffenhet. Det synes limpligt att ndmnden tar upp en diskus-
sion med parterna om den utredning de 6nskar forebringa. Vid planeringen
av medlingsforfarandet méste nimnden beakta bade att forhandlingarna
kan bedrivas med 6nskvird skyndsamhet och att parterna ges tillricklig tid
for de undersokningar de dnskar foreta. Namnden skall sdvitt mojligt se till
att onédig utredning inte forebringas.

Parternas utredning torde i forsta hand komma att omfatta ortsprisjam-
forelser avseende arrenderittens marknadsvirde eller det arrenderade
markomrédets vérde. T sistnimnda fall torde arrenderéttens virde kunna
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framriknas som produkten av markomridets virde och en rintefot som
ansetts skilig. I vissa fall torde parternas utredning ocksd komma att
omfatta anbud som tredje man har ldmnat till jordégaren eller eventuellt
avtal som har ingétts med tredje man.

Enligt 19 a § far arrendendmnden halla forhér med vittne eller sakkunnig
under ed och férhor med part under sanningsférsiakran, om nagon part
begir det och forhoret dr erforderligt for utredningen (jfr prop. 1978/79: 89
s. 30). Utredningar om ortspriser bér dock i allmidnhet kunna redovisas
skriftligen.

Enligt 11 kap. 5 a § andra stycket JB far arrendenimndens yttrande
enligt forevarande paragraf frangis i en tvist om ersittning enligt 11 kap.
5 § JB endast om det visas eller eljest dr uppenbart att den arrendeavgift
som arrendestillet kan antas betinga pa Oppna marknaden ir patagligt
hogre eller lagre dn arrendendmnden angett. Det 4r bl. a. darfor av bety-
delsc att parternas slutliga stindpunkter vid forhandlingen infor arrende-
nimnden blir ordentligt dokumenterade. Medlingen kan inte anses avslu-
tad i och med att arrendendmnden har avgett ett yttrande om den mark-
nadsmassiga arrendeavgiften utan forst sedan parterna har uppgett sin
instéllning till ndmndens yttrande. Foreskrifter hiarom finns i 21 a §.

13 ¢

Ar 1974 infordes en mojlighet for hyresniamnderna att meddela s. k.
mellanbeslut (se hirom prop. 1974: 151 s. 100—101 och 146—147). Paragra-
fen dndras nu si att dven arrendenimnderna far en sddan mojlighet (se
avsnitt 2.15.1 i den allmédnna motiveringen). Mgjligheten att meddela mel-
lanbeslut ar begriansad till fall da en nimnd gemensamt handligger en
forlangningstvist och en tvist om de fortsatta arrendevillkoren. Hinder
moter inte mot att arrendenimnden genom mellanbeslut prévar dven en
friga om anstand med avflyttningen, givetvis under férutsittning att nimn-
den i samma beslut bifaller jordégarens talan att arrendeférhillandet skall
upphdéra. Ett mellanbeslut kan 6verklagas sarskilt (se 8 kap. 31 § JB).

16 e §

Genom édndringen hinvisar paragrafen inte bara till lagen om ratt till
fastighetsforviarv for ombildning till bostadsratt utan aven till den nya
lagen om arrendatorers ritt att forvirva arrendestillet. Detta har foranlett
en andring dven av paragrafens rubrik.

Forfarandereglerna i forevarande paragraf skall tillimpas om jordéigaren
ansokt om undantag frdn hembudsskyldighet enligt 6 eller 7 § lagen om
arrendatorers ritt att forvarva arrendestillet eller om jordiigaren ansokt
om tillstand enligt 12 § nimnda lag till dverlételse till ndgon annan in
arrendatorn efter ett hembud som har upphért att gélla.

Arrendatorn kan godkinna en overlatelse infér arrendenimnden. Om
arrendatorn uteblir fran en férhandling skall villkoren anda prévas. Arren-
8 Riksdagen 1983/84. | suml. Nr 136
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deniamndens prévning torde da emellertid inte behéva bli sirskilt ingdende
(jfr prop. 1981/82:169 s. 91).

17 §

I andra stycket finns bestimmelser om att arrendendmnden i vissa
drenden skall inhdmta yttrande frén lantbruksnimnden. Andringen innebér
att sddant yttrande skall inhdmtas i &renden om jordagarens byggnadsskyi-
dighet enligt den nyinforda regelni9 kap. 17 a § JB, i drenden om tillstind
till dverlatclse av ett utvecklat eller utvecklingsbart lantbruksforetag enligt
den nya regeln hirom i 9 kap. 31 § JB samt i vissa drenden enligt den nya
lagen om arrendatorers ritt att forvarva arrendestallet. Av lantbruksnamn-
dens yttrande i de sist nimnda drendena bér framga om namnden anser det
uppenbart att arrendatorn skulls vigras forvarvstillstand enligt jordfor-
virvslagen liksom om nimnden anser det uppenbart att erforderlig fastig-
hetsbildning inte kan komma till stdnd (jfr S kap. 20 § och 10 kap. 3 § andra
stycket fastighetsbildningslagen, 1970: 988).

19a§

Ar 1974 infordes majligheter for hyresnimnderna att ta upp muntlig
bevisning i alla sddana drenden som ndmnden enligt forevarande lag har att
préva (se prop. 1974:151 s. 148—149). Paragrafen dndras nu s att dven
arrendenimnderna far mojligheter att ta upp muntlig bevisning (se avsnitt
2.15.1 i den allminna motiveringen). Den nya méjligheten foér arrende-
nimnderna att uppta muntlig bevisning kan fa betydelse bl. a. nir namn-
den vid medling skall avge yttrande enligt 12 a §.

21 a§

I paragrafens nu gillande lydelse meddelas vissa foreskrifter om hyres-
nimnds yttrande enligt 12 a §. Dessa foreskrifter har utan sakliga dndring-
ar gjorts tillimpliga dven pd arrendendmnds yttrande enligt nimnda para-
graf. Nar det giller den narmare inneboérden av foreskrifterna hanvisas till
prop. 1978/79: 89 (se s. 31-32).

228§

Paragrafen innehaller bestimmelser om rittskraft. De beslut som arren-
denimnden meddelar enligt lagen om arrendatorers ritt att forvédrva arren-
destallet bor vara utrustade med rittskraft i likhet med hyresnimndens
beslut enligt lagen om riitt till fastighetsforvirv for ombildning till bostads-
ratt. Paragrafen har darfor dndrats s att detta blir fallet (jfr, prop. 1981/
82:169 s. 92). ’

23§
Andringen i andra stycket ar radaktionell,
Aven dndringarna i tredje och fjarde styckena ir redaktionella och beror
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pa att det ar oegentligt att tala om sdrskild talan mot t. ex. ctt avvisnings-
beslut (se bl. a. 49 kap. 2—5 §§ réttegdngsbalken samt lagradets yttrande i
prop. 1977/78: 175 s. 223-224).

23 a§

Bestammelsen i andra stycket att arrendendmnds yttrande om anligg-
ningsarrende enligt 12 a § andra stycket inte fir 6verklagas motsvarar vad
som géller vid lokalhyra (se 23 § andra stycket).

I andra stycket har ocksa foreskrivits att talan mot arrendenimndens
beslut enligt lagen om arrendatorers ratt att forvirva arrendestéllet fors
genom besvir hos fastighetsdomstolen. Av 14 § namnda lag foljer att
vardera parten i princip skall svara for sina réattegingskostnader i besvirs-
malet. Av tredje stycket forevarande paragraf framgér att talan inte far
foras mot fastighetsdomstolens avgérande i ett sddant mal.

Overgingsbestimmelserna

Enligt dvergingsbestimmelserna giller de nya reglerna i princip dven i
friga om arrendeavtal som har slutits fore ikrafttridandet. Har avtalet
sagts upp fore ikrafttriadandet, tillimpas dock fortfarande den éldre lydel-
sen av 8, 12 a och 21 a §§ (ifr punkt 3 i 6vergdngsbestiimmelserna till lagen
om dndring i jordabalken).

4.4 Forslaget till lag om dndring i lagen (1957: 390) om fiskearrenden

Lagen har behandlats i den allménna motiveringen (se avsnitt 2.17).

1§

Kravet att en dispensansokan for att kunna prévas maste géras inom en
ménad efter det att avialet ingicks motsvarar vad som foreslas gélla enligt 8
kap. 2 § JB (se avsnitt 2.14 och 4.1). Enligt 6vergdngsbestimmelserna
(punkt 5) far en ansokan om godkdnnande goras fore den | februari 1985
om arrendeavtalet har ingéatts fore ikrafttridandet.

48

Dec nya reglerna om forfarandet vid foérlangnings- och villkorstvister
motsvarar vad som foreslagits i 9 kap. 3 § JB (se avsnitt 2.15.1 och 4.1).

5§

Andringen av firsta stycket motsvarar i princip andringen i 9 kap. 8 §
forsta stycket JB.

Andringarna av andra stvcket ar redaktionclla och har tillkommit i
anledning av de nya forfaranderegierna (jfr forslaget till &ndring av 10 kap.
6 a § JB). Hanvisningen till JB kommer bl. a. att omfatta dc nya riintebe-
stimmelserna i 9 kap. 12 a § JB.

Tredje stvcket har dndrats pd motsvarande sitt som 9 kap. 7 § JB.
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88

Andringen hinger samman med att reglerna i JB om arbetsavtal i sam-
band med arrende foreslis bli upphiivda (sc avsnitt 2.12 och 4.1). Jag har i
den allménna motiveringen (se avsnitt 2.17) behandlat frigan om tagan-
den av arrendatorn att svara for fisketillsynen pa de arrenderade vattnen.

Enligt 6vergangsbestimmelserna (punkt 4) géller dldre bestimmelser om
arbetsavtal t samband med arrence fram till den tidpunkt till vilken fastig-
hetens agare tidigast kan séga upp avtalet genom uppséigning efter ikraft-
tradandet.

16 §

Genom den nya lydelsen klargdrs att arrendenimnden kan bevilja upp-
skov med avtride enligt 5 § andra stycket forevarande lag jamford med 9
kap. 12 b & JB, om arrendatorn siger upp avtalet efter det att arrende-
namnden har faststillt villkor for det fortsatta fiskearrendet.

18 8§

Forbudet mot att 6verklaga hovritts dom i friga om uppskov med
avtride motsvarar vad som féreslas i 8 kap. 33 § 1B (se avsnitt 4.1).

Overgdngsbestimmelserna

Overgangsbestimmelserna motsvarar i tillimpliga delar vad som fore-
slagits betridffande dndringarna i jordabalken (se avsnitt 2.18 och 4.1).

5 Hemstillan

Jag hemstaller att lagradets yttrande inhamtas dver forslagen till
1. lag om andring i jordabalken,
lag om arrendatorers ritt att forvarva arrendestillet,
lag om andring i lagen (1973: 188) om arrendendmnder och hyres-
ndmnder,
4. lag om éndring i lagen (1957:390) om fiskearrenden.

(TSI ]

6 Beslut

Regeringen beslutar i enlighet med foredragandens hemstiillan.
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Bilaga 1

Kommitténs sammanfattning av betinkandet

Inledning

Arrende foreligger niir ndgon upplater jord till nyttjande mot vederlug.
Upplatelse av arrende kan ske i form av jordbruksarrende, bostadsarrende.
anldggningsarrende. ligenhetsarrende eller fiskearrende. Aliminna bestdm-
melser om arrende finns i 7 och 8 kap. jordabalken (JB). De sirskilda
reglerna om jordbruksarrende finns i 9 kap. JB. Bestimmelserna om
bostadsarrende och anldggningsarrende finnsi 10 och 11 kap. JB. Nir nagon
mot vederlag upplater fiskerdtt at annan. kan det ske som fiskearrende.
Bestimmelser hidrom finns i lagen (1957:390) om fiskearrenden.

Investeringar pa arrendestillet

Under arrendetiden skall jordbruksarrendatorn varda och underhilla
arrendestillet. Forbittrar han arrendestillet, kan han inte enligt nigon
tvingande regel fa ersdttning av jorddgaren. Avsaknaden av sidana regler
beddms ha bidragit till att arrendestéllena har kommit att bli eftersatta i
tekniskt hanseende. Kommittén féreslar darfor regler, somi korthet innebir
att arrendatorn hos arrendendmnden skall kunna anséka om tillstand att gora
investeringar, som medfor varaktig nytta for jordbruket pa arrendestillet.
Vid arrendets upphorande skall enligt dessa regler jorddgaren betala
ersittning till arrendatorn med ett belopp, som skall motsvara vad
arrendestillet genom investeringen har okat i virde. De investeringar som
skall ge arrendatorn rétt till ersdttning har i lagen beskrivits som uppférande
eller forbittring av ekonomibyggnad, utférande eller forbittring av mark-
anldggning eller forbattring av jorden. T huvudsak ar det friga om sidana
atgirder som enligt forordningen om statligt stdd till jordbrukets rationali-
sering betecknas som inre rationalisering. S&dan arrendatorn tillhorig
egendom som tillfors arrendestéllet till f61jd av en ersattningsgill investering
skall tillfalla jorddgaren vid avtridet i den man egendomen dé finns kvar pa
arrendestillet.
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Muntliga arrendeupplatelser samt arrendetid och
besittningsskydd vid sidoarrende

Muntliga arrendeuppldtelser

Avtal om arrende skall uppriittas skriftligen. En muntlig upplatelse faller
utanfor tilliimpningsomradet for jordabalkens bestimmelser om jordbruks-
arrende. Detta innebiir att en arrendator med muntligt avtal saknar
besittningsskydd. Aven i dvrigt dr hans rittsliga stillning i hog grad osiiker.
Har arrendatorn tilltriitt arrendestiillet utan att skriftligt avtal har upprittats,
ir han dock berattigad till skadestind av jordiigaren. om det inte har berott
péi arrendatorn att ctt skriftligt avtal inte har kommit till stand.

Trots lagens krav pa skriftlig form for arrendeupplitelse dr antalet
muntliga arrenden patagligt hogre dn vad som kan godtas. Kommittén
foreslar darfor en reglering. som gor det fordelaktigt for jordidgaren at
anviinda skriftlig form for upplateisen. Regleringen har i huvudsak foljande
innchall. Om arrendatorn har tilltritt arrendestiliet utan ate skriftligt avial
har upprittats och jordégaren inte medverkar til! att sidant avtal kommer till
stind, skall arrendatorn ha ritt att hos arrendenimnden ansdka om
forklaring att arrende foreligger. s. k. arrendeforklaring. [ samband dirmed
kan arrendeniimnden bestimma skaliga villkor for arrendet. Arrendeniimn-
dens beslut skall anses som ett skriftligt avtal om arrende. Namnden skall inte
stadfista vad parterna en gang i tiden kan ha avtalat utan i stillet rikta in sig
pa vad som bor gilla for framtiden. Sedan arrendendmnden har meddelat cn
arrendeforklaring. skall, oavsett vad som tidigare kan ha gillt mellan
jordigaren och arrendatorn. samtliga villkor for arrendet vara bestimda
genom arrendenamndens beslut.

Arrendetid och besittningsskvad vid sidoarrende

Sidoarrenden (arrenden som inte omfattar bostad for arrendatorn) med en
avtalstid om ett ar eller kortare tid dr inte térenade med riitt till férlangning.
Néigon minimitid galler inte for sidoarrende. Det dr ganska vanligt att dven
mera permanenta sidoarrenden upplats pa ett ar i taget. Oliigenheterna for
en arrendator med ett sidoarrende utan besittningsskvdd dr uppenbara. Om
kommitténs forslag betriffande de muntliga arrendeupplatelserna genom-
fors. ar det tdnkbart att flertalet av de muntliga avtalen ersitts med skriftliga
ettarsavtal. Forslaget betriffande de muntliga upplatelserna skulle mista en
del av sin avsedda effekt. om inte reglerna rérande de ettariga avtalen
andras. Enligt kommitténs mening bor frigan losas s att besittningsskvdd
infors dven for sidoarrende pa ett dr och att ettarig minimitid foreskrivs for
upplatelse av sidoarrende. Arrendendmnden skall dock kunna limna dispens
fran regeln om minimitid. nir jorddgaren har sakliga skl hirfor.

Upplatelsetiden vid kommunala jordbruksarrenden

For upplatelse av jordbruksarrende. som omfattar bostad for arrendatorn
(gardsarrende). giller en minimitid om fem ar. Ar jordiigaren en kommun,
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ir minimitiden dock ett ar. Anledningen till att en sirskild minimitid géller
for de kommunala arrendena dr att den kommunala marken snabbt kan
behova tas i ansprak for kommunala dndamal. Kommitténs enkiitundersok-
ning betriffande kommunernas avtalspraxis ger vid handen att ca 60 procent
av den korttidsupplatna gardsarrendearealen ligger inom omraden. som inte
enligt kommunernas planer kommer att anvindas for annat dndamal dn
jordbruk fére ar 2000, Kommittén foreslar att kommunalt gardsarrende. som
helt cller delvis ar beliget inom omrade med faststitld detaljplan. dven i
fortsittningen skall kunna upplitas pd ett ar. Upplatelsetiden for kommu-
nala gardsarrenden. som helt ligger utanfér detaljplanclagt omride. bor
dock.ilikhet med vad som giller for gardsarrenden i allméinhet, vara fem ar. -
Arrendendmnden skall kunna ge dispens frin den femariga minimitiden. nir
kommunen har sakfiga skl f6r sin begédran om kortare tid. Ett sddant skl
kan vara att marken enligt cn kommunal Oversiktsplan inom en néra framtid
skall anviindas for annat dndamal én jordbruk.

Forkops- och friképsritt fr jordbruksarrendatorn

For néiirvarande finns inga regler om forkops- eller friképsritt for arrenda-
torn. Fore jordabalkens inférande hade jordbruksarrendatorn emellertid
forkopsritt i vissa fall enligt 1943 ars lag om arrendators forkopsritt. Enligt
de jordbrukspolitiska riktlinjer som riksdagen antog ar 1977 skall familje-
jordbruket vara den dominerande féretagsformen och vidare bor yrkeskun-
niga forvirvare, som har for avsikt att bositta sig pa och sjilvabruka en
jordbruksfastighet. erhélla foretride vid forvdrv av ett jordbruk. 1979 ars
jordtorvirvslag syftar bl. a. till att stirka sambandet mellan dgande och
brukande av jordbruksfastigheter.

Kommittén anscr att en friképsritt, dvs. en riitt fér arrendatorn att nar han
sa onskar tvingsforvirva den arrenderade fastigheten. innebir ett alltfér
langtgdende ingrepp i jorddgarens ratt att disponera dver sin egendom. 1
stillet foresliir kommittén att jordbruksarrendatorn pa nytt far en forkops-
riitt, dock nigot annorlunda utformad édn den som géllde cnligt 1943 drs
lag.

Forkopsforfarandet foreslis fa foljande utseende. En jordiigare. som har
upplitit sin fasta egendom pad gardsarrende med forlingningsritt och som
avser att siillja egendomen cller niigon del av denna, miste forst erbjuda
arrendator, som berdérs av den tilltankta forsdljningen. att kopa arrende-
stillet med de justeringar som av fastighetsbildnings- och rationaliseringsskil
kan varanddvindiga. Erbjudandet skall vara godkiant av lantbruksnimnden.
Antar arrendatorn inte erbjudandet inom tre manader. stir det jordigaren
fritt att sdlja cgendomen till utomstdende. Forsiljning till jordigarens make,
barn. syskon eller syskonbarn fir ske utan ritt for arrendatorn att forképa.
Vissa andra forsdljningar ir ocksa “fria” frin forkopsratt. Som exempel kan
niimnas lantbruksnimndernas och lantbruksstyrelsens kép och forsiljningar
av jordbruksfastigheter. Antar arrendatorn ett férkdpserbjudande, blir den
fortsatta gangen densamma som vid en vanlig dverlatelse av jordbruksfas-
tighet. Arrendatorn har saledes bl. a. att ans6ka om forvirvstillstand och
lagfart saisom kopare i allmdnhet. Forkdpsreglerna uppriitthills genom att
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lantbruksnidmnden skall viigra forvirvstillstand for utomstaende kdpare., om
forkapslagens bestimmelser har dsidosatts.

Uppsigningsforfarandet vid jordbruksarrende

Arrendeavtal for viss tid - ett ar eller ldngre — mdste i princip sdgas upp {6r att
upphora att gélla vid den avtalade arrendetidens utgéng. For arrenden med
besittningsskydd giller vidare att avtalet maste sigas upp dven om parterna
vill att arrendet skall fortsitta man pa andra villkor. Sager jordigaren upp
avtalet, behdver han inte underritta arrendatorn huruvida uppségningen
avscr avtalets upphorande eller endast édndring av villkoren for en ny
arrendeperiod. En uppsigning giller alitid avtalets upphérande. Aven om
arrendatorn siger upp avtalet for dndring av villkoren. kan han bli tvungen
att limna arrendet vid avtalstidens utgang, om jorddgaren vigrar medge
forlingning med hinvisning till ndgon besittningsbrytande grund. Om
parterna efter uppsdgning inte kan nd en 6verenskommelse, skall jordégaren
limna arrendatorn ett s. k. avflyttningsmeddelande. Om arrendatorn inte
hénskjuter tvisten till arrendenimnden inom tvi manader dérefter, férlorar
han riitten till fortsatt arrende. .

Det nu gillande uppsigningsférfarandet kan kritiseras p& féljande
punkter. Aven om parterna ir évzrens om att arrendet skall fortsitta, maste
avtalet sdgas upp, om nigon av parterna Onskar dndring av villkoren.
Arrendatorn kan inte fa full visshet om jordégarens avsikt med en
uppsigning innan tvisten har hinskjutits till arrendendmnden. Fragan om
fortsatt arrende kan hallas sviavarde lang tid cfter arrendeperiodens utgang.
Forfarandet kinnetecknas vidare av en ensidig skyldighet for arrendatorn att
hidnskjuta tvist till arrendendmnden. I syfte att undanrdja dessa olidgenheter
forelar kommittén ett nytt uppsigningsforfarande, som i korthet innebir
toljande. Vill jorddgaren eller arrendatorn att avtalet skall upphora att gélla,
skall skriftlig uppségning goras. Vill part att arrendet skall fortsdtta men pé
indrade villkor, skall han i skriftlig anmilan till motparten angce detta. Sker
ingen uppsdgning utan endast anmilan om villkorsindring, blir avtalet
automatiskt forldngt pd tid och pa villkor i dvrigt som arrendendmnden
bestimmer eller parterna kommer verens om . Uppsigningstiden skall vara
densamma som i dag och tillimpas dven betriffande anmélan om villkors-
andring. Sédger jorddgaren upp avtalet, skall han i uppsigningshandlingen
ange orsaken till att han vagrar medge forlangning. Underléter jorddgaren
att gora detta, dr uppsdgningen utan verkan. Siger jordigaren upp avtalet.
har han att senast tvA manader fran den dag uppsigning senast far goras
hinskjuta eventuell tvist till arrendenédmnden. Forsitter jorddgaren tvama-
nadersfristen i hdndelse av tvist, far uppsigningen endast verkan som
anmiilan om villkorsdndring. Nir part har gjort en anmilan. har han, om
dverenskommelsc inte kan nds, att hidnskjuta tvisten till arrendendmnden
senast sex manader frin den dag anmilan senast far goras. Forsitts
tidsfristen, forlorar anmilan sin verkan, vilket far till foljd att de gamla
villkoren skall fortsétta att gélla dven for den nya arrendeperioden.
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Ovriga fragor

Kommittén har granskat problemen i samband med arrendeavrikning vid
dndrat penningvirde. Kommittén har darvid funnit att de nuvarande reglerna
om arrendatorns ansvar for arrendestillets skick medfor att tilltridets
bristbelopp vid avrikningen skall justeras med hénsyn till den Okning av
Lostnaderna for tilitridesbristernas avhjilpande, som kan ha intréiffat under
arrendetiden (avriikningsperioden). Nagon lagéndring har dirfér inte
ansetts behovlig.

Kommittén har ocksa sett Over fragan om fideikommissarrendatorns
réttsstillning. Kommittén har funnit att reglerna betréffande s. k. under-
gardsarrenden inte ger fideikommissarrendatorn en sémre réttsstéllning in
en jordbruksarrendator i allmédnhet. Vad scdan giller arrende av ett
fideikommiss huvudgard dr ldget ett annat. Avlider innehavaren av
fideikommisset. dr den nye innehavaren (eftertridaren) beriittigad att
tilltrida huvudgarden, oavsett vad arrendeavtalet innehéller. En dndring av
dessa regler skulle innebira att hela fideikommissavvecklingsfrdgan, som
|6stes genom lagstiftning r 1963, maste tas upp till ny provning. Kommittén
anser att en sddan omprovning inte bor ske endast till f6ljd .av huvudgérds-
arrendatorns i viss man osidkra arrendetid. Kommittén avstyrker siledes
lagiindringar betriffande fideikommissarrendatorns rattsstillning.

Kommittén har vidare Overvigt fragan om underarrendatorns rittsstill-
ning. Ett underarrende foreligger, nir en arrendator upplater arrenderitt i
andra hand till arrendestillet eller en del av detta. Triffar jorddgaren och
huvudarrendatorn éverenskommelse om dndring av det mellan dem géllande
arrendeavtalet. kan underarrendatorns rittsstillning forindras utan att han
har deltagit i dverenskommelsen eller haft mojlighet att paverka den. Som
exempel kan nimnas att jorddgaren och huvudarrendatorn triiffar avtal om
att huvudarrendet omedelbart skall upphora. Oavsett vad huvudarrendatorn
och underarrendatorn har kommit éverens om vad giller arrendetidens
lingd. gir underarrendatorn i ett sdant fall miste om sitt arrende och far i
stillet en osiiker skadestandsfordran gentemot huvudarrendatorn. For att
undanroja risken for missbruk foresldr kommittén att underarrendatorns
avtal skall anses ha triaffats med jordagaren som motpart. nir huvudarrendet
upphor och huvudarrendatorn tillhor viss krets av niirstdende till jordagaren
cller ar en juridisk person, oéver vilken jorddgaren har det bestimmande
inflytandet.

Fran Lantbrukarnas riksforbund (LRF) har framforts vissa synpunkter pd
regeln om férverkande av arrende pd grund av vanvdrd av arrendestillet. Det
har ifragasatts om inte arrendenimnder och domstolar kriiver att vanvérden
skall ha gatt s& langt att den dr att beteckna som grov. innan en
fdrverkandefdrklaring meddelas. Kommittén har for sin del inte funnit nagot
beligg f6r att en sidan tillimpning av forverkanderegeln skulle vara allmént
forekommande och anser att nagon lagiandring inte erfordras.

Avtal om upplatelse av arrende av alla slag dr inte bindande lingre an 50 ar
fran den tidpunkt avtalet ingicks. Kommittén foreslar att maximitiden for
upplételse av jordbruksarrende sitts ned till 20 dr.

I jordabalken finns bestimmelser om arbetsavtal i samband med jord-
bruksarrende. Dessa regler har tillkommit som ett skydd fér arrendatorn mot
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alltfér betungande arbetsitaganden. Utvecklingen under de senaste decen-
nicrna har inncburit att reglerna om arbetsavtal har kommit att framsti som
alltmer otidsenliga. Enligt jordigare- och arrendatorsorganisationerna utgor
de fataliga arbetsavtal som fortfarande kan férekomma inget birande skil
for att behalla reglerna om arbetszvtal i samband med arrende. Kommittén
anser att dessa regler nu bor avskaffas. For arbetsavtal mellan en jordagare
och en arrendator bor i fortsiittningen samma regler gilla som for arbetsavtal
i allménhet.

Enligt huvudregeln fir en jordbruksarrendator inte éverldta arrenderiitten
utan jordagarens samtycke. Frin arrendatorshall har hemstallts att over-
latelseritten utvidgas bl. a. nar det galler dverlatelse inom familjen. Aven
dverlitelse till annan bor enligt arrendatorerna fa ske i storre utstrickning.
Kommittén anser att en utvidgad rétt for arrendatorn att utan jorddgarens
samtycke Overlata arrendet inte bor inforas. Genom det forstirkta besitt-
ningsskydd som infordes genom lagdndringar den [ juli 1979 samt de nu
foreslagna bestimmelserna om riitt for arrendatorn till ersittning for
investeringar och ritt att forkopa arrendestillet forbittras arrendatorernas
rittsstillning utan att man behover befara de nackdelar for jordbruksniring-
en i stort som enligt kommittén kan folja med en vidgad riitt att Gverlata
arrenden. :

Niir arrendeniimnden bestimmer en hogre arrendeavgift dn den som har
utgatt under den tidigare arrendeperioden. giller den nya avgiften for tiden
fran och med periodskiftet. Meddelas avgiftsbeslutet forst cfter periodskif-
tet. skall arrendatorn f6r den tid som har gitt av den nva arrendeperioden
betala skillnaden mellan den gamla och den nya avgiften. P4 denna
retroaktiva arrendeavgift utgar onligt arrendelagen inte ndgon riinta.
Kommittén foreslar att arrendatorn blir skvidig att betala rdnta pa retroaktiv
arrendeavgift, medan jorddgaren bor betala riinta pa det avgiftsbelopp som
han skall betala tillbaka, nir der nya arrendeavgiften blir ldgre dn den
gamla. '

Fran vissa av arrendelagens tvingande regler kan arrendendamnden ge
dispens, dvs. lamna godkdnnande till ett avtalsvillkor. som ger arrendatorn
samre ritt &n han annars skulle ha haft enligt lag. Kommer parterna éverens
om ctt arrendevillkor, som [or sin giltighet krdver en saddan dispens, skall de i
avtalet sirskilt ange att dispens far sdkas. Avslar arrendeniimnden cn
ansokan. forfaller hela avtalet. om parterna inte har kommit éverens om
annat. Det finns ingen tidsgrins. fore vilken ansdkan om dispens maste
goras. Detta innebir att en dispensansdkan kan goras sedan arrendeforhal-
landet har varat flera ar. Om dispers vagras, forsitts arrendatorn i en mycket
besvirlig situation. Kommittén foresldr dirfor att en regel infors, som
innebir att en dispensansdkan inte far gdras senare dn cn manad fran det att
jorddgaren och arrendatorn har triffat avtal om villkor, som for sin giltighet
kriaver godkiinnande av arrendendmnden.

Kommittén har sett éver denss. k. taveringsvarderegeln vid bostadsarrende.
Denna innebir att bostadsarrendatorn saknar ritt till forlingning av avtalet,
omdet pa arrendestiillet vid den tidpunkt d4 avtalet senast kan sigas upp inte
finns ett bostadshus som ér dsatt taxeringsviarde. For byggnader pa annans
mark. vilka har ett ligre viirde {in 10 000 kr., skall enligt fastighetstaxerings-
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lagen nagot taxeringsvirde inte bestimmas. Kommittén har inte funnit skl
att foresla en dndring av taxeringsvirderegeln.

Vissa processfragor

Tvist om férlingning av avtal om jordbruks- och bostadsarrende och om
villkor vid forlingning provas i forsta instans av arrendenamnd. Forliang-
ningstvist kan foras till fastighctsdomstol och hovritt, medan villkorstvist
kan dverklagas endast till fastighetsdomstol. Vissa arrendetvister upptas av
fastighetsdomstol som forsta instans. I 6vrigt giller for arrendetvister en rad
processbestimmelser, som gor forfarandet i arrendetvister ganska kompli-
cerat. Kommittén anser att den instans- och fullféljdsordning som giller for
hyrestvister bor tjina som forebild fér arrendctvisternas del. Bostadsdom-
stolens lagfarnaledaméter Kan tillsammans med intresseledamater, féreslag-
na av arrendemarknadens parter, bilda en arrendedomstol sasom andra och
sista instans for arrendetvister. Kommittén forordar vidare att den hyres-
processlag som sannolikt kommer att bli en f6ljd av hyresriittsutredningens
arbete skall gilla dven f6r handldggningen av arrendetvister. Stutligen uttalar
kommittén att mal om klander av syn. arrendeavrdkning och arrendeavgifts
bestimmande utan samband med egentlig villkorstvist samt drende om
dispens fran regeln om sista dag for syns avslutande bor Gverflyttas fran
fastighetsdomstol till arrendenidmnd som forsta instans.

Foljddandringar

Flertalet forslag i betinkandet har utformats med hiansyn till forhallandena
inom arrendejordbruket. Till foljd av bl. a. dnskemalet om si langt mojligt
enhetliga regler for olika arrendeformer bor enligt kommittén forslagen
betraffande ridnta pé retroaktiv arrendeavgift m. m., uppsigningsforfarandet
vid jordbruksarrende och vissa processfragor gilla dven bostadsarrende och
fiskearrende. For fiskearrénde bor dessutom gilla forslaget betriffande
arbetsavtal i samband med arrende. Av lamplighetsskil bor vidare forslaget
rérande muntliga arrendeupplatelser gilla dven bostadsarrende och fiskear-
rende. Forslagen om investeringar pd arrendestillet, forkops- och frikopsritt
for jordbruksarrendatorn samt maximitiden for arrendeupplatelse bor gilla
endast jordbruksarrende.
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Bilaga 2

Kommitténs forfattningsforslag

Forslag till
Lag om andring i jordabalken

[irigenom foreskrivs i friga om jordabalken!
dels att 9 kap. 37-39 §§ skall upphdra att gilla,
dels att rubriken narmast fore 9 kap. 36 § skall utga,

dels att 7kap. 50och 13 §§,8kap. 2,3,6,8,21,220ch 23 §§,9kap. 2,3,7,8,

10,12, 13,20, 21, 22, 26, 29 och 36 §§, 10 kap. 3. 4,5 och 6 a §§ skall ha nedan
angivna lydelse,

dels att i balken skall inforas tolv nya bestimmelser, 8 kap. 3a,3 b, 3 coch
19a8§§.9kap.9b,14a,14b,14¢c,14d, 14coch 21 a §§samt 10kap. 6 b § av
nedan angivna lydelse.

Nuvarande lvdelse Foreslagen lydelse

7 kap.
58
Avtal om upplatelse av annan nyttjanderdtt dn tomtriitt dr ¢j bindande
lingre dn femtio &r fran det avtalet slots. Upplatelse av fast egendom inom
stadsplan dr dock ej bindande lidngre dn tjugofem ar. Upplatelse av

nyttjanderitt for ndgons livstid giller utan begrinsning till viss tid.

Avser uppldtelsen jordbruksarren-
de, dr avialet ej bindande lingre dn
tjugo dr.

Avser upplatelsen endast eller huvudsakligen ritt att avverka skog for
annat dndamal dn husbehov, &r avtalet ej bindande ldngre 4n fem &r.

Forstaoch andra styckena giller ej
nyttjanderitt som upplates av sta-
ten. Forsta stycket inverkar ej pé
nyttjanderdttshavares ritt till for-
langning av avtal p grund av lag.

Har arrende eller hyra upplatits pa
langre tid 4n den i forsta stycket
foreskrivna langsta tiden for nyttjan-
deritts bestand och vill fastighets-
dgaren eller nyttjanderittshavaren
frintrada avtalet scdan denna tid
gatt ut, skall uppséagning ske.

Forsta ~ tredje styckena giller ej
nyttjanderitt som upplates av sta-
ten. Forsta och andra styckena inver-
kar ej pa nyttjanderittshavares ritt
till forldngning av avtal pa grund av
lag.

Har arrende eller hyra upplitits pa
langre tid dn den i forsta eller andra
stycket foreskrivna liangsta tiden for
nyttjanderitts bestand och vill fas-
tighetsadgaren eller nyttjanderittsha-
varen frantrada avtalet sedan denna
tid gétt ut, skall uppsigning ske.

! Balken omtryckt
1971:1209.
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Foreslagen Ivdelse

13 §°

Aven om forbehill ej skett, giller
uppléitelse som avser arrende eller
hyra mot ny dgare av fastigheten, om
upplatelsen skett genom skriftligt
avtal och tilltrade dgt rum fore Gver-
latelsen.

Forsta stycket giller ej i friga om
Overenskommelse som avsesi 8 §. 1
friga om &verenskommelse som
avsesi7 § gdller forsta stycket endast
om den férut gillande upplatelseti-
den utgitr fére dverlitelsen, varvid
tilltrade «j skall anses ha dgt rum
innan 6verenskommelsen tritt i till-
limpning.

Aven om forbehall ej skett. giller
upplatelse som avser arrende cller
hyra mot ny éigare av fastigheten, om
upplatclsen skett genom skriftligt
avtal och tilltride agt rum fore dver-
latelsen. Jamvil arrendeforklaring
och arrendatorns ritt att sitta kvar pd
arrendestillet enligt 8 kap. 3 a § galler
mot ny dgare av fastigheten, dven om
forbehall ej skett.

Forsta stycket giller ¢j i fraga om
gverenskommelse som avses i 8 §. [
friga om Overenskommelse som
avsesi 7 § géller forsta stycket férsta
meningen endast om den forut gél-
lande upplatelsetiden utgdtt fore
dverlatelsen, varvid tilltriide ej skall
anses ha dgt rum innan déverenskom-
melsen triitt i tillimpning.

Om giltighet av avtal om foérhanalingsordning mot ny hyresviird finns
bestimmelser i hyresférhandlingslagen (1978:304).

8 k
2

o B
el

Forbehall som strider mot bestimmelse i detta kapitel eller i 9-11 kap. ar
utan verkan mot arrendatorn etler den som har riitt att tridda i hans stille, om

ej annat anges.

I de fall da cnligt vad didrom ér
foreskrivet arrendendmndens god-
kdnnande fordras for giltighet av
forbehall som avses i forsta stycket
eller annat avtalsvillkor. far godkin-
nande sékas endast om detta angivits
i avtalet. Avslar nimnden framstéll-
ning om godkdnnande, forfaller
avtalet, om ej annat dverenskom-
mits.

Avtal om jordbruksarrende, bo-
stadsarrende och anldggningsarren-
de skall upprittas skriftligen. I hand-

[ de fall d enligt vad dirom ér
foreskrivet arrendendmndens god-
kinnande fordras for giltighet av
forbehdll som avses i forsta stycket
eller annat avtalsvillkor, far godkiin-
nande sdkas cndast om detta angivits
i avtalet. Frumstillning tll arrende-
nimnden om godkinnande fir inte
goras senare dn en mdnad frdn det atr
avialet har underskrivits av jorddiga-
ren och arrendatorn. Avslar nimn-
den framstdllning om godkinnande,
forfaller avtalet, om ej annat dver-
enskommits.

38

Avtal om jordbruksarrende. bo-
stadsarrende och anlaggningsarren-
de skall upprittas skriftligen. I hand-

- Senaste lydelse
1978:305.
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lingen skall samtliga avtalsvillkor
anges. Andring eller tilligg som ej
avfattas skriftligen dr utan verkan.
Har arrendatorn tilltréitt arrendesiiil-
let wtan an skriftligt avtal blivit upp-
rdttat och har det ej berott pd honom
att giltigt arrendeavtal sedermera icke
kommit till stdnd, har han rin till
ersiiftning for skada. Vickes ej taian
om erséttning inom ett dr fran det
jorden avtriddes, dr ritten till sddan
talan forlorad.

Foreslagen lydelse

lingen skall samtliga avtalsvillkor
anges. Andring eller tilligg som cj
avfattas skriftligen @r utan verkan.

Avtal om ligenhetsarrende skall upprittas skriftligen. om ej annat

overenskommes.

3a§

L8]

Har vid jordbruksarrende eller
bostadsarrende arrendatorn tilltrdn
arrendestdllet utan att skriftligt avtal
blivit upprdttat och har det ef berott
pd honom att giltigt arrendeavial
sedermera icke kommir till stind,
skall arrendendmnden pd ansékan av
arrendatorn forklara att arrende fire-
ligger (arrendeforklaring) samt be-
stamma villkoren for arrender enligt
9kap. 9b § eller 10 kap. 6 b §.

Har arrendatorn gjort ansokan om
forklaring, skall, till dess arrende-
ndimnden har meddelat beslut i frd-
gan, hans rétt au sitta kvar pd arren-
destillet bedémas som om arrendet
hade uppldrits genom skrifiligt av-
tal.

§

Har vid anliggningsarrende arren-
datorn tilltrdtt arrendestallet och fore-
ligger sddana omstindigheter som
enligt 3 a § forsta stvcket medfor ritt
till arrendeforklaring, har arrenda-
torn rdtt till ersdttning for skada.
Vickes ¢ej talan om ersdtning inom
et dr frdn det jorden avtriddes, dr
ritten till sidan talan forlorad.
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127

Foreslagen lydelse

3c¢§

Dom eller beslut,
arrendeforklaring meddelas, anses
som ett skrifiligt avtal om arrende,
ingdnget den dag domen eller beslutet
meddelas.

Dom eller beslut i fraga om arren-
deforklaring skall gélla till dess laga-
kraftigande avgdrande foreligger.

varigenom

6 §

Ar jordbruksarrende, bostadsar-
rende eller ligenhetsarrende uppla-
tet for arrendatorns livstid, har vid
dennes dod hans make rétt att intré-
da som arrendator under sin livstid,
om iktenskapet ingdtts innan avtalet
triffades. Ingar den efterlevande
maken nytt dktenskap, far jordaga-
ren dock uppséga avtalet. Nir avta-
let upphor att gilla pd grund av
arrendatorns eller den efterlevande
makens dod, skall arrendestillet
avtriadas pé den fardag som intraffar
nirmast efter sex manader frén
dodsfallet.

Ar bostadsarrende eller ligen-
hetsarrende upplatet for arrenda-
torns livstid, har vid dennes dod hans
make riitt att intrdda som arrendator
under sin livstid, om dktenskapet
ingatts innan avtalet triffades. Ingar
den efterlevande maken nytt dkten-
skap, far jorddgaren dock uppsédga
avtalet. Nédr avtalet upphor att gilla
pa grund av arrendatorns eller den
efterlevande makens dod, skall
arrendestillet avtrddas p& den far-
dag som intriffar nirmast efter sex
ménader frdn dodsfallet.

8§

Uppsigning skall vara skriftlig,
om ej skriftligt erkdnnande av upp-
sdgningen limnas. 1 fall som avses i
11 kap. 6 och 6 a $§ och ndr arren-
dator uppsdger avtal enligt 9 kap. 8 §
eller 10 kap. 5 § skall uppsigningen
dock alltid ske skriftligen. Uppsig-
ning far ske hos den som ir behorig
att mottaga arrendeavgift pa jorda-
garens vignar.

Skriftlig uppsigning skall delges
den som sokes for uppsagning, dock
utan tillimpning av 12-15 §§ delgiv-
ningslagen (1970:428).

Uppségning skall vara skriftlig.
Uppsigning far ske hos den som ir
behorig att mottaga arrendeavgift pa
jordidgarens vignar.

. Uppségning skall delges den som
sOkes for uppségning, dock utan
tillimpning av 12-15 §§ delgivnings-
lagen (1970:428).

Triffas ej den som sokes i sitt hemvist, far uppsigningen sindas i
rekommenderat brev under hans vanliga adress. Ett exemplar av uppsag-
ningen skall dessutom limnas antingen i den soktes bostad till vuxen medlem
i det hushall som han tillhor eller, om han driver rérelse med fast kontor, pa
kontoret till ndgon som dr anstilld dar. Patraffas icke ndgon som angivits nu,

3 Senaste lydelse
1973:187.
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Foreslagen lydelse

skall uppsigningen i stillet laggas i den soktes postldda, om siddan finns.
Uppsigning har skett ndr vad som sagts nu blivit fullgjort.

Har jordigare eller arrendator, hos vilken uppségning skall ske, ej ként
hemvist hir i riket och finns ej heller kdnt ombud som har réitt att mottaga
uppsiigning for honom, far uppsiigning ske genom kungobrelse i Post- och

Inrikes Tidningar.

Stamningsansdkan med yrkandz att arrendeférhallande skali upphora och
ansokan om vrikning av arrendator géller som uppsédgning nér delgivning

skett i behdrig ordning.

Sérskilda bestimmelser om inne-
hallet i uppsdgning av avtal om
anliggningsarrende finns 1 11 kap.
6§. '

Sérskilda bestimmelser om inne-
héllet i uppsigning av avtal om
jordbruksarrende,  bostadsarrende
och anliaggningsarrende finns i 9
kap. 10 §, 10 kap. 6 a § och 11 kap.
6§.

19a$

Har arrende upplétits i andra hand
av

1. ndgon som med jordigaren dr

eller har varit gift eller dr i ritt upp-
eller nedstigande sliktskap eller svd-
gerlag eller dr syskon eller ir i det
svdgerlag, att den ene dr eller har varit
gift med den andres syskon, eller som
pd liknande sdtt ir jorddgaren nérstd-
ende, .
2. juridisk person, oOver vilken
jorddgaren eller ndgon honom ndr-
stdende enligt 1. har ett bestimmande
inflytande,

3. enskild person samt jorddigaren
dr juridisk person, éver vilken uppld-
taren eller ndgon honom ndrstiende
enligt 1. har ett bestimmande infly-
tande,

skall, ndr uppldtarens ritt mot
jorddgaren upphér, arrendet anses
ha uppldtits av denne.

218§

Har arrendatorn uppfért egen
byggnad p& arrendestillet eller har
han i 6vrigt nedlagt kostnad pa detta
utdver vad som alegat honom, skall
byggnaden eller vad som eljest

Har arrendatorn uppfért egen
byggnad pa arrendestillet eller har
han i évrigt nedlagt kostnad pé detta.
utdver vad som alegat honom, skall
utom i fall som avses i 9 kap. 21 §
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utforts erbjudas jordagaren till inlo-

sen, nir arrendatorn frantrider

arrendet. Har jordigaren ¢j inomen |

manad fran det erbjudandet gjordes
torklarat sig villig antaga detta, far
arrendatorn fora bort egendomen.
Han skall dock aterstilla arrende-
stillet i tjanligt skick.

Foreslagen Ivdelse

byggnaden cller vad som eljest
utforts erbjudas jordigaren till inlo- -
sen, nir arrendatorn  frantrider
arrendet. Har jordiigaren ej inom en
manad frin det erbjudandet gjordes
forklarat sig villig antaga detta. far
arrendatorn foéra bort egendomen.
Han skall dock aterstilia arrende-
stillet i tjanligt skick.

Arcjvad som arrendatorn enligt férsta stycket far skilja frin arrendestiitlet
bortfort inom tre ménader fran det arrendestillet avt dddes eller ansprik pa
16sen slutligt ogillades, tillfaller det jordigaren utan losen.

Har dmnen hamtats fran jordigarens fastighet till byggnad ecller annan
anlidggning, fir anliggningen cj tagas bort. innan arrendatorn ersatt
jordigaren vardet av vad som tagits fran fastigheten. '

Bestimmelserna i denna paragraf giller ¢j. om annat avtalats,

22

Har avtridande arrendator pé -

arrendestillet ldmnat kvar annan

honom tillhorig cgendom dn som’

avses i 21 § och forsummar han att
inom tre ménader efter anmaning
fora bort egendomen, tillfaller den
jordigaren utan loscn.

[2%]

§

Har avtridande arrendator pa

arrendestillet lamnat kvar annan
honom tilthérig cgendom in som
avses i 21 § eller 9 kap. 21 § och
forsummar han attinom tre minader
efter anmaning fora bort egen-
domen. tillfaller den  jordégaren

utan losen.

3%

Arrenderatten dr forverkad och jordiagaren sdledes berittigad att uppsiga

avtalet,

1. om arrendatorn drjer med betalning av arrendeavgiften utdver en

ménad efter forfallodagen,

2. om arrendatorn vid jordbruks-
arrende undandrager sig att utfora
arbete som dligger honom enligt avia-
let,

2. Upphiivd.

3. om arrendatorn vanvardar arrendestillet eller om hun eftersitter vad

som aligger honom enligt 9 kap. 35 § och icke cfter tillsiigelse vidtager

rittelse,

4. om arrendatorn nyttjar arrendestiillet for annat indamdl dn som -
forutsatts vid upplatelsen eller, om viss odlingsplan @r faststilld i avialet eller
detta innehaller annan bestimmelse om hiivden, avviker frin vad som
salunda bestdmts och icke efter tillsdgelse vidtager ritttelse.

5. om arrendatorn i strid med bestimmelserna i denna balk overlater
arrenderitten eller eljest sitter annan i sitt stille eller upplater nvttjande-

ratt.

6. om arrendatorn asidosdtter avtalsenlig skyldighet. som gar utéver hans

9 Riksdagen 1983/84. 1lsaml. Nr 136
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aligganden enligt denna balk, och det maste anscs vara av synnerlig vikt for

jordigaren att skyldigheten fullgbres.

Arrenderitten ir icke forverkad, om det som ligger arrendatorn till last édr

av ringa betydelse.

Uppsiiges avtalet, har jordigaren riitt till ersidttning for skada.

9 kap.

Avtal om jordbruksarrende skall
triiffas for viss tid eller for arrenda-
torns livstid. Avser upplitelsen jord,
varover upplataren icke kan forfoga
utdver sin cgen besittningstid, far
avtal triiffas dven for sadan tid. Ar
arrendetiden icke bestdmd  enligt
vad som sagts nu, giller avtalet for
fem ar.

Omfattar arrende for viss tid
bostad for arrendatorn, skall drren-
detiden utgora minst fem ar eller,
om jordigaren dir kommun. minst ett
ar. Har avtal triiffats for kortave tid,
galler det for den nu angivina minsta
tiden. Om arrendenimnden god-
kéant avtalet i denna del. giller det
dock for den dverenskomna tiden.

Avtal om jordbruksarrende skall
triffas for viss tid. Avser upplitelsen
jord, varover upplitaren icke kan
forfoga utdver sin egen besittnings-
tid, far avtal triffas dven for sidan
tid. Ar arrendetiden icke bestimd
enligt vad som sagts nu, giller avta-
let for fem &r.

Omfattar arrende for viss tid
bostad for arrendatorn, skall arren-
detiden utgora minst fem ar eller,
om jordigaren dr kommun och
arrendestiller ull nagon del ligger
inom fasistilld stadsplan eller byygg-
nadsplan; minst ett ir. For annar
arrende for viss tid skall arrendetiden
utgdra minst ett ar. Har avtal triaffats
for kortare tid. géller det for den i
detta stycke foreskrivna minsta tiden
for arrender. Om arrendenimnden
godkint avtalet i denna del. giller
det dock for den overenskomna
tiden. Uppldater stuten genom lant-
bruksnimnd arrende, som inte om-
fattar bostad fér arrendatorn,  far
avial dock triffas for kortare tid dn et
dr utan sadant godkinnande.

Forbehall om ritt for jordiigaren att i annat fall dn som angesi7 kap. 5 och
30 §8. & Kap. 6, 14 och 23 §§ sarat 30, 32 och 33 §§ detta kapitel atertaga
arrendestillet eller del dirav fore arrendetidens utging giller endast om det
godkiints av arrendenidmnden.

1§

Vid arrende TOr viss tid som ¢ understiger ett ar skall uppsiagning alltid ske
for att avtalet skall upphora att gilla vid arrendetidens utgang. Uppsigning-
en skall ske senast ett ar fore arrendetidens utging, om avtalet triffats for
minst fem ar, och i annat fall serast dtta manader desstorinnan.

Om avtalet ej uppsiges inom ritt Om avtalet ej uppséges inom riitt



Prop. 1983/84: 136
Nuvarande Ivdelse¢

tid. anses det forlingt pa tid som
motsvarar arrendetiden, dock langst
fem ar.
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tid, anses det forlingt pa tid som
motsvarar arrendetiden, dock liangst
fem ar, eller, om anmdlan om vill-
korsdndring enligt 14 a § har skett, pd
tid och pd villkor i 6vrigt som bestims

“enligt 9 §.

Forbehall som strider mot forsta eller andra stycket giller mot arrenda-
torn, om det godkints av arrendendmnden. Forbehill om lingre tid for
forldngning av avtalet @n som anges i andra stycket giller utan sadant

godkinnande.

Bestimmelserna i 8 — 13 §§ giiller
vid arrende for viss tid, utom ndr

1. arrendetiden uppgdr till hogst
ett ar och arrendet icke omfattar
bostad for arrendatorn, eller

2. arrendeforhdllandet upphér pa
den grund att arrenderitten dr for-
verkad cller forhallande som avses i
8 kap. 14 § foreligger.

Bestammelserna i 8-9 g, 10-13,
14a-14 ¢ §§ giller vid arrende for
viss tid, utom nér

1. arrendetiden understiger ett ar,
eller _

2. jorddgaren siiger upp arrendeav-
talet till omedelbart upphérande pa
den grund att arrenderétten 4r for-
verkad eller forhallande som avses i
8 kap. 14 § foreligger.

Forbehall att arrenderitten icke skall vara forenad med rétt till forlingning
giller, om det godkénts av arrendenimnden.

8 §

Om jordidgaren uppsagt arrende-

avtalet eller om arrendatorn uppsagt
avtalet enligt 3 § och i uppsdgningen
begiirt [orlingning av avialet pa dnd-
rade villkor, har arrendatorn riitt till
forlingning av avtalet, utom nir -

l.arrenderitten ér forverkad eller
avtalet kan uppsigas enligt 8§ kap. 14
§ utan att likvil jorddgaren uppsagt
avtalet art upphdra pa nigon av
dessa grunder,

Om jorddgaren uppsagt arrende-
avtalet, har arrendatorn rétt till f6r-
langning av avtalet, utom nar

1. arrenderitten ar forverkad eller
avtalet kan uppségas cnligt 8 kap. 14
§ utan att likval jorddagaren uppsagt
avtalet till omedelbart upphdérande
pa nagon av dessa grunder,

2. arrendatorn i annat fall dsidosatt sina forpliktelser i sédan mén att

avtalet skiligen icke bor forlingas,

3. jorddgaren gor sannolikt, att han sjilv, hans make eller avkomling skall
bruka arrendestillet, och det ej ér obilligt mot arrendatorn att arrendefor-

hillandet upphar,

4. jordigaren gor sannolikt. att arrendestillet behovs for en mera
indamalsenlig indelning i brukningsenheter, och det ej av sarskilda skal ér
obilligt mot arrendatorn att arrendeférhéllandet upphor,

5. jordigaren gor sannolikt, att arrendestilllet skall anviindas i enlighet
med faststiilld stadsplan eller byggnadsplan, ’

4 Senaste lydelse
1979:371.
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6. jordigaren i annat fall gor sennolikt, att arrendestéllet skall anviindas
fér annat dndamadl 4n jordbruk, och det ej ir obilligt mot arrendatorn att

arrendeforhéllandet upphor.

Om jorddgarens intresse blir tillgodosett genom att arrendatorn avtrider
endast en del av arrendestillet och avtalet lampligen kan forlingas savitt
avser arrendestillet i évrigt. har arrendatorn utan hinder av forsta stycket

ratt till sddan forlingning.

9b§

Vid arrendeférklaring skall arren-
deavgiften bestimmas enligt 9 § fors-
tastycket. Arrendetiden skall bestim-
mas till fem dr, om arrendet omfat-
tar bostad for arrendatorn, och eljest
till ett dr. Till den sdlunda bestimda
arrendetiden skall ldggas den ytterli-
gare tid som behovs for att arrende-
perioden skall lopa ut pd en fardag.
Annat av jordigaren eller arrenda-
torn uppstillt villkor skall gdlla i den
mdn det dr forenligt med en dnda-
madlsenlig planliggning av jordbruket
pd arrendestillet och det dr skdligt
med hdnsyn till dvriga omstindighe-
ter.

Triffas vid arrendeforklaring
overenskommelse om villkoren for
arrendet, iiger vad i 9 § fjirde stycket
sigs motsvarande tillimpning.

10 §.

Uppsages arrendeavtal och forelig-
ger wist om forlingning av avtalet
eller om villkor for sadan forling-
ning, dligger det jorddgaren att skrift-
ligen meddela arrendatorn att denne,
om han icke gdr med pa att flytta, har
att senast tva mdnader efter det att han
fart del av meddelandet hdnskjuta
tvisten till arrendenimnden. Medde-
landet skall ldimnas i den ordning som
enligt 8 kap. 8 § giller for uppsag-
ning. Bestimmelseni8 kap. 8 § tredje
stycker tredje punkten giller dock
ej.

Om jordigaren fullgjort vad som
dligger honom enligt forsta stycket,
har arrendatorn att hinskjuta tvisten

Uppsdger arrendatorn arrendeav-
talet, dr rdnen till forlingning av
avtalet forfallen.

Uppsdger jorddgaren avialet, skall
han i uppsdgningen underritta arren-
datorn om orsaken till att han vagrar
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till arrendendmnden inom den i férs-
ta stycket angivna tiden. lakttuges ef

denna, forfuller ritten till forldingning
av avialer.
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medge forlingning. Jordigaren fir

diirefter sdasom ny orsak ull sin vig-
ran ej aberopa unnat dn sadunt for-
hallande somangesi8§ 1. eller 2. och
som han inte har kéne bfl eller bort
kinna till fore uppsdgningen. Upp-
Iller uppsdgningen inte féreskrifier-
na i férsta meningen, dr den utan
verkan.

Om delgivning av  uppsiigning
finns bestimmelser i 8 kap. 8 §.

Har jorddgaren uppsagt avialet
och féreligger tvist om forlingning av
avtalet, har jorddgaren att” genom
ansGkan héinskjuta tvisten ull arren-
dendmnden senast tvd mdnader fran
den dag. dd uppsigning senast kunde
ske, eller, om uppsdgningstid ¢f dr
foreskriven, fran den dag uppsdgning
har skett. lakttages inte denna tids-
frist, har. om arrendatorn ¢f fore
fristens wigdng skriftligen har gan

med pd an flena,  uppsdgningen

endast verkan som anmidlan om vill-

korsindring enligt 14 a §.

128

Bifalles arrendatorns talan om
forlingning av arrendeavialet, skall
villkoren for det fortsatta arrendet

faststiillas enligt 9 §.

Domeller beslut varigenom arren-
datorns talan bifalles anses som avtal
om fortsatt arrende. Mot arrende-
forhallandet far ¢j dberopas omstiin-
dighet som kunnat dberopas i mélet
eller éirendet.

Bifalles ej jorddgurcns talan om
skall
avtaler forlingas och villkoren tor
det fortsatta arrendet faststéllas
enligt 9 §.

arrendeavtalets  upphdrande,

Dom ecller beslut om faorlingning
anses som avtal om fortsatt arrende.
Mot arrendeforhéllundet far ¢j abe-
ropas omstindighet som kunnat abe-
ropas i malet cller drendet.

13 §

Bifalles ¢f arrendarorns talan om
forkingning av arrendeavtuler, far i
domen eller beslutet skiligt uppskov
med avtridet medges, om jordéga-
ren eller arrendatorn begir det.

Bifalles  jorddgarens talan om
arrendeavtalets upphérande, fir i
domen eller beslutet skiiligt uppskov
med avtridet medges. om jordiga-

ren eller arrendatorn begiir det.

Avgdres tvisten efter arrendetidens utgdng cller medges uppskov med

S Senaste lvdelse
1973:187.
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avtridet, skall arrendevillkoren for tiden fran avtalets upphdrande till
avtriidet faststillas enligt 9 §.

14a 8

Vill jordigaren cller arrendatorn
ha dndring av villkoren for en ny
arrendeperiod. skall han @ anmdlan
till den andre ange detta. Anmdlan
skall géras senast den dag dd uppsdg-
ning till arrendetidens uigdng senast
kan ske. Anmdlan skall ske [ den
ordning som enligt 8 kap. 8 § gdaller
for uppsdgning

Har anmdlan gjorts och fireligger
wvist om villkoren, har den som har
gjort anmdlan att senast sex mdnader

frin den dag da anmilan senast
kunde ske, hinskjuta tvisten il
arrendendmnden. lakitages inte den-
na tidsfrist. dr anmdlan wan ver-
kan.

Tvist hanskjuts tll arrendendimn-
den genom ansékan av part som har
gjort anmdlan om villkorsindring.
Ansékan skall innehdlla uppgift om
den dndring av arrendevillkoren som
begdrs. Endast part som har gjort
ansokan far framstalla yrkande om
villkorsindring i arrendendmnden.
Part far inte utan at sdrskilda skdal
foreligger begira annan dndring av
arrendevillkoren én vad han har gjort
i unsékningen tll arrendendmnden.

Hur jorddgaren uppsagt avialer till
arrendetidens wigdng, fdr han med
iakttagande av tidsfristen i andra
stvcket utan anmdlan enligt forsta
stvcket héinskjuta tvist om villkoren
fair det fortsatta arrendet.

14b§
Ivillkorstvist skall villkoren fir det
fortsatta arrendet  fusistillas  enligt
9 8. Fortiden fram till dess villkor for
det fortsatta arrendert blir slutligt fust-
stéllda skall de forut gillande villko-
ren tilldmpas.



Prop. 1983/84: 136

Nuvarande lydelse

i4d%-

135

Foreslagen lydelse

l4c§

Skall arrendatorn enligt beslut eller
dom uige hogre arrendeavgift for
forfluten tid dn som skolat uigd forut,
skall arrendatorn hetala rinta pd
overskjutande belopp som om belop-
pet forfalliv tll betalning samtidigt
med den forut utgdende arrendeav-
giften.

Faststilles arrendeavgiften for for-
fluten tid till ligre belopp dn som
skolat wtgd forut, skall jordigaren
betala ranta pd belop[} han har upp-
burit for mycket for tiden fran dagen
for beloppets mottagande.

Rdntan skall beriknas enligt 5§
rintelagen (1975:635) for tiden innan
beslutet eller domen har vunnit laga .
kraft och enligt 6 § rintelagen for
tiden ddrefter.

Har villkoren faststillts av arren-
dendmnd eller domstol enligt 12 eller
14 b §, har arrendatorn riur att upp-
sdga avtalet senast tvd mdnader efter
det att domen eller beslutet har vunnit
laga kraft. De villkor som har fast-
stdllts for arrendet skall gilla for tiden
fram till avtridet. Om tiden for avia-
lets upphorande finns bestdmmelser i
8 kap. 4 § andra stvcket.

l4c§

Har arrendatorn uppsagt avialet
enligt 14 d §, far arrendenémnden pa
ansékan av arrendatorn eller jordi-
garen medge skdligt uppskov med
avtrdadet. De villkor som har fast-
stallts for arrendet skall gdlla for tiden
fram till aviridet.

208

Har arrendatorn uppfort ny bygg-
nad i stillet fér byggnad som han
mottagit och dr han icke enligt 17
eller 18 § berittigad till ersittning

Har arrendatorn uppfdrt ny bygg-
nad i stéllet {or byggnad som han
mottagit och dr han icke enligt 17, /8

celler 21 § berittigad till ersattning



Prop. 1983/84: 136

Nuvarande lydelse

darfor, har han vid avrikning enligt
23 § ratt till ersdttning for brist som
vid tilitradet fanns p& den mottagna
byggnaden, om den nya byggnacen
ar lamplig for sitt dndamal eller
uppforts enligt plan som godkénts av
jordigaren. Avdrag skall dock goras
med kostnaden for avhjilpande av
brist p& den nya byggnaden.
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dirfor. har han vid avriikning enligt
23 § ritt till ersittning {or brist som
vid tilltridet fanns p& den mottagna
byggnaden, om den nya-byggnaden
ir lamplig for sitt dndamal eller
uppférts enligt plan som godkints av
jorddgaren. Avdrag skall dock goras
med kostnaden for avhjilpande av
brist pid den nya byggnaden.

Forsta stycket dger motsvarande tillimpning i friga om annan anliggning

som ingdr i arrendet.

21§

Utfor arrendatorn ny tickdikning, -

som arrendendmnden funnit behéy-
lig med hénsyn till en dndamalserlig
planliggning av jordbruket pad arren-
destdllet, dr han, om ej annat avtaluts,
. efter arbetets fullbordande berittigad
tll ersittning av jordigaren med
belopp vartill arrendendmnden fust-
stdllt berdknad kostnad for arbetet.

~ Har arrendatorn anlagt markvig,

forbéurat dgoanordningen eller vid-

tagit annan digdrd som medfort var-

aktig nytta for jordbruket och ej dr att
hdnfora till uppférande av byggnad
eller tll tickdikning, dr han vid
avrikning enligt 23 § berdttigad till
ersittning motsvarande vad arren-
destiillet okat i virde, om ej annat

avtalats. Ersdttning fdar dock ej ugad

med hogre belopp dn som motsvarar
den nédvindiga kostnaden.

Har arrendatorn-uppfort eller for-
bdttrat ekonomibyggnad, utfort eller
forbéutrat markanliggning eller for-
battrat jorden och dr-arbetet i huvud-
sak inte att hdinfora till 16, 18 eller
19 8, har arrendatorn, om arrende-
nimnden har limnar tillstdnd tll
arbetet, ritt till ersdttning av jorddiga-
ren med belopp som motsvarar vad
arrendestdllet genom arbetet har ékat
i vdrde. :

Tillstdnd far ldmnas endast om
arbetet beddms medféra varaktig nyt-
ta for jordbruket pa arrendestillet
och jorddgaren inte gér sannolikr art
han inom skdlig tid kommer att
utfora arbete som fyller visentligen
samma dndamdl.

Har arbetet paborjats, skall till-
stand vdgras.

Tillstand far forenas med villkor.

Har tillstind limnats, skall jord-
dgaren anses ha medgivit att arrenda-
torn far utfora arbetet.

21 a§

Ersdtningen skall bestammas vid
den syn som sker ndr arrendestillet
avtrdds och riknas arrendatorn till
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godo vid avrikningen, om annat inte
har avtalais efter det ant arrende-
némnden har lamnat tillstind enligt
218

Har till foljd av arbete enligt 21 §
arrendestillet tillférts egendom, som
tillhor arrendatorn, skall egendomen
tillfalla jorddgaren vid avtradet, om
egendomen da finns kvar pd arren-
destillet. Jordigaren och arrenda-
torn fir dock efter det aut arrende-
nimnden har limnar tillstind enligt
21 § avtala att egendomen skall tillfal-
lajordigaren vid annan tidpunkt fore
avtriidet.

Arrendatorn fdr inte under de fvra
mdnader som infaller nirmast fore
avtridet fora bort egendom enligt 21
§. om han inte fére nu angiven tid har .
underrdttat jordigaren ddarom. Bry-
ter arrendatorn hdremot, har jordd-
garen rau till ersitming for skada.

228

Har jordigaren utfért arbete som
avses i 18 § eller utgivit ersiittning
enligt andra stycket i nimnda para-
graf cller enligt 21 § forsta stycket for
arbete som arrendatorn utfort och
har arrenderittens virde- Okat ge-
nom arbetet, ir arrendatorn skyldig
att godtaga skiilig hdjning av arren-
deavgiften.

Har jordigaren utfort arbete som
avses 1 18 § eller utgivit ersiittning
enligt andra stycket i niimnda para-
graf fOr arbete som arrendatorn
utfort och har arrenderiittens virde
¢kat genom arbetet. dr arrendatorn
skyldig att godtaga skiilig hdjning av .
arrendcavgiften.

26§

Vid synen skall undersokas allt som hor till arrendestiillet. sdsom

byggnader, tridgird. dker och idng, beteshagar, hiignader. diken, vigar,
broar. brunnar och ledningar. Fran svnen far dock undantagas viss del av
arrendestillet, om jordiigaren och arrendatorn kommer éverens om 1 vad
man brist skall tagas i berikning och anteckning om dverenskommelsen

ghres av syneminnen.

Kan overenskommelse ej triffas
om crsiittning enligt 21§ andra
stycket, 30 § andra stycketeller 31 §,
skall syneminnen bestimma ersiitt-
ningen.

Kan overenskommelse ej triiffas
om crsittning enligt 21§ férsia
stycket. 30 § andra stycket eller 31 §,
skall syneminnen bestimma ersitt-
ningen. ’
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Synemiinnen far anlita sakkunnig eller bitrdde.

Over allt som fdrekommer vid svnen skall uppriittas skriftlig handling, som
undertecknas av syneminnen. Om brist foreligger, skall anteckning géras om
bristens beskaffenhet, de atgirder som behodvs for dess avhjilpande samt
kostnaden for detta. Tydlig hianvisning skall ldamnas om vad den har att
iakttaga som vill klandra synen. Svnehandlingen skall inom tre manader fran
synens avslutande genom synemér.nens férsorg delges parternai den ordning
som cnligt 8 kap. 8 § giiller for uppsigning. Bestimmelsen i 8 kap. 8 § tredje
stycket tredje punkten giller dock ej.

29§

Arrendeavgiften skall bestimmas
i pengar. Har avtal triffats i strid
med vad som sagts nu, skall arrende-
avgiften utgd med belopp, som ér
skiligt med hinsyn frimst till parter-
nas avsikter och ovriga forhéllanden
nir avtalet triffades. Om forbehdll
att arrendatorn skall utfora arbete
finns bestiammelser i 36-39 §§.

Arbetsavtal [ samband med arren-
de.

36

arrendeavtal  att
arrendatorn skall utféra arbete fir ¢f
innefatta skyldighet-att uifora arbete
utover fastsedllt antal dagsverken eller
annat bestimt arbete.

Bestimmelse i

Skall arrendatorn enligr arrende-
avialer utféra dagsverken men ir ¢j
bestimi, hur de skall fordelas pd
sdrskilda tider av aret, skall hela
antalet dagsverken jamnt fordelas pd
dreis veckor, [ den mdn det kan ske.
For varje arrendedr eller, dd avtalet
foreskriver visst antal dagsverken
under viss tid av dret, for varje sddin
tid skall jordéigaren i god tid lamna
arrendatorn uppgift om de dagar nir
arbetet skall utféras. Arrendatorn dr
ej skvldig an insiilla sig till arbere
tidigare an pd andra dagen efter dzt
att uppgiften lamnaits honom. Arbetet
far e utkrivas pd sddant sdirt att

Arrcndeavgiften skall bestimmas
i pengar. Har avtal triffats i strid

_med vad som sagts nu, skall arreride-

avgiften utgh med belopp. som ér
skiligt med hiinsyn framst till parter-
nas avsikter och dvriga forhallanden
nér avtalet triffades.

Ar avtal om jordbruksarrende,
som omfattar bostad fér arrendatorn,
forenat med ré till forlingning enligt
8§. har arrendatorn férkipsrin
enligt . bestdmmelserna [ lagen
(1981:000) om arrendators forkops-
rdtt.
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arrendatorn hindras att behorigen
skota sitt jordbruk. Jordbruksdags-
verken far dock utan hinder av vad
som sagts nu utkrivas enligt den
férdelning som foreskrives i avtalet.

I arrendeavtalet fir ej intagas fér-
bud fir arrendatorn att utféra arbete
4t annan dn jorddgaren.

378

Ar arrendatorn enligt arrendeavia-
let eller annat avial mellan honom
och jorddgaren skyldig att utféra
arbete, skall ersitning till arrenda-
torn uigd efter ortens pris vid tiden for
arbetet.

388

Tillhandahdller jordigaren ej ar-
bete som arrendatorn enligt arrende-
avtalet eller annat avtal mellan jord-
dgaren och arrendatorn dr skyldig art
utfora eller annat for arrendatorn lika
formanligt arbete, far arrendatorn
uppsiga arrendeavtalet. Uppsigning
far dock ej ske, om arrendatorns
forlust av arbetsinkomst dr av ringa
betydelse, och ¢j heller sedan arbetet
tillhandahdllits  arrendatorn.  Har
Jordédgaren e inom en mdnad frin
uppségningen meddelat arrendatorn
att den ¢ godtages, skall jordigaren
anses ha godkdnt uppsdigningen.

I fall som avses i forsta stycket har
arrendatorn, vare sig uppsdgning
sker eller ej, rdt till ersittning for
skada, om icke underldtenheten att
tillhandahélla  arbete nédvindig-
gjorts av dndrade ekonomiska eller
tekniska forhdllanden.

39§

Bestimmelserna i 36-38 §§ giller
ej, om arrendatorns dliggande dr av
ringa betydelse.

Foreslagen lydelse

139
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10 kap.
38 .

Vid arrende for viss tid skall uppsédgning alltid ske for att avtalet skall
upphora att gilla vid arrendetidens utgdng. Uppsdgningen skall ske senast ett
ar fore arrendetidens utgang.

Om avtalet ej uppséges inom ritt
tid. anses det forlingt pa fem ar.

Om avtalet ej uppsiges inom ratt
tid, anses det forlingt pa fem ar, eller
om anmdlan om villkorsdndring
enligt 6 a § har skett, pd tid och pd
villkor i Gvrigt som bestims enligt
6§.

Forbehall som strider mot forsta eller andra stycket géller mot arrenda-
torn, om det godkints av arrendendmnden. Forbehall om lingre tid for
forlingning av avtalet 4n som anges i andra stycket giller dock utan sadant
godkidnnande.

438
Bestammelserna i 5 och 6 §§ om forlingning av arrendeavtal giller vid
arrende for viss tid, utom nar
1. hus som avses i 1 § ej finns pa arrendestillet di avtalet senast kan
uppsigas fran jordigarens sida eller, om sddant hus finns, det di eJ dsatts

tdxermgsvardc eller

2. arrendeforhdllandet upphor pa
den grund att arrenderitten ar for-
verkad eller forhallande som avses i
8 kap. 14 § foreligger.

2. jordigaren sdger upp arrende-
avtalet till omedelbart upphdrande pa
den grund att arrenderitten ar for-
verkad eller férhdllande som avses i
8 kap. 14 § foreligger.

Forbehall att arrenderitten icke skall vara férenad med rétt till férlingning
giller, om det godkints av arrendenimnden.

Om jordigaren uppsagt arrende-
avtalet eller om arrendatorn uppsagt
avtalet enligt 3 § och | uppsdgningen
begdrt férlangning av avtalet pd dnd-
" rade villkor, har arrendatorn riitt rill
forlingning av avtalet, utom nir

1. arrenderétten ir férverkad cl-
ler avtalet kan uppsiigas enligt 8 kap.
14 § utan att likvil jorddgaren upp-
sagt avtalet att upphdra pé nigon av
dessa grunder,

Om jordagaren uppsagt arrende-
avtalet, har arrendatorn ritt till for-
lingning av avtalet, utom nér

1. arrenderitten dr férverkad el-
ler avtalet kan uppséigas enligt 8 kap.
14 § utan att likvil jordagaren upp-
sagt avtalet till omedelbart upphé-
rande pa nagon av dessa grunder,

2. arrendatorn i annat fall dsidosatt sina forpliktelser i sidan man att

avtalet skiiligen icke bodr forldngas,

3. byggnad pa arrendestillet uppforts utan byggnadslov i fall da sadant
erfordrats eller i strid med plan eller dirmed jamforligt beslut av myndighet
angdende markens bebyggande eller anvéndning,
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4. i annat fall byggnad pa arrendestéllet icke stdr i dverensstimmelse med
gillande plan och jordégaren gdor sannolikt, att han skall anvinda marken i
enlighet med planen, '

5. jorddgaren goér sannolikt. att marken skall anviindas fér bebyggelse av
annat slag an det som avses med upplatelsen eller for jordbruk. industri eller
annan ekonomisk verksamhet. samt intresset for honom att kunna forfoga
over marken for sddant indamal patagligt Gverviger arrendatorns intresse av
fortsatt arrende,

6. jorddgaren i annat fall har befogad anledning att upplosa arrendefor-

hallandet. :

Om jordigarens intresse blir tillgodosett genom att arrendatorn avtriader
endast en del av arrendestillet och avtalet lampligen kan fortidngas savitt
avser arrendestillet i Gvrigt, har arrendatorn utan hinder av forsta stycket
rétt till sddan forldngning.

6a§h

I friga om forldngning av arrende-
avtal dger i 6vrigt 9 kap. 9 a-13 §8§
motsvarande tillimpning pa bo-
stadsarrende. Hénvisningarna till 9
kap. 9 § skall dock i stillet avse 6 §
detta kapitel.

I friga om férlangning av arrende-
avtal dger i dvrigt 9 Kap. 9 a-13 och
14 a-14 ¢ §§ motsvarande tillimp-
ning p& bostadsarrende. Hinvis-
ningarna till 9 kap. 9 § skall dock i
stilllet avse 6 § detta kapitel.

"6b§

Vid arrendefirklaring skall arren-
deavgiften bestimmas enligt 6 § férs-
tasn.cket. Arrendetiden skall bestdim-
mas till fem dr jimee den ytrerligare
tid som behdvs for att arrendeperio-
den skall Iépa ut pd en furdag. Annat
av jorddgaren eller arrendatorn upp-
sidllt villkor skall gdlla i den mdn
villkoret dr skdligt.

Triffas  vid  arrendeférklaring
overenskommelse om villkoren for
arrendet, dger vad i 6 § fjdrde stvcket
sdgs motsvarande tilldmpning.

1. Denna lag triader i kraft den 1 juli 1982.

2. Ifragaom arrendeavtal, som har ingtts fore ikrafttriadandet, dger éldre
bestaimmelser fortfarande tillimpning, om ej annat foreskrivs i det foljan-
de. : _ .
3. De nya bestimmelserna i 7 kap. 5§, 8 kap. 21 och 22 §§. 9 kap. 2 §
andra stycket, 7 § forsta stycket 1., 20, 21, 21 a, 22 och 26 §§ giiller dven i
friga om arrendeavtal, som har ingétts fore ikrafttridandet, dock forst efter
den tidpunkt till vilken avtalet tidigast kan séigas upp genom uppsiigning efter
ikrafttradandet. Har arrendatorn fore ikrafttradandet utfort arbete eller

6 Senaste lydelse-
1979:371.
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vidtagit atgird enligt 9 kap. 21 § i den éldre lydelsen, skall frigan om
ersdttning provas enligt dldre bestimmelser.

4. Ifriga om arbetsavtal i samband med arrende dger dldre bestimmelser
tillimpning pa arrendeavtal. som har ingdtts {ore ikrafurddandet, dock
lingst till den tidpunkt till vilken avtalet tidigast kan siigas upp genom
uppsigning efter ikrafttridandet.

5. Denyabestimmelsernai7kap. 13 §.8kap.3.3a.3b,3coch19a §§.9
kap.9 boch 36 §§ samt 10 kap. 6 b § giller diven i friga om arrendeavtal. som
har ingétts fore ikrafttridandet.

6. 1 fraga om uppsigning av arrendeavtal, som har gjorts fore lagens
ikrafttridande, skall dldre bestimmelser om uppsigning och hinskjutande
av tvist till arrendendmnd dga tillimpning.

7. Arrendetvist, som har anhiingiggjorts vid domstol eller arrendenédmnd
fore ikrafttridandet, provas enligt dldre bestimmelser.

Forslag till
Lag om éndring i lagen (1957:390) om fiskearrenden

Hérigenom foreskrivs i friga om lagen (1957:390) om fiskearrenden att 1.
2. 3.4, 5, 8 och 9 §§ skall ha nedan angivna lydelsc.

Nuvarande [ydelse Foreslagen lydelse

1§

I friga om avtal, varigenom ndgon mot vederlag upplater fiskeritt at
annan, skall utéver vad som betriiffande nyttjanderitt i allménhet foljer av 7
kap. jordabalken, gélla vad nedan i denna lag ségs, dérest upplatclsens
andamdl ir yrkesfiske eller ock annat fiske av visentlig betydelse for
arrendatorns forsorjning.

Har riitt till fiske, i samband med jordbruksarrende eller eljest, upplitits
genom avtal som huvudsakligen har annat indamal in i forsta stycket sags.
dger denna lag ej tillimpning. Lagen ér ej tillimplig pa sadan upplatelse av
ritt till fiske som avses i kapitel 5 artikel 6 eller 7 i gransdlvsoverenskom-
-melsen d. 16 sept. 1971 mellan-Sverige och Finland. *

Forbehall som strider mot bestimmelse i denna lag ar utan verkan mot
arrendatorn eller den som har ritt att trada i hans stalle, om ej annat
anges.

[ de fall da enligt vad dirom ar
foreskrivet arrendendmndens god-
kannande fordras for giltighet av
forbehall som nyss namnts eller
annat avtalsvillkor, far godkidnnan-
de sokas endast om detta angivits i
avtalet. Avslar nimnden framstiill-
ning om pgodkinnande, forfaller

I de fall d& enligt vad dirom ar
foreskrivet arrendendmndens god-
kidnnande fordras for giltighet av
forbehall som nyss nidmnts eller
annat avtalsvillkor. far godkédnnan-
de sokas endast om detta angivits i
avtalet. Framstdllning till ... rende-
ndmnden om godkdnnande fdr inte

! Senaste lydelse
1971:855.
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goras senare in en mdnad fran det att
avialet har underskrivits av fustighe-
tens dgare och arrendatorn. Avslar
ndmnden framstéllning om godkiin-
nande, forfaller avtalet, om ej annat
overenskommits.

avtalet, om ej annat overenskom-
mits, ’

: : 2§
Avtalet skall upprittas skriftligen. 1 avhandlingen skola samtliga villkor
upptagas. Andring eller tillagg som ej avfattas skriftligen ar utan verkan.

Har fiske tilltratts utan att skrift-
ligt avtal upprittats, dger utévaren,
direst det ej berott pi honom att
giltigt avtal sedermeraicke kommit
till stand, ratt il ersanning for den
skada som ddrigenom tillskyndas
honom.

Talan om skadestind enligt andra
stycket skall vickas inom ett ar fran
det fisket avtriddes.

Har fiske tilltritts utan att skrift-
ligt avtal upprittats och har det ej
berott pa utdvaren att giltigt avtal
sedermera icke kommit till stand,
skall arrendenimnden pé ansékan av

utévaren forklara att arrende forelig- -

ger (arrendefdrklaring) samt bestim-
ma villkoren fér arrendet enligt 10
kap. 6 b § jordabalken.

Vadi8 kap. 3 a § andra stycket och
3 ¢ § jordabalken sigs dger motsva-
rande tillimpning vid fiskearrende.

3§

Upplatelse av fiske skall ske for viss tid, ej understigande fem ér, eller for
arrendatorns livstid. Upplatelse av fiske, som ingdr i fiskevardsomrdde, ma
dock ske for &terstoden av den tid, for vilken fiskevardsomradet bildats.
Direst upplatelsen angar fastighet, varover upplataren icke dger forfoga
utéver sin egen besittningstid, ma upplatelsen ske for sidan tid. Ar tiden icke
s4 bestiimd som nu sagts, skall avtalet anses ingAnget for en tid av fem dr. Har
avtal triiffats for kortare tid, géller det dock for den Gverenskomna tiden, om
arrendendmnden godkant avtalet i denna del.

Har fiskearrende upplatits pa Har fiskcarrende upplatits pa
ldngre tid &n den i 7 kap. 5 § forsta  ldngre tid 4n den i 7 kap. 5 § forsta
stycket  jordabalken foreskrivna  stycket jordabalken fOreskrivna
langsta tiden for nyttjanderitts lingsta tiden for nyttjanderitts
bestand, dger fjirde stycket nimnda  bestand, dger femte stycket ndmnda
paragraf motsvarande tilldimpning. parégraf motsvarande tillampning.

48
Vid arrende for viss tid skall uppsigning alltid ske for att avtalet skall
upphora att gilla vid arrendetidens utgéng. Uppséagningen skall ske senast ctt
ar fore arrendetidens utgéng.
Om avtalet ej uppsédges inom ritt
tid, anses det forlingt pa fem ar.

Om avtalet ej uppsiges inom ritt

om anmdlan om villkorsdndring
enligt 9 kap. 14 a § jordabalken har

tid, anses det forlangt pa fem ar, eller

2 Senaste lydelse
1970:1018.

3 Senaste lydelse

1970:1018.
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skett, pd tid och pd villkor i évrigt
som bestims enligt 10 kap. 6 §
jordabalken.

Forbehall som strider mot forsta eller andra stycket giller mot arrenda-
torn, om det godkints av arrendenidmnden. Forbehdll om lingre tid for
forlingning av avtalet dn som anges i andra stycket giller utan sédant
godkinnande.

I friga om tiden f6r upphorande av arrendcavtdl vid frantride av avtalet pa
grund av forverkande eller av annan orsak och siittet for uppsagning dga 8
kap. 4 § forsta och andra styckena samt 8 § jordabalken motsvarande
tillimpning. Hinvisningen i 8 kap. 4 § forsta stycket jordabalken till 25 §
samma kapitel skall darvid tillimpas pa 13 § andra stycket denna lag.

5§

Om fastighetens @dgare uppsagt
arrendeavtalet eller om arrendatorn
uppsagt avtalet enligt 4 § och i upp-
sdgningen  begdrt  forlingning av
avtalet pa dndrade villkor, har arran-
datorn ritt till forlangning av avta-
let, utom nér

1. arrenderitten 4r forverkad utan
att likviil fastighetens dgare uppsagt
avtalet att upphora pa grund hir-
av,

Om fastighetens #dgare uppsagt
arrendeavtalet, har arrendatorn ratt
till forlingning av avtalet, utom
nar

1. arrenderitten ar forverkad utan

att likval fastighetens dgare uppsagt-

avtalet till omedelbart upphorande
pa grund hérav,

2. arrendatorn i annat fall dsidosatt sina forpliktelser i sddan méan att
arrendeavtalet skiligen icke bor forlingas,

3. fastighetens &gare gor sannolikt,

att han sjilv, hans make eller

avkomling skall bruka fisket, och det C] ar obilligt mot arrendatorn att

arrendeforhallandet upphor,

4. fastighetens dgare i annat fall har befogad anledning att upplosa

arrendeforhallandet.

[ fraga om forlangning av arrende-
avtal dga 9 kap. 8 § andra stycket och
9 a-13 §§ samt 10 kap. 6 § jordabal-
ken motsvarande tilldmpning. Han-
visningarna till 9 kap. 9 § jordabal-
ken skall dock i stillet avse 10 kap.
6 § samma balk.

Forsta och andra styckena gdlla ej,
om arrendeavtalet icke tréffats for
viss tid eller om arrendeférhdllandet

upphor pa den grund av arrenderit--

ten ar forverkad.

1 friga om forlangning av arrende-
avtal dger 9 kap. 8 § andra-stycket,

-9a-13 och 14 a—14 ¢ §§ samt 10 kap.

6 § jordabalken motsvarande till-
lampning. Hinvisningarna till 9 kap.
9 § jordabalken skall dock i stillet

“avse 10 kap. 6 § samma balk.

Forsta och andra styckena giller
ej, om arrendeavtalet icke triiffats
for viss tid eller om fastighetens dgare
sdger upp avtalet till omedelbart upp-
horande pa den grund att arrende-
ritten ar forverkad.

Forbehall att arrenderitten icke skall vara férenad med rétt till forlangning
giller mot arrendatorn, om det godkants av arrendeniamnden.

4 Senaste lydelse
1979:372.
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8§

Arrendeavgiften skall bestdmmas 1 pengar. Har avtal triffats i strid med
vad som sagts nu, skall arrendeavgiften utgd med belopp. som ér skiligt med
hiansyn framst till parternas avsikier och dvriga forhallunden nir avtalet
triffades. Ar cj tid utsatt for erliggande av avgiften. skall den erliggas sist tre
méanader {6re varje arrendedrs utgang.

Nuvarande lydelse

Vad i 8 kap. 9-11 §§ och 9 kap.
36-39 §§ jordabalken dr stadgat om
nedsittning av arrendeavgift, ska-
destand, ratt till uppsdgning och
arbetsavtal skall iiga motsvarande
titlimpning i fraga om fiskearrende.
Arrendatorn dger ock ritt till skalig
nedsdttning av arrendeavgiften, om

Vad i 8 kap. 9-11 §% jordabalken
ir stadgat om nedséttning av arren-
deavgift, skadestdnd och ritt till

uppsigning skall dga motsvarande

tillampning i fraga om fiskearrende.
Arrendatorn dger ock ritt till skalig
nedsittning av arrendeavgiften. om
fisket, utan hans véllande, pa grund

fisket, utan hans valiande, pa grund
av fiskpest, vattenfororening eller
annan sadan héndelse i hog grad
forsamrats. .

Har arrendatorn fore forfallodagen pakallat nedsittning av arrendeavgif-
ten i fall da det kan komma ifrdga, skall han anses hava guldit den i ritt tid.
dérest han inom en manad efter det avgiften blivit slutligen bestimd erliagger
vad som brister.

av fiskpest, vattenfororening eller
annan sddan hindelse i hog grad
forsdmrats.

9 §¢

Utan medgivande av fastighetens dgare ma cj arrendatorn at annan
overlata eller upplata fisket eller del darav.

Forsta stycket dger motsvarande tillimpning pa rittighetens Gverging

genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte clier liknande forvarv..
' Vad i 8 kap. 19 a § jordabalken
sdgs om andrahandsuppldtelse av
arrende dger motsvarande tillimp-
ning i fraga om fiskearrende.

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 1982.

2. I fraga om arrendeavtal. som har ingétts fore ikrafttridandet, dger dldre
bestammelser fortfarande tillimpning, om cj annat foreskrivs i det foljan-
de. '

3. De nya bestimmelserna i 2. 3, 8 och 9 §§ giller dven 1 friga om
arrendecavtal, som har ingatts fore ikrafttradandet, 8 § dock forst efter den

tickpunkt till vilken avtalet tidigast kan sigas upp gcnom uppsigning efter
ikrafttradandet.

4.1 fraga om uppsidgning av arrendeavtal. som har gjorts fore lagens
ikrafttridande, skall dldre bestimmelser om uppsigning och hinskjutande
av tvist till arrendendmnd iga tillimpning.

5. Arrendetvist, som har anhéngiggjorts vid domstol cller arrendenamnd
fore ikrafttradandet, provas enligt dldre bestimmelser.

10 Riksdagen 1983/84. 1 saml. Nr 136

5 Senaste lydelse
1970:1018.

6 Senaste lydelsc
1970:1018.
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Forslag till
Lag om arrendators forkopsritt

Hirigenom foreskrivs foljande

1§ Har arrendatorn enligt 9 kap. 36 § jordabalken forkopsriitt. skall
jordigaren. innan han till annan in arrendatorn siiljer eller genom byte
overliter en fastighet. som helt eller delvis omfattas av det arrenderade
omridet. erbjuda arrendatorn att képa fastigheten eller del av denna.

2 § Forkopsratt foreligger inte

I. om forvirvaren dr jordagarens make och inte heller om férviirvaren
eller, nir makar forvirvar gemensamt. ndgon av dem ir jordigarens
avkomling, syskon eller syskons avkomling, '

2. om forvarvetenligt 28 1.4, och 7.-10. jordtérviirvslagen (1979:230) far
ske utan forvirvstillstand.,

3. om forvirvet sker genom inrop pa offentlig auktion enligt 17 §
jordforvirvslagen.

3§ Jorddgarcens erbjudande enligt 1 § sker genom att han dverldmnar ett
skriftligt forslag till kopeavtal. Erbjudandet skall ha godkints av lantbruks-
nimnden for att vara giltigt enligt denna lag.

1. :

4 § Lantbruksnimnden far godkidnna ett erbjudande endast om det ir
forenligt med innchéllet i 4 § jordforvirvslagen och, om erbjudandet avser
omrade av fastighet, erforderlig fastighetsbildning kan tillstyrkas samt de
foreslagna villkoren for overlatelsen inte-idr oskiiliga.

5§ Arfastighcten av sddan beskaffenhet som siigs i 4 § 3. jordférviirvslagen
skall lantbruksnamnden forklara att forkop av fastigheten inte far dga rum
under tva ar efter forklaringen.

6 § Kantvacllerflera arrendatorer gora gillande forkopsriitt till fastigheten,
far lantbruksnidmnden med beaktande av innchallet i 3 § jordforvirvslagen
forklara att fastigheten skall erbjudas endast viss eller vissa av arrendato-
rerna. om detta erfordras for att motverka en olimplig uppdelning av
fastigheten.

Har lantbruksnimnden meddeiat forklaring enligt forsta stycket, far den
eller de av arrendatorerna som har uteslutits inte utdva forkopsritt under tvi
ar cfter forklaringen.

7 § Har arrendatorn inte skriftligen antagit ett erbjudande inom tre mnader
fran det att han fick del av det. far forkop av den fastighet som jordiigaren i
sin ansokan till lantbruksnimnden har forklarat sig vilja silja inte iga rum
under tva dr fran det att arrendatorn mottog erbjudandet.

8 § Hur arrendatorn skriftligen antagit ctt erbjudande. men sker inte
Overlitelse av fastigheten till honom inom tre manader fran det att
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erbjudandet antogs. dger vad i 7 § sigs motsvarande tillimpning, om det har
berott pa arrendatorn att 6verlatelse inte har kommit till stand.

9 § Har arrendatorn skriftligen avstatt fran forkopsritt till viss fastighet, far
forkop av den fastigheten inte dga rum under tva ar efter avstaendet.

10§ Om verkan av asidosittande av bestimmelserna i denna lag finns
foreskrifter i jordforvirvslagen (1979:230) och i lagen (1916:156) om vissa
inskrinkningar i ritten att férvirva fast egendom m.m,

11§ Ansokan om godkinnande av erbjudande eller om forklaring enligt 5
eller 6 § skall goras av jorddgaren hos den lantbruksndmnd inom vars
verksamhetsomrade fastigheten helt eller delvis ar beldgen.

12§ Jordigaren skall liamna lantbruksnimnden de upplysningar som
namnden behéver for provning av drende enligt denna lag.

Arrendatorn skall beredas tillfille att yttra sig dver jordigarens ansé-
kan.

134§ Talan mot lantbruksnimndens beslut enligt denna lag fors hos
lantbruksstyrelsen genom besvir. Mot lantbruksstyrelsens beslut fors talan
hos regeringen genom besvir.

Dennalag triader i kraft den 1 juli 1982. Lagen édger icke till:’ih]pning pa kop
eller byte, som har skett fore ikrafttraidandet.

Forslag till
Lag om dndring i jordforvirvslagen (1979:230)

Harigenom foreskrivs i friga om jordforvirvslagen (1979:230) att i lagen
skall inf6ras en ny paragraf, 6 a §, av nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

6as§

Forvarvstillstdnd skall vigras, om
dverldtaren har forsdlt fastigheten till
annan dn arrendator av fastigheten
och denne vid tiden for forsdljningen
kunde géra gdllande férképsrdtt till
fastigheten enligt lagen (1981:000)
om arrendators forkopsritt.
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Nuvarande lydelse . : Foreslagen lydelse

Vad i forstastycket siags om forsilj-
ning av fustighet dger motsvarande
tillimpning ndr fastighet gar i bytc.

Dennalag triderikraft den 1 juli 1982. Lagen 4gericke tlllampnmg pé kop
eller byte, som har skett fore ikrafttriadandet.

Forslag 1ill
Forordning om indring i jordforvirvsforordningen (1979:231)

Hirigenom foreskrivs i friga om jordfﬁrvﬁrvsfc")rordningen. (1979:231) att
3 § skall ha nedan angivna lydelse.

38

I tlllstandsdrendet skall forvirvaren

1. inge fangeshandlingen, om inte ansdkan avser tillstand till framtida
forvirv genom fing som avses i 1 § 24 eller pa offentlig auktion enligt 17 §
jordférvirvslagen (1979:230), ’

2. uppge alder och yrkeskunskaper for jordbruk och skogsbruk, eller om
forvirvaren ir bolag, stiftelse eller annan férening dn sambruksférening
forete bolagsavtal, bolagsordning, stadgar eller motsvarande handling,

3. uppge avsikten med fdrviarvet och om han avser att sjilv bruka
egendomen och att bositta sig p& den,

4. uppge om han ager eller driver eller tidigare har gt eller drivit ett
lantbruksforetag och om han tidigare har ansékt om forvarvsullst'md

S. uppge sin och Overldtarens postadresser,

6. inge av Overlitaren pd heder och
samvete avgiven férsikran huruvida
egendomen vid tiden for Overldtelsen
var uppliten pd jordbruksarrende,
som omfattade bostad fér arrenda-
torn. .

Lantbrukspdmnden kan for siirskilt fall medge undantag fran férsta
stycket.

Denna forordning trader i kraft den 1 juli 1982. Férordningen dger icke
tillampning pa kop eller byte, sorn har skett fore ikrafttridandet.
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Forslag till
Lag om éndring i lagen (1916:156) om vissa inskrankningar i
ritten att forvirva fast egendom m.m.

Hiirigcndm foreskrivs i fraga om lagen (1916:156) om vissa inskrinkningar
i ritten att forvirva fast egendom m.m. att 1 och S §§ skall ha nedan angivna
lydelse.

Nuvarande Ivdelse Foreslagen lydelse

1§

Utlindsk medborgare ma ej utan tillstind for varje sérskilt fall hiir i riket
forvirva fast egendom eller inmuta mineralfyndighet eller forvirva eller
bearbeta inmutad mineralfyndighet eller idka gruvdrift. Vad i denna lag siigs
om fast egendom skall gilla dven tomtritt.

Vad salunda dr stadgat om utlindsk medborgare skall ock tillimpas
betriffande utlindska bolag. foreningar. andra samfilligheter och stiftel-
ser.

Moter ej hinder med hinsyn till alimint intresse cller forvirvarens
personliga {orhallanden, skall utlindsk medborgare meddelas tillstand att
forvirva fast cgendom, om

1. egendomen forvirvas huvudsakligen for att bereda forvarvaren och
hans familj stadigvarande bo och hemvist samt egendomen ir bostadsfastig-
het, avsedd for en eller ett fatal familjer, eller tomt, limpad att bebyggas med
ett mindre bostadshus,

2. egendomen forviirvas huvudsakligen for att bereda férvirvaren och
hans familj bostad for fritidsindamal under frutsittning dels att egendomen
icke dr oldmplig for dndamélet. dels att

a) forvarvaren forut varit svensk medborgare eller sedan tva ar har hemvist
i Sverige eller eljest har sdrskild anknytning till Sverige, eller

b) forvirvet avser fastighet inom omrade. dar efterfrigan pi fritidsfastig-
heter icke dr s betydande att pa grund dirav risk foreligger for stegring av
fastighetsvardena,

3. egendomen forvarvas for att bereda forvarvaren utkomst genom
jordbruk, at vilket han kan antagas komma att sjalv igna sig. samt
forvarvaren forut varit svensk medborgare eller sedan tvd ar har hemvist §
Sverige, _ .

4. egendomen forvirvas for att bereda forvirvaren utkomst genom annan
niringsverksamhet, for vilken egendomen provas behdvlig, samt forvérva-
ren antingen har hemvist i Sverige sedan tvd ar och har fatt sddant tillstand till
niringsverksamheten som avsesi S § lagen den 29 november 1968 (nr 555) om
riitt {r utldnning och utlindskt foretag att idka niring hir i riket eller har
bosiittningstillstand.

5. forvirvaren ar overlatarens make eller om forvirvaren cller, nir makar
forvirva gemensamt, négon av dem ir overlatarens avkomling.

 Tillsténd att forvirva fast egendom
skall vigras, om éverlétaren har
. Jorsdlt fastigheten till annan din arren-
dator av fastigheten och denne vid
tiden for forsiljningen kunde géru

! Senaste lydelse
1979:3140).
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Nuvarande lydelse

150

Foreslagen Ivdelse

géllande forkopsrdre till fastigheten

enligt lagen (1981:000) om arrenda- -

tors forkdpsrin. Vad nu har sagts om
forsaljning av fastighet dger motsva-
rande tillimpning ndr fastighet gar i
byte.

Linsstyrelsen skall avgora tillstindsfragan. om iirendet giller forviry av
fast egendom for dndamal som avses i tredje stycket 2. Detsamma giller
drende om forvirv av fast egendom i fall som avses i punkterna 1 och 3-5. 1
dvriga fall provas frigan om tillstind av regeringen. '

Ansokan om tillstnd ull férviry
av fast egendom enligt 1 cller 2 §
eller om provning enigt 4 § tillstiilles
lansstyrelsen i det ldn dir egen-
domen eller del av denna dir beliigen.
Ansdkan gores skriftligen fore fanz-
et eller inom tre manader fran det
fanget skeddc. I drendet bor fanges-
handlingen eller. om sddan innu 2j
upprittats, fingesmannens skriftliga
samtycke till ansokningen féretes i
huvudskrift cller bestyrkt avskrift.
Har det ¢j skett och ir ej friga om
forvirv pa auktion som avses i 8 3.
ma sOkanden forelidggas att avhjilpa
bristen vid dventvr att ansokningen
eljest avvisas. '

§:

Ansokan om tillstand till forviry
av fast cgendom enligt 1 eller 2 §
cller om provning enligt 4 § tillstilles
linsstyrelsen i det lin dédr cgen-
domen eller del av denna iir beligen.
Ansékan gores skriftligen fore fang-
et eller inom tre ménader fran det
fanget skedde. I drendet bor fanges-
handlingen cller, om sddan dnnu ¢j

" uppriittats, fingesmannens skriftliga

samtycke till ansokningen foretes i
huvudskrift eller bestyrkt avskrift.
Har det ¢j skett och ér ¢j fraga om
forvirv pd auktion som avses i 8§ §,
ma sokanden férelidggas att avhjilpa
bristen vid dventyr att ansdkningen

eljest avvisas. Avser ansékan fast’

egendom, som dr taxerad som jord-
bruksfastighet, skall sékanden férete
av fangesmannen pd heder och sam-
i huruvida
egendomen vid tiden for dverldtelsen

vete  avgiven  forsikran

var uppldten pd jordbruksarrende,
som omfattade bostad for arrenda-
torn. '

Angar ansdkan som avses i forsta stycket forvirv av fast egendom genom

kép eller bvte, fir ansdkningen ¢j provas eller pd grund av aterkallelse
avskrivas. innan det blivit slutligt avgjort huruvida forkop enligt forkopsla-
gen (1967:868) dger rum. Vad nu sagts dger ¢j tillimpning, om det ir
uppenbart att forkopsriitt icke kommer att utévas. '

Géores ej ansékan om tillstind till forvary som avses i forsta stycket inom
foreskriven tid och pa féreskrivet sitt eller viigras tillstand. dr fanget ogillt.
Detsamma géller. om ansékan om prévning enligt 4 § imnas utan bifall och
beslutet hirom vinner laga kraft samt tiden fér ansdkan om tillstand enligt
forsta stycket utgatt. o

- Senaste lydelse
1979:897.
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Nuvarande lvdelse Foreslagen Iydelse

Sokes tillstand i fall. som enligt vad ovan sigs ankommer pa regeringens
provning, aligger linsstyrelsen attinsdnda handlingarna jimte cget utldtande
till regeringen.

Nirmare foreskrifter roérande den utredning, som ma erfordras for
ldnsstyrelses provning i drende, som nu sagts, meddelas av regeringen.

Denna lag trider i kraft den | juli 1982. Lagen dgericke ti'llz'impning pa kop
eller byte, som har skett fore ikrafttridandet. ' '
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Bilaga 3
Fortéckning dver remissinstanserna

Efter remiss har yttranden dver betinkandet avgetts av bostadsdomsto-
len, Svea Hovriitt, Gota Hovritt, Kristianstads tingsratt, Goteborgs tings-
riitt, domstolsverket, arrendendmnderna i Stockholm, Linképing, Malmé
och Goéteborg, fideikommissndmnden. kammarkollegict, Uppsala universi-
tet, lantbruksstyrelsen, fiskeristyrelsen, statens lantmiteriverk. domén-
verket, linsstyrelserna i Ostergtlands och Malmohus lin, arkebiskopen,
byggnadspantutredningen (Ju 1977:05), Lantbrukarnas riksférbund
(LRF), Svenska forbundet for kolonitradgirdar och fritidsbyar, Svenska
kommunférbundet, Svenska kyrkans forsamlings- och pastoratsforbund,
Svenska lantarbetareférbundet, Sveriges advokatsamfund, Sveriges do-
mareforbund, Sveriges jordbruksarrendatorers forbund, Sveriges jordiga-
reférbund, Sveriges villadgareférbund, Willands arrendatorforening, Cen-
terpartiet i Katrineholms kommun. Fideikommissariernas intresseorgani-
sation och Malmo kommuns fastighetsnamnd.

Kammarkollegiet har bifogat yttranden av stiftsnamnderna i Uppsala,
Linkdping, Skara, Lund, Goteborg, Karlstad och Vixjo. Uppsala universi-
tet har bifogat yttranden av jur. dr Kent Kilistrom och professor Per
Henrik Lindblom. Lantbruksstyrelsen har bifogat yttranden av lantbruks-
nimnderna i Soédermanlands, J3nkopings, Kristianstads, Skaraborgs,
Vistmanlands och Visterbottens lin. Lansstyrelsen i Ostergotlands lin
har bifogat yttranden av lantbruksnimnden i ldnet, fiskenidmnden i linet,
lantbrukarnas lansforbund i Ostergotland och Norrkopings kommun.

Skrivelser har dessutom inkommit fran advokaten Rolf Moberg, Stock-
holm.
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Bilaga 4

Skrivelse den 10 mars 1981 fran Stockholms handelskam-
mare om anlaggningsarrendatorernas rattsstiallning

Arrende- och hyreslagstiftningen har under 1970-talet varit foremal {or
ett successivt reformarbete. Oversynen av regelsystemet pégar alltjamt i
de tva parallellt arbetande kommittéerna. arrendelagskommittén och hy-
resriattsutredningen. Bland annat har bestimmelserna rérande jordbruks-
och bostadsarrende dndrats i olika avseenden.

1 det f6ljandc behandlas en fréga som hittills inte synes ha berdrts i det
tidigare eller pigdende lagstiftningsarbetet, nimligen anliggningsarrenda-
tors stillning 1 samband med forléngning av arrendeavtal.

De normer och den procedur for faststillande av arrendeavgift i sam-
band med forlingning av arrendet som foreskrivs i 9 kap. 9 § och 10 kap.
6 § Jordabalken samt i [ § lagen om arrendendmnder och. hyresnimnder
berdr endast jordbruks- och bostadsarrenden. For anldggningsarrenden
saknas motsvarande maéjlighet att hanskjuta frigan om villkoren for for-
lingning av arrendeavtal till arrendenimnd. Bestimmelserna om anligg-
ningsarrende saknar ocksd uttalade regler och kriterier for bedémning av
skiilig arrendeniva i samband med forlingning av arrendet.

Anliggningsarrendators rattsskydd infor forlingningen av arrendet dr
mycket svagt och bestar endast i det indirekta besittningsskyddet i 11 kap.
5 § Jordabalken. Uppnais inte 6verenskommelse om arrendenivan tvingas
arrendatorn att avflytta och i efterhand soka fa ut skadestand av jordiga-
ren. Lagstiftaren har hir utgitt frin att en sidan balans rdder mellan
parterna att acrendenivan normalt kan avtalas utifrin renodlade marknads-
principer.

Handelskammaren har kunnat konstatera att denna begransade form av
besittningsskydd, som for dvrigt dvergetts i alla andra upplatelseformer,
inte ger ett tillréickligt rittsskydd eller en acceptabel férhandlingsposition,
nar den forsta arrendetiden upphdr och parterna ska férhandla om vill-
koren for torlingning av anliggningsarrendet. 1 praktiken rader inte en
sadan balans mellan parterna att de kan forhandla och avtala om en
arrendeavgift baserad pa marknadsmaéssiga principer. Principiellt kan den-
na balans anses foreligga endast i samband med nyupplatelse. Har ifriga-
sitts inte heller principen om avtalsfrihet i nyupplatelsesituationen.

En anledning till den bristande balansen ar att arrendatorn ofta lagt ned
stora investeringar i lokaler och anliggningar for sin niringsverksamhet.
Han har di i praktiken svart att hdvda en rimlig arrendenivid om markupp-
l3taren aktualiserar mer betydande avgiftshojningar i samband med avta-
lets forlangning. Arrendatorns forhandlingsposition blir &nnu svagare om
han i sin verksamhet arbetat upp en kundkrets som kontinuerligt beséker
lokalen eller anldggningen. Han undviker givetvis i det lingsta att avflytta
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och kan darfGr tvingas godta en mycket betungande arrendeavgift. En

_flyttning inncbar manga ganger att rérelsen maste liggas ned cller bedrivas
i andra former. Hinsynen till personal, kreditgivare och andra intressenter
begrinsar naturligen ocksd niringsidkarens handlingsalternativ. Den er-
sittning naringsidkaren kan fA av markupplataren torde mera sillan ge
erforderlig kompensation for &samkade forluster och oligenheter. Erstt-
ningen faststills dessutom langt efter avilyttningen i en ersittningsprocess,
vars utging kan vara oviss.

Handelskammaren har frian olika branscher erfarit att niiringsidkare som
bedriver verksamhet pd mark mad anlidggningsarrende ofta hamnar i be-
kymmersamma situationer i samband med forlangning av arrendeavtal.
Den otrygga situationen innebér inte bara svarigheter {6r befintliga rérel-
scidkare utan torde ocksd inverka menligt pA nyetablering av rorelser.
Aven en mycket begrinsad néringsverksamhet binder normalt miljonbe-
lopp i kapital. Arrendetiden vid nyupplételse ar oftast 5—10 ar, varefter ny
arrendeavgift aktualiseras. Att binda betydande kapital under dessa forhal-
landen framstar som dventyrligt, inte bara for naringsidkaren utan ocksa
for kreditgivare.

Enligt Handelskammarens mening dr det angeléget artt i lagstiftningen
dverviga inforande av normer och ett rittsligt forfarande for skilighets-
provning av arrendeavgift i samband med forlingning av anlidggningsar-
rende. Mot bakgrund av den utveckling regelsystemet undergétt vad giller
ovriga markupplatelseformer forefaller det vara dnnu mer befogat att ock-
sd omprova huruvida anlaggningsarrendatorernas intressen Kan anses vara
tillriackligt beaktade i lagstiftningen.

Bestammelserna om det indirekta besittningsskyddet, som tidigare var
likartat utformade for lokalhyra och anliggningsarrende. kompletterades
siledes i samband med 1979 ars dandringar i hyreslagen med ett forstarkt
medlingsforfarande vid férlangning av lokalhyra.

De synpunkter och framstallningar som féranlett lagéindringar betriffan-
de Ovriga nyttjanderittsformer gor.sig i hog grad gillande ocksd sévitt
avser anldggningsarrende. Da denna upplatelseform tillimpas for vitt
skilda dndamal och inom manga olika niringsgrenar, synes emellertid
énskemal om reformer och fokusering av problemen ha uteblivit i lagstift-
ningsarbetet. _

Med anledning av vad som ovan anforts hemstiller Handelskammaren
att regeringen gverviger sddana dndringar i bestdmmelserna rorande an-
liggningsarrende att dessa i hir berort avseende kommer i bittre dverens-
stimmelse med 6vriga upplatelseformer samt att frigan éverlimnas till
arrendelagskommittén for behandling.
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Biluga 5
De remitterade forslagen

1 Forslag till
Lag om indring i jordabalken

Hiirigenom foreskrivs i friga om jordabalken'

dels att rubriken niirmast fore 9 kap. 36 § skall uiga,

dels att 9 kap. 36—39 §§ skall upphéra att gilla,

dels att 4kap. 1 §, 7kap. 5 §.8kap. 2, 8,23.24, 31 och 33 §§.9 kap. 2. 3.
7,8.10—13, 15,17, 20-22, 24, 29 och 31 §§. 10 kap. 3—5 och 6 a §§ samt
11 kap. 6 och 6 a §§ skall ha nedan angivna lydelse,

dels att i balken skall inforas sex nya paragrafer, 8 kap. 27 §. 9 kap. 12 a,
12boch i7 a §§ samt 1] kap. 5 aoch 6 b §§, av nedan angivna lydelse.
Nuvarande lydelse Foreslagen lvdelse
C4kap. 1§

Kop av fast egendom slutes genom uppréttande av kopehandling som
underskrives av siljaren och koparen. Handlingen skall upptaga kopeskil-
lingen och innehdlla forklaring av séljaren att egendomen 6verlates pa
koparen. Kdpes utom fast egendom dven annat mot en gemensam kope-

skilling, ar det tillrackligt att denna anges.

Kop som inte uppfyller féreskrif-
terna i forsta stycket ar ogiltigt.
Dock ar forvarv, som en bostads-
réiittsforening har gjort enligt lagen
(1982: 352) om riitt till fastighetsfor-
varv for ombildning till bostadsritt,
giltigr aven om foreskrifterna i fors-
ta stycket inte har iakttagits.

7 kap.

Avtal om upplatelse av annan
nyttjanderatt dn tomtritt ar ej bin-
dande liangre dn femtio ar frin det
avtalet slots. Upplatelse av fast
egendom inom stadsplan ar dock e¢f
bindande langre &n tjugofem ar.
Upplatelse av nyttjande ritt for na-
gons livstid giller utan begransning
till viss tid.

Ka&p som inte uppfyller foéreskrif-
terna i forsta stycket ir ogiltiva.
Dock 4r férvirv, som har gjorts en-
ligt lagen (1982: 352) om rirt till fas-
tighetsforvarv {or ombildning till
bostadsrétt eller lagen (1984:000)
om arrendatorers ritt att forvirva
arrendestallet, giltiga iven om fo-
reskrifterna i torsta stycket inte har
iakttagits. :

5§

Avtal om upplatelse av annan
nyttjanderétt an tomtratt ar inte
bindande ldngre in femtio ar frian
det avtalet slots. Upplitelse av fast
egendom inom stadsplan och upp-
litelse av jordbruksarrende ar dock
inte bindande lingre 4n tjugofem
ir. Upplatelse av annan nyttjande-
ritt dn jordbruksarrende for nagons
livstid géller utan begriansning till
viss tid.

Avser upplatelsen endast eller huvudsakligen rétt att avverka skog for
annat dndamal dn husbehov, dr avtalet ej bindande lidngre én fem ar.

! Balken omtryckt 1971: 1209.
? Senaste lydelse 1982:357.
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Nuvarande Ivdelse

Foreslagen Ivdelse

Forsta och andra styckena géller ej nyttjanderitt som upplates av staten.
Forsta stycket inverkar ej pa nyttjanderattshavares ritt till forlingning av

avtal pa grund av lag.

Har arrende eller hyra upplatits pa lingre tid én den i forsta stycket
foreskrivna langsta tiden for nyttjanderatts bestand och vill fastighets-
agaren eller nyttjanderiittshavaren frantrada avtalet sedan denna tid gitt

“ut, skall uppsagning ske.

8kap. 2 §
Forbehill som strider mot bestimmelse i detta kapitel eller i 9—11 kap.
ar utan verkan mot arrendatorn eller den som har ritt att trida i hans stille,

om ¢j annat anges.

1 de fall da enligt vad dirom ér
foreskrivet arrendenimndens god-
kiinnande fordras for giltighet av
forbehall som avses i forsta stycket
eller annat avtalsvillkor, far god-
kdnnande sokas endast om detta
angivits i avtalet. Avsldr namnden
framstillning om godkdnnande,
forfaller avtalet, om e¢j annat dver-
enskommits.

1 de fall da enligt vad dédrom &r
foreskrivet arrendenamndens god-
kidnnande fordras for giltighet av
forbehall som avses i forsta stycket
eller annat avtalsvillkor, far god-
kdnnande sokas endast om detta
angivits 1 avtalet. Ansékan far inte
provas om den kommer in till arren-
dendmnden senare iin en manad ef-
ter det att avtalet ingicks. Leder en
provaing till att godkdnnande vig-
ras, forfaller avtalet, om inte ndgot
annat har Overenskommits.

8 kap. 8 §°

Uppsigning skall vara skriftlig.
om ej skriftligt erkédnnande av upp-
sdgningen lamnas. I fall som avses i
11 kap. 6 och 6 a §8§ och ndr arren-
dator uppséger avtal enligr 9 kap.
8§ eller 10 kuap. 5 § skall uppsiig-
ningen dock alltid ske skriftligen.
Uppsigning far ske hos den som &r
behorig att mortaga arrendeavgift
pa jordiagarens végnar.

Uppségning skall vara skriftlig,
om ¢j skriftligt erkdnnande av upp-
sdgningen lamnas. I fall som avses i
11 kap. 6 och 6 a §§ skall uppsag-
ningen dock alltid ske skriftligen.
Uppségning far ske hos den som ar
behorig att ta emot arrendeavegift pa
jordédgarens viignar.

Skriftlig uppsigning skall delges den som sokes for uppsigning, dock
utan tillimpning av 12—15 §§ delgivningslagen (1970: 428).

Traffas €j den som sokes i sitt hemvist, fir uppséigningen sindas i
rekommenderat brev under hans vanliga adress. Eut exemplar av uppsig-
ningen skall dessutom limnas antingen i den soktes bostad till vuxen
medlem i det hushéll som han tilthér eller, om han driver rorelse med fast
kontor, pé kontoret till ndgon som &r anstdlld dédr. Patréffas icke nigon
som angivits nu, skall uppsigningen i stéllet ldggas i den soktes postlida.
om sadan finns. Uppsigning har skett nar vad som sagts nu blivit fullgjort.

Har jordigare eller arrendator, hos vilken uppsigning skall ske, ej kiint
hemvist hir i riket och finns ej heller kiint ombud som har riitt att mottaga

3 Senaste lydelse 1973: 187.
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uppsigning fér honom, far uppsigning ske genom kungorelse i Post- och

Inrikes Tidningar.

Stamningsansdkan med yrkande
att arrendeforhallande skall uppho-
ra och ansokan om vrdkning av ar-
rendator giller som uppséigning nir
delgivning skatt i behorig ordning.

Stamningsansdkan med yrkande
att arrendeforhallande skall uppho-
ra och ansdkan om avhysning av
arrendator giller som uppséigning
nér delgivning skett i behorig ord- -
ning.

Sirskilda bestimmelser om innehdllet i uppségning av avtal om anligg-

ningsarrende finns i 11 kap. 6 §.

8 kap. 23 §
Arrenderitten dr forverkad och jordégaren saledes berattigad att upp-

siga avtalet.

1. om arrendatorn drojer med betalning av arrendeavgiften utéver en

manad efter forfallodagen,

2. om arrendatorn vid jordbruks-
arrende undandrager sig att utfora
arbete som dligger honom enligr
avialet,

3. om arrendatorn vanvardar ar-
rendestéllet eller om han eftersétter
vad som aligger honom enligt 9 kap.
35 § och icke efter tillsdgelse vid-
tager réttelse.

4. om arrendatorn nyttjar arren-
destillet fér annat Andamal dn som
forutsatts vid upplatelsen eller. om
viss odlingsplan dr faststalld i avta-
let eller detta innehaller annan be-
staimmelse om hiivden, avviker frin
vad som salunda bestamts och icke
cfter tillséigelse vidtager rittelse.

5. om arendatorn i strid med be-
stimmelserna i denna balk over-
|ater arrenderitten eller eljest sétter
annan i sitt stille eller upplater
nyttjanderitt,

6. om arrendatorn asidosatter av-
talsenlig skyldighet, som gar utdver
hans aligganden enligt denna balk,
och det maste anses vara av syn-
nerlig vikt for jordagaren att skyl-
digheten fullgores.

2. om arrendatorn vanvardar ar-
rendestéllet eller om han eftersatter
vad som &ligger honom enligt 9 kap.
35 § och icke efter tillsdgelse vid-
tager rittelse,

3. om arrendatorn nyttjar arren-
destillet for annat &ndamal dn som
forutsatts vid upplatelsen eller, om
viss odlingsplan &r faststilld i avta-
let"eller detta innehéller annan be-
stimmelse om hiavden. avviker fran
vad som salunda bestimts och icke
cfter tillsagelse vidtager rittelse,

4. om arrendatorn i strid med be-
stimmelserna i denna balk over-
later arrenderitten eller eljest sétter
annan i sitt stalle eller upplater
nyttjanderitt,

5. om arrendatorn asidositter av-
talsenlig skyldighet, som gér utdver
hans aligganden enligt denna balk,
och det maste anses vara av syn-
nerlig vikt for jorddgaren att skyl-
digheten fullgores.

Arrenderitten ir icke forverkad, om det som ligger arrendatorn till last

ir av ringa betydelse.

Uppsiges avtalet, har jordigaren ritt till ersattning for skada.
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8 kap.

Ar arrenderitten forverkad pa
grund av foérhallande som avses i
23 § forsta stycket 1—4 men sker
rattelse innan jordigaren gjort bruk
av sin ritt att uppsdga avtalet, kan
arrendatorn icke direfter skiljas
fran arrendestiillet pa den grunden.
Detsamma giller, om jordigaren
icke uppsagt avtalet inom sex ma-
nader frin det han fick kinnedom
om forhdllande som avses i 23§
forsta stycket 5 eller 6.

Foreslagen Ivdelse

24 §

Ar arrenderitten forverkad pa
grund av foérhdllande som avses i
23 § forsta stycket 1—3 men sker
rittelse innan jordagaren gjort bruk
av sin ritt att sdga upp avtalet, kan
arrendatorn inte direfter skiljas
fran arrendestillet pa den grunden.
Detsamma giller, om jordagaren
inte har sagt upp avtalet inom sex
ménader fran det han fick kinne-
dom om f6rhdllande som avses i
23 § forsta stycket 4 eller 5.

8 kap. 27 §*

Vid jordbruksarrende och bo-
stadsarrende har arrendatorn i vis-
sa fall ritt art forvirva arrendestil-
let enligr lagen (1984:000) om ar-
rendatorers rdatt att  forvirva
arrendestillet.

8 kap. 31 §°

Om part ej godtager arrcnde-
namnds beslut i friga om forlang-
ning av arrendeavtal, faststillarde
av villkoren for sddan forlangning.
uppskov med avtride enligt 9 kap.
13 §eller 10 kap. 6 a § eller bestdm-
mande av ersattning enligt 9 kap.
14 § eller i friga som avses i 9 kap.
18 eller 21 §, far parten klandra be-
slutet genom att vicka talan mot
den andra parten inom tva méanader
frin den dag beslutet meddelades.
Klandras icke beslutet inom denna
tid. r parts ritt till talan férlorad.

Om en part inte godtar arrende-
nidmnds beslut i friga om forlang-
ning av arrendeavtal, faststillande
av villkoren for sidan forlingning,
uppskov med avtrade enligt 9 kap.
12 b eller 13 § eller 10 kap. 6 a §
eller bestimmande av ersittning
enligt 9 kap. 14 § eller i frAga som
avsesi19Kkap. /17 a, 18,21 eller 31 §
eller 11 kap. 6 b §. far parten kland-
ra beslutet genom att vicka talan
mot den andra parten inom tva mé-
nader fran den dag beslutet medde-
lades. Klandras inte beslutet inom
denna tid, ar partens ritt till talan
forlorad.

Arrendendmnds beslut i irendz enligt 9 kap. 2. 3, 7 eller 17 §, 10 kap. 2—
4 eller 7 § eller 11 kap. 2 & far ej klandras.

8 kap. 33 §°

Talan far ej foras mot tastighets-
domstols dom i friga om fastsial-
lande av arrendevillkor i fall som
avses 19 kap. 12 eller 13 § eller 10

Talan far ¢j foras mot fastighets-
domstols dom i friga om faststil-
lande av arrendevillkor i fall som
avses 19 kap. 12 eller 13 § eller 10

* Férutvarande 8 kap. 27 § upphivd genom 1976: 193.

* Senaste lydelse 1979: 371.
¢ Senaste lydelse 1979:371.
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kap. 6 a § eller i friga som avses i 9
kap. 18 eller 21 § och ej heller mot
hovratts dom i friga om forlingning
av arrendeavtal, uppskov med av-
trade enligt 9 kap. 13 § eller 10 kap.
6 a §, faststillande av arrendevill-
kor i fall som nyss angivits eller
bestimmande av ersittning enligt 9
kap. 14 §.

9 kap.

Avtal om jordbruksarrende skall
triffas for viss tid eller for arrenda-
torns livstid. Avser upplatelsen
jord, vardver upplataren icke kan
forfoga utdver sin egen besittnings-
tid, far avtal triffas dven for sidan
tid. Ar arrendetiden icke bestimd
enligt vad som sagts nu, géller avta-
let for fem ar.

Omfattar arrende for viss tid bo-
stad for arrendatorn. skall arrende-
tiden utgéra minst fem ar eller, om
Jorddgaren dr kommun, minst ett
dr. Har avtal triiffats for kortare tid,
giller det {6r den nu angivna minsta
tiden. Om arrendenidmnden god-
kint avtalet i denna del. giller det
dock for den 6verenskomna tiden.

Foreslagen lvdelse

kap. 6 a § eller 11 kap. 6 b § eller i
friga som avses i 9 kap. /7 a. 18
eller 21 § och ej heller mot hovritts
dom i fraga om forlingning eller
overldtelse av arrendeavtal, upp-
skov med avtrade enligt 9 kap. 12 b
eller 13 § eller 10 kap. 6 a § eller 11
kap.6 b §, faststillande av arrende-
villkor i fall som nyss angivits eller
bestimmande av ersattning enligt 9
kap. 14 §.

28

Avtal om jordbruksarrende skall
traffas for viss tid. Avser upplatel-
sen jord, varGver upplataren inte
kan foérfoga utéver sin egen besitt-
ningstid, far avtal triffas dven for
sadan tid. Staren fdr uppldta arren-
de for arrendatorns livstid. Ar ar-
rendetiden inre bestimd enligt vad
som sagts nu. géller avtalet fér fem
ar. :

Omfattar arrende for viss tid bo-
stad for arrendatorn, skall arrende-
tiden utgéra minst fem ar. Har avtal
tréiffats for kortare tid, galler det f6r
den nu angivna minsta tiden. Om
arrendendmnden godkant avtalet i
denna del, giller det dock for den
dverenskomna tiden.

Foérbehall om ratt for jordigaren att i annat fall &n som anges i 7 kap. §
och 30 §§, 8 kap. 6, 14 och 23 §§ samt 30, 32 och 33 §§ detta Kapitel
4tertaga arrendestillet eller del darav fore arrendetidens utgéng géller
endast om det godkénts av arrendenédmnden.

9 kap. 3 §

Vid arrende {o6r viss tid som ej
understiger ett ar skall uppsigning
alitid ske for att avtalet skall uppho-
ra att gilla vid arrendetidens ut-
ging. Uppsdgningen skall ske se-
nast ett ar fore arrendetidens ut-
ging, om avtalet triffats f6r minst
fem ar, och i annat fall senast 4tta
manader dessforinnan.

Vid arrende for viss tid som cj
understiger ett ir skall uppsigning
alltid ske for att avtalet skall uppho-
ra att gilla vid arrendetidens ut-
gang. Vill jordigaren eller arrenda-
torn att arrendevillkoren dndras for
en ny arrendeperiod, skall han
meddela motparten detta i den ord-
ning som enligt 8 kap. 8 § giiller for
uppségning. Uppsdigning och be-
gdran om villkorsdindring skall ske
senast ett ar fore arrendetidens ut-
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Om avtalet ¢j uppsiges inom réitt
tid, anses det forldngt pa tid som
motsvarar  arrendetiden, dock
lingst fem ar.

160
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gang. om avtalet triffats fér minst
fem ar, och i annat fall senast itta
manader dessférinnan.

Om avtalet inte sdgs upp inom
ritt tid, anses det forliangt pa en tid
som motsvarar arrendetiden, dock
langst fem &r, eller. om begdran om
villkorsindring har gjorts, pd den
tid och de villkor i évrigt som be-
stams enligt 9 §.

Forbehall som strider mot forsta cller andra stycket géller mot arrenda-
torn, om det godkints av arrendenimnden. Forbehdll om lingre tid for
forlingning av avtalet 4n som anges i andra stycket galler utan sidant

godkédnnande.

9 kap. 7 §
Bestdmmelserna i8—13 §¢§ géller vid arrende for viss tid, utom nér
1. arrendetiden uppgér till higst ett &r och arrendet icke omfattar bostad

fér arrendatorn, eller

2. arrendeforhdllander  upphor
pa den grund att arrenderitten ar
forverkad ecller forhallande som
avses i 8 kap. 14 § foreligger.

2. jorddgaren sdger upp arren-
deavtalet pd den grund att arren-
deritten ar forverkad eller forhal-
lande som avses i 8 kap. 14 § fore-
ligger. dock inte om i uppsdigningen
anges att den sker till arrendetidens
utgdang.

Forbehall att arrenderitten icke skall vara férenad med ratt till forlang-
ning géller, om det godkints av arrendendmnden.

9 kap. 8 §’

Om jorddgaren wuppsagt arren-
deavtalet eller om arrendatorn upp-
sagt avtalet enligt 3 § och i uppsag-
ningen begdrt forlingning av avia-
let pd dndrade villkor, har arrenca-
torn ratt till férlangning av avialet,
utom nar

1. arrenderatten ar forverkad zl-
ler avtalet kan uppsdigas enligt 8
kap. 14 § utan att likvdl jordégaren
uppsagt avtalet att upphora pa rd-
gon av dessa grunder,

Om jordagaren har sagt upp ar-
rendeavtalet, har arrendatorn ritt
till forlangning av detta, utom nir

1. arrenderitten ar forverkad el-
ler forhallande som avses i 8 Kap.
14 § foreligger,

2. arrendatorn i annat fall asidosatt sina forpliktelser i sidan man att

avtalet skaligen icke bor forldngss,

3. jordagaren gor sannolikt, att han sjilv, hans make eller avkomling
skall bruka arrendestéllet, och det ¢j ar obllllgt mot arrendatorn att arren-

deforhallandet upphor,

7 Senaste lydelse 1979: 371.

A
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4, jorddgaren gor sannolikt, att arrendestéllet behévs for en mera dnda-
malsenlig indelning i brukningsenheter, och det ¢j av sirskilda skl ar
obilligt mot arrendatorn att arrendeférhillandet upphor.

5. jordagaren gor sannolikt, att arrendestillet skall anvindas i enlighet
med faststalld stadsplan eller byggnadsplan, ’

6. jordiagaren i annat fall gor sannolikt, att arrendestallet skall anvandas
fér annat dndamadl dn jordbruk, och det ej dr obilligt mot arrendatorn att

arrendeforhallandet upphor. .

Om jordigarens intresse blir tillgodosett genom att arrendatorn avtrider
endast en del av arrendcestillet och avtalet lampligen kan forlangas sévitt
avser arrendestillet 1 dvrigt, har arrendatorn utan hinder av forsta stycket

ritt till sddan forlingning.

-~ 9kap. 10 §

Uppsiiges arrendeavtal och fire-
ligger tvist om forlingning av avta-
let eller om villkor for sdadan fir-
lingning, dligger det jorddgaren
att skriftligen meddela arrendatorn
att denne, om han icke gdr med pd
att flytta, har att senast tvé mdna-
der efter det att han fatt del av
meddelandet  hdnskjuta  tvisten
till arrendendmnden. Meddelandet
skall limnas i den ordning som en-
ligt 8 kap. 8 § giller for uppsdg-
ning. Bestimmelsen i 8 kap. 8 §
tredje stycket tredje punkten géller
dock ¢j.

Om jordigaren fullgjort vad som
dligger honom enligt forsta stvcket,
har arrendatorn att hiinskjuta tvis-
ten till arrendeniimnden inom den i
forsta stycket angivna tiden. lakt-
tages ¢j denna, forfaller ritten till
forlingning av avtalet.

Har jorddigaren sagt upp avtalet
och foreligger tvist om forldngning
av detta eller om villkoren for en
sadan forlingning, skall jordiga-
ren hinskjuta tvisten till arrende-
ndamnden senast tvd mdnader frdn
den dag dd uppsigning senast kun-
de ske eller, om uppsdgningstid
inte dr foreskriven, fréan den dag dé
uppsdgning har skett. En uppsdig-
ning enligt 3 § medfor dock samma
rdtt att hdnskjuta en villkorstvist
som en begiran om villkorsind-
ring.

Har villkorsdndring begirts och

foreligger tvist om villkoren fér en

ny arrendeperiod, skall den som
har begiirt viilkorsdndring senast
tvd mdnader fore den nva
arrendeperiodens borjan héinskjuta
tvisten till arrendendmnden.

Om en tvist inte har héinskjutits
till arrendendmunden inom de tider
som anges i forsta eller andra
stvcket, dr uppsdgningen eller be-
gdran om villkorsindring utan ver-
kan.

9kap. 11 §

Ar friga om forlingning av arrendeavtalet dnnu ej avgjord nir arrendeti-
den gar ut, har arrendatorn rétt att kvarsitta pa arrendestillet till dess
fragan ér slutligt avgjord. For tid som arrendatorn salunda kvarsitter skall
de forut gallande arrendevillkoren tillampas till dess villkor for samma tid
blir slutligt bestaimda.

Ar en villkorstvist annu inte av-
giord nér arrendetiden gar ut, skall
11 Riksdagen 1983/84. 1 saml. Nr 136 -



Prop. 1983/84: 136

Nuvarande lvdelse

9 kap.
Bifalles arrendatorns talan om
Sforlingning  av  arrendeavialet,
skall villkoren for det fortsatta ar-
rendet faststillas enligt 9 §.

Dom eller beslut varigenom ar-
rendatorns talan bifalles anses som
avtal om fortsatt arrende. Mot ar-
rendeférhallandet far ej Aberopas
omstindighet som kunnat dberopas
i malet eller arendet. :

162
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de forut gdllunde villkoren tillam-
pas till dess villkor for samma tid
blir slutligt bestimda.

12 8

Bifalls inte jorddgarens talun att
arrendeavtaler skall upphora att
gdlla eller hinskjuts villkorstvist till
arrendendiimnden, skall villkoren
for det fortsatta arrendet faststillas
enligt 9 §.

Dom eller beslut om forlingning
anses som avtal om fortsatt arren-
de. Mot arrendeforhéllandet far ej
aberopas omstiandighet som kunnat
aberopas i malet eller drendet.

Dom eller beslut i villkorstvist
anses som avial om villkoren for
det fortsatta arrendet.

9kap.12a §

Skall arrendatorn enligt dom el-
ler beslut betala hégre arrendeav-
gift an forut for forfluten tid, skall
han betala riinta pd det overskju-
tande beloppet som om detta hade
Sforfullit till betalning samtidigt med
den forut wrgdende arrendeavgif-
ten. Skall arrendatorn betala ligre
belopp, skall jordigaren betala
rdinta pé det belopp som han har
mottagit for mycket fran den dag
dd han tog emot beloppet.

Réintan skall berdknas enligt 5 §
rintelagen (1975:635) for tiden in-
nan domen eller beslutet har vunnit
laga kraft och enligt 6 § rantelagen
Jfor tiden ddrefter.

9kap. 12 b §

* Senaste lydelse 1973: 187.

Om villkor for det fortsatta ar-
rendet har faststdllts enligt 12 §,
har arrendatorn rdt att sdga upp
avtalet senast tvd mdnader efter
den dag dd domen eller beslutet
vann laga kraft.

" Har arrendatorn sagt upp avtalet
enligt forsta stycket, far arrende-
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9 kap.

Bifalles ej arrendatorns talan om
forlangning av arrendeavtalet, far i
domen eller beslutet skaligt upp-
skov med avtriddet medges, om
jordédgaren cller arrendatorn begir
det.
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ndmnden pa ansékan av jordiga-
ren eller arrendatorn medge skiligt
uppskov med avtridet. En sddan
ansokan far inte giras senare dn
tvd manader fran den dag dé upp-
sdgning shedde.

13§

Bifalls jorddigarens talan om art
arrendeavtalet skall upphéra att
gdlla, far i domen eller beslutet ski-
ligt uppskov med avtriadet medges, -
om jorddgaren eller arrendatorn be-
gér det.

Avgores tvisten efter arrendetidens utglng eller medges uppskov med
avtradet, skall arrendevillkoren for tiden fran avtalets upphérande tilf

avtridet faststéllas enligt 9 §.

9 kap.
Arrendatorn skall vérda och un-
derhdlla arrendestiller. Forsamras
det genom att arrendatorn eftersit-
ter vad som sdlunda aligger honom,
har jorddgaren ratt till ersittning
vid avrikning enligt 23 §.

9 kap.
Omfattar arrende bostad for ar-
rendatorn eller hans anstallda, skall
jordigaren vid tilltradet avlimna
bostaden i det skick som féreskri-
ves i gillande hélsovdrdsstadga.

15§

Arrendatorn skall bruka jord-
bruksmarken i enlighet med vad
som sdgs i3 § lagen (1979:425) om
skotsel av  jordbruksmark. Han
skall vidare vdrda och underhdlla
byggnader och andra anliggning-
ar. Forsamras arrendestdllet ge-
nom att arrendatorn eftersitter vad
som silunda aligger honom, har
jordagaren ritt tiil ersdttning vid
avriakning enligt 23 §.

17 §

Omfattar arrende bostad for ar-
rendatorn eller hans anstillda, skall
jordagaren vid tilltridet avlimna
bostaden i det skick som féreskrivs
i gillande hdlsoskyddslagstiftning.

Fréga huruvida bostad vid tilltradet ar i sddant skick som anges i forsta
stycket skall provas vid syn enligt 24—28 §§. Finnes brist foreligga i detta
hiinseende, skall syneménnen foreskriva vilka atgirder som skall vidtagas
for bristens avhjilpande samt faststélla berdknad kostnad for dessa. De
skall Aven utsitta viss tid inom vilken atgirderna skall vara vidtagna.

Underlater jordigaren att inom utsatt tid vidtaga foreskriven atgard, far
arrendatorn utfora atgirden i jordagarens stilie. Sedan arbetet fullbordats,
har arrendatorn ritt till ersittning av jorddgaren med det vid synen-fast-
stillda beloppet. Vill arrendatorn hellre uppséga avtalet, far han gora det,
om icke bristen ir av ringa betydelse. For den tid arrendestillet ar i
bristfalligt skick har arrendatorn ritt till skalig nedséttning av arrendavgif-
ten och ersattning for skada.

Foérbehall som strider mot férsta—tredje stycket giller mot arrendatorn,
om det godkénts av arrendeniamnden.
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9kap. 17 a §

Meddelar en myndighet ett be-
slut som innebdr att arrendestillet
inte fdr anvindas pd avsett siitt-
utan att en befintlig anliggning
byggs om eller en nvanliggning
sker, skall jordigaren lita utfora
arbetet, om anléiggningen behovs
med hinsyn till en dndamdisenlig
planliggning av jordbruket pa
arrendestillet. Vad som nu har
sagts gdller dock inte om arbetet
ingdar i arrendatorns underhdlls-
skyldighet enligt 15 § eller om arbe-
tet avser en sadan del av arrende-
stillet betriffande vilken arrenda-
torn enligt avtalet dr fritagen frén
underhdllsskyldighet.

Fragan om jordigarens bvgg-
nadsskyldighet enligt forsta stycket
provas av arrendendmnden pd be-
gdran av endera parten. Om arren-
datorn begir det, skall nimnden
dven fuststilla en beriknad kost-
nad for det arbete som arrendatorn
kan komma att utféra i jorddgarens
stdlle.

Utfor jordigaren inte inom ski-
lig tid ett arbete som dligger honom
enligt forsta sivcket, far arrenda-
torn utfora det i hans stille. Har
kostnad for arbeter faststillts av
arrendendmnden, dr arrendatorn
berdttigad till erséttning av jord-
dgaren med det faststillda belop-
pet sedan arbetet har fullbordats.
Vill arrendatorn hellre sdga upp av-
talet, fir han géra der, om inte
Jorddgarens underldtenher dr av
ringa betvdelse. For den tid under
vilken egendomen inte kan anvin-
das for det avsedda dndamdlet har
arrendatorn rdtt (il skdlig nedsdtt-
ning av arrendeavgiften. Han har
daven ritt till ersisning for skada.

Ar Jjordigaren enligt  forsta
stycket forsta meningen inte skyl-
dig atr utféra ert arbete som har
Soreskrivits av en myndighet. har
arrendatorn rdtt till skilig nedsatt-
ning av arrendeavgiften. Han far
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9 kap.

Har arrendatorn uppfort ny bygg-
nad i stillet for byggnad som han
mottagit och ir han icke enligt 17
eller 18 § berittigad till erséttning
dirfor, har han vid avrikning enligt
23 § ratt till erséttning for brist som
vid tilltradet fanns pa den mottagna
byggnaden, om den nya byggnaden
ir lamplig for sitt indamél eller
uppforts enligt plan som godkénts
av jordidgaren. Avdrag skall dock
goras med Kostnaden for avhjil-
pande av brist pa den nya byggna-
den.
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dven sdga upp avtalet, om inte ar-
betet ar av ringa betydelse for hans
verksamhet. Om inte annat har
avtalats, galler vad som har sagts
nu dven for det fall ant jordigaren
inte dr skyldig att utféra ett arbete
darfor att arrendatorn dr fritagen
fran underhdllsskyldighet.

208§

Har arrendatorn uppfort ny bygg-
nad i stillet féor byggnad som han
mottagit och ar han icke enligt 17,
17 a eller 18 § berittigad till ersitt-
ning darfor, har han vid avrikning
enligt 23 § rétt till ersittning for
brist som vid tilltradet fanns p& den
mottagna byggnaden, om den nya
byggnaden ar lamplig for sitt dnda-
mal eller uppférts enligt plan som
godkints av jorddgaren. Avdrag
skall dock goras med kostnaden for
avhjilpande av brist pd den nya
byggnaden.

Forsta stycket dger motsvarande tillimpning i friga om annan anligg-

ning som ingdr i arrendet.

9 kap.

Utfor arrendatorn ny tackdik-
ning. som arrendenimnden funnit
behoévlig med hansyn till en dnda-
malsenlig planlidggning av jordbru-
ket pa arrcndestillet, 4r han, om ef
annat avtalats, efter arbetets full-
bordande berittigad till ersittning
av jordagaren med belopp vartill ar-
rendenimnden faststillt berdknad
kostnad for arbetet.

218

Utfor arrendatorn ny tickdik-
ning, som arrendeniamnden funnit
behovlig med hansyn till en dnda-
malsenlig planlidggning av jordbru-
ket pa arrendestillet, dr han efter
arbetets fullbordande berittigad till
ersittning av jorddgaren med be-
lopp vartill arrendenimnden fast-
stallt berdknad kostnad for arbetet.

Har arrendatorn anlagt markvig, forbittrat d4goanordningen eller vidta-
git annan atgird som medfort varaktig nytta for jordbruket och ej ér att
hénfora till uppforande av byggnad eller till tickdikning, dr han vid avrik-
ning cnligt 23 § berattigad till erséttning motsvarande vad arrendestillet
Okat i virde, om ej annat avtalats. Ersittning far dock ¢j utgd med hogre
belopp 4n som motsvarar den nédvandiga kostnaden.

9kap. 22 §

Har jordagaren utfort arbete som
avses i 17 a § eller 18 § eller bera-
lar crsittning enligt 17 a § tredje
stycket, 18 § andra stycker eller

Har jordéigaren utfort arbete som
avses i 18 § eller wrgivir ersittning
enligt andra stycket i niimnda para-
graf eller enligr 21 § forsta stycket
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for arbete som arrendatorn utfgrt
och har arrenderittens virde okat
genom arbetet, dr arrendatorn skyl-
dig att godtaga skilig hdjning av
arrendeavgiften. :

166
Fireslagen Ivdelse

21 § forsta stycket for arbete som
arrendatorn utfort och har arren-
deréttens virde okat genom arbe-
tet, &r arrendatorn skyldig att godra
en skilig hojning av arrendeavgif-

" ten.

9kap. 24 § .

Syn skall férrittas av minst tvi med ortens jordbruksforhallanden for-
trogna synemin, vilka utses bland personer som av lansstyrelse forklarats
behdriga att hilla syn. Syneménnzn skall utses av jordigaren och arrenda-
torn gemensamt. Enas parterna ¢j om valet, utser ratten synemin. Mot
syneman géller samma jiv som mot domare.

Har synemiinnen olika meningar, skall flertalets mening géila. Kan be-
slut ej stadkommas pa sddant sitt, skall, om syneménnen &r flera én tvi
samt parterna eller ritten utsett en av syneménnen att vara ordfdrande,
dennes mening géilla som syneménnens beslut. Kan ej heller pa detta siitt
beslut dstadkommas. skall syneménnen vilja ytterligare en syneman, som
da blir ordforande. Enas ¢j syneminnen om valet, skall ritten utse syne-

mannen.

Syn fir ¢j paborjas tidigare iin
sex manader fore den dag till vilken
den hinfér sig och skall vara avslu-
tad inom fyra manader frin namnda
dag, om €] ritten pa begiran av
synemiannen medger att synen far
avslutas senare.

9 kap.

Arrendeavgiften skall bestammas
i pengar. Har avtal traffats i strid
med vad som sagts nu, skall arren-
deavgiften utgi med belopp, som dr
skiligt med hinsyn friamst till par-
ternas avsikter och ovriga forhél-
landen nir avtalet traffades. Om
forbehdll att arrendatorn skall utf-
ra arbetet finns bestimmelser i 36—

39 §§.

9 kap.

Arrendatorn fir icke Overlta
arrenderiitten utan jorddgarens
samtycke, om e&j annat féljer av
andra och tredje styckena.

Syn far ej paborjas tidigare én
sex méinader fére den dag till vilken
den hénfor sig och skall vara avslu-
tad inom fyra minader fran nimnda
dag, om e¢j ritten pa begiran av
syneméinnen medger att synen far
avslutas senare. Sadant medgivan-
de behovs dock inte for syn som
dger rum inom rv@ mdnader efter
fristens wutgdng for att undersoka
forekomsten av ogris.

298

Arrendeavgiften skall bestimmas
i pengar. Har avtal triffats i strid
med vad som sagts nu, skall
arrendeavgiften utgd med belopp.
som ir skiligt med hinsyn framst
till parternas avsikter och Ovriga
forhallanden nér avtalet traffades.

318§
Arrendatorn fir inte Overlata
arrenderdtten utan jordigarens

samtycke. om ej annat foljer av
andra—fjdrde styckena.
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Ar arrendeavtalet slutet for viss tid som ej understiger tio ar. fir arrenda-
torn, om ej annat avtalats, dverldta arrenderitten till annan med vilken
jorddgaren skéligen kan ndjas. Han skall dock férst erbjuda jordigaren att
atertaga arrendestillet mot skyldighet att vid avrikning enligt 23 § utge
skilig ersittning for arrenderattens varde. Vill jorddgaren antaga erbjudan-

det, skall han limna besked dirom inom en méanad.

Avlider  arrendatorn  under
arrendetiden, har dodsboet, oavsett
for vilken tid avtalet 4r ingénget,
samma ritt som enligt andra
stycket tillkommer arrendator for
dar avsett fall, om ej annat avtalats.
Erbjudandet till jordigaren skall
goras inom sex manader efter dods-
fallet.

Forsta och andra styckena dger
motsvarande tillimpning pa arren-
deriittens 6verging genom bodel-
ning, arv, testamente, bolagsskifte
celler liknande forvirv.,

Vid arrende for viss tid fGr arren-
datorn vidare alltid éverldta arren-
derdtten till ett utvecklat eller ut-
vecklingsbart lantbruksforetag till
sin make eller avkomling, om
arrendendmnden tilldter det. Sd-
dant tillstdnd skall limnas, om inte
Jjorddgaren har befogad anledning
att motsdtta sig dverldtelsen.

Avlider  arrendatorn  under
arrendetiden, har dédsboet, oavsett
for vilken tid avtalet dr inginget,
samma ratt som enligt andra
stycket tillkommer arrendator for
dir avsett fall, om ej annat avtalats.
Erbjudandet till jorddgaren skall
gbras inom sex minader efter dods-
fallet. Dédsboet har vidare summa
ritt som enligt tredje stvcket till-
kommer arrendator for fall som
avses ddr.

Forsta—tredje styckena #ger
motsvarande tillaimpning pé arren-
derittens overgdng genom bodel-
ning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvirv.

10 kap. 3 §

Vid arrende for viss tid skall upp-
sagning alltid ske for att avtalet
skall upphdra att gillla vid arrende-
tidens utgang. Uppséiigningen skall
ske senast ett ar fore arrendetidens
utgang.

Om avtalet ej uppsdiges inom ritt
tid, anses det forlangt pa fem ar.

Vid arrende for viss tid skall upp-
siagning alltid ske for att avtalet
skall upphora att gilla vid arrende-
tidens utging. Vill jordigaren eller
arrendatorn att arrendevillkoren
dndras, skall han meddela motpar-
ten detta i den ordning som enligt 8
kap. 8§ gdller for uppsdgning.
Uppsigning och begdran om vill-
korsindring skall ske senast ett ar
fére arrendetidens utging.

Om avtalet inte sdgs upp inom
riitt tid, anses det forlangt pa fem ar
eller, om begiran om villkorsdind-
ring har gjorts. pd den tid och de
villkor i dvrigt som bestims enligt

6 asf.
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Forbehill som strider mot forsta eller andra stycket géller mot arrenda-
torn, om det godkinns av arrendendmnden. Férbehall om ldngre tid for
forlingning av avtalet 4n som anges i andra stycket giiller dock utan sadant

godkinnande.

10 kap. 4 §
Bestimmelserna i S och 6 §§ om forlingning av arrendeavtal giller vid

arrende for viss tid, utom nér

1. hus som avses i 1 § ¢j finns pa arrendestillet di avtalet senast kan
uppsigas friin jordigarens sida eller, om sidant hus finns, det dé ej asatts

taxeringsvirde, eller

2. arrendeforhdllundet  upphir
pd den grund att arrenderitten &r
torverkad eller forhallande som
avses i 8 kap. 14 § foreligger.

2. jorddgaren sdiger upp arren-
deavtalet pa den grund att arren-
deritten ir forverkad eller forhai-
lande som avses i 8 kap. 14 § fore-
ligger. dock inte om i uppsdigningen
anges att den sker till arrendetidens
utgdng.

Farbehall att arrenderitten icke skall vara forenad med ritt till forlang-
ning géller, om det godkints av a-rendendmnden.

10 kap. 5 §

Om jorddgaren wuppsagt arren-
deavtalet eller om arrendatorn upp-
sagt avialet enligt 3 § och i uppsig-
ningen begidirt forlingning av avta-
let pé dndrade villkor, har arrenda-
torn ratt till forlingning av avtalet,
utom nir

1. arrenderétten dr férverkad el-
ler avitalet kan uppsdigas enligr 8
kap. 14 § utan ant likval jordigaren
uppsagt avtalet att upphéra pd na-
gon av dessa grunder,

Om jordigaren har sagt upp ar-
rendeavtalet, har arrendatorn ritt
till foriangning av derta, utom nar

1. arrenderitten &r forverkad el-
ler forhdllande som avses i 8 kap.
14 § foreligger,

2. arrendatorn i annat fall dsidosatt sina forpliktelser i sidan mén att

avtalet skaligen icke bor forlangas,

3. byggnad pi arrendestillet uppforts utan byggnadslov i fall da sdant
erfordrats eller i strid med plan eller dirmed jamforiigt beslut av myndighet
angdende markens bebyggande eller anvindning,

4. i annat fall byggnad pa arrendestillet icke star i dverensstimmelse
med géllande plan och jorddgaren gor sannolikt, att han skall anvinda
marken i enlighct med planen,

5. jordagaren gor sannolikt, att marken skall anvindas for bebyggelse
av annat slag 4n det som avses med upplatelsen eller t6r jordbruk, industri
eller annan ekonomisk verksamket, samt intresset for honom att kunna
forfoga over marken {or sidant aindamaél patagligt dverviiger arrendatorns
intresse av fortsatt arrende,

6. jordédgaren i annat fall har befogad anledning att uppldsa arrendefor-
hallandel.

Om jorddgarens intresse blir tillgodosett genom att arrendatorn avtrider
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endast en del av arrendestillet och avtalet lampligen kan t6rlingas sivitt
avser arrendestéllet 1 dvrigt, har arrendatorn utan hinder av [orsta stycket

ritt till sidan forlangning.

10 kap. 6 a §°

1 friga om forlangning av arren-
deavtal dger i Ovrigt 9 kap. 9 a—
13 §§ motsvarande tillimpning pd
bostadsarrende.  Hénvisningarna
till 9. kap. 9 § skall dock i stillet
avse 6 § detta kapitel.

1 kap.

® Senaste lydelse 1979: 371.

I friga om forlingning av arren-
decavtal och om villkorstvist tillim-
pas i Ovrigt 9 kap. 9 a—13 §§. Hén-
visningarna till 9 kap. 3 och 9 §§
skall dock i stdllet avse 3 respektive
6 § detta kapitel.

S5a$

Vid tillimpningen av 5 § dr ar-
rendeavgift som jorddgaren kriver
for forlingning inte atr anse som
skdlig, om den éverstiger den ar-
rendeavgift som arrendestdllet vid
arrendetidens utgdng kan antas be-
tinga pa oppna marknaden. Frdn
anbud eller arrendeavtal som inte
dr rimliga med hénsyn till det all-
mdnna prisliget { orten for narmast
jiamforliga  arrendestillen  skall
dock bortses. Endast om sérskildu
skél foreligger far hinsyn tas till en
sddan okning av arrendestillets
viirde som en arrendator har dstad-
kommit.

1 tvist om ersdttning enligt 5 § far
ett yttrande av arrendenimnden
frangds endast om det visas eller
annars dr uppenbart utt den arren-
deavgift som arrendestiillet kan an-
tas betinga pd 6ppna marknaden dr
pdragligt  hogre eller ligre dn
arrendendmnden har angett.

Har i fall som avses i andra
stycket jordigaren vid tiden for ar-
rendendmndens ytrande fdrt an-
bud eller triffat avtal om arrende
av arrendestillet utan att han un-
der medlingen limnat uppgift om
detta, fir anbudet eller avtalet be-
aktas vid provningen endast om det
Joreligger svnnerliga skil.
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11 kap. 6 §'

Vill jorddgaren séiga upp avtalet, skall han i uppségningen underritta
arrendatorn om de villkor han uppstiller for att forlinga arrendeforhallan-
det eller om orsaken till att han vigrar medge forldngning. Uppségningen
skall dessutom innehlla underrittelse att arrendatorn, om han icke gar
med pd att limna arrendestillet utan att fa ersittning enligt 5 §, har att
inom tv&é ménader fran uppsigringen hanskjuta tvisten till arrendenimn-
den fér medling.

Underlater jordédgaren att fullgora vad som aligger honom enligt forsta
stycket, 4r uppsagningen utan verkan.

Har jordéagaren fullgjort vad som aligger honom enligt forsta stycket och
vill arrendatorn icke limna arrendestéllet utan att fa erséttning enligt 5 §,
har arrendatorn att hinskjuta tvisten till arrendendmnden inom den i férsta
stycket angivna tiden. lakttages ej denna, forfaller ratten till ersattning.
Vad som har sagts nu giller ¢j, om inom samma tid hanskjutande sker
enligt 6 a § forsta stycket.

Innan medlingen har avslutats
far jorddagaren for forlingning av
arrendeforhdllander  inte  kriva
hogre arrendeavyift eller ndgot an-
nat villkor som dr oférmdnligare
for arrendatorn dn vad han har an-

_gett { uppsigningen. Gor han det
och kommer forldngning inte till
stand, har arrendatorn alltid ritt
till ersdttning enligt 5 §.

11 kap. 6 a §'!

Har arrendatorn uppsagt avtalet och i uppsigningen begirt forlingning
av avtalet pd dndrade villkor, skall han inom tva manader frin uppsigning-
en hinskjuta tvisten till arrendeniimnden f6r medling och darvid ange den
andring han 6nskar i de avtalade villkoren.

Underlater arrendatorn att hén-
skjuta tvisten till arrendenimnden
inom den i forsta stycket angivna
tiden, dr uppségningen utan ver-
kan. Har han ej angett de dndringar
han Onskar i de avtalade villkoren,
skall nimnden féreliagga honom. att
avhjélpa bristen inom viss tid. Ef-
terkommes ¢j foreliggandet, skall
ansOkan om medling avvisas.

Underlater arrendatorn att han-
skjuta tvisten till arrendenimnden
inom den i forsta stycket angivna
tiden eller dterkallar han fore ar-
rendetidens utgdng sin ansékan om
medling, dr uppsigningen utan ver-
kan. Har han ej angett de dndringar
han onskar i de avtalade villkoren,
skall nimnden féreldgga honom att
avhjilpa bristen inom viss tid. Ef-
terkommes ej forelaggandet, skall
ansokan om medling avvisas.

Har arrendatorn fullgjort vad som aligger honom enligt forsta stycket,
skall arrendenamnden foreldgga jordagaren att uppge de villkor han upp-
stiller for att forlinga arrendeforhillandet eller orsaken till att han végrar

1 Senaste lydelse 1973: 187.
' Senaste lydelse 1973: 187.
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medge forlingning. lakttager jordagaren ej foreldggandet och ar avtalet ej
uppsagt enligt 5 § forsta stycket, skall avtalet anses forlangt pa de av
arrendatorn Onskade villkoren. Erinran harom skall intagas i forelaggan-
det. Forlingningen anses som avtal om fortsatt arrende.

11kap.6 b §

Skall arrendefirhallandet uppho-
ra efter uppsigning enligt 6 eller
6 a §, fdr arrendenimnden pd be-
géran av jorddgaren eller arrenda-
torn medge uppskov med avtridet
under skdlig tid, dock hogst ett dr
Jfrdn arrendetidens utgding. Medges
uppskov, skall arrendeniimnden
fuststilla skiliga arrendevillkor for
tiden frén avtalets upphérande till
avflyrtningen.

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 1985.

2. En tvist, som har anhingiggjorts vid domstol eller arrendenimnd fore
ikrafttridandet, skall provas enligt dldre bestimmelser.

3. Om ett avtal har sagts upp fore ikrafttridandet, skall dldre bestim-
melser om uppséigning och hiinskjutande av tvist till arrendendmnd tillam-
pas. | sddant fall géller inte heller de nya bestammelserna i 11 kap. 5 a §.
6 § fjarde stycket och 6 a §.

4, 1friga om avtal som har ingatts fore ikrafttradandet galler 7 kap. S §.
8 kap. 23 § och 9 kap. 2, 15, 21,29, 31 samt 36—39 §§ i deras ildre lydelse
fram till den tidpunkt till vilken jorddgaren tidigast kan siga upp avialet
genom uppsagning efter ikrafttradandet. 9 kap. 31 § skall dock tillimpas i
sin nya lydelse, om antingen arrendatorn ensam eller arrendatorn och fore
honom hans make eller ndgon av hans forildrar har brukat arrendestillet
under sammanlagt minst tio ir nér tillstind séks.

5. Om ett avtal som har ingatts fore ikrafttridandet innehdller villkor
som fordrar arrendendmndens godkidnnande, skall den i 8 kap. 2 § andra
stycket andra meningen féreskrivna tiden ridknas frin utgangen av ar 1984,

2 Forslag till
Lag om arrendatorers ritt att forvirva arrendestillet

Hirigenom foreskrivs foljande.

Inledande bestammelse

1 § Arrendatorer har enligt denna lag ratt att férvirva arrendestiillet, om
avtalet géller ett jordbruksarrende som omfattar bostad &t arrendatorn
eller ett bostadsarrende. :
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Intresseanmalan

2 § Om en arrendator har intresse av att utdva sin ritt till fastighetsfor-
virv, tar han anmila detta till inskrivningsmyndigheten {6r anteckning i
fastighetsboken. . .

Till anmélan skall fogas arrendeavtalet i original eller bestyrkt kopia.

3 § Jordagaren och arrendatorn skall av inskrivningsmyndigheten under-
rittas om att en intresseanmélan har antecknats i fastighetsboken.

4 § Sedan antcckning har skett giller en intresseanmilan fram till den
inskrivningsdag som intraffar nirmast efter fem ar frn den inskrivnings-
dag dd anteckningen gjordes. Om hembud som avses i 5§ sker under
denna tid, galler anmiilningen dock alltid fram till den inskrivningsdag som
intriffar nirmast efter tva ar frin den dag da hembudet skedde. Vad som
nu har sagts giller dven i férhallande till ny dgare av fastigheten.

En ny intresseanmalan far antecknas tidigast pa den inskrivningsdag da
den tidigares giltighet har upphort.

Hembud

5 § Fastegendom, for vilken en intresseanmélan géiller, fir inte Gverlatas
helt eller delvis genom kop eller byte utan att den arrendator som har gjort
intresseanmdlan har erbjudits att forvirva egendomen. Ett séddant erbju-
dande kallas hembud.

En overlatelse far ske utan hembud,

1. om arrendatorn godkidnner 6verlatelsen.

2. om staten genom lantbruksstyrelsen eller en lantbruksnamnd ar over-
latare,

3. om staten genom en annan myndighet &n statens affarsdrivande verk
ar forvérvare, _

4. om en kommun ar forvarvare,

5. om forviarvaren ar gift med dverlataren eller om forvirvaren eller, nir
makar férvirvar gemensamt, nigon av dem dr 6verlitarens avkomling.

6. om forvirvet sker genom inrop pa exekutiv auktion cller offentlig
auktion enligt lagen (1904:48 s. 1) om samaganderitt.

6 § Hembud behdvs inte heller,

1. om arrendet inte dr forena: med ritt till forlangning,

2. om ett forvarv av arrendatorn skulle vara oskaligt med hidnsyn till
forhallandet mellan verldtaren och en annan férvirvare én arrendatorn
cller villkoren for eller omsténdigheterna vid en sadan f6rséljning,

3. om det dr uppenbart att arrendatorn skulle vigras férvirvstillstind
enligt jordforvirvslagen (1979:230) eller att erforderlig fastighetsbildning
inte kan komma till stdnd.

Fragan om hembud behovs erligt forsta stycket provas av arrendenimn-
den pé begédran av jordigaren.

7 § Galler en intresseanmdlan, ar jordidgaren skyldig att gora ett nytt
hembud. om ett tidigare hembud visserligen har antagits men férvirvet har
blivit ogiltigt till f6ljd av vad som féreskrivs i 4 kap. 7 § jordabalken cller
till f6ljd av att forvirvstillstand har vigrats enligt 4 § forsta stycket 1
jordforvirvslagen (1979:230) eller enligt 1 kap. 8 § lagen (1982:618) om
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utldndska forvirv av fast egendom m. m. jimfoérd med sist ndmnda bestam-
melse. Férnyat hembud behdvs dock i det forst namnda fallet endast om
det med hinsyn till jordigarens mojligheter att gora en 6verlitelse som dr
giltig enligt 4 kap. 7 § jordabalken &ar oskiligt mot arrendatorn att hem-
budsskyldigheten upphoér.

Frigan om nytt hembud behé6vs enligt forsta stycket provas av arrende-
namnden pa begiran av jordigaren.

8 § Hembud sker hos arrendendmnden genom skriftlig anmaélan av jord-
agaren. Jordigaren skall harvid ge in ett av honom undertecknat skriftligt
forslag till kopeavtal som skall innehélla uppgift om kopeskillingen for den
hembjudna egendomen och 6vriga villkor for forvarvet. ’

Om det foér en overlatelse behévs makes samtycke enligt 6 kap. 4 §
gifterméilsbalken, skall makens samtycke ges till avtalsforslaget.

9 § Forslaget till kopeavtal skall genom arrendenimndens férsorg delges
arrendatorn. Sedan delgivning skett far inte hembudet eller samtycket till
avtalsforslaget aterkallas eller forslaget dndras.

Sedan hembud skett, dr jorddgaren skyldig att bereda arrendatorn tillfil-
le att besikta den hembjudna egendomen.

Arrendendmnden skall for anteckning i fastighetsboken underriitta in-
skrivningsmyndigheten om hembudet och om dagen da hembudet skedde.

Antagande av hembud

10 § Hembudet antas genom att arrendatorn inom tre ménader fran den
dag da hembudet skedde skriftligen anmaler till arrendendmnden att han
har beslutat att forvirva den hembjudna egendomen péa de villkor som
anges 1 jordidgarens forslag till kopeavtal. Jordigaren skall av arrende-
nimnden underriittas om att hembudet har antagits.

Hembudet upphor att gilla, om det inte antas inom foreskriven tid och
pa féreskrivet sitt.

11 § Om hembudet har antagits, skall det anses som om jordégaren och
arrendatorn har slutit ett avtal om kop av den hembjudna egendomen pé de
villkor som anges i forslaget till kopeavtal I torslaget skall anses foreskri-
vet att kopebrev skall upprittas.

12 § Aven om ett hembud har upphért att gilla, far 6verlatelse genom
kop eller byte till nigon annan dn arrendatorn inte ske medan arrendatorns
intresseanmaélan giller, om kopeskillingen ér lagre eller villkoren for dver-
latelsen sammantagna dr avsevart ogynnsammare for jordiigaren in vad
som angavs vid hembudet. Har jorddgaren sedan ett hembud upphért att
gilla gjort ett nytt hembud, enligt vilket képeskillingen ar ligre eller
villkoren eljest ogynnsammare for jorddgaren, och upphér dven detta
hembud att gilla, skall forsta meningen tillimpas pa det nya hembudet.

Forsta stycket skall 4ga motsvarande tillimpning, om 6verlatelsen avser
en andel av den fasta egendom for vilken intresseanmaélan géller. -

1 fraga om forbudet i férsta stycket tillimpas 5 § andra stycket och 6 §.
Om négot undantag inte forcligger. ar Overlataren skyldig att inhiimta
arrendenimndens tillstind till verlatelsen.
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13 § Overlatelser i strid med 5—7 eller 12 § 4r ogiltiga.
Om lagfart har meddelats i strid med 20 kap. 6 § S eller 7 § 11 jordabal-
ken, giller inte forsta stycket.

Sirskilda bestimmelser

14 § 1 friga om forfarandet vid arrendenimnden och 6verklagande av
nimndens beslut enligt denna lag finns bestimmelser i lagen (1973: 188) om
arrendendmnder och hyresndmnder.

Vardera parten skall svara for sina rittegangskostnader med anledning
av att namndens beslut dverklagas, i den man annat inte fljer av 18 kap.
6 § rittegangsbalken.

Denna lag trader i kraft den 1 januari 1985.

3 Forslag till

Lag om éandring i lagen (1973: 188) om arrendenamnder och hyres-
namnder

Hirigenom foreskrivs att 1. 8, 12 a, 13, 16 e, 17, 19 a, 21 a, 22, 23 och
23 a §§ samt rubriken ndrmast fore 16 e § lagen (1973: 188) om arrende-
namnder och hyresnimnder’ skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande Ivdelse Foreslagen Ivdelse

1§
Arrendendmnd som avses i 8 kap. 29 § jordabalken har till uppgift att

1. medlai arrendctvist,

2. prova tvist om forlingning av
arrendeavtal vid jordbruksarrende,
bostadsarrende eller fiskearrende
eller om villkor for siddan forling-
ning samt tvist i friga som avsesi9
kap. 14 § jordabalken eller vars
provning enligt 9 kap. /8 eller 21 §
samma balk ankommer pd arren-
dendmnd,

2. prova tvist om forlingning av
arrendeavtal vid jordbruksarrende,
bostadsarrende eller fiskearrende
eller om villkor tor sddan forling-
ning samt tvist i friga som avsesi9
kap. 14 § jordabalken eller vars
provning enligt 9 kap. 12 b, 17 a,
18, 21 eller 31 §, 10 kap. 6 a § eller
11 kap. 6 b § samma balk ankom-
mer pd arrendendmnd,

3. prova friga om godkinnande av forbehall eller annat avtalsvillkor
som avses i 9 kap. 2. 3, 7eller 17 §, 10 kap. 2—4 eller 7 § eller 11 kap. 2 §
jordabalken eller 3—6 § lagen (1957:390) om fiskearrenden,

4. vara skiljenimnd i arrendetvist,

' Lagen omtryckt 1980: 97.
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5. prova fragor enligt lagen
(1984:000) om arrendatorers riitt
att forvirva arrendestiillet.

Arende upptages av den arrendenimnd inom vars omrade fastigheten ir

beliagen.

Tvist som avses i 1§ forsta
stycket | eller 2 eller 4 § forsta
stycket 1—3 hidnskjutes av part till
nimnd genom ansdkan som skall
vara skriftlig samt innehilla uppgift
om parternas namn och hemvist,
den berorda fastighetens belagen-
het och tvistens beskaffenhet.

Tvist som avses i 1§ forsta
stycket 1 eller 2 eller 4 § forsta
stycket 1—3 hinskjutes av part till
nimnd genom ansdkan som skall
vara skriftlig samt innehalla uppgift
om parternas namn och hemvist,
den berdrda fastighetens beldgen-
het och tvistens beskaffenhet. An-

sékan i tvist om forlingning av ar-
rendeavtal skall innehdlla uppgift
om de skdl som dberopas mot for-
langning. Ansékan i 1vist om dnd-
ring av arrendevillkor skall innehdl-
la uppgift om den dndring av vill-
koren som begiirs.

Uppfyller ansokan ej vad som foreskrives i forsta stycket, skall nimn-
den foreldgga sdkanden att avhjilpa bristen inom viss tid. Efterkommes ej
foreliggandet, far ansokningen avvisas.

Parts forsta inlaga till nimnden skall innehélla uppgift om hans person-
nummer och postadress. Vidare bor anges partens yrke och telefonnum-
mer samt de ovriga omstiandigheter som ér av betydelse for delgivning med
honom. Har part vidtalat ombud att foretrida honom, skall ombudets
namn, postadress och telefonnummer anges. Sker indring i férhéllande,
som part silunda uppgivit, skall parten utan drojsmal anmaéla det till
nimnden.

Ansdkan varigenom tvisten hinskjuts till nimnden bér tillika innehédlla
uppgift om motpart i de hinseenden som ségs i tredje stycket.

Aterkallas ansokan. avskrives drendet.

12 a8
Vid sddan medling som avses i 12 kap. 58 eller 58 a § jordabalken skall
hyresndmnden, om hyresvirden eller hyresgasten begir dei, yttra sig om
marknadshyran for ligenheten eller om huruvida ligenhet som har anvi-
sals av hyresvirden ar godtagbar enligt 12 kap. 57 § forsta stycket 2
jordabalken.

Vid sadan medling som avsesill
kap. 6 eller 6 a § jordabalken skall
arrendendmnden, om jorddgaren
eller arrendarorn begiir det, yttra
sig om den arrendeavgift som ar-
rendestillet enligt 11 kap. 5 a'§
forsta stycket jordabalken kan an-
tas betinga pd éppna murknaden.
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Féreslagen [yddse

13 §

Ror drende hos hyresndmnd si-
vil friga om férlangning av hyres-
avtal som villkoren for sadan for-
langning, far sarskilt beslut ges be-
traffande forlingningsfriagan.

ROr drende hos némnd saval fra-
ga om forliangning av avtal som vill-
koren for sidan forlingning. far
sarskilt beslut ges betraffande for-
langningsfragan.

D4 sirskilt beslut enligt forsta stycket meddelats, far ndmnden férordna
att tvisten i §vrigt skall vila till dess att beslutet har vunnit laga kraft.

Arende angiende ombildning till
bostadsritt m. m,?

16 e

Ansokan i en friga som avses i
6 § tredje stycket eller 12 § tredje
stycket lagen (1982:352) om ritt till
fastighetsforvirv for ombildning till
bostadsritt skall vara skriftlig. Den
skall innehalla uppgift om det bi-
rorda huset och dess dgare samt so-
kandens yrkande och grunderna f6r
detta.

Arende angdende arrendators fas-
tighetsforviarv samt ombildning till
bostadsritt m. m.

§3

Ansokan i en friga som avses i
6 § tredje stycket eller 12 § tredje
stycket lagen (1982:352) om riitt till
fastighetsforvirv for ombildning til}
bostadsritt eller i 6 eller 7 § eller
12 § tredje stvcket lagen (1984 :000)
om arrendatorers ritt att forvirva
arrendestdller skall vara skriftlig.
Ansokningen skall innehélla uppgift
om det berdrda huset och dess
dgare eller det berdrda arrendestil-
let och dess dgare samt sokandens
yrkande och grunderna f6r detta.

Bestimmelserna i 8 § andra—femte styckena skall tillampas i fraga om
en sadan ansokan.

Forhandling skall hallas infor nimnden, om det inte ar uppenbart att
nagon férhandling inte behévs. Om en part skall instilla sig personligen.
far nimnden foreliagga vite. Om sdkanden har kallats men inte kommer till
forhandlingen. avskrivs drendet. Att motparten uteblir hindrar inte att
drendet avgors.

17 §
Om anledning dirtill férekommer, skall ndmnd eller den ndmnden {6r-
ordnar besiktiga den fastighet som #rendet ror. Parterna skall beredas
tilifalle att nirvara vid sddan besiktning. Namnd far ocksé foranstalta om

annan nédvindig utredning.

I darende som avses i 9 kap. 18
eller 21 § jordabalken skall arren-
dendmnden inhdmta yttrande fréin
lantbruksnimnden. I &rende som
avses i 9 kap. 9 § jordabalken far
arrendendmnden, om utredningen
ger anledning till det, inhimta yit-

* Senaste lydelse 1982: 354.
* Senaste lydelse 1982: 354,

I drende som avsesi9kap. 17 a,
18, 21 eller 37/ § jordabalken skall
arrendendmnden inhdmta yttrande
fran lantbruksnamnden. Sddant yit-
rande skall ocksa inhiimtas om det
betrdffande jordbruksarrende upp-
kommer friaga om tillimpning av
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rande fran lantbruksnimnden om
arrendesstillets  avkastningsfor-
méga. Hyresnimnd fér i &rende
som avsesi2 a § bostadssanerings-
lagen (1973:531) inhamta yttrande
frin byggnadsnamnden. Yttrande
som sagts nu inhimtas fran den
lantbruksndmnd eller byggnads-
nimnd inom vars omrade fastighe-
ten dr beldgen.

177
F ('51'0.\'1(1.1_:‘("1 lydelse

6§ forstu stycket 3 lugen-
(1984:000) om arrendatorers rdtt
att  farvirva  arrendestiller. 1
arcnde som avses i 9 kap. 9 § jorda-
balken far arrendendmnden, om ut-
redningen ger anledning till det, in-
himta yttrande frin lantbruks-
nimnden om arrendestillets av-
kastningsformaga. Hyresnamnd far
i drende som avsesi2 a § bostads-
saneringslagen (1973:531) inhdmta
yttrande fran byggnadsnimnden.
Yttrande som sagts nu inhidmtas
frin den lantbruksnimnd eller
byggnadsndmnd inom vars omrade
fastigheten ir beldgen.

I drende angiende tvist om hyresvillkor enligt 22 § hyresforhandlingsla-
gen (1978: 304) skall hyresndmnden, om det finnes erforderligt, bereda den
hyresgistorganisation som ingdtt den klandrade 6verenskommelsen tillfil-

le att yttra sig.

Begirs provning av fraga som avses i 4 § andra stycket hyresférhand-
lingslagen intrader organisation med vilken férhandlingsordning giller som
medpart till hyresvarden vid handlidggningen av drendet i den delen.

19 a§

Hyresndmnd far halla forhor med
vittne eller sakkunnig under ed och
forhér med part under sannings-

forsakran, om part begir det och -

forhoret ar erforderligt for utred-
ningen. Sadant forhér far dock ej
hallas, om bevisningen finnes kun-
na féras pd annat sitt med avsevért
ringare besvir eller kostnad. Om
sadant forhor galler 36 kap. 1-18
och 20—22 §§, 37 kap. 1-3 och 5 §%
samt 40 kap. 1-10, 12—15 och
19 §§ rittegngsbalken i tillampliga
delar.

21

“

Vad som i 21 § sdgs om nidmnds
beslut géller i tiliimpliga delar hy-
resndmnds yttrande enligt 12 a §.

Angir yttrandet ligenhets mark-
nadshyra, skall nimnden i yttran-
det utsétta viss tid inom vilken part
har att hos nimnden skriftligen el-
ler muntligen vid sammantrade an-
mila om han antar den hyra som
har angivits i yttrandet. lakttar part
12 Riksdugen 1983/84. | suml. Nr 136

Némnd far halla férhor med vitt-
ne cller sakkunnig under ed och £6r-
hor med part under sanningstor-
sikran, om part begér det och for-
horet ar erforderligt {6r utredning-
en, Sadant forhor far dock ej hillas,
om bevisningen finnes kunna foras
pd annat sitt med avsevirt ringare
besvir eller kostnad. Om sadant
forhor giller 36 kap. 1—18 och 20—
22 §§,37 kap. 1-3 och 5 §§ samt 40
kap. 1-10, 12—15 och 19 §§ ritte-
gangsbalken i tillimpliga delar.

a$

Vad som i 21 § sdgs om nimnds
beslut giller i tillimpliga delar
némnds yitrande enligt 12 a §.

Angar yttrandet ligenhets mark-
nadshyra eller arrendeavgift, skall
nimnden i yttrandet utsitta viss tid
inom vilken part har att hos nimn-
den skriftligen cller muntligen vid
sammantride anmila om han antar
den hyra eller den arrendeavgift
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inte nimndens foreliggande, arses
hans slutiiga standpunkt i tvisten
vura den som han angivit innan yut-
randet avgavs.

M

Beslut av nimnd iger, sedan tid
for Klander eller besvir utgiut nir
talan far foras mot beslutet, riitts-
kraft. savitt dirigenom avgjorts [Ti-
ga som avses i | § {orsta slyckcl 2
eller 4 § forsta stycket 2,24, 3, Sa,
6, 7, 8 eller 9. Vad som sagts nu
gilller dock ¢j beslut, varigenom an-
s6kan om reparationstoreliggande
coligt 12 Kap. 16 § andra stycket
cller tillstand enligt 12 kap. 34--36
eller 40§ jordaubulken  eller
30 § andra stycket bostadsriittsla-
gen (1971:479) eller ansokin om
uppskov enligt 12 kap. 39 § jorda-
balken cller ansdkan om forbud el-

ler medgiviande som avses 12 a §.

bostadssaneringslagen  (1973:531)
eller yrkande om riitt till t6rhand-
lingsordning enligt 9§ hyresior-
handlingslagen (1978:304) limnas
utan bifall.

o

178
Foreslagen Ivdelse

som har angivits i yttrandet. lakttar
part inte nimndens {oreliiggande,
anses hans shutliga stindpunkt i
tvisten vara den som han ungml
innan yutrandet avgavs

Beslut av nimnd dger, sedan tid
for klander eller besvir utgatt niir
talan tir foras mot beslutet, rins-
kraft, sidvitt diirig:mnn avgjorts {ra-
ga som avses 11§ forsta sl)d\u 2
eller 5 eller 4 § torsta stycket 2, 2 a,
3,54,6,7.8 cll;r 9. Vad som sagts
nu giller dock e¢j-beslut, varigenom
ansOkan  om  reparationstorelig-
gande enligt 12 Kap. 16 § andra
stycket eller tillstind enligt 12 kap.
34=36 cller 40 § jordabulken eller
30 § andra stycket bostadsriittsla-
gen (1971:479) eller ansOkan om
uppskov enligt 12 kap. 39 § jorda-
balken eller ansokan om 1orbud el-
ler medgivande som avses 12 a §
bostadssaneringslagen  (1973:531)
eller yrkande om ritt till torhand-
lingsordning enligt 9§ hyrestor-
handlingslagen (1978: 304) Limnas

utan bifail.

3¢

Om tullféljd av talan mot hyresnimndens beslut i édrende enligt 12 Kap.
jordabalken eller hyrestorhanclingslagen (1978:304) cller i drende an-
giende bostadsriitt, bostadssancering eller sérskild forvaltning eller i dirende
enligt lagen (1975:1132) om férviirv av hyrestastighet m.m., cnligt
bostadsanvisningslagen (1980:94) eller lagen (1982: 352) om riitt till fastig-
hetstorvirv {6r ombildning tll bostadsriitt finns bestiimmelser 1 12 Kap.
70 § jorduhulkcn. 31 § hyrestorvaltningslagen, 76 § bostadsriittslagen
(1971:479), § bos‘lads‘s‘uncrim,slugen (1973:531), 34 § bostadsforvalt-
ningslagen (1977 792), 25 § lagen om forvirv av hyrestastighet m. m., 14 §
bostadsunvisningslagen samt 15 § lagen om ritt till fastighetsforviry for
ombildning ull bostadsritt.

Hyresniimnds

Mot hyresnamnds yttrande enligt ytirande  enligt
12 a § far talan €f firus. 12 a § forsta stvcket far inte over-
klagas.

Mot beslutr av hyresnimnd far ra-
lun fOras sirskilt, om niimnden

Beslur av hyresnimnd fir dver-
klagas genom besvir hos bostads-
domstolen, om nimnden

¥ Senuste lydelse 1982: 354,
* Senaste lydelse 1982: 354,
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1. avvisat ansokan som avsesi 8, 11, 14—16, 16a, 16 ¢, 16d eller 16 ¢ §,
2. avskrivit drende cnligt 8—10, 15 a, 16, 16 a, 16 ¢, 16 d eller 16 ¢ §,

dock ej niir drendet kan atcrupptagas,

3. forordnat angiende ersiittning f6r nigons medverkan i éirendet,

4. utdémt vite eller annan pifoljd tor underldtenhet att raktta forelig-
gande eller &domt straft for forseelse i forfarandet,

S. utldtit sig i annat fall in som avses i 3 i h‘d],d som giller allmiin

riittshjilp.

Sdrskild talan fores genom be-
svir hos bostadsdomstolen inom
tre veckor frin den dag beslutet
meddelades.  Besvirshandlingen
skall inges till domstolen.

B(’.\'w'irslzundlingen skall ges in
tll bostadsdomstolen inom tre vec-
kor fran den dag beslutet medde-
ludes.

23 a§
Om ritt for part att klandra beslut av arrendeniimnd i arrendetvist finns
bestimmelser i 8 kap. 31 § jordabalken och 16 § lagen (1957:390) om

fiskearrenden.

Mot arrendendmnds beslut i frd-
ga som avses i 23 § andra stycket
far talan foras sdrskilt genom be-
svir hos fastighetsdomstolen.

Besvirshandlingen skall inges till
den fastighetsdomstol som avses i 8
kap. 32 § jordabalken och 17 § la-
gen (1957:390) om fiskeurrenden
inom tre veckor frin den dag beslu-
tet meddelades. Finnes besvirsta-
lan ¢j vara fullfoljd pa foreskrivet
satt eller inom ri tid, skall den
avvisas av fastighetsdomstolen.
Har besvirsinlaga inkommit till
arrendendmnden  foére  besvirsti-
dens ulging. skall den omstindig-
heten att inlagan inkommit till fas-
tighetsdomstolen forst dérefter ej
foranleda att den avvisas. I ovrigt
ager 52 kap. 3 och 5—12 §%§ ritte-
gangsbalken motsvarande tillimp-
ning. Bestimmelse som avser hov-
- ratt giller dirvid i stillet for fastig-

hetsdomstolen. Mor fastighetsdom- -

stolens beslut med anledning av be-
svir i friga som avses i 23 § undru

Arrendendmndens yttrande en-
ligt 12 a § andra stycket fir inte
overklagas. Nimndens beslut i sd-
danu fragor som avses i 23 § tredje
stycket fir dverklagas genom be-

. sviir hos fastighetsdomstolen. Det-

samma galler nimndens beslut en-
ligt lagen (1984:000) om arrenduato-
rers rdtt att forvéirva arrendestil-
let.

Besvirshandlingen skall inges till
den fastighetsdomsto! som avses i 8
kap. 32 § jordabalken och 17 § la-
gen om fiskearrenden inom tre vec-
kor {ran den dag beslutet medde-
lades. Finnes bevirstalan ej vara

Hullfoljd pa foreskrivet sitt eller

inom riitt tid, skall den avvisas av
fastighetsdomstolen. Har besviirs-
inlaga inkommit till arrendenimn-
den fore besvirstidens utgéang, skall
den omstindigheten att inlagan in-
kommit till fastighetsdomstolen
forst ddrefter ej foranleda att den
avvisas. [ ovrigt dger 52 kap. 3 och
5—12 8§ rittegingsbalken motsva-
rande tillimpning. Bestimmelse
som avser hovritt giller dérvid i
stillet  fastighetsdomstolen.  Fas-
tighetsdomstolens beslut med an-
ledning av besviir i friga som avses
i undra stycket tredje meningen el-
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ler i 23 § tredje stycket 1 =3 far inte
overklagas.

stycket =3 tar ralan ¢f foras.

Denna lag triider 1 kraft den | januari 1985, De nya bestimmelserna
giller dven 1 friga om arrendeavtal som har ingiitts tore ikraftiriidandet.
Har avtalet sugts upp dessforinnan, tillimpas dock fortfurande 8, 12 a och
21 a §§ 1 dess ildre Iydelse.

4 Forslag till
L.ag om indring i lagen (1957: 390) om fiskearrenden

Hirigenom foreskrivs att 1, <, 5, 8, 16 och 18 §§ lagen (1957: 390) om
fiskearrenden' skall ha nedan angivna lydelse.
Nuvarande Ivdelse Foreslagen Ivdelse
1§

1 fraga om avtal. varigenom nigon mot vederlag uppliter fiskeritt it
annan, skall, utdver vad som betriffande nytjanderitt i allminhet (oljer av
7 kap. jordabalken, gilla vad nudan i denna lag sigs, direst upplatelsens
andamal dr yrkestiske eller ock annat fiske av viisentlig betydelse for
arrendatorns forsérjning.

Har rétt till fiske, i samband med jordbruksarrende eller eljest, upplatits
genom avtal som huvudsakligen har annat dndamill dn i forsta stycket sigs.
dger denna lag ¢j tillimpning. Lagen ir ¢ tillimplig pi sddan upplitelse av
ritt till fiske som avses i kapitel 5 artikel 6 elter 7 i grinsilvsdverenskom-
mclsen den 16 september 1971 mellan Sverige och Finland.

Férbehill som strider mot bestimmelse i denna lag ir utan verkuan mot
arrendatorn eller den som har rac att triida i hans stille, om ¢j annat anges.

1 de fall dii enligt vad dirom ir
foreskrivet arrendeniimndens gad-
kédnnande fordras for giltighet av
forbehill som nyss niimats cller an-
nat avtalsvillkor, tir godkinnande
s6kas endast om detta angivits i av-
talet. Avsldr nédmnden framstill-
ning om godkdannande, fortaller av-
talet, om ¢j annat dverenskommits.

Vid arrende for viss tid skall upp-
signing alltid ske for att avtalet

: Lagen omtryckt 1970: 1018.
= Senaste lydelse 1971: 835.

1 de fall dd enligt vad diirom iir
foreskrivet arrendeniimndens god-
Kinnande fordras for giltighet av
forbehill som nyss nimnts eller an-
nat avtalsvillkor, tir godkinnande
sokas endast-om detta angivits i av-
talet. Ansokan fdar inte prévas om
den konuner in till arrendendmuden
senare dn en manad efter det att
avialet ingicks. Leder en provaing
tll arr godkdnnande vigras, tor-
faller avtalet, om inte ndagor annat
har Gverenskommits.

Vid arrende (6r viss tid skall upp-
siigning alltid ske for atr aviatet
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skall upphéra att gilla vid arrende-  skall upphéra att gilla vid arrende-
tidens utging. Uppsdgningen skall — tidens utging. Vill fastichetens
- ske.senast ett ar fore arrendetidens  digare eller arrendatorn art arren-
utgiang. devillkoren dndras, skall han med-
' dela mowparten detta i den ordning
som gdller fir uppsdgning. Upp-
sagning och begdran om villkors-
dndring skall ske senast ett ir fore
arrendetidens utging.
Om avtalet of uppsiges inom ritt —— Om avtalet inre sigs upp inom
tid, anses det forlingt pd fem ar. ritt tid, anses det forliingt pa fem dr
cller, om begéiran om villkorséind-
ring har giorts, pa den tid och de
villkor i gvrigt som bestims enligt
S §andra stycket.

Forbehill som strider mot forsta eller andra stycket giller mot arrenda- .
torn, om det godkints av arrendeniimnden. Forbehdll om lingre tid for
forlingning av avtalet iin som anges i andra stycket giller utan sidant
godkinnande.

I friiga om tiden for upphorande av arrendeavtal vid frantriide av avtalet
pd grund av forverkande eller av annan orsak och sittet for uppsiigning iiga
8 kap. 4 § forsta och andra styckena samt 8 § jordabalken motsvarande
tillimpning. Héiinvisningen 1 8 Kap. 4 § forsta stycket jordabalken till 25 §
samma kapitel skall diirvid tillimpas pd 13 § andra stycket denna lag.

5§

Om fastighetens igare uppsagt . Om fastighetens dgare sagr upp
arrendeavtalet eller om arrendd-  arrendeavtalet, har arrendatorn riitt
torn uppsagt avtalet enligt 4 § och i till forlingning-av detra, utom nér
uppsigningen begdrt forlingning ’
av avtalet pa dndrade villkor, har
arrendatorn riitt till forliingning av
avtalet, utom nir

1. arrenderiitten @r forverkad 1. arrenderitten ar forverkad,
utan att likvél fastighetens -dgare
uppsagt avialet att upphira pd
grund hdarav, )

2. arrendatorn i annat fall dsidosatt sina forpliktelser i sidan mén att
arrendeavtalet skiiligen icke bor forlingas. '

3. fastighetens igare gor sannolikt, att han sjilv, hans make eller av-
komling skall bruka fisket, och dect ¢j ér obilligt mot arrendatorn att.
arrendeforhallandet upphor, )

4. fastighetens dgare i annat fall har befogad anledning att upplésa
arrendeférhdllandet.

I friga om foérlingning av arren- I friga om forlangning av arren-
deavtal dga 9 kap. 8§& andra  deavtal och om villkorstvist tillim-
stycketoch 9a—13 §§ samt 10 kap.  pas 9 kap. 8 § andra stycket och
6§ jordabalken ° motsvarande 9 a—13 §§ samt 10 kap. 6 § jorda-

* Scnaste lydelse 1979: 372,
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tillimpning. Hinvisningarna titll 9
kap. 9 § jordabalken skall dock i
stillet avse 10 kap. 6 § samma balk.

Forsta och andra styckena gdlla
cj. om arrendcavtalet icke triiffats
for viss tid eller om arrendeforidl-
landet upphdr pa den grund att ar-
renderitten ir forverkad.
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balken. Hénvisningarna till 9 kap. 3
och 9 8§ jordabalken skall dock i
stillet avse 4 § denna lag respekti-
ve 10 kap. 6 § jordabalken.

Forsta och andra styckena gdller
ej. om arrendeavtalet inre triffats
for viss tid eller om jorddgaren sd-
ger upp  arrendcavtalet pi den
grund att arrenderitten ar forver-
kad, dock inte om i uppséigningen
anges att den sker till arrendetidens
ntgang.

Forbehall att arrenderiitten icke skall vara férenad med ritt till forking-
ning gilller mot arrendatorn. om det godkiints av arrendeniimnden.

8§

Arrendeavgiften skall bestimmas i pengar. Har avtal triiffats i strid med
vad som sagts nu, skall arrendeavgiften utgd med belopp. som ir skiiligt
med hiinsyn friimst till parternas avsikter och 6vriga forhillanden nir
avtalet triffades. Ar ej tid utsatt for crliggande av avgiften, skall den

erliggas sist tre manader fore varje arrendears utging,

Vad 1 8 kap. 9—11 §§ och 9 kap.
36—-39 §§ jordabalken dir sradgeat
om nedsiittning av arrendcavgift.
skadestand, ritt till uppsédgning och
arbetsavtal skall dga morsvarande
tillimpning i friga om fiskearrende.
Arrendatorn dger ock ritt till skiilig
nedsiittning av arrendeavgiften, om
fisket, utan hans vallande, pi grund
av fiskpest, vattenfororening eller
annan sidan hiindelsc i hog grad
forsimrats.

Fareskrifterna 1 8 kap. 9—11 §§
jordabalken om nedsiittning av ar-
rendeavgift, skadestand oc/r ritt il
uppsiigning tillimpas ocksd i friga
om fiskearrende. Arrendatorn har
ocksa ritt till skilig nedsiittning av
arrendeavgiften, om fisket. utan
hans villande, pii grund av fiskpest.
vattenfororening eller annan sidan
hiindelsc i hog grad forsimrats.

Har arrendatorn fore forfallodagen pikallat nedsiittning av arrendeavgit-
ten i fall da det kan komma i friga, skall han anses hava guldit den i riitt tid,
direst han inom en mdinad efier det avgiften blivit slutligen bestimd

erliigger vad som brister.

16 &

Om part ¢f godtager arrende-
niamnds beslut i friga om forling-
ning av arrendeavtal eller faststil-
lande av villkkoren fiér sadan for-
lingning. far parten klandra beslu-
tet genom att viicka talan mot den
andra parten inom tva minader f-an
den dag beslutet meddelades.
Klandras icke beslutet inom derna

4 Senaste lydelse 1973: 193.

Om e¢n part inte godtar arrende-
namnds beslut i friga om forliing-
ning av arrendeavital eller faststil-
lande av villkoren for sadan for- -
langning eller uppskov med av-
triide, far parten klandra beslutet
genom att viicka talan mot den and-
ra parten inom tva manader frdn
den dag beslutet meddelades.
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tid. ar parts riitt till talan forlorad.
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Klandras inte beslutet inom denna
tid. ar parts ritt till talan forlorad.

Arrendeniimnds beslut i irende enligt 3—6 § fir ¢j klandras.

Talan fdir ¢j fiiras mot fustighets-
domstols dom i fraga om faststil-
lande av arrendevillkor i fall som
avses 1 5§ och ¢f heller mot hov-
rdtts dom i fraga om forliingning av
arrendeavtal eller faststillande av
arrendevillkor i fall som nyss angi-
vits.

IR §

Fustighetsdomstolens dom i fri-
ga om faststillande av arrendevill-
kor i fall som avses i S § fdr inte
averklagas. Detsamma géller hov--
rirtens dom i friga om forlingning
av arrendeavtal cller faststillande
av arrendevillkor i fall som nyss an-
givits eller i fraga om uppskov med
avtride.

1. Denna lag triider i kraft den 1 januari 198S.

2. Entvist, som har anhiingiggjorts vid domstol cller arrendeniimnd fére
ikrafttriidandet, skall provas enligt dldre bestiimmelser.

3. Om ctt avtal har sagts upp fore ikrafttridandet. skall {ildre bestim-
melser om uppsiigning och hiinskjutande av tvist till arrendenimnd tillim-

pas.

4, Dec ildre bestiimmelserna om arbetsavtal 1 samband med arrende
giller fram till den tidpunkt till vilken fastighetens {igare tidigast kan siiga
upp avtalet genom uppsiigning efter ikrafttridandet.

5. Om ctt avtal som har ingatts fore ikrafttridandet innchiller villkkor
som fordrar arrendeniimndens godkiinnande. skall deni 1 § fiiirde stvcket
foreskrivna tiden ritknas frin utgingen av ir 1984,
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Utdrag

. LAGRADET PROTOKOLL
vid sammantride
1984-03-06

Nirvarande: f.d. regeringsrddet Paulsson, regeringsriidet Mueller. justi-
ticradet Jermsten.

Enligt protokoll vid regeringssammantride den 24 november 1983 har
regeringen pa hemstillan av stulsr;‘idcl och chefen for justitiedepartemen-
tet Wickbom beslutat inhiimta lagridcts yttrande dver forslag till

1. lag om éndring i jordabalken,

2. lag om arrendatorers riitt ait forviirva arrendestillet,

3. lag om éndring i lagen (1973: 188) om arrendenimnder och hyres-
namnder,

4. lag om dndring i lagen (1957: 390) om fiskearrenden.

Forslagen har infor lagradet fredragits av hovriittsassessorn Lars An-
dersson.

Forslagen foranleder foljande yttranden.

Lagen om éndring i jordabalken

Lagradet:
9 kap. 2 &

Genom éindringen i andra stycket kommer arrendctiden vid girdsarren-
den med kommun som jordégare att i princip omfatta minst fem ar liksom
vid andra gardsarrenden. I friga om avtal som ingftts fore tkrafttriidandet
skall dock enligt p. 4 av dvergangsbestiimmelserna giilla iildre bestimmel-
ser fram till den tidpunkt till vilken jorddgaren tidigast kan siiga upp avtalet
efter ikrafttridandet. Det md hiir anmiirkas att om ingen av parterna till
sidan tidpunkt siiger upp ett avral med kortare arrendetid in fem ér cller
begir villkorsindring, forlingningen av avtalet enligt 9 kap. 3 § andra
stycket torde komma att avse samma tid som gillde for det 10pande
avtalet.

9 kap. 10 §

Paragrafen innehdller regler for den ordning. som i fortsiittningen skall
gilla for hiinskjutande av forliiagnings- eller villkorstvister 6ill arrende-
namnden. Dirvid behandlas i forsta stycket det fall att jordiigaren sagt upp
avtalet. Huvudregeln skall di enligt forsta meningen vara att tvisten skall
hinskjutas scnast tvit minader frin den dag d uppsiigning senast kunnat
ske eller. om uppsigningstid inte ar foreskriven. friin uppsiigningsdagen.
Enligt andra meningen skall dock gilla det undantaget att en uppsiigning
enligt 3 § — dvs. en uppsiigning till arrendetidens utging — skall medféra
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samma ritt att hinskjuta en villkorstvist som en begiran om villkorsand-
ring”". Frigan om ordningen {or hiinskjutande av en begiran om villkors-
andring behandlas i paragrafens andra stycke.

Enligt lagridets mening skulle den avsedda inncbdrden av forsta styc-
kets andra mening komma till ett tydligare uttryck om mcningen formule-
ras pa foljande sitt: “"Rér tvisten endast villkoren for en ny arrendeperiod
far tvisten dock hiinskjutas inom den tid som anges i andra stycket.”
Lagridet foreslir en sidan utformning av lagtcxten,

Bitriides vad lagradet silunda forordat bor vissa redaktionella jimkning-
ar vidtagas betriffande forslaget till lagtext i 10 kap. 6 a § jordabalken och
S § lagen om fiskearrenden. Foreskriften i nilmnda lagrum att hdanvisningen
till 9 kap. 3 § jordabalken i stillet skall avse visst annat lagrum behovs dd
inte. )

9 kap. 12 §

Forslagen betriffande forevarande paragraf innefattar folidindringar i
anledning av det nya forfarandet vid forlingnings- och villkorstvister.
Betriffande forsta stycket foreslér lagradet, for att innehéllet skall komma
till biittre sprakligt uttryck. att stycket formuleras pa foljande sitt: *"Ogil-
las jordigarens talan om att arrendeavtalet skall upphora att gilla skall
villkoren for det fortsatta arrendet faststillas enligt 9 §. Detsamma giller
vid avgdrande av en villkorstvist som hiinskjutits till arrendenimnden.™

9kap. 15 §

[ den allmiinna motiveringen konstateras att giillande bestimmelser i
denna paragraf bl. a. innebir att cn arrendator inte dr skyldig att sitta i
stiind jordbruksmark som var vanhivdad redan niir han tilltradde arrende-
stillet. En foljd av denna ordning anges vara att jordiigaren “inte kan fa till
stand ett forverkande av arrenderiitten iiven om arrendatorn underliter att
efterkomma ett foreldggande enligt lagen om skotsel av jordbruksmark att
sitta den vanhiavdade marken i stind™”

Vad detta uttalande forst angdr nuvarande forhillanden si maste cnligt
lagradets mening forutsittas. .att forverkande av arrende i angiven situa-
tion kan komma i friga endast i fall di arrendecavtalet direkt Aliagger
arrendatorn att sétta viss vanhivdad mark i stind. Asidosiitter arrendatorn
en sadan skyldighet synes vill en tillimpning av bestimmelserna i 8 kap.

3 § forsta stycket 2 eller 6 kunna leda till att arrenderiitten forklaras
forverkad. Diremot torde bestimmelserna om férverkande pd grund av
vanvird (8 kap. 23 § {6rsta stycket 3) inte kunna dberopas i sddant fall.

Med avseende dven pi tiden efter att de foreslagna indringarna har triitt
i kraft bor vidare framhillas. att arrendeavtalets innehdll angiende ansva-
ret for eller skyldigheter betriffande vanhiivdad mark kan fd betydelsc inte
bara for mojligheterna att iberopa viss forverkandegrund utan ocks nir
det giller for lantbruksnimnden att bestiimma om ett forcliiggande enligt
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lagen om skétsel av jordbruksmark skall riktas mot® arrendatorn eller -
jordigaren (9 § nimnda lag). .
9kap. 17a § _

Enligt lagridets uppfattning skulle paragrafen vinna i dverskédlighet om
tredje stycket i forslaget — som reglerar arrendatorns riitt att utféra ctt
byggnadsarbete om inte jordiigarsn fullgér den honom enligt forsta stycket
avilande skyldigheten i detta hitnseende — placeras i omedelbar anslutning
till forsta stycket. med vilket det systematiskt hér nira samman. och att till
folid hirav remissforslagets andra stycke flvttas ner till ctt tredje stycke.
Godtas detta synes vidare regeln om arrendatorns namnda riitt limpligen
bora. i dverensstimmelse med motsvarande foreskrift-i 18 §. utformas si
att rittten gors beroende av att jordiigaren inte inom skillig tid “elter
anmaning”” utfor det arbete som aligeer honom.

Bitriides lagradets {orslag att andra och tredje styckena fir byta plats bor
lvdelsen av 9 kap. 22 § jamkas sd att-hinvisningen till 17 a § tredje stycket
i stéllet far avse andra stycket.

9kap. 22 §

Hiir hiinvisas till vad lagridet anfort under 9 kap. 17 a §.

9 kap. 31 ¢

Denna paragraf innehiller bestimmelser om arrendators riitt att dverlata
arrendet. De foreslagna dndringarna innebiir att denna riitt utvidgas. Det
skall diirvid vara friga om overlatelse av ett biirkraltigt jordbruksforetag
till make eller avkomling. I sidant fall kan arrendeniimnden limna tillsténd
till dverliatelsen. Tillstand skall limnas om inte jordigaren har befogad
anledning att motsiitta sig Gverlazelsen.

I den allmiinna motiveringen limnas en nirmare redogorelse for vilka
omstiindigheter som bér beaktas vid arrendeniimndens prévning av nu
aktuella tillstindsirenden. Savitt géiller bl. a. fall di jordigaren fberopar
att han sjittv vill bruka arrendestillet anfors sammanfattningsvis att det
dirvid blir friga om dverviiganden som i stor utstriickning piminner om de
dverviiganden som skall goras i s K. sjilvintriidesfall enligt 9 kap. 8 §
forsta stycket 3. Efter hiinvisning till vissa uttalanden under térarbetena till
nimnda bestimmelse Konstateras att det alltsé friemst giiller en bedémning
av de sociala skil som talar for och emot en dverliitelse. Dirutdver tilliggs
foljande: " Aven jordbrukspolitiska hitnsyn bir dock kunna tas’.

Sistniimnda pastiende saknar motsvarighet bland de uttalanden som
giordes vid tillkomsten av nuvarande bestimmelser i 9 kap. & § firsta
stvcket 3. Enligt lagridets mening kan det vid siidant forhillande starkt
ifrigasittas om jordbrukspolitiska skiil skall £ inverka pd den avviigning
mellan enskilda parters intressen som det dven i farevarande fall egentligen
avses bli friga om,
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10 kap. 6 a §

Bitriides vad lagradet forordat betriffande utformningen av 9 kap. 10 §
erfordas viss jimkning av den foreslagna lydclsen av férevarande paragraf.
Om detta hinvisas till vad lagridet anfért under 9 kap. 10 §.

Overgingsbestimmelserna

Enligt p. 2 skall en .tvist, som har anhiingiggiorts vid domstol cller
arrendeniimnd f6re ikrafttridandct. provas enligt dldre bestimmelser. Re-
geln torde fi betydelse endast for de nya lagrummen i 9 kap. 12 a § och 11
kap. 6 b &, vilka alltsd inte skall tilliimpas i sidana tvister. Med hiinsyn till-
att niigon motsvarighet till de ndmnda lagrummen inte {inns i gillande ritt
synes det naturligast att overgangsregeln 1 forevarande punkt i stillet
utformas sd att diiri anges att ifrigavarande lagrum inte skall tillimpas i en
tvist av det slag, varom hir ar fraga. )

Enligt de nya bestimmeciscrna i 9 kap. 12 b § har arrendatorn riitt att
siiga upp arrendet viss tid cfter det att en [Orlingnings- eller villkorstvist
avgjorts, och arrendendmnden kan i sidant fall medge uppskov med avtrii-
det. Denna praragraf synes inte béra gilla om uppsigning har skett fére
lagens ikralttridande, i vilket fall enligt p. 3 av Gvergingsbestimmelserna
ildre regler om forfarandet skall gélla.. Lagrummen i andra meningen av
nimoda punkt i dvergingsbestimmelserna synes diirfor bora kompletteras
med 9 kap. 12 b §.

Lagen om arrendatorers ritt att forvirva arrendestillet

Allmiint
Lagradet: )

Enligt forslaget infors en foretridesritt {or vissa arrendatorer att forvir-
va sina arrendestéllen. Enligt lagstiftning ar 1943 foretig tidigare en for-
kopsritt for innchavare av vissa s. k. sociala arrenden. men denna riitt
upphéivdes vid tillkomsten av jordabalken. Férslaget har motsvarighet i ctt
forslag. som framlagts av arrendelagskommittén i dess betiinkande Arren-
deritt 2(SOU 1981: 80). Det remitterade forslaget avviker emellertid friin
kommittéforslaget bl. a. genom att foretriidesriitien avses omfatta inte bara
gardsarrenden utan {diven bostadsarrenden men friimst genom att for forsla-
get valts en helt annan lagteknisk lgsning. Medan sdlunda den av kommit- .
1¢én forordade ordningen forutsatte en ingiende medverkan frin lantbruks-
nimndernas sida har det remitterade forslaget i stillet utformats efter
forebild av lagen (1982: 352) om riitt till fastighetstorviiry for ombildning till
bostadsriitt. Denna ldsning har mahiinda den fordelen att lillvii'gug;"mgssiil-
tet ter sig mindre komplicerat och mindre ingripande {or den enskilde in
den ordning som foreslogs av kommittén. Det miste emellertid ocksd
framhdllas att det redan vid tillkomsten av 1982 drs lag konstaterades att
denna i vissa hiinseenden gav upphov till betiinkligheter av sivil principicll
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som praktiskt natur (se prop. 1981/82: 169 s. 93—101). Nir det giiller att

Gverfora bestimmelserna cnligt 1982 ars lag till de férhallanden som rider

betriiffande arrenden uppkommer dessutom vissa ytterligare komplikatio-.
ner. Ett arrenderat omréade. till vilket forvirvsriitt féreligger enligt lagior-

slaget, kan salunda ofta utgdra cndast en del av en registerenhet och det éir

darfor inte alltid sikert att arrendestéllet kan brytas ut till en fristiende

fastighet: friga uppkommer di om arrendatorns rétt skall omfatta nigot

annat och mera in arrendestiillet. Det kan ocksd bli aktuellt med flera

arrendatorer pi samma fastighet. Svérigheter, som inte foreligger vid 1982

ars lag. uppstar ocksi genom att reglerna i jordforvirvslagen miiste beak-
tas i erforderlig omfattning.

De avvikelser frin uppbyggnaden av 1982 drs lag som behdvs av dessa
och andra skiil har enligt lagradets mening inte i alla hiinseenden kommit
tll ett tillfredsstillande uttryck i den foreslagna lagtexten. Lagriadet {Gror-
dar darfor i det foljande vissa jimkningar och kompletteringar av denna. -

Det mé hir vidare framhillas att den nu féreslagna lagen. som siiledes
frin teknisk synpunkt helt avviker frin vad kommittén {orordade. inte
varit foremal for remissforfarande bland myndigheter och organisationer.
Detta har i viss man begrinsat legradets mdjlighet att beddma forslaget.

4§
Lagradet: ] .

Paragrafen innehdller bl. a. bestimmelser om hur linge en i fastighetsbo-
ken antecknad intresseanmiilan blir giillande (forsta stycket) samt an-
gaende den tidigaste tidpunkt dia samme arrendator kan fi en ny sidan
* ‘anmiilan antecknad (andra stycket). .

I specialmotiveringen till forsta stycket hinvisas siirskilt tifl de i 20 Kap.
6§ 5 jordabalken angivna forutsittningar under vilka en Iagfurlsuns(')kun'
skall avslds. Denna hiinvisning kKan leda till den felaktiga slutsatsen att
forekomsten av en intresseanmiiian far till foljd att en lagfartsansékan {rin
annan in arrendatorn i regel skzll avslas. Sé ir emellertid inte fallet. Om
det inte blir helt klarfagt antingen att lagfart kan meddelas eller att alla
foreliggande majligheter till undantags- eller tillstandsbeslut frén arrende-
nimnden enligt 6, 7 cller 128§ dr uttdmda foreligger i stillet en sidan
situation som cnligt foreskriften i 20 kap. 78 11 jordabalken skall leda till
att en lagfartsansokan férklaras vilande.

5%
Lagrddet )

Forsta slS'cket innehilier den grundliggande regeln att jordéigaren inte
har riitt att dverlita fast egendom, (6r vilket giller en intresscanmiilan.
utan att arrendatorn har erbjudits att forviirva egendomen. Av lagtextens
utformning kan man fi uppfattningen att férbudet upphér sa $nart ett
erbjudande (hembud) gjorts. S& ar emellertid inte forhaltandet. Aven om
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ctt hembud inte Jeder till ett bestiiende f6rvirv — antingen det beror pa at
hembudet inte antagits eller att det visserligen antagits men {orvérvet blivit
ogiltigt pd grund av att erforderlig fastighetsbildning inte kunnat ske eller
tillstand tll forvirvet inte lmnats enligt jordforvarvslagen — foreligger
silunda, enligt vad som framgar av 7 och 12§§, alljimt forbud mot
overlitelse { vissa fall eller forbud mot dverlitelse pi vissa villkor. Nu
angivna inskrinkningar dr av sa visentlig betydelse t6r inneborden av den
torestagna regleringen i lagen att hiinvisaing till inskrankningarna bor goras
redan hir. Lagridet térordar dirfor att paragrafen kompletteras med en
bestimmelse att, om hembud inte feder till bestdende férviiry, hinder for
overlitelse direfter inte foreligger om ¢j annat fSljer av 7 eller 12§.

Av vad som anforts i remissprotokollet framgér att éverlatelseforbudet i
forsta stycket ar begrinsat Gll det arrenderade omradet; lagen hindrar
siledes inte utt jordidgurcn overliter sadan del av sin fastighet, som inte
beror arrendeomradet. Det framgar vidare att hembudsskyldigheten i prin-
cip avser endast det arrenderade omradet. Nu nimnda férhillanden synes -
bora komma till klarare uttryck i lagtexten, torslagsvis genom att vad som
inte fiir Sverlatas beskrivs som “'ett arrendestille™ och att vad arrendatorn
skall hembjudas betecknas som arrendestiillet™.

Av motiven framgir Qidarc att dven en overlitelse av en andel av en
fastighet omtattas av forbudet i forsta stycket. Det torde vara avsett att
detta skall tickas av formuleringen att egendomen inte far dverliitas *"helt
eller delvis™ fr prop. 1981/82: 169 s. 98). I nu torevarande sammanhang
torde det nyss citerade uttrycket emellertid frimst f6ra tanken till overla-
telse av ett visst begriinsat omrade av arrendestéllet. I tydlighetens intres-
se synes torsta stycket dirfor bora kompletteras med en uttrycklig bestim-
melse att overlatelseforbudet dven avser andel av fastigheten.

Andra stycket upptar vissa undantag frain hembudsskyldigheten. 1 6§
anges yiterligare fall, di hembud inte behovs, dirvid dock provaing skall
ske av wrrendenimnden. Det svnes naturligt att undantagen friin hem-
budsskyldigheten samlas i en och samma paragraf. Lagridet torordar
Jdiirtor att bestimmelserna 1 andra stycket av forevarande paragraf tors
over till 6§ och dir tur bilda torsta stycket.

Sammanfatiningsvis férordar lagridet att 5§ utformas forslagsvis salun-
da: '

"Om annat inte foljer av 6 § fir ett arrendestiille, tor vilket en intresscun-
miilan giller, inte dverlatas helt eller till viss del genom kap cller byte utan
att den arrendator som gjort intresseunmélan har erbjudits att forviirva
arrendestillet, Et sddant erbjudande kallus hembud.

Forsta stycket avser iiven dverlatelse av andel i en fastighet. i vilket
arrendestillet ingar.

Har hembud gjorts men har bestiende torviry enligt denna lag inte
kommit till stind i enlighet med hembudet, toreligger ¢j hinder enligt forsta
stycket for gverlitelse under dterstoden av den tid som samma intresscan-
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miilan giller, om inte annat féljer av 7 eller 12§. Jordigaren ir dock
ofdrhindrad att i stéllet gora ett nytt hembud.™

Lagradet vill slutligen i detta sammanhang anfora féljande.

Av specialmotiveringen framgar att nagot hembud inte behover goras
sedan arrenderitten upphoért {or den som en antecknad intresseanmiilan
giller. Denna princip tillimpas dven vid dodstfall. Enligt vad som anforts
under 2§ ir avsikten sdledes att i fall dd en arrendators dGdsbo 6nskar (3
samma majlighet att forvirva arrendestiillet som den avlidne tillforsikrat
sig si miiste dodsboet gora en ny, egen intresseanméilan.

Med tanke sdrskilt pd de sociala hiinsyn som ligger bukom den {oreslag-
na lagen finns det enligt lagridets mening anledning notera. att den av-
sedda ordningen i ftskilliga fall sannolikt kommer att ge upphov till kortare
eller langre "hembudstria™ intervaller, vilka skulle kunna utnyttjas for att
kringgd lagens syften. Det md i sammanhanget erinras om att ett doédsbo
cnligt 9 Kap. 5§ jordabalken i regel har en frist pid sex manader for att
avgora om ett arrendeavtal skal® sdgas upp.

63
Lagradet (Paulsson, Jermsten):

Enligt forsta stycket 31 forslazet behovs inte hembud bl. . om erforder-
lig fastighetsbildning inte kan komma till stind. Prévningen hiirav ankom-
mer pi arrendeniimnden. Eftersom hembud i princip avser endast sjilva
arrendestillet skulle en formelt tilliimpning av bestimmelsen ofta komma
att leda till att jordagaren befrias frin sin hembudsskyldighet niir arrende-
stiillet omiuttar endast ett begriinsat omrade av en registerfastighet. Av
vad som framgir av motivuttalindena ir en sadun tllimpning emellertid
inte avsedd, och den skulle ocksd std i direkt strid med de.wankegingar,
som ligger bukom regeln i 7§ om skyldighet 1 vissa fall att limna nytt
hembud niir ett forviry blivit ogiltigt till foljd av att erforderlig fastighets-
bildning inte kunnat ske. Lagtexien miste darfor i detta hiinseende kom-
pletteras med en bestiimmelse som nira anknyter till de villkor som enligt
7% skall gilla rorande skyldigheten att avge nytt hembud i den nyss
herdrda situationen. Hir mé hiinvisas till vad lagriadet i denna del anfor vid
78. g

Lagradet har vid 5§ férordat att undra stycket av namnda paragraf {ors
gver till 6§ och dir bildar torstu stycket.

Pii grund av det anférda och da i ovrigt vissa redaktionella jamkningar i
lagtexten synes Onskviirda téreslir lagridet— med beaktande av sina tor-
slag rorande 7§ — att 6 § utformus enligt foljunde.

“En Overlitelse — — — om semiiganderitt.

Hembud behovs inte heller

I. om arrendet inte dr forenat med riitt till (orldngning,

2. om det med hansyn till forhillandet mellan’6verldtaren och en annan
forviirvare dn arrendatorn eller villkoren tor eller omstiindigheterna vid en



Prop. 1983/84: 136 191

sadan overlitelse skulle vara oskiligt att arrendatorn fir utdova forvirsriitt
enligt denna lag.

3. om det ir uppenbart att arrendatorn skulle viigras forvarvstilistind
enligt jordtorviirvslagen (1979: 230, ’

4. om detiir uppenbart att erforderlig fastighetsbildning inte kan komma
till stind. o

Friigan om hembud behovs enligt andra stycket provis av arrendenimn-
den pa begiiran av jordiguren. Beddmer arrendeniimnden, i fall som avses i
andra stycket 4, att erforderlig fastighetsbildning inte kan komma till stind
vid Overlitelse av enbart arrendestiillet fir jordigaren dnda inte befrias
frin hembudsskyldigheten om en overlatelse till arrendatorn skiiligen bor
kunna omfatta S"fl mycket av jordigarcns fasta egendom, innefattande
arrendestilllet eller huvuddelen déiirav, som behovs £6r att bestimmelserna
i fustighetsbildningslagen inte skall medfora hinder 16r ett giltigt forviry.”

Regeringsradet Mueller dr av skiljakug mening: se vid 7 §.

78
Lagradet (Paulsson. Jermsteny:

Denna paragraf, som saknuar [orebild 1 1982 des lag, innchilier bestim-
melser om de fall di oyttt hembud™ behovs. En utgangspunkt i diirvid att
det skall vara friga om fall di ett gjort hembud har antagits av arrendatorn
men forviirvet dndi har blivit ogiltigt. Férutom vissa fall dir ogiltigheten
hait sin grund i bestimmelserna i 4 kap. 7 § jordabalken (angiende Kop av
visst omride av tastighet) avses emellertid endast fall da begirt forviirvs-
tillstiind enligt jordforvirvsiagen (1979:230) eller lagen (1982:618) om ut-
lindska forviry av tust egendom mom. har viigrats pa grund av priskon-
twollregeln 1 4§ térsta stycket 1t forstndimoda lag. Av den forestugna
paragrafen [Grutsiitts sdledes motsittningsvis framgd att nir ett antaget
hembud 1 annat fall pa grund av vigrat forvirvstillstand inte len il ett
giltigt forviiry sa foreligger inte fingre nagot hinder enligt lagen mot en
overlatelse tll annan iin wrrendatorn, _

Vad sirskilt gitller fall da {orvirvet av ett arrendestille blivit ogiltigt
enligt 4 kap. 7 § jordabalken dirtor att ertorderlig fastighetsbildning inte
Kunnat ske i overensstimmelse med I’L’)r.-'i'n'\'ei nnebiir forslaget att for-
nyat hembud® endast behdvs om det med hiinsyn till jordéigarens mojlighe-
ter att gora en overlatelse som ér giltig enligt niimnda lagrum “ir oskiiligt
mot arrendatorn att hembudsskyldigheten upphor'”.

I specialmotiveringen anfors bl. a. att avsikien med den nu redovisade
regeln dir att pit indirekt sitt frimja en dverenskommelse om sidana juste-
ringar som ir nédviindiga av bl a. fastighetsbildningsskiil {or att arrende-
stiillet skall kunna overlitas, Av vad som vidare anfors framgar att det
ditrvid visserligen forutsitts dligga jordiigaren atl pi ett positivt siitt med-
verka till en limplig 16sning men att han givetvis inte skall vara skyldig att
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efterge sina egna intressen. Betriffande omfattningen av de justeringar
som skall kunna komma ifriga konstateras att det normalt inte kan krivas
att jordigaren erbjuder arrendatorn att forvéirva ndgra mera betydande™
markarcaler men att det i vissa fall dock kan vara rimligt att den som
arrenderar cn fastighets jordbruksmark ocksd erbjuds att forvirva dess
skogsmark. I ett annat uttalande anges emellertid att ett nytt hembud dven
i nu berorda fall formellt fortfarande skall galla bara arrendestillet.

Det dr enligt lagradets mening troligt att ett gardsarrende ofta omfattar
endast viss areal av en fastighet som innehiller bade jordbruksmark och
skogsmark. Under sddana forhillanden kan det dven forutsiittas bli vanligt
forckommande att ett hembud som avser enbart arrendestéllet inte kan
leda till ndgot bestdende forvirv pd grund av 4 kap. 7 § jordabalken i
férening med bestimmelserna i fastighetsbildningslagen (1970: 988). I iler-
talet fall skulle en tillimpning cfter ordalagen i den foreslagna 6 § for
dvrigt, som tidigare papekats, sannolikt fa till f6ljd att jordigaren omedcl-
bart skulle bli befriad frin hembudsskyldigheten. En sddan ordning &r
enligt vad som anfors i specialmotiveringen till 6 § inte avsedd.

Sirskilt vid bostadsarrenden finns & andra sidan anledning att riikna med
att fastighetsbildningslagens bestimmelser inte séllan kan komma att utgo-
ra ett hinder mot att arrendestillet i dess helhet kan évergd i arrendatorns
igo. .
1 de fall d4 forviirvet av ett arrendestélle blivit ogiltigt dirtér att erforder-
lig fastighetsbildning inte kunnat ske i Overensstimmelse med forvirvet ir
enligt det anforda avsikien med bestimmelserna i forevarande paragraf att
férmi jordiiguren — om han for:farande vill dverlita sin egendom — att till
arrendatorn éverlita sd mycket ddrav som behovs for att arrendatorn skall
kunna torviirva arrendestillet, eller den huvudsakliga delen dirav, utan
hinder av bestiimmelserna i faszighetsbildningslagen. Mot bakgrund hiirav
iar det uppenbart att det nya hembud, som behovs enligt lagtexten, maste
omfatta niigot annat dn det tidigare hembudet, vilket ju redan visat sig inte
kunna feda till et giltigt fastighetsforvirv, I den mdn man i denna situation
kan kriva av jordigaren att han limnar ett nytt hembud maste detta
rimligen omfatta s stor del av hans fasta egendom, diri inbegripet arren-
destillet eller den huvudsakligi delen dirav, som behovs tor att bestim-
melserna i fastighetsbildningslagen inte Lingre skall medfora hinder for cut
giltigt forviry.

Frigan i vad man det i den nu berdrda situationen kan krivas av
jordigaren att han limnar ett nytt hembud rymmer atskilliga problemstill-
mingar. Sett frin jordigarens synpunkt bor till en bérjan kunna uppstilias
den forutsittningen att han inte bor nédgas dverldta i huvudsak mer av sin
fasta cgendom dn han frin borjun haft t6r avsikt att frinhinda sig. |
tveksamma fall torde det diirvid limpligen fA anses aligga jordigaren att
pavisa ett rationellt skil for den pistadda avsikten. Sa snart ett ““utvidgat
eller minskat hembud’ forutsiitter en fastighetsbildningsatgird bor jord-
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Agaren ocksa ha rétt att rikna med att hans majligheter att nyttja eller pa
annat sitt tillgodogdra sig dterstoden av sin fasta egendom inte skall bli
sdmre in om atgirden hade omfattat enbart sjilva arrendestillet. I prakti-
ken torde det hir oftast bli en friga om jimforelser mellan forvintade
forsiljningspriser vid de olika alternativen.

Frén arrendatorns synpunkt synes det i forevarande sammanhang frimst
vara angeliget forhindra att ett *‘utvidgat hembud™ far till foljd att han
tvingas avstd frin forvirvet av arrendestillet av ekonomiska skil. Han kan
emellertid dven ha anledning motsiitta sig en sadan inskrinkning av erbju-
dandet som inncbiir att detta inte lingre kommer att omfatta vad som for
hans del framstir som den huvudsakliga eller mest viktiga delen av arren-
destillet. :

1 motsats till vad som framgér av den foreslagna lagtexten bor det
siledes i fOrevarande sammanhang ske en prévning som tar sikte pa vad
som ar skiligt fran bada parternas synpunkter.

Det bor framhallas att den féornyade hembudsskyldigheten inte bor gilla
de fall da ett forvirv av ett arrendestille blivit ogiltigt enligt 4 kap. 7 §
jordabalken dirfor att erforderlig fastighetsbildning begirts for sent eller
inte alls begérts.

1 andra stycket av forslaget anges att friga om nytt hembud behdvs
enligt “forsta stycket’ skall provas av arrendendmnden. Av specialmoti-
veringen framgér emellertid att kontrolien huruvida hembudsskyldigheten
har upphort, nir foérvirvstillstand vigrats enligt jordférvirvslagen cller
enligt lagen om utlindska foérvirv av fast egendom m. m., avses ske hos
inskrivningsmyndigheten. En sddan ordning framstar ocksé som naturlig.

Mot bakgrund av vad silunda anforts finner lagradet att den foreslagna
paragrafen bor bli foremal for viss omarbetning. Tankegidngarna bakom
forslaget skulle enligt lagridets mening komma till biittre och tydligare
uttryck om paragrafen dirvid ges forslagsvis foljande lydelse.

""Har ett hembud antagits men har forvarvet blivit ogiltigt till f6ljd av att
forviirvstillstdnd vigrats enligt 4 § forsta stycket 1 jordfdrvirvslagen
(1979:230) cller enligt I kap. 8 § lagen (1982: 618) om utlindska forviirv av
fast cgendom m. m. jimférd med nimnda bestimmelse kvarstir alltjamt
hembudsskyldigheten enligt 5 § under den tid samma intresseanmiilan
giller.

Har ett forvarv blivit ogiltigt till foljd av att begérd fastighetsbildning inte
har kunnat ske foreligger édnda fortfarande hembudsskyldighet om ¢n éver-
latelsc till arrendatorn skaligen bor kunna omfatta sa mycket av jordiga-
rens fasta egendom, innefattande arrendestillet eller huvuddelen dérav,
som behovs for att bestiimmelserna i fastighctsbildningslagen (1970: 988)
inte lingre skall medfora hinder for ett giltigt forvirv. Hembudet skall
darvid avse en sidan dverlatelse.

Frigor om hembudsskyldighet cnligt andra stycket provas av arrende-

13 Riksdagen 1983/84. 1 saml. Nr 136
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namnden. Intill dess sidan prévning har skett giller deti 5 § forsta stycket
angivna éverlatelseférbudet.”

Regeringsridet Mueller dr av skiljaktig mening betraffande 6 och 7 §§
och anfér:

1 lagforslaget foreslds vissa nya foreskrifter om arrendatorers och jord-
idgares ekonomiska forhallanden inbérdes. Syftet med de nya féreskrifter-
na ir att ge arrendatorerna en principiell ritt att forvérva sina arrendestil-
len genom ctt sirskilt hembudsfirfarande. 1nnan detta har slutforts fore-
slas jordiigaren vara forhindrad att genom kop eller byte éverlata arrende-
stillet — helt cller till viss del — till ndgon annan éin arrendatorn. Det-
samma foreslas giilla aven i fraga om Jverlitelse av en andel i den fastighet
i vilken arrendestillet ingér.

Enligt det remitterade forslaget till lagtext skall en arrendators férvirvs-
riitt alltid avse sjalva det arrenderade omradet, arrendestiillet. Den fére-
slagna hembudsskyldigheten anges diirfor ocksa alltid skola avse arrende-
stilllet. (Se bl.a. avsnittet 2.6.4 samt specialmotiveringen till 6 och 7 §§).
Detta foreslas gilla sdval nir arrendestillet omfattar en eller flera hela
fastigheter och allts& kan Overlitas utan att det behdvs nigon fastighets-
bildning som nir arrendestéllet ecmfattar ett cller flera omraden av en eller
flera fastigheter, i vilket senare fall cn Gverlitelse av arrendestillet enligt 4
kap. 7 § jordabalken blir giltig endast om fastighetsbildning sker i 6verens-
stimmelse med overlatelsen. I de fall di sdlunda en overlitelse av ett
arrendestélle inte kan bli giltig forutsitts att arrendatorn inte skall ha nagon
forvarvsritt. Detta kommer till uttryck i den foreslagna lagtexten pa det
sdttet att det i 6 § forsta stycket 3 sdgs att hembud inte behovs “om det ar
uppenbart — ~ — att erforderlig fastighetsbildning inte kan komma till
stand”’. 1 specialmotiveringen till denna regel betonas att detta undantag
frin hembudsskyldigheten skall tillampas endast i uppcnbara fall. Det
framhélls darvid, utéver vad sora framgar av den foreslagna lagtexten, att
det inte riacker med att det klarldggs att sjilva arrendestiillet inte kan
avstyckas utan att det ocksa maste klarliggas att jordigaren inte har
mdjlighet att medverka till en ¢verlitelse som &r giltig cnligt 4 kap. 7 §
jordabalken, t.ex. genom att erbjuda arrendatorn att forvirva dven mark
som inte ingar i sjilva arrendestillet. Betraffande betydelsen av jordéiga-
rens mojlighet att erbjuda dven mark som inte ingar i arrendestéllet hianvi-
sas till vad som siigs i 7 § om skyldighet for en jordédgare att avge ett nytt
hembud. nir en éverlatelse i anladning av ett tidigare hembud. som arren-
datorn antagit, blivit ogiltig pa grund av att fastighetsbildning i enlighet
med Overlatelsen inte har kunnat ske. 1 sddant fall skall jordiagaren enligt
7 % 1 lagforslaget lamna ett nytt hembud "om det med hinsyn till jordéiga-
rens mojligheter att gora en overlatelse som ar giltig enligt 4 kap. 7 §
jordabalken ar oskiligt mot. arrendedatorn att hembudsskyldigheten upp-
hor™.
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Detta nya hembud enligt 7 § skall dock liksom det tidigare avse arren-
destiillet och ingenting annat (se specialmotiveringen till 7 §) trots att det
klarlagts att det inte gir att verkstiilla den fastighetsbildning som behovs
for att en Sverlatelse av arrendestillet skall bli giltig. Avsikten med denna
regel om fornyat hembud anges i specialmotiveringen till 7 § vara “att pa
ett indirekt sétt frimja Overenskommelser om sidana justeringar som &r
nodvindiga av bl. a. fastighetsbildningsskiil for att arrendestillet skall kun-
na dverlitas™’.

For de fall di arrendestiillet omfattar ett eller flera omraden av en eller
flera fastigheter foreligger det siledes en betydande skillnad mellan lagtex-
ten och dirtill anknytande motivuttalanden i vad avser omfattningen av
den mark som bor dverforas till arrendatorn nér jordédgaren vill silja ett
arrendestille eller en del dirav. Enligt lagtexten skall nimligen hembudet
och dirmed dverlatelsen till arrendatorn alltid avse arrendestillet och
ingenting annat. under det att 6verlatelsen till arrendatorn enligt motivutta-
landena i vissa fall skall avse annan mark.

Av vad jag har anfort i det foregiende framgér ocksé att de foreslagna
nya foreskrifterna om arrendatorers och jordagares ekonomiska forhillan-
den inbordes ir ofullstindiga. De innehdller nimligen inte nigon bestim-
melse som reglerar parternas motstridiga intressen i de fall da en overla-
telse av ett arrendestille blir ogiltig pd grund av nigot hinder mot erforder-
lig fastighetsbildning men da det — enligt motivuttalandena — indi anses
rimligt att jordiigaren till arrendatorn Overlater viss mark, i vilken arren-
destillet eller del dirav ingar. I denna situation forutsitts enligt motivutta-
landena att parterna frivilligt — allts& utan tilliimpning av de nya foreskrif-
terna — triiffar en dverenskommclse om $verlatelse av ett sidant omrade
att det inte kommer att finnas nigra hinder mot fastighetsbildning. Den
foreslagna hembudsskyldigheten avseende enbart arrendestiillet férutsiitts
darvid komma att fungera endast som ett patryckningsmedel for att forma
jordégaren till en sddan frivillig 6vcrenskommelse.

Redan principiella skil talar starkt for att man i lagtexten uttryckligen
anger vilken mark som i den aktuclla situationen skall erbjudas arrenda-
torn. Det méste ocksa anses vara otillfredsstillande att i en lagstiftning —
som reglerar enskildas ckonomiska férhallanden inbordes — med ett krav
pd hembud av arrendestiillet forsoka tvinga fram en overlitelse av ett
annat omrade, ett omride som i vissa fall kan vara mycket storre #n
arrendestillet. 1 specialmotiveringen till 7 § forutsiitts niamligen att jord-
dgaren i vissa fall erbjuder arrendatorn pa ett arrendestille som bestir av
enbart en fastighets jordbruksmark dven fastighetens skogsmark.

Det bor vidare framhallas att den angivna ofullstindigheten i lagforslaget
torde komma att beréra ett mycket stort antal av de arrendestillen som’
omfattar ett eller flera omriaden av en eller flera fastigheter. Ofullstindig-
heten kommer exempelvis att beréra ett flertal av de arrenden som avser
endast jordbruksmarken av fastigheter som omfattar saviil jordbruksmark



Prop. 1983/84: 136 196

som skogsmark. Vidare synes ofullstindigheten avse fall di det generellt
sett finns sédrskild anledning att ridkna med att parterna har motstridiga
intressen. Det dr alltsd friga om en situation da det finns ctt sirskilt behov
av vigledning frin lagstiftarens sida.

Mot denna bakgrund synes ofullstindigheten i lagforslaget utgdra en
allvarlig brist sett frin sivil jordigarnas som arrendatorernas sida. Det ir
knappast troligt att lagen kommer att kunna tillgodose angivna syften utan
att ofullstindigheten avhjilps.

Det bor ocksa framhdllas att det for de berorda parterna och myndighe-
terna kan framstd som ett utslag av meningslds byrakrati att kritva hembud
avseende Overlatelse av sddana markomraden att niigot giltigt férvirv
aldrig kan komma till stand. Detta giller i synnerhet i de fall som avsesi7 §
men édven i vissa fall for vilka en tillimpning av 6 § forsta stycket 3 blir
aktuell.

P4 anforda skl anser jag det vara angeliget att den foéreslagna lagtexten
savil i 6 § forsta stycket 3 som i 7 § kompletteras med cn regel om vad
hembudet skall omfatta i de fall som jag hir har berort. I lagstiftningsiiren-
det finns enligt min mening — bl. a. i avsaknad av remissbehandling av de
berdrda paragraferna i lagforstaget — inte tillrickligt underlag for att lagri-
det inom ramen for sin granskning skall kunna ligga fram tillriickligt
underbyggda forslag om hur de angivna reglerna om hembudets omfattning
bér utformas. Det boér dock redan hir papekas att arrendenimnderna
knappast har erforderlig kompetens att ensamma avgora vilken omfattning
hembuden bor ha. Det fordras i detta hiinseende medverkan av bl. a.
fastighetsbildningsmyndigheter och lantbruksnimnder.

9§
Lagrddet:

Det kan ifragasittas om foreskriften i andra stycket. som har {Grebild i
1982 ars lag, behovs i nu férevarande lag.

10 §
Lagradet: :

Enligt denna paragraf antas ett hembud genom att arrendatorn inom tre
méanader frin det hembudet skedde skriftligen hos arrendeniimnden an-
miler sig vilja férvirva egendormen pé de villkor som jordigaren angett i
forslaget till kopeavtal. Om hembudet inte antas inom angiven tid och pa
foreskrivet sitt upphor det att gilla enligt vad som anges i andra stycket.
Av specialmotiveringen framgér att avsikten ir att arrendeniimnden i sam-
manhanget inte bara skall fungera som mellanhand mellan parterna utan
dven skall meddela ett sérskilt beslut ndr arrendatorn svarat pa hembudet.
I beslutet skall provas om de for antagande av ett hembud uppstillda
villkoren ar uppfyllda. Nimnden skall silunda beakta exempelvis om
arrendatorns anméilan kommit in inom féreskriven tid och gjorts skriftligen
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och att arrendatorns antagande av hembudet inte dr férenat med ndgra
tilligg eller inskrinkningar. Nimndens beslut synes béra mynna ut i att -
hembudet antagits eller att det inte antagits. :

Det avsedda beslutet av nidmnden dr konstitutivt for frigan om ett
forvarv enligt lagens regler-kommit till stand eller ¢j, och beslutet kan .
ocksa dverklagas till fastighetsdomstolen (fr 23 a § forslaget till dndring i '-
lagen om arrendendmnder och hyresnimnder). Denna betydelsefulla upp-
gift framgér emellertid inte av lagtexten. Lagradet foreslar darfor att denna
kompletteras med ett nytt stycke av foljande innehall: **Nar anméilan enligt
forsta stycket inkommit provar nimnden om hembudet ritteligen har
antagits.”’ :

Lagradet vill vidare i sammanhanget ifrigasiitta om inte bestimmelsen i
férsta styckets andra mening — att jordigaren av arrendenimnden skall
underriittas om att hembudet antagits — kan avvaras. Forhallandet kom-
mer ju anda till jorddgarens kiinnedom genom att nimndens beslut i dren-
det skall tilistillas parterna enligt uttrycklig bestimmelse 1 21 § fjirde
stycket lagen om arrendenimnder och hyresnimnder. — Om nimnda
mening utgar synes det limpligt att det féreslagna andra stycket dverfors
till forsta stycket. _

12 §
Lagradet:

Reglerna i forevarande paragraf syftar till att hindra att jordigaren -
kringgdr arrendatorns forvirvsritt genom att limna honom ett mindre
fordelaktigt hembud. Enligt huvudregeln i paragrafen ir salunda, trots att
hembudet upphért att gilla till foljd av att det inte antagits, jorddgaren
inda forhindrad att 6verlita cgendomen om Overlitelsen sker mot ligre
kopeskilling eller mot andra villkor som &r avsevirt ogynnsammare for
jorddgaren. Frigan om overlatelsen dr av sadan beskaffenhet provas av
arrendendmnden, dirvid dock reglerna om befrielse frin hembudsskyl-
dighet i 5 och 6 §§ (6 § enligt lagridets forslag) skall dga motsvarande
tillimpning.

Paragrafen ar uppbyggd helt | éverensstimmelse med motsvarande be-
stimmelser 1 1982 &rs lag. Vid bedomande enligt namnda lag om en viss
overlatelse stdr i strid med férbudet torde ndgra komplikationer knappast
behova intriffa. Den egendom som hembudet avsett torde regelmiissigt
vara identisk med den som senare dverléts, siledes hyresfastigheten, eiler
en andel dari, och en jaimforelse dr darmed litt att gora. Forhillandena
betriffande arrenden kan diremot ofta te sig annorlunda. Den foretrides-
ritt som arrendatorn tillerkidnns enligt den foreslagna lagen avser i princip -
endast det arrenderade omradet. Detta kan ofta tinkas omfatta endast en
del av en registerfastighet, exempelvis om jordidgaren arrenderat ut iker
och dingsmark men behallit fastighetens skog under eget bruk. I sidana och
liknande fall kan den situationen litt intriaffa att den senare dverlatelsen
14 Riksdagen 1983/84. I saml. Nr 136
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omfattur, forutom arrendestillet eller del dirav, diven annan fast egendom.
Utformningen av lagtexten, vilken saledes dr himtad (rian 1982 drs lag, ir
niarmast avpassad till det fallet att identitet foreligger mellun den hembjud-
na cgendomen och det som senare dverlats eller, om endast en andel
overliits, att andelen avser just den hembjudna cgendomen. Frigan huruvi-
da overlitelseforbudet ir avsett att tillimpas fiven om det inte skulle
foreligga identitet i angivet hiinseende har inte alls berdrts i remissproto-
kollet. Lagradet anser mot denna bakgrund att lagtexten Knappust Kan
tilliggas annan innebord dn aw dverlitelseforbudet avser endust sidana tall
di overlitelsen giller samma egendom som tidigare hembjudits eller andel
i denna egendom. :

Lagradet vill dock samtidigt framhilla att en tilliimpning i enlighet hiir-
med i vissa fall kan komma att te sig mindre tilliredsstillunde mot bak-
grund uv de intressen, som lagen vill friimja. Det ir & andra sidan sviurt att
overblicka konsckvenserna av att forbudet skulle avse varje overlitelse,
som till nagon del omfattar det arrenderade omridet. Under alla forhillan-
den uppkommer, om identitetsforutsiitiningen inte uppriitthills, problemet
efter vilka grunder det di-skall bedéomas om kopeskillingen t0r den dver-
latna egendomen ir Ligre dn {f6r den hembjudna eller villkoren i ovrigt ir
ofdérdelaktigare for jordigaren. En siidun bedomning torde inte bara {orut-
siitta en ingdende sakprovning av alla de faktorer, som summanhiinger med
Overlatelsen, utan dven inrymma betydande moment av rent skonsmiissiga
uppskattningar. Provningen blir dirmed av helt annan karaktir in motsva-
rande provning enligt 1982 ars lag.

I avsaknad av nirmare utredning eller analys av de hithorande pro-
blemen, anser sig lagradet inte kunna framliigga nigot eget 16rslag i iimnet.

Enligt sista stycket i forevarande paragraf dr dverlitaren skyldig att
inhimta arrendenimndens tillstind™ till en dverlatelse, som avses i para-
grafen. Det mé hiir anmiirkas att arrendeniimndens provaing i detta hinse-
ende torde vara avsedd att omfatta endast en bedomning huruvida den
aktuella dverlitelsen strider mot dverlitelsefdrbudet i paragrafen och sile-
des intc innefattar en riitt att ge dispens frin overlitelsetorbudet. Det
skulle vara till fordel om paragraten fortydligades i detta hiinseende. Detta
kunde ske forslagsvis genom att andra meningen utformades pa {oljunde
sitt: "Om ndgot undantag som avses dir inte foreligger provar arrende-
nimnden, pd framstillning av dverlataren, om hinder mot overlitelsen
foreligger.”

Det mé i sammanhanget tilliggas att, sdsom ocksa framgir av lagtexten,
arrendendmnden visserligen i en sidan situation har méjlighet att ge di-
spens men dé enligt de grunder som anges i 6 §.

Lagradet har tidigare forordat att 5 § andra stycket i det remitterade
forslaget fors over till 6 §. Bitrades detta bor hiinvisningen i {forsta mening-
en av 12 § tredje stycket avse endast 6 §.
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Lagradet:
13 §

Lagridets forslag till utformning av § § forutsitter att hiinvisningéﬁ i
forsta stycket av forcvarande paragraf avser 5, 7 eller 12 §°°.

Lagen om éndring i lagen om arrendenimnder och hyresniamnder

Lagrddet:
17 §

Bitrides lagradets {6rsiag till utformning av 6 § lagen om arrendatorers
ritt att forvirva arrendestillet bér hinvisningen till 6 § forsta-stycket 3 i
nimnda lag i stillet avse 6 § andra stycket 3 och 4.

228

I denna paragraf foreslas den dndringen att de beslut som en arrende-
nidmnd meddelar enligt forslaget till lag om arrendatorers rétt att férvirva
arrendestiillet. skall dga rattskraft. Den narmare innebérden hirav berérs
inte i motiveringen. Diaremot forutsitts i specialmotiveringen till 12 § i
niamnda lagforslag att arrendenamnd, nar den i fall som avses i 12 § har att
prova om undantag frin hembudsskyldighet skall ges med stod av 6 §
forsta stycket 2 i samma lagforsiag, kan komma fram till det resultatet att
undantag skall medges, trots att namnden i ett tidigare drende kommit till
motsatt resultat. En s&dan dndrad bedomning anses kunna komma i friga
t. ex. om arrendatorn inte antagit ett hembud som lamnats cfter det tidigare
beslutet eller om arrendestiillet t. ex. pa grund av brand minskat i virde.
Vid sadant férhallande torde den foreslagna rittskraftsregeln inte bora
utgdra hinder for arrendenamnden att i angivna och liknande fall ta upp
skillighetsprovningen enligt 6 § forsta stycket 2 till ny bedémning. ’

Lagen om éndring i lagen om fiskearrenden

Lagrddet:
5%

Bitrades vad lagridet férordat betraffande utformningen av 9 kap. 10 §
jordabalken erfordras viss jimkning av den foreslagna lydelsen av foreva-
rande paragraf. Om detta hinvisas till vad lagridet anfort under 9 kap. 10 §
Jjordabalken. ' '

Overgangsbestimmelserna

Lagriadet har tidigare foreslagit vissa jamkningar i friga om Overgéngs-
bestimmelscrna till &ndringarna i jordabalken. Av motsvarande skiil fore-
slar lagridet betriffande 6vergingsbestimmelserna till dndringarna i lagen
om ftskearrenden att regeln i p. 2 uttrycks sa att bestimmelsen i 9 kap.
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12a § jordabalken inte skall tilliimpas i tvist, som har unhiingiggjorts vid
domstol eller arrendenimnd {6re ikrafttradandet, och att Gll p. 3 fogas en
mening av forslagsvis fohande ianehall: I sadant fall tillimpas inte heller

9 kap. 12b § jordabalken.™
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Utdrag
JUSTITIEDEPARTEMENTET PROTOKOQOLL

vid regeringssammantriide

1984-03-08

Nirvarande: statsministern Palme, ordforande. och statsriden I. Carlsson.
Lundkvist. Feldt. Sigurdsen, Gustafsson, Hjelm-Wallén, Peterson., An-
dersson. Bostrom. Gradin, Dahl. R. Carlsson, Holmberg, Hellstrom.
Wickbom

Foredragande: statsriidet Wickbom

Proposition med forslag till indringar i arrendelagstiftningen

1 Anmailan av lagradsyttrande

Foredraganden anmiiler lagridets vttrande' dver forslag till

I. lag om indring i jordabalken.

2. lag om arrendatorers riitt att forviirva arrendestiillet,

3. lag om éndring i lagen (1973:188) om arrendenimnder och hyres-
nimnder.

4. lag om dndring i lagen (1957: 390) om fiskearrenden.

Forcdraganden redogdr for lagradets yttrande och anfor.

Forslaget till lag om éndring i jordabalken

9 kap. 2 §
Jag ansluter mig till vad lagridet har anfirt om forlingning enligt 9 kap.
3 § andra stycket av avtal som har ingétts fore ikrafttriidandet.

9 kap. 10 §

Jag tillstyrker lagradets forslag att forsta stycket andra meningen ges en
tydligare formulering och att redaktionella jimkningar som en {olid hiirav
gorsi 10 kap. 6 a § samti 5§ § lagen om fiskearrenden.

9 kap. 12 §

Jag tillstyrker lagridets forslag till iindring av forsta stycket.

! Beslut om lagradsremiss fattat vid regeringssammantriide den 24 november 1983,
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9kap. 15§

Vad lagridet har anfort vid denna paragraf foranleder inga uttalanden
_frén min sida.

9 kap. 17 aoch 22 §§

Jag tillstyrker lagradets forslag att 17 a § andra och tredje styckena fir
byta plats och att till féljd hirav hiinvisningen i 22 § éindras. Jag tillstyrker
ocksa lagradets forslag att arrendatorns rétt skall goras beroende av att
jordigaren inte inom skiilig tid “efter anmaning™ utfér det arbete som
aligger honom.

9 kap. 31 §

Jag vidhaller den uppfattning som jag har givit uttryck for i remissproto-
kollet, att iven jordbrukspolitiska hiinsyn bor kunna tas vid de dvervigan-
den som det hir ir fraga om.

10kap.6a g
Jag hinvisar till vad jag har anfort vid 9 kap. 10 §.

Overgingsbestimmelserna

Jag tillstyrker lagridets forslag till fdindring av punkterna 2 och 3 i
dvergingsbestimmelserna.

Forslaget till lag om arrendatorers riitt att forviirva arrendestillet

Allmént

Dect remitterade forslaget har lagtekniskt utformats efter forebild av
lagen (1982:352) om riitt till fastighetsforviry for ombildning till bostads-
ritt. Denna lagtekniska losning har enligt min mening. vilket ocksi lagri-
‘det har varit inne pd, bl.a. den fordelen att tillviigagingssiittet ter sig
mindre komplicerat och mindre ingripande for den enskilde in den ordning
som foreslogs av arrendelagskommittén,

Jag vill i detta sammanhang ocksd ndmna att 1982 rs Iag i praktiken
torde fungera som avsett, niimligen bl.a. si att den stimulerar frivilliga
uppgorelser. ;

Nar det giller att dverfora bestimmelserna enligt 1982 ars lag till de
forhdllanden som réider betriiffunde arrenden uppkommer det vissa kom-
plikationer. Enligt lagradets mening har de avvikelser frin 1982 ars lag som
behdvs inte i alla hiinseenden kemmit till ett tillfredsstillande uttryck i den
remitterade lagtexten. Lagradet har darfér forordat vissa jamkningar och
kompletteringar av denna.

Som jag strax kommer att nirmare berora kan jag i allt viisentligt ansluta
mig till lagridets forslag. Mot bakgrund av vad lagradet anfort anser jag
dessutom att det behovs en lagregel som goér det mojligt for jordigaren att
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redan i det ursprungliga hembudet erbjuda arrendatorn att forviirva iiven
annan fast egendom iin arrendestiillet. Jag aterkommer till detta vid 5 §

4§
Jag har inte ndgot att crinra mot vad lagradet har anfért om att en
lagfartsansékan under vissa forutsittningar kan forklaras vilande.

S8

Jag tillstvrker lagridets forslag att i forsta stycket vad som inte far
dverlitas beskrivs som “ett arrendestille’ och att vad arrendatorn skall
erhjudas att forviirva betecknas som “arrendestillet’™. Jag anser mig diir-
emot inte kunna bitriida lagradets forslag att paragrafen skall kompletteras
med dels en bestiimmelse som hiinvisar till reglerna i 7 och 12 §§. dels en
uttrvcklig bestimmelse om att dverlatelseforbudet i forsta stycket foreva-
rande paragraf iiven avser en andel av fastigheten.

Niir det giiller jordbruks- och bostadsarrenden torde det vara relativt
vanligt att arrendestiillet endast utgdr en del av en storre fastighet. Enligt 4
kap. 7 § jordabalken ir kdp. som innebiir att visst omride av fastighet
kommer i sirskild dgares hand. giltigt endast om fastighetsbildning sker i
dverenstimmelse med kopet.

Det remitterade {orslaget innebiir 1 nu berdrt avseende dels att hembud
inte behovs om det ir uppenbart att erforderlig fastighetsbildning inte kan
komma till stand (se 6 §), dels att ett fornyat hembud behovs om det med
hiinsyn till jordiigarens méjligheter att gora en dverliitelse som ér giltig
cnligt 4 kap. 7 § jordabalken ér oskiiligt mot arrendatorn att hembudsskyl-
digheten uphor (se 7 §). Som jag framhdéll i remissprotokollet dr avsikten
med sistniimnda bestiimmelse att pd ett indirekt sitt frimja overenskom--
melser om sidana justeringar som iir nédviindiga av bl. a. fdstlghclshlld-
ningsskil for att arrendestiillet skall kunna overlitas.

Mot bakgrund av vad lagriadet anfort vid 7 § anser jag att forevarande
paragraf bor kompletteras med en regel som gér det méjligt for jordéigaren
att redan i det ursprungliga hembudet erbjuda arrendatorn att forviirva -
dven annan fast egendom in arrendestillet. Regeln bor tas in som ett nytt
andra stycke mellan de nuvarande bada styckena i paragrafen och ges
foljande lydelse: “Ett hembud fir avsc dven annan fast egendom iin
arrendestiillet, om inte arrendatorn bestrider detta inom den tid som giiller
for antagande av hembud enligt 10 §.7

Om arrendatorn bestrider att hembudet far avse nigot annat dn arren-
destillet, skall arendenimnden avvisa jordéigarens hembud. Detta innebiir
bl. a. att jordigaren fortfarande i princip dr skyldig att géra ett hembud som
omfattar endast arrendestiillet. Det avvisade hembudet bor emellertid kun-
na fa betvdelse vid arrendeniimndens prévning av frigor om undantag frén
hembudsskyldigheten enligt 6 och 7 §§.

Pa grund av vad jag nu foreslagit bor andra stycket i det remitterade
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forslaget utgora tredje stycket. Jag ér alltsd inte beredd -att tillstyrka
lagradets forslag att dessa bestimmelser fors dver till 6 §.

6 ¢

Jag tillstyrker lagriadets forslag till dndringar av forsta stycket. som
innebir att andra punkten formuleras om och att tredje punkten i det
remitteradc forslaget delas upp i punkterna tre och fyra.

" Jag tillstyrker ocksi lagridets forslag att en ny andra mening fogas till .
andra stycket. Den av lagradet fOreslagna lydelsen av bestimmelsen bér
dock jimkas nigot med hiinsyn :ill den av mig foreslagna bestimmelsen i
S § andra stycket.

78 _

Jag tillstyrker lagridets forslag till {indring av paragrafen. Den av lagri-
det féreslagna fydelsen av andra stycket bir dock jimkas nigot med
hinsyn till den av mig foreslagna bestiimmelsen i § § andra stycket.

Som jag framholl i remissprotokollet ir avsikten med férevarande para-
graf att den skall frimja Gverenskommelser om sidana justeringar som ir
nddviindiga av bl. a. fastighetsbildningsskil for att arrendestiitlet skall kun-
na Overlatas. Betriffande omfattningen av de justeringar som skall kunna
komma i {raga framhall jag att det normalt inte kan kriivas att jorddgaren
erbjuder arrendatorn att férvirva niagra mera betydande markarealer men
att det i vissa fall dock kan vara rimligt att den som arrenderar en fastighets
jordbruksmark ocksd erbjuds att férvirva dess skogsmark. 1 den sist-
nimnda frigan vill jag nu tilliigga féljande.

Overlatelseforbudet cnligt S § avser endast sjilva arrendestiillet. Det
star alltsa jordigaren fritt att siilja egendom som inte ingér i arrendestiillet
till nigon annan iin arrendatorn. En forutsattning hiicfér ir dock givetvis
att en sidan forsiljning dr mojlig med hinsyn till bl. a. bestimmelserna i
fastighetsbildningslagen.

Den nimnda principen bor vara vigledande dven (6r vad som kan kriivas
nir det giller ett erbjudande fran jordéigaren till arrendatorn om att férvir-
va dven annan fast egendom in séiidan som ingdr i arrendestiillet. Ett sidant
krav bor alltsa endast kunna avse fast cgendom som ur fastighetsbildnings-
synpunkt hér samman med arrendestéllet och som dirfér inte kan skiljas
fran detta genom en fastighetsbildningsitgiird. Det bor till en borjan alltsd
inte kunna avse fast egendom som hor under en registerfastighet som inte
berors av arrenderiitten. Inte heller bor det kunna avse mark som ur
jordbruks- eller skogsbrukspolitisk synpunkt limpligen bér héra till en
annan brukningsenhet in arrendestillet.

Jag vill i forevarande sammarhang erinra om att de nu ifragavarande
problemen intc behdver bli aktuella for det fall att det ar uppenbart att
arrendestéllet inte utgdr brukningscentrum till ett utvecklat eller utveck-
lingsbart lantbruksforetag (se 6 § forsta stycket 3). Om det vid en prévning
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eniigt forevarande paragraf inte kan Konstateras att arrendestiillet — med
de tilligg av mark som enligt det foregiende skilligen bér ske — utgdr ctt
utvecklat cller utvecklingsbart lantbruksforetag, bor jordigaren enligt min
mening befrias frz‘in_skyldigheten att gora ett “*fornyat”” hembud.

Vad jag har sagt-nu inncbar att hembudet i princip bor avse hela register-
fastigheten trots att girdsarrendet endast avser fastighetens jordbruks-
mark. om registerfastigheten ir en enhet som utgor ett utvecklat eller
utvécklingsbart lantbruksfdretag. Jordigaren bor dock inte vara skyldig att
tillskjuta mer mark én vad som behdovs for att arrendatorn skall kunna gora
ett forvirv som kan accepteras med hiinsyn till bestimmelserna i fastig-
hetsbildningslagen. Han ir alltsi inte skyldig att se till att arrendatorn far
forvirva en optimal brukningsenhet. .

Den ifrdgavarande prévningen kommer siledes i praktiken i stor ut-
strickning att avgéras av jordbruks- och skogsbrukspolitiska synpunkter.
‘Arrendenéimnden bor darfor vid sitt avegorande fista sirskilt avseende vid
vad lantbruksndmnden anfort i drendet (se 17 § lagen om arrendenéimnder
och hyresndmnder).

9%

Jag tillstyrker lagridets forslag att andra stycket i det remitterade forsla-
get. som innechéller bestimmelser om besiktning, far utgd.

10 §

Forevarandc paragraf har utformats med 10 § i 1982 ars lag som {6rebild.
Jag anser inte att lagtexten bor dndras pa sétt lagradet foreslagit.

128 .

Lagriadet har tagit upp det fallet att den cgendom som overlats efter ett
hembud inte ir identisk med den egendom som avsigs med hembudet.
Denna friga har inte niirmare behandlats i remissprotokollet (se dock
andra stycket om overlitelse av en andel samt prop. 1981/82:169 s. 100).
Lagradet har mot den bakgrunden funnit att lagtexten knappast kan tilléig-
gas annan innebord dn att 6verldtelseforbudet i paragrafen endast avser
sfidana fall d& éverlitelsen giiller samma egendom som tidigare heiabjudits
cller andel t denna egendom. )

For egen del anser jag att en sadan tillimpning inte bor komma ifriga
mot bakgrund av de intressen som lagen vill frimja. Forevarande paragraf -
bér enligt min mening forstas sa -att forbudet att silja pd forménligare
villkor till ndgon annan iin arrendatorn giiller varje éverlitelse, som berdr
det arrenderade omridet. Detta framgir ocksi enligt min mening av den
foreslagna lagtexten.

Niir det giiller det fallet att en dverlitelse omfattar egendom utdver vad
som avsigs med hembudet skall en jimforelse ske mellan kdpeskillingen
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och dvriga villkor betriiffande den 6verlatelse som skall kontrolleras samt
képeskillingen och villkoren i hembudet. En siidan jimforelse av villkoren
for olika objekt maste givetvis ske med beaktande av syftet med foreva-
randc paragraf, nimligen att fo-hindra att hembudsskyldigheten enligt
lagen kringgis genom att jordigaren stiller orealistiska villkor i hembudet.
Jamforelsen mellan de olika kopeskillingarna och villkoren i dvrigt far ske
med hiinsyn till virderelationerna mellan den fasta cgendom som avses.
.cdning kan hirvid exempelvis hiimtas i de olika taxeringsviirdena.
Jag tillstyrker lagradets forslag till indring av sista stycket.

138
Eftersom jag inte har bitritt lagradets forslag till indring av § §. savitt nu
“dr av intresse. behovs inte den dndring av forevarande paragraf som
lagridet har férordat.

Forslaget till lag om éndring i lagen om arrendenimnder och hyresnimnder

17 &

Hinvisningen till 6 § forsta stycket 3 lagen om arrendatorers riitt att
forvirva arrendestiillet bor dndras att avse 6 § forsta stycket 3 eller 4.

Jag foreslar vidarce att det i paragrafen uttrvckligen anges att lantbruks-
namndens vttrande skall inhdmtas i &renden som avses i 7 § tredje stvcket
nimnda lag. om firendet giller ett jordbruksarrende.

28

Jag ansluter mig till vad lagrédet har anfért om innebdrden av riitts-
kraftsregeln i denna paragraf.

Forslaget till lag om éndring i lagen om fiskearrenden

S8

Jag hiinvisar till vad jag har anfért vid 9 kap. 10 § jordabalken.

Overgiingsbestimmelserna
Jag tillstyrker lagradets forslag till dndring av punkterna 2 och 3 i
dvergingsbestimmelscerna.

Redaktionella dndringar

Utdver vad jag nu har anfort bor vissa éindringar av redaktionell natur
goras i lagforslagen.
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2 Investeringar vid jordbruksarrende m. m.

I friga om investeringar vid jordbruksarrende uttalade jag i lagradsre-
missen {(avsnitt 2.2) att det inte nu bor inforas sidana generella investe-
ringsregler som kommittén har foreslagit. Jag anforde dirvid som skél for
mitt stillningstagande bl. a. att remissinstanserna framfort manga invind-
ningar om praktiska konsekvenser av den foreslagna regleringen. Efter
samriid med chefen for jordbruksdepartementet vill jag nu tilligga att
frigan om generella investeringsregler bor utredas ytterligare. Avsikten ir
att lantbruksstyrelsen skall i i uppdrag att med beaktande av vad som
framkommit under remissbéhandlingen utforma forslag till de regler som
kan behovas i detta hiinseende.

Jag vill ocksd som en komplettering till de allméinna synpunktér som jag
redovisade i lagradsremissen (avsnitt 2, 1) crinra att riksdagen numera har
beslutat om mal for livsmedelspolitiken och om en forlangning med ett ar
av det rddandec tillfiilliga investeringsstoppcet inom animalicproduktionen
(sc prop. 1983/84: 76, JoU 20, rskr 141).

3 Hemstillan

Jag hemstiiller att regeringen foreslir riksdagen
att anta de av lagridet granskade lagférslagen med vidtagna and-
ringar. ’

4 Beslut
Regeringen ansluter sig till foredragandens dverviiganden och beslutar

att genom proposition foresl riksdagen att anta de forslag som foredragan-
den har lagt tram.
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