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Andringar i hyres- och bostadsriittslagstiftningen
(prop. 1986/87:37)

| proposition 19%6/87:37 om vissa dndringar i hyres- och bostadsrittslag-
stiftningen foreslds bl 4. att nuvarande regler for tjinstebostider med bo-
stadstvdng inom statlig eller kommunal verksamhet. lantbruket eller av
annan anstillning, som ér av sddan beskaffenhet att arbetsgivaren inte kan
forfoga dver bostaden bibehdlls. Diremot foreslds att den sirskilda reg-
leringen av hvresforhdllandena for fastighetsskotare upphaor. Vi har inget
att erinra mot dessa forslag.

Vi konstaterar dven med tillfredsstillelse att giltighetstiden for den s. k.
tapetreformen, vars syfte dr att 0ka enskilda hyresgisters inflytande over
reparationer i den egna Ligenheten, forkings ett ar. Vi har inte heller nigot
atterinra mot de regler som foreslas gilla vid forsiljning av bostadsriitt pa
offentlig auktion.

Bostadsrittsorganisationernas och
bostadsriittsforeningarnas stillning 1 lagstiftningen

| propositionen framhdlls att det f6r niirvarande finns tre storre organisa-
tioner i vilka bostadsriutstoreningar dr organiserade. nimligen HSB, Riks-
byggen och Sveriges bostadsriittsforeningars centralorganisation (SBC).
Foredraganden understryker vidare attdessa organisationer och foreningar
behandlas pd olika siitti lagstiftningen — dvs. i klartext att HSB och Riks-
byggen for niirvarande har en gynnad stillning, vilket . ex. innebiir att det
for HSB och Riksbyggen inte behover ske ndgon tillstindsprovning vid
forviry av en hyresfastighet.

Den sirstillning HSB och Riksbyggen intar i lugstiftningen har kritise-
rats i motioner frdn bl. a. centerpartiet och toredraganden sdger sig vara
beredd atti “viss utstriickning™ omprova tidigare stillningstaganden. | pro-
positionen foreslds med anledning hirav att uttrycket “folkrorelsekoopera-
tivriksorganisation” i1 14 § bostadsriittsldgen byts ut mot den "mer neutrala™
beteckningen “riksorganisation eller regional organisation fér bostads-
rattstoreningar, som dr representerad i foreningarna och skall godkinna
foreningens stadgar™.

I realiteten innebiir de valda formuleringarna med hiinsyn till SBC:s
organisatoriska uppbyggnad att lagstiftningen {iven i fortsdttiningen endast
dr tillimpbar pa HSB och Riksbyggen.

Det dr enligt vdr mening mycket anmiirkningsvirt att regeringen i lag-
stiftningen forsoker siirbehandla vissa organisationer. Det ir frimmande
for svensk rittstradition att stifta speciallagar for vissa organisationer. Lag-



stiftningen mdste vara allmingiitig och inte utformad pd ett sidant sitt att
organisationer som arbetar inom samma omrade ges skilda forutsittningar
for sin verksamhet. Uttrycket “folkrorelsekooperativ riksorganisation™ i
bostadsrittslagen bor dirfor enligt var mening ersiittas med formuleringen
“riksorganisation eller regional organisation {or bostadsrittsforeningar™.

Kooperativ forvaltning av hyreshus

I propositionen Oreslds att en fOrsoksverksamhet om fem ar med s. k. ko-
operativ hyresriittenligt den s. k. SKB-modellen inleds. SKB (Stockholms
bostadskooperativa bostadsforening) uppliter sina ligenheter med hyres-
ritt, dvs. pd begrinsad tid. Vid avflyttning aterfar medlemmen sin insats
och SK B tar hand om ligenheten. Under tiden medlemmen innehar ligen-
heten betalar SKB en viss riinta pd insatsen. Rintan tillfors ligenhetens
reparationsfond.

Motivet for forsoksverksamheten med kooperativ hyresritt anges av (0-
redraganden vara att det dr en mojlig vig att 0ka inflytandet {or hyresgis-
terna. Det ir dock mycket tveksamt om de enskilda hyresgisternas inflytan-
de over sitt eget boende stirks genom kooperativa hyresritter. Bl. a. skall
kommunen tillstyrka verksamheten och minst en ledamot i foreningens
styrelse vara utsedd av kommunen. De kooperativa hyresritterna kan dock
mojligen bidra till en lugnare prisutveckling pd bostadsmarknaden i orter
med bostadsbrist. Vi vill dirfor inte motsiitta oss en forsoksverksamhet med
kooperativ hyresritt.

Vi vill dock understryka attgrundliggande for kooperativ verksamhet ir
att en kooperativ forening ir tillkommen (6r att ta till vara medlemmens
intressen. "Bostadskooperativ™ borde dirfor ha en utformning som anslu-
ter till de traditionella kooperativa principerna och medlemmen — “den
boende™ — vara deligare i fastigheten genom erliggande av en viss be-
stimd insats. Den boende har di ansvaret for den egna bostaden i fastig-
heten pd samma siitt som i en bostadsriittsforening. Bostadskooperativet
bor ocksd pd summa sitt som i bostadsrittsforeningen ansvara (or under-
hillet av de delar av fastigheten som nytt)as gemensamt samt utvindigt
fastighetsunderhdll. Den boendes inskriinkning i forfoganderitten i (6rhal-
lande till bostadsriitten ér att den boende vid avflyttning siiljer ligenheten
till bostadskooperativet, vilket har att beakta att verksamheten inte frian
ndgondera parten skall bedrivas i vinstsyfte. Dirmed kan boendekostna-
derna hallas pa en ligre niva dn vad som annars skulle bli fallet.

Enligt vir mening bor sdledes dven en form med “kooperativ dganderitt
av bostiider” provas — dvs. samverkan mellan boende i en ekonomisk (or-
ening skall vara mojlig. Detta skulle bl. a. kunna vara en vig som — vid
rimliga insatser — bidrar tull att (6rbittra mojligheterna for ungdomar och
yngre lamiljer som soker bostad. Riksdagen bor hos regeringen begiira {or-
slag om en ny lagstiftning med denna innebord.

Fastighetstorviiry for ombildning till bostadsriitt

Enligt gillande regler vid fastighetsforviry for ombildning av fastighet till
bostadsriitt har fastighetsiigaren skyldighet att vid en (orsiljning erbjuda
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hyresgisterna att kKopa den — om tva tredjedelar av hyresgiisterna i fastig-
heten bildat en bostadsrittstorening och gjort intresseanmiilan hos inskriv-
ningsmyndigheten. Undantag fran denna ritt 0l s. k. hembud dr hy resgiis-
ter 1 statens, kommunens och allminnyttans fastigheter.

Enhgt var mening bor torkopsritten gilta alla hyrestastigheter oavsett
vem som drigare. Vidare bordet vara tillriickligt med en enkel majoritetvid
en intresseanmdlan for att reglerna om forkopsrit skall tllimpas. Detta
bor sjilvtallet dven giilla for hyresgisterna i statens. kommunens och all-
miannyttans bostider.

Det ankommer pd vederbdrande utskott att gora nodviindiga dndringari
annan lagstiftning till fol)d av vara forslag.

Hemstiillan

Med hinvisning tll vad som ovan anforts hemstills
I att riksdagen beslutar att uttrycket “folkrorelsekooperativ riks-
organisation™ 1 bostadsriittslagen (1971 :479) ersitts med “riksorgani-
sation eller regional organisation tor bostadsrittstoreningar™ och
avslar proposition 1986/87:37 i denna del,

2. att riksdagen beslutar att hos regeringen begiira forslag om en
lagstiftning som maojliggdr samyverkan mellan boende i form av en
ckonomisk torening i enlighet med vad som antérs 1 motionen,

3. att riksdagen beslutar om dndring 1 lagen om forviiry av hyres-
fastigheter (1975:1132), bostadsrittslagen (1971:479) och lagen om
riatt tll fastighetstorviry for ombildning till bostadsritt (1982:532)
vad avser reglerna fér ombildning av hyvresrit till bostadsriitti enlig-
het med vad som anférs 1 motionen.
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