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Ändringar i hyre - och bostadsrätt lag tiftningen 
(pro p. J 986/87 :37) 

l rroro�ition 1986/87:37 om vi��a ändringar i hyre�- och ho�tad�rättslag­

'>liftningen före'>l<h hl. a. att nuvarande regler för tjiinsteho�täder med bo­

'tad'-otdng inom ,tatlig eller kommunal verksamhet, lantbruket eller av 

annan an,tällning, '.Om är av �ådan be kaffenhet att arbet�givaren inte kan 

förfoga Ö\ er bo,taden bibehålls. Däremot före�l<h att den 'kirskilda reg­

leringen a\ h� re,förhållandena för fa tighetsskötare upphör. Vi har inget 

att erinra mot de..,,a för,lag. 

Vi kon'.taterar ä' en med tillfreds tällelse dtt giltighehtiden för den '·k. 

tapetreformen. \ars syfte är att öka enskilda hyresgä ter innytande över 

reparationer i den egna liigenheten. förlängs ett år. Vi har inte heller något 

att erinra mot de regler �om före�! ås gälla\ id för�äljning a\ bo,tadsrätt på 

offentlig auktion. 

Bostad rättsorganisationernas och 
bostad rätt föreningarnas tällning i lagstiftningen 

l propo�itionen framhålls att det för närvarande finn tre större organisa­

tioner i vilka bo,tadsrättsföreningar är organiserade. nämligen HSB. Rik,. 

byggen och Sveriges bo�tad�riittsföreningars centralorgani,ation (SBC). 

Föredraganden understryker vidare att dessa organisationer och föreningar 

behandla'> på olika siitt i lag tiftningen- dvs. i klartext att HSB och Riks­

hyggen för närvarande har en gynnad ställning.\ ilket t. ex. innebiir att det 

för H. B och Rik-.b:rggen inte behöver ske någon tillstånd'>(HÖ\ ni ng \id 

fön ii n a• en h� re,fa.,tighet. 

Den -,äNällning H B och Rihbyggen intar i htgstiftningen har kriti'>e· 

rats i motioner från bl. a. centerpartiet och föredraganden säger ig vara 

beredd att i .. vi,� uhtriickning .
. 

ompröva tidigare 'tiillning'>taganden. l pro­

po-.itionen före,(å, med anledning härav att uttr)cket "'folkrörebekoopera­

tiv riborganisation·· i 14 § bostadsrättslågen byts ut mot den .. mer neutrala·· 

beteckningen 
.
. ri�,organisation eller regional organi�ation för bostad,. 

rätt�föreningar. �om iir representerad i föreningarmt och skall godkänna 

föreningens stadgar'·. 

l realiteten innebär de valda formuleringarna med hiinsyn till SBC:s 

organi'-<ttoriska uppbyggnad att lagstiftningen även i fort�ättningcn endast 

iir tillämpbar på HSB och Rihbyggen. 

Det iir enligt dr mening mycket anmärknings,iirt att regeringen i lag­

�tiftningen för,öker ,;irbehandla \ issa organisationer. Det ii r friimmande 

för wcn'k riithtradition att stifta '>peciallagar för \ i'>sa organi'>ationer. Lag-
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stiftningen måste vara allmängiltig och inte utformad på ett sådant sätt att 

organi�<llioner som arbetar inom samma område ges skilda förutsättningar 

för �in verksamhet. Uttrycket "folkrörelsekooperativ riksorganisation" i 

bo�tad�rättslagen bör diirför enligt vår mening ersättas med formuleringen 

"riksorganisation eller regional organisation för bostadsrättsföreningar". 

Kooperativ förvaltning av hyreshus 

l propo�itionen föreslå� att en försöksverksamhet om fem år med s. k. ko­

operativ hyresr�itt enligt den s. k. SKB-modellen inleds. SKB (Stockholm 

bo�tad;kooperativa bostadsförening) upplåter sina lägenheter med hyres­

riitt. dv�. på begrän�ad tid. Vid avnyttning återfår medlemmen sin insats 

och SK B tar hand om lägenheten. Under tiden medlemmen innehar lägen­

heten betalar SK B en viss riinta på insatsen. Räntan tillförs lägenhetens 

rcparation�fond. 

1oti\et för försökwerksamheten med kooperativ hyresrätt anges av fö­

redraganden vara att det är en möjlig väg att öka innytandet för hyresgäs­

terna. Det är dock mycket tveksamt om de enskilda hyresgästernas innytan­

de över sitt eget boende stärks genom kooperativa hyresrätter. Bl. a. skall 

kommunen tillstyrka verksamheten och minst en ledamot i föreningens 

styrelse vara utsedd av kommunen. De kooperativa hyresrätterna kan dock 

möjligen bidra till en lugnare prisutveckling på bostadsmarknaden i orter 

med bostadsbrist. Vi vill därför inte motsätta oss en försöksverksamhet med 

kooperativ hyresrätt. 

Vi vill dock understryka att grundläggande för kooperativ verksamhet är 

att en kooperativ förening är tillkommen för att ta till vara medlemmens 

intressen. "Bostadskooperativ" borde därför ha en utformning som anslu­

ter till de traditionella kooperativa principerna och medlemmen - "den 

boende·· - vara delägare i fastigheten genom erläggande av en viss be­

stämd insats. Den boende har då ansvaret för den egna bostaden i fastig­

heten på samma sätt som i en bostadsrättsförening. Bostadskooperativet 

bör också på samma sätt som i bo ladsrättsföreningen ansvara för under­

hållet av de delar av fa tigheten som nyttjas gemensamt samt utvändigt 

fastighetsunderhåll. Den boendes inskränkning i förfoganderätten i förhål­

lande till bostadsrätten är att den boende vid avnyttning säljer lägenheten 

till bostadskooperativet. vilket har att beakta att verksamheten inte från 

någondera parten skall bedrivas i vinstsyfte. Därmed kan boendekostna­

derna hållas på en lägre nivå än vad som annars skulle bli fallet. 

Enligt vår mening bör åledes iiven en form med "kooperativ äganderätt 

av bostiider" prövas- dv�. samverkan mellan boende i en ekonomisk för­

ening skall vara möjlig. Detta skulle bl. a. kunna vara en väg som - vid 

rimliga insatser- bidrar till att förbättra möjligheterna för ungdomar och 

yngre familjer som �öker bostad. Riksdagen bör hos regeringen begära för­

slag om en ny lagstiftning med denna innebörd. 

Fa tighetsförvärv för ombildning till bostadsrätt 

Enligt gällande regler' id fastighetsförvärv för ombildning av fastighet till 

bo�tadsrätt har fastighetsägaren skyldighet att vid en försäljning erbjuda 
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h) re.,gii�terna au köpa den -om t\,\ tredjedelar a\ h� re�g�i>terna i fa�tig­

heten bildat en bo�tadsräusförening och gjort intre��eanmiilan hos inskri\·­

ningsmyndigheten. Undantag från denna r�illtill s. k. hemhud är h) re'>giis­

ter i �latens. kommunens och allmännyuans fastigheter. 

Enligt \'år mening bör förköp�rällen giilla alla h) resfa�tigheter Oa\ �el! 

vem �om är ägare. Vidare bör det vara tillräckligt med en enkel majoritet \ id 

en intresseanmiilan för all reglerna om förköpsräll skall tillämpas. Della 

hör �jälvfallet även gälla för hyresgiisterna i statens. kommunen� och all­

m�inn) !lans bo�täder. 

Det ankommer på\ ederbörande ut<,koll all göra nöd\ iindiga ändringar i 

annan lagstiftning till följd a\· dra för,lag. 

Hemställan 

Med häll\ i�ning till vad som O\ an anfört' hem'>tälb 

l. all riksdagen he�lutar all ullr)cket ··folkrörebekooperati\ riks­

organisation·· i bostad>riittslagen ( 1971 :479) er-.iill:- med .. riksorgani­

sation eller regional organi�ation för hostad-.räthföreningar .. och 

<l\slår propo,ition 1986 't-7:37 i denna del. 

:!. all riksdagen be>lutar all hos regeringen bcgiira förslag om en 

lagstiftning som möjliggör ;,arm erkan mellan boende i form a\· en 

ekonomisk förening i enlighet med \ad �om anförs i motionen. 

J. all rihdagen beslutar om ändring i lagen om förvän a\ h) rc'­

fastigheter ( 1975: 1132). bo�tadsriillslagen ( 1971 :479) och lagen om 

räl! till fastighetsförviirv för ombildning till hostadsräll ( 1982:532) 
\ad av�er reglerna för ombildning av hyresräu till bostadsriill i enlig­

het med \'ad �om anförs i motionen. 

Stockholm den l X nO\ e m ber 1986 

Kjell A. Mallsson (c) 

Rune Tlwn'n fCJ 

Agne HanurJII fCI 

Svenskt Tryck Stockholm 1986 

Birgilla Hamhraeu\ fe) 

har Fratcen rcJ 
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