Lagutskottets betiinkande nr 9 ar 1971 LU 1971:9

Nr 9

Lagutskottets betinkande i anledning av dels Kungl. Maj:ts proposition
(1971: 12) med forslag till bostadsriitislag, m. m., dels motioner i im-
net, dels motion angdende besittningsskyddet for hyresgiist vid dver-
Litelse av fastighet till kommanditbolag.

Progositionen

Kungl. Maj:t har under aberopande av utdrag av statsridsprotokollet
over justitiedrenden for den 16 oktober 1970 och den 29 december 1970
samt av lagradets protokoll den 18 december 1970 foreslagit riksdagen
att antaga vid propositionen fogade och i bilaga till detta betinkande
redovisade forslag till

1. bostadsrittslag,

2. lag om &dndring i rittegdngsbalken,

3. lag om dndring i utsékningslagen (1877: 31 s. 1),

4. lag om dndring i lagen (1951: 308) om ekonomiska foreningar,

5. lag om indring i lagen (1970: 998) om arrendenimnder och hyres-
nimnder,

6. lag om dndring i lagen (1970: 995) om inférande av nya jorda-
balken,

7. lag om dndring i civilforsvarslagen (1960: 74).

Propositionens huvudsakliga innehall

Propositionen innehaller forslag till ny bostadsrittslag som skall er-
sitta 1930 ars lag om bostadsriittsforeningar och 1968 érs lag om for-
skott vid upplatelse av bostadsriitt.

Forslaget innebidr att mojligheten att triiffa férhandsavtal om upp-
latelse av bostadsriitt till bostadsléigenhet avskaffas. Den bostadssokande
skall antas till medlem i foreningen och fi bostadsriitt redan niir han
binder sig for ligenhet i foreningens hus. Genom en sirskild foreskrift
om att i regel minst tvd av styrelsens ledaméter skall viljas pd forenings-
stimma garanteras bostadsrittshavarna representation i foreningens sty-
relse under produktionsskedet.

Innan en forening far upplita bostadsriitt skall ekonomisk plan for
foreningens verksamhet ha godkints av ldnsstyrelsen. Planen skall vara
forsedd med intyg av tva sdrskilt auktoriserade personer om att den
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vilar pa tillforlitliga grunder. Drabbas bostadsrittshavare av visentlig
avgiftshdjning kan han frantrida bostadsriitten, om det inte #r obilligt
mot foreningen eller dess medlemmar att bostadsriitten frantrids. Han
har da ritt till skiilig ersdttning for bostadsritten och fir bo kvar i 13-
genheten under viss tid. For att garantera att bostadsriittshavaren far
ut ersiittning som han kan vara berittigad till foreskrivs att férening,
som vill upplata bostadsritt innan den slutliga anskaffningskostnaden
for huset har redovisats, skall stilla betryggande sdkerhet for eventuell
skyldighet att betala ersiittning fér bostadsritten med belopp motsva-
rande grundavgiften.

Foreningarna skall i stadgarna kunna fritt bestimma om reglering
av ersittning for bostadsritt vid dverlatelse. Den som har betalat hdgrz
ersittning én stadgarna medger kan vigras medlemskap. Nagon offent-
lig kontroll av dverlatelseersittningarna foreslas inte.

Bestimmelserna om bostadsriittshavares rittigheter och skyldigheter
anpassas till motsvarande regler inom hyreslagstiftningen. Akta makes
stillning forbittras i olika avseenden. Bl. a. skall bida makarna kunna
bli medlemmar i féreningen om de har en bostadsriittsligenhet tillsam-
mans.

Bostadsriitt till ligenhet som tjinar gildendren eller hans familj till
stadigvarande bostad skall i regel inte fa utmitas.

Betriiffande forfarandet i tvister innebdr forslaget att tvist som avser
en foreningsrittslig friga skall handliggas av allmin domstol. Ddremot
skall vissa tvister som ror den i bostadsritten ingédende nyttjanderitten
i forsta hand prévas av hyresnimnd med ritt for part att klandra nimn-
dens beslut vid fastighetsdomstol. Andra siadana tvister skall i forsta
hand avgoras av fastighetsdomstol.

Forening eller aktiebolag far inte upplata andelsriitt med vilken fél-
jer riitt att for begrinsad tid besitta eller hyra bostadsligenhet. Det-
samma géller for handelsbolag (kommanditbolag).

Den nya lagen foreslds trida i kraft den 1 januari 1972 och skall
med vissa jimkningar tillimpas dven pa redan registrerade bostadsritts
foreningar.

Moticnsyrkanden

Utskottet har i samband med propositionen behandlat féljande i an-
ledning av densamma vickta motioner, nimligen

A. motionen 1971: 1211 av herr Sjéholm, i vilken motion hemstills

“att riksdagen vid antagande i Ovrigt av Kungl. Maj:ts proposition
med forslag till bostadsréttslag m. m. matte besluta, betréffande forslag
till lag om #ndring i utsdkningslagen, att 65 § punkt 6 skall ha féljande
lydelse
6. bostadsriitt.”;
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B. motionen 1971: 1212 av herr Engstrém m. fl, i vilken motion
hemstills

“dels att riksdagen i anledning av Kungl. Maj:ts proposition 1971: 12
matte besluta

att bestimmelsen i lagforslagets 10 och 12 §§ om ritt till foérsaljning
av bostadsritt pa offentlig auktion utgér samt att lagtexen i dessa para-
grafer utformas s att bostadsriitten overfors till foreningen pé sitt som
anges i motionen,

att infora lagstadgat forbud mot forsiljning av bostadsritt till Gverpris,
varvid erforderlig lagtext utarbetas med utgangspunkt i bestimmelserna
i den slopade bostadskontrollagen,

att till lagforslagets 40 § foga bestimmelser innebédrande att bostads-
rittsforening endast far bildas av kooperativt bostadsforetag, att privat
juridisk person inte fir forvirva bostadsritt, att fysisk person endast
skall kunna forvirva en bostadsritt och att bostadsriittsligenhet i prin-
cip icke far uthyras som hyresligenhet,

dels att vederbdrande utskott fir i uppdrag att utarbeta erforderliga
lagtextindringar i enlighet med anforda d@ndringsyrkanden”;

C. motionen 1971: 1213 av herr Enlund m. fl., i vilken motion hem-
stills

7att riksdagen vid antagandet i Gvrigt av lagforslaget i Kungl. Maj:ts
proposition nr 12 matte besluta att omarbeta 47 och 50 §§ s& att Gver-
ensstimmelse i huvudsak uppnis med 22 och 23 §§ i bostadsrittskom-
mitténs forslag”;

D. motionen 1971: 1214 av herrar Lindkvist och Nordberg, i vilken
motion hemstills

“att sista meningen i andra stycket pa s. 84 i propositionen utgar som
motivering till den foreslagna lagtexten i 23 §,

att bostadsriittslagen tillférs bestimmelser motsvarande 47 § punkt 6
lagen den 25 april 1930 om bostadsrittsféreningar,

att den nya lagen skall trida i kraft den 1 juli 1972, och

att vederbdrande utskott métte utarbeta erforderlig lagtext”; samt

E. motionen 1971: 1215 av herr Turesson och friéken Ljungberg,
i vilken motion hemstills

“att riksdagen vid behandling av Kungl. Maj:ts proposition 1971: 12
matte besluta att ekonomisk plan skall ha det innehall som anges i 18 §
andra och tredje styckena i bostadsrittskommitténs forslag till bostads-
rittslag och

att vederborande utskott matte utarbeta hirfor erforderlig lagtext™.

Utskottet har i samband med propositionen dven behandlat den fri-
stdende motionen 1971: 332 av fru Gradin m. {1, i vilken motion hem-
stiills
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7att riksdagen i skrivelse till Kungl. Maj:t begir sadan lagindring att
det lagstadgade besittningsskyddet for hyresgisterna inte férsimras i de
fall dir dganderitten till en fastighet Gverfors till kommanditbolag™.

Till utskottet har inkommit skrivelser frin Svenska Riksbyggen och
HSB.

Redovisning i betiinkandet av motiveringarna till lagférslagen och av
motionernas innehall

I det foljande redovisar utskottet vad departementschefen under ru-
briken “Inledning” anfért vid remissen till lagradet. Vidare redovisas
vissa av departementschefen anférda allminna synpunkter. Redogdrel-
ser for gillande ritt, utredningsforslag, remissvar, specialmotivering
m. m. redovisas endast i de avsnitt som beddmts vara av sérskilt intresse
med hinsyn till innehéllet i de i &mnet vickta motionerna. I samband
med motionerna redovisas dven vissa framstillningar frin Riksbyggen
och HSB.

I Gvrigt hidnvisar utskottet till propositionen.

Inledning

Chefen for justitiedepartementet, statsridet Geijer, anforde vid lag-
radsremissen rorande bostadsrittslagstiftning inledningsvis foljande.

Med stéd av Kungl. Maj:t bemyndigande den 12 januari 1962 till-
kallades den 12 februari samma &r sakkunniga f&r att gora en allmin
Oversyn av lagen (1930: 115) om bostadsrittsforeningar (bostadsritts-
lagen). I direktiven till utredningen angavs att lagen borde modernise-
ras och anpassas till ridande forhéllanden p4 det omrade den reglerade.
De sakkunniga borde idgna uppmirksamhet at frigan hur behovlig
trygghet skulle skapas for bostadsrittshavarna och hur dessas forhdl-
landen inbordes och till foéreningen limpligen borde ordnas. Vidare
borde de Overviiga i vilken utstrickning kontroll frin det allménnas
sida kunde behovas betriffande sirskilt bostadsrittsforeningarnas till-
komst och hur kontrollen ver huvud taget lampligen borde anordnas.
Dessutom uttalades i direktiven att rittsreglerna p4 omréadet borde fore-
bygga uppkomsten av ekonomiskt osunda bostadsrittsféreningar och
mdjliggéra en rationell bostadskooperativ verksamhet.

De sakkunniga antog namnet bostadsrittskommittén. Kommittén av-
limnade i mars 1969 betinkandet Bostadsritt (SOU 1969: 4). Betin-
kandet innehéller bl. a. forslag till ny bostadsrittslag.

Efter remiss har yttranden Gver betidnkandet avgetts av Svea hovriitt,
hovriitten fér Nedre Norrland, lagberedningen, kommerskollegium, bo-
stadsstyrelsen, statens hyresrad, statens personalbostadsdelegation, lant-
miteristyrelsen, ldnsstyrelserna i Stockholms, Kalmar, Malm6hus, Virm-




LU 1971: 9 S

lands och Norrbottens ldn, hyresnimnderna i Stockholms, Malmé&hus
samt Goteborgs och Bohus ldn, Svenska kommunforbundet, Sveriges
Fastighetsidgareforbund, Sveriges allminnyttiga bostadsforetag (SABO),
Hyresgisternas Riksforbund, Hyresgiisternas Sparkasse- och Byggnads-
foreningars Riksforbund u. p. a. (HSB), Svenska Riksbyggen, Byggnads-
firman Anders Dios AB, Svenska Byggnadsentreprenorforeningen,
Svenska Byggnadsindustriférbundet, Niringslivets Byggnadsdelegation,
AB Bostadsgaranti, Sveriges kommunalekonomiska forening u. p. a.,
Stockholms Bostadsforeningars Centralférening ek. for., Stockholms
Kooperativa Bostadsforening ek. for., Landsorganisationen i Sverige
(LO), Tjansteménnens Centralorganisation (TCO), Sveriges Akademi-
kers Centralorganisation (SACQ), Foreningen §veriges hiradshovdingar
och stadsdomare, Sveriges advokatsamfund, Svenska Bankforeningen,
Konungariket Sveriges stadshypotekskassa och Svenska Forsikrings-
bolags Riksforbund. Yttrande har vidare kommit in frin statens in-
vandrarverk.

Yttranden har Overldmnats av kommerskollegium fran ett antal han-
delskammare, av ldnsstyrelsen i Stockholms lédn frin Stockholms stads-
kollegium och ldnsbostadsndmnden i linet, av ldnsstyrelsen i Varmlands
ldn fran driitselkamrarna i Karlstad och Kristinehamn samt bostadsfor-
medlingsndmnden i Karlstad och av linsstyrelsen i Norrbottens lin
fran dritselkamrarna i Kiruna och Luled, hyresnimnden i linet samt
kronofogdemyndigheten i Luleé.

I skrivelse den 11 april 1969 har Svenska kommunférbundet hos
Kungl. Maj:t anhallit om inférande av viss kontroll av upplatelse och
Overlatelse av bostadsritt.

Efter remiss har yttranden over framstillningen avgetts av samma re-
missinstanser som yttrat sig Gver bostadsrittskommitténs betinkande
utom Kommunfdrbundet och Byggnadsfirman Anders Dibs samt av
linsstyrelsen i Uppsala lin och Statstjinsteminnens Riksforbund (SR).

Yttranden har Overldimnats av kommerskollegium fran ett antal han-
delskammare, av ldnsstyrelsen i Stockholms ldn frin linsbostadsnimn-
den i ldnet, av ldnsstyrelsen i Uppsala ldn fran stadsfullméktige i Upp-
sala, av ldnsstyrelsen i Kalmar ldn frin dritselkamrarna i Kalmar, Os-
karshamn och Viistervik, av linsstyrelsen i Malmdohus lén frin driitsel-
kamrarna i Malmo och Lund samt stadskollegiet i Hilsingborg, av lins-
styrelsen i Virmlands ldn frin dritselkamrarna i Karlstad och Kristine-
hamn samt bostadsférmedlingsndmnden i Karlstad och av lidnsstyrelsen
i Norrbottens ldn fran dritselkamrarna i Kiruna och Luled samt hyres-
nimnden i lidnet.

Slutligen har Riksbyggen i skrivelse den 8 april 1970 till chefen for
justitiedepartementet hemstillt om slopande av det nuvarande kravet
pa att ledamot i bostadsrittsforenings styrelse skall vara svensk med-
borgare.
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Allmiinna synpunkter

Vid lagradsremissen anforde departementschefen bl. a. foljande all-
minna synpunkter.

Genom 1930 érs lagstiftning om bostadsrittsforeningar tillskapades
siirskilda regler for sidana ekonomiska foreningar vilka uppléter ligen-
heter it sina medlemmar med nyttjanderdtt for obegrénsad tid. Under
de 40 ar som har gitt sedan bostadsriittslagen kom till har bostads-
marknaden liksom samhillslivet i Gvrigt undergitt stora sociala och
ekonomiska fordndringar. Inom bostadsriittsomradet har en betydande
expansion #gt rum. Foreningarnas antal har silunda okat kraftigt un-
der de senaste decennierna och uppgick vid arsskiftet 1967/68 till 8 300.
Antalet bostadsriittsligenheter for bostadsindamél dkade under tiden
1945—1967 fran 90 000 till 430 000.

Samtidigt som bostadsrittsrorelsens omfattning har &kat har for-
eningarnas verksamhet i olika avseenden undergétt visentliga forind-
ringar. Sdlunda bildas féreningarna numera bara i undantagsfall av de
blivande bostadsrittshavarna sjilva. I stillet tas initiativet till nya for-
eningar i regel av de rikskooperativa organisationerna HSB och Riks-
byggen eller av enskilda byggnadsféretagare. Medan det tidigare i be-
tydande omfattning forekom att fGreningarna férvdrvade bebyggda fas-
tigheter, uppfor numera det Gvervigande antalet foreningar sjédlva sina
hus. Vidare har utvecklingen gatt mot allt storre byggnadsprojekt, vilket
har fatt till foljd att det ofta forflyter flera &r mellan forsta och sista
inflyttningen. Mdjligheten att sluta forhandsavtal om upplatelse av bo-
stadsrétt och i samband dirmed ta ut forskott pi avgifter fér bostads-
ritten har medfort att bostadsritt i allmédnhet inte lingre upplats fore
eller i samband med att den bostadssdkande flyttar in i ligenheten utan
forst sedan byggnadsforetaget har avslutats och finansieringen har bli-
vit slutligt ordnad.

Enligt kommittén foreligger det ett starkt behov av att anpassa bo-
stadsriittslagstiftningen till de forhdllanden som nu rdder. Kommittén
ldgger i sitt betinkande fram fGrslag till en ny bostadsriittslag. Nyheter-
na i forslaget avser bl. a. de grundliggande frigorna om i vilka former
och under vilka forutsittningar bostadssdkande skall fa knytas till bo-
stadsrittsforeningarna. Vidare foreslds nya bestimmelser om ritt for
den som har forvirvat bostadsritt att bli medlem i foreningen. Viss om-
arbetning har ocksa skett bl. a. av reglerna om bostadsriittshavares riit-
tigheter och skyldigheter. Lagtekniskt innebdr forslaget att bostadsriitts-
lagstiftningens nuvarande anknytning till den allménna lagstiftningen
om ekonomiska foreningar upphdr. Reglerna om bostadsritt foreslds i
stiillet intagna i en helt fristaende forfattning utan hidnvisningar till for-
eningslagen.
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For egen del finner jag till en borjan virt att starkt understryka att
bostadsrittsrorelsen sirskilt under de senaste decennierna utvecklats
mycket framgéngsrikt och kommit att fi en alltmera framtridande bo-
stadspolitisk betydelse samt att detta har kunnat ske utan att lagens
bestimmelser behovt dndras. Detta utgor ett starkt beldgg for att grund-
dragen i 1930 érs lagstiftning dr @ndamélsenliga och bor behallas. Siir-
skilt har det forhallandet att lagen ger betydande utrymme &t bostads-
rittsféreningarna att sjialva ordna sin verksamhet pd dndamalsenligt sitt
visat sig mycket fruktbidrande. De krisartade forhillanden som intridde
pa bostadsmarknaden i samband med andra virldskrigets utbrott och
som sedan av olika skdl kom att prigla dven efterkrigsarens bostads-
marknad innebar givetvis en betydande péfrestning dven pa bostads-
rittssektorn. I flera hiinseenden kom bristen pa bostdder att paverka
bostadsrittsverksamheten savidl ndr det giller tillvigagangssittet vid
upplitelse av bostadsritt som i friga om Overlatelse av sadan riitt. Jag
syftar framfor allt pa systemet med férhandsavtal om upplatelse av bo-
stadsritt och upptagande av forskott i samband déarmed samt kontrol-
len frin hyresnimndernas sida av den ekonomiska planen och &verla-
telsevirdena. Under senare ar har utvecklingen tydligt gatt mot en nor-
malisering av forhdllandena pé bostadsmarknaden. Verkningarna hirav
har visat sig pd ett patagligt sitt i friga om bostadsrittsverksamheten.
Det ir silunda otvivelaktigt att man nu i stora delar av landet har mera
av en koparens marknad #n tidigare nir det giller bostadsrittsligenhe-
ter. Enligt min mening #r det mot bakgrund hirav viktigt att inte lata
en ny bostadsriittslag priiglas av de speciella erfarenheter som gjordes
under en tid di bostadsmarknaden hade en annan karaktir @n nu. I
vissa avseenden kan frin denna utgingspunkt kritik riktas mot kom-
mitténs forslag. Detta giller sdrskilt frigan om upplételse av bostads-
ritt och upptagande av forskott. Jag aterkommer ndrmare till denna
fraga i det foljande.

Det sagda far emellertid inte undanskymma att de stora foréndring-
ar som har skett pd bostadsrittsomrddet har medfort att lagen i flera
avseenden har kommit att framstd som otidsenlig. Hiirtill kommer att
viss niirliggande lagstiftning efter hand har undergétt betydande for-
dandringar. Av sédrskild vikt d&r den nya hyreslagstiftning som triadde i
kraft den 1 januari 1969. Jag ansluter mig dirfor liksom remissinstan-
serna till kommitténs uppfattning att det nu behdvs en reformering av
lagstiftningen om bostadsritt. I likhet med det stora flertalet remissin-
stanser anser jag att kommittéforslaget kan liggas till grund for ny lag-
stiftning pa omridet. Som framgéir av det fdljande foreslar jag dock
i flera viktiga hdnseenden andra I9sningar in dem som kommittén for-
ordar.

Enligt de riktlinjer som &r 1967 drogs upp for bostadspolitiken (prop.
1967: 100, SU 100, rskr. 265) skall de allmiinnyttiga och kooperativa
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foretagen, vilkas verksamhet grundas pa sjdlvkostnadsprincipen, spela
en viktig hyrespolitisk roll pa bostadsmarknaden. Genom att de svarar
for en stor andel av nyproduktionen av flerfamiljshus avses de inta en
prisledande och prisbildande stillning. I enlighet med dessa riktlinjer
bir den nya bostadsrittslagstiftningen utformas s att den mdojliggdr en
rationell bostadskooperativ verksamhet med en hdg nyproduktion av
ligenheter. Foreningarna bor darfor ha stor frihet att sjilva ordna sin
verksamhet pa d@ndamélsenligt sidtt. Jag anser det emellertid ocksi bade
frin allminna samhilleliga synpunkter och av hinsyn till den bostads-
sokande allmidnhetens intressen i hog grad angeldget att lagstiftningen
utformas pa sadant sitt att den férhindrar uppkomsten av ekonomiskt
osunda foretag och skapar garantier for att bostadsrittshavarnas berit-
tigade intressen tryggas. Det &r av stor vikt att bostadsrittshavarna till-
forsikras god insyn i foreningarnas angeligenheter och ett stort matt
av trygghet i besittningen av sina ligenheter,

De bestimmelser som jag i det foljande kommer att foresla har ka-
raktidren av civilriittsliga regler. De &r inte avsedda att ingripa i den
skatterittsliga behandlingen av bostadsrittsforeningarna. Jag vill i detta
sammanhang erinra om att chefen for finansdepartementet med stéd av
Kungl. Maj:ts bemyndigande den 24 oktober 1969 har tillkallat sak-
kunniga for dversyn av beskattningen av bostadsrittsforeningar och de-
ras medlemmar. De sakkunniga har enligt vad jag erfarit dnnu inte ta-
git stiillning till hur de nya beskattningsreglerna skall vara utformade.

Emellertid kan redan nu konstateras att de bestimmelser jag avser
att foresla i det foljande kommer att péverka utformningen av skatte-
reglerna. Mitt forslag att slopa andelsvirdena framtvingar nimligen ett
annat system bl. a. for bestimmande i skattesammanhang huruvida det
dr friga om en s. k. dkta bostadsrattsforening, pa vilken vissa schablon-
taxeringsregler #r tillimpliga. Enligt min mening &r det inte principiellt
riktigt att konstruera civilrittsliga regler som motiveras endast av det
skatterittsliga intresset. Det kan emellertid inte uteslutas att man av
skatterittsliga skil tvingas behalla viss uppgiftsskyldighet och offentlig
kontroll i syfte att inte rubba de nuvarande principerna for beskattning
av idkta bostadsrittsforeningar. Hur dessa regler skall nirmare utformas
torde fa Gvervigas av chefen for finansdepartementet.

Den 20 mars 1970 har till lagradet remitterats forslag till omorga-
nisation av forvaltningsrittskipningen, m. m. Forslaget innebir bl. a. att
foreningslagen kompletteras med en ny paragraf, 105a §, om besvir.
Ett genomforande av forslaget kommer att medfora visst tilldgg till det
forslag till ny bostadsriittslag som nu ldggs fram.
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Vissa frigor som har samband med bostadsriittsforeningarnas koopera-
tiva karaktir

Departementschefen

I anslutning till specialmotiveringen till 40 § i forslaget uppehéller sig
departementschefen nigot vid foljande frigor som har samband med
bostadsrittsforeningarnas kooperativa karaktir och anfor dirvid fol-
jande.

Aven om bostadsrittsforening har till andamal att upplata ligenheter
med bostadsriitt dr det enligt gillande lag och kommitténs forslag inget
som hindrar att féreningen hyr ut vissa ligenheter. Inte heller foreligger
nagot hinder mot att bostadsritt upplats &t juridisk person eller att en
medlem forviarvar flera bostadsritter. Under remissbehandlingen har
fran nagra hall gjorts géllande att dessa forhallanden medfor risk for att
bostadsrittsforeningen kan komma att forlora sin kooperativa karaktir.
SABO ifragasitter salunda om inte en begriansning av foreningarnas ratt
att tillhandahélla hyresligenheter for bostadsindamal #r motiverad.
Vare sig en sadan verksamhet dr vinstgivande, varvid dverskottet direkt
eller indirekt tillfaller medlemmarna i foreningen, eller férenad med
risker, dr den frimmande for syftet med bostadsrittsféreningarna och
gagnar knappast bostadskonsumenterna i gemen. Upplételse av andra
lagenheter dn bostadslidgenheter, t. ex. garage och servicelokaler, kan
diremot i vissa fall ha betydelse for skapandet av goda boendeférhéllan-
den for bostadsriittshavarna och deras familjer. Det kan vidare enligt
SABO vara motiverat att begriinsa fysiska personers riitt att teckna mer
dn en bostadsritt. Sirskilda skil bor foreligga for att juridiska personer
skall fa forvirva bostadsritter. Kommun bor dock ha sidan mdjlighet,
eftersom bostadsforhillandena pa orten kan motivera detta. Eftersom
bostadsrittsforeningar enligt komitténs forslag skall fa bildas fritt, torde
det enligt SABO vara fullt mojligt for spekulativa intressen att bilda for-
eningar for andrahandsuthyrning. Stockholms Kooperativa Bostadsfor-
ening finner det diskutabelt om en bostadsrittsférening skall fa uppfora
och dga rena hyreshus. Detta har forekommit bl. a. nédr produktions-
kostnaderna och dirmed hyrorna blivit mycket hoga. Bostadsrittsfor-
ening bor ha riitt att hyra ut bostadsligenhet bara i enstaka fall, t. ex. till
anstilld hos foreningen. Hyresnimnden i Stockholms lin anfor att det
strider mot bostadsrittsidén att bostadsligenheter upplits med bostads-
ritt till juridiska personer. Genom att dessa i egenskap av bostadsritts-
havare hyr ut ligenheterna kommer ldgenheterna att bebos av personer
som inte har del i foreningens intressegemenskap. Vidare uppkommer en
konflikt mellan bostadsrittslagstiftningens bestimmelser om medlem-
skap och de hyresrittsliga besittningsskyddsreglerna. Svarigheter upp-
stir nidr det giller att avgdra om besittningsskyddsbrytande grund fGre-
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ligger enligt 12 kap. 46 § jordabalken. Statens personalbostadsdelegation,
som dr radgivande organ i frigor om hyressittning av bostadsriittsligen-
heter vid upplatelse i andra hand, anser didremot att mojligheten for de
statliga myndigheterna att forvidrva bostadsritter utgdr ett virdefullt
komplement till andra atgirder i syfte bl. a. att underlitta rekrytering
av personal genom tillhandahillande av bostider.

Det &r givetvis angeldget att ligenheterna i en bostadsrittsforenings
hus i storsta mdjliga utstrickning upplats med bostadsriitt och nyttjas av
bostadsrittshavarna, eftersom det annars kan foreligga risk for att for-
eningen forlorar sin kooperativa karaktir. I likhet med kommittén anser
jag emellertid att det inte finns nigot behov av lagregler som i nu be-
handlade avseenden begrinsar foreningarnas handlingsfrihet nidr det
giller uthyrning av ligenheter och upplatelse av bostadsritt. Vad betrif-
far uthyrning av ligenheter vill jag sérskilt framhélla att det ofta &r dn-
damilsenligt att bostidder it foreningens anstiillda samt lokaler upplats
med hyresritt. Det kan ocksd forekomma fall dia en forening pd grund
av situationen pa bostadsmarknaden i orten inte omedelbart lyckas finna
spekulanter till samtliga ligenheter som &r avsedda att uppléitas med bo-
stadsriitt. For att undvika eller minska forlust till f6ljd av uteblivna av-
giftsintiikter kan det da vara ldmpligt att tills vidare hyra ut ligenhe-
terna.

Motion

I motionen 1971: 1212 av herr Engstrodm m. fl. anfors att riitt att bilda
bostadsriittsforening endast bor tillerkdnnas kooperativt bostadsforetag.
Motionidrerna hidvdar vidare att privata juridiska personer inte bor ha
ritt att forvirva bostadsriitter och att enskild person endast bor kunna
forvirva en bostadsritt. Bostadsriittsligenhet bor endast i undantagsfall
utnyttjas som hyresligenhet. Enligt motioniirerna kringgér departements-
chefen i hog grad dessa fragor.

Motionirerna hiinvisar direfter till att en del av frigestillningarna tas
upp i vissa remissyttranden och till att departementschefen anfor frimst
tva skiil till att tillita uthyrning, niimligen att lokaler bor kunna uthyras
med hyresritt och att forening kan ha behov av att upplata bostadsriitts-
ligenheter som hyresldgenheter till egna anstiillda.

Bada dessa undantag kan enligt motionidrerna accepteras. Men depar-
tementschefen anfér som ytterligare skil att férening pa grund av si-
tuationen pa bostadsmarknaden inte omedelbart kan finna “spekulanter”
till samtliga ligenheter som #r avsedda att upplitas med bostadsriitt.
Detta forhéllande torde enligt motiondrernas mening nistan alltid bero
pé att insatserna dr f6r hdga. Varken bostadsriittslagen eller den allmén-
na hyreslagen bor dock, anser motionirerna, innehalla lagtext som legali-
serar hoga hyror och insatser samt att bostaden betraktas som en han-
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delsvara. 40 § bor diarfor kompletteras med av dem foreslagna forbud
mot upplatelser och uthyrning.

Upplitelse av bostadsriitt — ekonomisk plan m. m.

Departementschefen

Allméin motivering. Departementschefen anfor bl. a. foljande i den
allménna motiveringen (s. 75 ff.).

Det frimsta indamalet med 1930 ars lagstiftning om bostadsrittsfor-
eningar var att ge den enskilde foreningsmedlemmen en tryggad besitt-
ning till bostaden och skapa forutsittningar fér en sund utveckling av
foreningarnas ekonomi. Som ett led i denna striivan foreskrivs i bostads-
rittslagen att ekonomisk plan for foreningens verksamhet skall ha upp-
rittats av styrelsen och mottagits av linsstyrelsen innan bostadsritt far
upplitas, Vidare innehdller lagen bestimmelser om att bostadsriitt inte
far upplitas it annan én féreningsmedlem som i viss ordning har tecknat
sig for bostadsritt.

Den ekonomiska planen skall innehélla alla de upplysningar som be-
hovs for att den bostadssokande skall kunna bedoma foreningens verk-
samhet. Vidare skall uppgift limnas om bostadsrittshavarnas ekono-
miska forpliktelser och ligenheternas andelsvirden. Uppgifterna i planen
kan grundas pa kalkyler. Lagen bygger pé tanken att bostadsritt till viss
lagenhet skall upplétas innan eller i samband med att ligenheten till-
trids.

Den ekonomiska planen skall ha granskats av tva sakkunniga perso-
ner, s. k. intygsgivare, innan den fér tas emot av ldnsstyrelsen. Intygsgi-
varna tillkallas av foreningen. En av dem skall vara auktoriserad i sir-
skild ordning. Den granskning ldnsstyrelsen verkstiller i samband med
att planen tas emot dr av enbart formell natur.

Enligt den &r 1942 inforda kontrollagen fick den ekonomiska planen
tas emot av ldnsstyrelsen bara om den hade godkiints av hyresnimnden.
Denna regel kom att i visentlig grad modifiera systemet for upplatelse
av bostadsritt. For nimndens granskning ansigs det nimligen inte vara
tillrdackligt att planen utgjorde en kalkyl. Planen maéste i stiillet goras upp
pa grundval av de verkliga kostnaderna for anskaffandet av féreningens
hus. Detta ledde till att planen i regel inte kunde ges in till linsstyrelsen
forrin langt efter det att ligenheterna hade tagits i ansprik. Dirmed
fordrdjdes ocksa bostadsrittsupplitelserna och féreningarnas mojlighe-
ter att ta upp grundavgifter. For att undanréja de svarigheter som i detta
och andra avseenden var forenade med upplitelsekontrollen komplette-
rades kontrollagen ir 1945 med bestimmelser om ritt for bostadsritts-
forening pa hyresreglerad ort att efter tillstind av hyresnimnden ta upp
forskott av bostadssékande innan den ekonomiska planen hade tagits
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emot av lidnsstyrelsen. Forskottsgivare behdvde inte vara medlem i for-
eningen.

Sedan kontrollagen har upphért att gilla vid utgangen av ar 1968
foreligger inte lingre nigot hinder for foreningarna att uppritta den eko-
nomiska planen i form av en kalkyl. Bostadsritt kan siledes iter uppla-
tas pa ett tidigt stadium enligt bestimmelserna i bostadsrittslagen. Ge-
nom forskottslagen, som giller for hela landet, har emellertid mojlighe-
ten for foreningarna att ingé forhandsavtal och uppbiira forskott bibe-
hillits. For ritt att ta upp forskott krivs tillstand av linsstyrelsen. Sddant
tillstand far limnas bara om ekonomisk plan med det innehéll som anges
i bostadsriittslagen har tagits emot av lidnsstyrelsen och foreningen har
stillt siikerhet for eventuell skyldighet att éterbetala uppburet forskott.

Kommitténs forslag innebir i huvudsak inte ndgon dndring av de nu-
varande bestimmelserna om ekonomisk plan. For upplitelse av
bostadsritt och ingdende av forhandsavtal fordras alltsd en detaljerad
ekonomisk plan for féreningens hela verksamhet. En ledamot av kom-
mittén anser dock att den ekonomiska plan som skall ligga till grund
for forhandsavtal bor ges ett mindre detaljerat innehdll. Kommitténs
forslag kritiseras av nigra remissinstanser. Kritiken avser savil kravet
att ekonomisk plan skall ha upprittats innan forhandsavtal fir ingés
som den foreslagna utformningen av planen.

Syftet med de nuvarande bestimmelserna om ekonomisk plan &r bl. a.
att bostadssokande genom att ta del av uppgifterna i planen skall kunna
prova forutsittningarna for foreningens ekonomiska verksamhet och be-
doma de utgifter han tar pa sig. En sidan bedomning ansags vid lagens
tillkomst inte vara forenad med négra storre svarigheter. Foreningarnas
verksamhet har emellertid i olika avseenden undergitt betydande for-
dndringar under den tid lagen har varit i kraft. Medan foreningarna ti-
digare i stor utstrickning forvirvade firdiga hus, svarar numera det
Overvigande antalet fOreningar sjilva for uppforandet av forenings-
husen. Utvecklingen har vidare gatt mot allt stérre byggnadsprojekt,
dir foreningens ligenheter blir firdiga for inflyttning successivt under
en lang tidsperiod. Dessa fordndringar har fatt till f6ljd att en enskild
bostadssékande numera i regel inte har nagon reell mdjlighet att sjadlv
gora en bedomning av foretagets soliditet pd grundval av uppgifter i en
ckonomisk plan. Savil fragan huruvida byggnadskostnaderna och avgif-
terna kan héllas inom de grénser vilka har angetts i planen som spors-
malet huruvida ligenheterna med hinsyn till bostadsmarknaden pa or-
ten kan upplatas med bostadsriitt nir de har fardigstillts dr oftast av si
komplicerad natur att de undandrar sig bostadsspekulanternas bedém-
ning. Det dr diarfor angeldget att skapa sérskilda garantier for planens
innehall i sakligt avseende. Detta bor, som kommittén foreslir, ske ge-
nom att planen underkastas granskning av sakkunniga personer innan
den ges in till linsstyrelsen. Granskningen bor avse sévil att de limnade
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faktiska uppgifterna dr riktiga och stimmer Overens med tillgingliga
handlingar som att gjorda berdkningar ar vederhiftiga och kan viintas
halla streck. Nagon ytterligare realgranskning av den ekonomiska pla-
nen finner jag daremot i likhet med kommittén och remissinstanserna
inte vara pakallad. Den undersokning ldnsstyrelsen skall verkstilla in-
nan planen fir godkdnnas bor alltsa vara av rent formell natur och inte
avse planens hallbarhet.

Enligt bostadsrittslagen ligger den ekonomiska planen till grund for
faststiillandet av de enskilda bostadsrittshavarnas rittigheter och skyl-
digheter. Planen maste didrfor for varje ligenhet innehalla specificerade
uppgifter om yta, utrustning, avgifter, andelsvirde m. m. En siddan kon-
struktion av den ekonomiska planen var vid lagens tillkomst naturlig
med hinsyn till den begrinsade omfattningen av fGreningarnas verk-
samhet. Utvecklingen mot allt storre foretag har emellertid medfort att
systemet med en precisering av samtliga ligenheter i den ekonomiska
planen har kommit att framstd som mindre dndamalsenligt. Som en
ledamot i kommittén och négra remissinstanser har framhallit kan det,
sirskilt vid en i tiden utstridckt bebyggelse, bli nodvindigt att efter hand
vidta #ndringar i de ursprungliga byggnadsplanerna i friga om exem-
pelvis enskilda ldgenheters storlek och utrustning. Detta innebdr med
nu gillande regler att uppgifterna i den ekonomiska planen indras och
torde inte séllan medfdra att ny ekonomisk plan miste upprittas. Hér-
igenom fororsakas foreningen kostnader, vilka kan leda till héjning av
de avgifter som utgir for bostadsritterna. Enligt min mening &dr det
inte nodvindigt att kriva att bostadsrittsforeningen skall precisera samt-
liga bostadsrittshavares rittigheter och skyldigheter i den ekonomiska
planen innan nigon bostadssdkande far knytas till foreningen. For den
bostadssokande &r det till fyllest att han far tillgang till detaljerade upp-
gifter rorande viss ligenhet nir det blir aktuellt for honom att binda sig
for ligenheten. Foreningens skyldighet att ange de nédrmare villkoren
for bostadsrittsuppldtelserna bor darfor intrida successivt allteftersom
foreningen knyter spekulanter till féretaget.

Av det nu anférda framgar att den ekonomiska planen i fortsitt-
ningen huvudsakligen bor utgora ett underlag for intygsgivarnas beddom-
ning av foreningens ekonomiska stabilitet. Under s&dana forhallanden
kan planen ges ett betydligt mera Gversiktligt innehall dn enligt gillande
ritt. Pa planen bor stillas det kravet att den skall innehélla de upplys-
ningar som dr av betydelse fér bedomandet av foreningens hela verk-
samhet. Uppgift bor limnas om bl. a. totala antalet hus och ldgenheter
samt anskaffningskostnaden for dessa. Vidare bor planen innehalla upp-
lysning om hur foretaget skall finansieras samt om storleken av de av-
gifter som skall tas ut av bostadsrittshavarna. Att i lagen nirmare pre-
cisera innehéllet i planen anser jag inte vara lampligt. Nirmare fore-
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skrifter hirom och om det intyg som skall avges av intygsgivarna bor
meddelas av Kungl. Maj:t.

For bostadsrittsférening som sjilv uppfor sitt hus grundas uppgif-
terna i den ekonomiska planen i regel pa berikningar. Uppgifterna kan
darfor bli inaktuella antingen genom foreningens atgirder eller till f61jd
av att gjorda kalkyler inte har hallit streck. Ar forindringen mera om-
fattande, kan den vara av betydelse for bedémandet av foretagets sta-
bilitet. En sddan dndring bor liksom enligt gillande ritt och kommitténs
forslag medfdra att ytterligare bostadsrittsupplatelser inte far ske forrdn
ny ekonomisk plan har upprittats.

Vad betriffar intygsgivarna vill jag ytterligare anfora foljande. Enligt
gillande ritt skall intygsgivare vara trovirdig samt ha insikt och erfa-
renhet i friga om fastighetsforvaltning och byggnadsverksamhet. Den
ene intygsgivaren skall vara pa visst sitt auktoriserad for uppgiften. Be-
horighet att utfirda intyg meddelas antingen av lidnsstyrelse eller av
Kungl. Maj:t beroende pi om behérigheten skall avse planer som skall
ges in till viss ldnsstyrelse eller till olika lénsstyrelser. Kommittén fore-
slar att kravet pa auktorisation utvidgas till att avse béda intygsgivarna
och att provningen skall ombesdrjas centralt for hela landet av Kungl.
Maj:t eller myndighet som Kungl. Maj:t forordnar. Som ldmplig in-
stans ndmns bostadsstyrelsen. I likhet med remissinstanserna anser jag
den foreslagna ordningen dndamailsenlig. Genom att provningen for-
ldggs till en enda, for uppdraget vil kvalificerad myndighet uppnés att
provningen av de enskilda intygsgivarna sker pa ett sakkunnigt sidtt och
efter enhetliga principer for hela landet. Hirigenom skapas dkad sidker-
het for att de ekonomiska planerna kommer att underkastas en om-
domesgill granskning av personer som ir vil skickade for uppgiften. I
lagen bor uttryckligen foreskrivas att intygsgivare skall vara ojivig.

Upplatelse av bostadsritt skall enligt bostadsriittslagen
ske genom teckning pa teckningslista. Denna skall ange under vilka for-
hallanden teckning blir bindande, tiden for tilltride av ligenheten samt
hur grundavgift och ersittning for teckningsritt skall betalas. Den eko-
nomiska planen skall vara fogad vid teckningslistan. Enligt kommittén
har det nuvarande forfarandet medfort vissa oldgenheter. Kommittén
foreslar darfor att upplatelse av bostadsriitt i stillet skall ske genom
skriftligt avtal. Avtalet skall ange den ligenhet upplitelsen avser, den
ekonomiska plan som ligger till grund for upplatelsen samt den grund-
avgift, upplatelseavgift och &rsavgift som skall utgd for bostadsriitten.
Upplatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter skall vara ogiltig. For-
slaget har inte mott nigon erinran under remissbehandlingen.

Jag ansluter mig till forslaget att upplatelse av bostadsritt skall ske
skriftligen for att vara giltig. En sddan ordning fér anses motiverad bl. a.
med hiinsyn till att upplitelsen sker for obegrinsad tid. Formkravet bor
anses uppfyllt om upplatelsehandlingen anger parternas namn, den li-
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genhet upplitelsen avser samt de belopp med vilka grundavgift, arsav-
gift och i forekommande fall upplatelseavgift skall utgd. Jag vill emel-
lertid understryka att det, bl. a. med hdnsyn till framtida bevisning om
avtalets innehall, kan vara av virde for parterna att ocksa andra villkor
tas in i upplatelsehandlingen.

Jag gir nu over till att ndrmare behandla frigan om forhands-
avtal och forskott. Som jag tidigare har pépekat inférdes bestim-
melser om forskott ursprungligen for att undanrdja vissa oldgenheter
som hade uppkommit for bostadsrittsforeningarna till f61jd av de provi-
soriska reglerna om kontroll av upplatelse av bostadsritt. Nir bostads-
rittskontrollen upphdrde bibehdlls dock mdjligheten att uppbira for-
skott. Bestimmelserna hidrom i forskottslagen utgdr emellertid bara en
tillfallig 16sning i avvaktan pd en Gversyn av hela bostadsrittslagstift-
ningen.

Enligt kommitténs forslag skall bostadsrittsféreningarna ocksa fram-
deles ha ritt att ingd forhandsavtal och uppbira forskott. For detta
krivs att ekonomisk plan har upprittats och att betryggande siikerhet
har stilits for uppburna forskott. Forslaget har i vissa avseenden ut-
satts for kraftig kritik under remissbehandlingen. Kritiken har framfor
allt avsett fragan under vilka forutsittningar forhandsavtal skall fa in-
gis och forskott tas upp. I néigra remissyttranden har foreslagits forbud
mot forhandsavtal.

Skilda synpunkter kan ldggas pa frigan i vilka former och under vil-
ka forutsittningar bostadssdkande skall fa knytas till en bostadsriittsfor-
ening. Detta hiinger samman bl. a. med att foreningarna dr mycket olika
sinsemellan. Omfattningen av deras verksamhet kan silunda variera
kraftigt. Organisatoriskt kan foreningarna vara antingen helt fristiende
eller i ett eller flera avseenden bundna till nigon huvudorganisation. An-
skaffandet av foreningshusen kan ske genom byggande i egen regi eller
genom kop av firdigt hus. Vidare kan upplatelserna avse savil bostads-
lagenheter som lokaler,

Det Overviigande antalet bostadsrittsforeningar tillkommer numera
under medverkan av sammanslutningar eller enskilda som &r verksamma
for att tillhandahélla bostdder eller andra ligenheter. De bostadssdkan-
de knyts regelmissigt till foreningarna genom forhandsavtal i samband
med att de betalar forskott pa blivande grundavgifter. Diiremot antas de
inte till medlemmar forrdn i samband med att bostadsritt uppléts. Detta
sker i regel forst sedan foreningshusen har fardigstillts och slutfinansie-
ringen har ordnats. Forskottsgivare som har tilltriitt sin ligenhet anses
inneha denna med hyresritt under tiden fram till dess bostadsriittsupp-
latelse kommer till stiand.

Det nuvarande forskottssystemet har obestridliga fordelar. Forenings-
bildarna har under tiden fram till dess féreningens hus har fardigstillts
ett avgorande inflytande Gver foreningens angelidgenheter. Ett sidant
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inflytande dr av sdrskild vikt med hinsyn till att den enskilda forening-
ens byggande i regel ingdr som ett led i en mera omfattande byggnads-
verksamhet, anpassad till bostadssituationen pa orten. Det ger dem som
har bildat féreningen mdjlighet att bedriva en rationell byggnadsverk-
samhet (jfr prop. 1968: 161 s. 45). Men framfor allt bor framhéllas att
det i regel bara #r bildarna som har den byggnadstekniska och fastig-
hetsekonomiska sakkunskap som behovs for att ha hand om ett bygg-
nadsforetag av den storlek det hir giller.

Systemet med forskottsbetalning dr emellertid ocksd forenat med
betydande oldgenheter i olika avseenden. Eftersom de bostadsstkande
inte antas till medlemmar i féreningen férrin i samband med att bo-
stadsrétt upplats, kommer de under ofta avsevird tid efter det att de har
flyttat in i ligenheterna att sti utanfér foreningen. De fir inte delta
i beslut pa foreningsstimma och har inte heller den insyn i forvaltning-
en av foreningens angeligenheter som foljer av foreningslagen. Detta
framstir som sdrskilt otillfredsstillande med hdnsyn till att forskotts-
givarna i princip binder sig for obegriinsad tid och satsar ett ofta bety-
dande kapital i foretaget. En annan oldgenhet med forskottssystemet
dr att rédttsforhéllandet mellan féreningen och de boende regleras av
olika bestimmelser beroende pd om bara forskott har betalats eller om
foreningens verksamhet har fortskridit si ldngt att bostadsritt har upp-
latits.

De invindningar som enligt det nu anforda kan riktas mot forskotts-
systemet viiger enligt min mening sd tungt att detta inte bor bibehéllas
annat dn om mycket starka skil talar mot en éndring. De fordelar som
har ansetts vara férenade med den nuvarande ordningen sammanhinger
framfor allt med att den ger dem som har bildat foreningen méjlighet
att behélla ett avgorande inflytande Over foreningens byggnadsverk-
samhet tills denna &r avslutad. Detta ligger i regel i sivil de enskilda
foreningsmedlemmarnas som det allmédnnas intresse. Sdsom redan har
framhallits frimjas genom en sidan ordning en rationell bostadskoope-
rativ verksamhet samtidigt som bildarna fir mojlighet att i férhallande
till alla dem som kommer att vara medlemmar i féreningen nidr husen
ir fardiga svara for att produktionen sker pa sddant sitt att deras in-
tressen blir vederbdrligen tillgodosedda. Ett inflytande av asyftat slag
behover emellertid inte forutsitta att man bibehaller ett forskottssystem
som bl. a. innebir att de boende saknar inflytande dven i andra ange-
ligenheter dn sidana som har samband med produktionen och finansie-
ringen av huset. Samma resultat kan uppnas inom ramen for ett system
som bygger pi direkt upplitelse av bostadsritt. Vad jag hir nirmast
tinker pa dr att foreningens stadgar kan utformas pa sidant sitt att for-
eningsbildarna tillforsikras ett avgérande inflytande i vissa frigor, t. ex.
betriffande produktionen av féreningens hus under viss tid efter det
att bostadsritter har upplitits. Som exempel kan nimnas foreskrift i
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stadgarna att styrelsen eller ledamot av denna skall tillsdttas pa annat
sdtt @n genom val pa foreningsstimma. Genom en sddan stadgebestim-
melse kan bildarna forsidkra sig om majoritetsinflytande i styrelsen.
Som ytterligare exempel kan nimnas sérskilt villkor i stadgarna for gil-
tighet av stimmobeslut. Sddant villkor kan vara att beslutet skall god-
kidnnas av organisation som har medverkat vid bildandet av féreningen.
En utformning av foreningens stadgar pd nigot av dessa sitt dr enligt
min mening en dndamadlsenlig vdg att tillgodose foreningsbildarnas in-
tresse av att ha ett avgdrande inflytande Over foreningsverksamheten
under produktionsskedet.

Mot bakgrund av det nu anférda har jag kommit till den uppfattning-
en att det inte féreligger ndgot avgérande hinder mot att lata de bostads-
sokande bli medlemmar i foreningen och forvirva bostadsritt redan
ndr de binder sig for ldgenhet i foreningens hus. Det saknas dédrfor an-
ledning att i fortsdttningen ge fGreningarna mdojlighet att triffa forhands-
avtal och uppbira forskott och jag foreslir att ritten hirtill upphévs.
For att inte den insyn i foreningens angeldgenheter som den foreslagna
dndringen &r avsedd att tillférsikra bostadsriittshavarna skall kunna un-
dandras dem genom stadgebestimmelser foresldr jag att det i lagen in-
fors sirskilda regler som garanterar bostadsriittshavarna viss represen-
tation i foreningens styrelse under produktionsskedet. Reglerna kan
lampligen utformas sa att alltid minst tvd styrelseledaméter eller, om
styrelsen bestir av mindre dn fem ledamoter, minst en sidan ledamot
skall viljas pa foreningsstimma.

Vad som sagts nu har avseende bara pd upplatelse av bostadsritt till
bostadsligenheter. Betriffande lokaler har under remissbehandlingen
framhallits att foreningarna maéste ges mdjlighet att binda intressenter
pa ett mycket tidigt stadium, ofta redan innan projekteringen av for-
eningens hus har piborjats. Med hénsyn hirtill och till att det hir inte
foreligger samma skyddsbehov som nidr det giller bostadsldgenheter
bor bostadsrittsforening ha mdjlighet att triffa avtal om framtida upp-
latelse av bostadsriitt till lokal. Det synes inte erforderligt att i lagen ta
in sirskilda bestimmelser om sddana avtal.

Specialmotivering. 1 specialmotiveringen till 3 § anfor departements-
chefen bl. a. féljande.

Andra stycket behandlar innehéllet i den ekonomiska planen. Som
jag har utvecklat i den allminna motiveringen kan den ekonomiska
planen enligt mitt forslag ges ett mera Gversiktligt innehéll @n enligt bo-
stadsrittslagen och kommitténs forslag. Planen skall innehdlla de upp-
lysningar som #r av betydelse for bedomandet av foreningens verksam-
het. Att i lagtexten uttryckligen ange att planen skall avse féreningens
samtliga hus finner jag inte pakallat. Paragrafen innehaller inte nagot
krav pa att de olika lagenheternas utrustning skall specificeras i planen.

2 Riksdagen 1971. 8 saml. Nr 9
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Inte heller behover det for varje ligenhet anges vilka ekonomiska skyl-
digheter som kan komma att dvila bostadsrittshavaren. Diremot maste
det anses vara av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet
att fi vissa allmidnna upplysningar om bostadsrittshavarnas forpliktel-
ser. Uppgift bor darfér lamnas om sammanlagda beloppet av de avgif-
ter som skall tas ut av bostadsrittshavarna och om férdelningen av avgif-
terna pa de olika bostadsritterna, t. ex. genom angivande av avgift per
m? ldgenhetsyta. Uppgifterna i planen kan grundas pa beridkningar. Det
ligger emellertid i sakens natur att planen inte kan upprittas forrin
foreningens verksamhet har fortskridit s lingt att det finns mdjlighet
att i planen limna uppgifter som &r tillrdckligt vil underbyggda for att
kunna ligga till grund fér en beddmning av foreningens ekonomiska
stabilitet. Ndrmare foreskrifter om vilka minimiuppgifter planen skall
uppta far meddelas i administrativ ordning. Detta kan ske med stdd av
74 §.

Enligt 12 § andra stycket i gillande bostadsriittslag skall i den eko-
nomiska planen for varje ligenhet anges det belopp, till vilket ldigenhe-
tens virde uppskattas i forhéllande till virdet pa alla ligenheterna, Id-
genhetens andelsvirde. Lagen innehdller inte nagra niérmare bestim-
melser om hur detta virde skall faststillas. Andelsvirdet @r inte négot
uttryck for det ekonomiska virdet pd bostadsritten utan tjinar bara
som ett relationstal, vilket enligt lagen tilldggs betydelse i vissa avseen-
den. Grundavgift och siirskilt tillskott skall sdlunda alltid beriknas efter
andelsviirdet (5 § andra stycket). Fragan om teckning av bostadsritt &r
bindande beror av andelsvirdena pd de tecknade och utbjudna ligen-
heterna (21 §). Vidare skall vinst fordelas mellan bostadsrittshavarna
efter andelsvirden (57 § bostadsriittslagen; jfr 6 § 10 foreningslagen).
Ocksé skifte av behéllna tillgangar vid likvidation torde i regel ske efter
andelsvirden [62 § bostadsrittslagen, jfr 6 § 10 foreningslagen och 5 §
4 mom. lagen (1951:309) angdende inférande av nya lagen om eko-
nomiska foreningar]. Beslut pd foreningsstimma som medfor dndring
i ldgenhets andelsvirde och rubbning av det pd detta virde grundade
inbordes forhallandet mellan bostadsriattshavarna dr giltigt bara om
samtliga bostadsrittshavare vilkas ridtt beror av dndringen har forenat
sig om beslut (60 § 2 bostadsrittslagen).

Kommittén anfor att det i och for sig inte synes foreligga nagot hin-
der mot att slopa andelsvirdena. Eftersom dessa relationstal har med-
verkat till att skapa fasthet at bostadsrittsinstitutet anser kommittén
dock att de bor bibehillas och fylla i huvudsak samma funktion som
enligt bostadsrittslagen. Den nuvarande ordningen med andelsvirden
angivna till visst belopp har emellertid medfort att dessa ofta kommit
att uppfattas som uttryck for bostadsritternas verkliga virde. For att
undvika sidana missforstind foreslir kommittén att beteckningen an-
delsviarde byts ut mot jimforelsetal. Kommittéforslaget innehaller dir-
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for i 18 § tredje stycket en foreskrift att det i den ekonomiska planen
for varje bostadsritt skall anges ett jamforelsetal, som utvisar bostads-
rattshavarens delaktighet i foreningens tillgdngar i forhallande till var
och en av de Gvriga bostadsrittshavarna.

For egen del finner jag det inte sakligt motiverat att foreskriva skyl-
dighet for bostadsréttsforening att ange sdrskilda andelsvirden eller
jamforelsetal for de olika bostadsridtterna. Som relationstal for att be-
stimma det inbordes forhallandet mellan bostadsriittshavarna kan i
stillet de faststillda grundavgifterna anvindas. En sidan ordning ter
sig naturlig med hénsyn till det samband som enligt gillande ritt rider
mellan andelsvirde och grundavgift. Eftersom grundavgiften skall be-
riknas efter andelsvirdet medfor nimligen en &ndring av detta ocksa
justering av grundavgiften. Jag aterkommer till frigan om andelsvirde
i samband med att jag i det foljande behandlar bestimmelserna om
foreningsstimmobeslut (60 §).

I paragrafens tredje stycke foreskrivs i Overensstimmelse med vad
jag har foreslagit i den allménna motiveringen att ny plan skall upprit-
tas och godkinnas innan ytterligare bostadsréttsupplitelse fir ske, om
det sedan den ekonomiska planen upprittades har intriffat forhallande
som ir av visentlig betydelse for beddomandet av foreningens verksam-
het. Skyldighet att uppriitta ny plan foreligger bara om foreningen skall
upplita bostadsritt. Om nigon upplételse inte dr aktuell, medfor séle-
des den omstindigheten att @ndrade férhallanden intritt inte att ny plan
behover upprittas. Betrdffande innehallet i ny ekonomisk plan giller
samma regler som for den ursprungliga planen. Ny plan skall alltsi av-
se foreningens hela verksamhet och uppta ocksd sidana uppgifter av
betydelse som inte har dndrats.

Motion

I motionen 1971: 1215 av herr Turesson och froken Ljungberg pépe-
kas att den ekonomiska planen enligt propositionen getts ett betydligt
mer Oversiktligt innehall dn vad nu géllande bostadsrittslag foreskriver.
Vidare hinvisas till de av departementschefen anfdérda, ovan redovisade
skdlen hrtill.

Motiondrerna anfor direfter att den ekonomiska planens uppgifter
enligt deras mening varit virdefulla for beddmning av en forenings eko-
nomiska forutsittningar vid upplatelse av bostadsritt. De tendenser mot
byggande av storre enheter, som nu forekommer, gor inte angeldgenhe-
ten av en utforlig teknisk-ekonomisk redovisning av byggnadsobjekten
mindre. Motiondrerna anser snarare motsatsen vara fallet. De framhaller
dven att en uttunning av innehallet i planen forsvirar en beddmning om
oskiliga avgiftshdjningar kan ha férekommit. Vidare papekas att en re-
lativt detaljerad ekonomisk plan givetvis kan medfora behov av éindring
av dessa uppgifter och innebira att ny plan dr erforderlig oftare in om
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planen dr mindre innehallsrik. Kostnaderna for uppriittande av en ny
plan kan enligt motioniirerna dock — sirskilt vid en jimforelse med de
virden varmed en bostadsrittsforening arbetar — icke bli si hoga att de
utgdr bdrande skil for en uttunning av innehillet i den ekonomiska pla-
nen. Motionidrerna hénvisar ocksa till bestimmelserna att planen skall
av styrelsen héllas tillginglig for envar som &nskar ta del av den. Denna
bestimmelse bor enligt motioniirernas mening bli av stérre praktisk be-
tydelse om planen innehaller utforliga uppgifter. Inte minst kan detta
antas komma att gilla for den, som Overviger att forviirva bostadsritt
fran tidigare innehavare och dirfor vill skaffa sig ingdende kiinnedom
om foreningens verksamhet.

Avslutningsvis hdvdar motiondrerna att de i likhet med bostadsriitts-
kommittén anser att skl till annan &ndring av de nuvarande bestim-
melserna om ekonomisk plan icke foreligger @n att begreppet andelsvir-
de utbytes mot jimforelsetal.

Ersiittning vid dverlitelse av bostadsriitt

Kommittén

Kommittén foreslog inte nigra sirskilda bestimmelser om beriikning
av ersittning for bostadsritt vid overlatelse. Det anségs inte mojligt att
ange nigra nidrmare regler for hur en bostadsritts virde i det enskilda
fallet skulle beriknas. Viirdet kan faststillas med hinsyn till foreningens
ekonomiska stdllning, virdet pd nyttjanderitten till ligenheten eller
andra faktorer. Vanligen kommer vérdet enligt kommittén till uttryck i
det pris som erhalls vid en forsiiljning.

Svenska kommunférbundets skrivelse

I sin skrivelse till Kungl. Maj:t den 11 april 1969 redogjorde Kom-
munférbundet inledningsvis for de skil som aberopades for beslutet att
slopa bestimmelserna i kontrollagen om offentlig priskontroll av dverla-
telsevirdena. Sdlunda angavs att det stora flertalet bostadsriittsligenheter
finns i hus tillhdrande foreningar, vilka i sina stadgar har sidana nor-
mer for bestimmande av bostadsrittens overlatelseviirde som inte med-
ger att knapphetsbetingade ersittningar tas ut. Svarigheterna att ange en
riktig norm for bestimmandet av en bostadsriitts virde bedomdes ocksi
bli stora. Vidare ansags att en viss hijning av ersittningarna borde god-
tas i foreningar som tilliter fria verlatelsevirden. Hojningarna beddm-
des bli ganska begrinsade bl. a. med hiinsyn till att den som har att be-
tala ett kapitalbelopp torde vara mera kinslig for beloppets storlek in
den som har att erldgga ett motsvarande belopp i form av forhéjd hyra
under en foljd av ar. Slutligen aberopades att Gverlitelsekontrollen for
statligt finansierade egnahem hade upphort.

Hirefter erinrade forbundet om att kontrollagens bestimmelser var
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tvingande. Om kopare av bostadsritt betalat hdgre ersittning in som re-
dovisats i det avtal som understiillts hyresndmnden hade han alltid legal
mojlighet att aterfd “6verskjutande” belopp.

Sedan kontrollagen upphivts skall bostadsrittsfdreningarnas stadgar,
bostadsrittslagen och allménna rittsgrundsatser tillimpas vid bedéman-
det av fragan om hdogsta ersiittning vid overléitelse av bostadsritt. M&j-
ligheterna att pid grundval hidrav komma till rdtta med pétagliga Gver-
priser torde enligt Kommunférbundet vara begrinsade. Ett flertal for-
eningar saknar f. . stadgebestimmelser som reglerar bostadsrittens vir-
de vid Overlatelse. Om bostadsriittsligenhet skall gi i byte mot ligenhet
som tillhandahdlls av bostadsférmedling finns dock md&jlighet att viigra
anvisning i den mén &verlatelsepriset ger anledning till detta.

Enligt férbundets mening syntes de bestimmelser om &verlitelse av
bostadsritt som kommittén foreslog inte erbjuda nigon 16sning av de
problem som sammanhiinger med Gverpriser pa bostadsritter.

Forbundet ansag det angeliiget att dtgidrder snarast vidtas i syfte att
komma till ritta med de risker som foreligger for en osund utveckling
péa bostadsmarknaden, sirskilt i orter diar den allménna bostadssituatio-
nen fortfarande foreter en bristande balans. Det borde Overvigas att i
en eller annan form éterinféra kontrollen av bostadsrittsdverlatelser. Ef-
tersom hyresregleringslagen fatt forlingd giltighet till utgingen av ar
1971, borde det &vervigas att lita kontrollbestimmelserna omfatta alla
eller vissa av de orter for vilka hyresregleringslagen giller.

Remissyttrandena éver Kommunfirbundets skrivelse.

Kommunfoérbundets framstiillning avstyrktes av niistan alla remiss-
instanser. Hyresgdsternas riksférbund, SABO och TCO ansag emellertid
att frigan om sarskild provning av Gverlatelsersittningen borde utredas
narmare. I flera yttranden framhdlls att prisutvecklingen borde féljas
med uppmirksamhet och att en framtida hdjning av prisnivin kunde
motivera att frigan om sirskilda atgérder Gvervigdes pa nytt.

Betriffande en mer detaljerad redovisning av remissyttrandena hin-
visar utskottet till propositionen s. 59 ff.

Departementschefen

Enligt gillande ritt dr bostadsrittshavare i princip oférhindrad att vid
overlatelse av bostadsriitt ta ut det pris han 6nskar. Det ir emellertid f. n.
inte ovanligt att foreningarna i sina stadgar har sirskilda bestimmelser
om hur Gverlatelseersittningen skall beriknas. Under den tid kontroll-
lagen gillde var Gverlitelse av bostadsrétt mot vederlag giltig bara om
hyresnimnden godkdnde Gverlatelsen. Detta fick inte ske om ersdttning
skulle utgd med higre belopp én som svarade mot bostadsrittshavarens
andel i foreningens behéllna tillgdngar. Kontrollen gillde inte férvirv pa
exekutiv auktion.
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Kommittén foreslar inte nagra generella bestimmelser i lag om vilken
ersittning bostadsrittshavare skall fa ta ut vid dverlatelse av bostadsriitt.
Forening skall emellertid i stadgarna kunna ange sérskilda grunder for
ersiattningens berikning. I likhet med flertalet remissinstanser anser jag
att foreningarna bor fa full frihet att bestimma om reglering av dverla-
telsevirdena, och jag anser inte att det finns behov av lagbestimmelser
som begriinsar deras befogenhet i detta hiinseende. Av hinsyn till de en-
skilda medlemmarnas intressen maste emellertid krivas att grunderna
for ersittningens berdknande klart framgar av foreningens stadgar.

Den som har betalat higre dverlatelseersittning éin stadgarna medger
bor enligt kommittén i regel kunna vigras medlemskap i foreningen. Jag
instimmer i vad kommittén sdlunda har anfort, vilket med négot undan-
tag har limnats utan erinran av remissinstanserna. Intride bor dock fa
vigras bara om det i stadgarna har stillts upp som sérskilt villkor for
medlemskap att normerna for berikning av overltelseersiittning inte far
ha asidosatts.

Enligt kommittén bor foreskrifter i stadgarna om begrinsning av
overlatelsersittning kunna aberopas ocksé vid exekutiv forsiljning. Detta
har kritiserats under remissbehandlingen. Som grund for kritiken har
hinvisats till bade gildendrens och borgenirernas intressen. Det har ock-
sd framhallits att kommittéforslaget skulle kunna medfora svarigheter i
fraga om det exekutiva forfarandet. Jag anser kritiken mot forslaget i
denna del viird beaktande. Det forhéllandet att priset vid en exekutiv
forsdljning har Gverstigit vad som enligt stadgarna skulle ha fétt tas ut
vid frivillig overlitelse bor sdlunda enligt min mening inte f tas till in-
tikt for att viigra forvirvaren intriide i foreningen.

Jag gar hirefter over till att behandla frigan om offentlig kontroll av
Gverlitelse av bostadsritt. Kommunfdrbundet har i sin tidigare redovi-
sade framstillning uttalat sig for att nigon form av sddan kontroll ater-
infors i de orter dir hyresregleringen f. n. giiller. Som skil héarfor anfor
forbundet att det dr angeldget att komma till riitta med de risker for en
osund utveckling pa bostadsmarknaden som foranleds av Overpriser
pa bostadsritter. Férbundets framstillning har avstyrkts av nistan alla
remissinstanser.

For egen del vill jag till en borjan framhalla att ett aterinforande av
den prisreglering pa bostadsritter som gillde till utgéngen av ar 1968
otvivelaktigt skulle vara férenat med &tskilliga problem. Hirtill kommer
att det dr mycket svart att kontrollera att en sddan reglering verkligen
respekteras. Vid remissbehandlingen har fran ett par hall ifrigasatts att
inféra ett system med provning i efterhand av Gverenskomna ersiitt-
ningar efter monster av hyreslagstiftningens regler om prévning av
forstagngshyra. Aven mot ett sidant system kan emellertid enligt min
mening allvarliga invindningar riktas. En nedsiittning i efterhand av
den redan erlagda ersittningen med skyldighet fér overlataren att ater-
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bira dverskjutande belopp skulle ofta forsitta denne i en avsevirt mera
bekymmersam situation in den som en hyresvird rakar i om han ndd-
gas finna sig i en ligre hyra @n den ursprungligen kalkylerade.

Nagon samlad statistik dver prisutvecklingen inom hela bostadsritts-
omradet for tiden efter kontrollens slopande foreligger inte. Inom savil
HSB som Riksbyggen, vilka tillsammans svarar for omkring tvd tredje-
delar av bostadsrittsligenheterna, sker emellertid en fortlspande upp-
féljning av de belopp som betalas vid Gverlatelse av bostadsriitter. Bada
organisationerna har efter det att dverlitelsekontrollen slopades antagit
sirskilda rekommendationer angiende Overlitelsepris for bostadsriitt.
Rekommendationerna innebdr att ersédttningen i princip skall motsvara
grundavgift, amorteringar pa fastighetslanen och ett skiligt tilligg for
eventuella forbittringar av ligenheten. Dessutom kan betriffande kapi-
taltillskotten beaktas bostadsstyrelsens virderingsindex eller, for ligen-
heter byggda fore ar 1950, byggnadskostnadsindex.

HSB har for tiden 1 april—31 december 1969 redovisat sammanlagt
15 531 overlatelser for hela landet. Av dessa har 829/, skett till pris
som motsvarat HSB:s rekommendation. 8 ¢/, av ligenheterna har be-
tingat ett hogre och 10 /g ett ligre pris. For forsta halvaret 1970 redo-
visas i statistiken 10 737 overldtelser. Déarav har 78 9/ skett till rekom-
menderat belopp medan 13 9/y skett till hogre och 99/, till ldgre pris.
For Storstockholms och Storgiteborgs del utvisar statistiken for i ar
att omkring 22 resp. 269/, av de Overlitna bostadsritterna betingat
hogre pris d@n det rekommenderade medan motsvarande tal for Malmo
utgjort 6 9. I statistiken har med rekommenderat belopp likstillts be-
lopp som med hogst 1 000 kr. avvikit frdn det rekommenderade.

Nir det giller Riksbyggen omfattar statistiken for tiden 1 januari—
31 oktober 1969 sammanlagt 7 232 overlatelser. Av dessa har 19 9/, skett
till hogre och 119/ till ligre pris dn Riksbyggen har rekommenderat.
For tiden 1 november 1969—30 april 1970 redovisas 4 912 Gverlatelser.
Diirav har omkring 18 9/, skett till hdgre och 20 9/, till ligre pris én det
rekommenderade. Av 195 Overlatelser i Stockholm under sistnimnda
period har i det ndrmaste hilften betingat Overpris. I Goteborg och
Malmo var av 659 resp. 538 overlatelser motsvarande andel 10 resp.
209/p. Aven i Riksbyggens statistik har med rekommenderat pris i regel
likstéllts pris som avvikit frin det rekommenderade med hogst 1 000 kr.
I en analys av dverlitelsepriserna under tiden 1 januari 1969—30 april
1970 som har verkstiillts inom Riksbyggen anférs sammanfattningsvis,
att stora regionala olikheter férekommer, att cirka en femtedel av Gver-
litelserna sker till Gverpris, att lika stor andel sker till underpris, att
tendensen mot fler underpris dr aningen starkare dn tendensen till fler
overpris samt att prisutvecklingen dr konstant eller sméitt avtagande.

Slopandet av den offentliga kontrollen av Gverlitelsevirdena pd bo-
stadsritter har otvivelaktigt i vissa fall medfort att bostadsrittshavare
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tagit ut priser som inte obetydligt Gverstigit vad som var tillatet enligt
kontrollagen. Det torde da i regel ha varit friga om centralt beldgna,
attraktiva #ldre ligenheter i storstadsomridena, framfor allt i Stock-
holm. Av de uppgifter HSB och Riksbyggen har stillt till forfogande
framgéar emellertid inte att Gverlatelsepriserna pa bostadsritter i for-
eningar som bildats inom dessa organisationer i ndgon mera betydande
omfattning kommit att Overstiga de belopp organisationerna har re-
kommenderat medlemmarna att ta ut. Detta framstir som sirskilt bety-
delsefullt med hinsyn till den dominerande och normgivande roll HSB
och Riksbyggen spelar pd bostadsrittsmarknaden. Aven om statistiken
kan vara behiiftad med vissa felaktigheter, torde man kunna rikna med
att den i huvudsak ritt aterspeglar prisutvecklingen pa bostadsriitter.
Enligt vad jag har inhdmtat har varken inom HSB eller inom Riksbyg-
gen nagon nimnvidrd okning av det totala antalet Gverldtelser kunnat
iakttas efter kontrollagens upphivande. Det finns alltsd inte grund for
att anta att spekulationer i bostadsriitter forekommer i nigon betydande
omfattning.

Mot bakgrund av det nu anférda anser jag inte att den hittillsvarande
utvecklingen inger sadana farhagor att det finns anledning att nu vidta
sarskilda atgirder for att aterinfora offentlig kontroll av de ersédttningar
som tas ut vid overlitelse av bostadsriatt. Utvecklingen bor emellertid
ocksd i fortsittningen foljas med uppmirksamhet. Skulle nigon mera
markant hdjning av prisliget intriffa bor fragan tas upp till fornyat
Overvagande.

Motion

I motionen 1971:1212 av herr Engstrom m. fl. framhalls, savitt nu
ar i fraga, att forslaget till ny bostadsrittslag innehdller visentliga for-
battringar jamfort med gillande lag men att en stor svaghet kvarstéir
namligen att bostadsriittsligenhet fortfarande kan utnyttjas som for-
sdljningsobjekt och att ingen offentlig kontroll skall ske av pa vilka eko-
nomiska grunder bostadsritt Gverlatits.

Motiondrerna anser att ratten att utnyttja bostadsrittsligenhet som
handelsvara grundldggs i 10 §, i vilken paragraf gillande lagbestim-
melse om ritt att utbjuda bostadsriitt, som Overtagits av dodsbo, péa of-
fentlig auktion bibehélles. De vanliga argumenten att man inte kan kon-
trollera uppgorelser under bordet ligger till grund fér att regeringen
avfirdar frigan om offentlig kontroll. Svirigheterna att kontrollera
overlatelsesumma far enligt motiondrernas mening dock inte utgéra
motiv for att man skall avstd fran offentlig kontroll.

Bostadsriittslagen bor enligt motioniirerna vara en anvisning for att
pressa ned hyror och insatser och ett medel for en alltigenom socialt
inriktad bostadspolitik. Genom att slopa bestimmelsen att bostadsriitts-
ligenhet far utbjudas pd offentlig auktion skulle lagen ge en klar an-
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visning om att bostadsriittsligenhet inte fir betraktas som handelsvara.
Ritten, att efter i 10 § stipulerad tid Gverta bostadsritten, bor Gverforas
pa foreningen, varvid grunden for ersdttning bor vara bostadsrittens
faktiska virde.

Motsvarande bor gilla dven 12 §.

Motiondrerna anser darfor att forsiljning av bostadsritt pa auktion
bor forbjudas samt att offentlig kontroll vid &verlitelse av bostadsriitt
bor aterinforas.

Hojning av avgifterna for bostadsriitt

Departementschefen

I den allmiéinna motiveringen (s. 82 ff) anfér departementschefen bl. a.
féljande.

De foreslagna bestimmelserna om ekonomisk plan avser att skapa
garantier for att foreningen vilar pd betryggande ekonomiska grunder.
Aven om sd dr fallet ndr bostadss6kande knyts till féreningen kan det
ddrefter intriffa omstindigheter som foranleder en betydande hdjning
av avgifterna. En sddan hdjning kan innebdra hird ekonomisk belast-
ning for den enskilde bostadsridttshavaren och medfora att virdet av
den till tiden obegrinsade nyttjanderitten fGrringas.

Enligt 38 § bostadsrittslagen har bostadsriittshavaren ritt att efter
uppsigning frantrida bostadsritten, om foreningen géar ifrin den eko-
nomiska planen och beslutar dtgird som medfor visentlig avgiftshoj-
ning. Sidan ritt foreligger ddremot inte, om de 6kade avgifterna beror
pa att beriikningarna i planen inte har hallit streck. Betriffande avgifts-
héjningar som drabbar forhandstecknare saknas sirskilda lagbestim-
melser. Gillande riitt torde emellertid innebéra att forhandstecknaren
inte dr bunden att teckna bostadsrétt under alla forhallanden. Erbjuds
han inte bostadsritt pd rimliga villkor torde han silunda kunna gora
sig fri frin det ingdngna avtalet (prop. 1945: 371 s. 32). Vidare torde
forhandstecknaren i allmdnhet kunna frantrida férhandsavtalet om det
betriffande forhallande, som har angetts i den ekonomiska planen, har
intraffat forandring som i marklig man inverkat pa foreningens ekono-
miska stidllning eller forskottsgivarens ekonomiska forpliktelser (prop.
1968: 161 s. 52).

Kommittéforslaget innebir att grundavgift inte far tas ut med hogre
belopp dn som har angetts i den ekonomiska planen vid upplitelse av
bostadsritt efter forhandsavtal. Vid sddan upplatelse far den i planen
angivna arsavgiften inte hojas med mer #n 109/ pd grund av andra
forhillanden #n sidana som enligt vad foreningen visar stir utanfor
dess kontroll. For att forhandsavtal skall fa triffas krivs att ett i sir-
skild ordning auktoriserat s. k. utfistelseforetag har garanterat forhands-
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tecknarna att foreningen kommer att fullgdra sina forpliktelser enligt
forhandsavtalen. Foretaget skall ocksd ansvara for att de slutliga an-
skaffningskostnaderna och finansieringsvillkoren for foreningens hus
inte dr oskiliga. Kommitténs forslag dr inte enhilligt. Tre ledamoter
har i vissa avseenden reserverat sig mot det och férordar 16sningar som
i huvudsak ansluter till nu gillande bestimmelser.

I fraga om bostadsrittshavares ritt att frintriida sin bostadsritt inne-
haller kommittéforslaget en regel med i huvudsak samma innehall som
38 § bostadsriittslagen.

De regler kommittén foreslar betriffande forening som ingéir for-
handsavtal motiveras bl. a. med att forhandstecknare binds till férening-
en utan att han som medlem i denna fir nagot inflytande i friga om
dess forvaltning. I enlighet med detta betraktelsesitt ges nigot motsva-
rande skydd inte for den till vilken bostadsritt uppléts direkt. Detta gil-
ler dven om foreningens hus inte har fardigstdllts vid upplatelsen. En-
ligt vad jag foresldr skall bostadsritt nir det giller bostadsligenheter
alltid upplatas direkt till medlem i foreningen utan foregdende for-
handsavtal. Detta medfor att den som &tar sig forpliktelser mot for-
eningen i princip ocksd kan delta i handhavandet av féreningens ange-
ligenheter. Som jag tidigare har papekat behover emellertid det forhal-
landet att de bostadsskande omedelbart antas till medlemmar i for-
eningen inte utesluta att de som har bildat foreningen i vissa avseenden
behaller ett avgorande inflytande Sver foreningens angeligenheter dven
efter bostadsriittsupplatelserna. Det kan séledes ocksd med den ordning
jag forordar intridffa att den som har knutits till féreningen i vissa fré-
gor saknar reell mdjlighet att paverka beslut av betydelse for avgifter-
nas storlek. Det kan vidare inte uteslutas att det sedan huset har blivit
fardigstallt visar sig att berdkningarna i den ekonomiska planen inte
har hallit streck. Aven med mitt forslag aktualiseras diarfor frigan om
behovet av sirskilda skyddsregler ehuru behovet ddrav blir mindre.

Kommittémajoritetens forslag har mott atskillig kritik under remiss-
behandlingen. Betrdffande den foreslagna begrédnsningen av rétten att
hoja avgifterna framhélls bl. a. att reglerna ldtt kan kringgéds. Bestim-
melserna om garanti fran sirskilt utfistelseforetag anses av négra re-
missinstanser innebéra ett omotiverat djupgaende ingrepp i foreningar-
nas verksamhet.

Jag kan i visentliga stycken ansluta mig till den kritik som har forts
fram av remissinstanserna. Ett genomfdrande av kommitténs forslag
skulle innebédra att produktionen av bostadsriittsligenheter underkastas
en reglering som till stor del saknar motsvarighet pd bostadsmarkna-
den i Ovrigt. Till detta kommer att den foreslagna ordningen skulle
stilla hoga krav pd den ekonomiska garanti som skulle avila utféstelse-
foretagen. Kostnaderna for denna garanti skulle i sista hand komma att
drabba bostadsriittshavarna i form av hojda avgifter. Vidare kan det
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inte uteslutas att systemet med sérskilt auktoriserade foretag skulle med-
fora risk for minskning av produktionen av bostadsriittsligenheter och
begrinsning av konkurrensen inom bostadsrittsomridet. Med hinsyn
till vad jag nu har sagt anser jag mig inte kunna godta kommitténs for-
slag. Jag forordar i stillet att den enskilde bostadsrittshavarens intresse
av att inte drabbas av visentligt skidrpta ekonomiska forpliktelser till-
godoses genom bestammelser om ritt for honom att frintrida bostads-
ritten, om avgifterna for denna har undergitt visentlig hdjning. En
sadan 16sning ansluter néra till vad som giller f. n. Att i lagen ndrmare
ange ndr en hojning skall anses visentlig synes mig inte vara mdjligt,
utan denna friga fir avgdras med hiinsyn till omstindigheterna i det
enskilda fallet.

Anledningen till att féreningen tvingas héja avgifterna kan variera.
Ofta dr hojningen en direkt foljd av att foreningen har beslutat vidta
nagon atgird t. ex. betriffande foreningshuset. Som kommittén fram-
haller torde emellertid hojda avgifter inte sidllan orsakas av forhallan-
den som kan sigas std utanfor foreningens kontroll. Hirmed ésyftas i
forsta hand hdndelser som i allmdnhet drabbar alla pa bostadsmarkna-
den, t.ex. forindringar av penningvirde, rinteldge eller géallande for-
fattningar. Hit bor vidare i regel riknas foréndringar pA ldnemarkna-
den. Beror avgiftshdjningen pa hindelse av nu angivet slag framstar
det oftast som obilligt mot foreningen och dess évriga medlemmar att
bostadsrittshavare skall fa limna féreningen.

Ocksé i andra fall bor bostadsriattshavaren fA finna sig i att stanna
kvar i foreningen trots att avgifterna har undergitt en visentlig hoj-
ning. Har han bitriitt eller kan han anses ha godként den Atgird av for-
eningen som har féranlett avgiftshéjningen, bér han sdlunda i regel inte
fa undandra sig de ekonomiska konsekvenserna av atgirden. Vidare
bor okade avgifter till foljd av en normal upprustning av féreningens
hus i regel inte medfra ritt till uppsédgning.

Mot bakgrund av det nu anférda foreslar jag att rétt till uppségning
pa grund av visentlig avgiftshdjning inte skall foreligga, om det av
siarskild anledning framstar som obilligt mot féreningen eller dess med-
lemmar att bostadsritten frantriids.

Med hinsyn till foreningens intresse av att utan tidsutdrakt fa kin-
nedom om verkningarna av beslutad avgiftshdjning bor det foreskrivas
viss kortare tid inom vilken bostadsrittshavare som vill utnyttja sin rtt
till uppsdgning skall gora detta. Tiden kan limpligen bestimmas till
tre manader fran det bostadsrittshavaren fick kinnedom om hd&jningen.
Sker uppsigning, bor foreningen vara skyldig att utge ersittning for
bostadsritten. Om bostadsriittshavaren har tilltritt lagenheten, bor han
ha riitt att bo kvar i denna som hyresgast under skilig tid.
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Motion

I motionen 1971: 1214 av herrar Lindkvist och Nordberg framhills
att departementschefens uttalande i den allmiinna motiveringen pa en
punkt syns leda till onddiga tolkningstvister, nimligen det kursiverade
uttalandet i sista meningen i andra stycket pa s. 27 ovan. Vad departe-
mentschefen ddr uttalat bor enligt motiondrernas mening inte gilla.

Motionidirerna synes nidrmast avse att ordet “oftast” inte tillrickligt
klart avspeglar att det, om avgiftshdjningar beror pd omstindigheter
som star utanfor foreningens kontroll, i regel skall framstd som obilligt
mot foreningen att bostadsrittshavaren skall fi limna foreningen.

Det ma anmirkas att Riksbyggen och HSB i sina skrivelser till ut-
skottet hemstéllt om klargdrande uttalande av utskottet pia denna punkt.

Forverkande av nyttjanderiitt till bostadsriittsligenhet
Departementschefen

I specialmotiveringen till 33 § i propositionsforslaget anfér departe-
mentschefen féljande.

Departementsforslaget innebdr vissa dndringar av gillande rétt och
kommitténs forslag. Paragrafen har disponerats med 12 kap. 42 § jor-
dabalken som forebild.

Enligt 47 § forsta stycket 6 bostadsrittslagen dr nyttjanderétten for-
verkad, om stadgarna foreskriver att mediem skall tillhdra viss samman-
slutning eller inneha anstéllning i visst foretag eller uppfylla annat
villkor av liknande beskaffenhet och bostadsrittshavaren inte lingre
uppfyller villkoret. Kommittén foreslar att underlitenhet att uppfylla
villkor rérande arbetsanstillning inte lingre skall fi foranleda forver-
kande. Det fir nidmligen enligt kommittén anses strida mot bostadsrit-
tens idé att innehavet av bostadsritt skall bero pa hur ett anstdllnings-
forhéllande utvecklar sig. Den osikerhet som kan bli féljden hirav
synes inte forenlig med det ansvar som bostadsrittshavarna har for
foreningen och dess hus. For att forhindra kringgdende foreslar kom-
mittén att inte heller villkor att bostadsriittshavaren skall tillhora viss
yrkessammanslutning skall f& Aberopas som grund for forverkande.

Kommitténs forslag tillstyrks uttryckligen av kommerskollegium, bo-
stadsstyrelsen, Hyresgisternas Riksforbund, Niringslivets Byggnadsde-
legation, TCO och Svenska Forsikringsbolags Riksforbund. Hovritten
fér Nedre Norrland delar uppfattningen att sammanbindning av arbets-
anstéllning och ritt till viss bostad bor undvikas. Det synes dock inte
helt kunna uteslutas att i enstaka fall bostadsstkande i syite att komma
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i besittning av ldgenhet tar viss anstillning som han limnar sedan han
har blivit medlem i féreningen. Hovritten ifragasitter ddrfor om mdj-
lighet till forverkande inte bor finnas i uppenbara fall av missbruk fran
bostadsriittshavarens sida. Handelskamrarna i Géteborg, Bords och
Karlstad anser att det i speciella fall kan finnas legitim anledning till en
sammankoppling av bostadsritt med anstillning i visst foretag. Inte
minst for foretag beldgna i glesbygder och nagot utanfor stdrre centra
har det visat sig mycket svart att fi lamplig arbetskraft, om foretagen
‘nte sjilva medverkar till att skaffa bostider 4t de anstillda.

For egen del delar jag kommitténs uppfattning att nyttjanderiitten
till ligenhet som har upplatits med bostadsriitt inte bor kunna forver-
kas pA den grund att anstillning upphdr. Det maiste i regel beddmas
som klart oldmpligt att sammankoppla arbetsanstillning och bostads-
ritt. Sidan sammankoppling har f. 6. hittills férekommit i mycket be-
gransad omfattning. Om en arbetsgivare Onskar disponera {ver ett eget
ligenhetsbestdnd for att fortldpande kunna erbjuda bostider it arbets-
sokande synes det limpligare att han utnyttjar de mdjligheter som hy-
reslagstiftningen ger. Av hinsyn till bostadsriittshavarens behov av
trygghet i besittningen till ligenheten bor euligt min mening inte heller
det forhdllandet att bostadsrittshavaren inte ldngre uppfyller stadge-
villkor om medlemskap i viss sammanslutning automatiskt medfora
nyttjanderittens forverkande. Jag vill erinra om att enligt 11 § bostads-
riittshavarens make efter dvertagande av bostadsriitten skall kunna fa
ritt till intrade i foreningen dven om han inte uppfyller sddan stadge-
bestimmelse. Med hidnsyn till det nu anfoérda har i departementsfor-
slaget inte tagits upp nagon direkt motsvarighet till 47 § forsta stycket
6 bostadsrittslagen. Frigor om forverkande av sddan anledning som
anges dir far i stillet provas enligt de regler som i dvrigt skall gilla nér
bostadsrittshavaren édsidositter forpliktelse som inte grundas pé lagen.

I forsta stycket 7 foreskrivs i Overensstimmelse med gillande lag
(47 § forsta stycket 7) och kommitténs forslag att nyttjanderitten ar
forverkad, om bostadsriittshavaren ésidositter forpliktelse som gir ut-
over vad som foreskrivs i lagen och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs. Sadan forpliktelse kan
folja av stadgarna eller av sérskilt avtal. Under denna punkt #r att hiin-
fora bl. a. stadgevillkor for medlemskap. Innehdller stadgarna t. ex. fore-
skrift om att medlem skall tillhéra viss sammanslutning, kan forverkan-
de silunda ske, om det ér av synnerlig vikt for foreningen att bostads-
rittshavaren tillhor sammanslutningen. Av nyss angivna skil har emel-
lertid hir tagits upp ett uttryckligt forbud mot forverkande pa grund
av att bostadsrittshavaren inte innehar viss anstiillning eller uppfyller
liknande villkor. Dédremot saknas motsvarighet till bestimmelsen i kom-
mitténs forslag att villkor som innebidr att det fortsatta nyttjandet av
ligenheten gors beroende av att bostadsrittshavaren tillhor viss yrkes-
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sammanslutning eller uppfyller annat liknande villkor inte far aberopas
som grund for forverkande. For den hindelse ett sidant villkor inte
innebir skyldighet att inneha anstillning i visst foretag eller liknande
synes nagot absolut forbud mot att éberopa villkoret knappast behivas.
Det torde f. 6. endast i undantagsfall kunna goras gillande att det dr
av synnerlig vikt for foreningen att ett villkor av detta slag uppfylls.
Som jag nyss papekade innebidr reglerna i 11 § om ritt for bostads-
rittshavarens make att fa intride i foéreningen att foreningen kan vara
skyldig att godta maken som medlem iven om han inte uppfyller i
stadgarna foreskrivet villkor for medlemskap. I ett sadant fall kan det
givetvis inte komma i friga att forklara bostadsritten forverkad pa
grund av att maken inte heller i fortsidttningen uppfyller villkoret, oav-
sett vilken betydelse detta kan anses ha for féreningen.

Motion
I motionen 1971: 1214 anfors i denna del féljande.

I nuvarande lag om bostadsrittsféreningar giller enligt 47 § punkt 6
att nyttjanderitten forverkas om medlemmen inte ldngre uppfyller
stadgevillkor om medlemskap i viss sammanslutning. I nu féreliggande
forslag till ny bostadsréttslag har inte tagits upp nagon direkt motsva-
righet till 47 § punkt 6 bostadsrittslagen. Frigor om forverkande av
sadan anledning som ddr anges fér i stillet provas enligt de regler som
i ovrigt skall gilla nir bostadsrittshavaren asidositter forpliktelse som
inte grundas pé lagen (33 § 1 st. punkt 7). Huruvida hirmed nigon sak-
lig @ndring betriffande exempelvis medlemskap i rikskooperativ organi-
sation har avsetts framgar inte av forslaget. For undvikande av riitts-
ovisshet bor i detta avseende goras erforderliga kompletteringar i for-
slaget.

Det ma hir anmirkas att HSB i sin skrivelse till utskottet gjort lik-
nande framstillning.

Liigenhetsforteckning m. m.
Departementschefen

I speciaimotiveringen till 47 §, i vilken paragraf foreskrivs skyldighet
for styrelsen att fora medlems- och ligenhetsforteckning, anfér depar-
tementschefen att anledning saknas att stilla upp krav péa att ligenhets-
forteckningen skall omfatta ligenhet som hyres ut av féreningen.

Departementschefen anfor vidare i specialmotiveringen till 49 §, som
innehéller bestimmelser om ldgenhetsforteckning och som motsvarar
22 § kommittéforslaget, féljande.

Enligt gillande ritt skall sa snart det kan ske genom styrelsens for-
sorg liggas upp en forteckning Sver samtliga ligenheter. I forteckning-




LU1971:9 31

en skall i enlighet med den ekonomiska planen anges husets beteckning
samt varje ligenhets nummer, beldgenhet, rumsantal, dvriga utrymmen
och andelsvirde. Nir bostadsrdtt har upplatits skall bostadsrittshava-
rens namn ofordrdjligen foras in i forteckningen. Samtidigt skall det
antecknas vilken ekonomisk plan som ligger till grund for upplatelsen
samt nir denna plan togs emot av linsstyrelsen. Overgir bostadsritten
till ny innehavare eller @ndras annan uppgift i forteckningen skall detta
antecknas. Dagen for anteckning skall anges.

Kommitténs forslag stimmer i stort sett Gverens med gillande ritt.
Forslaget innehéller en uttrycklig regel om att anmadlan till foreningen
att bostadsritt har pantsatts skall antecknas i forteckningen.

De indrade regler om ekonomisk plan och upplatelse av bostadsritt
som jag foreslar har gjort det nddvindigt att foreta viss omarbetning
av bestimmelserna om ldgenhetsforteckning. I forsta stycket av para-
grafen anges vilka uppgifter som alltid skall tas in i forteckningen be-
triffande de olika ldgenheterna. Avgorande for vad som skall foras
in blir hdrvid innehallet i det avtal om upplételse av bostadsritt som
har triiffats mellan parterna. Nar det giller frigan om vilka uppgifter
som skall finnas i forteckningen stimmer forslaget i stort sett Overens
med gillande ritt. Eftersom grundavgiften for bostadsritt inte ldngre
skall framgéa av den ekonomiska planen foreskrivs att den alltid skall
anges i ligenhetsforteckningen. Av andra stycket framgér att ligenhe-
terna skall foras in i forteckningen successivt allteftersom bindande
avtal om upplatelse av bostadsréitt kommer till stind. Innan upplatelse
har skett behdver ligenheten alltsa inte inga i forteckningen. I &ver-
ensstimmelse med kommittéforslaget foreskrivs vidare i tredje stycket
att foreningen skall gora anteckning i forteckningen om att bostads-
ritt har pantsatts s snart foreningen har fatt underriittelse om det.
Andras uppgift som har forts in i ldgenhetsforteckningen skall detta ge-
nast anmirkas dir. Enligt paragrafens sista stycke skall vid varje an-
teckning i forteckningen anges nidr denna skedde.

Paragrafen innehéller inte nigon foreskrift om att ldgenhetsforteck-
ningen skall héllas tillginglig for den som vill ta del av den. Detta
overensstimmer med kommitténs forslag. Med hénsyn till att forteck-
ningen skall innehalla vissa uppgifter som ror enskild medlems ekono-
miska forhallanden bor nigon sadan regel inte gilla. Det far dock anses
folja av styrelsens allménna plikt att tillhandahalla medemmarna upp-
lysningar om foéreningens angeldgenheter att styrelsen pa begidran av
medlem skall upplysa exempelvis om de grundavgifter som giller for
ovriga bostadsritter.

I specialmotiveringen till 50 §, som bygger pa 23 § i kommittéforsla-
get, forklarar departementschefen att han inte ansett det pdkallat att
i lagen ta upp den av kommittén (i 23 § andra stycket) foreslagna
regeln om ritt for bostadsrittshavaren att fa skriftlig uppgift om be-



LU 1971: 9 32

lopp som har erlagts i grundavgift eller upplatelseavgift eller tillgodo-
forts ldgenheten genom avsittning till fond. Om medlemmen har behov
av sadana och andra liknande uppgifter fran féreningen torde man kun-
na utgd fran att styrelsen dven utan uttrycklig foreskrift i lagen till-
handahaller dem.

Motion

I motionen 7971: 1213 av herr Enlund m. fl. framhalls att nidr det
giller bestimmelserna om medlems- och ligenhetsforteckning har dessa
fatt en bittre utformning i kommittéfGrslaget dn i propositionsforslaget.

Motioniiren anser sdlunda att i de fall didr antalet direktuthyrda la-
genheter #r stort i forhillande till totala antalet ligenheter torde den av
kommittén forordade fullstindiga ldgenhetsforteckningen vara nddvén-
dig om Onskvird Gverblick skall kunna erhallas.

Nir det giller reglerna i 23 § andra stycket i kommittéforslaget, an-
ser motionérerna att det — dven om departementschefens motivering till
att utelimna dessa regler i propositionsforslaget i flertalet fall skulle
vara héllbar — &r en avgjord fordel om medlemmen genom att hin-
visa till en paragraf i bostadsriittslagen kan begira de Onskade uppgif-
terna. Om han diremot i en muntlig eller skriftlig framstillning till
styrelsen skall rikna upp vilka upplysningar han Onskar, si forutsitter
detta sakliga och terminologiska insikter hos medlemmen, vilka inte all-
tid ar for handen. Av dessa skil anser motiondrerna att 50 § i lagfor-
slaget bor omarbetas si att den Gverensstimmer med 23 § i kommitténs
forslag.

Forbud mot upplitelse av annan andelsriitt {in bostadsritt

Departementschefen

I den allminna motiveringen anfor departementschefen foljande.

Upplatelse av bostadsldgenhet sker i regel i form av hyra eller bo-
stadsriitt. Andra former kan emellertid ocksa tinkas. Salunda kan inne-
hav av andelsriitt i forening eller aktiebolag vara forenad med ritt att
for begrinsad tid nyttja ligenhet.

For att hindra kringgdende av priskontrollen pd hyresmarknaden in-
fordes ar 1945 i kontrollagen forbud for annan forening én bostads-
rittsforening och for aktiebolag att utan tillstdnd av hyresnimnd upplata
andelsrdtt med vilken foljde riitt att besitta eller hyra ligenhet. For-
budet gillde bara pd hyresreglerade orter. I samband med bostads-
rittskontrollens avskaffande togs férbudet mot andelsriittsupplételser in
i forskottslagen. Bestimmelsen gjordes tillimplig for hela landet och
mdojligheten till dispens slopades. Samtidigt begriinsades forbudet till att
gilla upplatelse av bostadsldgenhet.

Enligt kommitténs mening foreligger det inget verkligt behov pa bo-
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stadsmarknaden av att lata forening eller aktiebolag upplita andel for-
enad med ritt till bostadsldgenhet for begrinsad tid. Kommittén fore-
slar ddrfor att nu gillande forbud bibehélls. Forslaget limnas utan
erinran av flertalet remissinstanser.

Anda sedan mitten av 1940-talet har statsmakterna intagit den prin-
cipiella stindpunkten att upplatelse av bostadsldgenheter skall ske ge-
nom hyresavtal mellan fastighetsigare och hyresgist eller i form av
bostadsritt. Hidrigenom har en Onskvird enhetlighet pa bostadsmark-
naden uppnatts. Nagot verkligt behov av andra upplatelseformer torde
inte heller foreligga. Enligt min mening bor dirfér férbudet for fore-
ning eller aktiebolag att upplata andelsritt med vilken foljer ritt att
for begrinsad tid besitta eller hyra bostadsldgenhet bibehills. Som
kommittén har foreslagit bor édldre foreningar och aktiebolag dock fa
fortsiitta sin verksamhet. Bestimmelserna hirom bor utformas i dver-
ensstimmelse med vad som skedde vid tillkomsten av forskottslagen.

Kommittén har ocksé overviigt frigan om behovet av sirskilda regler
for handelsbolags, nirmast kommanditbolags, verksamhet i nu aktuella
avseenden samt for overlatelse av ideell andel i fastighet. Forhillandena
har emellertid bedomts vara sddana att nigra regler av deita slag inte
behovs.

I fraga om handelsbolags verksamhet motiverar kommittén sitt still-
ningstagande bl. a. med att de upplatelser som hittills har skett i denna
form savitt kint uteslutande avsett lokaler. Av Hyresgisternas Riksfor-
bunds remissyttrande framgar emellertid att handelsbolagsformen har
kommit till anvindning ocksd vid upplatelse av bostadsligenheter. Det-
ta synes ha skett i den formen att nyttjanderitten kopplats till innehavet
av en andel i kommanditbolag. Enligt min mening kan de skil som jag
nyss har aberopat for ett bibehillande av den nuvarande férbudsbe-
stimmelsen betriffande andelsupplitelser av foreningar och aktiebolag
i lika hog grad anforas till stod for att ett motsvarande forbud infors i
friga om andel i handelsbolag. Mot denna bakgrund anser jag att det
nuvarande forbudet bor utvidgas till att omfatta ocksd sidana fall di
andel i handelsbolag dr sammankopplad med ritten att nyttja bostads-
lagenhet. Aldre handelsbolag bor dock fa riitt att i viss utstriickning
fortsdtta sin verksambhet.

Vad angir Overlitelse av ideell andel i fastighet ansluter jag mig till
kommitténs bedomning att det f. n. inte foreligger nigot behov av sir-
skilda forbudsbestimmelser.

Motion

I den fristdende motionen 1971: 332 av fru Gradin m. fl. anfors att
det under senare tid forekommit ett 6kande antal fall av fastighets-
overlatelser till kommanditbolag, som direfter erbjudit hyresgisterna
att “kopa” sina ligenheter genom att forvirva kommanditlotter som

3 Riksdagen 1971. 8 saml. Nr 9
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forenats med riitten att disponera viss ligenhet mot deltagande i fastig-
hetsomkostnaderna. Principiellt finns det frin konsumentsynpunkt i och
for sig inte mycket att invinda emot att hyresgisterna blir deldgare i hu-
set och befrias frin beroendet av en privat hyresvird. Fran forvaltnings-
synpunkt kan det dock ifréigasiittas, om det inte vore lampligare att bilda
bostadsrittsférening.

Vad som enligt motionédrerna ger anledning till oro dr att hyresgister
av ridsla att forlora sina ligenheter kan formds att bli kommanditdel-
dgare i en fastighet som #garen sélt till det av honom sjilv bildade
kommanditbolaget for ett pris som &dr oskiiligt hégt och kanske inte tar
hinsyn till fastighetens déliga skick.

I de fall dir hyresgisterna vigrat teckna kommanditlotter har dessa
ibland salts till andra personer, som givetvis forvintar sig att sa snart
som mdojligt fa ta ifrdgavarande ldgenhet i besittning. Detta skapar givet-
vis en kiinsla av otrygghet hos den hyresgist som bebor ligenheten. Som
regel anmodas han att i fortsdttningen erldgga hyra till kommanditdel-
dgaren. De praktiska konsekvenserna dérav har emellertid enligt motio-
nirerna mildrats av att linshyresnimnden och ridhusritten i uppsig-
ningssituationer likstiillt detta senare hyresforhéllande med en férhyr-
ning direkt frin fastighetens dgare och givit hyresgisten ett ddremot
svarande besittningsskydd. P4 samma sitt har man bedomt den situa-
tionen att ett hyreshus Gvertagits av en bostadsriittsforening och bostads-
rétt upplatits till annan &n hyresgisten.

Motiondrerna anser att, om den praxis som nu bdorjat tillimpas
kunde kodifieras genom en lagidndring, detta skulle siikerligen verka
aterhillande pé intresset att begagna sig av ovan beskrivna forfaranden,
som miste betraktas som osunda och oférenliga med en socialt inriktad
bostadspolitik.

Utmiitning av bostadsriitt

Kommittén

Kommittén redovisar inledningsvis resultatet av en undersékning som
kommittén har verkstiillt angiende utmitning och exekutiv forsiljning
av bostadsritter. Understkningen avsag aren 1963—1966 och omfatta-
de 21 kronofogdedistrikt, didribland de tio storsta stiderna, med om-
kring 60 9/, av landets samtliga bostadsrittsligenheter. Av totalt 346
utmiitningar skedde ungefir 1/3 for uttagande av skatter, boter eller
andra pd indrivning beroende medel, dvs. i allminna mal, och omkring
2/3 i enskilda mal. Utmiitningsfordringen hade i 15 fall uppkommit
i samband med anskaffande av medel till grundavgift eller &rsavgift for
bostadsritten. I 11 fall var bostadsritten pantsatt. Av totalt 32 exeku-
tiva forsiljningar dgde likaledes ungefir 1/3 rum i allménna och 2/3 i
enskilda mal. Det helt Gvervigande antalet forséljningar i enskilda mal
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skedde pa begiran av annan dn bostadsrittsforening. 1 dvrigt far ut-
skottet betriffande resultatet av undersdkningen hinvisa till betinkan-
det (s. 187—190 samt bilagorna 8 och 9).

Kommittén framhdller att frigan om utmitningsfrihet for bostads-
ritt dr svarlost och inte kan avgdras med beaktande enbart av skil
som kan géras gillande frin bostadsriattssynpunkt. Hinsyn méste tas
ocksa till omfattningen och utformningen av utmitningsfriheten i Svrigt.
I friga om de skidl som fran bostadsriittssynpunkt fortjinar sirskilt
beaktande dr att mirka att bostadsriittsinstitutet har ett mycket om-
fattande anvindningsomrade. Fastin det Overviigande antalet bostads-
ritter avser bostadsligenheter forekommer det ocksd att bostadsritt
upplats for affirs- och kontorsindamal eller for andra syften. For nor-
mala bostadsligenheter uppgar kapitalinsatserna numera till betydande
belopp. En del av dessa belopp torde anskaffas medelst 1dn, for vilka
bostadsritterna ligger som sikerhet. Redan dessa forhallanden utesluter
enligt kommitténs mening att en generell utmiitningsfrihet for bostads-
ritter genomfors.

Aven om en absolut utmitningsfrihet inte kan komma i friga, kan
mojligen ett begrinsat utmitningsskydd ges. Ett sidant skydd kan ut-
formas antingen pa det sittet att skyddet begriinsas till vissa bostads-
ritter eller sa att bostadsritter undantas frin utmitning for fordringar
av visst slag. Med hinsyn till att bostadsritter ofta ligger som sikerhet
for 1an @r det enligt kommitténs mening inte mojligt att frin utmétning
helt undanta nagot visst slag av bostadsriitter. Frigan ir da om det ir
mojligt att t.ex. foreskriva forbud mot utmitning av bostadsritt for
andra fordringar #n sidana som har samband med anskaffandet av
bostadsritten eller nyttjandet av ldgenheten. Begrinsningen kan even-
tuellt modifieras pd det sittet att skyddet skall gilla endast bostadsriitt
avseende ldgenhet som tjénar som stadigvarande bostad for gildeniren
eller som behovs for hans forvarvsverksamhet. En siddan utformning
av utmitningsskyddet skulle emellertid bryta mot den princip pa vilken
reglerna om utmitningsfrihet i utstkningslagen har byggts upp, ndm-
ligen att man inte skall gora nigon skillnad mellan olika fordringsan-
sprik. Vidare erinras om att enligt 67 § utsdkningslagen pant alltid kan
utmiitas for pantfordringen. Dessa invindningar har siddan tyngd att
kommittén inte anser sig kunna foresla ens ett begrinsat utmitnings-
skydd for bostadsriitt.

Med hinsyn till de socialt sett mycket allvarliga foljderna av utmit-
ning och exekutiv forsiljning av bostadsritt ifrigasitter kommittén
avslutningsvis om inte bostadsriitt avseende ligenhet som tjdnar till sta-
digvarande bostad at gidldendren eller som behdvs for hans forviarvsverk-
samhet kan helt undantas vid utmitning i allmdnna mél. Kommittén
anser emellertid att denna friga bor provas i samband med en Gversyn
av de exckutionsrittsliga reglerna.
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Remissyttrandena

Skilda meningar gjorde sig under remissbehandlingen gillande be-
triffande frigan om utmitningsfrihet for bostadsritt. Bostadsgaranti
ansdg det rimligt att forbud mot utmitning inte infors, eftersom det dr
angeliget att mojligheterna till pantsittning av bostadsriitt inte begriin-
sas. Enligt Svea hovritt borde generell utmitningsfrihet inte komma i
frga. Visst skydd for gildeniir som stadigvarande bor i bostadsligen-
het borde emellertid Sverviigas. Skyddet skulle kunna ges den formen att
gildendren far mojlighet att mot hyra bo kvar i ligenheten under be-
gransad tid. Hyresgdsternas Riksférbund och TCO fann det beklagligt
att kommittén inte hade ansett sig kunna foresld ens ett begriinsat ut-
mitningsskydd. Att detta skulle strida mot hittills géllande principer
for utmitningsfrihet i utsokningslagen borde inte utgdra nagot hinder
mot att for denna del av bostadssektorn skapa nagon form av skydd for
hemmen. Hyresnimnderna i Malmdéhus lin samt Gdéteborgs och Bohus
lin forordade att det nuvarande forbudet mot utmiitning av nddig
bostad utvidgas till att gilla alla allménna mél. SABO och Stockholms
Kooperativa Bostadsfirening bitridde reservantens uppfattning att
ett forbud mot utmitning bor avse bade allmidnna och enskilda mal.

Lagberedningen lade i ett utforligt yttrande fram forslag till regler
om visst skydd mot utmétning av bostadsriitt. Beredningen avvisade in-
ledningsvis tanken pa att bostadsritt tas undan fran utmitning endast
for det allmadnnas krav. Foljden av en sidan bestimmelse skulle nim-
ligen bli att det allmiinna hinvisas till att ta i ansprik andra tillgingar
medan enskilda fordringségare kan f4 utmitning i bostadsritt. Att ford-
ran tillkommer det allminna syntes inte i och for sig vara nigot biarande
skil att ge den sidmre stidllning @n enskildas krav. Aven om bostadsriit-
ter kan representera mycket stora ekonomiska virden ansdg bered-
ningen det inte uteslutet att bostadsriitt under vissa villkor av sociala skil
tas undan frin utmitning. Ett utmitningsskydd borde begriinsas till
bostadsligenhet som tillhér och brukas av fysisk person eller som tillhor
dodsbo och brukas av den dddes efterlevande familj. Ligenheten skall
faktiskt tjana gildeniren eller hans familj till bostad. Vidare borde kri-
vas att gildenidren inte genom sitt forvirv av bostadsriitten eller senare
gjorda insatser asidosatt tillborlig héinsyn mot sina borgenirer. Inne-
bérden hiirav dr att successiva inbetalningar, som framstir som ett ut-
tryck for en normal strivan av gildendren att ordna bostadsfrigan for
sig och sin familj pa limpligt sitt, borde godtas och att forvirv eller
insats som lojalt gérs medan géldendren dr solvent inte heller kan an-
gripas, om gildendren senare blivit insolvent. Didremot borde inte godtas
att en insolvent gildenir skyddar kapital genom att kdpa en bostadsritt
eller gora en stor insats hos bostadsriittsfreningen. Slutligen borde som
krav for utmitningsfrihet uppstillas att bostaden inte far vara onddigt
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dyr. Utan hinder av det utmitningsskydd som silunda foreslas skall
bostadsriitt som pantsatts kunna utmitas for panthavarens fordran (67 §
1 mom. utsdkningslagen). Det borde enligt beredningen Gvervigas om
utmiitning av en virdefull bostadsriitt skall kunna ske med forbehall att
gildendren fir viss del av valutan for att skaffa annan bostad. Det kan
dock befaras att en sidan regel skulle bli svar att tillimpa, bl. a. med
hénsyn till det osannolika i att en annan och billigare bostadsritt skulle
sti till buds vid onskad tidpunkt. Det utmitningsskydd som foreslas
for bostadsritt bor gilla ocksd for annan ddrmed jamforlig rittighet
med vilken dr férenad nyttjanderitt till bostadsligenhet.

Departementschefen

I den allmdnna motiveringen (s. 88 ff.) anfér departementschefen
foljande.

Enligt min mening kan starka sociala skdl anforas for utmiitnings-
frihet betriffande vissa slag av bostadsritter. Detta giller framfor allt
i de fall ligenheten utgdr bostad for géldendren och hans familj. Bo-
stadsrittshavaren har i sidana fall lika stort behov av skydd som en
hyresgiist, och utmitning av bostadsriitten framstér oftast som en frin
bostadssocial synpunkt klart oldmplig &tgird. Hinsynen till bostads-
rittshavarens behov av skydd for sin bostad méste i regel anses viga
tyngre dn intresset av att kunna utnyttja det ekonomiska virde som lig-
ger i bostadsritten for att tillgodose bostadsriittshavarens borgenirer.
Mot denna bakgrund anser jag att det nu bor inforas vissa regler om
utmitningsskydd for bostadsritt.

Nir det giller den niirmare utformningen av reglerna kan jag i allt
visentligt ansluta mig till vad lagberedningen har foreslagit i sitt re-
missyttrande. Frin utmitning bor silunda undantas bostadsritt till 13-
genhet som tjdnar gildeniirens eller hans familjs stadigvarande bostad.
Att utstricka skyddet till andra bostadsriitter finner jag inte pékallat.

En principiell utmitningsfrihet for bostadsritt av nu angivet slag kan
otvivelaktigt innebira att egendom av betydande virde undandras bor-
geniirerna. Av hidnsyn till dem bor darfor vissa inskridnkningar goras i
utmitningsfriheten. Sdlunda bor bostadsritt inte fa undantas frin utmit-
ning om bostadsrittshavaren vid forvirvet av bostadsritten har ésido-
satt tillborlig hinsyn mot sina borgenirer. Avsikten med en sidan regel
dr i forsta hand att hindra att utmitningsskyddet missbrukas genom att
gildendren forvirvar bostadsriitt for att undandra sina borgenidrer ka-
pital. Har gildendren anskaffat ldgenheten i avsikt att ordna bostads-
frigan for sig och sin familj, bor utmitning normalt inte férekomma.
Ytterligare bor som forutsittning for utmitningsfrihet gilla att det inte
med hiinsyn till gdldendrens behov och bostadsrittens viirde framstir
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som oskiiligt att bostadsriitten undantas frin utmitning. Nigra allminna
normer for prévningen kan inte uppstillas, utan denna fir ske med
beaktande av omstindigheterna i det foreliggande fallet. I friga om
bostadsrittens virde torde dock de avgifter som tas ut i nyproducerade
bostadsrittsligenheter ofta kunna tjina som vigledning. Overstiger vir-
det inte vad som kan betecknas som normalt for bostadsriitt till en 1i-
genhet av den storlek och beskaffenhet som kan anses skiilig med hiin-
syn till gildendrens behov, bor bostadsritten i princip vara undantagen
fran utmitning.

Som kommittén har framhallit torde bostadsrittshavare inte sil-
lan pantsitta sin bostadsritt, exempelvis i samband med upptagande av
lan till grundavgiften. Ett principiellt forbud mot utmiitning av bostads-
ritt hindrar emellertid inte att pantsatt bostadsriitt utmiits fér panthava-
rens fordran (67 § 1 mom. utsdkningslagen).

Upplatelse av ligenhet kan ske i andra former #n hyra och bostads-
ritt. Sdlunda kan innehav av andelsriitt i forening, som inte dr bostads-
rittsforening, eller i aktiebolag vara forenad med ritt att nyttja ligen-
het. En nyttjanderitt som pa detta siitt dr oskiljaktigt férenad med en
andelsriitt foljer andelen, om denna utmits, Samma sociala skil som
har dberopats for att undanta bostadsriitt frin utmitning kan anforas
till stod for att andelsriitt med vilken foljer ritt att besitta eller hyra
bostadsligenhet inte skall fa utmiitas. Jag foreslar darfor att bestimmel-
serna om utmitningsskydd for bostadsritt gors tillimpliga dven pd si-
dan andelsriitt.

Motion

I motionen 1971: 1211 av herr Sjéholm framhalls att det sjdlvklart dr
riktigt att bostadsriitt som tillférsikrar bostad at gildendren och hans
familj undantas frin utmitning.

Diremot har enligt motionéren sdvil utredningen som departements-
chefen pd ett anmirkningsviirt sidtt forbigatt ett annat problem, som
sammanhinger med den f. n. foreliggande mdjligheten att utmita bo-
stadsriitt. Det har forekommit fall — starkt uppmiirksammade i mass-
media — dir utmiitt bostadsriitt har exekutivt forsilts till kopeskilling
som mangdubbelt Gverstigit det rimliga och fran rittssamhillets syn-
punkt acceptabla. Personer med vil utvecklat ekonomiskt sinne och
mindre framtridande moraliska betinkligheter har skaffat dels en bo-
stadsriitt och dels en skuld till nigon nérstiende. Skulden har limnats
obetald och kompanjonen har sokt betalningsforeldggande. Da betalning
alltjimt uteblivit har verkstillighet begirts hos utmitningsmannen, och
bostadsritten har anvisats som ldmpligt objekt for utmiitning. Forfaran-
det har sedan fortskridit fram till exekutiv forsdljning, och di hyres-
regleringslagen icke #gt tillimpning vid forséljningen har utomordent-
ligt hga priser kunnat uppnds. Detta har varit — och 4r — en smart
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metod att fullt formellt lagligt kunna utvinna stora fortjanster pa den
ridande bostadsbristen. Det miste vara samhillets skyldighet att stka
stdvja en dylik verksamhet.

Motiondren framhéller vidare att den ldsning, som propositionen
forordar, dr frin lagtekniska synpunkter mindre tillfredsstillande. Det
torde enligt motionirens mening i praktiken ofta méta betydande sva-
righeter att avgéra om en viss ligenhet, som omfattas av bostadsriitt,
tjdnar som “'stadigvarande bostad” for gildeniiren, och det torde vara
snarast ogorligt att — som lagtexten i regeringsforslaget forutsitter —
lita den rittsverkan som i och for sig skulle folja dirav bli beroende av
en allsidig och genomtringande beddmning av huruvida “gildeniiren
vid forvirv av bostadsritten asidosatt tillborlig hinsyn mot sina borge-
niirer eller om det med hiinsyn till gdldenidrens behov och bostadsrit-
tens virde framstir som oskiligt att bostadsritten undantages fran ut-
mitning”. Denna lagtext #r i sjdlva verket, anser motioniren, en god
och avskrickande illustration till en osed som forefaller vara i tilltagan-
de — den nimligen att lagstiftaren overliter en del av de svarigheter
som yppar sig under hanteringen av lagmaterialet till dem som i prakti-
ken har att tillimpa vad som stadgats. Detta kan valla odverstigliga
besviirligheter i praxis och medverkar dessutom till en riittsolikhet som
dr en av rittssamhiillets virsta fiender. Redan av detta skil bor proposi-
tionens forslag till dndring i utsdkningslagen icke av riksdagen antagas.

Motiondren anfor avslutningsvis att det nér det giller frigan om i vad
min det bor vara mdjligt att utmita bostadsriitt tva intressen finns att
tillgodose. Riitten till “stadigvarande” bostad bor tryggas — och dirom
synes ingen oenighet rdda. Vidare bdr den osunda spekulationen i exe-
kutiv forsidljning av bostadsritt i vinningssyfte for gildendren-rittsin-
nehavaren motarbetas och om mdjligt forhindras. Den enda metod som
kan tillimpas, om bada dessa intressen samtidigt skall kunna tillfreds-
stillas, dr enligt motiondrens uppfattning, att kategoriskt undantaga bo-
stadsritt som objekt for utmitning. Sidkert kan det forekomma fall, dir
utmitning kan te sig som onskviird och borde ha varit mdjlig att verk-
stilla, men sillsynta undantagsfall kan inte fa bli bestimmande Sver en
lagutformning av generell rickvidd. Ett allmént utmitningsférbud &r
vad som bdst motsvarar savil samhilleliga som enskilda intressen och
bor dirfor inféras, hivdar motionédren.

Ikrafttriidande av lagstiftningen

Motion

I motionen 1971: 1214 anfirs att de omfattande forédndringar i det
rent praktiska arbetet inom exempelvis de rikskooperativa organisatio-
nerna som en ny lagstiftning utformad i enlighet med forslaget innebir
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erfordrar bl. a. beslut betriffande stadgar m. m. i olika parlamentariskt
utsedda organisationsled. Det synes erforderligt med en ndgot lingre tid
for nodvindiga arbetsomstiillningar. En ny lag bdr enligt motioniren
saledes triida i kraft forst 1 juli 1972.

Liknande synpunkter har anforts i skrivelserna frin Riksbyggen och
HSB.

Utskottets yttrande

Strivandena att genom samverkan i foreningar tillgodose behovet av
bostider gér i Sverige langt tillbaka i tiden. Redan pd 1870-talet bilda-
des bostadsforeningar med syfte att bereda bostider &t sina medlem-
mar. Efter forsta virldskriget ckade antalet registrerade bostadsfor-
eningar kraftigt. For att trygga foreningsmedlemmarnas ritt till sina bo-
stider och bereda allminheten skydd mot osunda bostadsféretag till-
kom som en speciallag till den allménna foreningslagen lagen den 25
april 1930 (nr 115) om bostadsrittsforeningar. Som ett led i priskontrol-
len pa bostadsmarknaden under andra virldskriget tillkom lagen (1942:
430) om kontroll av upplitelse och Gverlitelse av bostadsritt m. m.
(kontrollagen). Lagen, som ndrmast utgjorde ett komplement till hyres-
regleringslagen, inneholl bestimmelser om kontroll av upplételse och
Overldtelse av bostadsritt samt forbud mot upplitelse av vissa andelsriit-
ter. Ar 1945 kompletterades lagen med sirskilda regler om forskott pa
avgift for bostadsriitt. Kontrollagen hade tidsbegriinsad giltighet men
kom att forlingas successivt fram till utgingen av &r 1968. Samtidigt
som kontrollagen upphorde att gilla, triidde lagen (1968: 702) om for-
skott vid upplitelse av bostadsritt m. m. (forskottslagen) i kraft. Genom
denna lag har bostadsriittsforeningarna getts fortsatt mdojlighet att ta upp
forskott pa avgifter for upplitelse av bostadsriitt.

Det nu framlagda forslaget till bostadsriittslag avser framst att er-
sdtta 1930 ars lag om bostadsriittsforeningar samt 1968 ars forskotts-
lag.

Syftet med den nya lagstiftningen #r att forhindra uppkomsten av
ekonomiskt osunda bostadsforetag, att tillforsiikra bostadsrittshavarna
god insyn i féreningarnas angeldgenheter och att skapa garantier for
att bostadsrittshavarnas besittning av ldgenheterna tryggas. Den nya
lagstiftningen skall vidare mojliggdra en rationell bostadskooperativ
verksamhet med en hdg nyproduktion av ligenheter. Foreningarna har
darfor fatt stor frihet att sjdlva ordna sin verksamhet pa dndamalsenligt
sitt,

Vad betriffar propositionens huvudsakliga innehéll hanvisar utskot-
tet till den kortfattade redogorelse som intagits i det féregaende (s. 1). I
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det foljande behandlar utskottet de delar av forslaget som berdrts i mo-
tioner samt vissa fragor som aktualiserats vid utskottets handliggning
av drendet bl. a. i anledning av skrivelser frin HSB och Svenska riks-

byggen.

Frigor som har samband med bostadsriittsfireningarnas kooperativa
karaktiir. Nyttjanderiitt till hus eller del av hus utan begrinsning till ti-
den fir enligt propositionsférslaget upplatas endast av bostadsriittsfor-
ening. Ekonomisk forening med @ndamal att i foreningens hus upplita
ligenheter 4t medlemmarna utan begrinsning till tiden kan enligt 40 §
registreras som bostadsrittsforening. Aven om sadan forening har till
dndamal att upplata ligenheter med bostadsritt ir det enligt sivil gil-
lande lag som propositionsforslaget inget som hindrar att féreningar
hyr ut vissa ligenheter. Inte heller foreligger nigot hinder mot att bo-
stadsritt upplats at juridisk person eller att en medlem forviirvar flera
bostadsritter.

I motionen 1971: 1212 av herr Engstrom m. fl. yrkas att 40 § kom-
pletteras med bestiimmelser att endast kooperativt foretag skall dga ritt
att bilda bostadsrittsforening, att privat juridisk person inte skall fa for-
virva bostadsriitt samt att fysisk person endast skall kunna forvirva
en bostadsritt. Vidare bor enligt motioniirerna i samma paragraf intas
bestimmelser om att bostadsriittsldgenhet i princip inte fir hyras ut som
hyresldgenhet.

Utskottet erinrar om att de kritiska synpunkter som under senare ir
framforts mot nu gillande bostadsrittslagstiftning bl. a. har sin grund i
vissa s. k. byggmaéstarforeningars verksamhet. I nigra fall har anmirk-
ningsvirt h6ga markkostnader godtagits, och foreningarna har fatt bira
byggnadskostnader, som antingen gett utrymme for stora vinster for
byggnadsforetagarna eller inte statt i rimlig proportion till fastigheternas
standard. Exempel finns vidare pd att projekt igdngsatts utan att man
vetat hur foretagen skulle finansieras. Dessutom har foreningarna och
de blivande bostadsrittshavarna inte fitt nigra garantier for att fore-
ningarnas hus skulle bli fardigstillda. Erinras bor ockséd om att forskott
pa grundavgifter upptagits utan att sikerhet stiillts. De blivande bo-
stadsrittshavarna har ocksa utsatts for risker och #dven &samkats forlus-
ter pa grund av konstruktionsfel, bristande kontroll under byggnadsti-
den samt godtagande av husen vid besiktningarna trots att de haft fel
och brister.

Den ovan beskrivna verksamheten har mdjliggjorts genom att de
blivande bostadsrittshavarna knutits till foreningarna genom forhands-
avtal och i anslutning dirtill betalat forskott pa blivande grundavgifter.
De har didremot inte antagits till medlemmar i foreningen forrdn i sam-
band med att bostadsriitt upplatits, vilket i regel skett forst sedan husen
har férdigstillts och slutfinansieringen ordnats. Detta har inneburit att
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det kan ha drdjt avsevird tid, ibland flera ar, innan de som nyttjat li-
genheterna i huset kunnat overta foreningen och fa inflytande pa dess
verksamhet. Med hiinsyn till att bostadsrittshavarna pa ett tidigt sta-
dium binder betydande kapital i foreningen méste detta system anses i
hog grad otillfredsstillande.

De i propositionen foreslagna reglerna ger helt andra mdjligheter dn
tidigare att forhindra uppkomsten av osunda bostadsforetag. Salunda
avskaffas rétten att triffa forhandsavtal om upplitelse av bostadsriitt
till bostadsligenhet. Den blivande bostadsrittshavaren skall antas till
medlem i foreningen och fa bostadsritt redan nir han binder sig for
lagenhet i féreningens hus. For att inte den insyn i foreningens ange-
ligenheter som den foreslagna dndringen dr avsedd att tillforsikra bo-
stadsrittshavarna skall kunna undandras dem genom bestimmelser i
stadgarna om att ledamot av styrelsen skall tillsittas pa annat sitt @n
genom val pa foreningsstimma foreskrivs i 56 § att i regel minst tvd av
styrelsens ledamdter skall véljas pa foreningsstimma. Hérigenom garan-
teras bostadsrittshavarna representation i foreningens styrelse under
produktionsskedet. Med hinsyn till att bostadsrittshavarna salunda re-
dan fran den tidpunkt di de binder sig for ligenhet i foreningens hus
far mojlighet att paverka foreningens verksamhet torde i fortsittningen
missforhéllanden av ovan redovisat slag kunna undvikas. Nigot behov
av att inskriinka ritten att bilda bostadsrittsforening pa det sitt motio-
nidrerna foreslagit finner utskottet ddrfor inte foreligga. Yrkandet om att
endast kooperativt foretag skall fi bilda bostadsrittsforening bor darfor
avslas.

Under remissbehandlingen av bostadsrattskommitténs betdnkande
vickte nigra remissinstanser forslag om inskrdnkningar i rdtten att for-
virva bostadsritt och att uppldta lidgenhet med hyresritt av i stort sett
samma innehéll som motionsyrkandena. Sisom framgér av den forega-
ende redogorelsen (s. 10) har forslagen emellertid avvisats av departe-
mentschefen. Utskottet vill i sammanhanget understryka vikten av att
bostadsrittsféreningarna bereds mdjlighet att i storsta mojliga utstrick-
ning sjidlva bestimma omradet for sin verksamhet. Bostadsrittsférening-
arnas frihet i detta hinseende bor begriinsas genom lagregler endast nir
sdrskilt behov dérav synes foreligga. Motionsyrkandena bor dirfor be-
domas mot bakgrund hirav.

Sésom motiondrerna framhéllit dr det givetvis angeldget att ligenhe-
terna i en bostadsrittsforenings hus i storsta mdjliga utstrickning upp-
lats med bostadsrdtt och nyttjas av bostadsriittshavarna. Om si inte
sker, t. ex. p4 grund av att bostadsriittshavarna i stdrre utstriickning
upplater ligenheterna i andra hand, kan detta medféra risk for att for-
eningen forlorar sin kooperativa karaktir. Nir det giller fragan om in-
forande av forbud mot att upplata bostadsritt till juridisk person, vilken
ju sjdlvfallet maste inhysa fysisk person i ligenheten, bor emellertid be-
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aktas att myndigheter och foretag kan ha ett legitimt behov av att for-
virva bostadsrittsligenheter for att kunna tillhandahdlla bostdder ét
sina anstdllda. Att si ir fallet synes ocksd motionidrerna vara infor-
stadda med eftersom de inskriinkt yrkandet om forbud mot upplatelse
till juridisk person till att avse endast privat siddan. Privata foretag
torde emellertid ha motsvarande behov som kommunala och statliga
myndigheter att forvirva bostadsrittsligenheter for upplatelse it an-
stillda. Négon anledning att i detta hiinseende gora nigon dtskillnad
mellan myndigheter och privata féretag anser utskottet inte finnas. Yr-
kandet i denna del bor dédrfor avslas.

Nir det giller frigan om att inskrinka mojligheten att upplita flera
bostadsrdttsligenheter dt en fysisk person har utskottet stor forstielse
for motiondrernas syfte att forhindra spekulation med bostadsrittsli-
genheter. Det kan emellertid anforas exempel pa att en bostadsritts-
havare kan ha behov av att inneha och nyttja flera bostadsrittsligen-
heter. Salunda kan bostadsréttshavaren ha sitt arbete delvis forlagt till
annan ort dn hemorten, och han kan for att fi en limplig bostad pd
arbetsorten bli tvingad att skaffa sig en bostadsrittsligenhet. Vidare
forekommer det numera att dven fritidsbostider uppldts med bo-
stadsriitt. Att i lag dra upp grinser for tillatlig upplatelse av flera li-
genheter till en fysisk person torde vara svart. Utskottet delar darfor
departementschefens mening att nigon reglering i detta hiinseende inte
bor komma till stind. Det ma {or Gvrigt erinras om att en férening, som
anser att skill finns for att bostadsrittssokande skall kunna forvirva en-
dast en bostadsritt i foreningen, kan inta bestimmelser hirom i for-
eningens stadgar. Yrkandena om inskrinkning i ritten att forvirva mer
in en bostadsritt bor sdlunda avslas.

Vad slutligen angdr mdjligheterna for foreningar att uppldta ligen-
het med hyresritt har departementschefen i motiveringen framhallit att
det ofta dr dndamalsenligt att lokaler samt bostider it féreningens an-
stilllda upplats med hyresritt. Bida dessa fall av uthyrning har ocksa
motionirerna accepterat. Diremot har de inte kunnat godta departe-
mentschefens papekande att forening, som pa grund av situationen pa
bostadsmarknaden inte kan finna spekulanter till samtliga ldgenheter,
kan tvingas tills vidare hyra ut dessa for att undvika eller minska for-
lust till f61jd av uteblivna avgiftsintikter. Enligt motionérerna torde ld-
genheternas bristande attraktivitet bero pd att insatserna #r for hoga.
Eftersom bostadsrittslagen enligt motiondrernas mening inte bor inne-
hilla lagtext som legaliserar hoga hyror och insatser, bor forbud infd-
ras att upplata ligenhet med hyresritt i andra fall &n de av dem god-
tagna. Utskottet vill gentemot detta framhilla att svarigheterna att finna
spekulanter till ligenheterna ingalunda behdver bero pa att insatserna &r
for hoga. Den bristande efterfrigan kan i stillet vara orsakad t. ex. av
att hyresmarknaden #r relativt balanserad och att till f6ljd av léga in-
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satser arsavgifterna inte dr ndmnvirt lidgre dn hyrorna i likvirdiga hy-
resligenheter. Om foreningarna i sidana fall inte skulle ha mdjlighet
att hyra ut lagenheter skulle detta kunna fi orimliga konsekvenser for
de medlemmar som redan forvidrvat bostadsriitt i foreningen, exempel-
vis skulle en kraftig okning av arsavgifterna kunna bli nédvindig. Mot
bakgrund hiirav kan utskottet inte heller i denna del tillstyrka motionen.

Ekonomisk plan m.m. I propositionsforslaget gérs ingen #ndring i
nu gillande bestimmelse, att bostadsriittsférening inte fir uppléta bo-
stadsritt, innan ekonomisk plan har uppriittats av foreningens styrelse
och efter en formell provning godkiints av linsstyrelsen. Ej heller gors
nigra dndringar i reglerna om att planen fore ingivandet till linsstyrel-
sen skall ha granskats av tvi sakkunniga personer och av dem i sir-
skilt intyg angivits vila pa tillforlitliga grunder samt att, om det —
sedan planen upprittats — intriffar forhallanden som &r av visentlig
betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet, ytterligare bo-
stadsriittsupplatelser inte fir ske forrin ny ekonomisk plan har upp-
rittats. Betriffande de tvd sakkunniga intygsgivarna gors dock den
dndringen att kravet pa auktorisation, som tidigare endast gillt den ene
av intygsgivarna, nu vidgas till att avse bida. Vidare foreskrivs i lagfor-
slaget uttryckligen att intygsgivare skall vara ojivig.

Den ekonomiska planen skall enligt gillande riitt avse foreningens
samtliga hus och innehélla alla de upplysningar som #r av betydelse
for bedomandet av foreningens verksamhet. Vidare skall uppgift 1im-
nas om bostadsrdttshavarnas ekonomiska forpliktelser och ligenheter-
nas andelsvirden. Uppgifterna i planen kan grundas pa kalkyler. Bo-
stadsrittskommitténs forslag i denna del innebar ingen annan Zndring
i de nuvarande reglerna #n att beteckningen andelsviirde utbytts mot
den mer rittvisande beteckningen jimforelsetal.

I propositionen anges att den ekonomiska planen kan ges ett mera
oversiktligt innehall dn tidigare, och i 3 § i lagforslaget har endast upp-
stillts kravet att planen skall innehélla de upplysningar som dr av be-
tydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. Nirmare fore-
skrifter, om vilka minimiuppgifter planen skall uppta, avses enligt for-
slaget (75 §) komma att meddelas i administrativ ordning.

I motionen 1971: 1215 av herr Turesson och froken Ljungberg fram-
halls bl. a. att den ekonomiska planens uppgifter varit virdefulla for
beddmning av foreningens ekonomiska fOrutsittningar. Att utveck-
lingen gar mot ett byggande av allt storre enheter gor enligt motioni-
rernas mening inte angeldgenheten av en utforlig teknisk-ekonomisk re-
dovisning av byggnadsobjekten mindre. De anser dven att en uttunning
av planen kan forsvira en bedémning av om oskiliga avgiftshGjningar
kan ha forekommit. Med hinsyn hirtill yrkar de att reglerna om den
ekonomiska planens innehall skall utformas i enlighet med bostadsriitts-
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kommitténs forslag.

Gillande regler om ekonomisk plan bygger pa de forhiallanden som
radde vid lagens ikrafttridande, nimligen att foreningarna i huvudsak
forviarvade bebyggda fastigheter eller ocksd ldt bygga enstaka fastig-
heter. Numera uppfér det Overviigande antalet foreningar sjdlva sina
hus samtidigt som utvecklingen gitt mot allt storre byggnadsprojekt om-
fattande flera hus och med firdigstillande av dessa etappvis under en
relativt lang tidsperiod. Detta har medfort att de tekniska och ekono-
miska frigorna blivit alltmer komplicerade, vilket i sin tur fatt till foljd
att den enskilde bostadssdkanden nu har begrinsade mdjligheter att gora
en reell bedomning av foretagets soliditet pa grundval av uppgifterna i
en ekonomisk plan. Utskottet anser det dérfér vara av synnerlig vikt
att den ekonomiska planen fir en sakkunnig granskning. Genom den i
propositionen foreslagna ordningen att bada granskningsménnen skall
vara auktoriserade och att prévningen av granskningsminnen skall ske
centralt av Kungl. Maj:t eller den myndighet som Kungl. Maj:t for-
ordnar skapas enligt utskottets mening garanti fér att den ekonomiska
planen kommer att vila pé tiliférlitliga grunder. Departementschefen
har som limplig provningsinstans foreslagit bostadsstyrelsen. Utskottet
delar departementschefens uppfattning och tillstyrker forslaget.

Diirest det daven i fortsattningen skulle foreligga skyldighet for for-
eningens styrelse att uppritta en lika detaljerad ekonomisk plan som ti-
digare skulle detta pi grund av den ovan redovisade utvecklingen i
ménga fall kunna leda till att en ny ekonomisk plan behdver upprittas
under den senare delen av produktionsskedet, vilket kommer att med-
fora okade kostnader for foreningen. I vissa fall skulle svarigheterna att
pa planeringsstadiet uppritta en detaljerad ekonomisk plan for for-
eningens hela verksamhet kunna motverka ett av syftena med lagen,
nimligen att m&jliggdra en rationell bostadskooperativ verksamhet med
en hog nyproduktion av ldgenheter. Planen bor dirfor enligt utskottets
mening inte gdras mer omfattande &n att den utgdr ett tillrickligt un-
derlag for intygsgivarnas bedomning av foreningens ekonomiska stabili-
tet. Utskottet delar den av departementschefen i motiveringen anforda
meningen att planen for att uppfylla detta krav bor innehélla uppgifter
om totala antalet hus och ligenheter, anskaffningskostnader for dessa
samt hur foretaget skall finansieras. Planen bor ocksa innehalla uppgift
om sammanlagda beloppet av de avgifter som skall tas ut av bostads-
rittshavaren och om fordelningen av avgifterna pi de olika bostads-
ritterna, t. ex. genom angivande av avgift per m? ldgenhetsyta. Den an-
givna begrinsningen i planens innehill synes enligt utskottet inte inne-
bira ndgon nackdel for den bostadssékande. I likhet med departements-
chefen anser utskottet ndmligen att det for den bostadssokande &r till-
rickligt att han fér tillging till detaljerade uppgifter rérande viss ldgen-
het, niir det blir aktuellt for honom att binda sig vid ligenheten. I 6 §
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foreskrivs ocksa att i upplatelsehandlingen skall anges det belopp var-
med grundavgift och érsavgift samt eventuell upplételseavgift skall utgé.
Utskottet delar saledes departementschefens uppfattning att den ekono-
miska planen kan gdras mer Oversiktlig dn tidigare samt att de nir-
mare foreskrifterna om dess innehéll bor utfirdas i administrativ ord-
ning.

Pa nu anforda skil avstyrker utskottet motionen 1971: 1215.

I detta sammanhang vill utskottet beréra dven en annan friga. En-
ligt 7 § i propositionsférslaget dr upplitelse av bostadsritt i vissa fall
ogiltig, och i vissa andra sdrskilt angivna fall dger bostadsrittshavaren
efter uppsdgning frintrida bostadsritten. Har ligenheten di redan till-
triitts av honom skall hyresavtal anses ingdnget, om bostadsrittshavaren
begir att fa bo kvar i ligenheten. Enas parterna inte om hyresvillkoren
faststiilles dessa av hyresnimnden. I avvaktan hirpé skall hyra betalas
enligt vad foreningen bestdmt i fraiga om drsavgift.

Riksbyggen har i sin skrivelse framhéllit att tolkningen av vad som
skall avses med arsavgift dr nigot tveksam. Den formella drsavgiften in-
kluderar ndmligen inte riinta pa i fastigheten nedlagt kapital. Den hyra
som skall erldggas bor enligt Riksbyggen emellertid inkludera férutom
de avgifter som belGper péa ligenheten dven skiilig rinta pa det kapital
som iterbetalats till den frantridande. Den ridande tveksamheten be-
triffande hyran skulle enligt Riksbyggen kunna undanrdjas genom ett
fortydligande uttalande av utskottet i enlighet med vad Riksbyggen an-
fort. Riksbyggens hemstillan hirom har bitritts av HSB.

I och for sig synes organisationernas papekanden, att en ritt beriak-
nad hyra dven bor inkludera ridnta pa éterbetalat kapital, vara riktiga.
Av motiveringen till 7 § framgar emellertid att avsikten med bestim-
melsen varit att hyra — i avvaktan pd hyresnimndens faststillande av
hyresvillkoren — skall betalas med vad bostadsrittshavaren haft att er-
ldgga i arsavgift och att i hyran sédledes inte skall ingd rinta pd &terbe-
talat kapital. Utskottet anser for sin del att det dr ett enkelt och smidigt
forfarande att lata géllande arsavgift utgéra hyra for tiden fram till
hyresnimndens avgorande. Den noggrannare berikningen av skilig
hyra fir goras av hyresnimnden som — vilket bor observeras — har att
faststilla hyresvillkoren for tiden frdn det hyresavtal skall anses in-
ganget. Nidr hyran faststillts far sjilvfallet en avrikning ske for vad
som erlagts fér den forflutna delen av hyrestiden.

Ersiittning vid overlatelse av bostadsriitt. Bostadsriittshavare dr sedan
den 1 januari 1969 i princip oférhindrad att vid verlatelse av bostads-
ritt ta ut det pris han onskar. Det forekommer emellertid att foreningar-
na i sina stadgar har sirskilda bestimmelser om hur Gverlitelseersitt-
ningen skall berdknas. I denna ordning gors i propositionen ingen dnd-
ring. Detta innebir att den som betalat hogre Overlitelseersittning dn
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stadgarna medger kan vigras medlemskap i foreningen, under forut-
siittning att i stadgarna stillts upp som villkor fér medlemskap att nor-
merna fér berikning av Overlitelseersittning inte far ha &dsidosatts. I
11 § gors dock det undantaget att den som forvidrvat bostadsritt vid
exekutiv forsiljning eller vid offentlig auktion inte fir viigras medlem-
skap pa ovan angiven grund. Offentlig auktion kan enligt lagen fore-
komma i tre fall, nimligen dels nir dédsbo ej inom viss tid visat att
bostadsritt overgitt till nigon, som ej kan vigras intride i féreningen
(10 §), dels nir den till vilken bostadsritt overgétt genom vissa i lagen
sarskilt angivna fing inte kan antas till medlem i foreningen och denne
efter anmaning ej visat att bostadsritten forvirvats av nigon som ej
far vigras intrdde i foreningen (14 §), dels nir nyttjanderitten till bo-
stadsrittsldgenhet dr forverkad och féreningen uppsagt bostadsrittsha-
varen till avflyttning (33 §).

I motionen 1971: 1212 av herr Engstrom m. fl. framhalls att bostads-
rittslagen bor vara “en anvisning fOr att pressa ned hyror och insatser
och ett medel for en socialt inriktad bostadspolitik”. Enligt motioni-
rerna grundldggs ritten att utnyttja bostadsrittsligenhet som handels-
vara genom bestimmelserna om offentlig auktion. Motiondrerna yrkar
dirfor dels att bestimmelserna om forsiljning av bostadsriitt pa offent-
lig auktion slopas och ersitts med regler om att bostadsritten i angivna
fall skall 6verforas pa foreningen, som dirvid skall erldgga ersiitining
for bostadsrittens faktiska virde, dels att lagstadgat forbud mot for-
sidljning av bostadsritt till Gverpris dter infors.

Slopandet av den offentliga kontrollen av &verlatelseviirdena p& bo-
stadsritter har otvivelaktigt medfort att bostadsriittshavare i vissa fall
kunnat ta ut priser som inte obetydligt Sverstiger vad som var tillitet
enligt kontrollagen. I regel har det da varit friga om centralt beligna,
attraktiva ldgenheter i storstadsomraddena, framfor allt i Stockholm.
Sésom framgir av den foregidende redogorelsen (s. 23) har inom HSB
och Riksbyggen, vilka tillsammans svarar for omkring tva tredjedelar
av bostadsrittsligenheterna, skett en fortlépande uppféljning av de
belopp som betalats vid Overldtelser av bostadsriitter. Av organisationer-
nas statistik framgir emellertid inte att overlatelsepriserna pd bostads-
ritter i foreningar inom dessa organisationer i nigon mer betydande
omfattning kommit att Sverstiga av organisationerna rekommenderade
overlitelsepriser. Inte heller har inom HSB och Riksbyggen efter kon-
trollagens upphdrande skett nigon ndmnvidrd Okning av det totala
antalet Gverlatelser, vilket tyder pa att det inte i nigon stérre omfattning
kan ha forekommit spekulationer i bostadsritter. Aven om statistiken
kan vara behiiftad med fel torde den dock i stort sett riitt spegla pris-
utvecklingen. Utskottet delar med hiinsyn till det anférda departements-
chefens uppfattning att det inte nu finns anledning att &terinféra den
offentliga kontrollen av bostadsriittsdverlitelser. Utskottet anser inte
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heller att det finns ndgon anledning att dndra pd reglerna om for-
siljning av bostadsritter pa offentlig auktion. Det bor dessutom fram-
hillas att ett dterinforande av en prisreglering pa bostadsriitter skulle
— med hinsyn till att marknaden i mer dn tvd ar varit fri — vara
forenat med éatskilliga problem. Utskottet vill dock understryka vad
departementschefen anfort om att utvecklingen ocksé i fortsiittningen
bor foljas med uppmirksamhet och att, om nagon mer markant hdjning
av prislidget intriffar, frigan bor tas upp till fornyat overviigande.
Motionen 1971: 1212 avstyrks sivitt nu &r i fraga.

Hojning av avgifterna for bostadsriitt. Enligt 23 § i forslaget till ny
bostadsriittslag medges bostadsrittshavare riitt att efter uppsigning
frintrida bostadsritten, om beslut fattats om visentlig 6kning av av-
gifterna for denna och om det inte av sérskild anledning framstir som
obilligt mot foreningen eller dess medlemmar att bostadsriitten fran-
trads. I motiveringen anfor departementschefen att anledningen till att
foreningen tvingas hoja avgifterna kan variera men att det inte dr sillan
som avgiftshGjningarna orsakas av forhidllanden som kan sigas st
utanfor foreningens kontroll. Som exempel pa sédana forhéllanden ndm-
ner departementschefen forindringar av penningvirde, rintelige eller
gillande forfattningar samt forindringar pad lanemarknaden. Departe-
mentschefen framhéller vidare att, om avgiftshdjningen beror pd hiin-
delse av nu angivet slag, det oftast framstar som obilligt mot féreningen
och dess Ovriga medlemmar att bostadsrittshavare skall fa ldmna for-
eningen.

I motionen 1971: 1214 av herrar Lindkvist och Nordberg framhalls
att sistnimnda uttalande torde leda till onddiga tolkningstvister. Motio-
nirerna hemstiller dirfér — sisom deras yrkande méste forstis — att
utskottet skall uttala att det vid de av departementschefen nimnda for-
hillandena i regel mdste anses obilligt att bostadsriitten frantriids.
Riksbyggen och HSB har i sina skrivelser till utskottet framfort liknande
onskemal.

Utskottet delar motionérernas uppfattning att det i regel miste anses
obilligt mot féreningen och dess medlemmar att bostadsritt frintrids
nir avgiftshojningarna beror pa omstandigheter som stir utanfor for-
eningens kontroll. Det kan likvil inte uteslutas att det kan finnas fall
dir omstindigheterna ir sadana att det inte kan anses obilligt att bo-
stadsriittshavaren fir limna foreningen. Utskottet vill dock betona att
det endast kan vara friga om undantagsfall.

Genom vad utskottet salunda anfort far motionen, sévitt nu &r i friga,
anses besvarad.

Medlemskap. I propositionen gors ingen #ndring i nu gillande be-
stimmelse att bostadsritt far utdvas bara av medlem i foreningen. For
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den som forvirvar en bostadsritt dr det diarfor av synnerlig vikt att
han inte av styrelsen, som har att prova hans ansékan om medlemskap,
vigras intridde i foreningen. For att bereda forvirvare av bostadsriitt ett
rimligt skydd i nimnda hinseende foreslds i 11 § en bestimmelse att
sadan forvérvare inte fir vigras intriide i foreningen om han uppfyller
de villkor for medlemskap som foreskrivs i stadgarna och foreningen
skiiligen kan nojas med honom som bostadsrittshavare. Departements-
chefen anfor i motiveringen till stadgandet att i sistnimnda uttryck lig-
ger i forsta hand att den tilltridande bostadsrittshavaren skall vara i
stand att fullgdra sina ekonomiska forpliktelser gentemot féreningen.
Hinsyn bor emellertid enligt departementschefens mening ocksd kunna
tas till forvirvarens personliga kvalifikationer som utévare av bostads-
ritten.

I anledning av vad departementschefen silunda anfort vill utskottet
uttala foljande. Utskottet har sjdlvfallet ingen inviindning mot att sty-
relsen ges ritt att prova om den tilltriidande bostadsrittshavaren kan
fullgdra sina ekonomiska forpliktelser. Mdjligheten att ta hédnsyn fdven
till personliga kvalifikationer finner utskottet dock mindre sjilvklar.
Det ma anmirkas att Svea hovritt vid remissbehandlingen av bostads-
rittskommitténs betinkande ifrdgasatte om provning skulle fi ske be-
triffande forviirvarens personliga egenskaper. Aven utskottet kidnner
tveksamhet betriffande ldmpligheten av en sidan provning. Visserligen
far, sisom departementschefen framhallit, medlemskap vigras endast
om objektivt godtagbara skil hirfor foreligger. Mojligheten for sty-
relsen att ta hinsyn till personliga egenskaper kan emellertid innebédra
att det arbete, som kommunerna ldgger ned pa social rehabilitering av
svaranpassade personer, kan komma att motverkas. A andra sidan bor
avseende fistas vid att bedomning av personliga kvalifikationer kan
foretas vid Overlatelse av hyresritt (jfr 34—36 §§ hyreslagen). Nigon
anledning att gé lidngre én vad som giller for overlitelse av hyresriitt
finns inte. Utskottet anser sig darfor inte nu bora inta annan stind-
punkt till frégan dn departementschefen gjort. Utskottet vill dock un-
derstryka att de som har att tillimpa bestimmelsen bor utnyttja mdj-
ligheten att vigra medlemskap pa grund av bristande personliga kvali-
fikationer med stor varsambhet.

Upplatelse av bostadsriittsligenhet i andra hand. Enligt 30 § forsta
stycket forslaget till ny bostadsriittslag far bostadsrittshavare ej utan
styrelsens samtycke i andra hand upplata ligenheten till annan medlem
utom i fall som avses i andra stycket. I sistnimnda stycke foreskrivs
att bostadsrittshavare, som under viss tid ej &r i tillfille att anvinda
sin bostadsligenhet, far upplita ldgenheten i andra hand om hyres-
nidmnden ldmnar tillstind till upplételsen. De foreslagna reglerna over-

4 Riksdagen 1971. 8 saml. Nr 9
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ensstimmer med vad som giller betrdffande hyra (39 och 40 §§ hyres-
lagen).

Utskottet vill i anledning av framstéllningar fran HSB:s och Riks-
byggens sida om klargérande tolkning av andra stycket i 30 § uttala
att hyresnimnds tillstind till andrahandsupplatelse sjilvfallet erfordras
endast i de fall dir foreningens styrelse vigrat tillstind till upplatelsen.

Forverkande av nyttjanderiitt till bostadsriittsliigenhet. Enligt 47 §
forsta stycket punkt 6 i gillande bostadsrittslag dr nyttjanderitten for-
verkad bl.a. om stadgarna foreskriver att medlem skall tillhdra viss
sammanslutning och bostadsriittshavaren inte lingre uppfyller villkoret.
Detta innebédr att, om en bostadsrittshavare limnar en sammanslut-
ning, som han enligt stadgarna ir skyldig att tillhora, nyttjanderitten
till ligenheten automatiskt &dr forverkad.

Nigon motsvarighet till denna bestimmelse aterfinns inte i proposi-
tionsforslagets 33 §, vilken paragraf innehéller reglerna om forverkande.
I stillet far fragan om forverkande pa grund av att bostadsriittshavare
ej liangre uppfyller krav i stadgarna pi medlemskap i viss samman-
slutning provas enligt reglerna i 33 § forsta stycket punkt 7, vilka i
Overensstimmelse med gillande lag foreskriver att nyttjanderitten dr
forverkad om bostadsrittshavaren asidositter forpliktelse som gar ut-
over vad som foreskrivs i lagen och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs. Lagidndringen medfor sa-
ledes att forverkande av nyttjanderitten till bostadsriittsligenhet pa
grund av att foreskrivet medlemskap i viss sammanslutning upphért i
fortsidttningen kan komma i friga endast om foreningen kan visa att
det dr av synnerlig vikt for foreningen att bostadsrittshavaren tillhor
sammanslutningen.

I motionen 1971: 1214 framhaélls att av motiveringen till fGrslaget till
ny bostadsrittslag inte framgir huruvida nigon saklig éndring betrif-
fande exempelvis pifcljden av ett upphort medlemskap i rikskooperativ
organisation varit avsedd. For undvikande av rittsovisshet bor darfor
lagférslaget enligt motiondrernas mening kompletteras med bestimmel-
ser motsvarande de i 47 § forsta stycket punkt 6 i gillande lag.

Enligt utskottets mening innebér lagindringen en onskvird forstiark-
ning av bostadsrittshavares trygghet i besittningen till ligenheten. Att
sisom motiondrerna foreslagit aterinfora ett automatiskt forverkande
av nyttjanderitten i forevarande fall finner utskottet dirfér inte bora
komma i friga. Aven vissa formella skil talar hiremot. Enligt 11 § i
lagforslaget skall bostadsriittshavares make efter 6vertagande av bostads-
ritten kunna fa ritt till intrdde i féreningen dven om han inte uppfyl-
ler stadgebestimmelse om skyldighet att tillhdra viss sammanslutning
under forutsittning att det inte skiligen kan fordras att han uppfyller
villkoret. Om make siledes kan bli medlem i foreningen utan att upp-
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fylla stadgevillkoret, kan givetvis inte forhallandet, att han inte heller
i fortsiittningen uppfyller villkoret, utgéra grund for forverkande av bo-
stadsritten.

I vilken utstrickning det kan vara av synnerlig vikt for foreningen
att bostadsrittshavare fullgor skyldighet att tillhéra rikskooperativ or-
ganisation framgér inte av motiveringen till 33 §. Vad motionirerna
syftat pa torde framfor allt vara HSB-foreningarnas stadgevillkor. De
av HSB bildade bostadsriittsfGreningarna har i stadgarna intagna be-
stimmelser om att den lokala HSB-féreningen samt ledamdterna och
suppleanterna i dess styrelse skall vara medlemmar i bostadsrittsfor-
eningen. Intrdde i bostadsrittsforeningen kan i Gvrigt erhallas endast av
person som Overtagit bostadsriitt i féreningens hus och som dessforinnan
antagits till medlem i HSB-foreningen. Som villkor for medlemskap i
HSB-foreningen giller i sin tur att medlem #ven skall vara medlem i
sadan till Hyresgisternas riksforbund ansluten hyresgistférening som
kan finnas p4 orten och som antagit detta riksforbunds normalstadgar.
Utskottet anser att vid bedomning av frigan om synnerlig vikt fore-
ligger avseende méste fdstas vid om det, liksom nir det giller makes
ritt till intrdde i forening, skiligen kan fordras att bostadsrittshava-
ren uppfyller stadgevillkoret. I motiveringen till 11 §, som reglera:
makes ritt, anfor departementschefen att en foreskrift om att tillhdra
viss sammanslutning i allminhet torde kunna iakttagas utan oldgenhet.
Under sidana omstindigheter kan ocksa fordras att forviirvaren upp-
fyller villkoret. Enligt departementschefen dr situationen didremot en
annan om ett fullgérande av villkoret skulle medféra t. ex. en betydande
ekonomisk belastning. Nir det giller HSB-féreningarna synes villkoret
att tillhora lokalforening och hyresgiistfGrening inte innebédra nagon
oldgenhet for bostadsrittshavaren. Med hinsyn hartill och till HSB:s
uppbyggnad och verksamhet far det anses att det for dessa bostads-
rittsforeningar dr av synnerlig vikt att bostadsrittshavaren fullgor ifra-
gavarande stadgevillkor. I realiteten innebir séledes lagindringen i detta
fall ingen #ndring i det nuvarande foérhillandet att underltenhet att
uppfylla stadgevillkoret medf6r nyttjanderiittens forverkande. Den enda
dndringen dr att detta inte sker automatiskt utan fir avgoras frin fall
till fall.

Pi grund av det anférda avstyrker utskottet motionen 1971: 1214
jamvil i denna del.

Ligenhetsforteckning m. m. Gillande riitt foreskriver att styrelsen sé
snart det kan ske skall ligga upp en forteckning over foreningens samt-
liga ligenheter. Denna skyldighet har i 47 § propositionsforslaget in-
skriinkts sa att i ligenhetsforteckningen endast behdver upptas de ligen-
heter som &r upplatna med bostadsriitt. En annan nyhet i propositionen
ar att den nuvarande skyldigheten for foreningen att utfirda bostads-
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rittsbevis har ersatts med en riitt for bostadsriittshavaren att pd begi-
ran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen (50 §).
I motionen 1971: 1213 av herr Enlund m. fl. framhalls att det sarskilt
i de fall dir antalet direktuthyrda ligenheter ir stort i férhillande till
totala antalet ligenheter torde vara nddvindigt att fullstindig ligenhets-
forteckningen fors for att onskviird overblick skall kunna erhéllas. Mo-
tiondéirerna yrkar darfor att reglerna i 47 § kompletteras si, att i para-
grafen foreskrivs att ligenhetsforteckningen skall omfatta samtliga ligen-
heter. I motionen erinras vidare om att bostadsriattskommitténs forslag
att bostadsrittshavare, utdver riitt att fa utdrag ur ligenhetsforteck-
ningen, iven skulle ha ritt att erhélla skriftlig uppgift om dels belopp
som erlagts i grundavgift, upplatelseavgift eller forskott pd grundavgift,
dels belopp som tillgodoférts ligenheten genom avsittning till fond,
dels summan av jamforelsetalen for alla upplatna bostadsritter. Enligt
motiondrerna skulle det vara till fordel féor medlemmen om han, nar
han behdver nimnda uppgifter, skulle kunna fi dessa genom att bara
hinvisa till en paragraf i bostadsrittslagen. Av detta skil yrkas att 50 §
i lagforslaget omarbetas i Overensstimmelse med kommitténs forslag.
Vad forst angér frigan om vad ligenhetsforteckningen skall omfatta
anmirker utskottet att det i motsats till vad som giller for medlems-
forteckning ej finns nigon foreskrift i lagen om att ligenhetsforteck-
ningen skall hillas tillginglig for den som vill ta del av den. Endast
bostadsriittshavare har ratt att pa begidran fi utdrag ur sistnimnda for-
teckning och di endast betriffande ligenhet som han innehar med
bostadsriitt. Med hiinsyn hiirtill delar utskottet departementschefens me-
ning att anledning saknas att i lagen stilla upp krav pa att ligenhets-
forteckningen skall omfatta ligenhet som hyres ut av foreningen. Sjdlv-
fallet méste styrelsen for sin egen och for revisorernas verksamhet pa
nigot sitt forteckna hyresligenheterna samt fora uppgifter om hyres-
géster och hyror m. m. Hur detta skall ske bor overlitas it forening-
arna att sjilva besluta om. Motionsyrkandet bor foljaktligen avslas.
Betriiffande direfter yrkandet om ritt for bostadsrittshavare att av
styrelsen erhilla ytterligare uppgifter i enlighet med kommittéforslaget
bor det framhdllas att grundavgiften for bostadsritt enligt 49 § i lag-
forslaget skall vara angiven i ligenhetsforteckningen. Uppgift dirom
kan siledes erhallas genom ett utdrag ur forteckningen. Nir det giller
dvriga i kommitéforslaget redovisade uppgifter torde det obestridligen
vara av virde for bostadsridttshavaren att kunna erhélla dessa. Sisom
departementschefen framhallit far dock anses félja av styrelsens all-
mainna plikt att tillhandahdlla medlemmarna upplysningar om forening-
ens angeligenheter att styrelsen pa begidran av medlem skall upplysa
exempelvis om de grundavgifter som giller fér Gvriga bostadsritter.
Enligt utskottets mening torde man dirfér kunna utgé frin att styrel-
sen dven utan uttrycklig foreskrift i lagen limnar &nskade uppgifter.
Motionen 1971: 1213 bor siledes dven i denna del avslés.
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Forbud mot upplatelse av andelsriitt. For att hindra kringgdende av
priskontrollen pid hyresmarknaden inférdes &r 1945 i kontrollagen for-
bud fér annan férening #n bostadsriittsférening och for aktiebolag att
utan tillstind av hyresnimnd upplita andelsritt med vilken féljde ritt
att besitta eller hyra ligenhet. Forbudet gillde bara pi hyresreglerade
orter. I samband med bostadsriittskontrollens avskaffande togs forbu-
det mot andelsrittsupplatelser in i forskottslagen. Bestimmelsen gjor-
des tillimplig for hela landet, och méjligheten till dispen slopades. Sam-
tidigt begrinsades forbudet till att gilla upplitelse av bostadsligenhet.

Bestimmelsen har nu inforts i forslaget till ny bostadsrittslag (79 §).
Samtidigt har forbudet utvidgats till att omfatta ocksa sidana fall da
andel i handelsbolag (kommanditbolag) ir sammankopplad med ritten
att nyttja bostadsligenhet. Enligt punkt 15 i Gvergéngsbestimmelserna
har dock dldre bostadsforeningar, aktiebolag och handelsbolag ritt att
i viss utstrickning fortsitta sin verksamhet.

I motionen 1971: 332 av fru Gradin m. fl., vilken motion viickts fore
propositionens avlimnande, papekas att det under senare tid férekom-
mit fall av fastighetsoverlatelser till kommanditbolag, som latit hyres-
giaster forvirva kommanditlotter med vilka forenats rétten att dispo-
nera viss ligenhet. Enligt motiondrerna har detta i vissa fall fort med
sig att hyresgister av ridsla att forlora sina ldgenheter forvirvat kom-
manditlotter i fastigheter som #garna sélt till av dem bildade komman-
ditbolag for oskiligt hdga priser. Det har vidare hént att hyresgist, som
ej blivit deldgare i kommanditbolaget, anmodats erligga hyra till inne-
havare av kommanditlott med vilken f&ljt besittningsriitt till ligenheten.
Hyresgiisten har enligt motionérerna hirigenom blivit andrahandshyres-
gast till kommanditlottsinnehavaren. Motiondrerna yrkar dirfor att
riksdagen skall begira sidan lagiindring att besittningsskyddet for hyres-
gisterna inte forsdmras i de fall dir dganderiitten till en fastighet Sver-
fors till kommanditbolag.

I rittspraxis har fastslagits att, nir ett hyreshus dvertas av en bostads-
réttsforening, hyresgésten alltjimt stir i hyresforhéllande till fastig-
hetsiigaren, som nu dr bostadsriittsféreningen, och ej till den som fatt
bostadsriitt till ligenheten uppliten at sig. P4 motsvarande sitt har de
fall bedomts dir Hganderiitten till fastighet overgétt till kommandit-
bolag. Hyresviird har kommanditbolaget ansetts vara och inte den som
forvarvat kommanditlott med vilken foljt besittning till viss ligenhet.
Hyresgiisten behdller siledes besittningsskyddet i full utstrickning. Na-
gon lagindring for att trygga hyresgésternas besittningsskydd #r darfor
inte nodvandig. Av andra skidl har emellertid, sisom framgar av vad
ovan anforts, upplitelse av bostadsldgenhet ansetts bora fa ske endast
genom hyresavtal mellan fastighetsiigare och hyresgist eller i form av
bostadsritt. Genom det i forslaget till ny bostadsréttslag intagna for-
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budet for handelsbolag, av vilken bolagsform kommanditbolag dr en
underart, att upplata andelsritt med vilken foljer ritt att besitta eller
hyra bostadsligenhet, fir motionirernas onskeméil om en lagindring
sdledes anses ha blivit tillgodosett.

Motionen 1971: 332 bor foljaktligen inte foranleda ndgon riksdagens
atgird.

Utmiéitning. Bortsett frin vissa bestimmelser i friga om utmitning
for boter och viten saknas i gillande ritt regler om undantag fran eller
forbud mot utmiitning av bostadsriitt. Ddremot skall enligt 65 § utsok-
ningslagen (UL) frin utmitning undantas hyresritt till ligenhet som
tjdnar gildeniiren till stadigvarande bostad eller behdvs for hans for-
virvsverksamhet.

I propositionen foreslis att 65 § UL kompletteras med en bestimmel-
se (punkt 6) att d@ven bostadsritt till ligenhet, som tjinar gildendren
och hans familj till stadigvarande bostad, undantas frin utmitning.
Utmitningsfrihet skall dock inte foreligga, om gildeniren vid forvirv
av bostadsritten har ésidosatt tillborlig hinsyn mot sina borgenirer och
inte heller om det med hénsyn till gildendrens behov och bostadsrittens
virde framstir som oskiligt att bostadsritten undantas frin utmitning.
Det bor observeras att bostadsriitt till lokal fér annat dndamél &n bo-
stad inte undantas frén utmitning. Vidare ma anmirkas att pi grund
av stadgande i 67 § 1 mom. UL pantsatt bostadsritt kan utmiitas for
panthavares fordran.

I motionen 1971: 1211 av herr Sjoholm yrkas att i 65 § punkt 6 UL
infors ett allmidnt forbud mot utmitning av bostadsriitt. Aven enligt
motionirens forslag skall dock pantsatt bostadsrétt kunna utmitas for
panthavares fordran. Som skl for sitt yrkande anfér motioniren dels
att osunda spekulationer i exekutiv forsiljning av bostadsritt i vinnings-
syfte for gildendren-rittsinnehavaren bor forhindras, dels att proposi-
tionsforslaget frin lagtekniska synpunkter dr mindre tillfredsstillande,
diirigenom att undantagen frin utmitningsskyddet utformats sé, att det
i praktiken torde mota oGverstigliga svarigheter att avgbra nir undan-
tagen ir tillimpliga. Detta forhallande kan i sin tur leda till rittsolikhet.

Under senare tid har uppmirksammats flera upprorande fall av ut-
mitning av bostadsriitt for obetydliga skulder. Starka sociala skil kan
enligt utskottets mening anféras for att undanta bostadsritt till ligen-
het, som utgdr bostad for gidldendren och hans familj, frin utmitning.
Utskottet hillsar dirfor med tillfredsstillelse att departementschefen nu
funnit tiden mogen att foresld utmétningsfrihet nir det géller bostads-
ritt till lagenhet, som tjinar som stadigvarande bostad &t gildeniiren
och hans familj. Att sisom motiondren foreslagit infora ett allmint
forbud mot utmitning av bostadsritt anser utskottet emellertid inte moj-
ligt. I varje fall saknas anledning att undanta bostadsriitter till lokaler
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frin utmiitning. Det av motioniren forst anforda skilet for ett allmént
forbud, nidmligen att spekulationer i exekutiv forsdljning bor forhind-
ras, har mist sin tyngd sedan den offentliga kontrollen av &verlatelse-
viirdena upphérde. Visserligen kan, sdsom ovan anforts, foreningarna i
sina stadgar inta bestimmelser om hogsta dverlételseviirden, och sidana
bestiimmelser kan kringgis genom exekutiv auktion. Antalet sidana fall
torde dock vara sd fa att avseende inte behdver fistas dirvid. Utskottet
hyser diremot viss forstdelse for motionirens uppfattning att svarig-
heter kan uppsta vid tillimpningen av de i lagforslaget angivna undan-
tagen fran utmitningsskyddet. Aven antalet sidana fall torde dock bli
litet. Utskottet anser dirfor inte att de av motioniren pétalade svarig-
heterna kan bli av den omfattningen att lagstiftaren skall behdva godta
att en insolvent gildendr skyddar kapital genom att kopa en bostadsritt
eller gora en stor insats hos bostadsrittsforeningen. Utskottet delar ock-
sd departementschefens uppfattning att som krav fér utmitningsfrihet
maste uppstillas att bostaden inte far vara onddigt dyr eftersom annars
egendom av betydande virde skulle kunna undandras borgeniirerna.

Utskottet avstyrker pa anforda skil motionen 1971: 1211.

I punkt 15 i dvergingsbestimmelserna till forslaget till ny bostads-
rittslag foreskrivs att bestimmelsen i 79 § om forbud mot upplatelse
av andelsritt ej utgdr hinder for forening, som ej dr bostadsriittsfor-
ening, aktiebolag eller handelsbolag, som fore lagens ikrafttridande haft
ritt att upplita andelsrdtt med vilken foljer riitt att nyttja ldigenhet,
att dven i fortsiittningen upplata andelsriitt avseende ldgenhet i huset.
Om sidan andelsritt utmits féljer nyttjanderitten till ligenheten an-
delen. Departementschefen framhaller att samma sociala skidl som har
aberopats for att undanta bostadsriatt frin utmitning kan anforas till
stod for att andelsritt med vilken foljer ritt att besitta bostadsligenhet
inte skall fa utmitas. Enligt departementschefen bor dirfér bestimmel-
serna om utmétningsskydd for bostadsritt goras tillimpliga dven pa si-
dan andelsritt. Med hinsyn till att verksamheten, sisom ovan anmirks,
bedrivs med stdd av Gvergangsbestimmelser har regeln om utmétnings-
frihet for dessa andelsritter utformats som en overgéngsbestimmelse till
den foreslagna dndringen i utsokningslagen. Enligt forslaget omfattar
utmiitningsfriheten emellertid endast andelsritt i forening, som ej ir
bostadsrittsforening, och aktiebolag. Négon anledning att undanta an-
del i handelsbolag frin utmitningsskyddet anser utskottet inte finnas.
Utskottet foresldr darfor att overgingsbestimmelsen kompletteras s,
att vad som dir stadgas dger motsvarande tillimpning i friga om han-
delsbolag.

Lagforslagen i ovrigt. Utskottet har, i vad lagforslagen inte behand-
lats ovan eller ror ikrafttridandet, inte funnit anledning till erinran
eller sdrskilt uttalande.



LU 1971: 9 56

Ikrafttridande. De i propositionen framlagda lagforslagen foreslds
trida i kraft den 1 januari 1972. I motionen 1971: 1214 yrkas att ikraft-
tridandet av lagstiftningen uppskjuts till den 1 juli 1972. HSB och
Riksbyggen, vilka representerar en Gvervigande del av antalet bostads-
rittsforeningar, har hos utskottet gjort liknande framstillningar. Som
skil for en framflyttning har aberopats att den nya bostadsrittslagen
for med sig att féreningarnas stadgar méste omarbetas, vilket dr tids-
kravande. For Riksbyggens del skall stadgeidndringar ske pid Arsstimma,
och de till Riksbyggen knutna bostadsrittsforeningarna héller sina &rs-
stimmor under forsta kvartalet. Vidare maste organisationerna utbilda
foreningsfunktionédrer och styrelsemedlemmar i alla till dem knutna bo-
stadsriittsforeningar.

Betrdffande de bostadsriittsforeningar, som bildas efter dagen for
ikrafttridandet, maste stadgarna utformas i enlighet med den nya la-
gens bestimmelser. For att s& skall kunna ske fordras otvivelaktigt be-
tydande forarbeten. Nir det giller befintliga bostadsrittsféreningar skall
enligt Gvergangsbestimmelserna foreskrift i stadgarna som strider mot
den nya lagen sittas ur kraft om inte annat foljer av sirskild dvergangs-
bestimmelse. I och for sig dr det siledes inte nodvindigt att stadgarna
dndras till dess lagen tréder i kraft. Diremot torde, sisom Riksbyggen
framhallit, praktiska svérigheter kunna bli féljden av att bestimmelser
i stadgarna inte Overensstammer med lagens regler. Négra oligenheter
synes en senareliiggning av lagens ikrafttridande inte behdva medfora.
Med hinsyn till det anférda anser sig utskottet bora tillmdtesga de fram-
forda onskemilen. Utskottet tillstyrker darfor att riksdagen med bifall
till motionen 1971: 1214, sdvitt nu &r i friga, for sin del beslutar att
i propositionen behandlade lagforslag matte triida i kraft den 1 juli 1972.

Utskottets hemstillan

Med hinvisning till det anforda hemstiller utskottet

A. att riksdagen med avslag pd motionen 1971: 1215 antager 3 §
i det vid propositionen 1971: 12 fogade forslaget till bostadsriitts-
lag;

B. att riksdagen med avslag pA motionen 1971: 1212, savitt avser
forsiljning av bostadsrittsldgenhet pd offentlig auktion och in-
forande av offentlig kontroll av Gverlatelse av bostadsriitt,
dels antager 10, 12 och 37 §§ i forslaget till bostadsrittslag,
dels bifaller propositionens forslag att offentlig kontroll inte skall
inforas;

C. att riksdagen med avslag pA motionen 1971: 1214, sivitt avser
forverkande av nyttjanderétt till bostadsrittsligenhet, antager 33 §
forsta stycket i forslaget till bostadsrittslag;




LU1971: 9 57

D. att riksdagen med avslag pd motionen 1971: 1212, savitt avser
riatt att bilda bostadsriittsforening, antager 40 § i forslaget till
bostadsrittslag;

E. att riksdagen med avslag pd motionen 1971: 1212, sévitt avser
ritt for fysisk person att forvirva flera bostadsritter, bifaller
propositionen i denna del;

F. att riksdagen med avslag pA motionen 1971: 1212, sévitt avser
ratt for bostadsrittsforening att dels upplata bostadsritt at juri-
disk person, dels upplata ldgenhet med hyresritt, bifaller propo-
sitionen i denna del;

G. att riksdagen med avslag pA motionen 1971: 1213, sévitt avser
innehallet i ligenhetsforteckning, antager 47 § i forslaget till bo-
stadsriittslag;

H. att riksdagen med avslag pA motionen 1971: 1213, savitt avser
ratt for bostadsrittshavare att av styrelsen erhilla vissa uppgif-
ter, antager 50 § i forslaget till bostadsrittslag;

I. att riksdagen antager forslaget till bostadsrittslag i vad forslaget
ej omfattas av utskottets hemstidllan under A—D och G—H
samt i vad forslaget ej heller avser ikrafttridandebestimmelsen;

J. att riksdagen med avslag pa motionen 1971: 1211 antager 65 §
punkt 6 i forslaget till lag om dndring i utsdkningslagen;

K. att riksdagen — med forklaring att Gvergéngsbestimmelsen till
forslaget till lag om dndring i utsdkningslagen inte kunnat ofor-
dndrad godtagas — for sin del antager bestimmelsen med i hérvid
fogad bilaga som utskottets forslag betecknade lydelse;

L. att riksdagen antager forslagen till

1. lag om #@ndring i rittegédngsbalken,

2. lag om #ndring i utsdkningslagen i de delar som ej omfattas av
hemstéllan under J och K,

3. lag om #ndring i lagen om ekonomiska foreningar,

4. lag om #ndring i lagen om arrendenimnder och hyresnimnder,

5. lag om #ndring i lagen om inférande av nya jordabalken och

6. lag om dndring i civilforsvarslagen,

i vad forslagen ej avser ikrafttridandebestimmelserna;

M. att riksdagen — med forklaring att ikrafttridandebestimmel-
serna till lagforslagen inte kunnat oférindrade godtagas — med
bifall till motionen 1971: 1214, sévitt nu &r i friga, for sin del
antager bestimmelser med i hidrvid fogad bilaga som utskottets
forslag betecknade lydelser;
samt

N. att motionerna

1. 1971: 332 och

2. 1971: 1214
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i vad de ej kan anses besvarade genom vad utskottet ovan an-
fort och hemstillt icke féranleder nagon riksdagens atgird.

Stockholm den 30 mars 1971

Pa lagutskottets vignar:
DANIEL WIKLUND

Vid detta drendes behandling har ndrvarit:

herrar Wiklund i Stockholm (fp), Svedberg (s), Sundelin (s), Svan-
strom (c), froken Anderson i Lerum (s), herrar Hammarberg (s), Sjo-
holm (fp), fru Lundblad (s), herrar Winberg (m)*, Andersson i Sdder-
tilje (s), Israelsson (vpk), fru Olsson i Helsingborg (c), herrar Carls-
hamre (m)**, S6derstrém (m), fru Nilsson i Sunne (s) och herr Olsson
i Sundsvall (c).

* Ej ndrvarande vid behandlingen av de frigor som upptagits under A—F i ut-
skottets hemstillan.

** Endast nirvarande vid behandlingen av de frigor som upptagits under A—F
i utskottets hemstillan.

Reservationer

Vid A. i utskottets hemstiillan

1) betrdffande frigan om innehéllet i ekonomisk plan av herrar Sjd-
holm (fp), Carlshamre (m) och Séderstrom (m), vilka ansett

dels att det avsnitt av utskottets yttrande som bdrjar pi s. 45 med
orden “Direst det” och slutar pid s. 46 med orden “motionen 1971:
1215” bort ha féljande lydelse.

Aven om den ekonomiska planen undergir en sakkunnig granskning
torde det dock for den blivande bostadsriittshavaren vara av virde att
planen innehdller en utforlig teknisk-ekonomisk redovisning av bygg-
nadsobjekten. En uttunning av innehéllet i planen kan vidare forsvira en
bedémning av om oskiliga avgiftshdjningar kan ha forekommit. Att pla-
nen ar relativt detaljerad kan givetvis stundom medféra att dess uppgifter
blir inaktuella och att ny plan dirfér behover upprittas. Kostnaderna
for upprittande av en ny plan kan dock — sérskilt vid en jimforelse
med de vidrden varmed en bostadsrittsforening arbetar — inte bli sa
higa att de utgdr bidrande skil for en uttunning av innehéllet i den eko-
nomiska planen. Vidare dr att mirka att enligt lagforslaget styrelsen
skall hélla planen tillgiinglig for envar som onskar ta del av den. Denna
bestimmelse torde bli av storre praktisk betydelse, om planen innehaller
utforliga uppgifter. Inte minst kan detta antas komma att giilla for den
som Overvager att forvirva bostadsriitt fran tidigare innehavare och dir-
for vill skaffa sig ingaende kdnnedom om féreningens verksamhet.
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Utskottet anser pd grund av det anforda att de nuvarande bestim-
melserna om vad den ekonomiska planen skall innehdlla i huvudsak
bor overforas till propositionsforslaget. Utskottet delar dock departe-
mentschefens uppfattning att det inte bor foreligga skyldighet for bo-
stadsrittsforening att ange sidrskilda andelsvirden eller jimforelsetal
for de olika bostadsritterna.

Utskottet forordar med hénsyn till det anférda att — i anledning av
motionen 1971: 1215 — 3 § andra stycket i forslaget till bostadsriittslag
utformas pa foljande sitt.

Planen skall avse foreningens samtliga hus och innehdlla de upplys-
ningar som dr av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet.
I planen skall dven for varje bostadsritt limnas uppgift om de ekono-
miska forpliktelser som kan komma att 4ligga bostadsriittshavaren.

dels att utskottet under A. bort hemstilla

1. att riksdagen — med forklaring att propositionen inte kunnat
oforandrad bifallas — i anledning av motionen 1971: 1215 fo6r
sin del antager foljande sdsom utskottets forslag betecknade ly-
delse av 3 § i forslaget till bostadsriittslag.

Kungl. Maj:ts forslag Utskottets forslag
3§
Innan bostadsritt — — — av ldnsstyrelsen.
Planen skall innehdlla de upp- Planen skall avse foreningens

lysningar som #r av betydelse for  samtliga hus och innehalla de upp-

bedéomandet av foreningens verk- lysningar som idr av betydelse for

samhet. bedomandet av foreningens verk-
samhet. I planen skall dven for
varje bostadsritt limnas uppgift
om de ekonomiska forpliktelser
som kan komma att dligga bo-
stadsrittshavaren.

Intrdffar sedan — — — — — och godkiints.

2. att motionen 1971: 1215, i vad den inte omfattas av utskottets
hemstillan under 1, inte foranleder nigon riksdagens atgird.

Vid B. i utskottets hemstdllan

2) betriffande fragor om forbud mot forsiljning av bostadsritt pa
offentlig auktion och om éterinférande av offentlig kontroll av Gver-
latelse av bostadsritt av herrar Sjoholm (fp) och Israelsson (vpk), vil-
ka ansett

dels att det avsnitt av utskottets yttrande som bdorjar pa s. 47 med
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orden “Slopandet av” och slutar pé s. 48 med orden ir i fraga” bort
ha féljande lydelse.

“Slopandet av den offentliga kontrollen av &verléitelsevirdena pé bo-
stadsriitter har otvivelaktigt medfort att bostadsréttshavare i mnga fall
kunnat ta ut priser, som mangdubbelt Gverstiger vad som var tillatet
enligt kontrollagen. Sirskilt markant dr detta i Storstockholmsomrédet,
didr bostadsrittsligenheter varje dag kops och utbjuds till forsiljning
till priser som mangdubbelt Gverstiger bostadsritternas virde. Overla-
telse av bostadsritter till kraftiga Gverpriser — ofta rena ockerpriser —
sker savil i storstadsomridenas centrala delar som i fororterna.

De av bl. a. HSB uppriknade Overlatelsevirdena har inte visat sig
vara nagon effektiv spdrr for att hélla priserna pd bostadsritter nere
ens i ett renodlat kooperativt bostadsrittsforetag. Nyligen limnade upp-
gifter visar att de av HSB rekommenderade &verlatelsevirdena over-
skreds under 1970 i hela landet vid var sjitte dverlatelse av HSB-ldagen-
het. I Storstockholm, dir handeln med bostadsriitter ir mest utbredd,
sildes 1970 var fjirde ldgenhet till hogre virden #n de HSB rekom-
menderat.

Aven vid forsdljning av bostadsrittsligenheter pi offentlig auktion
har ockerpriser, som méangdubbelt dverstiger bostadsritternas virde, be-
talats.

Utskottet anser den i motionen uppstillda maélsittningen att “bo-
stadsriittslagen bor vara en anvisning for att pressa ned hyror och in-
satser och ett medel for en alltigenom socialt inriktad bostadspolitik™
vara helt riktig. Riitten att utnyttja bostadsrittsligenhet sisom handels-
vara, vilken ritt grundliggs i lagforslagets 10 §, bor dirfor avskaffas.

Enligt utskottets mening méste de enskilda vinstintressena tringas
tillbaka pa bostadsriittsmarknaden. Markant dr att miklare, fastighets-
bolag och andra liknande privata juridiska personer medverkar vid
kop och forsiljning av bostadsrittsligenheter till kraftiga &verpriser.
Olidgenheten av att privata juridiska personer av ovan nimnt slag kan
forvirva bostadsritter skulle mirkbart minska genom ett aterinféran-
de av den offentliga kontrollen av &velitelsevirdena. Det dr vidare
att miirka att handeln med bostadsriittsligenheter snabbt driver upp fas-
tighetsviirdena, frimst i storstadsregionerna, vilket pd lang sikt for
med sig en héjning av hela hyresnivan.

Utskottet anser att savil slopandet av den offentliga kontrollen vid
overlatelse av bostadsriitter som riitten att forsilja bostadsrittsligenhet
pa offentlig auktion haft mycket negativa verkningar. Enligt utskottets
mening bor dirfér den offentliga kontrollen Aterinforas, och i samband
dirmed bor ocksa riitten att forsilja ligenhet pA offentlig auktion av-
skaffas. Med hinsyn till att detta medfér omfattande #ndringar i lag-
texten anser sig utskottet dock inte kunna bifalla yrkandet om att ut-
skottet skall utforma lagtext. I stillet bor det ankomma pa Kungl. Maj:t




LU 1971: 9 61

att till riksdagen ldgga fram fOrslag om #@ndring och komplettering av
forslaget till bostadsrittslag. Vid omarbetningen av lagforslaget bor i en-
lighet med motionirernas yrkande dels stadgandena om forsiiljning pa
offentlig auktion utgd och ersiittas av regler om att bostadsritten skall
overgd till foreningen som har att erligga ersdttning ddrfor med be-
lopp motsvarande bostadsrittens faktiska virde, dels lagstadgat forbud
mot forsdljning av bostadsritt till Gverpris inforas, varvid reglerna
limpligen bor utformas pa grundval av bestimmelserna i kontrolla-
gen.
Vad utskottet silunda anfért i anledning av motionen 1971: 1212 bér
ges Kungl. Maj:t till kénna.
dels att utskottet under B. bort hemstilla
1. att riksdagen i anledning av motionen 1971: 1212, sivitt avser
forsidljning av bostadsrittsligenhet pa offentlig auktion och in-
férande av offentlig kontroll av &verlatelse av bostadsritt, i skri-
velse till Kungl. Maj:t begiir forslag till dndring och komplette-
ring av forslaget till bostadsriittslag i enlighet med vad utskottet
anfort i detta hinseende; samt
2. att motionen 1971: 1212, sdvitt nu &r i friga och i vad den ej
omfattas av hemstillan under 1, inte foranleder négon riksda-
gens dtgird.

Vid D. i utskottets hemstiillan

3) betriffande fragan om ritt att bilda bostadsriittsforening av herr
Israelsson (vpk), som ansett

dels att det avsnitt av utskottets yttrande som pa s. 42 borjar med
orden “De i propositionen” och slutar med orden "bor dirfor avslas”
bort haft féljande lydelse.

"De i propositionen foreslagna reglerna ger bittre mdjligheter dn
tidigare att hindra uppkomsten av osunda bostadsforetag. Salunda av-
skaffas rétten att trdffa forhandsavtal. Den blivande bostadsriittsha-
varen skall antas till medlem i foreningen och fa bostadsritt redan
niar han binder sig for ldgenhet i foreningens hus. For att inte den in-
syn i foreningens angeldgenheter, som den foreslagna dndringen dr av-
sedd att tillforsdkra bostadsrittshavarna, skall kunna undandras dem
genom bestimmelser i stadgarna om att ledamot av styrelsen skall till-
sittas pa annat sdtt in genom val pa foreningsstimma foreskrivs i 56 §
att i regel minst tvi av styrelsens ledamoter skall viljas pd forenings-
stimma. Hirigenom garanteras bostadsrittshavarna representation i
foreningens styrelse under produktionsskedet.

Majligheten for bostadsrittshavarna att paverka sjidlva produktions-
skedet blir dnda begrédnsad, sirskilt i de fall di privatbyggmistare tar
initiativ for att bilda bostadsrittsférening. I sjilva den bostadskoope-
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rativa idén ligger att privatbyggmistares och andra enskilda perso-
ners vinstintressen skall elimineras.

Nir det giller sjdlva byggandet svarar privatbyggmaistarna fér 90—
95 procent av bostadsproduktionen. Det finns enligt utskottets mening
ingen anledning att ocksd ge de privata vinstintressena mdjligheter att ta
initiativ till bildandet av bostadsrittsféreningar samt att paverka plane-
ring och bostadsproduktion utéver vad de har mdjligheter att gora
genom det Overtag de har pi grund av den bristande konkurrensen ndr
det giiller att bygga bostider.

I likhet med motioniirerna anser utskottet dirfor att ritten att bilda
bostadsrittsforening bor forbehallas kooperativa bostadsforetag. 40 § 1
lagforslaget bor kompletteras med bestimmelse hirom. Det bor ankom-
ma pad Kungl. Maj:t att for riksdagen ligga fram forslag om sadan
komplettering.

Utskottet forordar pd anforda skil att riksdagen i anledning av mo-
tionsyrkandet hemstiller om forslag till komplettering av 40 § i lag-
forslaget i enlighet med vad utskottet anfort.

dels att utskottet under D. bort hemstilla

1. att riksdagen i anledning av motionen 1971: 1212, sivitt avser
ritt att bilda bostadsrittsférening, i skrivelse till Kungl. Maj:t
begér forslag till komplettering av 40 § i forslaget till bostads-
rittslag i enlighet med vad utskottet ovan anfort hirom; samt

2. att motionen 1971: 1212, sévitt nu ar i friga och i vad den ej
omfattas av hemstéllan under 1, inte foranleder nigon riksda-
gens atgird.

Vid E. i utskottets hemstdllan

4) betriffande frdgan om ritt for fysisk person att forvarva flera
bostadsritter av herr Israelsson (vpk), som hemstillt

dels att det avsnitt av utskottets yttrande som bdrjar pa s. 43 med
orden ”Nir det giller” och slutar med orden "bor silunda avslds” bort
haft féljande lydelse.

“Nir det giller frigan om att inskrinka mojligheterna att uppléta
flera bostadsriitter it en fysisk person har utskottet stor forstdelse for
motiondrernas syfte att forhindra spekulation med bostadsrittsligenhe-
ter. Det kan emellertid anforas exempel pd att en bostadsriittshavare
kan ha behov av att inneha och nyttja flera bostadsriittsligenheter. Sé-
lunda kan bostadsrittshavaren ha sitt arbete delvis forlagt till annan ort
in hemorten, och han kan for att fi limplig bostad p& arbetsorten bli
tvingad att skaffa sig en bostadsriittsligenhet. Vidare forekommer det
numera att dven sommarbostider uppldts med bostadsriitt. En generell
regel att fysisk person endast kan fOorvirva en bostadsritt kan dir-
for leda till svarigheter.

Motionens syfte synes emellertid enligt utskottets mening kunna
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tillgodoses genom en lagbestimmelse, som innebir, att fysisk person
i regel kan forvirva endast en bostadsritt men likvdl har mdjlighet att
utover forviarv av bostadsriitt som stadigvarande bostad i hemortskom-
mun dven kunna forvirva bostadsritt i form av fritidsbostad eller bo-
stadsritt pa arbetsorten, om denna #r en annan dn hemorten. Forslag
didrom bor foreldggas riksdagen.
Vad utskottet sdlunda anfort bor ges Kungl. Maj:t till kinna.
dels att utskottet under E. bort hemstilla
1. att riksdagen i anledning av motion 1971: 1212 hemstiller om
forslag till komplettering av forslaget till bostadsrittslag med
bestimmelse om inskrinkning i fysisk persons riitt att forvirva
flera bostadsritter i enlighet med vad utskottet ovan anfort; samt
2. att motionen 1971: 1212, sdvitt nu &r i friga och i vad den ej
omfattas av hemstillan under 1, inte foranleder ndgon riksda-
gens aAtgard.

Vid H. i utskottets hemstillan

5) betriiffande frigan om riitt for bostadsriittshavare att av styrelsen
erhélla vissa uppgifter av herrar Wiklund i Stockholm (fp), Sjéholm (fp),
Winberg (m) och Séderstrom (m), vilka ansett

dels att det avsnitt av utskottets yttrande som pa s. 52 borjar med
orden “Betriffande direfter” och slutar med orden “denna del avslas”
bort ha foljande lydelse.

Betriffande direfter yrkandet om riitt for bostadsrittshavare att av
styrelsen erhalla ytterligare uppgifter i enlighet med kommittéforslaget
bor det framhéllas att grundavgiften for bostadsritt enligt 49 § i lag-
forslaget skall vara angiven i ligenhetsforteckningen. Uppgift dirom
kan siledes erhéllas genom ett utdrag ur forteckningen. Nar det giller
ovriga i kommittéforslaget redovisade uppgifter synes det obestridligen
vara av virde for bostadsriittshavaren att kunna erhilla dessa. Visser-
ligen torde det pa grund av att styrelsen har en allmin plikt att tillhan-
dahdlla medlemmarna upplysningar om féreningens angeldgenheter i re-
gel kunna forutsdttas att styrelsen limnar begirda uppgifter. For den
enskilde bostadsrittshavaren mdste det emellertid, sisom motionirerna
pépekat, vara till fordel att inte niirmare behdva specificera alla upp-
gifter han behdver utan endast kunna hinvisa till en paragraf i lagen
for att fi dessa. Utskottet anser darfor att 50 § i lagforslaget bor kom-
pletteras med en bestimmelse motsvarande 23 § andra stycket kom-
mittéforslaget. Bestimmelsen bor utformas med beaktande av att i
propositionsforslaget begreppet jamforelsetal utmdnstrats,

Pa grund av det anforda tillstyrker utskottet motionen 1971: 1213 i
vad avser yrkandet om riitt att erhalla vissa uppgifter dock med de
dndringar utskottet ovan foreslagit

dels att utskottet under H. bort hemstilla
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1. att riksdagen — med forklaring att propositionen inte kunnat
oforindrad bifallas — i anledning av motionen 1971: 1213, savitt
nu ér i friga, for sin del antager foljande som utskottets forslag
betecknade lydelse av 50 § i forslaget till ny bostadsrittslag.

Kungl. Maj:ts firslag Utskottets forslag
50 §
Bostadsrittshavare har — — — — — i utdraget.

Bostadsriittshavare har vidare
ritt att erhdlla skriftlig uppgift
om de belopp som kan ha till-
godoforts ldgenheten genom av-
sdttning till fond. Bostadsrittsha-
vare har iven ritt att erhdlla
skriftlig uppgift om summan av
grundavgifterna for alla bostads-
rdtter. I uppgiften skall anges da-
gen for utfirdandet.

2. att motionen 1971: 1213, i vad den ej omfattas av utskottets
hemstillan under G. och ovan under 1, inte foranleder nigon
riksdagens atgird.

Vid J. i utskottets hemstidllan

6) betriffande frigan om utmitning av bostadsriitt av herr Sjoholm
(fp), som ansett

dels att det avsnitt av utskottets yttrande som bérjar pd s. 54 med
orden ”Under senare tid” och som slutar pa s. 55 med orden “motio-
ner 1971: 211" bort ha féljande lydelse.

Under senare tid — — — lika med utskottet — — — 4t gildenéren
och hans familj. Utskottet anser emellertid att de synpunkter som fram-
forts i motionen 1971: 1211 &r virda beaktande och att utmitningsfri-
heten betriffande bostadsritt bor vara generell. Det synes utskottet vara
angelidget att forhindra den spekulation i forsiljning av bostadsritt &
exekutiv auktion som patalas i motionen. Det mé i detta sammanhang
framhéllas att serisa fordringsigare inte genom denna utmitningsfri-
het gar forlustiga sin mdjlighet att utvinna medel ur en gildeniren till-
horig bostadsritt eftersom i sista hand konkursinstitutet tillgodoser den-
na mdojlighet.

Utskottet tillstyrker pa anforda skidl motionen 1971: 1211 och for-
ordar att 65 § punkt 6 i lagforslaget utformas pa sitt motiondren fore-
slagit.

dels att utskottet under J. bort hemstilla

att riksdagen — med forklaring att propositionen inte kunnat ofér-
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dndrad bifallas — med bifall till motionen 1971: 1211 for sin
del antager foljande som wutskottets forslag betecknade lydelse
av 65 § punkt 6 i forslaget till lag om dndring i utsékningslagen.

Kungl. Maj:ts forslag Utskottets forslag
65 §.
Fran utmétning — — — — — — — far overlatas.
6. bostadsritt till ldgenhet som 6. bostadsriitt.

tjinar gildendiren till stadigvaran-
de bostad, dock ej om gildend-
ren vid forvirv av bostadsritten
dsidosatt tillbérlig  hinsyn mot
sina borgendrer eller om det med
hdnsyn till gildendrens behov och
bostadsriittens virde framstdr som
oskdligt att bostadsritten undan-
tages fran utmdtning.

7. penningalr — — — — — — — — drvdabalken.

Siirskilt yttrande

i anledning av frigan om ritt att vigra férvirvare av bostadsritt med-
lemskap i foreningen (11 §) av fru Lundblad (s), som anfort:

Under de senaste aren har undersdkningar visat, att det bland de
boende #dven i vara nyare bostadsomrdden finns en ojimn ekonomisk
och social struktur. Stat och kommun har genom olika ekonomiska
stodformer sokt vidga mojligheterna for barnfamiljer med liga in-
komster att efterfriga en god bostad. Men #ven hyresvirds eller bo-
stadsrittsforenings synpunkter pa blivande hyresgisters anpassnings-
forméaga och levnadssitt kan ibland vara en hindrande faktor for en
familj att fa en angeldgen forbéttring av sin bostadssituation.

I det hir behandlade forslaget till bostadsriittslag ges mojligheter
att pa grund av personliga kvalifikationer, som av bostadsriittsfor-
eningens styrelse beddmes som negativa vid utdvandet av bostads-
ritten, hindra den bostadsstkande att bliva medlem i féreningen och
diarmed bebo en ldgenhet i foreningens hus. Liknande bestimmelse
finns for hyresvirds ritt i hyreslagen. Mojligheter till besviir over sddant
beslut finns hos hyresnimnd. Aven om det bor vara objektivt godtag-
bara skil for att neka medlemskap, sd tycks mdjligheter for schema-
tiska moraliserande omdomen icke kunna uteslutas i de enskilda fallen.

I Sverige, dir nyproduktionen av bostdder i samhillsnyttiga fére-
tags regi dr stor och man erhéller statligt garantilan till den Gvervigan-

5 Riksdagen 1971. 8 saml. Nr 9
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de delen av riskkapitalet, bor det vara en rittighet for varje medbor-
gare att kunna fa en vilutrustad bostad i en god bostadsmiljo, om sdda-
na bostider finns tillgdngliga pi orten. Vissa kategorier av medborgare,
t. ex. boende i saneringsomriden, invandrare, tringbodda familjer med
méanga barn, som har ett stort behov av en ny bostad, bér icke pé grund
av en ytlig bedomning av negativa egenskaper hos nagon i familjen,
hindras fran att ingd i ett kooperativt bostadssystem, om han sjilv eller
en myndighet ansvarar for den ekonomiska ersittningen for bostaden.

Som det ndmnts i direktiven for bostadspolitiska utredningen bor
olika befolkningsgrupper icke isoleras frin varandra, en sddan isole-
ring &r olycklig sévil for den enskilde som for samhillet. Det dr min
forhoppning att de bostadskooperativa sammanslutningarna Overvakar
att mdjligheterna att vigra medlemskap kommer att anvindas mycket
restriktivt.
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Bilaga

1) Forslag
till
Bostadsritislag
Kungl. Maj:ts av utskottet tillstyrkta forslag.

Hiarigenom férordnas som féljer.

Inledande bestimmelser

1§
Upplételse av hus eller del av hus till nyttjande mot vederlag utan be-
gransning till tiden sker enligt bestimmelserna i denna lag.

2§

Nyttjanderitt enligt 1 § far upplitas endast av bostadsrittsférening. Upp-
latelse far icke ske till annan dn medlem i féreningen. Medlems ritt i for-
eningen pa grund av upplételse kallas bostadsritt.

Med bostadsligenhet avses ligenhet som ér avsedd att helt eller till icke
oviisentlig del anviindas som bostad.

Uppléitelse av bostadsritt m. m.
3§

Innan bostadsritt upplates, skall ekonomisk plan fér foreningens verk-
samhet ha upprittats av foreningens styrelse och godkints av linsstyrel-
sen.

Planen skall innehélla de upplysningar som ér av betydelse for bedo-
mandet av féreningens verksamhet.

Intriffar sedan ekonomisk plan upprittats férhillande som ar av visent-
lig betydelse for bedomandet av féreningens verksamhet, far bostadsritt ej
vidare upplétas forréin ny ekonomisk plan upprittats och godkiints.

4 5

Ekonomisk plan skall uppriittas i ivd exemplar och undertecknas av
samtliga ledamater i foreningens styrelse.

Planen skall vara férsedd med intyg av tvd personer om att planen en-
ligt deras omddome vilar pd tillforlitliga grunder. I intyget skall anges de
huvudsakliga omstindigheter som ligger till grund for omddmet. Intygs-
givare utses bland dem som Konungen eller myndighet, som Konungen
férordnar, forklarat behoriga att utfirda sddant intyg. Till intygsgivare
far ej ulses nagon, betriffande vilken det féreligger omstindighet som ér
dgnad att rubba fortroendet till hans opartiskhet.

Ansokan om godkédnnande av ekonomisk plan gores av styrelsen. Vid
ansokningshandlingen skall bida exemplaren av planen fogas.

Styrelsen skall halla godkind ekonomisk plan tillginglig fér den som
vill taga del av planen.



LU 1971: 9 6%

5§

Innan den slutliga kostnaden for anskaffandet av foreningens hus redo-
visats i godkind ekonomisk plan eller pd foreningsstimma, fiar bostadsratt
till bostadligenhet ej upplitas utan tillstind av linsstyrelsen. Sidant till-
stdnd skall limnas, om ekonomisk plan godkints av linsstyrelsen och for-
eningen hos lédnsstyrelsen stillt betryggande sikerhet for fullgérande av
skyldighet att utge ersittning for bostadsritten med belopp motsvarande
grundavgiften for denna.

Sikerhet skall pA begiran av foreningen aterstillas sedan ett ar for-
flutit frin det den slutliga anskaffningskostnaden redovisats pa forenings-
stimma. Har talan om ersidttning vickts fore utgingen av nimnda tid, far
sikerheten dock ej aterstillas forrin talan ér slutligt avgjord och férening-
ens betalningsskyldighet fullgjorts.

6§

Bostadsritt upplates skriftligen. I upplatelsehandlingen skall anges par-
ternas namn, den ldgenhet upplitelsen avser samt de belopp varmed grund-
avgift och arsavgift skall utgd. Om sirskild avgift for upplatelse av bostads-
riatt (upplatelseavgift) skall uttagas, skall diven den anges.

L

Upplatelse som skett i strid med 3 § forsta stycket eller 6 § dr ogiltig.
Den till vilken upplételsen skedde har dirvid ritt till ersiattning for skada.
Har ldgenheten tilltritts, skall hyresavtal anses inginget for tiden frin
tilltradet. Vickes ej talan om upplitelsens ogiltighet inom tvA ar fran det
upplatelsen skedde, ir ritten till sddan talan férlorad.

Har upplatelse skett i strid med 3 § sista stycket, fir bostadsrittshavaren
efter uppsigning frantrida bostadsritten, om han var i god tro nér uppla-
telsen skedde. Uppsigning skall ske inom tre minader frin det bostads-
rittshavaren fick kinnedom om férhillande som bort féranleda upprit-
tande av ny ekonomisk plan, dock ej senare fin tvd ar frian upplitelsen.

Har upplatelse skett i strid med 5 § forsta stycket, fAr bostadsrittshava-
ren efter uppsigning frantrida bostadsritten. Uppsigning far dock ej ske
sedan tillstand till upplatelsen ldmnats och ej heller efter utgingen av den i
5 § andra stycket angivna tiden.

Sker uppsigning enligt andra eller tredje stycket, dvergir bostadsriitten
genast till foreningen. Foreningen skall till bostadsrittshavaren utge skilig
ersiattning for bostadsritten. Bostadsrittshavaren har fven ritt till ersitt-
ning for skada. Har lagenheten tilltritts, skall hyresavtal anses inganget for
tiden frin uppsidgningen, om bostadsrittshavaren i uppsigningen begirt att
fa kvarbo i lagenheten.

Enas ej parterna om hyresvillkor enligt forsta eller fjarde stycket, fast-
stilles dessa av hyresnimnden. I avvaktan pa att hyresvillkoren fér tiden
frin det hyresavtal skall anses inganget blir slutligt bestimda skall hyra
betalas enligt vad foreningen bestimt i fraga om arsavgift.

88§

Har bostadsritt till viss lagenhet upplatits at flera var for sig, dger upp-
latelserna sinsemellan foretridde efter den tidsfoljd i vilken de dgt rum.
Ar upplitelserna samtidiga eller kan det ej utronas i vilken tidsfoljd de
skett, skall ritten pa talan férordna om foretriddet mellan dem efter vad
som med hénsyn till omstindigheterna ar skaligt.
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Nir bostadsritt skall vika enligt forsta stycket, skall foreningen ater-
bira grundavgift och upplatelseavgift som bostadsrittshavaren betalat.
Denne har dven ritt till ersidttning av foreningen for skada, om han vid
upplételsen varken #gde eller bort dga kinnedom om den andra uppli-

telsen.
9§

Bostadsrittsférening far triaffa avtal om framtida upplitelse av bostads-
ratt endast i friga om annan ligenhet éin bostadsldgenhet.

Overging av bostadsriitt

10 §

Har bostadsritt évergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsrit-
ten endast om han ir eller antages till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshava-
re utova bostadsriatten. Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far foreningen
dock anmana doédsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten ingatt
i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrittshavarens dod eller
att ndgon, som ej far vigras intrdde i foreningen, forvirvat bostadsritien
och sokt medlemskap. Iakttages ej tid som angivits i anmaningen, far for-
eningen siilja bostadsritten pa offentlig auktion for dddsboets rikning.
Dddsboet kan i stadgarna medges vidstriacktare ratt &n som sagts nu.

11 §

Den till vilken bostadsritt Gvergitt far ej vigras intride i féreningen,
om han uppfyller de villkor for medlemskap som foreskrives i stadgarna
och féreningen skiligen kan ndéjas med honom som bostadsritishavare.
Den som forvirvat bostadsritt vid exekutiv forsialjning eller vid offentlig
auktion enligt 10, 12 eller 37 § far dock ej vigras medlemskap pd den grund
att ersidttning for bostadsritten icke berdknats enligt grunder som anges i
stadgarna.

Har bostadsriitt overgitt till bostadsriltshavarens make, fir intride i
foreningen vidgras maken endast om hinder moter pa grund av bestim-
melse i stadgarna att medlem skall tillh6éra viss sammanslutning eller
uppfylla liknande villkor och det skiiligen kan fordras att maken upp-
fyller villkoret. Vad som sagis nu dger motsvarande tillimpning, om bo-
stadsritt till bostadsligenhet &vergétt till bostadsrattshavaren nérstidende
som varaktigt ssammanbodde med honom.

I fraga om andel i bostadsritt fdger forsta och andra styckena tillimpning
endast om bostadsritten efter forvirvet innehas av makar. Vad som sagls
nu géller ej, om annat bestimts i stadgarna.

12 §

Har den till vilken bostadsritt évergitt genom bodelning, arv, testamen-
te, bolagsskifte eller liknande forvirv icke antagits till medlem, far for-
eningen anmana innehavaren att inom sex ménader eller den lingre tid
som kan vara bestimd i stadgarna visa att ndgon, som ej far viigras intri-
de i foreningen, forviarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakitages ej
tid som angivits i anmaningen, fir féreningen silja bostadsriatten pa of-
fentlig auktion for innehavarens rikning.
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13 §
Har den till vilken bostadsrdtt overlitits icke antagits till medlem, &r
overlatelsen ogiltig.
Forsta stycket giller ej vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion
enligt 10, 12 eller 37 §. Har i sidant fall férvarvaren icke antagits till med-
lem, skall foreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersittning.

14 §

I stadgarna kan intagas forbehall att vid éverging av bostadsritt till an-
nan ldgenhet dn bostadsldgenhet foreningen eller medlemmarna skall ha
ritt att 16sa bostadsritten. Stadgarna skall i si fall ange i vilken ordning
16sningsriitten skall tillkomma féreningen och medlemmarna, inom vilken
tid l6sningsritten skall goras gillande hos forvirvaren samt efter vilka
grunder ersittning for bostadsritten skall bestimmas och inom vilken tid
den skall betalas.

15 §

For tid efter det att foreningen underrittats om att bostadsritt dvergatt
till medlem i foreningen svarar den frin vilken ritten overgalt ej for de
forpliktelser som aligger innehavare av bostadsritten.

Forsta stycket dger motsvarande tillimpning, om bostadsriitt genom bo-
delning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv eller vid exeku-
tiv forsidljning eller offentlig auktion enligt 10, 12 eller 37 § overgatt till
nigon som ej ir medlem i foreningen. Har i annat fall bostadsritt overgatt
till ndgon som ej dr medlem, éir den fran vilken ritten overgatt fri fran
forpliktelser enligt forsta stycket for tid efter det att forvirvaren antagits
till medlem.

Forvirvaren svarar jimte den fran vilken bostadsritten 6vergatt for den-
ne Avilande forpliktelser som innehavare av bostadsritten, om ej annat
overenskommits mellan féreningen och férvirvaren.

16 §

Bostadsrittshavare kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsritten upp-
lits avsiiga sig bostadsritten och déirigenom bli fri frin sina forpliktelser
som bostadsrittshavare. Avségelse gores skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelse, overgir bostadsriitten till foreningen pa den fardag for
aviridande av hyrd lidgenhet som intriffar nirmast efter tre méanader fran
avsiigelsen.

17 §
Har bostadsritt overgatt till foreningen, skall den Gverlitas si snart det
kan ske utan forlust, om ej féreningen pa foreningsstimma beslutar att bo-
stadsritten skall upphéra.

Bostadsridttshavarens rittigheter och skyldigheter

18 §

Nir ligenheten skall tilltridas forsta gingen efter bostadsrittsupplatelse,
skall foreningen, om ej annat avtalats, tillhandahélla ligenheten 1 siddant
skick att den enligt den allménna uppfattningen i orten ar fullt brukbar for
det avsedda dindamaélet.
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19 §

Ar ligenheten, niir den skall tilltrddas forsta gangen efter bostadsritts-
upplatelse, ej i det skick som bostadsrittshavaren har ritt att fordra, far
han avhjilpa bristen pa foreningens bekostnad, om styrelsen underlater att
pa tillsdigelse ombesorja dtgirden si snart det kan ske. Kan bristen ej av-
hjilpas utan dréjsmal eller underldter styrelsen att efter tillsigelse ombe-
sorja atgirden si snart det kan ske, far bostadsrittshavaren efter uppsig-
ning frantrida bostadsritten. Uppséigning far dock ske endast om bristen ar
av visentlig betydelse. Sedan bristen blivit avhjilpt av styrelsen fir uppsig-
ning ej ske. For den tid ligenheten ir i bristfilligt skick har bostadsrittsha-
varen ritt till skilig nedséltning av arsavgiften.

Bostadsriattshavaren har dven ritt till ersdttning for skada, om bristen
beror pa férsummelse fran foreningens sida.

20 §

Erhéller bostadsrittshavaren, nir ligenheten skall tilltriadas forsta gang-
en efter bostadsrittsupplatelse, ej tilltrdde i ratt tid och beror ej drdéjsmalet
pA honom, har han ritt till skilig nedsitining av arsavgiften for den tid
han ej kan nyttja ligenheten eller del dirav. Ar hindret av visentlig bety-
delse, fir bostadsrittshavaren efter uppsigning frintrida bostadsritten.
Sedan tilltrade erhallits far uppségning ej ske.

Bostadsrittshavaren har dven ritt till erséttning for skada, om drdjs-
mélet beror pa férsummelse fran foreningens sida.

21 §
Asidoséitter foreningen sin reparationsskyldighet eller uppstir pa annat
siatt genom foreningens véillande hinder eller men i nyttjanderiitten sedan
tilltrade medgivits, diger 19 § motsvarande tillimpning.

22 §

Forekommer ohyra i ligenheten till men for bostadsrattshavaren, dger
19 § motsvarande tillimpning. Har ohyran kommit sedan tilltriade dgt rum,
giller vad som sagts nu dock ej, om det skett genom bostadsrittshavarens
vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon for vilken han
svarar enligt 26 § andra stycket.

I friga om bostadsligenhet som utgér del av hus ér styrelsen skyldig att
vidtaga tjanliga dtgirder for att utrota ohyra, dven om bostadsrittshavaren
ar ansvarig enligt forsta stycket for att sidan forekommer i ligenheten. Ar
bostadsrittshavaren utan ansvar for ohyran, har han ritt till ersitining for
nodvindig kostnad som dsamkas honom genom atgird for att utrota ohyran.

23 §

Har beslut fattats om visentlig 6kning av de avgifter som utgir for bo-
stadsritt, far bostadsrittshavaren efter uppsigning frintrida bostadsritten,
om det ej dr obilligt mot foreningen eller dess medlemmar att bostadsritten
frantrides. Uppsigning skall ske inom tre manader frian det bostadsritts-
havaren fick kdnnedom om avgiftshéjningen.

24 §

Uppsiges bostadsritt av orsak som anges i 19—23 §, dvergir bostadsrit-
ten genast till féreningen, Foreningen skall till bostadsriattshavaren utge
skillig ersitining for bostadsritten,
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Har bostadsrittshavaren tilltriatt ligenheten, skall hyresavtal anses in-
ginget for tiden frin uppsigningen, om bostadsrittshavaren i uppsigningen
begirt att fA kvarbo i ligenheten. Darvid éger 7 § sista stycket motsvarande
tillaimpning.

25 §

Bostadsrittshavaren far icke anviinda ligenheten for annat dndamél én
det avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som ir av avse-
viird betydelse for foreningen eller annan medlem.

26 §

Bostadsriittshavaren skall pi egen bekostnad halla ligenheten i gott
skick, om ej annat bestimts i stadgarna eller féljer av andra eller tredje
stycket.

Bostadsritishavaren svarar ej for reparation av de stamledningar for
avlopp, virme, gas, eleklricitet och vatlen med vilka féreningen forsett
ligenheten. Vidare svarar bostadsrittshavaren for reparation pa grund av
brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom
hans vallande eller genom vardsléshet eller forsummelse av nigon som hér
till hans hushall eller gidstar honom eller av annan som han inrymt i lagen-
heten eller som déir utfér arbete for hans rdkning. I friga om brandskada
som bostadsrittshavaren sjilv icke vallat giller vad som sagts nu dock
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han
bort iakttaga.

Andra stycket andra punkten fger motsvarande tillimpning, om ohyra
forekommer i ligenheten,

27 §
Bostadsrittshavaren far ej utan tillstind av styrelsen foretaga avsevird

fordindring i ligenheten. Bostadsrittshavaren kan i stadgarna medges vid-
striacktare ritt 4n som sagts nu.

28 §

Bostadsrittshavaren ir skyldig att vid ligenhetens begagnande iakttaga
allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.
Han skall hérvid stdlla sig till efterrittelse de sirskilda foreskrifter som
foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsriattshava-
ren skall halla noggrann tillsyn over att vad som silunda aligger honom
sjilv iakttages dven av dem for vilka han svarar enligt 26 § andra stycket.

Gods som veterligt édr eller med skél kan misstinkas vara behiftat med
ohyra far icke inforas i ligenheten.

29 §

Bostadsrittsforeningen har ritt att erhalla tilltrdde till ligenheten nér
det behovs for att utéva nodig tillsyn eller utfora arbete som erfordras. Nar
bostadsritten enligt 10, 12 eller 37 § skall sdljas pa offentlig auktion, ér
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig tid. For-
eningen skall tillse att bostadsriittshavaren ej tillskyndas stérre olidgenhet
ian nodvandigt.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att tila inskridnkningar i nyttjanderitten,
som féranledes av nodvindiga atgirder for att utrota ohyra i fastigheten,
dven om hans liagenhet icke besviras av ohyra, Dirvid dger 22 § motsva-
rande tillimpning.
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Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltrade till ligen-
heten nir foreningen enligt forsta eller andra stycket har ritt till det, kan
overexekutor férordna om handrickning. I friga om sidan handrickning

dller bestimmelserna om handrickning enligt 191 § utsékningslagen
(1877:31s.1).

30 §

Bostadsrittshavaren fir ej utan styrelsens samtycke i andra hand upp-
lata lagenheten i dess helhet till annan 4n medlem utom i fall som avses i
andra stycket.

Bostadsrittshavare, som under viss tid ej ar i tillfdlle att anvinda sin
bostadsligenhet, fir upplita ligenheten i dess helhet i andra hand, om hy-
resndmnden limnar tillstind till upplatelsen. Sadant tillstind skall limnas,
om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil fér upplatelsen och for-
eningen ej har befogad anledning att vigra samtycke. Tillstind kan be-
gransas till viss tid och forenas med villkor.

31 §
Bostadsrittshavaren fir ej inrymma utomstiende personer i ligenheten,
om det kan medféra men for foreningen eller annan medlem.

32 §

Betalar bostadsrittshavaren ej i ratt tid grundavgift eller upplatelseav-
gift som forfaller till betalning innan ligenheten far tilltrddas och sker ej
rittelse inom en ménad frian anmaning, fir foreningen hiva upplételseav-
talet. Vad som sagts nu giller ej, om ligenheten tilltritts med styrelsens
medgivande,

Haves avtalet, har foreningen ritt till ersittning for skada.

33 §

Nyttjanderitten till ldgenhet som innehas med bostadsritt och som {till-
tratts dr forverkad och foreningen séiledes berittigad att uppsiga bostads-
rittshavaren till avflytining,

1. om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av grundavgift eller upp-
latelseavgift utéver tvd veckor eller den lingre tid som kan vara bestimd
i stadgarna fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsridttshavaren dréjer med
betalning av arsavgift utdver tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind uppla-
ter lagenheten i andra hand,

3. om ligenheten anvindes i strid med 25 eller 31 §,

4. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits i
andra hand, genom vardsldshet ir villande till att ohyra forekommer i
ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom underlatenhet att utan oska-
ligt dréjsmal underriitta styrelsen om férekomst av ohyra i ligenheten bidra-
ger till att ohyran sprides i fastigheten,

5. om ligenheten pA annat sitt vanvirdas eller om bostadsritishavaren
eller den, till vilken ligenheten upplatits i andra hand, asidositler nagot
av vad som enligt 28 § skall iakttagas vid ligenhetens begagnande eller bris-
ter i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf aligger bostadsrittshavare,

6. om i strid med 29 § tilltrade till ligenheten viigras och bostadsritts-
havaren ej kan visa gillig ursikt,
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7. om bostadsrittshavaren Asidositter skyldighet, som gir utéver hans
dligganden enligt denna lag, och det méaste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgores; dock kan skyldighet fér bostadsritts-
havaren att inneha anstillning i visst foretag eller liknande skyldighet ej
dberopas som grund for férverkande.

Nyttjanderitten ar icke forverkad, om det som ligger bostadsrittshava-
ren till last dr av ringa betydelse.

Uppsédgning pa grund av forhillande som avses i forsta stycket 2, 3 eller
5—7 fiar ske endast om bostadsrittshavaren underliter att pa tillsigelse
vidtaga rittelse utan drojsmal,

Uppsiges bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till er-
siattning for skada.

34 §

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande som avses i 33 §
forsta stycket 1—3 eller 5—7 men sker rittelse innan foéreningen gjort bruk
av sin ratt till uppsidgning, kan bostadsrittshavaren icke direfter skiljas
fran ligenheten pa den grunden. Detsamma giller om féreningen icke upp-
sagt bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre médnader frin det for-
eningen fick kédnnedom om férhallande som avses i 33 § forsta stycket 4
eller 7 eller icke inom tvA ménader frin det den erh&ll vetskap om forhal-
lande som avses i niamnda stycke 2 tillsagt bostadsrittshavaren att vid-
taga rittelse.

35 §

Ar nyttjanderitten enligt 33 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av
drojsmal med betalning av Aarsavgift och har foéreningen med anledning
didrav uppsagt bostadsrittshavaren fill avflyttning, fir denne ej pa grund
av drojsmaélet skiljas fran liagenheten, om avgiften betalas senast tolfte var-
dagen frian uppsdgningen. I avvaktan pa att bostadsrittshavaren visar sig
ha fullgjort vad som salunda fordras for att atervinna nyttjanderiitten far
beslut om vriakning icke meddelas forridn fjorton vardagar foérflutit frin

uppsigningen.

36 §

Uppsiiges bostadsrittshavaren till avflyttning av orsak som anges i 33 §
forsta stycket 1 eller 4—6, ar han skyldig att genast avflytta, om ej annat
foljer av 35 §. Uppsiiges bostadsrittshavaren av annan i 33 § angiven orsak,
far han kvarbo till den fardag fér aviradande av hyrd ligenhet som intraf-
far narmast efter tre minader frin uppsigningen, om ej ritten eller Gver-
exekutor provar skiligt Aligga honom att avflytta tidigare.

37 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ldgenheten till f61jd av uppsig-
ning i fall som avses i 33 §, skall foreningen siilja bostadsriitten pa offent-
lig auktion si snart det kan ske, om ej foreningen och bostadsrittshavaren
kommer overens om annat. Forsiljningen fir dock ansta till dess brist for
vars avhjilpande bostadsrittshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forsédljningen far foreningen uppbira si myc-
ket som behovs for att tdcka foreningens fordran hos bostadsrittshavaren.
Vad som aterstar tillfaller denne.
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38 §

Overlales det hus i vilket ligenheten finns eller siljes huset exekutivt,
upphor bostadsritten. Foreningen ér déirvid skyldig att till bostadsriittsha-
varen utge skilig ersdttning for bostadsritten. Triader foreningen i likvida-
tion inom tre manader fran det frigan om féreningens ersittningsskyldig-
het blivit slutligt avgjord eller férsittes féreningen inom samma tid i kon-
kurs, skall dock bostadsrittshavarens ritt att utfi ersdttning fér bostads-
ritten bedémas efter de regler som giller for skifte av féreningens tillgdngar.

Upphor bostadsritten enligt forsta stycket och har ligenheten tilltritts,
skall skriftligt hyresavtal anses inganget. Darvid dger 7 § sista stycket mot-
svarande tillimpning.

39 §

Uppségning skall vara skriftlig, om ej skriftligt erkinnande av uppsig-
ningen limnas. Uppségning fir ske hos den som ér behérig att mottaga ars-
avgift pa foreningens vignar.

Skriftlig uppsigning skall delges den som sokes for uppsidgning, dock
utan tillimpning av 12—15 §§ delgivningslagen (1970: 428).

Triffas ej den som sokes i sitt hemvist, fir uppsigningen séindas i rekom-
menderat brev under hans vanliga adress. Ett exemplar av uppsigningen
skall dessutom lamnas antingen i den soktes bostad till vuxen medlem i
det hushall som han tillhor eller, om han driver rérelse med fast kontor,
pd kontoret till ndgon som ér anstilld dar. Patraffas icke nidgon som an-
givits nu, skall uppsigningen i stillet liggas i den sbéktes postlada, om sa-
dan finns, Uppsigning har skett nir vad som sagts nu blivit fullgjort.

Har den hos vilken uppsidgning skall ske ej kint hemvist hér i riket och
finns ej heller kint ombud som har ratt att mottaga uppséigning fér honom,
far uppsigning ske genom kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar.

Stimningsansokan med yrkande om ritt att frantrida bostadsritten eller
om bostadsrittshavarens skiljande frin ligenheten samt ansékan om vrik-
ning av bostadsrittshavaren giller som uppsigning néir delgivning skett i
behorig ordning.

Allméinna bestimmelser om bostadsriittsforening

40 §
Ekonomisk férening med dndamadl att i féreningens hus upplata ligen-
heter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden kan re-
gistreras som bostadsrittsférening.

41 §
Bestimmelserna i 2 och 3 §§ lagen (1951: 308) om ekonomiska foreningar
dger motsvarande tillimpning i friga om bostadsrittsférening.

42 §
Bostadsrittsforening registreras hos ldnsstyrelsen i det lin dér férening-
ens styrelse enligt stadgarna har sitt site.
Inskrivning av uppgifter angiende bostadsriittsforening skall ske i en
siarskild avdelning av det foreningsregister som avses i 4 § lagen (1951: 308)
om ekonomiska foreningar.
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Stadgar och firma m. m.

43 §
For registrering av bostadsrittsforening fordras att foreningen har minst

fem medlemmar samt att den antagit stadgar och utsett styrelse och revi-
sorer.
44 §

Bostadsrittsférenings stadgar skall ange

1. féreningens firma,

2. dndamdlet med féreningens verksamhet och verksamhetens art,

3. den ort inom riket dir féreningens styrelse skall ha sitt site,

4. om avgift for intrdde i féreningen skall férekomma, det belopp, hogst
100 kronor, vartill intrddesavgiften for varje medlem skall bestimmas,

5. huruvida upplételseavgift kan uttagas,

6. de grunder enligt vilka arsavgift skall beriknas,

7. om andra regelbundna eller pa sirskilt beslut om uttaxering beroende
avgifter till foreningen &dn grundavgift, upplitelseavgift och drsavgift skall
forekomma, avgifternas belopp eller de hogsta belopp, sammanlagt dock ej
mer dn 100 kronor for ar och medlem, vartill de fir bestimmas,

8. om ritten att bestimma erséittning for bostadsritt vid éverlatelse skall
vara inskrinkt, de grunder enligt vilka ersittningen skall berédknas,

9. antalet styrelseledaméter och revisorer eller det hogsta och ligsta an-
tal till vilket de skall uppgd och, om for styrelseledamoter eller revisorer
skall finnas suppleanter, samma uppgifter betriffande dem, tiden for sty-
relseledamots, revisors och suppleants uppdrag samt, om styrelseledamot,
revisor eller suppleant skall utses pa annat én i denna lag angivet sitt, hur
tillsattning skall ske,

10. féreningens rikenskapsar,

11. de grunder enligt vilka medel skall avsattas for sidkerstillande av un-
derhallet av foreningens hus,

12. det sitt pa vilket kallelse till féreningsstimma skall ske och andra
meddelanden bringas till medlemmarnas kinnedom samt den tid fére stim-
ma nér foreskrivna kallelseitgirder senast skall vara vidtagna,

13. de grunder enligt vilka féreningen skall forfoga 6ver uppkommen vinst
och hur det skall forfaras med foreningens behallna tillgAngar vid dess upp-
16sning,

45 §

Bostadsrittsférenings firma skall innehélla ordet bostadsrittsforening.

I firman far ej ordet bolag eller eljest nidgot som betecknar ett bolagsfor-
hillande intagas pa sidant sitt att dirav kan féranledas det misstaget att
firman innehas av ett bolag.

Firman skall tydligt skilja sig frin andra hos linsstyrelsen forut registre-
rade och dnnu bestdende foreningsfirmor.

Annan én bostadsrittsforening far ej i sin firma eller annars vid beteck-
ning av rorelsen anvinda ordet bostadsritt.

46 §

Bestimmelserna i 8 och 9 §§ lagen (1951: 308) om ekonomiska féreningar
dger molsvarande tillimpning i friga om bostadsrittsforening. Hirvid skall
hinvisningen i 8 § tredje stycket till 5 § avse 43 § denna lag. Uppgift om
medborgarskap behover ej limnas i ansékan om registrering.
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Medlemsforteckning och ligenhetsforteckning

47 §

Genom styrelsens forsorg skall foras forteckning oOver bostadsrittsfor-
eningens medlemmar (medlemsforteckning) samt forteckning 6ver de ligen-
heter som ér upplitna med bostadsritt (ligenhetsférteckning). Forteckning
kan bestd av betryggande l6sblads- eller kortsystem.

48 §
Medlemsforteckningen skall for varje medlem innehdlla uppgift om hans
fullstdndiga namn och hemvist samt om bostadsritt som han innehar.
Styrelsen skall halla forteckningen tillgdnglig for den som vill taga del av
den.

49 §

Ligenhetsforteckningen skall for varje ligenhel ange

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och évriga utrymmen,

2. dagen for linsstyrelsens godkdnnande av den ekonomiska plan som
ligger till grund for upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. grundavgiften for bostadsritten.

Uppgifter enligt forsta stycket skall genast inféras i forteckningen nér

bostadsriitt upplates.

Underrittas foreningen om pantsittning av bostadsritt eller dndras upp-
gift i forteckningen, skall detta genast antecknas.

Dagen for anteckning skall anges.

50 §

Bostadsrittshavare har ratt att pa begiran fa utdrag ur ligenhetsforteck-
ningen betrdffande ligenhet som han innehar med bostadsritt. Utdraget
skall avse de uppgifter som enligt 49 § skall anges i forteckningen. Dagen
for utfardandet skall anges i utdraget.

Medlemskap

51 §
Friga om antagande av medlem i bostadsrittsférening avgores av styrel-

sen, om ej annat féljer av 52 §.
Ansékan om intrade i foreningen skall ske skriftligen och vara forsedd

med sékandens bevittnade namnunderskrift, om sd bestimts i stadgarna.

52 §
Forvirvare av bostadsritt, som vigrats intride i foreningen, kan inom en
manad fran det han fick del av beslutet hirom hénskjuta tvisten till hyres-

nimnden.

53 §
Medlem som ej innehar bostadsritt far uttrida ur féreningen och kan pa
grund som anges i stadgarna uteslutas ur denna.
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Medlem som upphér att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttritt ur
féreningen, om ej styrelsen medgivit att han far kvarstd som medlem. Vad
som sagts nu giller ej, om bostadsriitten upphdort till £f6ljd av att det hus
i vilket ligenheten finns Gvergitt till ny dgare.

Anmilan om uttréde skall ske skriftligen och vara forsedd med med-
lemmens bevittnade namnunderskrift, om si bestdmts i stadgarna. Fraga om
uteslulning provas av féreningsstimma, om ej annat bestimts i stadgarna.

Vinstutdelning m. m.

54 §
Utdelning far ske endast av vinst som redovisas i faststilld balansrikning
for senaste rikenskapsaret.
Vinst far ej utdelas till andra #n bostadsriattshavarna. Vinsten férdelas
mellan dem efter grundavgifterna for bostadsriitterna, om ej annat bestamts
i stadgarna.

55 §

Har vinstutdelning beslutats och verkstillts i strid med 54 § eller bestiam-
melse i féreningens stadgar, giller 19 § lagen (1951: 308) om ekonomiska
foreningar i tillampliga delar.

Bestimmelserna i 20 § ndmnda lag dger motsvarande tillimpning i fraga
om bostadsrattsférening.

Styrelse och firmateckning
56 §

Bestimmelserna 1 21—37 §§ lagen (1951: 308) om ekonomiska féreningar
dger motsvarande tillimpning i fraga om bostadsriittsférening med nedan
angivna avvikelser.

1. Av styrelsens ledamoéter skall alltid minst tvé eller, om styrelsen be-
star av mindre &n fem ledamdoter, minst en viiljas pa foreningsstdmma.

2. Styrelseledamot och suppleant for styrelseledamot samt firmatecknare
behdver ej vara svensk medborgare.

3. Bostadsrittshavares make kan vara styrelseledamot eller suppleant for
styrelseledamot, dven om han ej idr medlem i féreningen, savida icke annat
bestdmts i stadgarna.

57 §

Det ankommer pa styrelsen att faststilla med vilka belopp grundavgifter,
upplitelseavgifter och Arsavgifter skall utgd samt hur beloppen skall betalas,
om ej annat bestimts i stadgarna. Andring av grundavgift skall dock alltid
beslutas av féreningsstimma,

Styrelsens arsredovisning samt revision

58 §

Bestimmelserna i 38—51 §§ lagen (1951:308) om ekonomiska f{or-
eningar giller i tillampliga delar i friga om bostadsrittsférening. Vad som
sigs dar om insats skall betriffande bostadsrittsférening i stillet gilla in-
tradesavgift, grundavgift och upplatelseavgift.
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Foreningsstimma

59 §

Bestimmelserna i 52—61 §§ lagen (1951: 308) om ekonomiska foreningar
giller i tillampliga delar i friga om bostadsrittsférening. Innehar flera
medlemmar bostadsriatt gemensamt, dger de dock endast en rost, om ej
annat bestimts i stadgarna. Vidare kan medlems rostriatt utévas av med-
lemmens make som ombud, dven om denne ej dr medlem i féreningen, sa-
vida icke annat bestdmts i stadgarna.

60 §

For giltighet av beslut pa foreningsstimma giller,

1. om beslutet innebéir dndring av grundavgift och medfér rubbning av
det inbordes forhallandet mellan grundavgifterna, att samtliga bostadsritts-
havare som berdres av éindringen bitritt beslutet eller att beslutet bitritts av
minst tvA tredjedelar av dessa bostadsrittshavare och godkints av hyres-
nimnden,

2. om beslutet innebir att ligenhet som upplatits med bostadsriatt kom-
mer att underga forsimring av icke ringa betydelse, att bostadsrittshava-
ren bitratt beslutet,

3. om beslutet i annat fall leder till viisentlig forindring av ligenheten,
att bostadsrattshavaren bitriatt beslutet eller att minst tva tredjedelar av
de rostande forenat sig om detta,

4. om beslutet innebir utvidgning av féreningens verksamhet, att det
bitritts av minst tva tredjedelar av de réstande,

5. om beslutet innebir Overlitelse av foreningen tillhorigt hus i vilket
ligenhet dr uppliaten med bostadsriitt, att beslutet fattats i den ordning
som giller for beslut om likvidation samt att minst tva tredjedelar av bo-
stadsrittshavarna i det hus som skall 6verlatas samtyckt till beslutet.

Ar for giltighet av beslut enligt forsta stycket ytterligare villkor bestimt i
stadgarna, giller dven det.

Talan mot styrelseledamot, revisor, foreningsmedlem eller rostberittigad

61 §
Bestimmelserna i 63—66 §§ lagen (1951: 308) om ekonomiska féreningar
ager motsvarande tillimpning i friga om bostadsriattsférening.

Andring av bostadsréttsforenings stadgar

62 §

Beslut om éndring av bostadsrittsforenings stadgar ér giltigt endast om
samtliga rostberittigade forenat sig om beslutet eller detta fattats pa tva
pd varandra féljande foreningsstimmor och pa den stimma som hilles
sist bitrilts av minst tvi tredjedelar av de rostande. Om beslutet avser
dndring av de grunder enligt vilka arsavgift skall beriknas, fordras dock
att pa den stimma som halles sist beslutet bitritts av minst tre fjirdedelar
av de rostande. Innebir beslutet att medlems ritt till foreningens behéllna
tillgdngar vid dess uppldsning inskrénkes, fordras att beslutet pa sista stiam-
man bitritts av samtliga rostande.

Beslut varigenom medlems ritt att overldta bostadsritt inskrinkes eller
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forbehall om 16sningsritt enligt 14 § infores dr giltigt endast om samtliga
bostadsrattshavare vilkas ritt berores av dndringen samtyckt till beslutet.
Ar for giltighet av beslut enligt denna paragraf ytterligare villkor be-
stdmt i stadgarna, giller dven det.
Har pé grund av lag eller annan férfattning eller efter Konungens medgi-
vande i stadgarna intagits foreskrift att viss bestimmelse ej far éindras utan
Konungens medgivande, far foreskriften ej dndras utan sidant medgivande.

63 §

Beslut om #dndring av stadgarna skall av styrelsens ordférande ofordrdj-
ligen anmilas for registrering och fir ej verkstillas innan registrering
skett. Vid anmélningshandlingen skall fogas tva avskrifter av protokoll som
forts i drendet.

Talan mot foreningsstimmobeslut

64 §
Bestimmelserna i 69 § lagen (1951:308) om ekonomiska foéreningar dger
motsvarande tilldimpning i friga om bostadsrittsférening.

Likvidation och upplosning

65 §

Bestimmelserna i 70—95 §§ lagen (1951: 308) om ekonomiska féreningar
ager motsvarande tillimpning i friga om bostadsrittsférening. Vad i 71
och 75 §§ foreskrives for det fall antalet foreningsmedlemmar nedgatt un-
der det i 5 § foreskrivna lidgsta antalet skall i bostadsrittsférening tillim-
pas, om antalet medlemmar eller antalet bostadsrittshavare nedgatt under
fem. Vidare skall vad i 83 § siigs om insatskapital i stillet gilla intridesav-
gift, grundavgift och upplatelseavgift i bostadsrittsforening.

Fusion

66 §
Bestaimmelserna i 96—98 §§ lagen (1951: 308) om ekonomiska foreningar
giiller i tillimpliga delar i friga om bostadsrittsférening.

Registrering
67 §

Bestimmelserna i 99—105 §§ lagen (1951:308) om ekonomiska for-
eningar #dger motsvarande tillimpning i fridga om bostadsrittsférening.
Hirvid skall hianvisningen i 100 § andra stycket till 7 § tredje stycket avse
45 § tredje stycket denna lag.

68 §

Betriffande ansokan om godkinnande av ekonomisk plan skall bestim-
melserna om anmilan for registrering iga motsvarande tillimpning.

Skadestidnd

69 §
Bestammelserna i 106—109 §§ lagen (1951:308) om ekonomiska for-
eningar dger motsvarande tillimpning i friga om bostadsrittsférening.
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Straffbestimmelser

70 §

Bestimmelserna i 110—112 §§ lagen (1951:308) om ekonomiska for-
eningar giller i tillimpliga delar i friga om bostadsrittsférening. Vid till-
limpningen av bestimmelserna skall dock iakttagas, att hinvisningen i
110 § 5 till 18 § skall avse 54 § denna lag och hdnvisningen i 111 § 2 till 68 §
skall avse 63 § denna lag.

71 §

Till boter domes

1. den som upplater bostadsratt i strid med 3 eller 5 §,

2. styrelseledamot eller likvidator, om han underlater att iakttaga fore-
skrift i 4 § sista stycket eller 47—49 §,

3. den som uppséatligen eller av grov oaktsamhet meddelar oriktig eller
vilseledande uppgift i utdrag enligt 50 §,

4. den som bryter mot 45 § sista stycket eller upplater andelsritt i strid
med 79 §.

72 §
Ar girning som avses i 70 eller 71 § belagd med straff i brottsbalken do-
mes ej till ansvar enligt denna lag.

Sirskilda bestimmelser

73 §

Bestimmelserna i 114—116 §§ lagen (1951: 308) om ekonomiska forening-
ar dger motsvarande tillimpning i friga om bostadsrittsférening.

Forbehall i stadgarna enligt 116 § utan bestimmelse om ritt fér parterna
att klandra skiljedomen fir dock ej goras gillande i fraga om bostadsritts-
havares ritt eller skyldighet att tilltrida eller behalla ligenheten eller betraf-
fande faststidllande av hyresvillkor enligt 7 § sista stycket. I 6vrigt giller for-
behillet ej i friga om tvist med anledning av upplitelse av nyttjanderitt en-
ligt 1 § savitt genom forbehallet skiljemin utsetts eller bestimmelse med-
delats om skiljeméannens antal, sittet for deras utseende eller forfarandet vid
skiljendmnden. I dessa hidnseenden skall lagen (1929:145) om skiljemin
tillimpas. Vad som sagts nu utgor dock ej hinder for att i stadgarna utse
hyresnimnden till skiljenimnd eller bestimma kortare tid for skiljemanna-
itgirdens avslutande én den tid om sex ménader som anges i nimnda lag.

74 §
Ar sadant meddelande fran féreningen som avses i 10, 12 eller 32 § eller
33 § 1 avsint i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress, skall
foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer p& den. Detsamma giller

betriaffande sadant meddelande fran bostadsriattshavare som avses i 15 eller
19 §.

75 §
Nirmare bestimmelser om ekonomisk plan med dértill hérande intyg och

om sikerhet enligt 5 § meddelas av Konungen eller av myndighet, som
Konungen bestimmer.

6 Riksdagen 1971. 8 saml. Nr 9
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Forfarandet i bostadsrittstvister m. m.

76 §

Om part ej godtar hyresndmnds beslut i fraga enligt 7 § sista stycket, 30 §
andra stycket eller 52 §, far parten klandra beslutet genom att vicka talan
mot den andra parten inom tre veckor frian det parten erhéll del av beslu-
tet. Klandras icke beslutet inom denna tid, ar parts ratt till talan férlorad.

Mot hyresnamnds beslut i friga enligt 60 § forsta stycket 1 fir talan
foras genom besvir inom tre veckor frin det klaganden erhéll del av be-
slutet.

77 §

Tvist med anledning av upplatelse av nyttjanderitt enligt 1 § (bostads-
rittstvist) som ej ankommer pa hyresnimnds prdovning skall, om ej
Konungen bestimmer annat, upptagas av den fastighetsdomstol inom vars
omrade fastigheten ar beldgen. Detsamma giller i friga om talan enligt
76 §.

Besvir enligt 76 § andra stycket skall inges till domstolen.

Tvist som efter klander mot hyresnimnds beslut dr anhéingig vid domstol
far aterforvisas till ndmnden.

78 §

Talan far ej foras mot fastighetsdomstols dom i friga om faststillande av
hyresvillkor enligt 7 § sista stycket eller i fraga om tillstind som avses i 30 §
andra stycket och ej heller mot hovritts dom i friaga som avses i 52 § eller i
friga om godkidnnande enligt 60 § forsta stycket 1.

I tvist som avser faststillande av hyresvillkor enligt 7 § sista stycket skall
vardera parten svara for sin rittegdngskostnad i fastighetsdomstolen, i den
min ej annat foljer av 18 kap. 6 § rittegingsbalken.

Forbud mot upplitelse av andelsritt

79 §

Forening eller aktiebolag far ej upplita andelsritt med vilken foljer ritt
att for begrdnsad tid besitta eller hyra bostadsligenhet. Vad som sagts nu
dger motsvarande tillimpning i friga om andel i handelsholag.

Triffas i strid med forsta stycket vid upplilelse av ligenhet forbehéll om
forvarv av andelsriatt, giller forbehéllet ej mot den till vilken ligenheten
upplatits.

Overgingsbestimmelser

Kungl. Maj:ts forslag Utskottets forslag

1. Denna lag trider i kraft den 1. Denna lag trdder i kraft den
1 januari 1972, Genom lagen upp- 1 juli 1972. Genom lagen upphiives
hives lagen (1930: 115) om bostads- lagen (1930:115) om bostadsritts-
rattsforeningar och lagen (1968: 702) foreningar och lagen (1968: 702) om
om forskott vid upplatelse av bo- forskott vid upplatelse av bostads-
stadsritt, m. m. ratt, m. m.
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Kungl. Maj:ts av utskottet tillstyrkta forslag

2. Bestimmelsen i 2 § forsta stycket forsta punkten utgor ej hinder for
den som fore lagens ikrafttridande haft ritt att driva verksamhet, i vilken
ingar upplatelse av nyttjanderitt som avses i 1 §, att fortsitta verksamheten.

3. Den nya lagen dger tillimpning Aven pa bostadsrattsférening som re-
gistrerats enligt dldre lag. I friga om siadan forening giller dock punkterna
4—13 nedan.

4. Har ekonomisk plan mottagits av linsstyrelsen enligt dldre lag, skall
planen anses ha godkints enligt den nya lagen.

5. Har teckningslista utfirdats, dger dldre lag tillimpning betriffande
upplitelse av bostadsritt till utbjudna ligenheter.

6. Har bostadsrittsférening fére den nya lagens ikrafttradande sékt eller
erhallit tillstind enligt 4 § andra stycket lagen (1942:430) om kontroll av
upplatelse och overlitelse av bostadsratt m. m. eller 2 § forsta stycket lagen
(1968: 702) om forskott vid upplatelse av bostadsriitt, m. m. att uppbéra for-
skott pa avgift eller annat vederlag for upplatelse av bostadsritt, dger édldre
lag tillampning i fraga om forskottet.

7. Har bostadsrittshavare dverlitit sin bostadsritt eller avlidit fore den
nya lagens ikrafttridande eller har hans dktenskap gatt ater eller boskillnad,
hemskillnad eller dktenskapsskillnad vunnits fore sagda tidpunkt, dger ildre
lag tillimpning i fraga om dodsboets ritt att utéva bostadsritten, forvirva-
rens ritt att vinna intrdde i foreningen, verkan av att forvirvaren icke an-
tagits till medlem samt ansvaret for forpliktelser som éavilar innehavare av
bostadsritten.

8. Har uppséiigning skett fore den nya lagens ikraftiridande, édger dldre
bestdmmelser om verkan av uppségningen alltjimt tillimpning.

9. Bestimmelse i forenings stadgar att arsavgift eller andel i vinst eller
behallna tillgdngar skall beriknas efter ligenhets andelsviirde skall anses
innebdra att sAdan avgift eller andel skall beridknas enligt grundavgiften for
bostadsritten.

10. Innehaller férenings stadgar vid lagens ikraftirddande bestimmelse
om beriakning av ersittning for bostadsritt vid overlatelse, fdger bestimmel-
sen alltjimt tillimpning, 4ven om grunderna for berikningen ej angivits
i stadgarna. Sidan bestimmelse skall anses innebiéra villkor fér medlemskap,
om ej annat framgér av omstindigheterna.

11. Har beslut av féreningsstimma fattats fore den nya lagens ikrafttra-
dande, dger dldre lag tillimpning i fraga om beslutet.

12. Bestimmelsen i 73 § andra stycket giller ej férbehall vars tillimpning
pékallats fore den nya lagens ikrafttridande.

13. Skall enligt bestimmelserna ovan foreskrift i dldre lag gilla och ar
i samma lag dvertridelse av foreskriften belagd med straff, dger dven straff-
bestimmelsen tillimpning.

14. Bostadsrittstvist eller tvist om hyresvillkor, vari talan vickts eller som
hénskjutits till avgérande av skiljeméin fore den nya lagens ikrafttriadande,
behandlas enligt dldre bestimmelser.

15. Bestimmelsen i 79 § utgor ej hinder for forening eller aktiebolag, som
fore lagens ikrafttradande haft réatt att upplata andelsritt med vilken féljer
ritt att for begrinsad tid besitta eller hyra ligenhet i hus som tillhér for-
eningen eller bolaget, atl uppldta andelsritt avseende ligenhet i huset. Vad
som sagts nu dger motsvarande tillimpning i friga om handelsbolag.

I annat fall &n som avses i forsta stycket far férening eller aktiebolag, som
fore lagens ikrafttridande drivit verksamhet i vilken ingir upplatelse av an-
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delsritt som avses i 79 §, efter tillstind av ldnsstyrelsen fortsitta sin verk-
samhet. Har foéreningen eller bolaget ingivit ansékan hirom fére ikrafttra-
dandet, far verksamheten fortsittas i avvaktan pa beslutet.

16. Forekommer i lag eller annan férfattning hédnvisning till foreskrift
som ersatts genom bestimmelse i denna lag, tillimpas i stillet den nya be-
stdimmelsen.

2) Forslag
till

Lag
om iindring i riittegangsbhalken

Hirigenom férordnas, att 10 kap. 10 § rittegdngsbalken skall ha nedan

angivna lydelse.

Nuvarande lydelse

Kungl. Maj:ts av utskottet tillstyrkta
forslag

10 KAP.
10 §2

Tvist om dganderitt eller nyttjan-
deritt till fast egendom, om ratt till
servitut eller annan sirskild ratt
till egendomen eller om besitining
av egendomen skall upptagas av rit-
ten i den ort, dir fastigheten ér, Lag
samma vare, om Ltvisten ror skyldig-
het for édgare eller innehavare av
egendomen att fullgéra nagot, som
dligger honom i denna egenskap, el-
ler, da nyttjanderitt eller annan séar-
skild ritt till egendomen upplatits,
frdga ir om vederlag for upplatelsen,
byggnads underhill eller annat dy-
likt. Vad som siigs i denna paragraf
giller dock ej arrende- eller hyres-
tvist.

Ligger fastigheten — — — — — —

Kungl. Maj:is firslag

Denna lag triader i kraft den 1 ja-
nuari 1972,

1 Senaste lydelse 1970: 1002,

Tvist om dganderiitt eller nyttjan-
deritt till fast egendom, om ritt till
servitut eller annan sirskild ratt till
egendomen eller om besittning av
egendomen skall upptagas av ratten
i den ort, diar fastigheten &r. Lag
samma vare, om itvisten ror skyldig-
het for &dgare eller innehavare av
egendomen att fullgéra négot, som
dligger honom i denna egenskap, el-
ler, dd nyttjanderitt eller annan
siirskild ratt till egendomen upplé-
tits, fraga dar om vederlag for uppla-
telsen, byggnads underhéll eller an-
nat dylikt. Vad som séigs i denna
paragraf giller dock ej arrende-, hy-
res- eller bostadsrdattstvist.

— — huvuddelen ligger.

Utskoltels firslag

Denna lag triader i kraft den 1 juli
1972.
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3) Forslag

till

Lag
om iindring i utsokningslagen (1877: 31 s. 1)

Hirigenom forordnas, att 65 § utsékningslagen (1877:31 s. 1) skall ha

nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse

Kungl. Maj:ts av utskottet tillstyrkta
forslag

65 §.1

Fran utmatning — — — — — — —

6. penningar, banktillgodohavan-
de, annan fordran och fornédenheter,
i den man annat ej ar foreskrivet
och tillgdngen skiligen fordras for
underhall it gildeniiren till dess in-
komst som técker behovel &r att
vanta, dock icke utan synnerliga
skal for liangre tid d4n en méanad.

Har gilldeniren familj, bestimmes
vad som enligt 1 mom. 1—6 far un-
dantagas med skélig hinsyn dven till
vad familjen brukar eller behdver.
Om gildeniren eller nagon som till-
hor hans familj lider av lyte eller all-
varlig sjukdom, skall detta ocksi be-
aktas. Undantag enligt 6 bestimmes
med skilig hédnsyn dven till den un-
derhéllshorda som avilar gildeniren.

Vid utmétning hos dédsbo dger
vad som i 1 och 2 mom. sagts motsva-
rande tillimpning i friga om dods-
boet tillhérig egendom som den dé-
des efterlevande familj brukar eller
behover. I stillet for foreskriften i
1 mom, 6 giller dock 18 kap. 5 §
andra stycket drvdabalken.

1 Senaste lydelse 1968: 623,

— far Overlatas,

6. bostadsrdtt till ldgenhet som
tjinar gdldendren till stadigvarande
bostad, dock ej om gdldendren vid
férvdrv av bostadsratten dsidosatt
tillborlig hdnsyn mot sina borgend-
rer eller om det med hédnsyn till gal-
dendrens behov och bostadsrittens
virde framstdr som oskdligt att bo-
stadsrdtten undantages frdn utmadai-
ning,

7. penningar, banktillgodohavan-
de, annan fordran och férnddenhe-
ter, i den mén annat ej ar foreskrivet
och tillgingen skiligen fordras for
underhall it gédldeniren till dess in-
komst som tédcker behovet ar att vin-
ta, dock icke utan synnerliga skil
for lingre tid dn en méanad.

Har gildendren familj, bestimmes
vad som enligt 1 mom. 1—7 far un-
dantagas med skiilig hinsyn dven till
vad familjen brukar eller behdver.
Om gilldeniéiren eller niagon som till-
hor hans familj lider av lyte eller all-
varlig sjukdom, skall detta ocksé be-
aktas. Undantag enligt 7 bestimmes
med skilig hinsyn éven till den un-
derhdllsborda som avilar gildenéren.

Vid utmiétning hos dodsbo dger
vad som i 1 och 2 mom. sagts motsva-
rande tillimpning i friga om ddds-
boet tillhorig egendom som den dé-
des efterlevande familj brukar eller
behover. I stillet for foreskriften i
1 mom. 7 giller dock 18 kap. 5 §
andra stycket drvdabalken,
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Kungl. Maj:ts forslag

Denna lag trider i kraft den 1 ja-
nuari 1972.

Bestimmelsen i 656 § 1 mom. 6
dger motsvarande tillimpning pa sa-
dan andelsritt i forening, som ej ar
bostadsriittsforening, eller aktiebolag
med vilken foljer ritt att besitta
eller hyra ligenhet.

86

Utskottels firslag

Denna lag trider i kraft den 1 juli
1972.

Bestimmelsen i 65 § 1 mom. 6 dger
motsvarande tillimpning pa sadan
andelsritt i férening, som ej dr bo-
stadsrattsforening, handelsbolag el-
ler aktiebolag med vilken foljer ritt
att besitta eller hyra ligenhet.

4) Forslag

till

Lag
om iindring i lagen (1951: 308) om ekonomiska foreningar

Hérigenom férordnas i friga om lagen (1951:308) om ekonomiska for-

eningar,

dels att 113 § skall upphéra att gilla,

dels att 111 och 118 §§ skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse

Kungl. Maj:ts av utskottet tillstyrkta
forslag

Med dagsboter — — — — — — — — — — andra stycket;

5. revisor, vilken underldter att
iakttaga foreskrift som meddelats i
51 § forsta stycket eller 81 § andra
stycket, sd& ock likvidationsrevisor,
som forsummar att fullgéra vad i
87 § forsta stycket forsta punkten
eller 89 § forsta stycket fjirde punk-
ten finnes stadgat;

6. styrelseledamot eller likvidator
som uppldter ldgenhet i strid mot be-
staimmelsen i 113 §.

5. revisor, vilken underliater att
iakttaga foreskrift som meddelats i
51 § forsta stycket eller 81 § andra
stycket, sd ock likvidationsrevisor,
som forsummar att fullgéra vad i
87 § forsta stycket forsta punkten
eller 89 § forsta stycket fjarde punk-
ten finnes stadgat.

e dga tillimpning.

3. forening av trafikférsikrings-
anstalter, vilken av forsidkringsin-
spektionen godkédnts att handhava
for anstalterna gemensamma angelé-
genheter.

3. forening av trafikforsidkrings-
anstalter, vilken av forsikringsin-
spektionen godkénts att handhava
for anstalterna gemensamma ange-
ligenheter;

4. bostadsrdttsféreningar i vidare
man dn som féljer av bostadsritls-
lagen (1971: ).

Ej heller —— — — — — — — —— — — — sarskilt stadgat.

Kungl. Maj:ts forslag

Denna lag triader i kraft den 1 ja-
nuari 1972,

Utskottets forslag

Denna lag trider i kraft den 1 juli
1972.
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5) Forslag
till
Lag
om iindring i lagen (1970: 998) om arrendenimnder och hyresnimnder

Hirigenom férordnas, att 4—S8, 10—15, 19, 22 och 27 §§ samt rubriken
nirmast fore 7 § lagen (1970: 998) om arrendendmnder och hyresnimnder

skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse

Kungl. Maj:ts av utskoltel tillstyrkta
forslag

%4

Hyresndmnd som — — — — — —

1. medla i hyrestvist,

2. prova tvist — — — — — — — —

J. prova friga om godkidnnande
av overenskommelse som avses i
12 kap. 45 eller 56 § jordabalken,

4. vara skiljendmnd i hyrestvist,

5. prova fragor enligt lagen (1970:
246) om tvangsforvaltning av bo-
stadsfastighet,

— — — — uppgift att

1. medla i hyres- eller bostads-
rdttstvist,

— — allt jordabalken,

3. préva tvist om hyresvillkor en-
ligt 7 § sista stycket, uppldtelse av
ldgenhet i andra hand enligt 30 §
andra stycket eller medlemskap en-
ligt 52 §, allt bostadsrdtislagen
(1871: - '),

4. prova friga om godkinnande
av overenskommelse som avses i 12
kap. 45 eller 56 § jordabalken eller
av beslut som avses i 60 § forsta
stycket 1 bostadsrdttslagen (1971:

)s

5. vara skiljendmnd i hyres- eller
bostadsrdtlstvist,

6. prova fragor enligt lagen (1970:
246) om tvangsforvaltning av bo-
stadsfastighet.

Arende upptages — — — — — — — — — — — ar beligen.

5§

Hyresnidmnd bestar av lagfaren
ordférande och tva andra ledamdter,
om ej annat foljer av andra stycket.
Av de senare ledamoéterna skall den
ene vara vil fortrogen med forvalt-
ning av hyresfastighet och den andre
vara vil fortrogen med bostadshy-
resgisters forhdllanden eller, nér
drende ror annan liagenhet 4n bo-
stadslagenhet, med niringsidkande
hyresgisters forhallanden.

Hyresndmnd bestir av lagfaren
ordférande och tva andra ledamoter,
om ej annat foljer av andra stycket.
Av de senare ledamdterna skall den
ene vara vil fortrogen med for-
valtning av hyresfastighet eller, ndr
darendet ror bostadsrdttsfastighet,
med férvaltning av sddan fastighet
och den andre vara vil fortrogen
med bostadshyresgéasters forhéllan-
den eller, nir drende ror annan la-
genhet an bostadsligenhet, med na-
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Nuvarande lydelse

88

Kungl. Maj:ts av utskottet tillstyrkta
forslag

ringsidkande hyresgisters férhallan-
den. I bostadsrdttstvist skall vad som
sagts nu om hyresgdsters férhdllan-
den i stdllet avse bostadsrdttshavares
férhdllanden.

Bestimmelserna i — — — — — — — — — — om hyresnimnd.

Konungen kan — — — — — — — — — — — flera avdelningar.

Bestimmelserna om — — — — — — — — — diven avdelning.
6§

For varje —— — — — — — — — — — — andra ledaméter.

Innan annan ledamot én ordfo-
rande forordnas, skall sddan riksor-
ganisation av fastighetsiigare, hyres-
gister eller niringsidkare som med
hinsyn till medlemsantal, verksam-
het och Gvriga omstindigheter kan
anses vil foretrida den intresse-
grupp som det ar friga om beredas
tillfalle att avge forslag.

Till tjanstgéring — — — — — — —

Arende angiende arrende-
eller hyrestvist

Innan annan ledamot én ordféran-
de forordnas, skall sidan riksorgani-
sation av fastighetsigare, hyresgis-
ter, bostadsrdttshavare eller nirings-
idkare som med hinsyn till med-
lemsantal, verksamhet och &vriga
omstindigheter kan anses vil fore-
trida den intressegrupp som det ir
fraga om beredas tillfille att avge
forslag.

— — — — finner lampligast.

Arende angdende arrende-, hyres-
eller bostadsrittstvist

78

Arrende- eller hyrestvist far for
dndamél som avses i 1 § forsta stye-
ket 1 eller 2 eller 4 § forsta stycket
1 eller 2 av part hinskjutas till
nimnd, om tvisten ej ir anhingig
vid domstol eller hos Overexekutor
eller skiljemén.

Itvist————M—— — — — — — —

Arrende-, hyres- eller bostadsrdtts-
tvist far for andamal som avsesi 1 §
forsta stycket 1 eller 2 eller 4 § forsta
stycket 7—3 av part hinskjutas till
nidmnd, om tvisten ej ir anhiingig
vid domstol eller hos Overexekutor
eller skiljemén.

— — — for medling,

8 §

Tvist som avses i 1 § forsta styc-
ket 1 eller 2 eller 4 § forsta styckel
1 eller 2 hanskjutes av part till
nimnd genom ansdkan som skall
vara skriftlig samt innehalla upp-
gift om parternas namn och hem-
vist, den berdrda fastighetens beli-
genhet och tvistens beskaffenhet.

Uppfyller ansékan — — — — — —

Tvist som avses i 1 § forsta stye-
ket 1 eller 2 eller 4 § forsta stycket
1—3 hinskjutes av part till ndimnd
genom ansdbkan som skall vara
skriftlig samt innehalla uppgift om
parternas nmamn och hemvist, den
berdrda fastighetens belédgenhet och
tvistens beskaffenhet.

— — — ansdkningen avvisas.

Aterkallas ansokan, avskrives drendet.
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Nuvarande lydelse

89

Kungl. Maj:ts av utskoltet tillstyrkta
forslag

10 §

Underlater sokanden att pa kal-
lelse infinna sig infér nimnd, avskri-
ves drendet. Kommer ej motparten
tillstddes, fir nimnden foreldgga ho-
nom vid vite att instdlla sig infor
nidmnden. Kommer parten likvil ej
tillstéddes och ér det icke antagligt att
forlikning kan komma till stind,
avskrives drendet. Ror drendet tvist
som avses i 1 § forsta stycket 2 eller
4 § forsta stycket 2, avgores dock
drendet utan hinder av partens ute-
varo.

Uteblir b4da — — — — — — — —
Forstaoch—— — — — — — — —

Underlater sokanden att pa kallel-
se infinna sig infér ndmnd, avskri-
ves drendet, Kommer ej motparten
tillstides, fir ndmnden foreligga ho-
nom vid vite att instdlla sig infor
nimnden. Kommer parten likvil ej
tillstides och &r det icke antagligt
att férlikning kan komma till stand,
avskrives drendet. Ror drendet tvist
som avses i 1 § forsta stycket 2 eller
4 § forsta stycket 2 eller 3, avgores
dock drendet utan hinder av partens
utevaro.

— motsvarande tillampning.

— — — sin utevaro.

11 §

Ror drende som avskrivits enligt
10 § forsta stycket forsta punkten
tvist som avses i 9 kap. 10 §, 10 kap.
6 § eller 12 kap. 49 eller 55 § jorda-
balken eller 5 § lagen (1957:390)
om fiskearrenden, skall nimnden
dterupptaga arendet pA ansdkan av
sdkanden. Ansokan gores skriftligen
inom en vecka frin den dag di be-
slutet om avskrivning delgavs so-
kanden.

Ror édrende som avskrivits enligt
10 § forsta stycket forsta punkten
tvist som avses i 9 kap. 10 §, 10 kap.
6 § eller 12 kap. 49 eller 55 § jorda-
balken, 5 § lagen (1957:390) om
fiskearrenden eller 52 § bostadsridtts-
lagen (1971: ), skall nadmnden
aterupptaga drendet pd ansdkan av
sbkanden. Ansokan gores skriftligen
inom en vecka fran den dag di be-
slutet om avskrivning delgavs sokan-
den.

Uteblir s¢kanden — — — — — — — — — — — — pé nytt.

Némnd skall —— — — — — — —
Kan parterna — — — — — — — —
Forlikning skall — — — — — — —

Triffas ej forlikning, avgores tvis-
ten av nimnden, om tvisten ror fra-
ga som avses i 1 § forsta stycket 2
eller 4 § forsta stycket 2. I annat fall
avskrives drendet.

— — — forlika parterna.
— — — forlikning saknas.
_____ av parterna.

Triffas ej forlikning, avgores tvis-
ten av namnden, om tvisten ror fra-
ga som avses i 1 § forsta stycket 2
eller 4 § forsta stycket 2 eller 3. 1
annat fall avskrives drendet.

13 §

Fraga som avses i 1 § forsta styc-
ket 3 eller 4 § forsta stycket 3 pro-
vas efter ansdokan som skall vara
skriftlig och som bor innehilla de
skil som #beropas till stod for an-
sokningen.

S3kanden och — —— e e

Fraga som avses i 1 § forsta styc-
ket 3 eller 4 § forsta stycket 4 pro-
vas efter ansékan som skall vara
skriftlig och som bér innehalla de
skil som dberopas till stod for an-
sokningen.

— — — direndets préovning.
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Nuvarande Ilydelse

90

Kungl. Maj:ts av utskottet tillstyrkia
forslag

14 §

Har parterna avtalat att tvist skall
avgoras av skiljeméan utan férbehall
om ritt fér parterna att klandra
skiljedomen och har, vid arrende-
tvist, arrendenimnden eller, vid hy-
restvist, hyresndmnden utsetts till
skiljendmnd, skall ndimnden pa an-
sokan avgora tvisten genom skilje-
dom, om ej hinder méter enligt 1 §
andra stycket lagen (1929: 145) om
skiljeméin. Om sédan ansdkan géiller
8 §. Har tvisten redan hinskjutits
till ndmnd, kan skiljedom dock pé-
kallas muntligen infér nimnden.

I drende som nimnd har att av-
gora genom skiljedom giller lagen
(1929: 145) om skiljemén, i den méan
ej annat foljer av denna lag. Varde-
ra parten svarar for sin kostnad i
tvist som avses i 9 kap. 10 eller 14 §,
10 kap. 6 § eller 12 kap. 49 eller
55 § jordabalken eller 5 § lagen
(1957: 390) om fiskearrenden.

Har parterna avtalat alt tvist skall
avgoras av skiljeméin utan férbehall
om ritt for parterna att klandra
skiljedomen och har, vid arrende-
tvist, arrendenidmnden eller, vid hy-
res- eller bostadsrdttstvist, hyres-
nimnden utsetts till skiljendmnd,
skall nimnden pa ansdkan avgora
tvisten genom skiljedom, om ej hin-
der moter enligt 1 § andra stycket
lagen (1929: 145) om skiljemén. Om
sddan ansdkan giller 8 §. Har tvis-
ten redan hénskjutits till namnd,
kan skiljedom dock pdkallas munt-
ligen infér ndmnden.

I drende som ndmnd har att av-
gora genom skiljedom giller lagen
(1929: 145) om skiljemén, i den min
ej annat foljer av denna lag. Varde-
ra parten svarar for sin kostnad i
tvist som avses i 9 kap, 10 eller 14 §,
10 kap. 6 § eller 12 kap. 49 eller
55 § jordabalken, 5 § lagen (1957:
390) om fiskearrenden eller 7 § sista
stycket bostadsrdttslagen (1971: ).

15 §

Ansokan i friga som avses i 4 §
forsta stycket 5 skall vara skriftlig
samt innehalla uppgift om den be-
rorda fastigheten och dess #gare
samt sokandens yrkande och grun-
derna for detta. Vad som foreskrives
i 8 § andra och tredje styckena dger
motsvarande tillimpning.

Motpart skall — — — — — — — —
Beslut enligt — — — — — — — —

Ansokan i friga som avses i 4 §
forsta stycket 6 skall vara skriftlig
samt innehélla uppgift om den be-
rorda fastigheten och dess dgare
samt sokandens yrkande och grun-
derna for detta. Vad som foreskrives
i 8 § andra och tredje styckena fger
motsvarande tillimpning.

— — — till forhandling.

————— i fragan.

19 §

Limnar part ej frivilligt tillfille
till besiktning eller till granskning
av kontrakt eller annan handling
som ror arrende- eller hyresforhdl-
landet och ér av betydelse for éren-
det, fir ndmnden foéreligga honom
vite, Vad som sagts nu giller ej, om
nimnden dr skiljenidmnd.

Lamnar part ej frivilligt tillfélle
till besiktning eller till granskning
av kontrakt eller annan handling
som ror arrende-, hyres- eller bo-
stadsrdttsforhdllandet och ar av be-
tydelse for é&rendet, fir ndmnden
foreligga honom vite. Vad som sagts
nu giller ej, om nimnden ar skilje-
namnd.
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Kungl. Maj:ts av utskottet tillstyrkta
forslag

22 §

Om riatt for part att klandra be-
slut av ndmnd i arrende- eller hyres-
tvist finns bestimmelser i 8 kap. 31 §
och 12 kap. 70 § jordabalken samt
16 § lagen (1957:390) om fiskear-
renden.

Mot beslut, varigenom ndmnd av-
visat ansokan som avses i 8, 11, 13
eller 14 §, avskrivit drende enligt 8
eller 10 § eller utlatit sig om ersatt-
ning enligt 20 §, far talan foras ge-
nom besvir. Detta géller dock ej be-
slut om avskrivning, nir drendet kan
dterupptagas, Mot annat beslut av
namnd i arrende- eller hyrestvist far
talan foras endast i samband med
siidan klandertalan som avses i fors-
ta stycket.

Besvirshandlingen skall inges till
fastighetsdomstol som avses i 8 kap.
32 § och 12 kap. 71 § jordabalken
samt 17 § lagen (1957: 390) om fis-
kearrenden inom en vecka fran det
att klaganden fick del av beslutet. I
ovrigt ager 52 kap. 2, 3 och 5—12 §§
rittegingsbalken motsvarande till-
limpning. Bestimmelse som avser
hovriitt giller darvid i stéillet fastig-
hetsdomstolen. Mot fastighetsdom-
stolens beslut far talan ej foras.

Om rétt for part att klandra be-
slut av ndmnd i arrende-, hyres- eller
bostadsrdttstvist och om fullféljd av
talan mot hyresndimnds beslut i frdga
om godkdnnande av beslut pd for-
eningsstimma finns bestimmelser i
8 kap. 31 § och 12 kap. 70 § jorda-
balken, 16 § lagen (1957:390) om
fiskearrenden samt 76 § bostads-
rattslagen (1971: R

Mot beslut, varigenom nimnd av-
visat ansokan som avses i 8, 11, 13
eller 14 §, avskrivit drende enligt 8
eller 10 § eller utlitit sig om ersatt-
ning enligt 20 §, far talan foras ge-
nom besvir, Detta giller dock ej be-
slut om avskrivning, nir drendet kan
dterupptagas. Mot annat beslut av
namnd far talan foras endast i sam-
band med sddan talan som avses i
forsta stycket.

Besvirshandlingen skall inges till
fastighetsdomstol som avses i 8 kap.
32 § och 12 kap. 71 § jordabalken,
17 § lagen (1957:390) om fiskear-
renden samt 77 § bostadsrittslagen
(1971: ) inom en vecka fran det
att klaganden fick del av beslutet.
I 6vrigt dger 52 kap. 2, 3 och 5—12
§§ rattegingsbalken motsvarande
tillimpning. Bestimmelse som avser
hovritt giller déarvid i stallet fastig-
hetsdomstolen. Mot fastighetsdom-
stolens beslut far talan ej foras.

Undanréjes ndmndg — — — — — — — — — — av ndmnden,
27 §

Talan om utdéomande av vite som
forelagts nagon enligt denna lag fo-
res, efter anmilan av nidmnd, av
aklagare vid fastighetsdomstol som
avses i 8 kap. 32 § och 12 kap. 71 §
jordabalken samt 17 § lagen (1957:
390) om fiskearrenden.

Talan om utdéomande av vite som
forelagts nagon enligt denna lag fo-
res, efter anmilan av namnd, av
dklagare vid fastighetsdomstol som
avses i 8 kap. 32 § och 12 kap, 71 §
jordabalken, 17 § lagen (1957:390)
om fiskearrenden samt 77 § bostads-
rattslagen (1971: g

Utskottets firslag

Denna lag trdder i kraft den 1 juli
1972.
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6) Forslag

till

Lag
om iindring i lagen (1970: 995) om inférande av nya jordabalken

Hirigenom forordnas, att 51 § lagen (1970:995) om inforande av nya
jordabalken skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande Iydelse

Kungl. Maj:ts av utskottet tillstyrkla
férslag

51 §

Om sirskilda skl foreligger, kan
linsstyrelsen medge undantag fran
12 kap. 15 § andra stycket forsta
punkten nya balken i friga om la-
genhet, vilken innehaves pa grund
av sidan upplitelse av andelsritt
som avses i punkt 2 Gvergingsbe-
stimmelserna till lagen (1968:702)
om foérskott vid uppldtelse av bo-
stadsrdtt, m. m.

Om sirskilda skil foreligger, kan
linsstyrelsen medge undantag frin
12 kap. 15 § andra stycket forsta
punkten nya balken i friga om la-
genhet, vilken innehaves pa grund
av sddan upplitelse av andelsritt
i forening eller aktiebolag som avses
i punkt 15 Gvergingsbestimmelser-
na till bostadsrdttslagen (1971: ).

Utskottets forslag

Denna lag tréder i kraft den 1 juli
1972.

7) Forslag
till
Lag
om #ndring i civilforsvarslagen (1960: 74)

Hirigenom foérordnas, att 64 § civilférsvarslagen (1960: 74) skall ha ne-

dan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse

Kungl. Maj:ts av utskottet tillstyrkta
forslag

64 §.

Skall fér byggnad, som tillhér bo-
stadsrittsférening, sdrskild anord-
ning eller dtgard vidtagas, som bygg-
nadens dgare jamlikt denna lag har
att ombesdrja, fro bostadsritisha-
varna, utan hinder av vad i férening-
ens stadgar bestdmts, pliktiga att till-

Skall for byggnad, som tillhér bo-
stadsrittsforening, sérskild anord-
ning eller algird vidtagas, som bygg-
nadens dgare jamlikt denna lag har
att ombesorja, dro bostadsrittshavar-
na, utan hinder av vad i foreningens
stadgar bestdmts, pliktiga att till-
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skjuta det belopp, som erfordras for
bestridande av kostnaden. 4 beslut
om tillskott for sddant andamdl skall
vad i 60 § 1. lagen om bostadsrdtis-
foreningar dr stadgat ej dga tillimp-
ning.

Kungl. Maj:1s forslag

Denna lag triader i kraft den 1 ja-
nuari 1972.

MARCUS BOKTR. STHLM 1971 710028
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Kungl. Maj:ts av utskotiet tillstyrkta
forslag

skjuta det belopp, som erfordras for
bestridande av kostnaden.

Utskottets forslag

Denna lag trader i kraft den 1 juli
1972.






