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Fastighetsratt

Sammanfattning

Utskottet foreslar att riksdagen avslar samtliga motionsyrkanden, bl.a. med
hanvisning till pagaende arbete. Motionsyrkandena handlar om tomtrétt,
expropriationserséttning, forkdpslag, fastighetsférmedling och dversyn av
lantméteriverksamheten m.m.

| betédnkandet finns atta reservationer (S, V, C).

Behandlade forslag
46 yrkanden i motioner fran allmanna motionstiden 2025/26.
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Utskottets forslag till riksdagsbeslut

1. Arrende m.m.
Riksdagen avslar motionerna
2025/26:61 av Thomas Morell och Eric Palmgvist (bada SD) yrkande 2
och
2025/26:3184 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 9 i denna del.
Reservation 1 (C)

2.  Tomtratt
Riksdagen avslar motionerna
2025/26:440 av Kristina Axén Olin m.fl. (M),
2025/26:3149 av Patrik Karlson (L),
2025/26:3184 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 9 i denna del och
2025/26:3642 av Larry Soder och Hans Eklind (bada KD).
Reservation 2 (C)

3. Andelstal i vagsamfalligheter
Riksdagen avslar motion
2025/26:3728 av Ulrika Heie m.fl. (C) yrkande 14.

4.  Aterforande och reglering av vissa utmarker
Riksdagen avslar motion
2025/26:2336 av Isak From (S).

5.  Expropriationsersattning m.m.

Riksdagen avslar motionerna

2025/26:1140 av Martina Johansson (C) yrkande 5,

2025/26:1298 av Sten Bergheden (M),

2025/26:2911 av Adam Reuterskiéld m.fl. (M) yrkandena 3-5 och 7

samt

2025/26:3596 av Elisabeth Thand Ringqgvist m.fl. (C) yrkande 32.
Reservation 3 (C)

6. Forkopslag
Riksdagen avslar motionerna
2025/26:197 av Hanna Gunnarsson m.fl. (V) yrkandena 1 och 2,
2025/26:493 av Ingela Nylund Watz och Joakim Sandell (bada S),
2025/26:656 av Peder Bjork m.fl. (S) yrkande 2,
2025/26:658 av Kristoffer Lindberg m.fl. (S),
2025/26:2821 av Nooshi Dadgostar m.fl. (V) yrkande 22,
2025/26:3584 av Mattias Vepsa m.fl. (S) yrkande 8 och
2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 20.
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Reservation 4 (S)
Reservation 5 (V)

7.  Fastighetsférmedling m.m.
Riksdagen avslar motionerna
2025/26:972 av Andreas Lennkvist Manriquez m.fl. (V) yrkande 25,
2025/26:2389 av Markus Wiechel (SD) och
2025/26:2733 av Markus Wiechel och Alexander Christiansson (bada
SD) yrkandena 1-7.
Reservation 6 (V)

8.  Oversyn av lantmateriverksamheten
Riksdagen avslar motionerna
2025/26:601 av Marie Olsson m.fl. (S),
2025/26:1123 av Anne-Li Sjolund och Helena Lindahl (bada C)
yrkandena 1-4,
2025/26:2073 av Sten Bergheden och Marléne Lund Kopparklint (bada
M),
2025/26:2323 av Sten Bergheden (M) yrkandena 1 och 2,
2025/26:2579 av Saila Quicklund (M),
2025/26:2766 av Mikael Larsson och Catarina Deremar (bada C),
2025/26:3034 av Malin Hoglund m.fl. (M) yrkandena 1-3 och
2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 22.
Reservation 7 (S)
Reservation 8 (C)

9. Fideikommiss
Riksdagen avslar motion
2025/26:774 av Helén Pettersson (S).

Stockholm den 22 januari 2026

PA civilutskottets vagnar

Malcolm Momodou Jallow

Foljande ledamdter har deltagit i beslutet: Malcolm Momodou Jallow (V),
Mikael Eskilandersson (SD), Joakim Jérrebring (S), David Josefsson (M), Leif
Nysmed (S), Laila Naraghi (S), Lars Beckman (M), Denis Begic (S), Rashid
Farivar (SD), Anna-Belle Stromberg (S), Jennie Wernéng (M), Larry Soder
(KD), Alireza Akhondi (C), Bjérn Tidland (SD), Amanda Palmstierna (MP),
Mats Persson (L) och Mats Hellhoff (SD).



2025/26:CU13

Redogorelse for arendet

| betankandet behandlar utskottet ca 50 yrkanden i motioner fran allméanna
motionstiden 2025/26 i olika fastighetsrattsliga fragor. Motionsyrkandena
handlar bl.a. om tomtrétt, expropriationsersattning m.m., forkdpslag,
fastighetsformedling och dversyn av lantmateriverksamheten.

Forslagen i motionerna finns i bilagan.
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Utskottets Overviganden

Arrende m.m.

Utskottets forslag i korthet
Riksdagen avslar motionsyrkanden om avgiften for bostadsarrende
och om besittningsskyddsfragor.

Jamfor reservation 1 (C).

Motionerna

I kommittémotion 2025/26:3184 anser Alireza Akhondi m.fl. (C) att det bor
inforas en lagregel om en indexering av avgiften nédr det galler
bostadsarrenden. Ett tillkannagivande foreslas i enlighet med detta (yrkande 9
i denna del)

I motion 2025/26:61 anser Thomas Morell och Eric Palmqvist (bada SD)
att reglerna bor ses Gver sa att de som har villavagnar och liknande stdende pa
campingplatser under en langre tid inte kan fd besittningsskydd. Ett
tillkannagivande foreslas i enlighet med detta (yrkande 2).

Regler om nyttjanderatt till fast egendom

| 7-12 kap. jordabalken finns bade allmanna och sérskilda regler for olika
typer av nyttjanderatt till fast egendom. Allménna bestdmmelser om
nyttjanderatter som bl.a. arrende, hyra och annan nyttjanderatt som upplatits
genom avtal finns i 7 kap. Sérskilda bestdimmelser om arrende finns i 8-11
kap, och om hyra i 12 kap. Beroende pad andamalet med upplatelsen kan
arrende upplatas i form av bl.a. bostadsarrende och lagenhetsarrende.
Utgangspunkten ar att det ar marken som &r det huvudsakliga objektet for
upplatelsen vid arrende medan det vid hyra ar huset, eller del av det, som &r
det som upplatelseavtalet framst avser.

Lé&genhetsarrende

Lagenhetsarrende foreligger nar jord upplatits p& arrende for annat andamal
an jordbruk och upplatelsen inte ar att anse som bostadsarrende eller
anlaggningsarrende (8 kap. 1 § andra stycket jordabalken). Kénnetecknande
for lagenhetsarrenden &r att arrendatorn inte ska uppfora byggnader, utan
huvudsyftet ar att fa tillgang till just mark. Exempel pa lagenhetsarrenden ar
upplags-, idrotts-, bat-, talt- eller parkeringsplatser.

Det finns inget besittningsskydd for arrendatorn vid ett lagenhetsarrende.
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Bostadsarrende

Bostadsarrende foreligger nar jord (mark) arrenderas ut for annat andamal &n
jordbruk och arrendatorn enligt avtalet har ratt att pa arrendestallet uppfcra
eller bibehalla ett bostadshus. Det kravs ocksa att det inte &r uppenbart att
upplatelsens huvudsakliga syfte ar att tillgodose nagot annat d&ndamal &n att
bereda bostad &t arrendatorn och ndgon narstaende till arrendatorn. Reglerna
om bostadsarrende géller aven i tillampliga delar nar jord upplats pa arrende
till en forening som har till huvudsakligt dandamal att i sin tur upplata
bostadsarrende till sina medlemmar, t.ex. en kolonistugeforening (10 kap. 18§
jordabalken).

Det stalls inte nagot krav pé att bostadshuset ska ha en viss minimistandard
eller att huset ska vara beboeligt aret runt. | forarbetena till jordabalken anges
dock att vissa typer av byggnader, som jakthyddor och sjébodar som endast
erbjuder en primitiv 6vernattningsmdjlighet, faller utanfor begreppet bostad.
Samma ar forhallandet med husvagnar eller télt av tyg eller masonit (NJA I
1968, s. 145).

Ett avtal om bostadsarrende ska traffas for en viss tid, minst fem ar, eller
for arrendatorns livstid. Arrendenamnden kan ge dispens fran minimitiden fem
ar (10 kap. 2 § jordabalken).

Arrendeavgiften

N&r arrendeavgiften och 0Ovriga avtalsvillkor ska faststéllas &r
forutsattningarna delvis olika beroende pd om det ar fraga om en ny upplatelse
eller forlangning av ett redan ingdnget arrendeavtal.

Nar jordagaren och arrendatorn ingar ett nytt avtal om bostadsarrende géller
avtalsfrihet om arrendeavgiftens storlek. Detsamma galler vid forlangning av
ett arrendeavtal som inte ar forenat med besittningsskydd for arrendatorn.
Aven nar arrendeavtalet & forenat med besittningsskydd galler en
overenskommelse som tréffas mellan parterna om villkoren for forlangning av
avtalet (10 kap. 6 8 fjarde stycket jordabalken). Om parterna, nér arrende-
avtalet dr forenat med besittningsskydd, inte kan enas om villkoren for en
forlangning av avtalet kan den av dem som har tagit initiativ till
villkorsandringen begéra att arrendendmnden ska préva villkoren. Nar andring
har begarts och parterna inte kan komma Overens ska arrendeavgiften
faststallas till ett skaligt belopp. Avgiften ska bestammas sa att den kan antas
motsvara arrenderéttens varde med hansyn till arrendeavtalets innehall och
omstandigheterna i 6vrigt (10 kap. 6 8 forsta stycket jordabalken).

Ar 2020 infordes en skyddsregel som ar avsedd att mildra effekterna av
kraftiga hojningar av avgiften for bostadsarrende (prop. 2019/20:125, bet.
2019/20:CU20, rskr. 2019/20:283). Om den arrendeavgift som bestdms for en
ny arrendeperiod ar vasentligt hogre an avgiften for den tidigare perioden ska
arrendendmnden, om arrendatorn begér det och det finns sarskilda skal for det,

1 Goéta hovratt ansdg i mal T 2205-20, dom 2022-05-02, att upplételse av mark for
uppstéllning av s.k. villavagnar var bostadsarrende.
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bestdmma att avgiften ska betalas med lagre belopp under en skélig tid
(10 kap. 6 a § jordabalken), en s.k. trappregel. | propositionen anforde
regeringen bl.a. féljande om tilldmpningen av skyddsregeln (s. 58):
Vad som i det enskilda fallet kan anses utgdra en vasentligt hogre avgift
far avgoras i rattstillimpningen. Det star dock klart att hansyn maste tas
till sdval hur stor hajningen ar i absoluta tal som till dess relativa storlek. |
hyressammanhang kan en hoéjning pd 10 procent utgéra en vasentlig
héjning (se prop. 2009/10:185 s. 91 och rattsfallet RH 2013:9 [I-111]). N&r
det galler bostadsarrende maste emellertid hansyn tas till att arrende-
avgiften typiskt sett &r betydligt l&gre &n en genomsnittlig hyra. En
tumregel kan darfor vara att den nya arrendeavgiften i normalfallet kan
anses vara vésentligt hégre &n den tidigare gallande om den ar 50 procent
hdgre. Aven 6kningens storlek i kronor raknat maste dock beaktas. Vidare
&r det naturligt att 6kningen stélls i relation till prisutvecklingen i dvrigt i
samhéllet. En avgiftsokning som enbart motsvarar konsumentprisindex
forandring kan inte anses innebdra att avgiften har blivit véasentligt hogre.
Skyddsregeln bygger i huvudsak p& Tomtritts- och arrendeutredningens
forslag i slutbetankandet Jordbruks- och bostadsarrende — nagra fragor om
arrendeavgift och besittningsskydd (SOU 2014:32). Som ett alternativ for att
begrénsa risken for stora avgiftshojningar i samband med omreglering av
avgiften Overvdgde utredningen &ven en lagreglerad indexering av
arrendeavgifterna. Enligt utredningen tillampades redan en indexering i de
allra flesta bostadsarrendeavtal. Regeringen anforde i propositionen att det
darfor forefaller vara overflodigt att infora ett lagstadgat krav pé indexering,
och enligt regeringens beddmning var en s.k. trappregel en lampligare 16sning.
Utredningen 6vervégde dven om den individuella metoden for avgifts-
bestdmning i 10 kap. 6 § jordabalken borde erséttas eller kompletteras med en
”schablonmodell”, baserad pa t.ex. marktaxeringsvérdet. Utredningen kom
dock fram till att detta inte var lampligt.

Besittningsskydd

En bostadsarrendator har, med vissa undantag som framgar av 10 kap. 4 och
5 88 jordabalken, besittningsskydd. Det innebdr att arrendatorn som huvud-
regel har ratt att fi arrendeavtalet forlangt nar jordagaren har sagt upp avtalet.

For att besittningsskyddet ska vara tillampligt kravs att arrendet galler for
viss tid. Vid livstidsupplatelser saknar arrendatorn besittningsskydd.

En dverenskommelse mellan jorddgaren och arrendatorn om att arrendet
inte ska vara forenat med besittningsskydd for arrendatorn géller om den
godkénts av arrendendmnden.

Hyra

Bestammelser om hyra finns 12 kap. jordabalken (hyreslagen). Kapitlet avser
avtal, genom vilka hus eller delar av hus uppléts till nyttjande mot ersattning
(1 § forsta stycket).
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Det finns inte nagon definition av begreppet hus i jordabalken och i
forarbetena ges inte heller nagon tydlig ledning nar det galler hur begreppet
ska forstas. | den juridiska litteraturen har det anforts att det bor kravas att
byggnationen inte kan flyttas for latt och att den har tak och véggar for att
kunna betecknas som ett hus. Det har ocksd angetts att den ska kunna ge
vaderskydd for att vara ett hus. Samtidigt har det forts fram att ordet hus
snarare kan antas avse byggnad som kan hysa person eller egendom for ndgot
andamal, oberoende av hur fullstandigt skydd som bereds (se NJA 2025
s. 515). Hogsta domstolen anfér i avgoérandet att i linje med det sedan lang tid
etablerade synséttet i den juridiska litteraturen och mot bakgrund av hur
lagstiftaren sett pd begreppen jord och byggnad bor begreppet hus ges ett
vidstrackt tillampningsomrade.

Besittningsskydd

En bostadshyresgést har som huvudregel besittningsskydd, dvs. en ratt till
forlangning av hyresavtalet om hyresvarden séger upp avtalet.

Bestdmmelser om besittningsskydd finns i 12 kap. 45 — 52 8§ jordabalken.
Exempelvis far den som hyr fritidshus besittningsskydd forst nar uthyrningen
har pagaétt langre an nio manader i foljd (45 § 2). Under vissa forutsattningar
kan hyresvdrden och hyresgasten avtala bort besittningsskyddet.
Hyresndmnden ska som regel godkénna 6verenskommelsen for att den ska
vara giltig.

Utskottets stallningstagande

Nér det galler forslaget i motion 2025/26:3184 (C) yrkande 9 i denna del om
att det bor inforas en lagregel om en indexering av avgiften ifriga om
bostadsarrenden, infordes 2020 en skyddsregel i 10 kap. 6 a § jordabalken som
&r avsedd att mildra effekterna av kraftiga hojningar av avgiften for
bostadsarrende. Den utredning som l&g till grund for propositionen om
skyddsregeln hade som ett alternativ dven dvervégt en lagreglerad indexering
av arrendeavgifterna (SOU 2014:32). Enligt utredningen tillampades dock
redan en indexering i de allra flesta bostadsarrendeavtal. | propositionen
anforde regeringen att det darfor forefoll vara overflodigt att infora ett
lagstadgat krav pa indexering, och enligt regeringens bedémning var en s.k.
trappregel en lampligare 16sning (prop. 2019/20:125).

Mot denna bakgrund ser utskottet inte skal for nagot tillkannagivande till
regeringen med anledning av motionsyrkandet. Motionsyrkandet bor avslas.

Nar det sedan géller forslaget i motion 2025/26:61 (SD) yrkande 2 om en
oversyn av reglerna sa att villavagnar och liknande som star pa campingplatser
under langre tid inte ska omfattas av besittningsskydd anser utskottet inte
heller att det finns skal till ndgot tillkannagivande till regeringen om en sadan
oversyn. Aven detta motionsyrkande bor avslas.

2025/26:CU13
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Tomtratt

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om tomtréatt. Utskottet hanvisar
bl.a. till pagaende arbete.

Jamfor reservation 2 (C).

Motionerna

I kommittémotion 2025/26:3184 anser Alireza Akhondi m.fl. (C) att en
lagandring bor goras sa att det blir tillatet med indexering av tomtrattsavgalder.
Ett tillkdnnagivande foreslas i enlighet med detta (yrkande 9 i denna del).

I motion 2025/26:440 foreslar Kristina Axén Olin m.fl. (M) ett tillkanna-
givande om att se over mojligheten till en arlig indexupprakning av
tomtrattsavgélder for bostadshus utifran vad som foreslas i delbetankandet
Tomtrattsavgéld och frikdp (SOU 2012:71).

I motion 2025/26:3149 foreslar Patrik Karlson (L) ett tillkannagivande om
att regeringen ska tillsatta en utredning for att utreda och ta fram en ny och
modern modell for tomtrétter.

I motion 2025/26:3642 foreslar Larry Soder och Hans Eklind (bdda KD) ett
tillkdnnagivande om att utreda ett mer forutségbart system for tomtratts-
avgalder och mojliggora avgéldstak for bostadstomtrétter.

Gallande ratt

Tomtréttsinstitutet infordes i Sverige i borjan av 1900-talet. Tomtrétt regleras
i 13 kap. jordabalken.

Tomtratt far upplatas i en fastighet som tillhor staten eller en kommun eller
som annars &r i allmén 4go. Om regeringen for ett sarskilt fall medger det, far
tomtratt upplatas ocksd i en fastighet som tillhor en stiftelse (2 §). |
tomtrattsavtalet, som ska vara skriftligt, ska anges bl.a. dndamalet med
upplatelsen, avgaldsbeloppet och de narmare foreskrifter om fastighetens
anvéndning och bebyggelse som ska galla (3 och 4 §8). Tomtrattshavarens rétt
att Gverlata tomtratten far inte begransas. Tomtrattshavaren far bl.a. uppléta
pantratt och annan nyttjanderéatt &n tomtratt i tomtratten, och inte heller denna
ratt far inskrankas (1 § andra stycket och 6 8).

Avgalden ska betalas med ett oférandrat belopp under vissa tidsperioder.
Avgaldsperioden ska uppga till minst tio & (10 8). Om parterna vid
avgaldsperiodens slut inte kommer dverens om nya avgaldsvillkor, far talan
om omproévning véckas vid domstol. Domstolen ska da faststélla avgalden pa
grundval av markvardet vid tidpunkten fér omprévningen (11 § andra stycket).
Markvardet ska bedémas med hansyn till andamalet med upplatelsen och de
narmare foreskrifter som ska tillampas i fraga om fastighetens anvandning och
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bebyggelse. | forarbetena till lagstiftningen har det uttalats att avgalden ska
motsvara en skalig ranta pa det uppskattade markvardet.

En tomtratt kan upphora endast vid utgangen av vissa upplatelsetider och
bara efter uppsagning fran fastighetsagarens sida (13 och 14 §8). Den forsta
upplatelseperioden ska vara minst 60 &r och varje paféljande period 40 ar. Om
upplatelsen avser ett vasentligen annat andamal &n bostadshebyggelse, kan
kortare perioder avtalas. Perioderna ska dock alltid vara minst 20 ér.
Tomtratten far endast sagas upp for upphorande om det ar av vikt for
fastighetsdgaren att fastigheten anvéands for bebyggelse av annan art eller i
ovrigt pa annat sétt an tidigare. Om tomtratten upphor pa grund av en sddan
uppsagning, har fastighetsagaren l6senskyldighet for vérdet av byggnader och
annan egendom som hor till tomtrétten. Losenskyldigheten kan inte inskrankas
genom avtal, om tomtratten avser bostadsbebyggelse (17 §).

Nytt avgérande fran Hogsta domstolen om bestammande av
tomtrattsavgald

Hogsta domstolen meddelade den 24 april 2025 dom i ett mal om omprévning
av tomtrattsavgalden fér en bostadsrattsforening (NJA 2025 s. 399). Enligt
fastighetsdgaren borde avgéldsrantan séttas till 3 procent. Foreningen invande
att en avgald bestdmd i enlighet med fastighetségarens begdran inte var
motiverad av nivan pa realrantan och dessutom skulle innebéra en synnerligen
stor hajning och leda till en alldeles for stark pdverkan pad medlemmarnas
boendekostnader. Hogsta domstolen konstaterade att om parterna inte kan enas
om avgalden sd ankommer det pa domstolen att bestamma ett belopp som den
bedomer vara skaligt i det specifika fallet utifrdn det material som parterna
lagger fram i mélet. Utgdngspunkten &r enligt Hogsta domstolen att avgalden
bor svara mot en skilig ranta pa det uppskattade markvardet. Aven om olika
sétt forekommer ar det i praktiken vanligt att avgaldsrantan bestdms med hjalp
av den langsiktiga realrantan pa den allmanna kapitalmarknaden. Utifran bl.a.
rapporter frin Konjunkturinstitutet gjorde Hogsta domstolen bedémningen att
det fanns tillrackligt fog for slutsatsen att den langsiktiga realrantan pé
kapitalmarknaden kommer att ligga ganska stabilt pa en lagre nivé an 2 procent
under en stor del av den tid som var av betydelse for bestdmmandet av
avgalden. Med hénsyn tagen dven till évriga omstandigheter, framst det
forhallandet att tomtratten avser bostadsandamal, framstod en avgald som
bygger pa en avgaldsranta pa 1,75 procent som rimlig for den aktuella
perioden. Hogsta domstolens avgdrande innebar att avgélden sattes lagre &n
vad som hade bestdmts i underinstanserna.

Tomtratts- och arrendeutredningen

Tomtratts- och arrendeutredningen har haft i uppdrag att bl.a. utreda frdgor om
tomtrattsavgald och frikdp. Utredningen 6verlamnade i oktober 2012 del-
betdnkandet Tomtrattsavgald och frikép (SOU 2012:71).

2025/26:CU13
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Utredningen foreslar bl.a. en lagregel om att tomtrattsavgalden ska
bestdmmas som produkten av ett avgaldsunderlag och en avgaldsranta.
Avgalden ska kunna justeras varje ar och, om parterna inte har kommit 6verens
om nagot annat, forfalla till betalning vid avgaldsperiodens borjan.
Utredningens forslag, liksom géallande praxis, innebdr att avgaldsunderlaget
ska sté i visst forhallande till markens vérde. Detta forutsatter nagot slag av
aterkommande markvéardering. Utredningens forslag bygger pa att denna
vardering inte ska behdva goras infor varje avgaldsperiod utan forst med
lingre intervall (“virderingsintervall”). For smdhustomtrétternas del foreslas
varderingsintervallen vara treériga. Avgaldsunderlaget ska bestimmas med
utgangspunkt i det marktaxeringsvarde som faststallts vid den allméanna eller
forenklade fastighetstaxering som har gjorts narmast fore det ar da den nya
avgaldsperioden inleds. Nar det géller Gvriga tomtréatter foreslar utredningen
tiodriga varderingsintervall, med mojlighet for parterna att i vissa fall avtala
om langre intervall. Avgéldsunderlaget nar det galler 6vriga tomtréatter ska
bestammas med ledning av en fri vardering, inriktad pa att ta fram markens
marknadsvarde. Vid bedémningen av markvardet ska hansyn tas till &ndamalet
med upplatelsen och de narmare villkor som ska tillampas i frdga om
fastighetens anvandning och bebyggelse. Mellan varderingen och ingangen av
en ny avgéaldsperiod ska avgéldsunderlaget kunna rdknas om med
forandringen av Statistiska centralbyrans konsumentprisindex.

Avgaldsunderlaget for sméhustomtratter och flerbostadstomtréatter ska
uppgad endast till en viss kvotdel av det konstaterade markvardet.
Avgaldsunderlaget for smahustomtratter ska motsvara 50 procent av
tomtréattsfastighetens  marktaxeringsvarde och avgaldsunderlaget  for
flerbostadstomtrétter ska motsvara 40 procent av markens marknadsvarde. Nér
det galler tomtratter som ar upplatna for annat andamal &n bostader foreslas
att avgaldsunderlaget ska vara lika med markens marknadsvérde.

Utredningen har funnit att det behdvs en tydligare och enklare reglering av
avgéldsrantans niva och foreslar darfor att det i lagen anges en generell
avgaldsranta. Utredaren foreslar att avgaldsrantan ska uppga till 2,75 procent.
Rantenivan ska galla for samtliga tomréttskategorier.

Vidare har utredningen dvervagt om det bor inféras ett sérskilt skydd mot
avgaldshojningar i handelse av kraftiga markvardestegringar. Utredningen har
kommit fram till att ndgot slag av “spérregel” i och for sig vore dnskvird.
Utredaren har emellertid funnit att det inte & mdojligt att konstruera en
sparregel som ger ett rimligt resultat och lagger darfor inte fram nagot forslag
till en sadan regel.

Utredningen har &ven Overvagt om det bor inforas en ratt for
tomtrattshavaren att frikdpa fastigheten. Utredningen anfor att fastighetsagare
och tomtrattshavare redan i dag har mojlighet att avtala om att
tomtrattshavaren ska fa forvarva fastigheten. Sadana frikdp ar ocksd
forhallandevis vanliga. Enligt utredningens beddémning bor denna majlighet
till avtalade frikop inte kompletteras med nagon ratt for tomtrattshavaren att
forvarva fastigheten mot fastighetsdgarens vilja, dvs. en frikopsréatt.
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Utredningen gor beddmningen att en frikdpsratt nar det géller enskilt &gda
tomtréattsfastigheter skulle strida mot egendomsskyddet i regeringsformen.
Tomtréttsfastigheter som ar i allmén dgo, déribland de tomtréttsfastigheter
som &gs av staten eller av en kommun, omfattas inte av egendomsskyddet i
regeringsformen. Utredningen beddmer att skalen for en frikdpsratt inte &r
tillrackligt tunga for att motivera en sddan begransning av den kommunala
sjalvstyrelsen som en frikpsratt skulle innebéra i friga om de kommunalt
&gda fastigheterna. | enlighet med utredningens direktiv har dock ett férslag
upprattats som visar hur en lagstiftning om frikdp skulle kunna se ut.

Lagforslaget om frikop innebér bl.a. att tomtréttshavaren ska kunna pékalla
inlésen nar det har gatt 30 ar sedan fastigheten forst upplats med tomtratt.
Ratten till inlésen ska upphdra om fastighetsdgaren séger upp tomtréttsavtalet
till upphdrande. Fastighetsédgaren ska ha ratt till erséttning som motsvarar
respektive tomtratts avgéldsunderlag.

Beténkandet bereds for narvarande inom Regeringskansliet.

Tidigare behandling

Motionsférslag om férandringar av tomtrattssystemet behandlades senast av
utskottet varen 2025 i betankande 2024/25:CUS8. Utskottet avstyrkte de da
aktuella motionsyrkandena med héanvisning till att resultatet av beredningen
av Tomtrétts- och arrendeutredningens delbetdnkande inte borde foregripas
genom nagon atgard fran riksdagen. Riksdagen foljde utskottets forslag.

Utskottets stallningstagande

Som redovisas ovan har Tomtratts- och arrendeutredningen haft i uppdrag att
bl.a. utreda fragor om tomtrattsavgald och frikdp. Utredningen 6verlamnade i
oktober 2012 delbetdnkandet Tomtréattsavgéld och frikdp (SOU 2012:71).
Betankandet bereds fortfarande inom Regeringskansliet.

Utskottet vill i sammanhanget dven ndmna att Hogsta domstolen nyligen
avgjort ett mal om bestimmande av tomtrattsavgald for en bostads-
rattsforening (NJA 2025 s. 399).

Utskottet anser, i likhet med tidigare, att resultatet av beredningen av
Tomtrétts- och arrendeutredningens delbetédnkande inte bor féregripas genom
nagon étgard fran riksdagen. Motionsyrkandena bor darfor avslas.

Andelstal i vagsamfélligheter

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar ett motionsyrkande om férenklade regler for att
andra andelstal i gemensamhetsanlaggningar. Utskottet hénvisar till
de &ndringar i anlaggningslagen som trédde i kraft den 1 juli 2022.
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Motionen

I kommittémotion 2025/26:3728 yrkande 14 foreslar Ulrika Heie m.fl. (C) ett
tillkannagivande om att skyndsamt tillgodose riksdagens tillkdnnagivande fran
varen 2019 om forenklade regler for att andra andelstal i gemensamhets-
anléggningar.

Gallande ratt

En gemensamhetsanlaggning tillgodoser andamél av stadigvarande betydelse
for flera fastigheter (1 8 anl&ggningslagen [1973:1149]). Det kan t.ex. réra sig
om gardsutrymmen, lekplatser, anlaggningar for vattenférsorjning eller avliopp
och enskilda végar. De fastigheter som har del i en gemensamhetsanlédggning
utgdr tillsammans en samfallighet (14 8). Samfalligheten forvaltas i manga fall
av en samfallighetsforening som bildats for andamalet. Delagarnas ansvar for
anlaggningens kostnader faststélls genom att varje deldgarfastighet tilldelas
andelstal for utférande och drift (15 §). Kostnader for utférande avser alla
kostnader som ar forknippade med att bygga anldggningen, medan kostnader
for drift avser alla kostnader for att driva och underhalla anlaggningen (se
prop. 1973:160 s. 214 och 215). Andelstalen kan &ndras nar forhallandena
kréver det.

Riksdagen beslutade varen 2022 om ett mer flexibelt sétt att &ndra andelstal
i gemensamhetsanléggningar (prop. 2021/22:122, bet. 2021/22:CU16, rskr.
2021/22:258). | anldggningslagen har det inforts en mojlighet for en
samfallighetsforening som forvaltar en gemensamhetsanléaggning att sjéalv
besluta om andring av andelstalen (43 a §). Beslutet om &ndring ska fattas pa
en foreningsstimma med tva tredjedelars majoritet av rosterna. Ett sadant
beslut ska gélla som ett beslut vid en forrattning nar andringen godkanns av
lantméterimyndigheten. Andringen ska godkéannas av lantméaterimyndigheten
om den inte strider mot anldggningslagen. Kostnaderna fér handlaggningen av
ett &rende om godkannande hos lantméterimyndigheten ska fordelas mellan
fastighetsdgarna i foreningen efter vad som dr skaligt. Lagéndringarna tradde
i kraft den 1 juli 2022.

Riksdagens tillkdnnagivande

Riksdagen beslutade varen 2019 om ett tillkdnnagivande om att regeringen
skyndsamt borde utreda hur en lagreglering som innebadr att en samfallighets-
forening sjélv kan besluta om andrade andelstal i en gemensamhetsanlaggning
kunde utformas och aterkomma till riksdagen i fragan (bet. 2018/19:CU13,
rskr. 2018/19:201). | lagstiftningsarendet varen 2022 delade utskottet
regeringens beddmning att tillkdnnagivandet fick anses slutbehandlat med de
forslag som Idmnades i propositionen.



UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

Departementspromemorian Nagra fragor om erséttning vid
gemensamhetsanlaggningar

| departementspromemorian Nagra fragor om ersittning vid gemensamhets-
anlaggningar (Ds 2025:16) foreslas bl.a. andringar i anlaggningslagen som
innebér att deldgarna i en samféallighet sjalva ska kunna komma 6verens om
avsteg fran reglerna om ersattning mellan deldgarna vid intrade eller uttrade
ur samfalligheten och vid andringar av andelstal. Overenskommelser som inte
ar oskiliga ska godtas av lantmaterimyndigheten. | promemorian foreslas
ocksa att ersattningen i de fall den faststalls av lantmaterimyndigheten ska vara
skélig. Forslagen syftar till att 6ka effektiviteten och flexibiliteten i regleringen
och till 6kat sjalvbestdmmande for deldgarna i en samfallighet. Dessutom
foreslas att uppenbarhetskravet vid lantmaterimyndighetens prévning av om
en Overenskommelse om tex. &ndring av andelstal &r forenlig med
anléggningslagen ska tas bort.

Departementspromemorian bereds for narvarande inom Regeringskansliet.

Tidigare behandling

Motsvarande motionsyrkande har tidigare behandlats och avstyrkts av
utskottet. 1 samband med lagstiftningsarendet varen 2022 anség utskottet att
bl.a. det d& aktuella motionsyrkandet fick anses i huvudsak tillgodosett genom
forslagen i propositionen. Varen 2025 stod utskottet fast vid den bedémningen
i betdnkande 2024/25:CU8. Riksdagen foljde utskottets forslag.

Utskottets stallningstagande

Utskottet star fast vid sin ovan redovisade uppfattning. Utskottet vill aven
namna att det i departementspromemorian Nagra frdgor om erséttning vid
gemensamhetsanlaggningar (Ds 2025:16) foreslas andringar i anlaggnings-
lagen som bl.a. innebér att delagarna i en samféllighet sjélva ska kunna komma
overens om avsteg fran reglerna om ersattning mellan deldgarna vid intrade
eller uttrade ur samfalligheten och vid &ndringar av andelstal. Departements-
promemorian bereds for nérvarande inom Regeringskansliet.
Motionsyrkandet bor avslas.

Aterférande och reglering av vissa utmarker

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar ett motionsyrkande om aterférande och reglering
av vissa utmarker.
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Motionen

I motion 2025/26:2336 foreslar Isak From (S) ett tillkannagivande om att
regeringen bor Gvervéga ett initiativ for att underlatta aterforande och reglering
av olika utmarker till de ursprungliga stamfastigheterna géllande vissa vatten
i Vasterbotten. Motionéren hanvisar bl.a. till lagen (1926:322) om ratten till
vissa vatten i dvre delen av Vasterbottens I&n.

Lagen om ratten till vissa vatten i 6vre delen av Vasterbottens lan
Lagen har foljande lydelse:

I avseende & de omraden av Vasterbottens lans lappmark, betraffande vilka
Konungens befallningshavande meddelat avvittringsutslag efter utgangen
av &r 1915, skall, utan hinder av vad avvittringsutslagen och avvittrings-
akterna innehalla haremot stridande, till varje vid avvittringen sérskilt
utbrutet omréade, som ligger vid vatten, hora den del av vattenomréadet
jamte dari befintliga holmar, som &r narmast det utbrutna omrédets strand.
Dar vid avvittringen byalag, enstaka hemman eller nybygge uppdelats i tva
eller flera &golotter, skall iakttagas, att byalaget, hemmanet eller nybygget
tillkommande vattenomréde skall anses sdsom samfillighet for samtliga
agolotter.

Denna lag trader i kraft den 1 januari 1927.

Samma dag upphor att gélla det i awvittringsutslagen givna
medgivandet, att hemmansagare eller &bo, som pa grund darav, att vid
avvittringen vattendrag undantagits for kronans rékning, skulle miste den
fiskerétt, honom eljest tillkommit, skulle dga att utan avgift tills vidare
begagna sig av den fiskeratt i samma vattendrag, vilken fore avvittringen
tillkommit inehavaren av den av honom brukade fastigheten.

Bakgrund till lagen

Nar det galler bakgrunden till lagen fanns en bestimmelse om forbehall for
kronan vid awvittring i Vasterbottens och Norrbottens lans lappmarker i 7 §
1873 Ars avvittringsstadga. Enligt bestammelsen forbeholls kronan bl.a. ratt
till ”de pd kronomarker och inom kronohemman och bostdllens omréden
befintliga storre stromfall, som till farleders 6ppnande, sjéars uttappning,
ovanfor beldgna agors befrielse fran éversvamningar med mera dylikt kunna
anvéndas, och bor av kringliggande mark nddigt utmal dértill avséttas”.

Under aberopande av bestammelsen undantogs i faststallda avvittrings-
forslag for kronans rakning ett antal stromfall jamte utmal for stromfall och
dammfasten. Dessutom undantogs for kronans rdkning samtliga inom
avvittringslagen belagna stérre vattendrag. Inom Dorotea avvittringslag
gjordes vissa ytterligare undantag for kronans rakning i det inom avvittrings-
laget fallande del av Saxalven, innefattande jamval vattenomraden vid
enskilda hemmans strander. 1926 ars lagstiftningsarende gallde dessa undan-
tag for kronans rakning av fallande storre vattendrag inom Vilhelmina,
Stensele-Téarna, Sorsele och Dorotea avvittringslag (se utl. 1926:Ju53 och rskr.
1926:257).
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De ifragavarande avvittringarna var vidare aktuella i en proposition till
1916 ars riksdag. | propositionen foreslogs att befolkningen tills vidare skulle
fa behalla sin dittillsvarande fiskeratt, vilket bifolls av riksdagen.

Sedan avvittringarna faststallts anforde enskilda sakdgare besvar Over
avvittringsutslagen nar det géllde vattenundantagen for kronans rakning. Vissa
klagande begrénsade dock sin talan till fiskeratten. Regeringsratten bifoll
besvaren i ett forsta utslag i sddana mal 1919, och &ven senare utslag gick i
samma riktning. Vissa sakégare underldt emellertid att klaga och andras talan
avvisades av formella sk&l. Darigenom uppstod tre grupper bland sakdgarna:
en grupp som atervunnit full vattenrétt, en andra grupp som atervunnit fiskeratt
och en tredje grupp som inte klagat men som genom riksdagens beslut 1916
&gde viss fiskeratt.

Eftersom sakernas tillstdind ansdgs ofillfredsstdllande lamnades i
proposition 1926:69 forslag angaende fiskeratt m.m. i vissa kronan forbehallna
ovan odlingsgrinsen belagna vattenomraden i Vasterbottens lan. Aven tva
motioner vacktes i drendet. Fragan i drendet gallde efterskankande av kronans
ratt till vissa vattenomréden i Vasterbottens l4n ovan odlingsgransen som vid
verkstalld avvittring undantagits for kronans rakning. Omradet ovan
odlingsgransen i l&anet omfattade hela Té&rna socken samt delar av Sorsele,
Stensele, Vilhelmina och Dorotea socknar. Riksdagen, som ansdg att de skl
som talade for att helt efterskénka kronans ifrdgavarande ratt vagde tyngst,
beslutade att bifalla motionarernas forslag till lag om réatten till vissa vatten i
ovre delen av Vasterbottens lan (utl. 1926:Ju53, rskr. 1926:257).

Lagen om réatten till vissa vatten i dvre delen av Vésterbottens lan
utfardades 1926 och nagra andringar i lagen har inte gjorts sedan dess.

Fréagesvar

Justitieminister Gunnar Strommer (M) anforde féljande den 16 april 2025 som
svar pa en skriftlig fraga (fr. 2024/25:1030) om han och regeringen évervéager
nagra initiativ for att underlatta aterforande och reglering av olika utmarker till
den ursprungliga stamfastigheten:
Fragan stalls mot bakgrund av en uppgift om att markagare som vill reglera
vissa vattenrattigheter i Vindelfjallen har haft svart att f4 gehor fran
ansvariga myndigheter.

Det finns for narvarande inte nagra planer pa att vidta sidana atgarder
som [...] fragar om.

Justitieministern hade aven den 7 februari 2024 besvarat en skriftlig fraga (fr.
2023/24:522) om regeringen och ministern avser att ta initiativ for att vagleda
sina myndigheter i enlighet med ambitionerna i lagen om rétten till vissa vatten
i ovre delen av Vasterbottens Ian. Ministern svarade da foljande:

[...] frAga ror lagen om ratten till vissa vatten i Gvre delen av Vasterbottens
lan, som tradde i kraft den 1 januari 1927 och som inte har upphavts. Lagen
kom till sedan vissa av lidnsstyrelsens beslut om avvittring i omradet hade
&ndrats av regeringsratten, med foljd att en del markédgare hade rétt till
vatten i anknytning till sin mark och andra inte. Lagen syftade till att
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komma till ratta med dessa forhallanden, och ge alla d4gare motsvarande
ratt.

Regeringen har inte mojlighet att uttala sig om hur myndigheterna bor
tilldmpa en sedan lange géllande lag i enskilda fall.

Tidigare behandling

Utskottet behandlade varen 2022 ett motionsyrkande om att regeringen borde
Overvéga att gora en dversyn av lagen om rétten till vissa vatten i 6vre delen
av Vasterbottens lan. Enligt motionaren fanns tveksamheter i fraga om
tillampningen av lagen (bet. 2021/22:CU9). Utskottet var inte berett att foresla
négot initiativ fran riksdagen med anledning av motionsyrkandet och foreslog
att det borde avslas. Riksdagen foljde utskottets férslag.

Utskottets stallningstagande

Som redovisats ovan forklarade justitieminister Gunnar Strémmer i april 2025
som svar pa en skriftlig friga om han och regeringen Gvervager nagra initiativ
for att underlatta aterférande och reglering av olika utmarker till den
ursprungliga stamfastigheten att det for narvarande inte finns nagra planer pa
att vidta sddana atgarder.

Utskottet ar inte berett att foresla nagot initiativ fran riksdagen med
anledning av motionsyrkandet. Motionsyrkandet bor avslas.

Expropriationsersattning m.m.

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om expropriationserséttning
m.m. Utskottet hanvisar bl.a. till pAgaende arbete.
Jamfor reservation 3 (C).

Motionerna

Elisabeth Thand Ringgvist m.fl. (C) anser i partimotion 2025/26:3596 att
regeringen bor utreda hur ersattningarna for intrang vid byggnation av elnat
kan hojas for att kompensera for de forluster som markdgaren gor, i syfte att
oka acceptansen for nya elnat. Ett tillkdnnagivande foreslas i enlighet med
detta (yrkande 32).

I motion 2025/26:1140 yrkande 5 foreslar Martina Johansson (C) ett
tillkannagivande om att regeringen bor ta initiativ for att andra 1974 ars
akernorm for ersattning vid intrdng i aker- och betesmark.

I motion 2025/26:1298 foreslar Sten Bergheden (M) ett tillkéannagivande
till regeringen om att gdra en Gversyn av ersittningsnivéer och
ersattningsmodeller vid markintrang for att starka aganderatten och underlatta
utbyggnad av elledningar, vagar och annan infrastruktur.
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I motion 2025/26:2911 foreslar Adam Reuterskiold m.fl. (M)
tillkannagivanden om att se éver méjligheten att dels hoja ersattningsnivan vid
expropriation till minst 125 procent av marknadsvardet for alla typer av
egendom (yrkande 3), dels begrédnsa majligheterna till expropriation till fall av
vasentligt allmanintresse (yrkande 4). Motiondrerna foreslar vidare
tillk&nnagivanden om att se dver mdjligheten att dels starka enskildas rétt till
domstolsprévning vid inskrédnkningar i &ganderatten (yrkande 5), dels framja
frivilliga avtal framfor tvangsregleringar vid mark- och resursanvandning
(yrkande 7).

Gallande ratt

Regeringsformen

I 2 kap. 15 § regeringsformen anges att ingen kan tvingas avsta sin egendom
till det allménna eller till ndgon enskild genom expropriation eller ndgot annat
sddant forfogande utom nar det krévs for att tillgodose angeléagna allmanna
intressen. Den som genom expropriation eller négot annat sddant forfogande
tvingas avsté sin egendom ska vara tillforsakrad full ersattning for forlusten.
Ersattningen ska bestdmmas enligt grunder som anges i lag.

Expropriationsandamalen m.m.

Genom expropriation kan en fastighet tas i ansprdk for att tillgodose olika
samhallsnyttiga andamal. Enligt expropriationslagen (1972:719) far en
fastighet tas i ansprdk med &ganderitt, nyttjanderatt eller servitutsratt.
Sdrskilda rattigheter kan upphdvas eller begrénsas.

De s.k. expropriationsandamalen anges i 2 kap. expropriationslagen.
Kommunen &r berdttigad att expropriera mark som ska anvédndas for
titbebyggelse. Expropriation kan ocksa ske for att tillgodose andamal som
avser kommunikationer, elektrisk kraft eller annan drivkraft, vdrme, vatten och
avlopp, néringsverksamhet, skydds- och sakerhetsomraden, forsvaret, kultur,
natur och friluftsliv m.m. Aven vanvardade fastigheter kan exproprieras.

Dessutom finns en allmédn bestammelse om expropriation av mark som
behovs for verksamhet som staten, kommunen, regionen eller ett kommunal-
forbund har att tillgodose eller som annars &r av vésentlig betydelse for riket,
orten eller en viss befolkningsgrupp.

Regeln om s.k. vérdestegringsexpropriation har nagot av en sarstéllning.
Den innebdr att om staten, en kommun, en region eller ett kommunalférbund
ska vidta byggnads- eller anlaggningsatgarder som i sig kan foranleda
expropriation far under vissa forutsattningar intilliggande fastigheter, vars
varden okar med anledning av detta, exproprieras.

Expropriationstillstdnd ska inte meddelas, om andamalet lampligen bor
tillgodoses pé annat sétt eller oldgenheterna av expropriationen fran allman
och enskild synpunkt 6vervéger de férdelar som kan vinnas genom den.
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Expropriation till forman for ndgon annan an staten, en kommun, en region
eller ett kommunalférbund far ske endast om den exproprierande pa ett
betryggande sétt kan svara for att den exproprierade egendomen anvands for
det avsedda andamalet.

Ersattning

Bestdmmelser om den erséttning som ska betalas vid expropriation finns i
4 kap. expropriationslagen. Det finns bestdmmelser i flera andra lagar om att
mark far tas i ansprak med tvang, bl.a. i fastighetshildningslagen (1970:988),
vdaglagen (1971:948), ledningsréttslagen (1973:1144), miljébalken och plan-
och bygglagen (2010:900). | samtliga av dessa lagar gors hénvisningar till
expropriationslagens ersattningsregler.

Reglerna om ersattning i expropriationslagen bygger pa grundtanken att
den vars fastighet eller rattighet tas i ansprdk ska ha samma
formagenhetsstallning efter expropriationen som om négon expropriation inte
hade skett (se t.ex. prop. 1971:122 s. 165 f. och prop. 2009/10:162 s. 41).

Vid expropriation av hela fastigheten ska ersédttningen (den s.k.
I6seskillingen) motsvara fastighetens marknadsvarde, med ett paslag om 25
procent. Ar det i stillet frdga om expropriation av en del av en fastighet
benamns erséttningen intrdngsersattning och ska motsvara den minskning av
fastighetens marknadsvarde som uppkommer genom expropriationen med ett
paslag om 25 procent. Med marknadsvérde avses i sammanhanget det mest
sannolika pris som fastighetsagaren bedoms kunna fa vid en forséljning av
egendomen pa den Gppna marknaden (se prop. 1971:122 s. 171). Det finns
dock flera olika varderingsmetoder, och det &r upp till domstolen att i det
enskilda fallet anvanda den metod som ger mest réttvisande resultat.

Om ett expropriationsforetag, dvs. den verksamhet som ar skélet till att en
fastighet exproprieras, har medfort inverkan av nagon betydelse pa
fastighetens marknadsvérde ska léseskillingen bestammas pa grundval av det
marknadsvarde fastigheten skulle ha haft om en sadan inverkan inte hade
forekommit, den s.k. influensregeln. Detta galler dock endast om det &r skaligt
med hansyn till forhallandena pa orten eller till den allméinna férekomsten av
likartad inverkan under jamforliga forhallanden. Vid beddmningen ska saval
foretagets positiva som dess negativa paverkan pa marknadsvardet beaktas
(s.k. foretagsnytta respektive foretagsskada). Om det finns en erséttnings-
gillféretagsskada gors det inte nagot péaslag om 25 procent pd den del av
ersdttningen som kompenserar for foretagsskadan.

Fastighetsagaren har utéver loseskilling eller intrangsersattning ratt till
erséttning for ovrig skada av ekonomisk art, t.ex. kostnader for flytt.

Den 1 augusti 2010 tradde lagregler i kraft som innebdr hdjningar av den
ersattning som betalas vid expropriation och andra atgéarder dar fastigheter tas
i ansprdk med tvang (prop. 2009/10:162, bet. 2009/10:CU21, rskr.
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2009/10:362). Andringarna avsdg ersattningsbestdmmelserna i expropria-
tionslagen och i de andra lagar som hénvisar till dessa bestammelser.
Lagandringarna syftade till att starka dganderétten och hade sin bakgrund i att
de exproprierande allt oftare utgdrs av enskilda som driver sin verksamhet i
vinstsyfte. Bland annat upphdvdes den s.k. presumtionsregeln, som
begrénsade ratten till ersattning for s.k. forvéntningsvdrden. Ddrigenom
bestdms ersattningen vid expropriation narmare fastighetens marknadsvérde
och omfattar dven den del av marknadsvérdet som beror pa forvantningar om
en andring av fastighetens tilldtna anvandningssatt. Samtidigt infordes
schablonpaslaget som innebér att det pa expropriationsersattningen ska goras
ett paslag med 25 procent av fastighetens marknadsvéarde eller
marknadsvardeminskning. Genom paslaget tas det vid vérderingen av
fastigheten okad hansyn till att fastighetsagaren ofrivilligt blir av med sin
fastighet.

Ledningsréttslagen

Enligt 1 § ledningsrattslagen (1973:1144) kan ledningsratt upplatas for den
som for en ledning eller annan anordning vill utnyttja ett utrymme inom en
fastighet. En ledningsratt omfattar befogenheten att inom fastigheten vidta de
atgarder som behdvs for att dra fram och anvéinda en ledning eller annan
anordning. Lagen galler bl.a. for ledningar som ingér i ett elektroniskt
kommunikationsnat for allmant andamal och allméan svagstrémsledning for
signalering, fjarrmandvrering, datadverforing eller liknande d&ndamal samt for
elektrisk starkstrémsledning for vilken fordras koncession (2 §).

Ledningsratt far inte upplatas om dndamélet lampligen bor tillgodoses pa
annat sitt eller olagenheterna av upplatelsen fran allman eller enskild synpunkt
overvéger de fordelar som kan vinnas genom den (6 §).

Mark eller annat utrymme for en ledning och vissa anordningar som anges
i lagen far tas i ansprak pa en fastighet, om det inte orsakar synnerligt men for
fastigheten. Aven om synnerligt men uppkommer, &r en fastighet skyldig att
avstd utrymme, om ledningen eller den avsedda ledningen ar av vasentlig
betydelse fran allman synpunkt eller om den enligt beslut av en koncessions-
myndighet ska dras fram over fastigheten. Om d&garen begar det, ska
fastigheten ldsas in. Ar olagenheten begrénsad till en viss del av fastigheten,
ska endast den delen l6sas in. Ledningsrattshavaren har ratt att l6sa en sadan
fastighet eller del av fastigheten om detta skulle medftra endast en ringa
hojning av ersattningen till fastighetsdgaren och denne inte har ett beaktansvért
intresse av att behalla fastigheten eller fastighetsdelen (12 8).

Ledningsréattshavaren &r skyldig att ersatta fastighetsdgaren och en
innehavare av sarskild ratt for intrang och annan skada som orsakas av
ledningsrattsupplatelsen. Ersattningen for upplatelse och inlosen ska enligt
13 § bestammas enligt reglerna i 4 kap. expropriationslagen. Bestammelsen &r
dispositiv (14 8). Nar det géller 4 kap. expropriationslagen, se ovan.
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Pagaende arbete

Lagradsremissen Forbattrad ratt till ersattning vid expropriation av
bostader

| april 2024 beslutade regeringen om lagradsremissen Forbattrad ratt till
ersittning vid expropriation av bostader. | lagradsremissen foreslas bl.a. att
enskilda vars bostad tas i anspréak genom expropriation eller liknande
tvangsforfogande ska kompenseras for forhojda boendekostnader, nar det
finns synnerliga skal med hénsyn till forhallandena pa bostadsmarknaden i
orten med omgivning. Ersattning ska betalas i den utstrackning det &r skaligt.
Regeringen anfor bl.a. att nir det rdder sarpraglade forhallanden pa
bostadsmarknaden riskerar erséttningen vid expropriation av bostads-
fastigheter att inte racka till for att fastighetségare, bostadsrattshavare och
hyresgaster ska kunna skaffa en likvardig ersittningsbostad. S& kan
exempelvis vara fallet nar en stor andel av bostaderna pa en ort blir foremal
for expropriativa atgarder. Som exempel ndmns samhallsomvandlingarna i
Malmfalten.

Uppdrag om 6versyn av ersattningen for upplatelse av mark i
samband med eln&tsutbyggnad

En utredare har haft i uppdrag att bitrdda Klimat- och naringslivsdepartementet
i arbetet med att se éver ersattningen for upplatelse av mark i samband med
elnétsutbyggnad. Syftet med utredningen var att undersbka lampliga
ersattningsmodeller som bidrar till en storre acceptans for det intrdng som en
kraftledning medfor for fastighetségaren, for att méjliggdra en snabbare och
mer effektiv elnétsutbyggnad.

Inom Regeringskansliet bereds en remisspromemoria som utgar fran
utredarens forslag. Se energi- och ndringsminister Ebba Buschs fragesvar som
redovisas nedan.

Egendomsskyddskommittén

Regeringen beslutad den 3 juli 2025 att tillkalla en parlamentariskt sammansatt
kommitté med uppdrag att utreda vissa delar av egendomsskyddet i regerings-
formen (dir. 2025:70). Kommittén ska dvervdga om rétten till erséttning vid
radighetsinskrankningar bér dndras. Kommittén far dven ta upp andra fragor
som rdr egendomsskyddet i regeringsformen. Det kan bl.a. handla om att
beddma vilka generella forutsattningar som bor gélla for att en inskrankning i
egendomsskyddet ska vara godtagbar, t.ex. om det bor inforas ett uttryckligt
proportionalitetskrav, och l&mna de forslag till grundlagséndringar som
kommittén bedémer ar motiverade. En forutsattning for att ta upp sddana
fragor ar dock att uppdraget anda kan redovisas i tid.
Uppdraget ska redovisas senast den 17 augusti 2026.
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2023 ars fri- och réattighetskommitté

2023 ars fri- och rattighetskommitté har haft i uppdrag att utreda nagra fragor
om det skydd for grundldggande fri- och réttigheter som géller enligt 2 kap.
regeringsformen, bl.a. egendomsskyddet. | kommitténs uppdrag ingick bl.a.
att gora en internationell jamforelse av grundlagsskydd for egendomsskydd i
den utstrdckning kommittén beddémde l&mplig, beddma vilka generella
forutsattningar som bér galla for att en inskrankning i egendomsskyddet ska
vara godtagbar, och l1amna de forslag till grundlagsédndringar som kommittén
bedémde &r motiverade.

Kommittén overlamnade i januari 2025 betankandet Nagra fragor om
grundlaggande fri- och rattigheter (SOU 2025:2).

Nér det galler egendomsskyddet har kommittén diskuterat om det finns skal
att andra de mojligheter till inskrankningar i egendomsskyddet som foljer av
regeringsformen samt provat olika alternativ for att starka grundlagsskyddet.
Det har dock inte varit mgjligt att uppna ett tillrackligt brett parlamentariskt
stod for en sadan andring. Mot bakgrund av att ett forslag till andring av
grundlag bor ha ett brett parlamentariskt stod och att ett sadant stod inte har
uppnatts beslutade kommittén att avsta fran att ldgga fram négot forslag till
&ndring av regeringsformen nér det galler egendomsskyddet.

Riksrevisionens granskningsrapport om statens hantering av
markintrang

Riksrevisionen har granskat regeringens och vissa myndigheters hantering av
markintrang?. Resultatet av granskningen redovisades i granskningsrapporten
Statens hantering av markintrang — vérdering och beslut om ersattning (RiR
2023:18). Riksrevisionens o¢vergripande slutsats &r att myndigheternas
hantering i stor utstrackning ar enhetlig och effektiv inom respektive
myndighet. Riksrevisionen bedémde samtidigt att det finns skillnader i hur
myndigheterna behandlar fastighetsédgare och bestdmmer erséttningen i vissa
fall. Trots att de flesta ersattningar bestdms genom frivilliga Overens-
kommelser &r forhandlingsutrymmet begrénsat. Ur fastighetségarens
perspektiv kan frivilligheten ocksa uppfattas som begrénsad eftersom det finns
tvingande lagstiftning att ta till om nagon odverenskommelse inte nas. D&
markintrang kan innebara en allvarlig inskrankning for den enskilde ar det
viktigt med transparens och forutsebarhet. Riksrevisionen bedémer emellertid
att myndigheterna inte alltid &r tydliga med vilka avvéagningar de gor for att
bestamma ersittningen vid markintrang. Slutligen bedémer Riksrevisionen att
det ar svart att f en samlad bild av om de statliga resurserna for ersattning vid
markintrang anvands kostnadseffektivt.

2 Affarsverket svenska kraftnat, Naturvardsverket, Trafikverket, Skogsstyrelsen och
regeringen ingar som granskningsobjekt i granskningen. Riksrevisionen har dven valt att
inkludera Lantmaéteriet som granskningsobjekt men utan att granska hanteringen av
markintrdngsarenden vid lantmaterimyndigheter.
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Riksrevisionen lamnade bl.a. féljande rekommendationer:

Till regeringen

= Se Over hur ersattningsfragor vid markintrang kan hanteras mer enhetligt
mellan olika omraden bl.a. genom att:

— uppdra till myndigheter som har méanga markintrdngsirenden att i
mojligaste mén ta fram gemensamma principer for att hantera ersattningen
vid markintrdng och behandla fastighetsagare pé ett mer enhetligt satt, bl.a.
i frdga om huruvida ombudskostnader ska erséttas eller inte, hur schablon-
péslaget bor hanteras vid frivilliga forvarv, anvandningen av eventuell
frivillighetsbonus samt hantering av ersattning efter vardetidpunkt

— ange vilken myndighet som ska forvalta och uppdatera 1974 ars akernorm
eller den varderingsmetod som kan komma att ersatta 1974 ars akernorm
till foljd av pagaende Gversyn av ersattning for upplatelse av mark i
samband med elnatsbyggnation.

Till myndigheterna

* Svenska kraftndt bor se dver om den frivillighetsbonus som Svenska
kraftndt anvander fyller sitt syfte.
» Trafikverket bor uppdatera 1983 rs jordbruksnorm.

Regeringens skrivelse med anledning av Riksrevisionens
granskningsrapport

| skrivelse 2023/24:106 redovisade regeringen sin beddmning av de iakttagel-
ser och rekommendationer till regeringen som Riksrevisionen redovisat i
rapporten Statens hantering av markintrdng — vardering och beslut om
ersattning. Regeringen instdmde i huvudsak i Riksrevisionens iakttagelser och
beddmningar och anforde att den anser att det &r viktigt att ersattningar vid
olika markintrang bestams pa ett forutségbart och enhetligt satt samt att de
statliga resurserna anvands kostnadseffektivt. Mot bakgrund av vad som
framkommit i Riksrevisionens granskning konstaterade regeringen att det kan
finnas anledning att félja utvecklingen avseende hur erséttningsfragor vid
markintrang kan hanteras mer enhetligt mellan olika omraden och vid behov
vidta forbattringséatgarder i framtiden. Regeringen anforde vidare att det pagar
en oversyn av ersattningen for upplatelse av mark i samband med elnats-
utbyggnad och att det darefter kan bli aktuellt for regeringen att t.ex. ange
vilken myndighet som ska forvalta och uppdatera 1974 ars akernorm som
Riksrevisionen hade rekommenderat. Regeringen avsag dven att folja upp en
planerad uppdatering av 1983 ars jordbruksnorm i verksamhetsdialog med
Trafikverket.

I betdnkande 2023/24:CU24 foreslog utskottet att riksdagen skulle lagga
skrivelsen till handlingarna och avsla en motion som vackts i &rendet.
Riksdagen foljde utskottets forslag.
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Fragesvar

Energi- och néringsminister Ebba Busch (KD) anférde foljande den 26 mars
2025 som svar pa en skriftlig fraga (fr. 2024/25:920) om ersattning vid
upplatelse av mark vid elnatsutbyggnad:
[...] har fragat mig varfér min och regeringens hantering av utredningen
med uppgift att se over ersattningen for upplatelse av mark vid
elnédtsuppbyggnad drdjer, ndr man kommer att presentera forslag for
andrad ersattning for upplatelse av mark vid elnatsutbyggnad och hur
denna erséttning kommer att &ndras.

Det ar en prioriterad fraga for mig och den regering som jag foretrader
att 6ka acceptansen bland de fastighetsdgare som berdrs av nya ledningar,
och darigenom méjliggdra en snabbare och mer effektiv elnatsutbyggnad,
vilket i sin tur &r centralt for energi- och klimatomstaliningen. Det &r
viktigt att de fastighetsagare som behdver upplata mark nar elnitet byggs
ut anser att kompensationen for detta ar rimlig eftersom det bidrar till stérre
acceptans. Regeringen gav darfor en utredare i uppdrag att se éver den
ersittning som ges fér upplatelse av mark i samband med elnétsutbyggnad
(KN2024/03796).

Regeringskansliet bereder en remisspromemoria, som utgdr fran
utredarens forslag. Jag ska inte forekomma det pagdende arbetet och
aterkommer sa snart det finns konkreta besked att ge.

Tidigare behandling

Motionsyrkanden om expropriationsersattning m.m. behandlades senast av
utskottet varen 2025 i betankande 2024/25:CUS8. Utskottet avstyrkte de da
aktuella motionsyrkandena, och riksdagen féljde utskottets forslag.

Utskottets stallningstagande

Ar 2010 infordes nya ersattningsregler som innebar héjningar av den
ersattning som betalas vid expropriation och andra atgarder dar fastigheter tas
i ansprdk med tvang. Bland annat infordes schablonpaslaget som innebar att
det ska goras ett paslag med 25 procent av fastighetens marknadsvarde eller
marknadsvardeminskning. | lagrddsremissen Forbattrad ratt till ersattning vid
expropriation av bostader féreslar regeringen dndringar i expropriationslagen
som bl.a. innebér att enskilda vars bostad tas i ansprak genom expropriation
eller liknande tvangsforfogande ska kompenseras for forhojda boende-
kostnader, nar det finns synnerliga skal med hansyn till forhdllandena pa
bostadsmarknaden i orten med omgivning. Dessutom har en utredare haft i
uppdrag att se Gver den ersattning som ges for upplatelse av mark i samband
med elnatsutbyggnad. Inom Regeringskansliet bereds en remisspromemoria
som utgdr fran utredarens forslag. Energi- och néringsminister Ebba Busch
anforde i mars 2025 som svar pa en skriftlig fraga om uppdraget bl.a. att det
ar viktigt att de fastighetsagare som behdéver upplata mark nar elnatet byggs ut
anser att kompensationen for detta ar rimlig eftersom det bidrar till storre
acceptans. Ministern forklarade att hon inte ska forekomma det pagdende
arbetet och aterkommer sa snart det finns konkreta besked att ge.
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Vidare har Riksrevisionen granskat regeringens och vissa myndigheters
hantering av markintrang. Riksrevisionens Overgripande slutsats var att
myndigheternas hantering i stor utstrdckning ar enhetlig och effektiv inom
respektive myndighet. Riksrevisionen beddmde samtidigt att det finns
skillnader i hur myndigheterna behandlar fastighetsdgare och bestdmmer
ersattningen i vissa fall. | granskningsrapporten lamnade Riksrevisionen ett
antal rekommendationer till regeringen och myndigheterna. Regeringen
konstaterade i sin skrivelse med anledning av rapporten att det mot bakgrund
av vad som framkommit i Riksrevisionens granskning kan finnas anledning
att folja utvecklingen avseende hur ersattningsfragor vid markintrang kan
hanteras mer enhetligt mellan olika omraden och vid behov vidta
forbattringsatgarder i framtiden. Regeringen hénvisade vidare till det
pagaende arbetet med en Gversyn av ersattningen for upplatelse av mark i
samband med elnétsutbyggnad och anforde att det dérefter kan bli aktuellt for
regeringen att t.ex. ange vilken myndighet som ska forvalta och uppdatera
1974 ars akernorm som Riksrevisionen hade rekommenderat. Regeringen
avsag aven att folja upp en planerad uppdatering av 1983 ars jordbruksnorm i
verksamhetsdialog med Trafikverket.

Egendomsskyddskommittén ska enligt direktiven dvervaga om rétten till
ersattning vid radighetsinskrankningar bor dndras. Kommittén far dven ta upp
andra frégor som rér egendomsskyddet i regeringsformen. Det kan bl.a. handla
om att beddma vilka generella forutsattningar som bor gélla for att en
inskrankning i egendomsskyddet ska vara godtagbar, t.ex. om det bor inforas
ett uttryckligt proportionalitetskrav, och lamna de forslag till grundlags-
andringar som kommittén beddmer ar motiverade. Uppdraget ska redovisas
senast den 17 augusti 2026.

Utskottet noterar ocksa att 2023 ars fri- och rattighetskommitté har
diskuterat om det finns skal att &ndra de mdjligheter till inskrankningar i
egendomsskyddet som foljer av regeringsformen samt provat olika alternativ
for att starka grundlagsskyddet. Det har dock inte varit mojligt att uppna ett
tillrackligt brett parlamentariskt stod for en sddan andring.

Mot denna bakgrund ser utskottet inte skal att foresla nagot initiativ fran
riksdagens sida med anledning av motionsyrkandena. Motionsyrkandena bor
darfor avslas.
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Forkopslag

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om en ny forkopslag. Utskottet
hanvisar till pagaende arbete.
Jamfor reservation 4 (S) och 5 (V).

Motionerna

I partimotion 2025/26:2821 yrkande 22 foreslar Nooshi Dadgostar m.fl. (V)
ett tillkdnnagivande om att en ny forkdpslag bor inforas i syfte att forbattra
kommunernas mojligheter att planera for och bygga fler bostéder.

Joakim Jérrebring m.fl. (S) anser i kommittémotion 2025/26:3650 att det
behdvs en modern forkopslag som ger sdval kommunerna som regionerna och
staten mojlighet att forvarva nyckelfastigheter och sékra strategiskt viktiga
forsvarsintressen. FoOr att kunna sdkra samhallsviktiga fastigheter behdver
regeringen skyndsamt ta fram en modern forkopslag. Ett tillkannagivande
foreslas i enlighet med detta (yrkande 20).

I kommittémotion 2025/26:197 yrkande 1 foreslar Hanna Gunnarsson m.fl.
(V) ett tillkdnnagivande om att regeringen bér terkomma med forslag pé& hur
stat och kommun kan ges forkopsratt i frdga om fastigheter som behovs for att
sékra totalforsvaret, i likhet med finsk lagstiftning. Motionérerna anser &ven
att det som ett forsta steg bor provas hur en sddan forkopsratt fungerar i ett
antal strategiskt viktiga kommuner. Ett tillkannagivande foreslas i enlighet
med detta (yrkande 2).

Ingela Nylund Watz och Joakim Sandell (bdda S) anfér i motion
2025/26:493 bl.a. att det ar rimligt att Gvervaga att aterinféra den kommunala
forkopsratten eller att infora ny lagstiftning med syftet att ge kommunerna
battre mojligheter att Kklara sitt bostadsférsorjningsansvar, motverka den
organiserade brottsligheten och bidra till en sund samhéallsutveckling.
Motiondrerna hanvisar vidare till forslaget i SOU 2024:38 om en kommunal
forkopsratt. Enligt motiondrerna bor regeringen skyndsamt aterkomma till
riksdagen med forslag till ny lagstiftning med ett sa tidigt ikrafttradande som
majligt. Ett tillkannagivande foreslas i enlighet med detta.

I motion 2025/26:656 yrkande 2 féreslar Peder Bjork m.fl. (S) ett
tillkdnnagivande om att kommuner ska ges fortur till att képa mark for
bostadsbyggande. Motionédrerna anfor att fortur till markkép och en ny
forkopslag starker kommunernas mojligheter att planera langsiktigt och att
agera mot fastighetsédgare som misskoter bostader och boendemiljoer.

Kristoffer Lindberg m.fl. (S) anser i motion 2025/26:658 att det behdvs
lagstiftning som ger kommunerna forkopsratt av mark for att framja en sund
samhallsutveckling och ett héllbart bostadsbyggande. Ett tillkannagivande
foreslas i enlighet med detta.
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I motion 2025/26:3584 yrkande 8 foreslar Mattias Vepsa m.fl. (S) ett
tillkannagivande om att aterinfora den kommunala forkopsratten av alla
fastigheter som kommer ut pd marknaden. Motionarerna anfér att en
forkopsratt ger kommunerna méjligheten att aktivt paverka bostadsmarknaden
och motverka spekulation och segregation.

Bakgrund

Forkopslagen (1967:868) upphorde att galla vid utgangen av april 2010 (prop.
2009/10:82, bet. 2009/10:CU18, rskr. 2009/10:216). Enligt forkopslagen hade
en kommun forkopsratt vid forsaljning av vissa typer av fast egendom eller
tomtratt i sddan egendom. Genom att utdva forkopsratten kunde en kommun i
vissa fall trdda i en kOpares stélle sedan koparen tecknat avtal om forvérv av
en fastighet. Forkopsratten innebar att kommunen fick forvarva den egendom
som kopet avsag fran saljaren pa de villkor som avtalats mellan saljaren och
koparen, bl.a. i friga om den avtalade kopeskillingen.

Det ursprungliga syftet med forkopslagen var att stdrka kommunernas
mojligheter att forvérva mark som behdvdes for nyexploatering eller vid mer
genomgripande omvandling av &ldre bebyggelseomrdden. Kommunernas
mojligheter att forvéarva fastigheter med stdd av lagen utvidgades dérefter
successivt genom lagandringar under 1970- och 1980-talen.

Upphévandet av forkopslagen motiverades med att lagen hade spelat ut sin
roll som ett medel for att tillgodose kommunernas behov av mark for
tatbebyggelse. Aven i frédga om de 6vriga &ndamal for vilka kommunen kunde
utdva forkop ansags lagen endast ha en marginell betydelse. | lagstiftnings-
arendet anfordes det ocksa att kommunernas, domstolarnas och de statliga
myndigheternas administrativa kostnader for att préva fragor med anknytning
till forkopslagen var betydande, att forkopslagen samtidigt hade medfort att ett
stort antal fastighetsoverlatelser hade fordrojts och att det hade uppkommit
olédgenheter och kostnader for fastighetsmarknaden och dess parter. Med
hansyn till att endast ett litet antal fastigheter forkoptes varje &r ansags att
nyttan av regleringen inte kunde anses overstiga de kostnader och ol&genheter
som tillampningen medforde.

Utredningen om En ny forkopslag

Den férra regeringen gav i juni 2022 en sarskild utredare i uppdrag att lamna
forslag till en ny forkopslag som ger en kommun ratt att under vissa
forutséttningar trada in i koparens stélle vid forvarv av fast egendom (dir.
2022:48). Den nuvarande regeringen beslutade i maj 2023 om till&ggsdirektiv
som gav utredningen en annan inriktning (dir. 2023:67). Utredaren skulle
enligt tillaggsdirektiven bl.a. foresla en forkopsgrund som underlattar for det
civila forsvarets skydd respektive mojliggdr for kommunerna att motverka
organiserad brottslighet, 6vervéga en statlig forkdpsratt for att underldtta det
civila forsvarets skydd som ett komplement till eller ett alternativ till
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kommunal forkdpsratt och foresla en forkopsgrund som underléttar skyddet
for det militdra forsvaret. | samband med detta utgick uppdraget i de
ursprungliga direktiven om att foresld kommunala forkopsgrunder som
underlattar for forvarv av s.k. nyckelfastigheter®, underlattar for samhalls-
omvandling till foljd av storre foretagsetableringar och foretagsexpansioner,
underlattar for det civila forsvarets Aateruppbyggnad och utveckling,
underlattar for markétkomst till samhallsviktiga klimatanpassningsatgarder
och kan anvéandas for att effektivt minska och motverka segregation.

Utredningen 6verldmnade i maj 2024 betédnkandet Digitala fastighetskdp &
Forkopsratt vid fastighetstransaktioner (SOU 2024:38).

Utredningen lamnar forslag till en statlig och en kommunal férkopslag. De
nya lagarna ger staten forkopsratt for forvérv av fastigheter for det militara och
det civila forsvaret och kommunerna forkopsréatt for forvarv av fastigheter for
att motverka organiserad brottslighet.

Enligt lagforslagen ska statens respektive kommunernas forkopsrétt gélla
overlatelser av fastigheter genom kop, byte eller gava enligt 4 kap. jorda-
balken, overforing av &ganderétten till fast egendom enligt fastighets-
bildningslagen och &verlatelse av aktier i privata aktiebolag och andelar i
handelsbolag eller foreningar som &ger fast egendom, om forvarvaren genom
forvirvet far ett bestammande inflytande éver bolaget eller féreningen, samt
vid exekutiv forsaljning. Foljden av ett fulloordat forkdp &r att staten eller
kommunen trader in som part i dverlatelseavtalet mellan dverlataren och den
ursprungliga forvarvaren pd samma villkor som avtalats mellan dessa parter.
Under vissa forutsattningar kan avtalsvillkoren jamkas.

Statlig forkopsratt av fastigheter for det militara och det civila forsvaret kan
enligt forslaget bli aktuellt for fastigheter som med sin geografiska beldgenhet
eller den verksamhet som bedrivs &r av betydelse for forsvaret. Det kan dven
vara fastigheter som behdvs for sakerstallandet av en Iangsiktig tillgang till
markomraden av militarstrategisk betydelse och fastigheter som behévs for
utbyggnaden av det civila forsvaret. Det kan ocksé foreligga omstandigheter
som medfér behov av forkop for att hindra en viss dverlatelse av fast egendom
till en specifik forvarvare.

Kommunala forkop for att motverka organiserad brottslighet kan enligt
forslaget bli aktuellt av fastigheter som utifran den verksamhet som bedrivs pa
fastigheten kan ha stor betydelse for den organiserade brottsligheten och den
kriminella ekonomin. Forkép kan ocksa bli aktuellt t.ex. om forvarvaren direkt
eller indirekt kontrolleras av en grupp, ett féretag eller en organisation som har
koppling till organiserad brottslighet. Det kan aven handla om att en Gverlatare
eller forvarvare star under otillten paverkan av en kriminell grupp just i
samband med en fastighetsoverlatelse. Slutligen kan det gélla fastigheter som
en kommun kan behdva inom ramen for sitt brottsférebyggande arbete. Forkdp
ska utgora ett komplement till befintlig lagstiftning nar det galler att, genom

3 1 utredningsdirektiven (dir. 2022:48) anges att med nyckelfastigheter avses fastigheter som
behover forvarvas for att exploatering eller &ndamalsenliga atgarder for bostadsforsérjningen
inte ska forhindras.

2025/26:CU13

29



2025/26:CU13

30

UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

forstarkta kontroller, stoppa oseridsa eller kriminella aktorers fastighets-
forvarv.
Utredningsheténkandet bereds for ndrvarande inom Regeringskansliet.

Tidigare behandling

Motionsyrkanden om att inféra en ny forkopslag behandlades senast av
utskottet varen 2025 i betankande 2024/25:CU8. Utskottet ansdg inte att det
fanns skal att foregripa den pagdende beredningen av betdnkandet Digitala
fastighetskdop & Forkopsrétt vid fastighetstransaktioner (SOU 2024:38).
Utskottet foreslog att de da aktuella motionsyrkandena skulle avslas, och
riksdagen foljde utskottets forslag.

Utskottets stallningstagande

Som redovisas ovan har Utredningen om En ny foérkdpslag i betdnkandet
Digitala fastighetskdp & Forkopsratt vid fastighetstransaktioner (SOU
2024:38) foreslagit en statlig och en kommunal forkopslag dar staten far
forkopsratt for forvarv av fastigheter for forsvaret och kommunerna far
forkopsratt for forvarv av fastigheter for att motverka organiserad brottslighet.
Utredningsbeténkandet bereds for narvarande inom Regeringskansliet.

Utskottet anser, liksom tidigare, att det inte finns skal att foregripa den
pagdende beredningen genom nagon atgard fran riksdagens sida.
Motionsyrkandena bor darfor avslas.

Fastighetsformedling m.m.

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om fastighetsformedling m.m.
Utskottet hanvisar bl.a. till den nya fastighetsméklarlag som tradde
i kraft den 1 juli 2021 och Riksrevisionens granskning av statens
insatser for trygga bostadsaffarer.

JAmfor reservation 6 (V).

Motionerna

I kommittémotion 2025/26:972 yrkande 25 foreslar Andreas Lennkvist
Manriquez m.fl. (V) ett tillkdnnagivande om att regeringen bor aterkomma till
riksdagen med ett lagforslag som innebdr att dolda bud forbjuds i
bostadsaffarer.

I motion 2025/26:2733 menar Markus Wiechel och Alexander
Christiansson (bada SD) att regeringen bor se 6ver mojligheten att infora
lagstiftning om accepterat pris vid budgivning. Ett tillkannagivande foreslas i
enlighet med detta (yrkande 1). Motiondrerna anser dven att maklaren ska vara
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skyldig att redogdra for sin beddmning av bostadens marknadsvarde och att
beddmningen ska medfélja i samband med fdrsaljning, att budgivarens
identitet ska sakerstallas, att en avidentifierad budgivningslista ska lamnas till
kdpare och séljare innan avtalet skrivs under och betalning sker och att det
tydligt ska framga vem som ansvarar for en objektsbeskrivning. Tillkanna-
givanden foreslas i enlighet med detta (yrkandena 2-5). Vidare foreslar
motiondrerna tillkdnnagivanden om att regeringen bor inrdtta en
konsumentbyrd for bostadskop (yrkande 6) och om en reglering av
budgivningsprocessen (yrkande 7).

Markus Wiechel (SD) anftr i motion 2025/26:2389 att det i dag saknas krav
pa certifiering eller licens for besiktningsman som anlitas vid kop av
fastigheter eller bostadsratter. Motiondren anser att det bor inforas ett
licenskrav for att fa anvéanda titeln besiktningsman. Ett tillkannagivande
foreslas i enlighet med detta.

Fastighetsméklarlagen

Den 1 juli 2021 tradde en ny fastighetsmaklarlag (2021:516) i kraft (prop.
2020/21:119, bet. 2020/21:CU20, rskr. 2020/21:319). Lagen ersatte 2011 ars
fastighetsmaklarlag. Den nya lagen galler bade for fastighetsméaklare och for
fastighetsmaklarforetag. Fastighetsméklarforetag star p& motsvarande satt som
fastighetsméklare under tillsyn av Fastighetsméklarinspektionen. Fastighets-
maklarforetag ar vidare verksamhetsutdvare enligt lagen (2017:630) om
atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism (penningtvéttslagen).

Fastighetsmaklare och fastighetsmaklarforetag ska enligt fastighets-
maklarlagen som huvudregel vara registrerade hos Fastighetsméklar-
inspektionen (2 kap. 1 §). En fastighetsméklare ska utféra sitt uppdrag
omsorgsfullt och i allt iaktta god fastighetsméklarsed. Fastighetsméklaren ska
ta tillvara béde séljarens och koparens intresse (3 kap. 1 §). Ett fastighets-
maklarforetag ska verka for att de fastighetsméklare som bedriver verksamhet
i foretaget uppfyller sina skyldigheter enligt god fastighetsméklarsed (3 kap.
28).

Méklarens beaktande av uppdragsgivarens ekonomiska intressen

Inom ramen for de krav som foljer av god fastighetsméklarsed ska fastighets-
maklaren sérskilt beakta uppdragsgivarens ekonomiska intressen (3 kap. 1 §
andra stycket fastighetsmaklarlagen). | propositionen till den nya
fastighetsméklarlagen anfors bl.a. att det inte forvantas av fastighetsméklaren
att han eller hon iakttar strikt neutralitet nér det galler tex.
férmedlingsobjektets pris. | skyldigheten att ta hansyn till uppdragsgivarens
ekonomiska intressen ligger forst och framst att ge rdd om prisséttning och
betalningsvillkor. Skyldigheten att sarskilt beakta uppdragsgivarens
ekonomiska intressen géller under hela formedlingsuppdraget, alltsa redan
innan det finns en motpart. Exempelvis ska maklaren ge uppdragsgivaren rad
om hur objektet ska marknadsféras och om huruvida det ska vara en
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budgivning. Méklarens beaktande av uppdragsgivarens ekonomiska intressen
ska ske inom ramen for god fastighetsméklarsed. Méklaren &r skyldig att
uppfylla sina skyldigheter mot kdparen &ven om det begransar det ekonomiska
utfallet for uppdragsgivaren. Den narmare gransdragningen mellan a ena sidan
de krav som uppdragsgivarens ekonomiska intressen staller och  andra sidan
de krav som god fastighetsméklarsed stéller nér det géller den andra partens
intresse ar en fraga for rattstillampningen. Genom att ordet beakta anvands
markeras att tillvaratagandet av uppdragsgivarens ekonomiska intressen inte
far strida mot den grundlaggande skyldigheten att ta till vara bada parternas
intressen (prop. 2020/21:119 s. 112 f.).

Maklarens radgivnings- och upplysningsskyldighet

Bestammelser om fastighetsmiklarens allmanna radgivnings- och
upplysningsskyldighet mot kopare och séljare finns i 3 kap. 12 §
fastighetsméklarlagen. En motsvarande paragraf fanns dven i 2011 ars
fastighetsméklarlag. Enligt bestdmmelserna ska fastighetsméklaren i den
utstrdckning som god fastighetsméklarsed kréver det, ge tilltdnkta képare och
saljare de rad och upplysningar som de kan behova om fastigheten och andra
forhallanden som har samband med overlatelsen. Maklaren ska i forvag
upplysa tilltdnkta kdpare om hur séljaren avser att genomfora forsaljningen.

Fastighetsméklaren ska vidare verka for att séljaren fore overlatelsen
lamnar de uppgifter om fastigheten som kan antas vara av betydelse for en
kopare. Maklaren ska skriftligen upplysa en kdpare om det ansvar som
kdparen har for att undersoka fastigheten och ska verka for att han eller hon
fore kopet gor eller later gora en sédan undersokning.

Om maklaren har iakttagit eller annars kénner till eller med hénsyn till
omsténdigheterna har sarskild anledning att misstanka nagot om fastighetens
skick som kan antas ha betydelse for en kdpare, ska méklaren sarskilt upplysa
honom eller henne om detta.

Objektsbeskrivning

Fastighetsmaklaren ska enligt 3 kap. 14 § tillhandahalla en tilltankt kdpare som
&r konsument en skriftlig beskrivning av fastigheten (objektsbeskrivning).
Sérskilda informationskrav géaller vid formedling av en bostadsrétt (3 kap.
15 8). | propositionen till den nya fastighetsméklarlagen ansag inte regeringen,
som foreslagits av 2017 ars fastighetsmaklarutredning, att det finns nagot
behov av en uttrycklig regel om att fastighetsméklaren ska upprétta en
objektsheskrivning, eftersom det &r sjalvklart att den ska uppréttas innan den
tillhandahalls (prop. 2020/21:119 s. 64).

Budgivning

Den nya fastighetsmaklarlagen reglerar inte hur sjalva budgivningen ska ga
till. Nagon sadan regel fanns inte heller i 2011 ars fastighetsmaklarlag. I stallet
ar det normalt upp till saljaren att bestimma detta. Séljaren bestammer ocksa
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vem han eller hon vill sélja till och &r inte bunden av att sélja till den som har
lagt det hogsta budet. Daremot kan méklaren lamna rad till saljaren béde i
fraga om vilken budgivningsmodell som bor anvéandas och nar det galler vem
séljaren bor salja till. Vid en 6ppen budgivning lamnar spekulanterna sina bud
till méklaren, som i sin tur redovisar buden I&pande till séljaren och 6vriga
spekulanter. Det férekommer &ven sluten budgivning, dér spekulanterna
lamnar bud inom en viss tid utan att f& ndgon information om évriga bud. Ett
bud &r inte bindande, utan det ar forst nar bade saljaren och képaren har
undertecknat ett képekontrakt som kopet blir bindande.

Regeringen ansag i propositionen till 2011 &rs fastighetsméklarlag att det
inte borde inforas en skyldighet for méklare att upplysa saljare och kdpare om
bedémt marknadsvarde, vilket den utredning som lag till grund for
propositionen hade foreslagit. Regeringen anforde bl.a. att sidana
uppskattningar skulle riskera att bli normerande och bidra till att priserna drivs
upp samt att konsumenterna anda ofta har en relativt god uppfattning om
prishilden pa de objekt som ar av intresse. Eventuella problem med s.k.
lockpriser far i forsta hand hanteras inom ramen fér god fastighetsmaklarsed
och god marknadsforingssed (prop. 2010/11:15 s. 33).

Journal och budgivningslista

Bestdmmelser om fastighetsméklarens skyldighet att fora journal, upprétta en
budgivningslista och 6verlamna dokumentationen till séljaren respektive
koparen finns i 3 kap. 18 8. Motsvarande bestimmelser fanns dven i 2011 ars
fastighetsméklarlag. Fastighetsmaklaren ska fora anteckningar Over
férmedlingsuppdraget (journal). Skyldigheten omfattar uppgifter om nér
uppdraget ingicks, nar och pa vilket sétt en &tgard vidtagits samt nar uppdraget
upphdr. Av sarskild betydelse &r anteckningar om de forpliktelser som foljer
av lagen, t.ex. utférandet av radgivnings- och upplysningsskyldigheten (prop.
2020/21:119 s. 125 f.). Maklaren ska ocksa uppratta en forteckning over de
anbud som lamnas pad fastigheten (budgivningslista). Maklaren ska i
forteckningen ange anbudsgivarens namn, kontaktuppgifter, det belopp som
bjudits, tidpunkt for nar anbudet 1amnades och eventuella villkor fér anbudet.
Med anbudsgivare avses den som framfor anbudet till maklaren. Om ett
ombud anlitas for att Iamna anbud, ar det alltsa tillrackligt att ange ombudets
namn. Som kontaktuppgift kan antecknas telefonnumret till anbudsgivaren.
Praktiskt viktiga exempel pé villkor for anbudet &r forbehall om finansiering
eller besiktning. Aven s.k. skambud ska anges i budgivningslistan, se
rattsfallet HFD 2016 ref. 2 (prop. 2020/21:119 s. 126). Fastighetsméklaren ska
dverlamna journalen och budgivningslistan till uppdragsgivaren nér uppdraget
har slutforts. Om ett Gverlatelseavtal ingas ska dven den som kdpt eller salt
fastigheten fa journalen och budgivningslistan nar uppdraget har slutforts.
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Tillsyn
Registrerade fastighetsmaklare och fastighetsmaklarforetag star under tillsyn
av Fastighetsmaklarinspektionen. Inspektionen far under vissa férhallanden ge
fastighetsmaklaren eller fastighetsmaklarforetaget en disciplinpaféljd och
besluta om andra atgarder. Nar det galler val av disciplinpaféljd ar
utgéngspunkten att registreringen ska aterkallas. Om det kan anses tillrackligt
far Fastighetsmaklarinspektionen i stéllet ge en varning eller erinran eller, vid
en Overtradelse av penningtvéttsregleringen, utfarda ett forelaggande om att
gora réattelse. Inspektionen kan ocksd vilja att avsta frén att ge en paféljd om
forseelsen ar ringa. Vidare far Fastighetsmaklarinspektionen i vissa fall besluta
om en sanktionsavgift mot en fastighetsmaklare eller ett fastighets-
maklarforetag vid en Overtrddelse av penningtvattsreglerna (4 kap.
fastighetsmaéklarlagen).

Fastighetsméklarinspektionen utovar sin tillsyn 6ver fastighetsméklare och
fastighetsméklarforetag efter anmélan, genom tematiska granskningar och
annan egeninitierad tillsyn.

Fastighetsmarknadens reklamationsnamnd

Fastighetsmarknadens reklamationsnamnd (FRN) &r en branschndmnd som
frémst provar tvister mellan konsumenter och fastighetsméklare. Tvisten kan
t.ex. gélla krav pa skadestand eller nedsattning av provision. FRN:s beslut &r
en rekommendation. Méklarsamfundet och Fastighetsméaklarforbundet &r
huvudmén for FRN. FRN en av Kammarkollegiet godkéand tvistlosnings-
ndamnd enligt lagen (2015:671) om alternativ tvistlésning i konsument-
forhallanden. Kammarkollegiet &r tillsynsmyndighet for namnden.

Fastighetsméklarinspektionens hemstallan till regeringen om en
oversyn av fastighetsméaklarlagen

Fastighetsmaklarinspektionen har i maj 2024 hemstéllt att regeringen tillsatter
en utredning med uppdrag att genomfdra en dversyn av fastighetsméklarlagen
samt genomfor ett antal férordningsandringar.

Fastighetsmaklarinspektionen anfor bl.a. att den enskilt vanligaste orsaken
till att en anmalan gérs mot en méklare &r att anmalaren anser att maklaren har
anvant sig av ett sa kallat lockpris. Fastighetsmaklarinspektionens slutsatser
av den praxis som utvecklats pa senare tid ar att det i nuldget ar alltfor
resurskravande och i manga fall omgjligt for inspektionen att bevisa att en
maklare har anvént sig av ett lockpris for att det ska vara meningsfullt for
myndigheten att genomfora tillsyn pa det omradet. Likasa har
Fastighetsmaklarinspektionens forsok att genom branschférhandling na en
dverenskommelse med branschen med syfte att fa stopp pa lockpriserna inte
lyckats. Inte heller branschens egna upprepade forsok har lett till forandringar
inom omradet. Ett sétt att tillgodose bade séljarens och spekulanternas behov
skulle kunna vara att gora det obligatoriskt att bdde maklarens bedémda
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marknadsvarde och séljarens utgdngspris ska anges vid annonsering och
marknadsforing av formedlingsobjekten. | vart fall bor en reglering innehalla
krav pa att maklaren ska ha en skyldighet att bedéma objektets marknadsvarde
och att dokumentera hur varderingen gjorts. Det bor ocksa tydliggéras att
maklarforetagen har ett ansvar for att folja upp att de anstéllda méklarna
dokumenterar sina bedémningar.

Nér det géller budgivningsprocessen ser Fastighetsmaklarinspektionen att
det finns skal att se éver forfarandet med dolda bud i syfte att sakerstélla en
transparent budgivning. Fastighetsmaklarinspektionen anser att det finns skél
att se dver hur budgivning hanteras i Sverige. Ett syfte med framtagande av
regler kring budgivningen skulle vara att lugna ned marknaden och ge
spekulanter utrymme att hinna beddma bostadens skick, Overvdga sina
ekonomiska resurser och fa tillracklig tid att reflektera Gver bostadskopet.
Regleringen skulle exempelvis kunna innebara krav pa att viss tid maste ga
efter visning innan budgivningen far starta och aven regler kring en minsta
tidsfrist for mojligheten att [damna bud. Fastighetsméklarinspektionen anser att
mojligheterna att inféra bestdimmelser om bindande bud bor utredas.
Fastighetsméaklarinspektionen anser dven att man behdver utreda hur det kan
sékerstéllas att de bud som l&mnas ar seridsa. Ett forsta steg for att minska
risken for falska bud ar att infora krav pd id-kontroll.

Fastighetsmaklarinspektionens hemstéllan bereds for narvarande inom
Regeringskansliet.

Riksrevisionens granskning av statens insatser for trygga
bostadsaffarer

Riksrevisionen har granskat om statens insatser for att ge kdpare och séljare
ett tillfredsstdllande skydd vid bostadsaffarer &r effektiva. Resultatet av
granskningen redovisas i granskningsrapporten En tryggare bostadsmarknad —
statens tillsyn pé& fastighetsmaklaromradet (RiR 2025:35). Riksrevisionens
overgripande slutsats ar att det finns brister som paverkar konsumentskyddet
vid bostadsaffarer. Det ar svart for kopare och saljare att ta till vara sina
intressen eftersom omradet ar komplext. Det medfor ett behov av statlig tillsyn
som ar riskbaserad och som har fokus pa allvarliga problem.

Riksrevisionen anfér sammanfattningsvis bl.a. féljande.

Granskningen visar att Fastighetsméklarinspektionen arbetar effektivt med
att genomféra sin tillsyn. Fastighetsméklarinspektionens planering av
tillsynen och urval av tillsynsérenden innebér dock en risk for att tillsynen inte
riktas mot allvarliga problem i tillrdcklig utstrackning och att dvertradelser
som &r svarare att utreda darmed far for lite utrymme i tillsynen.
Fastighetsméklarinspektionen arbetar sedan flera ar med att infora ett
riskbaserat arbetssétt for urvalet av tillsynsinsatser. Riksrevisionen bedomer
att tillsynsstrategin &r mer av en beskrivning av faktorer som kan végas in én
ett verktyg for systematiskt urval, i synnerhet nar det géller tillsyn efter
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anmaélningar. Det &r inte tydligt hur Fastighetsméklarinspektionen utvarderar
vad utfallet blir pa en 6vergripande niva och hur det styr inriktningen.

Granskningen visar vidare att Fastighetsméklarinspektionen har ¢kat den
andel av tillsynen av fastighetsméklare och fastighetsméaklarforetag som inte
bygger pa anmilningar, vilket ar i linje med att regeringen har efterfragat en
mer proaktiv och riskbaserad tillsyn. Den tillsyn som inte baseras pa
anmalningar berér dock séllan dvertradelser som fastighetsméklare gor sig
skyldiga till i samband med férmedlingsuppdrag. Riksrevisionen beddmer att
Fastighetsmaklarinspektionen inte i tillrdcklig utstrdckning anvénder den
ovriga tillsynen som ett komplement till tillsynen utifran anmalningar for att
fanga upp risker for allvarliga dvertradelser.

Riksrevisionen beddmer att Fastighetsméklarinspektionen huvudsakligen
har andamalsenliga metoder for att hamta in information fran
fastighetsméklarna och system och rutiner som underldttar informations-
inhamtningen. Men det finns svarigheter att inhdmta information fran andra
aktorer &n fastighetsméklare, fastighetsméklarforetag och myndigheter. Det
galler t.ex. uppgifter fran bostadsrattsféreningar.

Riksrevisionen gér bedémningen att det inte ar tydligt hur Fastighets-
maklarinspektionen styr inriktningen av tillsynen pa en 6vergripande niva.
Fastighetsmaklarinspektionen behdver ocksa utveckla uppfoljningen av bade
tillsynsverksamheten som helhet och av enskilda &renden.

Riksrevisionen anfor &ven att granskningen visar att det ar relativt l&tt for
konsumenter att anméla fastighetsméklare och fastighetsméklarféretag till
Fastighetsmaklarinspektionen och FRN. Tydlig och relevant information &r
tillganglig. Flera undersokningar visar dock att manga konsumenter som &r
missnojda med fastighetsmaklare inte gor nagon anmélan till Fastighets-
maklarinspektionen. Det kan enligt Riksrevisionen bero p bristande kunskap
om majligheten att anmala, men &ven pa bristande kunskap om
fastighetsméklares skyldigheter. Det har i granskningen inte framkommit
nagra indikationer pa problem med den alternativa tvistlosningen pa
fastighetsméklaromréadet. Men Riksrevisionen konstaterar att Kammar-
kollegiets tillsyn av FRN hittills varit begrdnsad, samtidigt som den &r viktig
eftersom det saknas andra mojligheter till insyn.

I rapporten namner Riksrevisionen ocksa att det enligt Fastighetsméklar-
inspektionen finns ett vixande behov av en oberoende konsumentbyrd med
inriktning pa boendefragor och att detta har varit uppe for diskussion med
branschorganisationerna pa fastighetsmaklaromrade. Arbetet med att verka for
en konsumentbyréa pagar men har hittills inte gett resultat.

Riksrevisionen lamnar féljande rekommendationer:
Till Fastighetsméaklarinspektionen
» Utveckla kriterierna for prioritering i tillsynsstrategin och tydliggér hur de

ska tillampas i hela tillsynsverksamheten, sa att resurser anvands for de
mest angel&gna tillsynsinsatserna.



UTSKOTTETS OVERVAGANDEN

e Genomfdr mer tematisk och egeninitierad tillsyn som &r inriktad mot
Overtradelser i samband med formedlingsuppdrag och allvarliga
dvertrédelser i synnerhet.

= Utveckla uppféljningen av tillsynens inriktning och resultat for att fa battre
underlag for planeringen av tillsynsinsatser.

Till Kammarkollegiet

» Komplettera tillsynen som baseras pa FRN:s rapporter och anmalningar
fran externa parter med regelbundna egeninitierade kontroller.

Regeringen ska senast den 16 april 2026 i en skrivelse ldmna en redogdrelse
till riksdagen for vilka atgarder man har vidtagit eller amnar vidta med
anledning av granskningsrapporten.

Tidigare behandling

Motionsyrkanden motsvarande de i motion 2025/26:2733 (SD) yrkandena 1—
7, behandlades av utskottet bl.a. varen 2021 i samband med beredningen av
propositionen till den nya fastighetsméklarlagen (bet. 2020/21:CU20) och
senast varen 2025 i betdnkande 2024/25:CUS. | betankande 2024/25:CU8
behandlades dven ett motionsyrkande om att inféra ett férfarande med
bindande bud vid bostadsaffarer. Utskottet avstyrkte de da aktuella
motionsyrkandena, och riksdagen foljde utskottets forslag.

Utskottets stallningstagande

Syftet med den nya fastighetsméklarlagen som tradde i kraft den 1 juli 2021
&r att Oka tryggheten for kopare och séljare vid bostadsaffarer. Lagen
innehdller, i likhet med 2011 &rs fastighetsmaklarlag, bestimmelser om
fastighetsméklarens allménna radgivnings- och upplysningsskyldighet mot
kopare och siljare och fastighetsméklarens skyldighet att tillhandahalla en
tilltdnkt kdpare som dr konsument en objektsbeskrivning, samt att féra journal,
upprétta en budgivningslista och éverlamna dokumentationen till séljaren
respektive kdparen. | propositionen till den nya lagen ansdg regeringen dock
att det inte fanns ndgot behov av en uttrycklig regel om att fastighetsmaklaren
ska upprétta en objektsbeskrivning.

Som redovisats ovan har Fastighetsméklarinspektionen hemstallt att
regeringen later genomfora en Gversyn av fastighetsmaklarlagen och gor ett
antal forordningséndringar. Fastighetsmaklarinspektionen anser bl.a. att det
finns behov av en lagéndring for att komma till rétta med lockpriser och att det
finns skél att se 6ver hur budgivningen hanteras, t.ex. ndr det géller forfarandet
med dolda bud och att minska risken for falska bud.

Fastighetsmaklarinspektionens hemstallan bereds for narvarande inom
Regeringskansliet.

Vidare har Riksrevisionen nyligen granskat om statens insatser for att ge
kdpare och séljare ett tillfredsstallande skydd vid bostadsaffarer ar effektiva.
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Riksrevisionens évergripande slutsats ar att det finns brister som paverkar
konsumentskyddet vid bostadsaffarer. Riksrevisionen gor bl.a. beddmningen
att Fastighetsméklarinspektionen arbetar effektivt med att genomféra sin
tillsyn, men att planeringen av tillsynen och urvalet av tillsynsobjekt innebér
att tillsynen riskerar att inte riktas mot allvarliga problem i tillracklig
utstrdckning. Riksrevisionen beddémer dven att Fastighetsméklarinspektionen
inte i tillracklig utstrackning anvander den tillsyn som inte baseras pa
anmalningar for att fanga upp risker for allvarliga 6vertradelser.
Riksrevisionen rekommenderar att Fastighetsméklarinspektionen bl.a. dels
utvecklar kriterierna for prioritering i inspektionens tillsynsstrategi och
tydliggdr hur de ska tilldmpas i hela tillsynsverksamheten, dels genomfor mer
tematisk och egeninitierad tillsyn som &r inriktad mot 6vertradelser i samband
med férmedlingsuppdrag och allvarliga dvertradelser i synnerhet.

Regeringen ska senast den 16 april 2026 I&mna en skrivelse till riksdagen
med anledning av granskningsrapporten.

Mot denna bakgrund &ar utskottet inte berett att foresla ndgon atgard med
anledning av motionerna 2025/26:972 (V) yrkande 25 och 2025/26:2733 (SD)
yrkandena 1-7. Motionsyrkandena bér avslas.

Nir det sedan galler énskemélet i motion 2025/26:2389 (SD) om ett
licenskrav for att f anvinda titeln besiktningsman anser utskottet att det inte
finns skl att foresld nagot initiativ fran riksdagens sida med anledning av
motionsyrkandet. Aven detta motionsyrkande bor darfor avslés.

Oversyn av lantmateriverksamheten

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar motionsyrkanden om en 6versyn av lantmateri-
verksamheten. Utskottet hanvisar bl.a. till pagaende arbete.

Jamfor reservation 7 (S) och 8 (C).

Motionerna

I kommittémotion 2025/26:3650 anser Joakim Jarrebring m.fl. (S) att
regeringen noga bor félja upp utfallet av de extra insatser som gérs inom
Lantmateriet ndr det galler arenden om utldmnade av allmé&nna handlingar,
identitetskontroller vid lagfartsansokningar och kontroller av utlandska
fastighetsforvarv. Ett tillkannagivande foreslas i enlighet med detta (yrkande
22).

I motion 2025/26:1123 foreslar Anne-Li Sjélund och Helena Lindahl (bada
C) tillkdnnagivanden dels om att infora en maxtaxa for Lantmateriets
grundlaggande tjanster sasom avstyckningar (yrkande 1), dels om att lagstifta
om att Lantméteriet alltid ska anvénda de senast tillgdngliga kartorna vid
fastighetsbildning och omprévningar (yrkande 2), dels om att genomfora en
oversyn av Lantmateriets arbetsmetoder for att garantera rattssakerhet och
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transparens for enskilda markégare (yrkande 3). Motiondrerna anfor vidare
bl.a. att det behdvs en ny rattssaker och rimligt prissatt lantmateriverksamhet
for att kunna utveckla landsbygden. Motionarerna foreslar ett tillkannagivande
till regeringen om att aterkomma till riksdagen med forslag som minskar de
ekonomiska och administrativa bérdorna for landsbygds- och glesbygdsbor i
Norrland (yrkande 4).

I motion 2025/26:2073 foreslar Sten Bergheden och Marléne Lund
Kopparklint (bdda M) ett tillkdnnagivande om en 6versyn av Lantmiteriet i
syfte att minska kostnaderna, handldggningstiderna och avgifterna samt oka
effektiviteten. Sten Bergheden ldmnar &ven liknande forslag i motion
2025/26:2323 yrkandena 1 och 2.

I motion 2025/26:2579 foreslar Saila Quicklund (M) ett tillkannagivande
om att forkorta handlaggningstiderna hos Lantmateriet. Motionéren anser att
regeringen bor underscka majligheten att dels lata fler aktorer utféra uppgifter
inom lantmateriomradet, dels lagstifta om en handlaggningstid om hdgst tio
veckor liknande bestdmmelsen i 9 kap. 99 § plan- och bygglagen.

I motion 2025/26:3034 foreslar Malin Hoglund m.fl. (M) tillkannagivanden
dels om atgarder for att forkorta handlidggningstiderna hos Lantmateriet
(yrkande 1), dels om att gora Lantméteriets forrattningskostnader mer
transparenta och forutségbara (yrkande 2), dels om att se 6ver mojligheten att
infora fasta prisnivaer eller ett kostnadstak for privatpersoner vid lantméteri-
forrattningar (yrkande 3). Aven i denna motion tar motiondrerna upp
moéjligheten att lata fler aktorer utfora uppgifter inom lantmateriomradet och
att infora tidsramar for handlaggningen liknande vad som géller enligt plan-
och bygglagen.

I motion 2025/26:601 foreslar Marie Olsson m.fl. (S) ett tillkannagivande
om att 6vervaga mojligheten att inratta fler kommunala lantmaterimyndigheter
for att korta handlaggningstiderna. Motiondrerna anser dven att fler
kommunala lantmaterimyndigheter skulle stimulera samhéllsutvecklingen och
garantera en mer effektiv och snabb service till medborgarna.

I motion 2025/26:2766 foreslar Mikael Larsson och Catarina Deremar
(bdda C) ett tillkdnnagivande om att inféra en majlighet for privata
entreprendrer att utfora vissa lantméteriuppgifter och om att frdmja och
underlatta inrattandet av fler kommunala lantméaterimyndigheter.

Lantmateriets organisation

Den statliga myndigheten Lantmateriets organisation &r i dag ar uppdelad i tre
verksamhetsomraden:

» Fastighetshildning har ansvar for fastighetsindelningen, dvs. fattar beslut
om nya fastigheter eller om éndring av existerande granser. Det kan ocksa
gélla beslut om samfélligheter, servitut och ledningsratter.

e Fastighetsinskrivning ansvarar for beslut och registrering av
inskrivningsarenden  till  fastighetsregistret,  forberedelser  infor
fastighetstaxering och arenden till samfallighetsféreningsregistret.
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Fastighetsinskrivningen beslutar &ven om och tar in stdmpelskatt och
avgifter.

» Geodata bygger upp och tillhandahaller geografisk information och
fastighetsinformation.

Lantmateriet har ocksd fem myndighetsgemensamma verksamhetsomréaden
for fragor om bl.a. ekonomi, utveckling och it samt sakerhet.

Lantméteriet har ocksa tillsynsansvar for de 40 kommunala lantmateri-
myndigheter som i dag finns i Sverige.

Lagen om kommunal lantméterimyndighet

Enligt lagen (1995:1393) om kommunal lantméaterimyndighet far regeringen
meddela tillstind for en kommun att inratta en kommunal lantmaéteri-
myndighet och att svara for verksamheten vid myndigheten (1 8). En
kommunal lantméaterimyndighet kan inrttas om vissa villkor &r uppfyllda (2 §
punkterna 1-5). For att fa tillstind maste kommunen visa

« att myndigheten far hela kommunen som sitt verksamhetsomrade (2 § 1)

« att myndighetens arbetsuppgifter vésentligen kommer att begrénsas till
forrattningsverksamhet och myndighetsservice i anslutning till forrét-
tningsverksamheten ( 2 § 2)

 att myndigheten kommer att fa en for andamalet lamplig organisation och
en verksamhet som kan beraknas fa tillracklig omfattning for att nddvandig
kompetens skall kunna uppratthéllas (2 § 3)

 att minst tva tjansteman inom myndigheten kommer att ha den kompetens
och erfarenhet som krévs for att handlagga forrattningar (2 § 4)

» att myndighetens informationssystem kommer att fi en sadan teknisk
standard som sékerstéller det informationsutbyte mellan stat och kommun
som behdvs inom lantmateriomradet (2 § 5).

En kommunal lantméterimyndighet ansvarar, med vissa undantag, for
fastighetsbildningsverksamheten inom sin kommun (5 §). | propositionen till
lagen om kommunal lantméterimyndighet anférde regeringen att ett ansvar for
fastighetsbildningsverksamheten laggs pd kommunen inte innebdr nagon
begransning av statens Overgripande ansvar for fastighetsbildnings-
verksamheten (prop. 1995/96:78 s. 46). Den statliga lantméaterimyndigheten
ska enligt lagen om kommunal lantmaterimyndighet (6 8) och foérordningen
(2009:946) med instruktion for Lantméteriet (5 8) utbva tillsyn dver de
kommunala lantmaterimyndigheterna och ytterst kan regeringen éterkalla ett
tillstdnd fér en kommunal lantméterimyndighet (8 § lagen om kommunal
lantmaterimyndighet). Lagen tillater inte att kommuner gemensamt inrattar en
kommunal lantméaterimyndighet.
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Avgifter vid lantméteriforrattningar

Forrattningsverksamheten finansieras i allt vésentligt genom avgifter som tas
ut av lantméterimyndigheterna. Bestdmmelser om avgifter for forrattningar
som handldggs av en lantmaterimyndighet finns i férordningen (1995:1459)
om avgifter vid lantmateriforrattningar. Avgiften ska antingen berdknas
utifran hur 1dng tid som behdvs for handlaggning av forrattningen och
inférande i fastighetsregistret eller, om det ar sdrskilt foreskrivet, tas ut med
fast belopp for vissa forrattningar, delar av forrattningar och i vissa fall
inférande i fastighetsregistret (4 § foérordningen). Om en sakdgare begér det
ska lantméterimyndigheten, om det &r mojligt, for en viss forrattning eller for
en del av forrattningen lamna ett skriftligt anbud (5 § forordningen).
Lantmateriet har beslutat om nérmare foreskrifter till forordningen (LMFS
2022:5 och LMFS 2025:2). For nérvarande &r timtaxan for forrattnings-
lantmétare samt kart- och métningsingenjorer 1 800 kronor per timme och for
bitradande handldggare 1200 kronor per timme. Avgifter i form av fasta
belopp som tas ut for att ticka den genomsnittliga kostnaden for atgarder i en
forrattning bestar av ett grundbelopp om 6 500 kronor och ett tillaggsbelopp
om 12 000 kronor for forrattningar som berdr sex eller fler fastigheter. For
bl.a. vissa &tgarder enligt anlaggningslagen (1973:1149) debiteras avgifter
enbart i form av fasta belopp (6, 10 och 12 8§ foreskrifterna).

De kommunala lantmaterimyndigheterna far besluta om lagre avgifter &n
de som Lantméteriet har meddelat foreskrifter om (14 § férordningen om
avgifter vid lantméteriforrattningar).

Anslag till Lantméteriet

| budgetpropositionen for 2026 foreslog regeringen att anslaget till
Lantmateriet for 2026 skulle bestdmmas till 963 198 000 kronor (anslaget 1:5
inom utg.omr. 18). Féljande dkningar av anslaget foreslogs for 2026:

e For att mota det dkade behovet av manuell granskning for att hantera
Lantmateriets &renden om utldmnande av allménna handlingar och for viss
teknisk utredning och utveckling foreslogs att anslaget skulle 6kas med
20 000 000 kronor.

» For att finansiera Lantméteriets arbete med stérkta identitetskontroller vid
lagfartsansokan foreslogs att anslaget skulle 6kas med 4 200 000 kronor.

e For Lantmateriets arbete med skarpt kontroll av utldndska
fastighetsforvérv foreslogs att anslaget skulle 6kas med 5 900 000 kronor
fr.o.m. 2026.

Utskottet foreslog att riksdagen skulle anvisa anslagen for 2026 inom

utgiftsomrade 18 enligt regeringens forslag, och riksdagen beslutade i enlighet

med detta (prop. 2025/26:1 utg.omr. 18, bet. 2025/26:CU1, rskr.

2025/26:106).
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Uppgifter i resultatredovisningen

| resultatredovisningen i budgetpropositionen for 2026 anférde regeringen
bl.a. féljande om Lantmateriets handldggning av &renden inom fastighets-
bildningsverksamheten och handl&ggningstider (prop. utg. omr. 18 avsnitt
3.3.1):

Efterfragan pa fastighetshildningsatgarder har minskat under flera ar och
fortsatte att minska under 2024, vilket speglas i antalet inkomna &renden
hos Lantmateriet. Inflodet av nya drenden minskade med ca 2 procent,
vilket kan jamforas med en minskning pa 16 procent 2023. Myndigheten
har bedémt att minskningen beror pa konjunkturlaget och rantemarknaden.
Lantmateriets darenden foljs upp i sju olika arendekategorier, och inom
&rendekategorin Privat bostadsbyggande har en liten 6kning av antalet
inkomna arendet skett under senare delen av aret.

Under 2024 har handlaggningstiderna hos Lantmateriet minskat for de
flesta drendeslag, vilket framst beror pé att kétiden infor att handlaggning
kan péborjas har reducerats. Antalet pagéende drenden har minskat och
kotiderna kortats. Kotiderna har sjunkit fran 24 veckor i januari 2024 till
15 veckor i december 2024. Kétiden for arenden som beslutats under 2024
har sjunkit fran 24 veckor i januari till 15 veckor i december 2024. For
arenden som har fordelats under 2024 har kotiden sjunkit fran 10 till 7
veckor under aret. De genomsnittliga handlaggningstiderna minskade
under 2024 foér samtliga drendeslag férutom for privat bostadsbyggande
som ligger kvar pé 41 veckor [...].

Négot som har forbattrat tydligheten for kunderna och minskat den
interna administrationen hos Lantmateriet under 2024 &r den revidering av
grunderna for nédr arenden kan ges prioritet i handlaggning som har
genomforts. Fran och med den 1 juli 2024 medges prioritering av drenden
enligt krav i lag, annan forfattning, regleringsbrev eller regeringsuppdrag.

Utredningen om en battre organisering av fastighetsbildnings-
verksamheten

Regeringen gav i mars 2024 en sdrskild utredare i uppdrag att gora en éversyn
av lantmaterimyndigheternas organisering i syfte att forbéttra forutsétt-
ningarna for bade den statliga och de kommunala lantméterimyndigheterna att
bedriva en effektiv, enhetlig och rattsséker fastighetsbildning i hela landet. |
uppdraget ingick att beskriva och utvardera bestdimmelserna om statens
overgripande ansvar for fastighetsbildningsverksamheten, utvérdera olika
fragor om kommunala lantmaterimyndigheter och utvardera de bestaimmelser
som galler lantméaterimyndigheternas uttag av avgifter.

Utredningen o6verlamnade den 1 oktober 2025 betdnkandet En battre
organisering av  fastighetshildningsverksamheten  (SOU  2025:98).
Utredningen foreslar bl.a. foljande.

En tydligare réttslig reglering av statens 6vergripande ansvar for
fastighetsbildningsverksamheten

Utredningen beddmer att den nuvarande rattsliga regleringen av statens
overgripande ansvar for fastighetshildningsverksamheten behdver fortydligas,
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sérskilt nér det géller vad ansvaret omfattar och hur det ska vara tillgéngligt
for de kommunala lantmaterimyndigheterna®. Utredningen foreslar att det ska
tydliggoras att Lantméateriet ansvarar for att tillhandahalla utbildningar,
handbdcker, handledningar, rutiner, riktlinjer och motsvarande 6vergripande
stod for all forrattningsverksamhet. Lantméteriet ska ocksa ansvara for att
tillhandahdlla &rendehanteringssystem och andra gemensamma tekniska
handlaggningsstdd till all forrattningsverksamhet i hela landet. De kommunala
lantmaterimyndigheterna ska ha tillgdng till det dvergripande stodet enligt
samma forutsattningar som Lantmateriet. Aven Lantméteriets ansvar att folja
upp och redovisa resultatet av alla lantméaterimyndigheters verksamhet ska
fortydligas.

Utredningen anfor bl.a. att en gemensam tillgang till utbildningar,
handbdcker, handledningar, rutiner, riktlinjer och motsvarande stod i all
forrattningsverksamhet bidrar till en 6kad enhetlighet vid tillampningen av
bestdammelser som reglerar fastighetsbildningsverksamheten oavsett var i
landet ett arende handl&ggs. Det minskar i sin tur risken for felaktigheter och
avvikelser i handlaggningen och bidrar till en dkad réttssédkerhet. Det &r enligt
utredningen vidare nodvandigt och helt avgdérande att det finns ett
&rendehanteringssystem som ar gemensamt for all forrattningsverksamhet for
att kraven pa effektivitet, enhetlighet och rattssikerhet ska kunna sakerstallas.

Utredningen foreslar att det infors en ny bestammelse i Lantméteriets
instruktion som preciserar vad som ingar i statens évergripande ansvar for
fastighetsbildningsverksamheten.

Fortydliganden om vilken lantmaterimyndighet som ska handlagga
vissa forrattningar

Utredningen foreslar bl.a. en tydligare bestammelse i 5 § forsta meningen
lagen om kommunal lantméterimyndighet om att en kommunal lantmateri-
myndighet i huvudsak handldgger &renden om fastighetsbildning,
fastighetsbestdmning, sérskild gransutmarkning och fastighetsregistrering
inom kommunen. Genom att det i bestdimmelsen anges att den kommunala
lantmaterimyndigheten i huvudsak handlagger sadana drenden som raknas upp
i paragrafen, tydliggors det att det finns bestammelser i andra forfattningar
som ytterligare reglerar den kommunala lantmaterimyndighetens ansvar for
forrattningar och arenden inom kommunen.

De kommunala lantméterimyndigheternas méjlighet att utféra
uppdragsverksamhet regleras i ny bestdmmelse

Utredningen beddmer att det saknas ett uttryckligt rattsligt stéd for de
kommunala lantmaterimyndigheterna att utféra uppdragsverksamhet.
Utredningen foreslar darfor att det infors en ny bestimmelse i lagen om

4 Lantmateriet ar férvaltningsmyndighet for frdgor om fastighetsindelning och myndigheten
ska verka for en enhetlig och andamélsenlig forrattningsverksamhet och en andamalsenlig
fastighetsindelning (2 § och 3 § 1 forordningen [2009:946] med instruktion for Lantmateriet).
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kommunal lantméterimyndighet om att en kommunal lantmaterimyndighet far
utfora uppdragsverksamhet under forutsattning att verksamheten inte paverkar
myndighetens oberoende i férhallande till kommunen och att verksamhetens
omfattning inte medfér en negativ inverkan pa handlaggningstiderna i
forrattningsverksamheten.

Tydligare villkor for att fa inratta en kommunal lantméaterimyndighet

Utredningen beddmer att villkoren i 2 § lagen om kommunal lantmateri-
myndighet for att fa inratta en kommunal lantmaterimyndighet behdver
fortydligas och utformas utifran regeringens tillampning av villkoren i olika
beslut i tillstandsarenden och samhallsutvecklingen inom olika omraden som
staller nya krav pa forrattningsverksamheten i hela landet.

Utredningen foreslar att bestammelsen i 2 § 2 om den kommunala
lantmaterimyndighetens arbetsuppgifter ska fortydligas sa att det ar tydligt att
villkoret avser att myndighetens arbetsuppgifter vasentligen ska begrénsas till
forrattningsverksamhet. Utgdngspunkten for forslaget i denna del &r att en
kommunal lantmaterimyndighet med bibehallen integritet ska fortsatta att vara
tillganglig i samband med kommunens handl&ggning av &renden inom den
kommunala plan- och byggprocessen men att forrattningsverksamheten ar en
kommunal lantméterimyndighets huvuduppgift.

Utredningen foreslar vidare att bestammelsen i 2 § 3 lagen om kommunal
lantmaterimyndighet ska fortydligas sa att det framgar att villkoret innebar att
den kommunala lantméaterimyndighetens verksamhet kan beraknas fa en
tillracklig omfattning for att nodvéandig kompetens ska kunna uppratthallas
och far en for dndamalet lamplig organisation som innebar att lokaler och
medarbetare ar oberoende i férhallande till kommunen. Utredningen anfor att
forslaget innebér att de villkor som en kommunal lantméterimyndighets
verksamhet ska uppfylla blir tydliga samtidigt som det finns ett utrymme for
att vid provningen av en ansdokan ta hdnsyn till den aktuella
samhallsutvecklingen och férhallandena i det enskilda fallet.

Utredningen foreslar dven att bestimmelsen i 2 § 4 andras sé att den anger
att myndigheten ska ha “ett tillrackligt antal medarbetare” som har den
kompetens och erfarenhet som kravs for att handlagga férrattningar. Enligt den
nuvarande bestammelsen ska “minst tva tjansteman” inom myndigheten ha
den kompetensen.

Dessutom foreslar utredningen att bestammelsen i 2 § 5 4ndras s att ett
villkor for att en kommun ska fa regeringens tillstand att inratta en kommunal
lantméterimyndighet &r att myndigheten anvander &rendehanteringssystem
och andra tekniska handlaggningsstéd som tillhandahalls av Lantméteriet.

Vidare foreslar utredningen att det i ett nytt andra stycke i 2 § fortydligas
att kommunen, efter att regeringen gett kommunen tillstand att inrétta en
kommunal lantméterimyndighet, ska visa att den kommunala lantméteri-
myndigheten fortlépande uppfyller villkoren enligt punkterna 1-5.
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Tillsynen 6ver de kommunala lantméaterimyndigheterna

Utredningen anser att Lantméteriet &ven fortsattningsvis ska ansvara for
tillsynen over de kommunala lantméaterimyndigheterna. Enligt utredningens
bedémning behovs dock en tydlig rattslig reglering av vad som ingar i
tillsynen. Utredningen foreslar att 6 § lagen om kommunal lantméteri-
myndighet ska fortydligas sa att det framgér att den statliga lantméteri-
myndigheten utdvar tillsyn dver att de kommunala lantméterimyndigheterna
fortlopande uppfyller villkoren i 2 & och att den statliga lantmaéteri-
myndigheten innan ett tillsynsérende avslutas ska ta stallning till om en
anmalan om brister ska goras till regeringen.

Samverkan mellan kommuner

Nar det galler frigan om majligheten for kommuner att inratta en kommunal
lantméterimyndighet i samverkan bedémer utredningen att de skal som talar
for att infora en sddan méjlighet inte innebar en tydlig samhallsekonomisk
vinst pa ett nationellt plan. Det finns ocksa vissa alternativa méjligheter att
tillgodose de behov som beskrivs, t.ex. frivilliga dverenskommelser om
tjanstledighet for annat arbete for medarbetare. Utredningen bedémer dérfor
att det i nul&get inte bor inforas en mdjlighet att inrdtta en kommunal
lantmaterimyndighet i samverkan. Det bor i nuldget inte heller inforas en
mojlighet till avtalssamverkan mellan kommunala lantmaterimyndigheter.

Avgifter vid lantméteriforrattningar

Utredningen beddmer att nuvarande bestdmmelser om avgifter vid
lantméteriforréttningar inte innebér tillracklig transparens och forutsagbarhet
for sakagare nér det galler vilken forréttningskostnad som kan komma att tas
ut vid ett forrattningsérende. Bestdimmelserna ger inte heller méjlighet att
beddma om sakégare i liknande forrattningsérenden behandlas lika.

Utredningen foreslar en tydligare bestimmelse i 1 § forordningen om
avgifter vid lantméteriforrattningar som anger att avgifter som bestams enligt
forordningen ska framja en kostnadseffektiv verksamhet och en avgifts-
séattning som ar mer forutsagbar for sakagare.

Utredningen foreslar ocksa en ny bestammelse som anger att avgifter som
tas ut med timtaxa enligt 4 § foérordningen ska beraknas utifran hur Iang tid
som skéligen behovts for handlaggningen. Det innebér att den slutliga
debiteringen alltid maste foregas av en skalighetsheddmning som utgar fran
samtliga omstandigheter i det enskilda fallet, vilket medfor ett storre
beddmningsutrymme jamfért med beddémningen av vilka kostnader som
behdvts for handl&ggningen.

Vidare foreslar utredningen att det aven infors en bestammelse i 4 §
forordningen om att en fast avgift ska tas ut for forrattningar med en
handl&ggningstid som ar hdgst 20 timmar om det inte i ett enskilt fall finns
sarskilda skal att i stallet berakna avgiften utifrdn den tid som lagts ned.
Undantagsmdjligheten ska tillampas om det foreligger sarskilda skél att i
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stallet debitera sakagaren en avgift enligt timtaxa pa grund av att den faktiska
handl&ggningstiden vésentligen understiger 20 timmars arbete och det ddrmed
framstar som oskaligt att debitera sakagaren en fast avgift.

Utredningen foreslar vidare en bestammelse i forordningen som innebér att
lantméterimyndigheten &r skyldig att informera sak&gare om mdjligheten att
begéra ett skriftligt anbud fran myndigheten.

Utredningen beddmer att det &r av grundl&ggande betydelse for enhetlighet
och rattssédkerhet for de enskilda som berérs av den offentligrattsliga
verksamheten att avgiftssattningen inom avgiftsbelagd offentligrattslig
verksamhet ar lika i hela landet. Utredningen foreslar darfor en andring i
forordningen som innebdr att bemyndigandet for de kommunala
lantmaterimyndigheterna om att fa besluta om lagre avgifter 4n de som
Lantméteriet meddelat foreskrifter om ska upphévas och att de kommunala
lantmaterimyndigheterna ska tilldmpa samma avgifter som Lantmateriet.

Utredningsbetankandet har remitterats, och remisstiden gar ut den 4 mars
2026.

Tidigare behandling

Utskottet har behandlat motionsyrkanden om en gversyn av Lantméteriet och
den kommunala lantmateriverksamheten bl.a. hdsten 2022 i samband med
behandlingen av regeringens skrivelse med anledning av Riksrevisionens
rapport om fastighetshildningen i Sverige® (bet. 2022/23:CU4) och senast
varen 2025 i betankande 2024/25:CU8. Utskottet avstyrkte motionsyrkandena
bl.a. med hanvisning till pagdende arbete, och riksdagen foljde utskottets
forslag.

Utskottets stallningstagande

Lantmaéteriets och de kommunala lantméterimyndigheternas verksamhet &r en
viktig del av samhéllsbyggnadsprocessen. Det ar av storsta vikt att
verksamheten fungerar pa ett effektivt och dndamalsenligt satt, bl.a. for att
mota behovet av bostéader och utbyggnad av infrastruktur.

Nér det géller yrkande 22 i motion 2025/26:3650 (S) om att regeringen
noga bor folja upp utfallet av de extra insatser som gors inom Lantmateriet i
frdga om arenden om utlamnade av allménna handlingar, identitetskontroller
vid lagfartsansdkningar och kontroller av utldndska fastighetsforvérv, har
anslaget till Lantmateriet for 2026 okats for arbetet med dessa drenden.
Utskottet utgdr fran att regeringen kommer att folja upp utfallet av de insatser
som nu gors. Det finns darmed inte skal for nagot initiativ fran riksdagens sida,
varfor motionsyrkandet bor avslas.

Nér det géller évriga motionsyrkanden har som redovisats ovan en sarskild
utredare haft i uppdrag att géra en 6versyn av lantméterimyndigheternas

5 Skr. 2021/22:265 och Riksrevisionens granskningsrapport Fastighetsbildningen i Sverige —
handlaggningstider, avgifter och reformbehov (RiR 2022:3).
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organisering i syfte att forbattra forutsattningarna for bade den statliga och de
kommunala lantmaterimyndigheterna att bedriva en effektiv, enhetlig och
rattssaker fastighetsbildning i hela landet. Utredningen dverldmnade den 1
oktober 2025 betédnkandet En béttre organisering av fastighetsbildnings-
verksamheten (SOU 2025:98). Utredningen foreslar bl.a. en tydligare rattslig
reglering av statens dvergripande ansvar for fastighetsbildningsverksamheten
och att villkoren i lagen om kommunal lantméterimyndighet for att fa inrétta
en kommunal lantméaterimyndighet fortydligas. Vidare foreslar utredningen en
tydligare bestdmmelse i férordningen om avgifter vid lantmateriforrattningar
som anger att avgifter som bestdms enligt forordningen ska frdmja en
kostnadseffektiv verksamhet och en avgiftssattning som ar mer forutségbar for
sakagare. Utredningen foreslar dven att de kommunala lantmaterimyndig-
heterna ska tilldmpa samma avgifter som Lantmateriet.

Utredningsbeténkandet har remitterats, och remisstiden gar ut den 4 mars
2026.

Utskottet anser att resultatet av den pagaende beredningen av utrednings-
betankandet inte bor foregripas genom nagon atgard fran riksdagens sida.
Aven dessa motionsyrkanden bér darfor avslas.

Fideikommiss

Utskottets forslag i korthet

Riksdagen avslar ett motionsyrkande om att avskaffa fideikom-
missen. Utskottet hanvisar till tidigare stallningstaganden.

Motionen

I motion 2025/26:774 foreslar Helén Pettersson (S) ett tillkannagivande om att
fideikommissen ska avskaffas utan mojligheter till undantag.

Bakgrund

Fideikommiss 4r ett testamentariskt férordnande — som &ven kan ha gjorts i ett
gavobrev — for obegransad tid till forméan for medlemmar av en eller flera
slakter. Egendomen bildar en sarskild formdgenhetsmassa som inte far
Gverlatas, pantsittas eller tas i ansprak for att betala skulder. Vanligen har det
forordnats att egendomen ska overga till en avliden innehavares narmaste
manliga slékting med forstfodsloratt. Rétten att instifta nya fideikommiss ar
sedan l&nge upphavd.

De fideikommiss som fortfarande existerar ska avvecklas enligt vad som
ségs i lagen (1963:583) om avveckling av fideikommiss (avvecklingslagen).
Enligt huvudregeln ska fideikommiss upphéra nar den som nar lagen tradde
ikraft — den 1 januari 1964 — var innehavare av fideikommisset avlider. Véren
2026 finns enligt uppgift fran Fideikommissnamndens kansli elva bestéende
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fideikommiss (varv sju med fast egendom, tre med 16s egendom och ett med
enbart kapital). Ett fideikommissbo far inte skiftas forran Fideikommiss-
namnden har lamnat sitt tillstand. Pa namnden ligger att bl.a. utreda fragor om
bevarande av egendom av allmént intresse och sarskilt kulturhistoriskt varde.

Om en fideikommissegendom har ett synnerligt kulturhistoriskt vérde eller
om det annars foreligger sarskilda skal, far regeringen forordna att fideikom-
missurkundens bestdmmelser ska tillampas tills vidare eller till dess den
innehavare av fideikommisset som anges i beslutet avlider (6 § avvecklings-
lagen).

I avvecklingslagen foreskrivs hur fideikommissegendomen vid en
avveckling ska fordelas, och det finns bestdammelser som mojliggor att jord-
och skogsegendomar bevaras liksom samlingar av foremal med sarskilt
kulturhistoriskt intresse, bl.a. bestdimmelser om att fideikommissegendom kan
overforas till aktiebolag och om inlésen. Ett aktiebolag kan bildas antingen av
fideikommissarien under hans livstid eller efter hans dod i samband med
avvecklingen av fideikommisset. De speciella reglerna for aktiebolagsbildning
&r frdmst avsedda for storre egendomar dér det &r av allmént intresse att de
halls samman. En bolagsordning faststalls av regeringen och far, om inte
regeringen foreskrivit annat, inte &ndras utan regeringens medgivande. Vidare
kan stiftelsebildning vara en mdjlig form for att bevara framst 16s egendom
samlad. Det har hant i ndgot enstaka fall nar regeringen har medgett att l6sore
som utgjort fideikommissegendom lagts till en befintlig familjestiftelse. Om
egendomens bevarande &r av allmént intresse, kan staten l6sa in egendomen,
t.ex. storre jord- och skogsegendomar vars bevarande som en enhet &r av
betydande allmént intresse och konstsamlingar av sérskilt kulturhistoriskt
vérde (16 och 17 88 avvecklingslagen). Beslut om inldsen fattas av regeringen.

Fréagesvar

Justitieminister Gunnar Strommer (M) besvarade den 27 augusti 2024 en
skriftlig fraga (fr. 2023/24:1052) om regeringens instélIning till fideikommiss.
Som svar pa fragan anforde ministern foljande:

[...] har fragat mig om jag och regeringen kommer att agera for att
systemet med fideikommiss monstras ut eller annars verka for att forandra
regelverket sa att ocksa kvinnor kommer kunna arva fideikommiss.

Som [...] fraga belyser finns det starka principiella skél som talar for
fideikommissens avveckling, déribland det faktum att egendomen néstan
alltid 6vergar till narmaste manlig slakting. Det var ocksd mot denna
bakgrund som 1963 ars lag om avveckling av fideikommiss togs fram.

Enligt avvecklingslagen ska som huvudregel ett fideikommiss
avvecklas nér innehavaren av fideikommisset avlider. | undantagsfall kan
regeringen dock besluta om férlangning av ett fideikommiss.

Avvecklingslagen bygger pa tanken att en successiv avveckling av
fideikommiss &r att foredra for att undvika de betydande olédgenheter av
social och ekonomisk art samt for kulturvarden som en avveckling ménga
ganger kan komma att medféra. Sedan lagen inférdes har de allra flesta
fideikommissen avvecklats. | dag aterstr endast ett tiotal. Under de dryga
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60 ar som gatt sedan lagens tillkomst har regeringen beslutat om
forlangning i endast sex fall, senast ar 2006.

Fideikommissen ar alltsd under avveckling enligt den ordning som
anges i avvecklingslagen, och utvecklingen gar i ratt riktning. Riksdagen
har vid flera tillfallen uttalat att det inte finns skél att nu goéra &ndringar i
den ordningen. Regeringen instdmmer i den bedémningen.

Tidigare behandling

Motionsyrkanden om att avskaffa fideikommissen har behandlats av utskottet
vid flera tidigare tillfallen, bl.a. vdren 2014 (bet. 2013/14:CU18) och senast
varen 2025 i betdnkande 2024/25:CUS8. Utskottet avstyrkte dd motions-
yrkandena, och riksdagen féljde utskottets forslag. Varen 2014 anforde
utskottet att fideikommissen &r under avveckling enligt den ordning som anges
i 1963 ars avvecklingslag och att det saknas skl att frangd denna ordning.
Utskottet har i senare betankanden statt fast vid detta stallningstagande.

Utskottets stallningstagande

Utskottet star fast vid sin ovan redovisade uppfattning och foreslar att
riksdagen avslar motionen.
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1.  Arrende m.m., punkt1 (C)
av Alireza Akhondi (C).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 1 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anférs i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2025/26:3184 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 9 i denna del och
avslar motion
2025/26:61 av Thomas Morell och Eric Palmgqvist (bada SD) yrkande 2.

Stallningstagande

For att dver tid dstadkomma en battre balans pa bostadsmarknaden behovs

bade statligt ansvarstagande och reformer som ger kommunerna verktyg att

planera med framforhallning. Fragan om tillganglig mark &r ocksa viktig i

sammanhanget. Enligt min mening bor det inféras en lagregel om en

indexering av avgiften nér det galler bostadsarrenden. Jag anser att regeringen

bor utreda fragan pa nytt och &terkomma med férslag om en sadan regel.
Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillk&nnage for regeringen.

2. Tomtratt, punkt 2 (C)
av Alireza Akhondi (C).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 2 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillk&nnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2025/26:3184 av Alireza Akhondi m.fl. (C) yrkande 9 i denna del,
bifaller delvis motion
2025/26:440 av Kristina Axén Olin m.fl. (M) och
avslar motionerna
2025/26:3149 av Patrik Karlson (L) och
2025/26:3642 av Larry Séder och Hans Eklind (bada KD).
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Stallningstagande

Som jag tidigare anfort i reservation 1 Arrende m.m. behGvs bade statligt
ansvarstagande och reformer som ger kommunerna verktyg att planera med
framforhallning for att dstadkomma en béttre balans pd bostadsmarknaden.
Fragan om tillganglig mark ar ocksa viktig i sammanhanget. Nar det galler
kommunernas markpolitik s& fyller tomtratten en funktion. Tomtrétts- och
arrendeutredningen har bl.a. utrett frAgor om tomtrattsavgald och frikop. Ett
delbetédnkande dverlamnades 2012. Betdnkandet bereds dock fortfarande inom
Regeringskansliet.

Enligt min mening bor det inforas en lagregel om indexering av tomtratts-
avgalder. Jag anser att regeringen bér aterkomma till riksdagen med ett forslag
om en sadan regel.

Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkannage for regeringen.

3. Expropriationsersattning m.m., punkt 5 (C)
av Alireza Akhondi (C).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 5 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2025/26:3596 av Elisabeth Thand Ringqvist m.fl. (C) yrkande 32,
bifaller delvis motionerna
2025/26:1140 av Martina Johansson (C) yrkande 5 och
2025/26:1298 av Sten Bergheden (M) samt
avslar motion
2025/26:2911 av Adam Reuterskiold m.fl. (M) yrkandena 3-5 och 7.

Stallningstagande

Jag anser att markégare i dag inte kompenseras tillrackligt for markintrang vid
elnatsutbyggnad. Enligt min mening bor erséttningsnivaerna héjas for att
kompensera markagare for de forluster som ledningsintranget innebér och 6ka
acceptansen for nya elnét.

En utredare har haft i uppdrag att se Gver ersittningen for upplatelse av
mark i samband med elnatsutbyggnad. Inom Regeringskansliet bereds en
remisspromemoria som utgar fran utredarens forslag. Jag anser att regeringen
ska prioritera detta arbete.

Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.
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4. Forkopslag, punkt 6 (S)

av Joakim Jarrebring (S), Leif Nysmed (S), Laila Naraghi (S), Denis
Begic (S) och Anna-Belle Strémberg (S).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 6 borde ha foljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillk&nnager
detta for regeringen.
Dérmed bifaller riksdagen motion
2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 20,
bifaller delvis motionerna
2025/26:493 av Ingela Nylund Watz och Joakim Sandell (bada S),
2025/26:656 av Peder Bjork m.fl. (S) yrkande 2,
2025/26:658 av Kristoffer Lindberg m.fl. (S),
2025/26:2821 av Nooshi Dadgostar m.fl. (V) yrkande 22 och
2025/26:3584 av Mattias Vepsa m.fl. (S) yrkande 8 och
avslar motion
2025/26:197 av Hanna Gunnarsson m.fl. (V) yrkandena 1 och 2.

Stallningstagande

Vi anser att en rimlig grundprincip &r att samhallet ska &ga och ha kontroll
over samhéllsviktiga byggnader och omréden. Det kan handla om fingelser,
kommunhus och sjukhus m.m. Darutdver finns det behov av ett offentligt
&gande med hansyn till sakerhets- och forsvarspolitiska intressen. Det behdvs
darfor en modern forképslag som ger sdval kommuner som regioner och staten
mojligheter att agera for vart gemensammas basta.

Den tidigare forkopslagen upphdrde 2010. Det fanns brister i lagen. Vi
socialdemokrater ville géra nédvandiga forandringar i lagen i enlighet med de
forslag som Boverket och flera remissinstanser hade lamnat. Pa forslag av den
moderatledda alliansregeringen valde riksdagen dock att helt avskaffa lagen.

Sedan dess har det funnits manga situationer da en férkopslag hade behovts.
Ar 2022 tillsatte darfoér den dévarande socialdemokratiska regeringen en
utredning med uppdrag att lamna forslag till en ny och modern forkopslag.
Den nuvarande regeringen andrade dock utredningens direktiv och tog bort de
kommunala férkdpsgrunder som fanns i de ursprungliga direktiven samtidigt
som man forlangde utredningstiden. Darmed forlorades bade det kommunala
perspektivet och vardefull tid.

Utredningen éverlamnade i maj 2024 betankandet Digitala fastighetskop &
Forkopsratt vid fastighetstransaktioner (SOU 2024:38). | betankandet foreslar
utredningen en statlig och en kommunal férkopslag. De foreslagna lagarna ger
staten forkopsratt for forvarv av fastigheter for forsvaret, och kommunerna far
forkopsratt for forvarv av fastigheter for att motverka organiserad brottslighet.
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For att samhallsviktiga fastigheter ska kunna sékerstéllas anser vi att en
modern reglering av forkdp vid fastighetstransaktioner behéver vara utformad
sd att sdval kommunerna och regionerna som staten far méjlighet att forvarva
nyckelfastigheter och sakra strategiskt viktiga forsvarsintressen. Det &r nu 6ver
ett och ett halvt dr sedan utredningen Gverlamnade sitt betankande till
infrastruktur- och bostadsminister Andreas Carlson. Enligt var mening bor
regeringen skyndsamt lamna forslag till en ny lagreglering om forkdpsratt med
en sadan inriktning som vi foreslar.

Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

5. Forkdpslag, punkt 6 (V)
av Malcolm Momodou Jallow (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 6 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkannager
detta for regeringen.

Darmed bifaller riksdagen motionerna
2025/26:197 av Hanna Gunnarsson m.fl. (V) yrkandena 1 och 2 samt
2025/26:2821 av Nooshi Dadgostar m.fl. (V) yrkande 22 och
bifaller delvis motionerna
2025/26:493 av Ingela Nylund Watz och Joakim Sandell (bada S),
2025/26:656 av Peder Bjork m.fl. (S) yrkande 2,
2025/26:658 av Kristoffer Lindberg m.fl. (S),
2025/26:3584 av Mattias Vepsa m.fl. (S) yrkande 8 och
2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 20.

Stallningstagande

En forutsattning for att genomfora viktiga samhallsbyggnadsétgarder ar att
kommunen &ger exploaterbar mark. I kommuner som blir beroende av
enskilda markégares goda vilja att planldgga, for att darefter bygga, riskerar
byggandet bli ojamnt, oberdkneligt och otillrackligt.

Forkopslagen var ett viktigt redskap for kommunernas fysiska planering
och tétbebyggelseutveckling och ett stod for fler exploateringsavtal. Efter att
riksdagen 2010 stallde sig bakom den borgerliga regeringens forslag att
avskaffa forkopslagen har kommunernas mojlighet att forvédrva attraktiv
byggmark minskat.

Utredningen om En ny forkopslag foreslar i SOU 2024:38 en statlig
forkdpslag som ger staten forkopsratt for forvarv av fastigheter for forsvaret
och en kommunal forképslag som ger kommunerna forkopsratt for forvarv av
fastigheter for att motverka organiserad brottslighet. Nagra forslag om en
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kommunal forkopsratt for att 6ka bostadsbyggandet lamnas inte av
utredningen.

For att ge kommunerna béttre markpolitiska verktyg anser jag att det bor
inforas en ny forkopslag som syftar till att forbattra kommunernas mojligheter
att planera for och bygga fler bostader. Regeringen bor &terkomma till
riksdagen med ett sédant forslag.

Jag vill &ven se en reglering av markkdp for att varna Sveriges sékerhets-
politiska intressen. Staten och kommunerna ska ges forkdpsratt vid forsaljning
av samhéllsviktiga fastigheter. Utredningen om En ny forkdpslags forslag om
en statlig forkopsratt av fastigheter for det militara och det civila forsvaret ar
ett steg i ratt riktning, men inte tillrdckligt. En jamforelse kan goras med
Finland dér staten har en forkdpsratt om ett fastighetsforvarv behdvs for att
sékerstélla forsvaret, gransbevakningen eller granssékerheten, dvervaka och
trygga den territoriella integriteten eller sékerstélla den nationella sékerheten.

Jag anser darfor att regeringen bor aterkomma med forslag pa hur stat och
kommun kan ges forkopsratt i friga om fastighetsaffarer som behdvs for att
sékra totalforsvaret, i likhet med finsk lagstiftning. Jag anser dven att det som
ett forsta steg bor provas hur en sddan forkopsratt fungerar i ett antal strategiskt
viktiga kommuner.

Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

6. Fastighetsformedling m.m., punkt 7 (V)
av Malcolm Momodou Jallow (V).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 7 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i reservationen och tillk&nnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2025/26:972 av Andreas Lennkvist Manriquez m.fl. (V) yrkande 25 och
avslar motionerna
2025/26:2389 av Markus Wiechel (SD) och
2025/26:2733 av Markus Wiechel och Alexander Christiansson (bdda SD)
yrkandena 1-7.

Stallningstagande

Ett dolt bud innebar att en kopare lagger ett bud pa en fastighet eller bostadsratt
med villkoret att detta bud ska hdllas hemligt for Gvriga intressenter.
Fenomenet skapar en ogynnsam situation for ménga bostadsspekulanter,
sarskilt de som annu inte har lagt ndgot bud eller som inte kan dterkomma med
hogre bud i en pagdende budgivning. Det skadar 6ppenheten i en av de mest
betydelsefulla affarer som manga gor i sitt liv.
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Enligt en rapport fran Maklarsamfundet visar enkater att bade konsumenter
och fastighetsméklare &r negativa till dolda bud. En majoritet av
konsumenterna tyckte att dolda bud goér bostadsmarknaden mer otrygg och
mindre transparent.

Dolda bud leder till en kéansla av misstro, bade gentemot maklare och mot
sjalva bostadsaffaren. Dolda bud kan dessutom skapa komplicerade situationer
nér flera spekulanter samtidigt l&gger hemliga bud, vilket kan leda till
férvirring och frustration, och i varsta fall resultera i att potentiella kdpare
avstar eller budar till dverpris.

Enligt min mening gor mojligheten att 1agga dolda bud mer skada &n nytta.
Jag anser darfor att regeringen bor dterkomma med ett lagforslag som innebar
att dolda bud forbjuds i bostadsaffarer.

Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

7. Oversyn av lantméteriverksamheten, punkt 8 (S)

av Joakim Jarrebring (S), Leif Nysmed (S), Laila Naraghi (S), Denis
Begic (S) och Anna-Belle Strémberg (S).

Forslag till riksdagsbeslut

Vi anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 8 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i reservationen och tillkdnnager
detta for regeringen.

Dérmed bifaller riksdagen motion
2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 22 och
avslar motionerna
2025/26:601 av Marie Olsson m.fl. (S),
2025/26:1123 av Anne-Li Sjélund och Helena Lindahl (bdda C) yrkandena 1—
4,
2025/26:2073 av Sten Bergheden och Marléne Lund Kopparklint (bada M),
2025/26:2323 av Sten Bergheden (M) yrkandena 1 och 2,
2025/26:2579 av Saila Quicklund (M),
2025/26:2766 av Mikael Larsson och Catarina Deremar (bada C) och
2025/26:3034 av Malin Hoglund m.fl. (M) yrkandena 1-3.

Stallningstagande

En vél fungerande fastighets- och bostadsmarknad kraver transparens och
ordning. Nar Lantmateriet inte har tillrackliga resurser riskeras bade ratts-
sékerheten och medborgarnas fortroende. Genom att starka myndighetens
mojligheter att hantera granskning och digital utveckling sdkras tryggheten,
insynen och tillgdngen till korrekta uppgifter for alla. Vi valkomnar darfor att
Lantmateriet har fatt 6kat anslag for att méta behovet av manuell granskning
for att hantera drenden om utldmnade av allménna handlingar samt for att
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finansiera arbetet med stérkta identitetskontroller vid lagfartsansokningar och
skarpt kontroll av utlandska fastighetsforvérv. Vi anser att regeringen noga bor
folja upp utfallet av de extra insatser som Lantmateriet ska gora nar det géller
dessa omréaden.

Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.

8.  Oversyn av lantméteriverksamheten, punkt 8 (C)
av Alireza Akhondi (C).

Forslag till riksdagsbeslut

Jag anser att forslaget till riksdagsbeslut under punkt 8 borde ha féljande
lydelse:

Riksdagen staller sig bakom det som anférs i reservationen och tillkdnnager
detta fr regeringen.
Darmed bifaller riksdagen motionerna
2025/26:601 av Marie Olsson m.fl. (S) och
2025/26:1123 av Anne-Li Sjolund och Helena Lindahl (béda C) yrkandena 1—
4,
bifaller delvis motionerna
2025/26:2073 av Sten Bergheden och Marléne Lund Kopparklint (bada M),
2025/26:2323 av Sten Bergheden (M) yrkandena 1 och 2,
2025/26:2766 av Mikael Larsson och Catarina Deremar (bada C) och
2025/26:3034 av Malin Hoglund m.fl. (M) yrkandena 2 och 3 samt
avslar motionerna
2025/26:2579 av Saila Quicklund (M),
2025/26:3034 av Malin Hoglund m.fl. (M) yrkande 1 och
2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S) yrkande 22.

Stallningstagande

Lantméteriet ar en central myndighet for fragor som rér mark och fastigheter.
Manga medborgare upplever dock att Lantméteriets verksamhet ar béade
kostsam och ineffektiv. Exempelvis kan en enkel avstyckning kosta manga
tusen kronor. Enskilda och foretagare pa landsbygden drabbas sérskilt hart.
Vidare anvéands ofta alderdomliga kartor som underlag vid fastighetshildning,
vilket kan leda till orimliga konsekvenser for markagare. Det behdvs en ny
rattssaker och rimligt prissatt lantmateriverksamhet for att kunna utveckla
landsbygden, underlatta generationsskiften, stimulera bostadsbyggande och
starka lokal tillvéxt.

Enligt min mening boér det inforas dels en maxtaxa for Lantmateriets
grundlaggande tjanster sasom avstyckningar, dels lagstiftning om att Lant-
materiet alltid ska anvdnda de senast tillgangliga kartorna vid fastighets-
bildning och omprévningar. Det bor dven goras en dversyn av Lantmateriets
arbetsmetoder for att garantera réttssakerhet och transparens for enskilda
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markagare. Vidare bor regeringen aterkomma till riksdagen med férslag som
minskar de ekonomiska och administrativa bordorna for landsbygds- och
glesbygdsbor i Norrland.

Lantmaéteriets handlaggningstider har under méanga ar varit langa. For att
korta handl&ggningstiderna for forrattningsarenden anser jag att mojligheten
att inratta fler kommunala lantméaterimyndigheter bor Overvdgas. Fler
kommunala lantméaterimyndigheter skulle &ven stimulera samhallsutveck-
lingen och garantera en mer effektiv och snabb service till medborgarna.

Jag anser att regeringen bdr beakta mina synpunkter vid den fortsatta
beredningen av betdnkandet En battre organisering av fastighetsbildnings-
verksamheten (SOU 2025:98).

Detta bor riksdagen stélla sig bakom och tillkdnnage for regeringen.
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Forteckning over behandlade forslag

Motioner fran allmanna motionstiden 2025/26

2025/26:61 av Thomas Morell och Eric Palmqvist (bada SD):

2. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
undanrdja problematiken med besittningsskydd inom
campingverksamhet och tillkdnnager detta for regeringen.

2025/26:197 av Hanna Gunnarsson m.fl. (V):

1. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
regeringen bor dterkomma med forslag p& hur stat och kommun kan
ges forkopsratt i fraga om fastighetsaffarer som behdvs for att sikra
totalférsvaret, i likhet med finsk lagstiftning, och tillkénnager detta for
regeringen.

2. Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att
regeringen i ett forsta steg bor prova hur forkopsratt fungerar i ett antal
strategiskt viktiga kommuner och tillkdnnager detta for regeringen.

2025/26:440 av Kristina Axén Olin m.fl. (M):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att se Gver
majligheten till &rlig indexupprakning av tomtrattsavgélder i enlighet med
motionen och tillk&nnager detta fér regeringen.

2025/26:493 av Ingela Nylund Watz och Joakim Sandell (bada S):

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om behovet av
lagstiftning och regelverk som ger kommunerna dkade mojligheter att framja
en sund samhéllsutveckling och att motverka den organiserade brottsligheten
och tillk&nnager detta for regeringen.

2025/26:601 av Marie Olsson m.fl. (S):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att dvervéga
mojligheten att inratta fler kommunala lantmaterimyndigheter for att korta
handl&ggningstiderna och tillkdnnager detta for regeringen.

2025/26:656 av Peder Bjork m.fl. (S):

2. Riksdagen stéller sig bakom det som anfoérs i motionen om att
kommuner ska ges fortur till att kdpa mark for bostadsbyggande och
tillkdnnager detta for regeringen.
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2025/26:658 av Kristoffer Lindberg m.fl. (S):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att infora
lagstiftning och regelverk som ger kommunerna forkdpsratt pd mark for att
fraimja en sund samhallsutveckling och ett hallbart bostadsbyggande och
tillkdnnager detta for regeringen.

2025/26:774 av Helén Pettersson (S):

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att avskaffa
systemet med fideikommiss utan undantag och tillkdnnager detta for
regeringen.

2025/26:972 av Andreas Lennkvist Manriquez m.fl. (V):

25.  Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att
regeringen bor &terkomma med ett lagférslag som innebér att dolda
bud forbjuds i bostadsafférer och tillkdnnager detta for regeringen.

2025/26:1123 av Anne-Li Sjolund och Helena Lindahl (bada C):

1. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att infora
en maxtaxa for Lantméteriets grundldggande tjanster sdsom
avstyckningar och tillkannager detta for regeringen.

2. Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att
sékerstdlla att Lantmateriet alltid anvander de senast tillgangliga
kartorna vid fastighetsbildning och omprdvningar och tillkdnnager
detta for regeringen.

3. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
genomfdra en dversyn av Lantmateriets arbetsmetoder for att garantera
rattssakerhet och transparens for enskilda markagare och tillkdnnager
detta for regeringen.

4. Riksdagen stéller sig bakom det som anfoérs i motionen om att
aterkomma till riksdagen med forslag som minskar de ekonomiska och
administrativa bordorna for landsbygds- och glesbygdsbor i Norrland
och tillk&nnager detta for regeringen.

2025/26:1140 av Martina Johansson (C):

5. Riksdagen stéller sig bakom det som anfoérs i motionen om att
regeringen bor ta initiativ for att andra normen for intrAngsersattning
for aker- och betesmark fran 1974 ars norm och tillkannager detta for
regeringen.

2025/26:1298 av Sten Bergheden (M):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdérs i motionen om att se Over
méjligheterna  att géra en Gversyn av  ersattningsnivder och
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ersattningsmodeller vid markintrang for att starka aganderatten och underlatta
utbyggnad av elledningar, vagar och annan infrastruktur och tillk&nnager detta
for regeringen.

2025/26:2073 av Sten Bergheden och Marléne Lund Kopparklint
(bada M):

Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att se Over
mojligheterna till en dversyn av Lantmateriet i syfte att minska kostnaderna,
minska handlaggningstiderna, minska avgifterna och oka effektiviteten och
tillkdnnager detta for regeringen.

2025/26:2323 av Sten Bergheden (M):

1. Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att se éver
avgifterna som Lantmateriet tar ut for sitt arbete och tillkdnnager detta
for regeringen.

2. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att se dver
mojligheten att effektivisera Lantmateriets verksamhet och minska
kostnaderna och tillkdnnager detta for regeringen.

2025/26:2336 av Isak From (S):

Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om aterférande av
mark och vatten till stamfastigheter rérande vissa vatten i Vasterbotten och
tillkdnnager detta for regeringen.

2025/26:2389 av Markus Wiechel (SD):

Riksdagen staller sig bakom det som anfdrs i motionen om att infora ett
licenskrav for att f& anvénda titeln besiktningsman och tillkannager detta for
regeringen.

2025/26:2579 av Saila Quicklund (M):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdérs i motionen om att se Over
mojligheterna att forkorta handlaggningstiderna hos Lantmaéteriet och
tillkdnnager detta for regeringen.

2025/26:2733 av Markus Wiechel och Alexander Christiansson (bada
SD):

1. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att se éver
en lagstiftning om accepterat pris och tillkdnnager detta for regeringen.
2. Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda

om méklarens beddmning av bostadens marknadsvérde ska medfélja i
samband med forsaljning och tillkdnnager detta for regeringen.
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3. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att se dver
mojligheten till sékerstalld identitet pa budgivare och tillkannager detta
for regeringen.

4. Riksdagen stéaller sig bakom det som anfdrs i motionen om en dversyn
i syfte att ge ut en avidentifierad budgivningslista till kdpare och séljare
och tillk&nnager detta for regeringen.

5. Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda
mojligheten till en tydligare ansvarig person for en objektbeskrivning
och tillk&nnager detta for regeringen.

6. Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att se éver
inrattandet av en konsumentbyra for bostadskop och tillkannager detta
for regeringen.

7. Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att géra en
oversyn av budgivningsprocessen och tillkdnnager detta for
regeringen.

2025/26:2766 av Mikael Larsson och Catarina Deremar (bada C):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att infora
mojligheten for privata entreprendrer att utfora vissa lantméteriuppgifter och
om att frdmja och underldtta inrdttandet av fler kommunala
lantmaterimyndigheter, och detta tillkdnnager riksdagen for regeringen.

2025/26:2821 av Nooshi Dadgostar m.fl. (V):

22.  Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att en ny
forkopslag bor inforas i syfte att forbattra kommunernas mojligheter
att planera for och bygga fler bostader och tillkdnnager detta for
regeringen.

2025/26:2911 av Adam Reuterskiéld m.fl. (M):

3. Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att se dver
mojligheten att hoja ersattningsnivan vid expropriation till minst 125
procent av marknadsvérdet for alla typer av egendom och tillkénnager
detta for regeringen.

4, Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att se dver
mojligheten att begransa mojligheterna till expropriation till fall av
vasentligt allmanintresse och tillkdnnager detta for regeringen.

5. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att se éver
mojligheten att stdrka enskildas réatt till domstolsprévning vid
inskrankningar i &ganderatten och tillkdnnager detta for regeringen.

7. Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om att se éver
mojligheten att framja frivilliga avtal framfor tvangsregleringar vid
mark- och resursanvandning och tillkdnnager detta for regeringen.
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2025/26:3034 av Malin Hoglund m.fl. (M):

1. Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om behovet av
atgarder for att forbattra handlaggningstiderna hos Lantmateriet och
tillkdnnager detta for regeringen.

2. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att gdra
Lantméteriets kostnader mer transparenta och forutsdgbara och
tillkdnnager detta for regeringen.

3. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att se dver
mojligheten att infora fasta prisnivder eller ett kostnadstak for
privatpersoner vid lantmateriforrattningar och tillkdnnager detta for
regeringen.

2025/26:3149 av Patrik Karlson (L):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen ska
tillsétta en statlig utredning for att ta fram och utreda en ny, modern modell
for tomtratter — inkluderande nddvéndiga andringar i tomtréttslagstiftningen
och annan berdrd lag — och tillkdnnager detta for regeringen.

2025/26:3184 av Alireza Akhondi m.fl. (C):

9. Riksdagen staller sig bakom det som anférs i motionen om indexering
av tomtrattsavgalder och arrenden och tillkdnnager detta for
regeringen.

2025/26:3584 av Mattias Vepsa m.fl. (S):

8. Riksdagen stéller sig bakom det som anfoérs i motionen om att
aterinfora den kommunala forkopsratten av alla fastigheter som
kommer ut pd marknaden, och detta tillkdnnager riksdagen for
regeringen.

2025/26:3596 av Elisabeth Thand Ringgvist m.fl. (C):

32.  Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att
regeringen bor utreda hur ersattningarna for intrang vid byggnation av
elnat kan hojas, for att kompensera for de forluster som markagaren
gor, i syfte att 6ka acceptansen for nya elnat och tillkdnnager detta for
regeringen.

2025/26:3642 av Larry Soder och Hans Eklind (b&dda KD):

Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om att utreda ett mer
forutsagbart system for tomtrattsavgalder samt mojliggora avgéldstak for
bostadstomtréatter och tillkannager detta for regeringen.
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2025/26:3650 av Joakim Jarrebring m.fl. (S):

20.  Riksdagen stéller sig bakom det som anférs i motionen om en modern
forkdpslag och tillkannager detta for regeringen.

22.  Riksdagen stéller sig bakom det som anfdrs i motionen om uppféljning
av extra insatser inom Lantmaéteriet och tillkdnnager detta for
regeringen.

2025/26:3728 av Ulrika Heie m.fl. (C):

14.  Riksdagen staller sig bakom det som anfors i motionen om att
skyndsamt implementera riksdagens tillkédnnagivande (2018/19:CU13
Fastighetsratt) angaende ett forenklat regelverk for att andra andelstal
i samfallighetsforeningar och tillkannager detta for regeringen.

Tryck: Elanders Sverige AB, Véllingby 2026

2025/26:CU13
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