SVERIGES bdd bid
Kommittémotion L RIKSDAG W

Motion till riksdagen
2020/21:3428

av Mats Persson m.fl. (L)

Battre regler for bostadskopare

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att skyndsamt létta
hushéllens regelborda frin makrotillsynsédtgirder och tillkdnnager detta for regeringen.

Motivering

Det finns fd omréden 1 samhallet dér skillnaden i individers makt och frihet ér lika stor
som pa bostadsmarknaden. Den som redan &r etablerad pa bostadsmarknaden eller som
har pengar kan vilja sin bostad, men for manga ungdomar och nyanldnda ar situationen
en annan. Liberalernas bostadspolitik syftar till att 6ka byggandet och fa en bostads-
marknad praglad av storre rorlighet, dar byggkostnaderna hélls nere genom 6kad
konkurrens, dar priserna for att hyra i hogre grad speglar verkligheten och dér skatte-
politiken minskar risken for snabba prisstegringar savil som plotsliga prisfall. I och med
januariavtalet inférs nu mot den bakgrunden bland annat fri hyresséttning i nyproduk-
tion, samtidigt som ldge och kvalitet tillats fa storre genomslag i hyressittningen 1 det
befintliga bestdndet samt flyttskatten avskaffas.

De svenska hushéllens skulder r internationellt sett pa en hog niva, nagot som bland
annat har pétalats av EU-kommissionen. Ur ett internationellt perspektiv har Sverige
ocksa praglats av en svag amorteringskultur, dir svenska bostadslan amorterats i relativt
liten utstrackning. Detta dr en utveckling som gor att risker byggs upp och som pa sikt
kan bli skadlig for den makroekonomiska stabiliteten och 1 forléngningen ocksa for den
finansiella stabiliteten i Sverige.

I grunden é&r det déarfor bra och sunt att ménniskor tar stérre ansvar for sin egen
ekonomi och for sina boendekostnader genom att amortera. Ju fler svenska hushéll som
har stora skulder, desto mer sarbar blir makroekonomin for en kris. An sa linge har
coronakrisen lyckligtvis inte tagit den karaktar dir detta verkligen provats, men vid en
kraftig konjunkturnedgang och prisnedgang pa bostadsmarknaden utgér hushallens
motstdndskraft en viktig del av formégan till dterhdmtning. Detta giller sdvil avseende



ekonomin 1 stort samt mer specifikt for bostadsmarknaden. Den grundldggande
principen om att skulder ska betalas tillbaka bor darfor upprétthallas.

De medel som i dag anvinds for att styra mot detta hotar dock andra viktiga virden:
Under de senaste dren har ett antal kreditrestriktioner trétt i kraft — restriktioner som
genom att minska ménniskors mojligheter att efterfraga bostader dven utgor ett hinder
for okat bostadsbyggande. Den senaste begransningen dr skidrpningen av amorterings-
kraven som trddde i kraft den 1 mars 2018 dr ett sdidant. For hushéll som tar ett nytt
bostadslan som overstiger 4,5 ganger hushdllets inkomster fore skatt ska en procent av
lanet amorteras arligen, utdver tidigare géllande krav pa upp till tva procents érlig
amortering pa ldnebeloppet. Detta ar felaktig politik. Ytterligare en makrotillsynsdtgird
som kommit att medfora liknande problem for méanniskor som vill ta sig in pa bostads-
marknaden &r boldnetaket. Riksdagen har tidigare riktat ett tillkinnagivande till reger-
ingen om att utvardera vad dessa atgédrder samlat far for konsekvenser, bland annat for
forstagdngskopare samt hur for olika hushallstypers mojligheter att lana till boende. Mot
bakgrund av det tempordra undantag fran amorteringskravet vilket utfardats av Finans-
inspektion mot bakgrund av coronakrisen finns det anledning att vicka denna fraga igen
med ett ndgot bredare.

Detta arbete r prioriterat da dtgérderna for det forsta prioriterat slar mot unga
forstagangskopare, ofta 1 25-35-arséldern, som i borjan av sin karridr behover flytta till
en storre stad for att f4 jobb. For dessa kan exempelvis amorteringskravet innebéra flera
tusenlappar i ménaden i 6kad amortering, vilket kraftigt forandrar utgiftskalkylen for
den som behover ta sitt forsta bostadslan. Detta innebér att hushall som annars skulle ha
rad med en bostad inte maktar med den ytterligare amorteringen, ndgot som bland annat
Finanspolitiska radet konstaterat. Berdkningar frén analysforetaget Evidens visar att en
avveckling av det skirpta amorteringskravet i kombination med ldgre stressrantor 1
KALP-kalkylen skulle medge att upp till ca 20 procentenheter fler unga kunna
efterfraga en bostad.

For det andra innebér gillande makrotillsynsédtgirder for hushall att hushallens
kénslighet for inkomstbortfall 6kar, att desammas motstandskraft darfor minskar och att
risken for djupare konjunkturnedgéngar ddrmed forstarks.

For det tredje drabbar atgidrderna inte bara den som star utanfor bostadsmarknaden
utan ocksd den som vill byta bostad. Svensk fastighetsbeskattning préiglas redan av
mycket hoga skatter vid forsédljning och inkdp av bostidder (en vilkommen reform
véntas vid drsskiftet d4 uppskovsriantan vid bostadsforsiljning foreslds avskaftas), vilket
bidrar till lagre rorlighet pa bostadsmarknaden och en stdrre bostadsbrist dn vad som
annars vore fallet. D4 det endast dr nya och inte gamla bostadsldn som omfattas av det
skérpta amorteringskravet blir det svarare for dldre med 1aga pensioner att ta nya lan for
att flytta till mindre bostider, vilket ytterligare minskar utbudet och rorligheten pa
bostadsmarknaden. Detta ldgger sarskilt sten pa borda for dldre fastighetskopare vilka
dartill ofta redan &r begridnsade av hur regelverkets krav pé en stadigvarande inkomst
tillimpas utan storre hansyn till pensionérers inkomster. Da dven renoveringslan
omfattas av det skirpta kravet ldr vi pé sikt dessutom se ett minskat underhéll av det
befintliga bostadsbestandet.

For det fjarde har det skdrpta amorteringskravet bidragit till en snabb inbromsning
av efterfragan pé bostéder, och ddrmed ocksa till en oonskad minskning av byggandet.
Eftersom bostadsbristen redan i grunden varit starkt bidragande till de stigande priserna
pa bostadsritter och villor innebér detta att problemet riskerar att bli &nnu storre 1



framtiden. Nar byggandet i skrivande stund dértill paverkas av en djup ldgkonjunktur
finns starka skil for regering och riksdag att skyndsamt agera.

Utover de reformer av bostadsmarknaden som ligger 1 januariavtalet och redan innan
den forbéttring av bostadsmarknadens funktionssétt som maste folja av en ny skatte-
reform maste vi hir gora nagot at de problem som det skirpta amorteringskravet och
bolanetaket bidragit till. I véntan pa en bred och langsiktig reformering av bostads- och
boldnemarknaden bor hushéllens regelborda fran makrotillsynsatgéarder darfor skynd-
samt léttas.

Det skirpta amorteringskravet respektive bolanetaket beror hushallens kreditvillkor
pd marknaden, amorteringskravet bedomdes vid inforandet den 1 mars 2018 inte
innebéra nagra direkta budgetmaissiga konsekvenser for staten. Ett avskaffande av
samma krav eller en liknande reform av bolanetaket bor séledes inte heller ha nagra
maitbara offentligfinansiella effekter.
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