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Motion till riksdagen
2023/24:409

av Mikael Eskilandersson m.fl. (SD)

Finansiering inom bostads- och
fastighetsomradet

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda en hdjd dvre
gréins for bostadsbidrag och tillkédnnager detta for regeringen.

2. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda ytterligare
mojligheter till finansiering av bostadskop och tillkdnnager detta for regeringen.

3. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att mdjliggora en
boldnemodell f6r unga och tillkénnager detta for regeringen.

4. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att verka for ytterligare
sankt fastighetsavgift och tillkdnnager detta for regeringen.

5. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda mojligheten
till inférande av skattefria underhallsfonder och tillkdnnager detta for regeringen.

6. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda mojligheten
till ett kontinuerligt underhéll for fastigheter dér ett rotavdrag bor ingé och
tillkdnnager detta for regeringen.

7. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att undersoka
mdjligheten till utdkad grans for det mojliga skattebefriade beloppet for uthyrning
av en hel bostad eller delar av den och tillkdnnager detta for regeringen.

8. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att minska omfattningen
av spekulation géllande obebyggd tomtmark och tillkédnnager detta for regeringen.

9. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda mojligheten
till inférande av rotavdrag for byggnader av kulturhistoriskt véarde och tillkdnnager
detta fOr regeringen.

Motivering

Forenklingar av byggregler och byggprocesser, en 6kad konkurrens mellan bygg-
bolagen och finansiella mojligheter for fler byggbolag att anta byggprojekt ska hjélpa



till att minska byggkostnaderna. Didrmed kan boendekostnaderna minskas, vilket dr av
storsta vikt for att fler ska kunna efterfrdga de bostider som byggs och skapa forutsatt-
ningar for att fa till en béttre flyttkedja. Genom bostadsbrist, ett stort antal unga vuxna
som behdver bostad, hdga bostadspriser och langa kder for hyresrétter, finns svérigheter
for ménga att fa och att bekosta en bostad. For svaga grupper pa bostadsmarknaden
behover det finnas ett stdd 1 samhillet, och dar utgdr bostadsbidraget en viktig del. Flera
olika 16sningar behovs ocksa for att fler manniskor, inte minst unga vuxna, ska kunna
dga sitt eget boende. Det dr 1 minga fall ett onskemal, men svért idag. Det far inte vara
for dyrt att dga bostad eller att hyra ut bostad eller omdjligt att kunna bekosta nod-
véindiga renoveringar. Nybyggnation behdver underléttas dven ekonomiskt. Samtidigt
behover befintliga dldre fastigheter av kulturhistoriskt virde virnas, de behdver kunna
brukas och dven dér dr renoveringsbehoven stora och det behovs utokade mojligheter
for detta.

Ho6jd ovre gréans for bostadsbidrag

Hyrorna i miljonprogrammens omraden har under lang tid kunnat hallas pa en, relativt
sett, ldg nivd. Underhéllet har dock manga ginger inte skotts 1 nddvéndig utstrickning,
vilket lett till ett omfattande slitage av manga fastigheter. Resultatet dr att manga av
dessa bostadsomriden idag har ett behov av omfattande renoveringar, vilket i sin tur
leder till nédvéindiga hyreshdjningar. Samtidigt har nyproducerade bostdder en hog
hyressittning pd grund av hoga produktionskostnader. For de individer som dr i behov
av bostadsbidrag och bostadstillagg ar det av storsta vikt att dessa medel, ocksa i
praktiken, tdcker det faktiska behovet av ekonomiskt stod utifran rddande hyresniva.
Dérfor behdvs en rimlig niva pa bostadsbidrag och bostadstillagg sé att dessa béttre
foljer hyressattningen.

Privatpersoners bostadsfinansiering

For att utoka antalet bostéder pd bostadsmarknaden behovs fler hyresritter men dven
utokade mojligheter for privatpersoner att dga sin egen bostad. Finansieringen av
bostédder kan ske pa en rad olika sitt och staten behdver uppmuntra och underlitta till
bostadskop. Ekonomiskt svagare grupper kan ges mojlighet till egendgd bostad genom
att utveckla befintliga modeller pa bostadsmarknaden men dven genom att tillféra nya
satt att finansiera bostdderna. Problemet for manga, séarskilt for unga, ér att de inte &r
etablerade pa arbetsmarknaden. Inkomsterna dr osékra, samtidigt som det egna kapitalet
1 borjan av karridren dr litet eller obefintligt. Bostadsbehovet finns, men inte den
ekonomiska formégan.

Negativt ar kravet pa kontantinsats pa minst 15 procent av bostadens pris, amorter-
ingskrav pa lan som Overstiger 50 procent av bostadens inkdpspris, 1dnetak som kopplas
till inkomsten och en ranteberdkning som utgér fran en sjuprocentig ranta. Det sétter
stopp for mojligheten for de flesta ungdomar och andra svaga grupper att ta sig in pa
bostadsmarknaden. Det pagar 2023 debatt om amorteringskravet och regeringen har i
april 2023 tillsatt en utredning om amorteringskravet. Det aterstér att se hur
beddmningarna utfaller.

For att 1angsiktigt skapa béttre forutsittningar att dga sin bostad behdvs flera
atgérder. Flera forslag har lyfts i debatten som &r vdrda att utreda ndrmare. En 6versyn



av boldnetaket for de mindre kapitalkrdvande bostdderna dér den totala utlaningen hos
banker kan ges storre fokus for att ge mer flexibilitet mot kravet pa boldnetak. Det har
under lang tid varit problematiskt for manga att komma in pa bostadsmarknaden och att
ha rdd med bostad. Av den anledningen behdver regeringen gora en dversyn av flera
nya finansiella mojligheter till bostadsfinansiering.

Boléan for unga

Unga vuxna dr en grupp som idag upplever stora svarigheter att kunna ta sig in pa
bostadsmarknaden. Det behover dérfor tas fram nya atgérder som gor att d&ven unga
personer har mgjlighet att kopa bostad. Genom detta behover de inte endast konkurrera
om bostidder inom hyresréttsbestdndet. Den negativa effekten som uppstar for gruppen
unga vuxna, pa grund av svarigheterna att kunna finansiera ett gt boende, &r att allt fler
bor kvar hemma. Detta &r inte gynnsamt for samhéllet i stort d& det minskar flexibili-
teten for delar av arbetskraften, vilket i sin tur skapar onddiga obalanser pa arbets-
marknaden. Manga unga uppger att de skulle vilja flytta till egen bostad, om de hade
mojlighet. Skilet till att de fortfarande bor kvar hemma 4r ofta den allménna bostads-
bristen samt svérigheten att kunna finansiera ett kop av en egen bostad. Ménga unga
hamnar darfor ofrivilligt 1 ett ldge ddr man &dr beroende av fordldrarnas bostadsort.

I manga fall &r véntetiderna for hyresrattskontrakt l&nga, framforallt i storstdderna,
och det giller bade bostadskon for allménnyttan och for de privata bostadskderna. Det
behdvs en méngfald av boendeformer som unga kan efterfraga. Kraven pa kontant-
insats, bolanetak och skérpta amorteringskrav fungerar som en for hog troskel for
manga.

Manga unga personer har pa grund av detta inte mojlighet att kopa en bostadsratt
eller ett egnahem. Detta trots att man kanske har en fast anstillning med relativt god
16n. Bostadsutvecklare har foreslagit en modell gillande statligt bolan for forstagangs-
kopare 1 gruppen 18 till 35 ar. Detta statliga boldn ska da omfatta maximalt tio procent
av bostadens marknadsvérde, med ett tak pd 300 000 kronor. Lantagaren ska sta for fem
procent av kontantinsatsen och lanet ska vara amorteringsfritt under fem ar. Banker ska
precis liksom tidigare kunna bevilja 14n pé 85 procent av marknadsvirdet. Detta forslag
skulle ge fler inom gruppen unga vuxna mdjlighet att pa riktigt komma in pa bostads-
marknaden for bostadsritter och egnahem. En boldnemodell 4r under utredning. Det
aterstdr att se nir konkret forslag fran regeringen ldggs fram och vad det i s fall utgdrs
av.

Ytterligare sdnkt fastighetsavgift

Att betala en hog avgift for ett boende man dger kan géra ménniskor med svag ekonomi
sarbara, eller i virsta fall bostadsldsa. Fastighetsavgiften pd smahus som anvdnds som
permanentbostad dr darfor begransad for sé kallat utsatta grupper. Pensionérer som vid
ingangen av dret har fyllt 65 ar eller personer som under aret uppbir sjuk- eller
aktivitetsersittning riknas alla som ekonomiskt utsatta.

Taket for hur mycket en individ ska behdva betala 1 fastighetsavgift dr darfor
begrénsat till maximalt fyra procent av inkomsten (2008:826). Som mest kan avgiften
reduceras till ett, utifrdn prisbasbeloppet, indexerat sparrbelopp. Sverigedemokraterna
ser positivt pa denna begransningsregel av fastighetsavgiften. Mgjligheten bor ses dver
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att ytterligare sdnka nivan for hur mycket fastighetsavgiften, utifran individens inkomst,
maximalt ska kunna uppg4 till.

Skattefria underhallsfonder

Stora delar av fastighetsbestdndet lider idag av eftersatt underhéll. Principen om att
lappa och laga de mest akuta underhéllsproblem som uppstar ar langsiktigt kostsam for
fastighetségaren och drabbar de boende i dessa omraden. Det eftersatta underhallet pd
en fastighet kan manga ganger ha gétt sa langt att det behdver géras omfattande och
grundléggande renoveringar.

Utifran dagens system saknar fastighetsdgare mojlighet att avsétta obeskattade medel
till framtida underhall. Detta gor att incitamenten att ackumulera kapital for underhall
minskar. Detta giller frimst de mer kostsamma och omfattande renoveringar som
verkligen gor skillnad.

Skattefria underhéllsfonder behdver undersokas for att inforas for alla uthyrare av
hyresritter. Pa sa sitt skapas ocksd mdjligheten att halla nere hyrorna pa en ligre niva.
Detta eftersom det kapital som beskattas minskar och istillet kommer den till del som
hyr ut. Underhallsfonden ska 6ronmirkas for framtida renoveringar och kan, med
avsatta obeskattade medel, paskynda nddvéndiga underhall. Detta bor gélla for bade
enskilt 4gda och kommunégda bostadsforetag. Vinsten blir uteblivna hyreshdjningar for
hyresgister, en battre standard pa tidigare eftersatta hyresfastigheter, ndjdare hyres-
géster och en attraktivare hyresmarknad.

Rotavdrag for hyresratt

Hyresritten dr en flexibel boendeform som ger fler ménniskor mojlighet att efterfraga
en egen bostad. Detta eftersom det saknas krav pa kapitalinsats for hyresbestandet,
vilket gor att mindre resursstarka individer kan komma in pa bostadsmarknaden.
Hyresritten bidrar ocksa till en rorligare arbetsmarknad, i och med att det &r léttare att
hyra &n att kopa en bostad.

Boendeformen har en nédvéndig funktion pa bostadsmarknaden, inte minst for unga
personer. Hyresritten fungerar som ett forsta steg in pd bostadsmarknaden for de unga
personer som saknar mojlighet att fi ekonomisk hjélp av sina foréldrar, alternativt spara
ithop till en egen kontantinsats. Boendeformen &r sérskilt viktig for den svenska arbets-
marknaden exempelvis 1 regioner med en védxande arbetsmarknad och for foretag 1
behov av kompetensforstirkningar. Underhallet i stora delar av hyresbestandet &r idag
kraftigt eftersatt. Samtidigt finns ett stort behov av att kunna erbjuda ldgenheter med
rimliga hyror. Forutséttningarna att verka for ett mer kontinuerligt underhall av
fastigheterna behover darfor ses over, dér ett rotavdrag bor ingé i dversynen.

Sankt skatt vid andrahandsuthyrning

I Sverige rader det bostadsbrist; det giller framfor allt hyresbostider i tétorterna.
Utbudet av bostédder &r inte tillrdckligt stort for att mota den dkade efterfrdgan. Fler
satsningar for att stimulera uthyrning behdver dérfor ske. Det kan mgjliggdéras genom
att privatpersoner hyr ut sina bostadsritter eller separata rum 1 villor alternativt i mindre
fastigheter beldgna péa tomten.



Uthyrning av bostéder kan ibland ses som forknippad med nédgon form av risk for
den som éger fastigheten eller ldgenheten. Med en hdgre avkastning fran uthyrning blir
det 1 hogre grad virt att hyra ut jaimfort med upplevd risk. I exempelvis Norge har man
lyckats 16sa en del av bostadsbristen genom att just skattebefria andrahandsuthyrning
och saledes gora det mer ekonomiskt Ilonsamt. Detta har medverkat till ett stort tillskott
av bostdder for framforallt unga personer. Sverigedemokraterna vill darfor undersoka
mojligheten att utoka griansen for det mojliga skattebefriade beloppet for uthyrning av
hela eller delar av en bostad.

Regeringen meddelade i juni 2023 att en utredare bland annat ska foresla hur
reglerna om privatpersoners uthyrning av bostéder kan &ndras for att underlétta sddan
uthyrning. Det aterstar att se om forslag &ven kommer att gilla skatten.

Obebyggd tomtmark

I bostadsbristens Sverige &r ett av manga problem att det saknas ledig byggbar mark i
onskade geografiska lagen. Samtidigt forekommer ménga obebyggda tomter, vilket
orsakar att det byggs mindre dn mojligheterna medger. I vissa fall bor en sald fastighet
betraktas som spekulationsaffar istéllet for ren bostadsaffar. Detta géller nér en fastighet
dar marken endast utgors av obebyggd tomtmark salts med realisationsvinst men ingen
ansdkan om bygglov och byggstart har registrerats hos den aktuella kommunen. I dessa
enskilda fall behdver reavinstskatten vara hogre én vid ordinarie bostadsforsiljningar.
Detta i syfte att minska omfattningen av spekulation géllande obebyggd tomtmark.
Avstyckningar frén fastigheter som redan har en byggnad ska dock inte inréknas i
forslaget utan endast de affarer som inleds med ett forvirv av obebyggd tomtmark.

Rotavdrag for byggnader av kulturhistoriskt viarde

En viktig del av vért kulturarv dr de byggnader som bedéms vara av kulturhistoriskt
virde. De fungerar bland annat som ett skyltfonster utat till det svenska kulturarvet i en
mer vardaglig kontext. Mgjligheten till ett sdrskilt riktat rotavdrag for renoveringsarbete
pa byggnader av kulturhistoriskt virde behover ses dver.

Detta kan fungera som ett incitament att forbattra standarden pd byggnader som
annars riskerar att bli 1 sa daligt skick att de behover rivas. Alternativt kan dessa
byggnader, vid en for sent pdborjad restauration, behdva géras om i grunden och
darigenom tappa en del av sin tidstypiska identitet. Genom att fler renoverar byggnader
av kulturhistoriskt virde ger vi béttre forutsattningar for att de ska kunna efterldmnas till
framtida generationer.

Mikael Eskilandersson (SD)
Roger Hedlund (SD) Martin Westmont (SD)

Bjorn Tidland (SD)
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