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Motion till riksdagen
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av Lars Gustafsson och Per Landgren (kd)

Reavinstskatt

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad i motionen
anfors om behovet av att utvidga méjligheterna till uppskov med kapital-
vinstbeskattningen vid dverlatelse av permanentbostad.

Motivering

Lagen 1993:1469 reglerar uppskovsavdrag vid byte av bostad. I forarbetena
till lagen redovisas skélen till lagstiftningen. Bland annat anfors att uppskov
med kapitalvinstskatten 6kar mojligheter till byte av bostad, 6kar rorligheten
pa bostadsmarknaden och ger positiva effekter pa arbetsmarknaden.

Vid forsdljningar av privatbostad beskattas 20 % av vinsten i inkomstsla-
get kapital. Vinsten berdknas som skillnaden mellan forsiljningsintdkt och
omkostnadsbelopp. Ingen indexupprikning sker. Forsiljningsintikten ar pri-
set for fastigheten minus forsiljningskostnader (méklarkostnader etc.).

For att klassas som privatbostad maste ndgon av foljande forutséttningar
vara uppfyllda:

e Smahuset ska helt eller till dvervigande del (dvs. mer dn 50 %) anvindas
eller vara avsett att anvindas for permanent boende eller for fritidsboende
for dgaren eller denne nérstaende.

o Tvafamiljsfastighet ska helt eller till vasentlig del (dvs. minst 40 %) vara
avsett att anvéndas for permanent boende eller for fritidsboende for dgaren
eller denne nérstaende.

e Avsikten med en obebyggd fastighet &r att den ska bebyggas med en pri-
vatbostad.

Den som silt sin permanentbostad och kdper en annan bostad kan fa uppskov
med kapitalvinstbeskattningen genom att pa sérskild blankett ansdka om
uppskov i sin sjdlvdeklaration. Som permanentbostad ridknas hér:



Fel! Okint namn pa

e privatbostad dir dgaren varit bosatt minst ett &r omedelbart fore forsélj-
ningen eller
e privatbostad dér dgaren varit bosatt under minst tre av de senast fem aren.

For att fa uppskov maste vinsten uppga till minst 50 000 kr. (I vissa tvangs-
forsdljningsfall racker det med en vinst pa 10 000 kr.) Erséttningsbostaden
ska vara ett smahus eller bostadsrétt, som anskaffas tidigast aret fore och
senast aret efter forsdljningen av den s.k. ursprungsbostaden. Tiden rdknas hér
i kalenderdr. En fastighet (sméhus, fritidshus eller tomtmark for sméhus)
forvirvad andra kalenderdret fore forsdljningen av ursprungsbostaden eller
tidigare kan ocksa riknas som erséttningsbostad, om ny-, till- eller ombygg-
nad har gjorts under tiden mellan den 1 januari aret fore forsédljningen av
ursprungsbostaden och den 2 maj andra éret efter forsdljningen. I dessa fall
anses fastigheten vara kopt den 1 januari aret fore det ar ursprungsbostaden
saldes, men inkopspriset for sadan fastighet far inte vid berékningen av upp-
skovsavdraget rdknas in i anskaffningsutgiften. Om vederlaget for ersétt-
ningsbostaden &r minst lika stort som det vederlag man fatt for ursprungsbo-
staden kan uppskov beviljas med hela vinsten. Ar ersittningsbostaden billi-
gare sitts uppskovet ned proportionellt.

Man maéste bositta sig i ersittningsbostaden senast den 2 maj andra éret ef-
ter det att ursprungsbostaden avyttrades. Sker boséttningen senare, gar rétten
till uppskovsavdraget forlorad. Detta géller oavsett vad forseningen beror pa.

Ett exempel pa en bostadskonsument som har rékat illa ut &r en familj som
ar 2002 salde sitt radhus. De ansdkte om uppskov med vinsten. Erséttnings-
bostaden skulle byggas av en entreprenor och vara klar i december 2003. Det
bar sig emellertid inte béttre &n att familjen rakade i tvist med entreprenoren.
Den nya villan star nu halvfardig utan vare sig fasadbekldadnad eller inredning
och de bor hos sldktingar da huset inte gér att flytta in i, alltmedan advokat-
rakningarna skjuter i hdjden, vilket i sig borde vara illa nog. Nu har emellertid
Skatteverket kravt tillbaka uppskovsavdraget frén den tidigare forséljningen.
For att uppskovsavdraget skulle ha bestatt, krivdes att familjen hade bosatt
sig 1 huset senast den 2 maj 2004. Som ndmnts gick det inte att flytta in i
huset. Familjen stdr nu med en ekonomi i ruiner och ldr f& svérigheter att
behalla huset (Kronofogdemyndigheten har varit pa besok for att driva in
Skatteverkets fordran.).

En person som har rékat i tvist med den entreprendr som uppfor det nya
huset och dérfor inte har kunnat flytta in i tid, gar saledes miste om uppskovs-
avdraget. Foljden hirav blir ofta att personen ifrdga inte klarar av att fortsétta
driva tvisten mot entreprendren utan far ge upp denna. En fastighetséigare som
till foljd av att erséttningbostaden blir forstdrd genom brand eller naturhin-
delse som orkanen i januari 2005, gér ocksd miste om uppskovsavdraget, nir
inflyttning inte kan ske i rétt tid.

Ur réttssdkerhetssynpunkt dr det mycket otillfredsstidllande att fastighetsé-
gare som inte har kunnat flytta in i tid i ersidttningsbostaden till foljd av tvist
med entreprendren eller att bostaden har blivit forstord, gar miste om upp-
skovsavdraget. For lagstiftaren borde det vara ett fall av force majeure och
dérmed ett laga skal for att inte i tid uppfylla uppskovsregeln. Hartill kommer
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att en uppmjukning av uppskovslagstiftningen ur fiskalt perspektiv inte kostar
sérskilt mycket, da detta aldrig innebar befrielse fran kapitalvinstbeskattning,
utan endast ett uppskjutande av skatten.

Forslag

Mot bakgrund av vad som ovan anforts, bor mojligheterna till uppskovsav-
drag utvidgas pé sé sitt att mojligheten till uppskovsavdrag ska kvarstd nér
den skattskyldige:

e inte har kunnat bosétta sig i erséttningsbostaden senast den 2 maj andra
aret efter avyttringen av ursprungsbostaden, och

e nir det med hédnsyn till omstidndigheterna framstar som oskéligt att den
skattskyldige ska g& miste om uppskovsavdraget.

Exempel pa vad som bor betraktas som oskéligt dr nir

¢ inflyttningen har omdjliggjorts av force majeure som brand, naturhéndelse,
entreprendrstvist eller entreprendrens konkurs, och

e Dbostadskonsumenten inte sjalv rimligen hade kunnat forutse och undvika
héndelsen.

Bestdmmelserna foreslés trdda i kraft omedelbart och tillimpas forsta gdngen
vid 2005 ars taxering. Formuleringen innebér att reglerna ges retroaktiv ver-
kan. De kommer didrmed att fa betydelse for uppskov meddelade i anledning
av forsdljningar fr.o.m. inkomstéaret 2003 (senaste boséttningsdatum i ersatt-
ningsbostad — 2 maj 2005).

Stockholm den 29 september 2005
Lars Gustafsson (kd) Per Landgren (kd)
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