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Starkt stallning for bostadsrattsinnehavare

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen omgéende
bor dterkomma med lagforslag som stirker skyddet for bostadsréttsinnehavare och
for bostadsrittsforeningar i enlighet med Riksrevisionens rekommendationer och
tillkdnnager detta for regeringen.

2. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor
aterkomma med lagforslag som gor det léttare att tvAngsforvalta dven
bostadsrittsforeningar och tillkdnnager detta for regeringen.

Motivering

Bostadsritt dr en unik upplatelseform med rotterna i den kooperativa rorelsen — ett
mellanting mellan dganderitt och hyresrétt. Nar man koper en bostadsrétt forvérvar man
en andel i den ekonomiska forening som dger fastigheten. Samtidigt far man nyttjande-
ratt till bostadsrétten och far bo dér pa obegréansad tid, sa lange bostadsrittsforeningens
stadgar respekteras.

I Sverige finns omkring 1 miljon bostadsrittsldgenheter fordelade pa ca 25 000
aktiva bostadsréttsforeningar. Dessutom utgors en stor andel av nyproduktionen av
bostadsritter.

Det ska vara tryggt att bo i bostadsréttslagenheter. Det behdvs dérfor ett bra réttsligt
skydd béde for dem som redan bor i en bostadsritt och for dem som avser att kopa en,
inte minst d& kdpet av bostaden ofta har en vildigt stor ekonomisk betydelse for den
enskilda personen.

I dag finns det stora brister 1 konsumentskyddet pa bostadsriattsmarknaden. Det
giller saval for befintliga bostadsréttsinnehavare som for kopare av en bostadsritt.
Fragan utreddes av en statlig utredning for ett antal ar sedan och utredningen om stérkt
konsumentskydd pé bostadsrattsmarknaden ldmnade i sitt betédnkande ett antal forslag
som syftar till att forbattra konsumentskyddet (SOU 2017:31). Forslagen har dnnu inte
lett till ndgon atgard fran regeringens sida.



En del av bostadsrittsmarknaden diar konsumentskyddet &r sarskilt svagt r vid kop
av nyproducerade bostadsritter. Den som kdper en nyproducerad bostadsritt har 1 dag
avsevirt samre skydd dn konsumenter pa andra marknader. K&parens stéllning &r svag,
samtidigt som det finns betydande risker. Det dr exempelvis svart for kopare av ny-
producerade bostadsritter att krdva att fel avhjélps och att hdvda sin rétt vid forseningar.
Kopare far dessutom inte tillrdcklig information om risker och inte heller det konsu-
mentskydd som t.ex. konsumentinriktad tillsyn ger pa andra marknader.

I rapporten Konsumentskydd vid kdp av nyproducerade bostadsritter (RiR 2020:3)
granskade Riksrevisionen om regeringen och berdrda myndigheter har gjort tillrackligt
for att kdparnas intressen ska tillvaratas vid kop av nyproducerade bostadsritter. Den
overgripande slutsatsen var att regeringen inte har gjort tillriackligt 1 detta avseende.
Vinsterpartiet delar Riksrevisionens slutsats.

Enligt Riksrevisionens rekommendation bor regeringen se over bestimmelserna i
bostadsrittslagen och andra relevanta foreskrifter for att sdkerstélla att kdpare av
nyproducerade bostadsritter omfattas av ett andamaélsenligt konsumentskydd, i linje
med andra konsumentmarknader. Skyddet bor, enligt Riksrevisionen, innebéra att
ndringsidkaren har ett ansvar for leverans av varan till koparen. Denna dversyn bor,
enligt Riksrevisionen, vidare beakta

— behovet av att fortydliga fastighetsméklarens roll och informationsansvar vid
formedling av nyproduktion

— behovet av att begrinsa kdparnas privatekonomiska risk efter tecknandet av
forhandsavtal, t.ex. vid prisnedgangar

— behovet av bestimmelser som definierar vad som utgdr en hallbar ekonomi 1 en
byggmastarbildad bostadsrittsforening

— behovet av att infora bestimmelser for att koparen infér kop av nyproducerade
bostadsritter ska fa information om risker (RiR 2020:3).

Vinsterpartiet anser att Riksrevisionens rekommendation ar rimlig.

Regeringen framhaller att man vilkomnar Riksrevisionens granskning och att man
instimmer 1 de dvergripande iakttagelserna. Enligt regeringen pagér en versyn av
bostadsrittslagen, bl.a. utifran forslagen i betdnkandet Starkt konsumentskydd pa
bostadsrattsmarknaden (SOU 2017:31), men man menar att det saknas underlag i
betdnkandet om flera av de brister som Riksrevisionen har pekat pa och att Regerings-
kansliet darfor dr inriktat pa att ta fram ytterligare beredningsunderlag som bl.a. tar sikte
pa de brister som Riksrevisionen har identifierat (skr. 2019/20:171).

Vinsterpartiet vilkomnar att Regeringskansliet delar Riksrevisionens iakttagelser
och att man i beredningsarbetet tar hdnsyn till sdvil forslagen 1 SOU 2017:31 som till de
brister som framkommer i Riksrevisionens granskning. Vi konstaterar dock att fragan
har beretts inom Regeringskansliet under anmérkningsvért lang tid, samtidigt som
bristerna 1 konsumentskyddet pa bostadsrittsmarknaden kvarstér.

Under de ar regeringen berett fragan har flera avslojanden gjorts kring bostadsratts-
foreningar som kapats och utnyttjats for enskilda individers vinnings skull. Ekonomier
har korts 1 botten och boende har fatt betala priset genom vanskétta foreningar och
fastigheter. Sérskilt uppmérksammade fall har tvd bostadsréttsforeningar pa Rosengérd 1
Malmo varit, 1 ett bostadskomplex som 1 folkmun kallas ”Kinesiska muren”. Foren-
ingarna har kommit att illustrera det néstintill laglosa tillstdnd som enskilda personer
som dger en andel av en bostadsrittsforening kan forséttas 1.



Ar det ndgot som mediernas granskningar visat sa ir det just lagens stora brister. Det
saknas ansvariga myndigheter nér bostadsrittsforeningar kollapsar, och de boende kan
inte fa hjalp ndgonstans ifran. Inte heller 4r det mojligt att anvanda exempelvis tvangs-
forvaltning som en utvdg, da detta bara ar ett verktyg for misskotta hyresfastigheter. 1
stdllet riskerar foreningarna att banken satter dem 1 konkurs, vilket 1 korthet innebér att
fastigheterna blir hyresritter och att de boende ddrmed forlorar dganderitten till sina
lagenheter. De har dock kvar de privata banklan som de tagit for att kopa bostdderna —
troligen for resten av livet.

Vinsterpartiet har i flera ar lyft behovet av att stirka konsumentskyddet pa bostads-
rattsmarknaden. I atskilliga artiklar, 1 interpellationsdebatter och dven i1 en foljdmotion
med anledning av regeringens skrivelse om Riksrevisionens rapport om konsument-
skydd vid kdp av nyproducerade bostadsritter har vi kravt att regeringen skyndsamt ska
genomfOra en oversyn av bestimmelserna 1 bostadsrittslagen och andra relevanta
foreskrifter 1 enlighet med Riksrevisionens rekommendationer. Vi har ocksé vid flera
tillfallen pekat pa just risken att foreningarna séljs pa exekutiv auktion och slutar som
hyresrétter med stora ekonomiska forluster for de enskilda bostadsrittsinnehavarna.

Tillsammans med andra riksdagspartier stod vi dven bakom ett utskottsinitiativ 1
civilutskottet om att regeringen bor dterkomma med forslag som starker konsument-
skyddet pa bostadsrittsmarknaden. Riksdagen riktade tva tillkdnnagivanden till reger-
ingen (bet. 2019/20:CU9 punkt 4, rskr. 2019/20:169) om att regeringen bor dterkomma
med forslag som stirker konsumentskyddet pa bostadsréittsmarknaden. Men trots
tillkdnnagivandena har regeringen alltsa inte dterkommit med forslag som starker
konsumentskyddet pa bostadsrattsmarknaden.

Nir regeringen i mars 2021 dn en ging redovisade sina atgérder med anledning av
tillkannagivandena uppgav de att de dnnu inte ar slutbehandlade. I regeringens skrivelse
2020/21:75 stér att 14sa att “arbetet med fragorna pagar i Justitiedepartementet, som
bl.a. holl ett samradsmote med berdrda organisationer i december 2020. Efter det att de
synpunkter som limnades vid moétet har analyserats kan stéllning tas till vilka fortsatta
beredningsatgérder som bor vidtas.”

I dag kan vi konstatera att kronofogdens exekutiva auktion av bostadsrattsforeningen
Taxeringsrevisorn 2 pd ovanndmnda “’Kinesiska muren”, som var utlyst i slutet av
september, stoppades bara ett par dagar innan den skulle ha genomforts. Detta da
banken som stod som sdkande hos kronofogden begérde anstind med anledning av det
kontrakt pd frivillig forsdljning som finns fran foreningen till MKB, Malmés kommu-
nala bostadsbolag. Det betyder alltsé att banken godtog MKB:s bud och att ett
kopekontrakt dr undertecknat.

Att MKB gér in som kdpare innebér att de boende slipper forlora allt, d& budet dven
innehaller viss kompensation till dessa. Men det innebir likvil att huset omvandlas till
hyresriétter och att bostadsréttsinnehavarna i de 79 lagenheterna darmed forlorar 4gande-
ritten till bostdderna och sina investeringar och dessutom stir kvar med miljoner i skuld
till banken.

Vi menar att detta ir en katastrof som kunde ha undvikits, om regeringen hade
agerat. S& manga har under sé lang tid pekat pa problemen, och dnda har inga atgirder
vidtagits. Bortsett frin medias uppmaérksamhet och Vinsterpartiets engagemang, ocksé
tillsammans med andra riksdagspartier, har exempelvis dven Kronofogdemyndigheten
efterlyst en dversyn av lagarna for att forhindra att fler foreningar kapas och plundras.
Kronofogden har utrett flera fall som liknar Kinesiska muren och befarar att metoderna



ar pa vig att spridas. Ansvarig minister, Morgan Johansson (S), avbojde dven den
géngen att kommentera (Sydsvenskan 2019-06-20).

Trots all uppméarksamhet har regeringen alltsé i flera ar valt att fortsétta att upprepa
att man avser att ta fram “ytterligare beredningsunderlag” i fragan.

”Kinesiska muren” ma ha nagra av de hardast drabbade féreningarna, men de ar
alltsa 1angt ifrdn de enda utsatta. Det dr darfor hog tid for regeringen att agera. Reger-
ingen bor omgaende dterkomma med lagforslag som stirker skyddet for bostadsrtts-
innehavare och for bostadsrittsforeningar i enlighet med Riksrevisionens rekommen-
dationer. Detta bor riksdagen som sin mening ge regeringen till kénna.

Ytterligare en kritiker i méngden &r Bostadsrittsdgarnas riksforbund. Ordforande
Staffan Teste skriver 1 Sydsvenskan (2021-03-02) att regering och riksdag har skapat
mdjligheterna for skandalen 1 *Kinesiska muren’. Det som skett har varit mojligt darfor
att lagstiftningen kring bostadsritter dr svag. Battre mojlighet att tvingsforvalta bostads-
rittsforeningar som misskoter en fastighet hade hjélpt 1 fall liknande *Kinesiska
muren’.”

Vinsterpartiet haller med. Vi menar att en extra viktig reform nér det kommer till
just problemet med kapade bostadsrittsforeningar dr mojligheten att tvangsforvalta
dessa kapade foreningar. Genom beslut om tvidngsforvaltning 6vertas den ekonomiska
kontrollen av fastigheten av forvaltaren. De som har kapat en bostadsrittsforening kan
alltsa 1 s fall inte fortsétta att forsnilla pengar.

Enligt bostadsforvaltningslagen ar det mojligt att tvangsforvalta hyresfastigheter
som misskots. I fallet med ’Kinesiska muren” har man haft en si pass omfattande
uthyrning sa eventuellt skulle lagen ha kunnat omfatta sidana foreningar. Detta dr dock
inte alltid fallet, varfor regeringen bor aterkomma med lagforslag som gor det littare att
tvangsforvalta dven bostadsrittsforeningar. Detta bor riksdagen som sin mening ge
regeringen till kinna.

Momodou Malcolm Jallow (V)
Ida Gabrielsson (V) Maj Karlsson (V)
Daniel Riazat (V) Karin Ragsjo (V)

Vasiliki Tsouplaki (V)



