Motion till riksdagen
1989/90:B0212

av Anita Johansson m.fl. (s)
Bostadssituationen i Stockholmsregionen

Bostadssituationen i Stockholmsregionen ar kanske den svéraste i hela
landet. Vi har en mycket stor brist pd bostader. Kostnadsokningarna i nypro-
duktionen har varit vida hégre dn pa de flesta andra hall i landet. Vi har
dessutom manga stora bostadsomraden som ar i stort behov av upprustning
av bostadsbestandet och bostadsmiljon.

Allas ratt till en god bostad ar grundlaggande i socialdemokratisk politik.
Denna ratt ar inte forverkligad for stora grupper i Stockholmsregionen. En
bostadské med mer d@n 140 800 sokande ger en forestédllning om hur allvarlig
bristsituationen ar i dag.

For att hdva bostadsbristen kravs en hog och jamn takt i bostadsbyggan-
det. Lanets kommuner maste gemensamt, under de narmaste aren, bygga
omkring 12 000 lagenheter per ar for att malet om allas ratt till en god bostad
skall kunna uppnas.

Men atgarder behovs ocksa for att aterfora lagenheter till bostadsanda-
mal. Kontorisering — laglig eller olaglig — 6vernattningslagenheter, tillfalliga
uthyrningar etc. har gjort att antalet bostadsldgenheter utan mantalskriven
boende Okat.

Vi anser att dessa lagenheter sa langt mojligt skall aterforas till bostads-
marknaden. Dessutom bor atgarder vidtas som motverkar att féretag och
organisationer kan kopa ldgenheter som inte anvénds till fastboende och till-
godoser de behov som dessa har.

Stockholm som huvudstad maste naturligtvis kunna erbjuda moéjligheter
for ett mer tillfalligt boende. Sarskilda lagenhetshotell for affarsman och
andra tillfalligt boende bor byggas i storre utstrackning for att motverka att
den ordinarie bostadsmarknaden utnyttjas av dem.

En av orsakerna till den nuvarande bostadsbristen ar den betydande in-
flyttningen till Stockholmsregionen under 1980-talet. Det ar darfor nédvén-
digt att verksamma regionalpolitiska insatser vidtas for att uppna en battre
balans i landet.

For en del r sedan var tomma lagenheter i vissa delar av Stockholmsregio-
nen ett problem. Det finns manga faktorer som paverkar efterfragan pa bo-
stader att en total balans inte kan uppnas. En viss lagenhetsreserv ar darfor
att foredra framfor en situation med stor bostadsbrist.

Kostnaderna for en sadan lagenhetsreserv kan inte baras av en enskild



kommun eller hyresgisterna i ett visst bostadsforetag. Darfor bor det utre-
das hur en sadan lagenhetsreserv kan finansieras pa ett solidariskt satt.

I manga nybyggda bostadsomraden ligger i dag inflyttningshyrorna pa
over 650 kr. per kvadratmeter och ar. For en lagenhet pd 75 kvadratmeter
innebar det en hyra pa 6ver 4 000 kr. per mdnad.

Den snabba kostnadsutvecklingen i bostadsproduktionen ar oacceptabel.
Darfor bor ytterligare atgarder vidtas for att motverka kostnadsstegringen.

Effekten av forsoket att infora en investeringsavgift pa allt kommersiellt
byggande inom Stockholms- och Uppsalaregionen bér utviarderas. Bl.a. bor
den inomregionala utjamningseffekten provas.

For att begransa boendekostnaden for den enskilde kan en rad olika atgar-
der komma ifrdga. Nagra exempel ar foljande:

- Forstarkta generella bostadssubventioner
— Forbattrade bostadsbidrag och KBT for pensionarer
— Flexiblare statlig fastighetsskatt for att skapa en battre utjamning.

Kostnadsutvecklingen vid byggandet av nya bostader i Stockholms lan har
enligt boverkets statistik 1986-1988 varit tre ganger sa stor som prisutveck-
lingen i allmédnhet. Detta beror bl.a. pa att byggnadsindustrin i en hégkon-
junktur har mycket stora vinster. Ryckigheten 1 bostadsbyggandet har ocksa
haft negativa cffekter. Eftersom denna utveckling ar ett hot mot hela den
sociala bostadspolitiken maste samhdllet vidta kraftfulla tgiarder for att be-
gransa kostnadsfordyringarna.

Malsattningen bor vara att bostader med likvardig standard har likvardiga
boendekostnader. Darfér maste kapitalkostnaderna mellan nya och éldre
bostader utjamnas pa ett effcktivare satt. Det dr viktigt att utreda hur detta
skall kunna astadkommas. En sddan utjamning far dock inte ske pa ett sa-
dant satt att de privata fastighetsdgarna tiligodogor sig oskaliga vinster.

En flexiblare anvidndning av fastighetsskatten kan vara ett effektivt medel
for att utjamna kostnaderna mellan bostadsbestdnd av olika drgdngar t.ex.
genom att skatt tas bort fran nyproduktionen.

Det dr i1 dag alldeles for enkelt att géra snabba och oskaliga vinster nar
man koper och siljer en bostad. Diarfér menar vi att reavinstbeskattningen
pa smahus och bostadsratter maste inte bara kontrolleras pa ett battre satt
utan dven skadrpas. Reglerna for beskattningen maste vidare forenklas och
goras likvardiga for bdde smahus och bostadsratter.

For att forhindra rena spekulationsaffirer med nybyggda bostadsritter
bor en obligatorisk hembudsskyldighet inforas under forslagsvis fem ar. Bo-
stadsrattsféreningen bor ocksa ges mojlighet att forlanga hembudsskyldighe-
ten utan tidsbegransning.

Det kan ocksa finnas skl att utvidga verksamheten med kooperativ hyres-
ratt. Denna boendeform fungerar redan i dag sa att 6verlatelser sker genom
foreningen. som da kan kontrollera prisutvecklingen och éverlatelsevarden.

Att komma tillritta med spekulationen med hyresratter ar svarare efter-
som det inte finns nagon officiell marknad. Den handel som forekommer ar
antingen “grd” eller “svart”. Ett exempel ar att det i dag ofta kradvs att en
lagenhet lamnas som dellikvid vid kop av villor.

Vi menar att skarpta atgarder maste vidtas for att stoppa och beivra handel
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med hyresratter. Darfor maste bostadsformedlingen ges 6kade mojligheter
att kontrollera formedlingen av alla lediga hyresratter.

Inom Stockholmsregionen finns i dag ett 20-tal miljonprogramsomraden,
som har stora behov av forbattringar. Dessa omraden har fatt sin negativa
staimpel genom storskalighet, ensidig miljo och kraftig social segregation.
For att ratta till detta kravs en rad av olika atgarder for 6kad kvalitet i for-
valtning, drift och underhall. Det handlar om forbattringar av den fysiska
miljon, tekniska forandringar av bebyggelsen och en mer varierad bostads-
milj6. De boende maste har ges ett direkt inflytande pa bade forandringarna
inom omradet och den {6pande forvaltningen.

En forutsattning for fornyelsen ar att det kan lamnas statliga 1an och bi-
drag. Exempelvis bor upprustningslan for dessa lamnas pa samma villkor
som for nybyggande. Miljonprogramsomradena byggdes for att 16sa en akut
bostadsbrist. Det ar darfor rimligt att staten ger ett sddant stod att inte kom-
muner eller hyresgaster drabbas pa ett oskaligt satt av upprustningen. Det
ar i detta sammanhang erforderligt att gora en 6versyn av ROT-programmet
sd att det kan fa en positiv effekt bade pa tillgdngen pa lagenheter och kost-
nadsutvecklingen pa bostadsmarknaden.

Hemstéallan

Med hénvisning till det anforda hemstélls

1. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna att skarpta
lagstiftningsatgarder bor vidtas for att kontoriserade lagenheter och
bostadslagenheter utan mantalsskriven boende skall aterforas till bo-
stadsmarknaden,

2. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna att stimu-
lansatgarder bor sattas in for att lagenhetshotell byggs for att avlasta
den ordinarie bostadsmarknaden,

3. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kanna att kraft-
fulla atgarder bor vidtas for att dampa kostnadsutvecklingen inom bo-
stadssektorn,

4. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna att bosta-
der med likvardig standard bor ha likvardiga boendekostnader,

S. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna behovet
av utokad hembudsskyldighet for bostadsratter,

6. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdanna att den
kooperativa hyresratten bor provas i storre omfattning,

7. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kanna att skarpta
atgarder vidtas for att motverka och beivra handel med hyresritter,

8. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kanna behovet
av lan och bidrag till upprustningen av miljonprogramsomradena.
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Stockholm den 23 januari 1990 Mot. 1989/90
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Anita Johansson (s)
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