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Kommittémotion V054

Motion till riksdagen
2025/26:3995

av Andreas Lennkvist Manriquez m.fl. (V)

med anledning av proposition 2025/26:187,
En mer flexibel hyresmarknad

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen avslér regeringens forslag till privatuthyrningslag.

2. Riksdagen avslar regeringens forslag till lag om dndring i bostadsréttslagen
(1991:614) om utokade mdjligheter till andrahandsuthyrning, 7 kap 11 §2

3. Riksdagen avslar regeringens forslag till 4ndringar i 12 kap. 1 e § jordabalken i den
del som avser uthyrning till juridisk person for vidareuthyrning till juridisk person
samt dndringarna i 7 kap. 31 §, 12 kap 45 a § forsta stycket 3, 55, 55 b och 55 £ §§
jordabalken.

4. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att regeringen bor
aterkomma till riksdagen med en reviderad lagstiftning och tillkdnnager detta for

regeringen.

Propositionens huvudsakliga innehall

I propositionen ldmnar regeringen en rad forslag som sdgs syfta till att skapa ’en mer
flexibel hyresmarknad och o6ka tillgangen till bostdder”. Utdver att man vill inféra en ny
privatuthyrningslag, vars mal dr att gora reglerna for privatpersoner som hyr ut sin

bostad “mer léttillgdngliga och tydligare”, sd foreslas dven foljande:

— utdkade mdjligheter att hyra ut bostadsritter och friare hyressittning,



— en tydligare grinsdragning mellan upplételser i andra hand och till inneboende,

— andrade forutsittningar for s.k. blockhyra, i syfte att bl.a. battre kunna mota
foretagens behov av bostider till sin personal (foretagsbostiader),

— hojd ersittning till hyresféormedlare, samt

— nya regler om bland annat provningstillstdnd i mal om &terbetalning av hyra.

Den nya lagen och lagéndringarna foreslas trdda i kraft den 1 juli 2026.

Inledning

Regeringen fortsitter att driva pa en utveckling diar andrahandsmarknaden expanderar
okontrollerat, i stillet for att ta itu med den akuta bostadsbristen. Proposition
2025/26:187 ar dnnu ett steg i samma riktning: en politik som gynnar fastighetsidgare
och kapitalstarka hushéll pd bekostnad av dem som star langst fran en egen bostad.

Under mandatperioden har TidGpartierna monterat ner all politik som syftar till att
fler hyresritter, som vanliga l6ntagare har rad med, ska byggas. Kvar finns bara
’satsningar” pa ett okat andrahandsboende och resultatet &r en alltmer tudelad marknad
dér vissa har tillgang till trygga forstahandskontrakt eller dgda bostidder, medan andra ar
hianvisade till en mycket dyr och mycket otrygg andrahandssektor.

Den snabbt vixande andrahandsmarknaden &r ingenting annat dn ett symptom pa den
alltmer ojamlika och icke fungerande bostadsmarknaden. I takt med att regeringen har
hojt skatteavdragen for privatuthyrarna, forenklat reglerna for densamma och
genomdrivit forsdmringar for andrahandshyresgésterna sd har privatuthyrningen de
senaste tio aren ndstan tredubblats (2013-2024). I dag &r det en mycket lukrativ
miljardmarknad. Enligt Skatteverkets siffror uppgick det totala redovisade dverskottet
fran privatuthyrning till drygt 4,5 miljarder kronor &r 2024. Det &r 3,5 génger sd mycket
som Gverskottet ar 2013, det ar privatuthyrningslagen infordes.

Andrahandsmarknaden kidnnetecknas redan idag av otrygghet och kraftiga 6verhyror,
vilket i praktiken innebér att redan ekonomiskt utsatta grupper — unga, ensamstaende
och personer med ldgre inkomster — tvingas ldgga en oproportionerligt stor del av sin
inkomst pa boendet. Sarskilt kvinnor drabbas hért p.g.a. i snitt ldgre disponibla
inkomster. Fler krav och hardare villkor for tilltrdde pa forstahandsmarknaden har lett
till att allt fler hushall fastnar pa andrahandsmarknaden. Andrahandsboende dr med

andra ord inte ldngre “bara” en fraga om "tillfdlliga bostadslosningar for unga vuxna”.



For Vinsterpartiet dr det darfor obegripligt att man som regeringen, mitt i denna
verklighet, véljer att arbeta for att hoja hyrorna och forsdmra villkoren for
andrahandshyresgister annu mer &n man redan gjort under mandatperioden. Vi menar
att de forslagna fordndringarna i proposition 2025/26:187 &r ideologiskt drivna snarare
an atgarder av omsorg for en trasig bostadsmarknad som lider stor brist pd bostidder. De
marknadshyror som Tidopartierna inte lyckats driva igenom pa
forstahandshyresmarknaden driver man nu 1 stillet igenom pd den hogst dysfunktionella
andrahandsmarknaden.

I det foljande redogor vi for hur vi stiller oss till regeringens olika forslag.

Framstillningen foljer i huvudsak propositionens disposition.

Avsnitt 4 Enklare privatuthyrning

Vinsterpartiet stod inte bakom dagens privatuthyrningslag (2012:978) nir den
genomfordes 2013 och vi dr minst lika kritiska till lagen 1 dag som vi var d&. Den har 1
grunden fordndrat maktbalansen pa bostadsmarknaden till hyresviardarnas fordel och
fungerar i praktiken som ett sitt att kringga ordinarie hyreslagstiftning och
bruksviardessystem, vilket innebér att marknadshyror inforts bakvégen.

Vi kan inte se att regeringens forslag om en ny lag som géller vid privatpersoners
uthyrning av dgda bostdder kommer leda till en enda forbéttring f6r
andrahandshyresgéster. Tvirtom kommer den leda till &nnu hogre hyror och till att
skyddet for andrahandshyresgésterna forsdmras dnnu mer.

Redan idag gynnas privatuthyrningen av mycket generdsa regler. Vansterpartiet har
svart att se varfor lagédndringar som ger &nnu mer generosa regler da ska genomforas.
Regeringen har under mandatperioden inte genomfort ndgra som helst lag- eller
regelfordndringar som skulle kunna 6ka tillkomsten av bostdder som ménniskor utan
kapital och hoga inkomster har mojlighet att efterfraga, ndgot vart land har ett skriande
behov av. Vi ifragasitter starkt att lagandringarna i propositionen skulle kunna bidra till
att 16sa grundproblemet, dvs. bostadsbristen.

Att gora det mdjligt for privatpersoner att hyra ut mer dn en bostad leder inte till fler
trygga bostider, utan enbart till 6kad spekulation (avsnitt 4.2). Att tillaita marknadshyror
1 bestandet forbéttrar inte ekonomin for alla de laginkomsttagare som redan betalar
extrema overhyror i andrahand (avsnitt 4.3). Att andrahandsbostdderna inte langre ska

behova halla en ldgsta godtagbar standard dr knappast en forbéttring for



andrahandshyresgésten (avsnitt 4.4). Att skérpa rétten att ha en inneboende (avsnitt 4.5)
motiverar regeringen med att privatuthyrning betyder att "hyresgésten typiskt sett inte
har ndgon langsiktig anknytning till 1igenheten som behdver vdrnas”. Samma argument
anvinds for att motivera att andra skyddsbestammelser som finns i hyreslagen inte ska
gélla vid privatuthyrning (avsnitt 4.7). Viansterpartiet ifragasétter detta pastdende, da
andrahandsboende for allt fler hushéll 4r den enda mojligheten att verhuvudtaget
kunna bo nigonstans.

Regeringen menar att den nya privatuthyrningslagen, och de utékade mojligheterna
att upplata sin bostadsrétt i andra hand “’kan forvintas leda till att fler bostéder blir
tillgéngliga pa hyresmarknaden och ett battre utnyttjande av det befintliga
bostadsbestandet.” Viansterpartiet delar inte denna syn. Vi menar att lagen endast leder
till en storre andrahandsmarknad, vilket inte borde vara nagot att stridva efter. Lagen
leder dessutom till ett simre nyttjande av det befintliga bostadsbestidndet. Ett béttre
nyttjande skulle ha varit att rérligheten pa den dgda marknaden okar, dvs:
utgangspunkten borde vara att den som inte behover sin dgda bostad for att bo 1, 1 stéllet
séljer vidare bostaden.

Regeringen édr stora pahejare av rorlighet pa hyresmarknaden och pastar girna och
ofta att olika forsdmrade villkor, sésom marknadshyror mm, kan 6ka den rorligheten
ytterligare. Trots att rorlighet redan ar avgjort storst pa just hyresmarknaden.
Vinsterpartiet forstar dé inte varfor regeringen tycks efterstridva en stagnerad,
stillastdende dgd bostadsmarknad — helt i avsaknad av den rorelse som kan bidra till
flyttkedjor.

I takt med att det trillar in nya lagar frdn Tidofolket tjinar den dgda
bostadsmarknaden allt oftare bara som en spekulationsmarknad som genererar
inkomster till en andrahandsuthyrare. Detta samtidigt som allt fler 1dginkomsthushall
tvingas in pa den marknaden, med allt otryggare boende till en allt hdgre kostnad.

For Vinsterpartiet ter sig regeringens ekonomiska och lagméssiga prioriteringar som
markliga. Sverige héller snabbt pa att aterga till de fornstora dar dé fattiga hushall
tvingades leva hela sina liv 1 dyr trangboddhet och i1 avsaknad av réttigheter 1 daligt
underhéllna andrahandsbostédder.

Vinsterpartiet delar inte drommen om en saddan framtid. Vi menar att fler bostider
endast blir tillgédngliga pd hyresmarknaden genom att fler hyresrétter med rimliga hyror
de facto byggs. Andrahandsuthyrning ska bara vara ett komplement, inte en central del,

av bostadsforsorjningen. Och lagarna kring andrahandsuthyrning ska ge samma



rittigheter till alla andrahandshyresgister, oavsett om det dr en dgd eller hyrd bostad det
handlar om. Det innebér att bruksvardesprincipen och hyresgistens réttigheter ska
aterstéllas, dven vid privatuthyrning.

Mot denna bakgrund bor riksdagen avsla regeringens forslag till privatuthyrningslag.

Avsnitt 5 Utokade mojligheter till andrahandsuthyrning

Atskilliga remissinstanser, som exempelvis Bostadsritterna, Fastighetsigarna och
Sveriges advokatsamfund, avstyrker forslaget om utokade mojligheter till
andrahandsuthyrning. Den huvudsakliga kritiken handlar om att dagens regler redan ar
generdsa och att det diarfor inte finns ndgot behov av utokade mojligheter till
andrahandsuppltelse. Aven myndigheter som Boverket och Tillviixtverket varnar for
att forslagen skapar incitament for spekulationskdp och riskerar att bade forsvaga
kopplingen mellan dgande och boende, samt leda till en 6kad bostadssegregation.
Utover detta varnas det ocksa for att vi, inte minst, genom regeringens lagforslag
importerar det problem som sa manga europeiska stiader redan brottas med — att
bostéder i attraktiva omraden 1 allt storre utstrickning anvinds for korttidsuthyrning till
turister. Aven Fastighetsiigarna avstyrker de forindringar som gor det littare att hyra ut i
andra hand utan tydliga begridnsningar — med hianvisning till risken for spekulativt
beteende och negativa konsekvenser for foreningarnas funktion och grannarnas
trygghet.

Vinsterpartiet dr enigt med remissinstanserna. Forslaget innebér flera nackdelar som
att forvaltningen av bostadsrittsforeningar forsvaras, storre otrygghet for grannar och — i
kombination med nya regler i1 privatuthyrningslagen — en betydande risk for spekulativa
kop av bostadsrétter. Vért att nimna 1 sammanhanget dr ocksa att de foreningar som
faktiskt onskar se utokade mojligheter till andrahandsuthyrning redan idag har majlighet
att fOra in det 1 sina stadgar.

Regeringen menar att de nya reglerna om utokade mojligheter till
andrahandsuthyrning ska bidra till att de bostdder som finns anvénds i storre
utstrdckning. Vénsterpartiet vill med anledning av detta upprepa att utgangspunkten

alltid méste vara att bostdder som star tomma en léngre tid ska séljas vidare eller sdgas

upp.



Mot denna bakgrund bor riksdagen avsla regeringens forslag till lag om &ndring 1

bostadsrittslagen (1991:614) om utdkade mdjligheter till andrahandsuthyrning, 7 kap 11
§.

Avsnitt 6 En forbattrad modell for blockhyra

Flera remissinstanser har riktat omfattande kritik mot regeringens forslag, framst de
delar som avser uthyrning av s.k. foretagsbostdder. Kritiken géller riskerna for missbruk
och den bristande transparensen i hyressittningen. Hyresgésterna far i praktiken mycket
sma mojligheter att kontrollera om de betalar en skélig (anpassad) hyra, och det blir
dessutom svért for hyresndmnderna att avgdra hur de nya bestimmelserna om hyra ska
tolkas, vilket flera hyresndmnder papekar. Hyresgastforeningen avstyrker savil forslaget
om utdkade mdjligheter att géra undantag fran besittningsskyddet i efterfoljande led vid
blockhyra till foretag, som forslaget om anpassad hyra. Aven Urban Rights, som besitter
sarskild juridisk kompetens inom uthyrningsforetagens verksamhet, bedomer att
regeringens forslag riskerar att urholka skyddsreglerna i 12 kap. jordabalken, skapa
rattsosdkerhet 1 hyressittningen och ge oproportionerliga fordelar till aktérer som
missbrukat och fortfarande missbrukar systemet.

Urban Rights riktar skarp kritik mot fordndringarna i reglerna om blockhyra och
menar att forslagen 6ppnar for att kommersiella mellanhénder, utan eget behov av
bostider, kan ta en dominerande roll pa hyresmarknaden och att risken for att
hyreslagens skyddsregler kringgas 6kar. Den nya regleringen stér enligt deras
beddmning i1 konflikt med savél blockhyreslagstiftningens ursprungliga syfte som
senare rattspraxis fran Svea hovritt och Hogsta domstolen. De lyfter dven fram att den
foreslagna modellen i praktiken saknar kontrollfunktioner.

Hyresgéstforeningen berdknade att omkring 15 000 ldgenheter 1 Stockholms 14n var
uthyrda genom uthyrningsforetag under 2021 — motsvarande cirka 6 procent av hela
det privatigda hyresbestandet i lanet. Om uthyrningsformen ges legitimitet genom
lagstiftning finns det en pétaglig risk att en dnnu storre del av bestandet destineras till
foretag. Det innebér farre ldgenheter till de kommunala bostadsférmedlingarna, hogre
marknadsvirden pa fastigheter och ett successivt tryck uppat pa hyrorna i hela
bestandet. Urban Rights lyfter i sitt remissvar dven fram konkreta exempel pa hur
upplételseformen kopplats till kriminalitet och exploatering av boende, vilket ytterligare

illustrerar riskerna med en lagstiftning som legitimerar och utvidgar denna marknad.



Vinsterpartiet dr enigt med Urban Rights bedomningar och stéller sig i huvudsak
negativa till regeringens forslag att tillata blockhyra via mellanhdnder. Samtidigt delar
vi uppfattningen att dagens regler behdver anpassas till raidande behov. Vi instimmer
dock i1 Urban Rights beddmning att behovet av foretagsbostider kan tillgodoses inom
ramen for befintlig struktur, utan att underlétta for uthyrningsforetag att agera
mellanhidnder. En fordndring av regelverket bor i stillet inriktas pé att eliminera risken
for missbruk. Det maste tydligt framga att uppldgg diar en mellanhand utan eget behov
av bostider ges mojlighet att kringgd hyresgistskyddet inte 4r acceptabla. Regeringens
forslag gér 1 motsatt riktning genom att just mdjliggora sddana konstruktioner. Risken ar
att forslaget inte bara permanentar redan kdnda missforhallanden, utan ocksé forvérrar
problem som otrygga andrahandskontrakt, kraftigt hdjda hyror samt allvarlig
brottslighet, sdésom exempelvis inhysning av bordeller och uthyrning till kriminella som
anvinder ldgenheterna i samband med grova brott — foreteelser som dterkommande har
kopplats till uthyrningar genom mellanhander.

Sammanfattningsvis bor en oversyn av dagens modell for blockuthyrning inriktas pa
att sidkerstélla att hyressittningen, dven for foretagsbostdder, sker under kontrollerade
former. Regeringens forslag brister i detta avseende. For i1 de fallen blockhyra genom
mellanhand ska tillatas, maste det ocksa finnas kontrollfunktioner for att tillse att
systemet inte utnyttjas. Sidana kontrollfunktioner saknas helt 1 regeringens forslag.

Vidare bor Hyresndmnden ges mojlighet att godkédnna korttidsavtal nér det finns ett
seridst och motiverat behov. Erséttningstaket for formedling bor hdjas sa att det blir
mojligt for registrerade hyresméklare att bedriva en serids formedlingsverksamhet under
reglerade former. Pa sé vis kan foretagens behov av personalbostédder 16sas inom ramen
for befintlig struktur.

Transparensen kring forhandlade hyror bor ocksé stirkas genom lagéndringar.
Vinsterpartiet foresprikar en ordning dér bostéder hyrs ut direkt fran fastighetsagare till
de hyresgister som faktiskt ska anvinda dem, antingen som privatpersoner eller, nér
hyresgésten &r en juridisk person, av dess anstillda.

Mot denna bakgrund bor riksdagen avsla regeringens forslag till dndringar i 12 kap. 1
e § jordabalken i den del som avser uthyrning till juridisk person for vidareuthyrning till
juridisk person samt dndringarna i 7 kap. 31 §, 12 kap 45 a § forsta stycket 3, 55,55 b
och 55 £ §§ jordabalken.



Vidare bor regeringen aterkomma till riksdagen med ett nytt forslag dér nuvarande
regler for blockhyra i huvudsak behalls i enlighet med géllande praxis, men dir

nodvindiga justeringar enligt ovan genomfors i en reviderad lagstiftning.

Andreas Lennkvist Manriquez (V)
Nadja Awad (V) Maj Karlsson (V)
Karin Rdgsjo (V) Vasiliki Tsouplaki (V)

Ciczie Weidby (V)
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