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1982/83:2099

Kerstin Ekman och Olle Grahn
Oversyn av bruksvirdessystemets funktion och tillimpning

Bruksvardesprincipen vid hyressattning innebér 1 princip att hyran vid
forliangningav hyresavtalet skall utgd med skaligt belopp. En jamforelse sker
darfor med andra ldgenheter - i forsta hand med lagenheter i hus som tillhor
allménnyttiga bostadsforetag.

Hyran bestams i princip sd att den skall tacka foretagets sjalvkostnader,
och den bestams efter forhandlingar mellan foretaget och en organisation av
hyresgister, oftast tillhorig Hyresgasternas Riksforbund. Sedan hyresfor-
handlingslagens titllkomst 1978 kan organisationer av hyresgister som ej
tillhor Hyresgésternas Riksforbund férhandla om hyran.

Hyresrattsutredningen har i sitt betinkande Hyresratt 3 utvédrderat
bruksvardessystemet, och vi delar utredningens slutsatser att bruksvardes-
principen ar Overligsen det system med hyresreglering som tidigare
tillaimpades i Sverige.

Det dr dock uppenbart att den utvdrdering som hyresrattsutredningen
gjort av bruksvardessystemet ar mycket Oversiktlig och formell och starkt
betingad av de forhdllanden som rddde nar utredningen titlsattes. I dag radder
delvis andra forhatlanden pa bostadsmarknaden, och det stér klart for allt fler
att bruksvardessystemet inte pa ett tillfredsstallande sétt speglar situationen
och forandringarna pa bostadsmarknaden. Denna kritik drabbar delvis ocksa
hyresrattsutredningens utvédrdering.

De andrade faktorer som vi menar foreligger och som gjort bristerna i
bruksvidrdesystemet tydligare ar bl. a.:

O att det nu rdder balans p& bostadsmarknaden och p& ménga orter ett

Overskott av lagenheter
O att nyproduktionen av ligenheter nu spelar en mer underordnad roll i

bostadsproduktionen
O attombyggnadsverksamheten 6kar snabbt till i huvudsak nybyggnadsstan-

dard men att variationen i standard ar betydligt stdrre dn i nyproduktio-
nen.

De allmént omfattade 6nskemdalen om 6kad ombyggnads- och fornyelse-
verksamhet kommer att accentuera kraven pad en dversyn av bruksvirdes-
systemet. Vi menar att hyressattningssystemet maste goras mer flexibelt och
ge utrymme for lokala variationer. | vissasituationer kan detfinnas behov av
att frigdra bruksvardesnivan fran bindningen till det allmannyttiga foretagets
kostnadsprissattning.

Denna mojlighet bor finnas niar exempelvis en kommun ger ett direkt
bidrag till ett foretag som ags av kommunen. eller ett lan med s& gynnsamma
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villkor att det direkt fungerar som ett stdd med likvida medel. Det sanker
foretagets kostnadsnivd och darigenom sidnks hyreskravsnivdn och pé sikt
sanks bruksvardet. Detta far till foljd att de foretag. konkurrerande
allmannyttiga och privata, som ej far detta stod far en lagre hyra dn vad
kostnadsutvecklingen i dessa foretag motiverar. P sikt undergraver man en
effektiv och serios fastighetsforvaltning genom att manipulera med samban-
det forvaltning - kostnadsutveckling.

Ombyggnationen som i 0kande omfattning kommer att satta sin pragel pd
bostadsbyggandet kommer att omfatta — forutom det dldsta bestdndet i
stddernas centrala delar - halvgamla omrdden i de narmaste omgivningarna
(1930—1940-talsbestandet). Fastigheterna ar huvudsakligen i enskild édgo
med en splittrad agarbild. Antalet jamforelseobjekt i allmdnnyttig dgo ar
begrdnsat.

For att fornyelsebehovet i denna del av bostadsbestdndet skall kunna
forverkligas maste skiliga avkastningskrav kunna tillgodoses. vilket ocksa
understryksidirektiven till den nyss tillkallade bostadspolitiska utredningen.
I dag kan ombyggda liagenheter i mycket centrala lagen ha lagre hyra an
nybyggda lagenheter i fororter. Stadsfornyelsekommittén hade enligt sina
direktiv 1 uppgift att fundera p3d detta problem i den andra etappen.
Kommittén ar nu entledigad och den nya bostadspolitiska kommittén tycks
inte ha till uppgift att 16sa detta problem. Mot den bakgrunden bér en
oversyn ske av bruksvardessystemet med sarskild betoning pé stadsfornyel-
seaspekten. | en sddan Oversyn bor ocksd beaktas de problem som
lokalhyresgasterna far nar deras hyror hdjs mycket kraftigt i samband med
ombyggnad. Det vore olyckligt om vira stadsdelar skulle tommas pa
smaforetag och -hantverk i samband med stadsfornvelsearbetet. Vi vill inte
fororda ndgon form av hyresreglering idetta sammanhang. Enreglering l16ser
aldrig detta problem. den skapar diremot nya problem. Andra vagar bor
provas som mo)liggor att de stadsdelar som fornyas far behdlla sina affarer
och smaindustri- och hantverkslokaler.

Sammanfanningsvis vill vi fororda en Oversyn av bruksvdrdessystemets
funktion och tillaimpning s att forslag kan laggas som motverkar den tendens
vi f. n. upplever — att bruksvirdessystemet inte fungerar p4 det satt det var

tankt att fungera pd grund av dndrade forhdllanden pd bostadsmarkna-
den.

Med hénvisning till vad 1 motionen anforts hemstalls
att riksdagen bestutar som sin mening ge regeringen till kinnavadi
motionen anforts om en Oversyn av bruksvardessystemet.

Stockholm den 25 januari 1983

KERSTIN EKMAN (fp) OLLE GRAHN (fp)



