Bostadsutskottets betdnkande
1989/90:BoU1

Vissa fastighetsrattsliga lagstiftningsfragor

m.m. 1989/90
' BoU1

Sammanfattning

I betinkandet behandlas 19 motioner vickta under den allmanna
motionstiden 1989. I motionerna tas upp fragor om bl.a. fastighetsbild-
ning, hyra och bostadsritt. Utskottet avstyrker samtliga motioner, flera
av dem med hinvisning till den Gversyn av vissa frigor inom hyreslag-
stiftningen som regeringen inom kort avser att besiuta om.

48 reservationer har fogats till betdnkandet och tre sdrskilda yttran-
den.

Motionerna

I detta betinkande behandlas foljande under allmdnna motionstiden
1989 vickta motioner:

1988/89:B0210 av Anita Johansson m.fl. (s) vari yrkas

4. att riksdagen hos regeringen begir férslag om en dndring av
hyresfdrhandlingslagen si att underhélls- och forbattringsitgirder om-
fattas av primir forhandiingsskyldighet. '

1988/89:B0228 av Lars Werner m.fl. (vpk) vari yrkas

7. att riksdagen hos regeringen begir fSrslag till sddan dndring i
hyreslagen att skyldighet forelaggs fastighetsigare att siga upp hyresav-
talet med hyresgist som inte permanent bebor lagenheten,

8. att riksdagen hos regeringen begir fGrslag till kommunal bostads-
anvisningsskyldighet,

9. att riksdagen hos regeringen begir fOrslag till forbud mot om-
vandling av hyresritt till bostadsratt,

1988/89:B0247 av Agne Hansson m.fl. (c) vari yrkas

9. att riksdagen beslutar om dndringar i bostadsrittslagen (1971:479)
vad avser begreppet riksorganisation i enlighet med vad som anférs i
motionen,

10. att riksdagen beslutar om andring i lagen om férvéarv av hyresfas-
tigheter (1975:1132), bostadsrittslagen (1971:479) och lagen om ritt till
fastighetsforviarv for ombildning till bostadsritt (1982:532) vad avser
reglerna for ombildning av hyresritt till bostadsritt i enlighet med vad
som anfors i motionen,
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1988/89:B0278 av Jan Sandberg m.fl. (m) vari yrkas
1. att riksdagen hos regeringen begir forslag om andring i hyreslag-
stiftningen si att ligesfaktorn ges Skad vikt,

1988/89:Bo401 av Lars Ernestam m.fl. (fp) vari yrkas att riksdagen som

sin mening ger regeringen till kdnna vad i motionen anfdrts om

fastighetsbildningslagen och bostadsjordbruk. '
Motiveringen aterfinns i motion 1988/89:J0718.

1988/89:Bo403 av Bengt-Ola Ryttar (s) vari yrkas att riksdagen hos
regeringen begir fOrslag till sddan fdndring i hyreslagen att hyresvdrd
jlaggs att tillhandahilla anordning for kontinuerlig uppvarmning av
hyresbostad.

1988/89:Bo404 av Ulla Orring (fp) vari yrkas att riksdagen som sin
mening ger regeringen till kdnna vad i motionen anforts om kallelse-
férfarandet enligt fastighetsbildningslagen.

1988/89:Bo405 av Carl Bildt m.fl. (m) vari yrkas

1. att riksdagen hos regeringen begir forslag om andring i hyreslag-
stiftningen s3 att lagesfaktorn ges 6kad vikt,

2. att riksdagen hos regeringen begir forslag om dndring i hyresfor-
handlingslagen sa att den enskilde hyresgdsten kan ges forhandlingsritt,

3. att riksdagen hos regeringen begir forslag till lagdndringar for att
mdjliggbra inforandet av "hyr— kdp" av bostider,

4. att riksdagen beslutar indra lagen (1975:1132) om fOrvdrv av
hyresfastighet m.m. sa att forvirvstillstind utdver nu gillande undantag
inte heller skall gilla en riksorganisation eller regional organisation
for bostadsrittsforeningar,

5. att riksdagen beslutar dndra bostadsrittslagen (1971:479) si att
nuvarande regler om mdjlighet for HSB och Riksbyggen att tilldmpa
hembudsskyldighet avskaffas,

6. att riksdagen beslutar dndra lagen (1982:352) om ritt till fastig-
hetsforvdrv f6r ombildning till bostadsrétt a) sa att lagen inte skall gilla
om fastigheten innehéller firre 4n tre ligenheter, b) si att s.k. intres-
seanmilan skall kunna goras dven av hyresgéster boende i allmannytti-
ga bostadsforetag,

8. att riksdagen hos regeringen begir fOrslag om infGrande av
dgarldgenheter i enlighet med &garligenhetsutredningens betinkande
Agarligenheter (SOU 1982:40),

13. att riksdagen upphéver anvisningsrittslagen,

15. att riksdagen beslutar avskaffa forkdpslagen (1967:868).

1988/89:Bo406 av Lennart Brunander och Elving Andersson (bada c)
vari yrkas att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad i
motionen anfOrts om behovet av dndring av praxis for avstyckning av
bostadsfastighet.
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1988/89:B0o407 av Ulla-Britt Abark m.fl. (s) vari yrkas att riksdagen
hos regeringen begir en utvirdering av tillimpningen av lagen om
kommunal bostadsanvisningsritt i landets kommuner.

1988/89:B0409 av Bengt Westerberg m fl. (fp) vari yrkas

2. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna vad i
motionen anforts om Skade mdjligheter att bo i bostadsritt,

3. att riksdagen beslutar om andring i 2 § lagen om fGrvdrv av
hyresfastighet betrdffande s.k. rikskooperativa organisationer i enlighet
med vad som anf6rts i motionen,

4. att riksdagen beslutar om andringar i 60a § bostadsrittslagen
betrdffande s.k. rikskooperativa organisationer i enlighet med vad som
anforts i motionen,

5. att riksdagen beslutar upphiva 14 § andra stycket bostadsrittsla-
gen (hembud),

7. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna vad i
motionen anfdrts om behovet av en lagindring si att de boende har
foretrdde vid forsdljning oavsett vem som dger fastigheten och oavsett
vem som ar kdpare,

8. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad i
motionen anférts om borttagande av hinder for att omvandia ildre
typer av sammanslutningar sisom bostadsforeningar till bostadsrittfore-
ningar,

9. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna vad i
motionen anforts om en Sversyn av forkdpslagen,

10. att riksdagen beslutar avskaffa lagen om kommunal bostadsanvis-
ningsritt,

12. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad i
motionen anférts om bostadsformedlingars ritt att ta ut avgifter,

16. att riksdagen som sin mening -ger regeringen till kdnna vad i
motionen anfdrts om hyresgisternas inflytande 6ver underhaillet,

17. att riksdagen hos regeringen begir forslag om andring i hyresla-
gen sa att ersdttning for boinflytande och fritidsverksamhet inte skall
anses som hyra,

18. att riksdagen hos regeringen begir forslag om dndring i hyresfor-
handlingslagen si att avgérande f6r erhdllandet av forhandlingsritt blir
att foreningen atnjuter hyresgasternas fortroende,

19. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna vad i
motionen anfGrts om dversyn av bruksvardessystemet,

22. att riksdagen hos regeringen begar forslag till 4ndring i bostads-
saneringslagen sd att vid utfirdande av hyresgistintyg for ombyggnad
den mening skall gilla som fOretrdds av majoriteten av de boende i
fastigheten,

1988/89:Bo410 av Jan Jennehag (vpk) vari yrkas att riksdagen hos
regeringen begir forslag om Sversyn av fastighetsbildningslagen si att
servitutsinnehavares stillning stirks.
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1988/89:Bo413 av Bengt Silfverstrand och Johnny Ahlqvist (bada s)
vari yrkas att riksdagen hos regeringen begir en Oversyn av reglerna
vid bytesaffirer mellan villor/bostadsritter och hyresritter.

1988/89:Bo414 av Agne Hansson m.fl. (c) vari yrkas

1. att riksdagen beslutar att dndra i jordabalkens 12 kap. 57 a §
forsta stycket pa si sitt att ett hyreskrav skall anses oskiligt om det
patagligt Overstiger hyreslaget pa orten for jamfSrliga lokaler i enlighet
med vad som anférts i motionen,

2. att riksdagen beslutar att dndra jordabalkens 12 kap. 57 a § s4 att
hyresvirden skall ha skyldigheten att hinskjuta tvist till hyresnimnd
enligt vad som anfSrts i motionen, '

3. att riksdagen beslutar att betriffande medlingsforfarandet dndra 12
kap. 57 a § andra och tredje styckena sa att hyresnimnden, pa begiran
av part, skall avge yttrande om hyresvirdens ersittningsansprak enligt
vad som anfbrts i motionen, _

4. att riksdagen beslutar dndra i jordabalkens 12 kap. S8 b § s3 att
hyresgésten alltid skall ha ritt till en ersittning som motsvarar minst
en arshyra {6r lokalen, om hyresférhallandet upphér pa grund av en
obefogad uppsigning.

1988/89:Bo415 av Agne Hansson m.fl. (¢) vari yrkas

1. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna vad i
motionen anforts om de allminnyttiga fGretagens roll fér hyresgistin-
flytandet,

3. att riksdagen beslutar om &ndring i bostadssaneringslagen
(1973:531) sa att det blir hyresgisterna vid en berdrd fastighet som har
att yttra sig Over ombyggnad och utfarda intyg,

4. att riksdagen beslutar om dndring i hyresforhandlmgslagen i
enlighet med vad som anfSrs i motionen, :

5. att riksdagen hos regeringen anhéller om fGrslag for hyresgistin-
flytande vid ombyggnad dven i de fall bygglov inte kravs eller statllga
1an inte utgdr, i linje med vad som anférs i motionen,

6. att riksdagen hos regeringen begir férslag om stdrre enhetlighet
med PBL f6r hyresgistinflytandet betriffande genomfGrandetider vid
ombyggnad, i linje med vad som anfGrs i motionen,

7. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna vad i
motionen anforts om permanentning av den kooperativa hyresritten,

9. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna vad i
motionen anforts om behov av lagstiftning for att stirka hyresgéstin-
flytandet vid anslutning till kabel-TV.

1988/89:Bo416 av Christer Skoog och Jan Bjorkman (bada s) vari
yrkas att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna vad i
motionen anforts om boinflytande for hyresgaster.
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1988/89:Bo417 av Knut Billing m.fl. (m) vari yrkas

1. att riksdagen i enlighet med vad som i motionen anforts beslutar
dndra hyreslagen vad avser reglering av hyran vid andrahandsupplatel-
se,

2. att riksdagen beslutar dndra bostadsrittslagen (1971:479) i enlighet
med vad som i motionen anfSrts sivitt avser enkel majoritet av
hyresgister for bildande av bostadsrittsforening,

6. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kiAnna vad i
motionen anfGrts om mdjlighet f6r kommun att ta ut avgift f6r
bostadsférmedling,

7. att riksdagen hos regeringen begdr forslag till Andring av 'hyresf('ir-
handlingslagen i enlighet med.vad som i motionen anforts,

8. att riksdagen beslutar om en andring av jordabalken 12 kap. 15 §
vad avser den enskilde hyresgistens inflytande Over reparation av den
egna lagenheten,

12. att riksdagen beslutar att upphdva de andringar i lagen om
forvarv av hyresfa.stighet m.m. (1975:1132) som genomfdérdes med
anledning av proposition 1982/83:153,

13. att riksdagen beslutar att upphﬁﬁa anvisningsrittslagen,

14. att riksdagen hos regeringen begir utvdrdering av lagen om
forvarv av hyresfastighet (1975:1132) i enlighet med vad som i motio-
nen anforts, : .

16. att riksdagen beslutar avskaffa bostadsfGrsdrjningslagen
(1978:397),

17. att riksdagen beslutar att upphava de dndringar av lokalhyreslag-
stiftningen (1988:927) i enlighet med vad i motionen anférts,

18. att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna vad i
motionen anfdrs om en skyndsam dversyn av regelsystem och fastig-
hetsratisliga frigor i syfte att anpassa dessa till det som giller och
forvidntas gilla inom EG.

1988/89:B0o536 av Ingrid Hemmingsson {(m) vari yrkas att riksdagen
som sin mening ger regeringen till kdnna att landskapsnamnet i hogre
grad skall anvandas fGr att ange omraden i mellan- och norra Sverige.

1988/89:Bo548 av Roy Ottosson m.fl. (mp) vari yrkas
2. att riksdagen beslutar att inféra skyldighet att redovisa radonhalt
inomhus vid férsiljning av bostadshus.
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Utskottet

1 Fastighetsbildningsfrdgor

I motionerna 1988/89:Bo406 (c) och 1988/89:Bo401 (fp) begirs — den
senare med hdnvisning till motivering i motion 1988/89:J0718 — att
det utredningsférslag som lantmiteriverket. tagit fram om &dndringar i
fastighetsbildningslagen, (FBL), i avsikt att mdjliggbra avstyckning av
stdrre bostadsfastigheter pa landsbygden genomfdrs. Detta vill motiona-
rerna att riksdagen skall ge regeringen till kdnna.

Utskottet forordade i betinkande BoU 1986/87:14 en Oversyn av de
bestimmelser som reglerar bildande av bostadsfastigheter pd landsbyg-
den. Lantmiteriverket har direfter pd regeringens uppdrag gjort en
sidan Oversyn, LMV-rapport 1988:9 Fastighetsbildning for landsbyg-
dens behov. Rapporten har remissbehandlats. Utskottet finner det
angeliget att ett lagfSrslag foreldggs riksdagen si snart som mojligt.
Enligt vad utskottet inhdmtat frdn justitiedepartementet kommer ett
forslag att foreldggas riksdagen under varen 1990. Utskottet finner mot
den bakgrunden inte anledning att nu gbra négot sirskilt tillkinnagi-
vande om behovet av indrad lagstiftning i denna friga. Utskottet
avstyrker motionerna 1988/89:Bo406 (c) och 1988/89:Bo401 (fp).

I motion 1988/89:Bo404 (fp) begirs en Oversyn av reglerna om
kallelseforfarandet i fastighetsbildningslagen. Motiondren menar att de
regler som for nirvarande giller och som innebdr att sakigare kallas
endast till det fGrsta sammantrddet dr otillrickliga. Hon anser att det
boér vara forrittningsmannens skyldighet att underritta franvarande
sakdgare om sammantraden och beslut.

Utskottet avstyrkte i betinkande BoU 1987/88:14 s. 17 en likalydan-
de motion. Som skidl anfordes att den Oversyn som pagar inom
lantmiteriverket och som ndrmast dr inriktad paA nya myndighetsfore-
skrifter eller allminna rad till fastighetsbildningsmyndigheten borde
avvaktas. Nigra sddana anvisningar har 4dnnu inte utarbetats, men
enligt vad som upplysts avser lantmateriverket att under innevarande
budgetdr utfirda nya fSreskrifter om kallelseforfarandet f6r att komma

till ritta med de problem som tagits upp i motionen. Ett arbete med

ett ADB-system for forrattningsforfarandet hiller vidare pa att utveck-
las. Systemet innehaller bl.a. rutiner for kallelse av sakiigare och &r for
ndrvarande infort i Gidvleborgs ldn. Det skall vara infrt i hela riket
den 1 juli 1991.

Utskottet delar motiondrens uppfattning att den nuvarande ordning-
en inte dr tillfredsstillande ur réttssikerhetssynpunkt och ser med
tillfredsstillelse att lantmiteriverket avser att ritta till bristerna inom
en ndra framtid. Vid sddant forhallande saknas anledning for utskottet
att nu ta nagot initiativ i fragan. Utskottet avstyrker motion
1988/89:Bo404 (fp) om kallelsefdrfarandet vid lantmdteriférrinningar.
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I motion 1988/89:Bo410 (vpk) tas ersittningsregler vid inlésen av
skogsfingsservitut upp. Vid inlGsen av fastigheter har enligt motioni-
ren ersdttningsbeloppen f5r t.ex. ratt till husbehovsved eller till virke
for underhall av byggnader kommit att bli uppseendeviackande laga.
Han anser darfor att FBL bor ses Gver sa att servitutshavarnas stillning
starks.

En servitutshavare som gir miste om ett skogsfingsservitut fir som
regel ersittning i pengar. Det finns ocksd mojlighet att i undantagsfall
besluta om markvederlag. Nir ersittningen bestidms i pengar berdknas
den efter samma principer som vid andra fastighetsbildningsatgirder. I
enlighet med bestimmelserna i 5§ kap. 10 § FBL bestims ersdttningen
for servitutets positiva virde dvs. dess virde for den hirskande fastighe-
ten, med hansyn till fGrindringarna i fastighetens marknadsvirde.
Servitutshavaren har dédrutdver ritt att f8 del i den regleringsvinst som
uppkommer genom att servitutet upphavs. Dessa regler gbr att ersétt-
ningen kan bestimmas inom ganska vida ramar. Personlig skada kan
didremot inte ersittas vid upphdvande av skogsfingsservitut. Sadan
skada kan uppkomma f6r den som utnyttjar servitutet mer in genom-
snittsbrukaren. Ersittningsreglerna i FBL dr fr nirvarande f5remal
for oversyn. I departementsproniemorian Ds 1988:41 Om ersittning
vid fastighetsreglering m.m. fGreslas regler som innebdr att likvidvardet
till servitutshavare kommer att bestimmas pa i huvudsak samma sitt
som tidigare men med mdjlighet att ersitta personlig skada dven i detta
fall. Departementspromemorian har remissbehandlats.

Utskottet anser att utgingen av den Gversyn av ersdtiningsreglerna i
fastighetsbildningslagen som f6r nidrvarande pagdr bor avvaktas och
avstyrker darfér motion 1988/89:Bo410 (vpk) angdende Jversyn av
ersdttningsreglerna vid inldsen av skogsfingsservitut.

I motion 1988/89:B0536 (m) hemstalls att riksdagen skall gbra ett
tillkdinnagivande om att landskapens namn i hogre grad skall anvidndas
for att ange omraden i Mellansverige och norra Sverige. Det ar enligt
motiondren viktigt att geografiska angivelser i t.ex. varningsmeddelan-
den &r ldtta att forstd och att de ansluter till de verkliga forhillandena.
En storre precision i ortsangivelser inom Norrland sigs ocksd vara
virdefull frn regionalpolitisk utgdngspunkt.

Utskottet delar i och for sig motionidrens uppfattning att informa-
tionsvidrdet blir hégre om geografiska angivelser dr preciserade, men
anser inte att en forindring av sprakbruket i detta sammanhang ir en
fraga for riksdagen. Utskottet avstyrker darfor motion 1988/89:Bo536
(m) om bendmning av vissa geografiska omrdden.

2 Forkdp

I moderata samlingspartiets partimotion 1988/89:Bo405 yrkande 15
forordas att riksdagen beslutar att avskaffa forkdpslagen. Som skil
anfdrs att kommunerna har en mycket stark stillning gentemot de
enskilda fastighetsigarna och mdjlighet att genomfdra sina planer utan
att behova ta till forkopsinstitutet.
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Utskottet, som senast i betinkande BoU 1987/88:13 avstyrkte ett
motsvarande yrkande om ett upphdvande av forkOpslagen, har inte nu
dndrat instdllning till behovet av denna lagstiftning. Moderata sam-
lingspartiets partimotion 1988/89:Bo405 yrkande 15 avstyrks.

[ foikpartiets partimotion 1988/89:Bo409 yrkande 9 begirs ett till-
kdnnagivande om en Oversyn av forkopslagen i dess helhet. Begdran
har motiverats med att kommunernas behov av markforviarv nu torde
vara mindre dn nir lagen infordes och att markbehovet i stillet kan
tiligodoses genom expropriation.

Aven ett yrkande om &versyn av forkopslagen avstyrktes av utskottet
i nyss nimnda betinkande. Utskottet finner inte heller nu anledning
att se Over lagstiftningen i dess helhet. Folkpartiets partimotion
1988/89:B0409 yrkande 9 avstyrks.

3 Tillstdnd till forvirv av hyresfastighet m.m.

Enligt tagen (1975:1132) om f6rvarv av hyresfastigheter m.m. (till-'

standslagen) fr hyresfastighet i princip inte fGrvdrvas utan att hyres-

nimnden har lAmnat tillstand. Undantag gérs i 2 § 2 f6r bl.a. folkrd-

relsekooperativ  riksorganisation, regional folkrérelsekooperativ
organisation av bostadsrittsforeningar och bostadsrittsféreningar an-
slutna till en sddan organisation. Nir lagen infGrdes gillde undantaget
riksorganisation av bostadsrittsfdreningar eller bostadsrittsférening an-
sluten till sidan organisation. Lagstiftaren avsidg med uttrycket riksor-
ganisation HSB och Riksbyggen. Nigra andra riksorganiserade bostads-
rattsforeningar fanns inte vid lagens tillkomst. Darefter kom Sveriges
bostadsrittsforeningars centralorganisation (SBC) med den divarande
lydelsen i lagen ocksad att omfattas av undantaget fran tillstindsplikt.
Genom en lagindring ar 1983 begrinsades undantaget fran tillstinds-
krav ater till att gilla HSB och Riksbyggen genom att villkoret att
foreningarna skall vara folkrorelsekooperativa infordes. Motsvarande
krav finns ocksa i bl.a. 60 a § bostadsrittslagen.

I moderata samlingspartiets partimotion 1988/89:Bo405 yrkande 4,
folkpartiets  partimotion  1988/89:Bo409 yrkande 3, motion
1988/89:B0o417 (m) yrkande 12 svitt nu &dr i friga och i motion
1988/89:B0247 (c) yrkande 10 savitt nu &r i friga begirs en lagindring
i syfte att likstilla de folkrSrelsekooperativa bostadsrittsorganisationer
med andra riksorganisationer eller regionala organisationer fér bo-
stadsrattsféreningar. Harigenom skulle dven SBC omfattas av undanta-
get fran tillstindsplikt i 2 § 2 tillstandslagen.

Utskottet har tidigare vid flera tilifdllen behandlat frigan om undan-
tag  fran  tillstdndsplikt  for  bostadsrdusorganisationer. De  olika
bostadsrittsorganisationernas karaktir och verksamhet behandlades ut-
forligt | betinkande BoU 1986/87:13 s. 17 f. med anledning av ett av
regeringen framlagt lagforslag. Enligt forslaget borde uttrycket folkrd-

relsekooperativ organisation utgd ur berdrd lagstifining och ersittas.

med uttrycket riksorganisation. Utskottet avstyrkte férslaget med moti-
veringen att det inte fanns skil att gbra nagon dndring. Riksdagen
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bifoll utskottets forslag. Utskottet har direfter avstyrkt motioner med
motsvarande inneh3ll. Utskottet stdr fast vid sin tidigare instillning i
denna friga och avstyrker moderata samlingspartiets partimotion
1988/89:B0o405 yrkande 4, folkpartiets partimotion 1988/89:Bo409 yr-
kande 3, motion 1988/89:Bo417 (m) yrkande 12 och motion
1988/89:B0247 (c) yrkande 10, de tvd senare yrkandena sivitt nu ir i
fraga. :

Fragan om begreppet folkrorelsekooperativ riksorganisation tas upp
dven i folkpartiets partimotion 1988/89:Bo409 yrkande 4, motion
1988/89:Bo417 (m) yrkande 12 och motion 1988/89:Bo247 (c) yrkande-
na 9 och 10, det andra och det fiirde yrkandet sdvitt nu ar i fraga. 1
motionerna begirs motsvarande lagindring i bostadsrittslagen sa att
alla riksorganisationer for bostadsrittsforeningar ges samma fGrutsitt-
ningar att verka.

Med hanvisning till vad som nyss sagts avstyrker utskottet folkpar-
tiets partimotion 1988/89:B0o409 yrkande 4, motion 1988/89:Bo417 (m)
yrkande 12 savitt nu ir i fraga och motion 1988/89:B0247 (c) yrkande-
na 9 och 10. det andra och det fijirde yrkandet sivitt nu ir i fraga
angdende begreppet riksorganisation i bostadsréttslagen.

Utover den tidigare omnidmnda &ndringen i tillstindslagen 1983
infordes ocksd en bestimmeise om att forvirvstillstdnd skall vigras
bl.a. om forvdrvaren inte visar att han 4r i stdnd att fGrvalta fastighe-
ten. '

I motion 1988/89:Bo417 (m) yrkande 12 sdvitt nu ar i friga begirs
att denna andring skall upphavas.

Utskottet gor foljande beddomning. Lagen syftar till att forebygga
spekulation i hyresfastigheter och att hindra att sidana fastigheter
férvirvas av personer som ar oldmpliga att forvalta dem. Till grund for
hyresndmndens préovning maste det finnas material som g6r det moijligt
att bedoma foérvarvarens kvalifikationer. Forviarvaren torde vara den
som bist kan tillhandahélla detta material. Bestimmelsen i tillstdndsla-
gen kan inte heller anses stilla orimliga krav pa férvirvaren. Utskottet
finner dirfér inte anledning att &dndra gillande ordning. Motion
1988/89:Bo417 (m) yrkande 12 sdvitt nu dr i frga avstyrks betriffande
upphivande av kravet pa férvdrvarens utredningsskyldighet i tillstdndsla-
gen.

I samma motion 1988/89:Bo417 (m) yrkande 14 begirs en utvirde-
ring av tillstdndslagen.

Utskottet anser att en allmidn wtvdrdering av tillstdndslagen inte ar
pakallad eller nddvindig. Motion 1988/89:Bo417 (m) yrkande 14 av-
styrks.
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4 Ombildning till bostadsratt

Enligt lagen (1982:352) om ritt till fastighetsfrvarv for ombildning till
bostadsritt (ombildningslagen) har hyresgister rétt att genom en bo-
stadsrittsforening forvirva en hyresfastighet for ombildning av hyres-
ritt till bostadsritt. Lagen giller dock inte om egendomen igs av
staten, kommun, landstingskommun, kommunalférbund, alilménnyttigt
bostadsforetag eller aktiebolag som helt dgs av en kommun eller
landstingskommun. Lagen géller inte heller om egendomen innehaller
firre dn fem ldgenheter.

Om hyresgisterna har intresse av att fOrvdarva fast egendom for
ombildning av hyresritt till bostadsritt fir detta anmailas till inskriv-
ningsmyndigheten for anteckning i fastighetsboken. Intresseanmailan
skall gdras av en bostadsrattsforening. Till anmadlan skall fogas intyg av
foreningens styrelse bl.a. om att hyresgisterna i minst tva tredjedelar av
de uthyrda ligenheterna (kvalificerad majoritet) skriftligen har forkia-
rat sig intresserade av en ombildning.

I flera motioner tas upp frigan om att forvirvsritten bor omfatta
alla fastigheter oavsett dgare, att minsta antalet lagenheter for undantag
frin lagstiftningen skall sdnkas fran fem till tre och att enkel majoritet
bor galla vid ombildning.

I motion 1988/89:B0247 (c) yrkande 10 savitt nu dr i friga och i
moderata samlingspartiets partimotion 1988/89:Bo405 yrkande 6 b
foreslas att lagen dndras s att dven hyresgister i allmdnnyttiga bostads-
foretag skall kunna Overga till bostadsritt. I folkpartiets partimotion
1988/89:B0409 yrkande 7 férordas ett riksdagens tillkinnagivande om
en lagindring s att de boende far foretride vid forsdljning oavsett vem
som #ger fastigheten och oavsett vem som ir kdpare.

Utskottet, som flera ganger tidigare (senast i betinkande BoU
1987/88:13 5. 10) avstyrkt motionsforslag om att ombildningslagen skall
goras tillimplig pa egendom som 4gs av bl.a. kommun eller allmannyt-
tiga bostadsfGretag, stdr fast vid sin stindpunkt att boendeinflytandet
inom de allminnyttiga bostadsforetagen skall utvecklas utan anknyt-
ning till dgandet. Undantagen i ombildningslagen betriffande kommu-
ner och allmdnnyitiga bostadsféretag bor inte avskaffas. Utskottet av-
styrker motion 1988/89:B0247 (c) yrkande 10 savitt nu ar i friga samt
partimotionerna frin moderata samlingspartiet, 1988/89:Bo405 yrkande
6 b, och folkpartiet, 1988/89:Bo409 yrkande 7.

I motion 1988/89:B0247 (c) yrkande 10 savitt nu ir i friga och i
moderata samlingspartiets partimotion 1988/89:Bo405 yrkande 6 a
foreslds att kravet pi antalet ligenheter for ombildning sinks fran
minst fem lagenheter till tre.

Utskottet har i nyss nimnda betinkande dven behandlat frigan om
antalet ligenheter i ombildningslagen och avstyrkt motionsforslag om
en sankning av antalet ligenheter. I bostadsrittsutredningens betdnkan-
de SOU 1988:14 Oversyn av bostadsrittslagen m.m. fSreslds ingen
andring i detta hinseende i ombildningslagen. I betinkandet sigs rent
allmént att lagen i sina huvuddrag fyllit sin funktion och att fGrnyade
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dverviganden om lagens bestind eller grundliggande konstruktion inte
ir pdkallade. 1 betinkandet fOreslds att det i bostadsrittslagen lagfists
ett krav pa att det i f6reningsfastighet skall finnas minst fem lagenheter
som skall upplitas med bostadsratt. Utskottet avstyrker motion
1988/89:B0247 (c) yrkande 10 savitt nu ar i friga och moderata
samlingspartiets partimotion 1988/89:Bo40S yrkande 6 a.

Fragan om kravet pid kvalificerad majoritet for ombildning frin
hyresritt till bostadsritt tas upp i motion 1988/89:Bo247 (c) yrkande
10 sivitt nu dr i frdga och i motion 1988/89:Bo417 (m) yrkande 2. I
motionerna fOreslas att lagen dndras sa att det blir tillrickligt att mer
dn hilften (enkel majoritet) av hyresgister férordar ombildning till
bostadsratt. Motionsyrkandena avser dven det motsvarande kravet i 60
a § bostadsrittslagen for bildande av bostadsrittsforening.

Utskottet avstyrkte senast i betinkande BoU 1987/88:13 s. 11 forslag
om enkel majoritet vid ombildning i stillet for kvalificerad sidan.
Nigot férslag om dndring i denna del foreslas inte i bostadsrittsutred-
ningens betinkande. Inte heller utskottet anser att skil foreligger till
indring. Motion 1988/89:B0247 (c) yrkande 10 savitt nu ar i friga och
motion 1988/89:Bo417 (m) yrkande 2 avstyrks.

I folkpartiets partimotion 1988/89:Bo409 yrkande 8 forordas ett
riksdagens tillkinnagivande om borttagande av hinder f6r att omvand-
la dldre typer av sammanslutningar sisom bostadsforeningar till bo-
stadsrittsforeningar. Hirigenom skulle enligt motionen férhéllandena
pd bostadsmarknaden forenklas, inte minst for konsumenterna.

I bostadsrittsutredningens betinkande fOreslds att vissa bostadsfore-
ningar skall fa omregistreras till bostadsrittsforeningar. Bestimmelser
om detta infdrs enligt frslaget i en sirskild lag, som skall gilla i fSrsta
hand under en femarsperiod. Utskottet anser att den ytterligare bered-
ning som kommer att ske av utredningens forslag bor avvaktas innan
riksdagen tar stillning till frigan om omvandling av bostadsforeningar
till bostadsrdusforeningar. Utskoltet avstyrker dirfGr folkpartiets parti-
motion 1988/89:Bo409 yrkande 8.

I folkpartiets partimotion 1988/89:Bo409 yrkande 2 hemstills att
riksdagen som sin mening ger regeringen till kiinna behovet av att
Okade mdijligheter skapas for dem som vill bo i bostadsritt. I motionen
foreslds bl.a. att det bor bli ldttare att ombilda hyreshus till bostads-
rattsféreningar. Vidare understryks att en 6kning av kontantinsatserna
och bostadssparandet i friga om bostadsritter bor efterstrivas. Enligt
motionen skulle en omfattande satsning pa bostadsritter bidra till att
I8sa en rad bostadspolitiska problem.

Kommunerna ansvarar fér bostadsfGrsériningen och bostadspoliti-
kens genomf6rande inom de ramar som givits av statsmakten. [ detta
ansvar ingar bl.a. att Overvdga limplig fordelning av olika upplatelse-
former. De regler som i dag finns avses tillgodose olika bostadsbehov i
en kommun. Sisom tidigare nimnts har for Svrigt bostadsrittsutred-
ningen vid sin versyn av bl.a. ombildningslagen inte funnit anledning

1989/90:BoUi1

11



att dverviga nagra dndringar i lagens grundliggande konstruktion. Inte
heller utskottet anser att det nu finns skdl att gbra nigon sidan
dndring. Med det nu anfGrda avstyrker utskottet folkpartiets partimo-
tion 1988/89:Bo409 yrkande 2 om tillkdnnagivande om behov av 6kade
mdjligheter att bo i bostadsratt. _

Vinsterpartiet  kommunisterna  begdr i sin  partimotion
1988/89:B0228 yrkande 9 att riksdagen hos regeringen begir fGrslag till
forbud mot omvandling av hyresratt till bostadsratt. I motionen anfors
att en omvandling ar helt oacceptabel med nuvarande prisutveckling
och att forbud mot omvandling méste gilla atminstone till dess hem-
budsskyldighet och priskontroll inforts pa bostadsritter.

Sasom nyss ndmnts ansvarar kommunerna fOr att de bostadspolitiska
besiut som statsmakterna fattat genomfors. Om det skulle visa sig att
dessa inte kan forverkligas i enlighet med statsmakternas intentioner
far det forutsittas att regeringen foreldgger riksdagen forslag om dndrad
lagstiftning. Utskottet avstyrker vénsterpartiet kommunisternas parti-
motion 1988/89:B0228 yrkande 9 om forslag till fGrbud mot omvand-
ling av hyresratt till bostadsritt.

5 Andra frdgor om bostadsritt

I moderata samlingspartiets partimotion 1988/89:Bo405 yrkande S och
folkpartiets partimotion 1988/89:Bo409 yrkande 5 férordas att riksda-
gen skall upphiva reglerna i bostadsrittslagen som mojliggér for HSB
och Riksbyggen att tillimpa hembudsskyldighet f6r bostadsidgenhet
inom viss tid.

Reglerna infdrdes 1985 for att gora det mdojligt for de folkrdrelse-
kooperativt anknutna bostadsrattsforeningarna att 1 sina stadgar ta in
foreskrifter som begriansar bostadsrattshavarnas mdjlighet att fritt dver-
lata sina bostadsldgenheter. Reglerna innebar i korthet att bostadsritts-
forening tillhérande HSB och Riksbyggen i sina stadgar kan ta in
forbehdll om forkopsritt avseende bostadsldgenhet. Forbehall fir gilla
till forman f5r fOGreningen, folkrorelsekooperativ organisation som
foreningen tillhér eller medlemmarna och inom hdgst tre ar fran
upplitelsen. Hirigenom skall en ytterligare stegring av dverlatelsepriser
pd bostadsritter inom vissa regioner forhindras. Utskottet ansig i
betinkande BoU 1986/87:13 s. 18 att motivet for reglerna fOrstarkts
och avstyrkte motioner om att de skulle upphivas. Sddana motioner
avstyrktes dven i betinkande BoU 1987/88:13. Utskottet anser fortfa-
rande att regeln om hembudsskyldighet i bostadsrittslagen behdvs och
avstyrker  partimotionerna  1988/89:Bo405 yrkande 5 och
1988/89:B0409 yrkande S frdn moderata samlingspartiet resp. folkpar-
tiet.
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6 Bostadshyresfragor

6.1 Fragor om hyran

[ folkpartiets partimotion 1988/89:Bo409 yrkande 17 och i motion

1988/89:Bo417 (m) yrkande 7 sdvitt nu ar i friga tas upp frigan vad
som bdr betraktas som hyra. Enligt den forst nimnda motionen begirs
forslag om dndring av hyresiagen sd att fritidsverksamhet och boen-
deinflytande inte skall anses som hyra. I den senare foreslds en dndring
av 20 § hyresforhandlingslagen si att varje part bestrider sina egna
fdrhandlingskostnader.

Vad hyran fir omfatta har behandlats utfSrligt i betinkande BoU
1986/87:14 s. 19 f med anledning av motioner i frigan. Dar sigs
sammanfattningsvis bl.a. att begreppet hyra innefattar enligt hyresiagen
och hyresforhandlingslagen ersittning f6r 1) ligenhet med eventuellt
tillhdrande jord f6r odling m.m., 2) sarskilda kostnader for virme, el
m.m., som kan berdknas enligt godtagbar berdkningsgrund, 3) forhand-
lingar at en hyresgistorganisation enligt forhandlingsGverenskommelse
och 4) annan ersdtining som hyresvdrden utger till en hyresgistorgani-
sation enligt en forhandlingsdverenskommelse under vissa forutsatt-
ningar. Fragan om en hyresgist till f5ljd av en forhandlingsklausul och
férhandlingsoverenskommelse skall vara skyldig att betala ersittning
for boendeinflytande och fritidsverksamhet har provats av bostadsdom-
stolen och besvarats jakande (RBD 17:85). Domstolen fann ocksi att
ersittningen i sin helhet utgjorde hyra.

Utskottet avstyrkte motionerna i nyss nimnda betinkande och av-
styrkte dven i betinkande BoU 1987/88:13 motioner om debitering av
ersdtening for boendeinflytande och fritidsverksamhet samt forhandlingser-

sdnning som hyra. Utskottet star fast vid sin tidigare uppfattning att .

den nuvarande ordningen i allt visentligt fir anses godtagbar och
avstyrker darfér folkpartiets partimotion 1988/89:Bo409 yrkande 17
och motion 1988/89:Bo417 (m) yrkande 7 sdvitt nu ar i fraga.

I moderata samlingspartiets partimotion 1988/89:Bo405 yrkande 1,
folkpartiets partimotion 1988/89:Bo409 yrkande 19 och i motion
1988/89:B0278 (m) yrkande 1 begirs regeringsforslag om dndringar i
bruksvirdesystemet si att den omstandigheten att en ldgenhet har ett
bra lige far en Okad betydelse vid hyressittningen. I folkpartiets
motion anfors bl.a. att hyreslagen bor Andras si att det klarare framgar
vad som menas med bruksvirde och att boendekostnadsutredningen
bor ges i uppgift att foresld dndringar i dessa delar i hyreslagstiftning-
en.

Utskottet anser nu liksom tidigare att eventuella dndringar i bruks-
vdrdesystemet bor ske i ett stérre sammanhang. Det kan anmirkas att
parterna p3 hyresmarknaden kan inom ramen for bruksvirdesystemet
ta hdnsyn till en bostadsligenhets lige vid hyressittning. Utskottet
avstyrker fOGrslagen i moderata samlingspartiets partimotion
1988/89:Bo405 yrkande 1, folkpartiets partimotion 1988/89:B0o409 yr-
kande 19 och motion 1988/89:B0278 (m) yrkande 1.
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I motion 1988/89:Bo417 (m) yrkande 1 begirs att riksdagen beslutar
dndra hyreslagen i vad avser reglering av hyran vid andrahandsuthyr-
ning. Harigenom skulle enligt motionen ett 6kat utbud av bostider
uppnas.

For att starka skyddet for andrahandshyresgidster fdreslog regeringen
i proposition 1987/88:162 vissa adndringar i hyreslagen, som innebar
bla. att en hyresvard vid upplatelse av bostadsligenhet kunde bli
aterbetalningsskyldig, om han tog emot en hyra som inte var skilig
med hidnsyn till bruksviardet. Utskottet uttalade i betinkandet, BoU
1987/88:22 s. 4, att det inte minst mot bakgrund av liget pa bostads-
marknaden fanns skil att stirka skyddet for bl.a. andrahandshyresgés-
ter. Utskottet stillde sig bakom {Orslaget efter vissa justeringar av
redaktionell karaktir. Riksdagen bif5ll forslaget. Andringarna tradde i
kraft den 1 juli 1988.

Utskottet finner inte att nagonting framkommit som bor féranleda
utskottet att dndra sitt tidigare stillningstagande till frigan om hyran
vid andrahandsuthyrning och avstyrker motion 1988/89:Bo417 (m) yr-
kande 1.

6.2 Ligenheters skick

I motion 1988/89:Bo403 (s) foreslas att riksdagen hos regeringen begir
Orslag till sddana dndringar i hyreslagen att en hyresvird Alaggs att
tillhandahalla anordning f6r kontinuerlig uppvirmning av hyresbo-
stad. Av den nidrmare motiveringen framgar att den dndring motioni-
ren efterlyser dr bestimmelser som &aldgger en hyresvird att svara for
uppviarmning av en ldgenhet.

I 9 § hyreslagen finns regler om en ligenhets skick. Enligt denna
paragraf skall hyresvdrd, om inte bittre skick avtalats, tillhandahalla
lagenhet i sidant skick att den enligt den allmdnna uppfattningen i
orten dr fullt brukbar for det avsedda dndamalet. Kravet pa en ligen-
hets minimistandard ar tvingande. Enligt bostadssaneringsiagen skall
en ligenhet for att anses ha ldgsta godtagbara standard vara fGrsedd
med anordning f6r kontinuerlig uppvdrmning. NAagon bestimmelse
som aldgger en hyresvird att se till att en lagenhet ar uppviarmd finns
inte.

Det torde i dag vara endast ett fatal lagenheter som hyrs utan
uppvdarmning. Dessa finns oftast i dldre hus. Om motiondrens krav
skulle uppfyllas skulle det sannolikt resultera i att ett antal lagenheter
skulle fOrsvinna frin bostadsmarknaden. Bla. av det skilet finner
utskottet att motionen inte bdr bifallas. Utskottet avstyrker siledes
motion 1988/89:Bo403 (s) betriffande krav pd kontinuerlig uppvirmning
av bostdder.
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6.3 Hyresgistinflytande vid underhall av ligenhet

Om en ldgenhet helt eller delvis dr uthyrd till bostad skall hyresvirden
enligt 15 § andra stycket hyreslagen i bostadsdelen med skiliga tids-
mellanrum ombesdrja tapetsering, malning och andra sedvanliga repa-
rationer. Genom en lagindring, som tridde i kraft den 1 juli 1984,
gavs hyresgister ett Okat inflytande Gver underhillet i den egna ligen-
heten genom att mdjlighet inférdes for parterna att i forhandlingséver-
enskommelse enligt hyresforhandlingslagen avtala om annan under-
hallsskyldighet. Lagindringen, som till att borja med var tidsbegransad
till utgdngen av 1987, permanentades frin den [ januari 1988. Den
tvingande regeln om hyresvirds_reparationsskyldighet avseende bo-
stadsldgenhet kan alltsd avtalas bort om hyresavtalet innehdller en
forhandlingsklausul enligt hyresforhandlingslagen och de avvikande
bestimmelserna tagits in 1 en fdorhandlingsdverenskommelse enligt
nimnda lag.

I folkpartiets partimotion 1988/89:Bo409 yrkande 16 och motion
1988/89:Bo417 (m) yrkande 8 foresl3s att reglerna i hyreslagen andras i
vad avser den enskilde hyresgistens inflytande dver reparation i den
egna lagenheten. I forstnimnda motion sags att den enskilde hyresgast-
en bor kunna triffa Gverenskommelse med fastighetsigaren dven om
det inte finns ndgon forhandlingsordning.

Utskottet har tidigare som ett skdl mot att enskilda hyresgaster och
hyresviardar skulle ges mojlighet att avtala bort hyresvirdens under-
halisplikt angett att forhandlingslaget for hyresgisten vid hyresavtalets
tillkomst ar sddant att denne kan tvingas acceptera of6rmanliga Over-
enskommelser om underhillsansvaret. Ett annat skil som utskottet fort
fram (BoU 1987/88:4 s. 10) ar att hyresparter utan férhandlingsordning
inte heller fir avtala om att en ldgenhet fGr permanentboende skall
héllas i ett simre skick dn normal standard. Utskottet finner att de skil
som tidigare anfOrts alltjimt talar for att kravet pd forhandlingsordning
bor  bibehillas. Utskottet avstyrker folkpartiets partimotion
1988/89:B0409 yrkande 16 och motion 1988/89:Bo417 (m) yrkande 8
om hyresgdstinflytande dver reparationer i egen ldgenhet.

6.4 Overlatelse av hyresritt m.m.

I motion 1988/89:Bo413 (s) begirs att reglerna som giller vid bytesaffa-
rer mellan villor/bostadsritter och hyresritter bor ses Over. Enligt
motionirerna blir det allt vanligare att siljaren reducerar priset pa sin
villa eller bostadsrdtt mot att han forvdrvar en hyresratt av kdparen.
Tillvigagingssittet maste — i det fall en klar ekonomisk vinning
uppstar till f6ljd av bytet — anses strida mot intentionerna i hyreslag-
stiftningen enligt motiondrerna. De stiller ocksa upp ett antal fragor
som enligt deras uppfattning nirmare bor belysas.
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Enligt 35 § hyresiagen fir hyresgist Gverldta hyresritten till sin
bostadsldgenhet i syfte att genom bytet erhalla annan bostad om
hyresnimnden lamnar tillstdnd till det. Sadant tilistind skall 1Amnas
om hyresgisten har beaktansvarda skil och bytet inte medfér nigon
pataglig oldgenhet for hyresvirden och andra skil inte talar emot bytet.
Om det skulle framkomma att ersittning krivs for bytet anses hyres-
virden ha skilig anledning att vigra samtycke. Hyresndimndens beslut
kan inte dverklagas.

Enligt 65 § hyreslagen ar det straffbart att uppsitligen stilla upp
villkor om sirskild ersittning for upplatelse av bostadsldgenhet eller
for Gverlatelse av hyresritten till en sidan ligenhet. Saddant villkor om
ekonomisk ersdttning ar ogiltigt, och den som uppstdllt villkoret ar
skyldig att lamna tillbaka vad han tagit emot. Detta forutsitter att det
kan konstateras att det varit friga om en prisreduktion, att denna utgor
sirskild ersittning for Gverlatelse av hyresritten och alltsi inte tillkom-
mit pa grund av sirskilda krav pa koparen och att villkoret uppstillts
med uppsit.

Utskottet anser det viktigt att hilla fast vid att en hyresritt inte skall
virderas i pengar och att en hyresgist inte skall i gbra ekonomisk
vinning vid Overlatelse av en bostadsldgenhet. Det ir i dag inte ovanligt
att det vid fOrsiljning av ett egnahem stills ett villkor om hyresritt till
en bostadsldgenhet och att villkoret reducerar priset pa fastigheten. Det
finns darfér skil att se 6ver nuvarande regler for att motverka handel
med hyresritter. Samtidigt anser utskottet det viktigt att hyresgistens
bytesrétt inte inskrinks. Dagens forhallande kan emellertid komma att
paverkas om det skatteférslag som nu foreligger genomfdrs. Vidare kan
upplysas att bostadsministern inom kort avser att tillkalla en kommitté
med parlamentarisk sammansittning att se over hyreslagsfiftningen. Av
forslag till direktiv framgar att Gversynen bl.a. bor omfatta en dversyn
av bestimmelserna i 65 § hyreslagen. Mot bakgrund hidrav och di
bostadsdepartementet dven i andra sammanhang har uppmirksammat
frigan saknas anledning att nu gbra ett tillkinnagivande om en Over-
syn av reglerna vid byte mellan egnahem/bostadsritt och hyresratt. Ut-
skottet avstyrker diarfér motion 1988/89:Bo413 (s).

{ vinsterpartiet kommunisternas partimotion 1988/89:B0228 yrkan-
de 7 fOreslds att riksdagen hos regeringen begir fGrslag till sidan
andring av hyreslagen att skyldighet foreldggs fastighetsigare att siga
upp hyresavtalet med hyresgast som inte permanent bebor ligenheten.

En arbetsgrupp inom bostadsdepartementet har haft till uppgift att
utreda och limna forslag till atgdrder for att gbra fler bostider i
bostadsbestindet tillgingliga for bostadssokande. Arbetsgruppen har i
departementspromemorian Ds 1989:11 Overnattningsligenheter m.m.
limnat forslag till hur dvernattningsligenheter och andra komplement-
bostider skall kunna stidllas till bostadsmarknadens férfogande som
permanentbostider. Promemorian har remissbehandlats under varen
1989.
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Utskottet finner att resultatet av det fortsatta beredningsarbetet i
regeringskansliet om &vernattningsldgenheter bor avvaktas och avstyr-
ker darfér vinsterpartiet kommunisternas partimotion 1988/89:B0228
yrkande 7.

7 Frigor om boendeinflytandet i ovrigt

I motion 1988/89:Bo415 (c) yrkande 1 begirs ett regeringens tillkdnna-
givande om de allminnyttiga bostadsforetagens roll for hyresgastinflyt-
andet. Enligt motiondrerna ir det viktigt att skapa sidana fGrutsitt-
ningar att allminnyttan kan fortsitta att utvecklas for att stirka
boendeinflytandet och forbli ett viktigt instrument for en utveckling av
den sociala bostadspolitiken. Atgirder som anvisas dr bl.a. mojligheter
for hyresgister i det aliminnyttiga bostadsbestindet att Gvergd till
bostadsrdtt och méjligheter for allmidnnyttan att avyttra fastigheter fGr
att f4 loss kapital till fSrnyelse. Aven i motion 1988/89:Bo416 (s) tas
upp frigan hur boendeinflytandet skall kunna fOrstirkas. Motionirer-
na anfor att svagheten i boendeinflytandemodellen ar att graden av
inflytande blir beroende av fastighetsigarens eller bostadsfGretagets
instillning och policy i olika boendefrigor. Det dr darfdr enligt deras
mening svart for hyresgisterna att genomdriva fGrandringar som gar
emot bostadsforetagets uppfattning. De foreslar som ett sitt att utveckla
boendeinflytandet att hyresgisterna ges insyn och inflytandemdgjligheter
i bostadsfGretagens styrelser och anvisar forslag till modeller f6r detta.

Utskottet delar motiondrernas uppfattning att det ar viktigt att
boendeinflytandet stirks och att ailmdnnyttan ar och forblir ett viktigt
instrument for den sociala bostadspolitikens utveckling. Som anfordes
av utskottet 1 betinkande BoU 1987/88:10 s. 32 har en omfattande
boendeinflytandeverksamhet etablerats i de allmdnnyttiga bostadsfore-
tagen. Detta har skett i enlighet med de boendes och fastighetsigarnas
Onskemal. Utskottet finner inte anledning befara att verksamheten inte
skall fortsdtta att utvecklas pid detta sdtt. Utskottet avstyrker med det
anférda motion 1988/89:Bo415 (c) yrkande 1 om de allminnyttiga
bostadsforetagens roll for hyresgdstinflytandet.

Med hinvisning till vad som nyss sagts finns det inte heller anled-
ning for riksdagen att uttala sig om hur det framtida boendeinflytandet
bor utformas. Utskottet avstyrker dven motion 1988/89:Bo416 (s) om
hyresgdstinflytande i de allmannyttiga bostadsforetagens styrelser.

8 Boendeinflytandet i bostadssaneringslagen och
hyresférhandlingslagen

I bostadssaneringslagen har boendeinflytandet utformats sa att en orga-
nisation av hyresgister tilldelats vissa befogenheter. Med organisation
av hyresgister avses i lagen organisation som har avtal om forhand-
lingsordning for fastigheten elier, om férhandlingsordning inte giller,
riksorganisation eller forening som ir ansfuten till sidan organisation
och inom vars verksamhetsomrade fastigheten &r beldgen. En sadan

2 Riksdagen 1988/89. 19saml. Nr1
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organisation har ritt att ans6ka hos hyresnamnden om upprustningsfo-
religgande och anvidndningsforbud for en ligenhet som inte har lagsta
godtagbara standard. Organisationen fir ocksd anséka hos hyresnimn-
den om fGrbud mot f5rbittringsdtgirder m.m. som inte kriver bygglov,
om 3tgirden inte behdvs fOr att bostadslagenhet skall uppnd ligsta
godtagbara standard. Forbud meddelas, om det #r uppenbart att atgir-
den inte dr pdkallad av boendehdnsyn. Om A&tgirder utver lagsta
godtagbara standard kriver bygglov fir sddant ges endast om hyresgést-
organisationen medger det (hyresgistintyg) eller hyresnimnden gett
tillstand. '

Enligt hyresférhandlingslagen foretrads hyresgasterna av en organisa-
tion av hyresgister. Forhandling om hyresforhallanden avseende bo-
stadsldgenheter forutsitter att det finns en fGrhandlingsordning. En
sddan medfor skyldighet for hyresvard att pékalla forhandling med
hyresgistorganisation i friga om bl.a. hdjning av hyran (primir fGr-
handlingsskyldighet). Nir det giller t.ex. frigor om bl.a. lagenheternas
skick och gemensamma anordningar i huset medfdr en fGrhandlings-
ordning ingen skyldighet men vidl en ratt for parterna att begira
forhandling.

I fem olika motioner tas upp frigan vem som skall utéva boendein-
flytandet i bostadssaneringslagen och hyresforhandlingslagen.

I folkpartiets partimotion 1988/89:Bo409 yrkande 22 fGreslds att
bostadssaneringslagen dndras si att vid utfirdande av hyresgistintyg
skall gilla den mening som fSretrids av majoriteten av de boende i
fastigheten. Aven i motion 1988/89:Bo415 (c) yrkande 3 foreslds att
lagen dndras s3 att det blir hyresgidsterna som har att yttra sig Over
ombyggnad och utfirda intyg. I centerpartiets motion yrkande 4 fGre-
slas motsvarande andring i hyresfSrhandlingslagen sa att det klart
framgar att det ar hyresgisterna i en bostadsfastighet som har ritten till
forhandlingsordning. Aven moderata samlingspartiet begir i sin parti-
motion 1988/89:Bo405 yrkande 2 och i sin motion 1988/89:Bo417
yrkande 7, detta yrkande sivitt nu ir i friga, forslag om sddan dndring
i hyresforhandlingslagen att de enskilda hyresgisterna ges forhandlings-
ritt. Folkpartiet foresldr i sin partimotion 1988/89:Bo409 yrkande 18
att hyresforhandlingslagen dndras sd att fSrhandlingsritt tillkommer
alla fSreningar som 3tnjuter fGrtroende fran en majoritet av hyresgast-
er i berdrd fastighet.

Utskottet har manga ganger tidigare behandlat motsvarande yrkan-
den och avstyrkt dessa med motiveringen att bostadssaneringslagen och
hyresforhandlingslagen avses att vara neutrala till hyresgasternas val av
intresseorganisation. Lagstiftningen uppfyller fortfarande detta ansprak.
Utskottet avstyrker folkpartiets partimotion 1988/89:Bo409 yrkande 22
och motion 1988/89:Bo415 (c) yrkande 3 om utévande av hyresgdstin-
flytande enligt bostadssaneringsiagen.

1989/90:BoU'1

18



Utskottet avstyrker dven folkpartiets partimotion 1988/89:Bo409 yr-
kande 18, moderata samlingspartiets partimotion 1988/89:Bo405 yrkan-
de 2, motion 1988/89:Bo417 (m) yrkande 7, detta yrkande sdvitt nu ir
i frdga, och centerpartiets motion 1988/89:Bo415 (c) yrkande 4 om

forhandlingsritt enligt hyresforhandlingslagen. Forhandlingsritten bér .

dven fortsdttningsvis utévas av en organisation av hyresgister.

I motion 1988/89:Bo415 (c) yrkande 5 hemstilis att riksdagen hos
regeringen begir fGrslag om hyresgastinflytande vid ombyggnad 3ven i
de fall bygglov inte krivs eller statliga 1dn inte utgir. I motionen
foreslas att det i sddana fall infGrs en primdr forhandlingsplikt for
fastighetsigaren med hyresgister i berdrd fastighet. Aven i motion
1988/89:B0210 (s) yrkande 4 tas denna friga upp och begirs forslag om
en dndring av hyresfGrhandlingslagen si att underhills- och forbatt-
ringsitgirder omfattas av primir fGrhandlingsskyldighet f6r denna typ
av atgirder. _

Mainga av de forbittringsatgirder som i dag vidtas i en bostadsligen-
het kridver inte bygglov och finansieras utan statliga ombyggnadslan. I
sddana fall dr hyresgastinflytande begridnsat om avtal om boendeinfly-
tande saknas. Genom det fGrslag som framf6rs i motionerna skulle
hyresgasterna ges mojlighet att paverka underhdlls- och forbittringsar-
beten i dylika situationer. Inom bostadsdepartementet, som har upp-
mirksammats pa frdgan, har olika 18sningar diskuterats. Frigan kom-
mer enligt forslag till direktiv att behandlas vid ‘den kommande
Oversynen av hyreslagstiftningen som tidigare omndmnts. For det fall
att resultatet av Oversynen kommer att drdja fOrutsitter utskottet att
den nu behandlade frigan Overvigs sirskilt. Genom utredningen kom-
mer vad i motionerna fGreslagits att tillgodoses utan nagon riksdagens
begdran. Med hénvisning hértill ar det darfér inte erforderligt med ett
tillkdnnagivande. Motion 1988/89:Bo415 (c) yrkande 5 och motion
1988/89:210 (s) yrkande 4 om primar férhandlingsskyldighet vid under-
hdlls- och férbartringsdtgdrder avstyrks darfor.

Enligt 8 kap. 33 § PBL upphor bygglov, rivningslov och marklov att
gilla om 3tgirden inte pabdrjats inom tva ir efter beslutet och inte
avslutats inom fem &r fran dagen for beslutet. F6r ombyggnadsatgirder
som inte fordrar bygglov saknas regler fdr inom vilken tid &tgirderna
skall vara genomfGrda. Denna friga har tagits upp i motion
1988/89:Bo415 (c). [ motionsyrkande 6 foreslas att reglerna for hyres-
gisternas inflytande vid ombyggnad fOrstirks genom regler om genom-
forandetid. Harigenom skulile enligt motiondrerna regierna fa storre
enhetlighet med de regler som giller f6r tidsbegridnsning av bygglov
och skulle férhindras att ombyggnadsitgirder dras ut i tiden medan
lagenheterna forfaller.
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Utskottet finner i likhet med motiondrerna att det kan finnas
anledning Overviga regler om genomfdrandetid aven vid sddan om-
byggnad som inte kriver bygglov eller finansieras med statliga lan.
Utskottet forutsitter dock att frigan kommer att Gvervigas under den
kommande Oversynen som enligt forslaget till direktiv bl.a. avses
beréra hyresgistinflytandet vid dndrings- och forbattringsatgirder. Ett
riksdagens tillkinnagivande kan darfér undvaras. Utskottet avstyrker
motion 1988/89:Bo415 (c) yrkande 6.

I motion 1988/89:Bo415 (c) yrkande 9 begirs ett riksdagens tillkin-
nagivande om behov av lagstifining for att stirka hyresgasternas infly-
tande Over beslut om installation m.m. av kabel-TV. Enligt motioni-
rerna ir det sdrskilt viktigt att varje hyresgist for sig har rétt att sjilv
avgéra huruvida vederbdrande vill ta del av kabel-TV-utbudet.

Utskottet redogjorde ingdende for gillande ordning i betinkande
BoU 1986/87:14 s. 23 ff. Utskottet ansig att denna ordning gav ett
rimligt matt av inflytande Gver installation m.m. av kabel-TV och att
forhandlingsparterna pd hyresmarknaden bor ges mdjlighet att vida-
reutveckla gemensamma stindpunkter. Utskottet avstyrkte framlagda
motioner. I betinkande BoU 1987/88:13 s. 13 behandlades frigan pi
nytt. Utskottet stod fast vid sin tidigare stindpunkt och avstyrkte en
motion som tog upp frigan om avgift f6r kabel-TV.

En installation av kabel-TV skiljer sig rittsligt sett inte fran installa-
tion av andra gemensamma anordningar, t.ex. en centralantenn. Hyres-
gisterna har siledes mdjligheter att paverka beslutet genom sina orga-
nisationer. Den enskilda hyresgisten har ocksd mojlighet att f
hyresfragor rérande kabel-TV provade i hyresnamnd och bostadsdom-
stolen. Nir det giller frigan att kunna ge hyresgister valfrihet att ta del
av programutbudet ar detta fullt méjligt rent tekniskt. Bostadsminis-
tern uttalade i ett frigesvar fredagen den 14 april 1989 att det dr viktigt
att en hyresgist som inte vill ta del av programutbud genom kabel-TV
skall ha mdojlighet att slippa detta. Utskottet delar bostadsministerns
uppfattning. Denna uppfattning kommer ocksa till uttryck i de rekom-
mendationer fOr installation och utnyttjande av kabel-TV som SABO
och Sveriges fastighetsigareférbund har kommit Overens om med
Hyresgasternas riksforbund.

Utskottet anser inte att utvecklingen pa kabel-TV-omridet ger anled-
ning till att utverka nagon sirskild lagstiftning fOr att stdrka hyresgdst-
inflytandet vid anslutning till kabel-TV. De regler om boendeinflytande
och de rekommentationer frdn parterna pd bostadsmarknaden som
finns bor kunna tillgodose ett hyresgistinflytande som fir anses accep-
tabelt. Fér dem som inte vill ta del av utbudet finns méjligheter att
anordna avskdrmning. Utskottet avstyrker motion 1988/89:B0415 (c)
yrkande 9.
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9 Andra upplatelseformer

I moderata samlingspartiets partimotion 1988/89:B0405 yrkande 3 fore-
slas att riksdagen hos regeringen begir fOrslag till lagindringar for att
mdojliggbra inforandet av "hyr-k6p' av bostider. Sddan form av boende
skulle enligt forslaget innebdra att den som bebor ligenheten hyr den
till en bdrjan men har mojlighet att senare Gvergd till bostadsratt,
varvid en viss del av hyran borde kunna tillgodordknas som kontantin-
sats. Nuvarande regler anges vara ett hinder for det fGreslagna systemet.

Utskottet avstyrkte i betinkande BoU 1987/88:13 en motion med
motsvarande innehall med motiveringen att parterna pa hyresmarkna-
den borde, i den man det finns ett behov och en efterfragan av ett
"hyr-kop'-system, kunna diskutera 1dsningar som gir i samma riktning
som angetts i motionen. Utskottet anser inte heller nu att riksdagen
bor ta nigot initiativ i frdgan. Moderata samlingspartiets partimotion
1988/89:B0405 yrkande 3 avstyrks.

I samma motion yrkande 8 fOreslas att riksdagen hos regeringen
skall begira forslag om infGrande av agarldgenheter i enlighet med
garligenhetsutredningens betinkande SOU 1982:40 Agariigenheter.
Enligt motiondrerna skulle hirigenom manga minniskors 6nskan om
en egen agd bostad tillgodoses.

Utskottet har flera ganger tidigare, senast i betinkande BoU
1987/88:13, avstyrkt yrkanden om inforande av dgaridgenheter. Utskot-
tet gbr inte heller nu nagon annan beddmning an att det inte finns
nigot behov av en sddan upplitelseform. Moderata samlingspartiets
partimotion 1988/89:Bo405 yrkande 8 avstyrks.

Enligt lagen (1986:1242) om fGrsoksverksamhet med kooperativ
hyresratt fir regeringen fOorsOksvis lAmna ekonomiska fGreningar till-
stind att utan hinder av bestimmelserna i 79 § bostadsrittslagen driva
verksamhet som innebédr att det med andelsritt i fGreningen fGljer en
ritt att hyra bostadsligenhet. Lagen giller till utgdngen av &r 1991.
Den inférdes forsoksvis for att den bl.a. skulle ge underlag f6r vilket
intresse som finns f6r boendeformen kooperativ hyresritt.

I motion 1988/89:Bo415 (c) yrkande 7 begdrs ett riksdagens tillkin-
nagivande om permanentning av den kooperativa hyresritten. Enligt
motionen har den gett si goda erfarenheter att det inte finns anledning
att tilldta denna boendeform endast forsksvis.

Aven yrkanden om permanentning av den kooperativa hyresrdtten har
avstyrkts av utskottet i nyss ndmnda betinkande och avslagits av
riksdagen. Utskottet star fast vid sitt tidigare stédliningstagande att
resultatet av forsOksverksamheten, som pagar till den 31 december
1991, bdr avvaktas och avstyrker motion 1988/89:Bo415 (c) yrkande 7.
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10 Fragor om bostadsférsérjningen m.m.

I folkpartiets partimotion 1988/89:Bo409 yrkande 12 och motion
1988/89:Bo417 (m) yrkande 6 begars ett riksdagens tillkdnnagivande
om bostadsformedlingarnas ritt att ta ut avgift for fGrmedling av
lagenheter.

Fragan om avgifter for bostadsférmedling har behandlats av utskottet
flera génger tidigare. Utskottets uppfattning, liksom bostadsministerns,
har varit att bostadsfGrmedlingens verksamhet Ar av sddan natur att
den skall vara avgiftsfri. Utskottet star fast vid denna uppfattning och
avstyrker folkpartiets partimotion 1988/89:Bo409 yrkande 12 och mo-
tion 1988/89:Bo417 (m) yrkande 6.

I motion 1988/89:Bo417 (m) yrkande 16 foreslas att riksdagen beslu-
tar att avskaffa bostadsfGrsOrjningslagen. Eniigt motiondrerna ir den
bostadsplanering som kommunerna ir skyldig att driva mycket kost-
nadskrivande och &verensstimmer sillan med minniskors Gnskemal
eller det byggande som sedan verkligen sker.

Kommunerna ansvarar i forsta hand for att bostadsbyggandet ar av
en sddan omfattning att bostadsbehovet i kommunen kan tillgodoses.
For att kommunerna skall kunna uppfylla detta ar den planering som
kommunerna har alagts genom bostadsférsdriningslagen en viktig och
nédvindig fGrutsittning. Utskottet kan darfor inte tillmdtesgd motioni-
rerna utan avstyrker motion 1988/89:Bo417 (m) yrkande 16 om upphd-
vande av bostadsforsorjningslagen.

1980 Aars bostadsanvisningslag ersattes fr.o.m. den 1 januari 1988
med en ny lag om kommunal bostadsanvisningsridtt. Lagen har kom-
mit till bl.a. pd grund av den kritik som riktats mot méjligheten att
administrativt tillimpa den gamla lagen om bostadsanvisning. Den ger
ritt for en kommun att anvisa bostadssokande till bostadslagenhet som
upplits med hyresritt eller bostadsritt for annat dndamal 4n fritidsdn-
dama3l. Lagen bygger pi ait kommunerna skall férsGka na dverenskom-
melser med husigarna eller deras organisationer om anvisningsratt.
Om inte det gir eller om en husigare inte foljer en dverenskommelse,
ges kommunen mdjlighet att hos hyresnimnden anséka om ett beslut
om anvisningsritt betriffande ligenheterna i ett visst hus. Hyres-
nimnds beslut fir f3renas med vite och innebir bla. forbud for
husdgaren att upplata lediga ligenheter, som omfattas av beslutet, till
ndgon annan dn den som kommunen anvisar.

I partimotioner fran moderata samlingspartiet, 1988/89:Bo405 yrkan-
de 13, och folkpartiet, 1988/89:Bo409 yrkande 10, samt i motion
1988/89:B0o417 (m) yrkande 13 hemstills att lagen om kommunal
anvisningsritt avskaffas. I motionerna sigs bl.a. att lagen riskerar att
himma rorligheten pa bostadsmarknaden.

Utskottet har vid behandlingen av lagfGrsiaget i sitt betinkande BoU
1987/88:4 uttalat att en vil fungerande bostadsformedling maste bedd-
mas vara ett av de viktigaste instrumenten f6r att 6ka mdjligheterna till
ligenhetsbyten och omflyttningar, utan att viktiga bostadssociala mal
eftersitts och resurssvaga grupper limnas utan bistand pa bostadsmark-
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naden. Lagens syfte dr siledes att frimja ett viktigt allmant intresse.
Detta fir emellertid vika om fastighetsiigaren har sirskilda behov att
forfoga Over lagenheterna. Utskottet gbr samma beddmning nu och
avstyrker darfér partimotionerna frdn moderata samlingspartiet och
folkpartiet, 1988/89:Bo405 yrkande 13 och 1988/89:Bo409 yrkande 10,
samt motion 1988/89:Bo417 (m) yrkande 13 om upphivande av lagen
om kommunal bostadsanvisningsratt.

1 vénsterpartiet kommunisternas partimotion 1988/89:B0228 yrkan-
de 8 fOresias att riksdagen hos regeringen begar férslag om kommunal
anvisningsskyldighet. Enligt motionen ir den viktigaste insatsen for de
bostadsldsa att en stark kommunal bostadsformedling tar hand om alla
tomma och lediga lagenheter. Det gbrs gédllande att lagen ar helt
otillracklig, att de frivilliga Gverenskommelserna inte foljs och att
flertalet kommuner inte har nagon ordnad bostadsférmedling.

Nar lagforslaget behandlades i utskottet vickties motioner om uppla-
telsetving och generell formedlingsritt samt viss skiirpning av anvis-
ningsratten. Utskottet avstyrkte motionerna med hinvisning till bl.a.
lagtekniska problem och uttalade ocksa att det inte fanns nigra Gnske-
mal frin utskottets sida om skirpning av lagen.

Inférande av en obligatorisk bostadsfdrmedling skulle innebdra en
inskrankning i kommunernas sjilvbestimmanderitt. Utskottet anser
inte att det nu finns anledning att dndra gillande ordning och infora
en kommunal bostadsanvisningsskyldighet. Utskottet avstyrker darfor
vansterpartiet kommunisternas partimotion 1988/89:Bo228 yrkande 8.

I motion 1988/89:Bo407 (s) begidrs en utvardering av tillimpningen
av lagen om kommunal anvisningsratt i landets kommuner.

Enligt vad utskottet har erfarit avser bostadsdepartementet att i
samarbete med Kommunforbundet gdra en uppfoljning av kommuner-
nas tillimpning av lagen. Under maj 1989 skickades ett frageformular
angaende dess tillimpning till kommunerna. Utskottet anser darfor att
ett riksdagens tillkdnnagivande om en utvdrdering av lagen om kommu-
nal bostadsanvisningsritt kan avvaktas. Utskottet avstyrker motion
1988/89:B0407 (s).

11 Lokalhyreslagstiftningen

Vissa andringar i lokalhyreslagstiftningen trddde i kraft den 1 januari'

1989. Andringarna syftar till att forbéttra lokalhyresgisternas stilining
och gora dem mera jimstdllda med hyresvirden vid forhandling och
medling i samband med att ett hyresavtal sigs upp. Andringarna berdr
fragan om skiligt hyreskrav, forfarandet vid tvister, ersittningreglerna,
indexklausuler, fragan om &dndrad anvdndning och andrahandsuthyr-
ning. Utskottet tillstyrkte i betinkande BoU 1987/88:21 forslaget, dock
foreslogs vissa dndringar betridffande bl.a. ersittningsreglerna. Riksda-
gen bif61l utskottets forslag.
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I motion 1988/89:Bo414 (c) fors fram f3rslag om dndringar i lokal-
hyreslagstiftningen i syfte att ytterligare stirka lokalhyresgisters stall-
ning. | yrkande 1 foreslas att 12 kap. 57 a § fOrsta stycket jordabalken
andras sa att ett hyreskrav skall anses oskiligt om det pétagligt Gversti-
ger hyreslaget pa orten for jamforliga lokaler. Enligt motionen skall ett
overskridande av hyreskravet med 10 % eller mera anses vara patag-
ligt. Motiondrerna anser ocks3 att den genomsnittliga hyran i jamférel-
sematerialet skall anses som hyresldget om enhetlig hyresnivd inte kan
konstateras vid jamfGrelseprovning och att samma vikt skall tillmétas
nyligen omforhandlade avtal och avtal yngre dn fem &r. I motion
1988/89:Bo417 (m) yrkande 17 svitt nu dr i fraga yrkas att riksdagen
upphiver bl.a. nu aktuell dndring om skiligt hyreskrav.

Fragan behandlades av utskottet i ovannidmnda betinkande. Innehél-
let i centerpartiets motion dverensstimmer med kommitténs fGrslag.
Utskottet tillstyrkte regeringsfSrslaget som innebir att krdvd hyra inte
skall anses som skilig om den Overstiger den hyra lokalen vid hyresti-
dens utgdng kan antas betinga pd Oppna marknaden (marknadshyra).
Nir marknadshyran bestims skall frimst beaktas hyran for ndrmast
jamforliga lokaler pa orten. Utskottet anforde bha. att forslaget fick
anses val tillgodose rimliga ansprak pi ett forbattrat skydd f6r lokalhy-
resgister. Utskottet ansdg ocks3 att forslaget var en rimlig avvigning
mellan de krav parterna kan stdlla samt kan ge storre foljsamhet till
den faktiska hyresutvecklingen dn kommitténs fGrslag. Utskottet anser
inte att det nu, efter den korta tid som lagindringarna varit i kraft,
finns anledning att gora annan beddmning. Utskottet forutsitter dock
att regeringen f6ljer utvecklingen i denna friga och vid behov tar
initiativ till lagdndring. Motion 1988/89:Bo414 (c) yrkande 1 och
motion 1988/89:Bo417 (m) yrkande 17 savitt nu dr i friga om skaligt
hyreskrav vid lokalhyra avstyrks.

I motion 1988/89:Bo414 (c) yrkande 2 begars en dndring av bestim-
melserna i hyreslagen som rdr skyldigheten att hanskjuta tvist till
hyresnimnd. Enligt nuvarande ordning skall hyresgiasten, om hyresvir-
den sagt upp avtalet och hyresgésten inte gdr med pa att flytta utan att
fa ersittning, hinskjuta tvisten till hyresnimnden inom viss tid for
medling (12 kap. 58 § jordabalken). Enligt motiondrerna bor denna
bestimmelse dndras s3 att hyresvirden skall ha skyldighet att hdnskjuta
tvist till hyresndmnd i stdllet for hyresgisten. Som skil anfors att
hyresvird ofta fir anses vara mera fortrogen med de avtal och regler
som giller pa hyresmarknaden.

Forslaget i motionen, som ocksd framfGrdes i samband med de
senaste dndringarna i lokalhyreslagstiftningen, Gverensstimmer med
lokalhyreskommitténs forslag. Utskottet uttalade att de eventuella oli-
genheter som den gillande ordningen givit upphov till bor kunna
bemistras genom 6kad information bl.a. genom hyresgisternas intres-
seorganisationer. Utskottet hidnvisade ocksa till att uppsigningshand-
lingen skall innehalla underriittelse om vad hyresgisten har att iaktta.
Motionen avstyrktes.
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Utskottet, som nu inte finner anledning att géra annan beddmning, 1989/90:BoU1
avstyrker motion 1988/89:Bo414 (c) yrkande 2 betriffande skyldigheten
att hdnskjuta tvist till hyresnimnd.

I motion 1988/89:Bo414 (c) yrkande 3 begirs att riksdagen dndrar
reglerna om medlingsfGrfarandet si att hyresndmnden pa begiran av
part skall avge yttrande om hyresvirdens ersittningsskyldighet. I dag
giller enligt 12 a § lagen (1973:188) om arrendenimnder och hyres-
nimnder att hyresnimnden vid medling enligt 12 kap. 58 § eller 58 a
§ jordabalken skall yttra sig om marknadshyran f6r lokalen. Enligt
motionen ger nuvarande fOrfarande inte tillfredsstillande vigledning
till parterna, sarskilt inte i det fall tvisten avser skiligheten av ett
hyreskrav.

Aven denna friga var foremal for behandling i utskottet i samband
med de senaste andringarna. Syftet med bestimmelsen ir bl.a. att
yttrandet skall tvinga fram en bittre utredning och ge parterna ledning
vid deras bedéomning av vilka medgivanden som bor géras for att fi
hyresforhallandet forlangt. Forslaget i motio!nen Overensstimmer med
lolkalhyreskommitténs forslag. I likhet med flera kritiska remissinstan-
ser ansdg departementschefen att ett yttrande om lokalens marknadshy-
ra i sig utgbr en bittre vigledning fGr parterna an ett yttrande om
hyresvardens ersittningsskyldighet.

Utskottet ansag att gillande ordning tillsammans med en fSrstarkt
preklusionsregel bor tillgodose parternas berittigade krav pa en effek-
tiv medling och vigledning. Utskottet har inte funnit anledning att
indra uppfattning. Motion 1988/89:Bo414 (c) yrkande 3 om medlings-
forfarandet vid forldngningsvigran avstyrks.

Slutligen yrkas i motion 1988/89:Bo414 (c) yrkande 4 att 12 kap. 58
b § jordabalken dndras si att hyresgisten alltid skall ha ratt till en
ersittning som motsvarar minst en arshyra for lokalen, om hyresfor-
hallandet upphor pa grund av en obefogad uppsigning.

Om hyresgisten har rdtt till ersittning skall hyresvdrden enligt
nuvarande regler alltid betala ersittning med ett belopp som motsvarar
en Arshyra f6r lokalen, dock hoégst ett belopp som vid hyrestidens
utgdng motsvarar fyra basbelopp enligt 1 kap. 6 § lagen (1962:381) om
allmidn forsikring. Bestimmelsen fick detta innehdll i samband med
utskottsbehandlingen av de senaste andringarna i lokalhyreslagstift-
ningen. Utskottet uttalade med anledning av motioner med yrkanden
om en minimiersittning motsvarande en arshyra att ritt till en sddan
minimiersittning skulle féra f6r lAngt. Utskottet forordade emellertid
att det i propositionen framlagda férslaget om en minimiersittning
motsvarande tv3 basbelopp skulle férdubblas. Riksdagen bif6ll forsla-
get. Ingenting har framkommit som gor att utskottet har anledning att
dndra sitt stallningstagande om ersdttningsreglerna vid obefogad uppsdg-
ning. Utskottet avstyrker darfor motion 1988/89:Bo414 (c) yrkande 4.
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I motion 1988/89:Bo417 (m) yrkande 17 savitt ou 4r i friga hem-
stills att riksdagen upphéver de andringar i hyreslagen som ror lokaler
och frigorna indexklausuler, lokaldgarens ritt att motsitta sig dndrad
anviandning samt andrahandsuthyrning. '

Utskottet har behandlat de i motionen angivna frigorna i betankan-
de BoU 1987/88:21. Med hinvisning till utskottets tidigare stdllningsta-
gande i de i motionen aktuella frigorna avstyrks motion
1988/89:Bo417 (m) yrkande 17 savitt nu ar i friga om upphdvande av
vissa dndringar i lokalhyreslagstiftningen.

12 Ovriga frigor

I motion 1988/89:Bo417 (m) yrkande 18 begirs ett riksdagens tillkin-
nagivande om en skyndsam Oversyn av regelsystem och fastighetsrattsli-
ga fragor i syfte att anpassa dessa till det som galler och f6rvéntas gilla
inom EG.

En omfattande organisation for integrationsfrdgor finns inom rege-
ringskansliet. En rad lednings- och arbetsgrupper har satts upp i vilka
ingdr regeringsledamdter och tjinstemdn i fdrvaltningen. De komplet-
teras av sakkunniga frin niringsliv, fackférbund och andra intresseor-
ganisationer. Organisationen ticker alla de omraden som omfattas av
den inre marknaden. Alla departement utom fOrsvarsdepartementet
deltar i integrationsarbetet. Ett tjugotal arbetsgrupper har upprattats
omfattande alla de omraden som berOrs av integrationsarbetet. Inom
bostadsdepartementet pagar sidant arbete i friga om byggprodukter.

Utskottet forutsitter att den pagdende integrationsprocessen och det
Oversynsarbete som inletts savitt avser bl.a. byggprodukter ocksi kom-
mer att avse andra frigor som berér den svenska bostadsmarknaden.
Utskottet vill dock erinra om sitt tidigare stdliningstagande i yttrandet
1988/89:BoU2y enligt vilket utskottet uttalade att de bostadssociala
malen inte fir Gverges och att strdvanden att nd dessa mal bor prigla
bostadspolitiken. Nagot riksdagens tillkdnnagivarde om d&versyn av
regelsystem m.m. fér EG-anpassning synes inte erforderligt. Utskottet
avstyrker motion 1988/89:Bo417 (m) yrkande 18.

I motion 1988/89:Bo548 (mp) yrkande 2 hemstills att riksdagen
beslutar att inféra skyldighet att redovisa radonhalt inomhus vid for-
salining av bostadshus.

Utskottet avstyrker motion 1988/89:Bo548 (mp) yrkande 2 om redo-
visning av radonhalt vid forsdljning av bostadshus med hdnvisning till
gallande regler och fast praxis om bl.a. kdparens undersdkningsplikt
vid kdp av fast egendom.
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Hemstéillan . 1989/90:BoU1

Utskottet hemstiller

1. betraffande bildande av bosiadsfastigheter pd landsbygden
att  riksdagen avslar motionerna  1988/89:Bo401 och
1988/89:Bo406,

2. betriffande kallelseforfarandet vid lantmdteriforrittningar
att riksdagen avslar motion 1988/89:Bo404,

3. betriffande O6versyn av ersdttningsreglerna i fastighetsbild-
ningslagen
att riksdagen avslar motion 1988/89:Bo410,

4, betridffande bendmning av vissa geografiska omrdden
att riksdagen avslar motion 1988/89:Bo536,

5. betrdffande upphdvande av forkdpslagen
att riksdagen avslar motion 1988/89:Bo405 yrkande 15,

6. betriffande Sversyn av forkopslagen
att riksdagen avslar motion 1988/89:Bo409 yrkande 9,

7. betriffande undantag frdn tillstandsplikt for bostadsrittsorga-
nisationer
att riksdagen avsldr motionerna 1988/89:B0247 yrkande 10,
1988/89:Bo405 yrkande 4, 1988/89:Bo409 yrkande 3 och
1988/89:Bo417 yrkande 12, det f5rsta och det sistnimnda yrkan-
det sdvitt nu ar i fraga,

8. betriffande riksorganisation i bostadsratislagen
att riksdagen avsldr motionerna 1988/89:B0247 yrkandena 9 och
10, 1988/89:B0409 yrkande 4 och 1988/89:Bo417 yrkande 12, det
andra och det fjirde yrkandet savitt nu ar i fraga,

9. betriffande forvdrvarens utredningsskyldighet
i tillstdndslagen
att riksdagen avslar motion 1988/89:Bo417 yrkande 12 sdvitt nu
ir i fraga, )

10. betraffande utvdrdering av tillstindslagen
att riksdagen avslar motion 1988/89:Bo417 yrkande 14,

11. betrdffande ombildningslagen och allmdnnyttiga bostadsfore-
tag
att riksdagen avsldr motionerna 1988/89:B0247 yrkande 10 sdvitt
nu ar i fraga, 1988/89:Bo405 yrkande 6 b och 1988/89:Bo409
yrkande 7,

12. betriffande antalet lagenheter i ombildningslagen
att riksdagen avslar motionerna 1988/89:Bo247 yrkande 10 savitt
nu ir i fraga och 1988/89:Bo405 yrkande 6 a,

13, betraffande enkel majoritet vid ombildning
att riksdagen avslir motionerna 1988/89:Bo247 yrkande 10 sévitt
nu ir i fraga och 1988/89:Bo417 yrkande 2,

14. betraffande omvandling av bostadsféreningar till bostads-
rdttsforeningar
att riksdagen avslar motion 1988/89:Bo409 yrkande 8§,



15. betraffande Gkade mdéjligheter att bo i bostadsratt
att riksdagen avslar motion 1988/89:Bo409 yrkande 2,

16. betriffande forbud mot omvandling av hyresratt till bostads-
rdtt
att riksdagen avslar motion 1988/89:B0228 yrkande 9,

17. betriffande hembudsskyldighet i bostadsrattslagen
att riksdagen avsldr motionerna 1988/89:Bo405 yrkande 5 och
1988/89:Bo409 yrkande 5,

18. betraffande ersdiutning for boendeinflytande och fritidsverk-
samhet samt forhandlingsersattning
att riksdagen avslar motionerna 1988/89:Bo409 yrkande 17 och
1988/89:Bo417 yrkande 7 sdvitt nu ir i friga,

19. betraffande @ndringar i bruksvardesystemet
att riksdagen avsldir motionerna 1988/89:Bo278 yrkande 1,
1988/89:B0o405 yrkande 1 och 1988/89:Bo409 yrkande 19,

20. betriffande hyran vid andrahandsuthyrning
att riksdagen avslar motion 1988/89:Bo417 yrkande 1,

21. betraffande kontinuerlig uppvirmning av bostader
att riksdagen avslar motion 1988/89:Bo403,

22. betrdffande hyresgdstinflytande Sver reparationer i egen la-
genhet
att riksdagen avslir motionerna 1988/89:B0409 yrkande 16 och
1988/89:Bo417 yrkande 8,

23. betriffande byte mellan egnahem/bostadsratt och hyresrist
att riksdagen avslar motion 1988/89:Bo413,

24. betraffande évernatiningslagenheter
att riksdagen avslar motion 1988/89:B0228 yrkande 7,

25. betriffande de allmdannyttiga bostadsforetagens roll for hyres-
gastinflytandet
att riksdagen avsldr motion 1988/89:Bo415 yrkande 1,

26. betriffande hyresgdstinfiytande i de allmannyttiga bostadsfo-
retagens styrelser
att riksdagen avslr motion 1988/89:Bo416,

27. betriffande utévande av hyresgdstinflytande enligt bostadssa-
neringslagen
att riksdagen avsldr motionerna 1988/89:B0409 yrkande 22 och
1988/89:Bo415 yrkande 3,

28. betraffande forhandlingsratt enligt hyresférhandlingslagen
att riksdagen avsldr motionerna 1988/89:Bo405 yrkande 2,
1988/89:Bo409 yrkande 18, 1988/89:Bo415 yrkande 4 och
1988/89:Bo417 yrkande 7 savitt nu ir i fraga,

29. betriffande primdr forhandlingsskyldighet vid underhdlls-
och forbidttringsdtgirder
att riksdagen avsldr motionerna 1988/89:B0210 yrkande 4 och
1988/89:Bo415 yrkande 5,

30. betraffande genomfGrandetid vid ombyggnad
att riksdagen avsladr motion 1988/89:Bo415 yrkande 6,
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31. betriffande hyresgdstinflytandet vid ansluining till kabel-TV 1989/90:BoUl
att riksdagen avslar motion 1988/89:Bo415 yrkande 9,

32. betraffande "hyr-kop-system"
att riksdagen avslar motion 1988/89:Bo40S yrkande 3,

33. betraffande inférande av agarlagenheter
att riksdagen avslar motion 1988/89:Bo405 yrkande 8,

34. betriffande permanentning av den kooperativa hyresratten
att riksdagen avsldr motion 1988/89:B0415 yrkande 7,

3S. betraffande avgifter for bostadsformedling
att riksdagen avslar motionerna 1988/89:Bo409 yrkande 12 och
1988/89:Bo417 yrkande 6,

36. betraffande upphdvande av bostadsforsorjningslagen
att riksdagen avsldr motion 1988/89:Bo417 yrkande 16,

37. betriffande kommunal bostadsanvisningsritt
att riksdagen avsldr motionerna 1988/89:Bo405 yrkande 13,
1988/89:B0o409 yrkande 10 och 1988/89:Bo417 yrkande 13,

38. betriffande kommunal bostadsanvisningsskyldighet
att riksdagen avsidr motion 1988/89:B0228 yrkande 8,

39. betraffande utvdrdering av lagen om kommunal bostadsan-
visningsratt
att riksdagen avslar motion 1988/89:B0407,

40. betrdffande skdaligt hyreskrav vid lokalhyra
att riksdagen avslir motionerna 1988/89:Bo414 yrkande 1 och
1988/89:Bo417 yrkande 17 sdvitt nu ar i fraga,

41. betrdffande skyldigheten att hinskjuta tvist till hyresn@dmnd
att riksdagen avslar motion 1988/89:Bo414 yrkande 2,

42. betraffande medlingsforfarandet vid forldngningsvagran
att riksdagen avslir motion 1988/89:Bo414 yrkande 3,

43. betriffande ersdttningsreglerna vid obefogad uppsdgning
att riksdagen avslar motion 1988/89:Bo414 yrkande 4,

44 betriffande upphdvande av vissa andringar i lokalhyreslag-
stiftningen
att riksdagen avsldr motion 1988/89:Bo417 yrkande 17 sivitt nu
ar i fraga,

45. betraffande Gversyn av regelsystem m.m. for EG-anpassning
att riksdagen avslar motion 1988/89:Bo417 yrkande 18,

46. betriffande redovisning av radonhalt inomhus vid forsdlj-
ning av bostadshus
att riksdagen avslar motion 1988/89:B0548 yrkande 2.

Stockho!m den 7 september 1989

P3 bostadsutskottets vagnar

Agne Hansson



Narvarande: Agne Hansson (c), Oskar Lindkvist (s), Magnus Persson 1989/90:BoU1
(s), Knut Billing (m), Lennart Nilsson (s), Hans Goran Franck (s), Nils

Nordh (s), Rune Evensson (s), Jan Sandberg (m), Leif Olsson (fp),

Birger Andersson (c), Jan Stromdahl (vpk), Krister Skinberg (mp),

Britta Sundin (s), Ulla Berg (s), Birgitta Rydle (m) och Siw Persson

(fp)-

Reservationer

1. Upphédvande av forkopslagen (mom. S)
Knut Billing, Jan Sandberg och Birgitta Rydle (alla m) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pé s. 8 borjar med "Utskot-
tet, som" och slutar med "15 avstyrks" bort ha foljande lydelse:

Utskottet ansluter sig till den av moderata samlingspartiet flera
ganger framfGrda uppfattningen att forkGpslagen bor avskaffas. Kom-
munerna, som har en stark stillning gentemot de enskilda fastighets-
agarna, har andra mdjligheter att genomfora sina markpolitiska ambi-
tioner, tex. genom expropriation. Utskottet foreslar darfor riksdagen
att med anledning av moderata samlingspartiets partimotion
1988/89:Bo405 yrkande 15 som sin mening ge regeringen till kdnna att
atgirder bor vidtas for att upphidva lagen och hinvisningar till den i
andra forfattningar. Ett lagforslag bor forelaggas riksdagén isa god tid
att forkopslagen kan upphivas senast den 1 juli 1990.

dels att moment 5 i utskottets hemstillan bort ha f6ljande lydelse:
5. betriffande upphdvande av forképsiagen
att riksdagen med anledning av motion 1988/89:B0o40S yrkande
15 som sin mening ger regeringen till kdnna vad utskottet
anfort, :

2. Oversyn av forkdpslagen (mom. 6, motiveringen) -

Knut Billing, Jan Sandberg och Birgitta Rydle (alla m) anser att den
del av utskottets yttrande som pa s. 8 borjar med "Aven ett" och slutar
med "9 avstyrks" bort ha féljande lydelse:

I enlighet med utskottets ovan redovisade uppfattning att {orkdpsia-
gen bor upphadvas skall givetvis ingen Oversyn av lagen nu goras.
Utskottet avstyrker folkpartiets partimotion 1988/89:B0409 yrkande 9.
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3. Oversyn av forkdpslagen (mom. 6)
Leif Olsson och Siw Persson {bdda fp) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pi s. 8 borjar med “"Aven
ett" och slutar med "9 avstyrks" bort ha féljande lydelse:
Kommunernas behov av mark dr inte lingre si stort som tidigare
men deras mojligheter att forkdpa mark har dnda vidgats. En samlad
Oversyn bor nu goras for att undersdka i vilken utstrackning forkopsla-
gen behovs. Detta bor riksdagen med bifall till folkpartiets partimotion
1988/89:Bo409 yrkande 9 som sin mening ge regeringen till kinna.

dels att moment 6 i utskottets hemstillan bort ha fSljande lydelse:
6. betrdffande oversyn av forkopslagen
att riksdagen med bifall till motion 1988/89:Bo409 yrkande 9
som sin mening ger regeringen till kdnna vad utskottet anfort,

4. Undantag fran tillstdndsplikt for
bostadsrittsorganisationer (mom. 7)

Agne Hansson (c), Knut Billing (m), Jan Sandberg (m), Leif Olsson
(fp), Birger Andersson (c), Birgitta Rydle (m) och Siw Persson (fp)
anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 8 borjar med "Utskot-
tet har" och pas. 9 slutar med "i fraga" bort ha foljande tydelse:

Utskottet ansluter sig till den flera ginger tidigare i olika samman-
hang frdn moderata samlingspartiets, folkpartiets och centerpartiets
sida framforda grunduppfattningen att SBC och bostadsrittsféreningar
som tillhdr centralorganisationen inte bor diskrimineras i lagstiftning-
en. Senast motiverades denna uppfattning utforligt i reservation 5 till
utskottets betinkande BoU 1986/87:13. Riksdagen bdr nu med anled-
ning av moderata samlingspartiets partimotion 1988/89:Bo405 yrkande
4, folkpartiets partimotion 1988/89:Bo409 yrkande 3 och motionerna
1988/89:Bo417 (m) yrkande 12 samt 1988/89:Bo247 (c) yrkande 10, de
tvd senare yrkandena s3vitt nu ir i fraga, anta det forslag till lag om
dndring av tillstdndslagen som utskottet fogar till betdnkandet.

dels att moment 7 i utskottets hemstillan bort ha foljande lydelse:

7. betriffande undantag frdn tillstdndsplikt for bostadsrditsorga-
nisationer
att riksdagen med anledning av motionerna 1988/89:B0247 yr-
kande 10, 1988/89:B0405 yrkande 4, 1988/89:B0409 yrkande 3
och 1988/89:Bo417 yrkande 12, det forsta och det sistndmnda
yrkandet sdvitt nu ar i friga, antar vid betinkandet som bilaga 1
fogat forslag till lag om dndring i lagen (1975:1132) om forvarv
av hyresfastighet m.m. savitt avser 2 §,
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5. Riksorganisation i bostadsrittslagen (mom. 8)

Agne Hansson (c), Knut Billing (m), Jan Sandberg (m), Leif Olsson
(fp), Birger Andersson (c), Birgitta Rydle (m) och Siw Persson (fp)
anser

dels att den del av utskottets yttrande som pd s. 9 bdrjar med "Med
hianvisning" och slutar med "I bostadsrdtislagen” bort ha féljande
lydelse:

Det finns ingen anledning att i lagstiftningen géra ndgon skillnad
mellan olika bostadsrattsorganisationer. Alla bostadsriattsféreningar,
oavsett om de stdr utanfor HSB och Riksbyggen eller inte, kan
forvintas tillvarata sina medlemmars intresse pd ett ansvarsfullt sitt
och bor ges samma fGrutsdttningar att verka. Diskrimineringen av SBC
maste upphdra. Utskottet foreslar darfor riksdagen med anledning av
folkpartiets partimotion 1988/89:Bo409 yrkande 4 och motionerna
1988/89:B0417 (m) yrkande 12 sdvitt nu &r i friga samt 1988/89:Bo247
(c) yrkandena 9 och 10, det senaste savitt nu ar i friga, att anta det
lagforslag som utskottet upprattat.

dels att moment 8 i utskottets hemstillan bort ha foljande lydelse:

8. betraffande riksorganisation i bostadsrattslagen
att riksdagen med anledning av motionerna 1988/89:Bo247 yr-
kandena 9 och 10, 1988/89:Bo409 yrkande 4 och 1988/89:Bo417
yrkande 12, det andra och det fjarde yrkandet sdvitt nu ar i friga
antar vid betinkandet som bilaga 2 fogat forslag till lag om
dndring i bostadsrittslagen (1971:479) sdvitt avser 60 a § sjatte
stycket,

6. Forvidrvarens utredningsskyldighet i tillstdndslagen
(mom. 9)

Knut Billing, Jan Sandberg och Birgitta Rydle (alla m) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 9 borjar med "Utskot-
tet gdr" och slutar med "i tillstdndslagen" bort ha fSljande lydelse:

Tillstdndslagen har till syfte att forebygga spekulation i hyresfastighe-
ter och att hindra att hyresfastigheter fGrvarvas av personer som anses
oldmpliga att dga fastigheter. Motivet for dessa regler ar att olimpliga
forfaranden kunnat konstateras i vissa fall. Olagliga eller uppenbart
olimpliga f6rfaranden bor sjilviallet motverkas.

Den helt dvervigande delen av fastighetsigarna, sival de privata som
allménnyttiga, uppfyller emellertid sina lag- och avtalsenliga skyldighe-
ter.

Det krav som stdlls pd fGrvdrvaren att visa sin hederlighet och
duglighet ar 6verflodigt da lagen i sin tidigare lydelse enligt utskottets
mening har en sidan utformning att den kan fGrhindra att olampliga
forvirvare upptrider pa bostadsmarknaden. Utredningsskyldigheten
bor darfdr avskaffas.
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Med det anférda tillstyrker utskottet motion 1988/89:Bo417 (m)
yrkande 12 s3vitt nu &r i friga och fGrordar att riksdagen upphiver
den dndring som ar 1983 infGrdes i 4 § tillstindslagen.

dels att moment 9 i utskottets hemstéllan bort ha foljande lydelse:
9. betriffande férvirvarens utredningsskyldighet i
tillstdndslagen
att riksdagen med anledning av motion 1988/89:Bo417 yrkande
12 savitt nu ar i fraga beslutar att 4 § tillstindslagen skall ha den
lydelse som enligt bilaga 1 till detta betinkande betecknats som
reservanternas fOrslag,

7. Utvdrdering av tillstindslagen (mom. 10)

Knut Billing (m), Jan Sandberg (m), Krister Skanberg (mp) och
Birgitta Rydle (m) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 9 borjar med "Utskot-
tet anser” och slutar med "14 avstyrks" bort ha f6ljande lydelse:

Enligt utskottets uppfattning kan ifrgasittas om tillstindslagen efter
de &dndringar som skett under arens lopp alltjimt ar effektiv. En
utvardering bor darfor ske.

Riksdagen bor med bifall till motion 1988/89:Bo417 (m) yrkande 14
hemstdlla att regeringen later utvdrdera lagen och direfier redovisar
sin syn pa lagens innehall m.m. till riksdagen.

dels att moment 10 i utskottets hemstédllan bort ha foljande lydelse:
10. betrdffande en wtvdrdering av tillstandslagen
att riksdagen med anledning av motion 1988/89:Bo417 yrkande
14 som sin mening ger regeringen till kdnna vad utskottet
anfort,

8. Ombildningslagen och allménnyttiga bostadsforetag
(mom. 11)

Agne Hansson (c), Knut Billing (m), Jan Sandberg (m), Leif Olsson
(fp), Birger Andersson (c), Birgitta Rydle (m) och Siw Persson (fp)
anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 10 bdrjar med
"Utskottet, som" och slutar med “yrkande 7" bort ha fdljande lydelse:
Ett led i den strdvan till avreglering som enligt utskottets uppfatt-
ning bdr styra bostadspolitiken ir att de hyresgdster som ar intressera-
de av att sjalva ta ett Gkat ansvar fGr sitt boende genom att ga dver till
bostadsrittsformen bor fa gora detta utan byrdkratiska hinder. Detta
giller dven hyresgister i det allmidnnyttiga bostadsbestindet. Ombild-
ningslagen bor darfdr goras tillimplig dven pa detta bestind. Utskottet

3 Riksdagen 1988/89. 19saml. Nr 1
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foreslar riksdagen att med anledning av motion 1988/89:Bo247 (c)
yrkande 10 sdvitt nu dr i friga, moderata samlingspartiets partimotion
1988/89:Bo405 yrkande 6 b och folkpartiets partimotion
1988/89:Bo409 yrkande 7 anta ett av utskottet upprittat fGrslag till
lagandring.

dels att moment 11 i utskottets hemstillan bort ha f&ljande lydelse:

11. betrdffande ombildningslagen och allmdnnyttiga bostadsfore-
tag '
att riksdagen med anledning av motionerna 1988/89:B0o247 yr-
kande 10 savitt nu ar i fraga, 1988/89:Bo405 yrkande 6 b och
1988/89:Bo409 yrkande 7 antar vid betinkandet som bilaga 3
fogat forslag till lag om &dndring i lagen (1982:352) om rétt till
fastighetsforviarv for ombildning till bostadsrétt savitt giller 2 §
forsta stycket forsta meningen i nuvarande lydelse,

9. Antalet ligenheter i ombildningslagen (mom. 12)

Agne Hansson (c), Knut Billing (m), Jan Sandberg (m), Leif Olsson
(fp), Birger Andersson (c), Birgitta Rydle (m) och Siw Persson (fp)
anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 10 borjar - med
"Utskottet har" och pa s. 11 slutar med "yrkande 6 a'" bort ha f5ljande
lydelse:

For att ytterligare 6ka mdjligheterna till ombildning till bostadsratt
b6r kravet i ombildningslagen pi att fastigheten skall innehalla minst
fem lagenheter sankas till minst tre lagenheter. Riksdagen bér enligt
utskottets mening anta det lagforslag som utskottet upprittat med
anledning av motion 1988/89:B0247 (c) yrkande 10 sdvitt nu ar i friga
och moderata samlingspartiets partimotion 1988/89:Bo405 yrkande 6 a.

dels att moment 12 i utskottets hemstallan bort ha f6ljande lydelse:

12. betrédffande antalet ligenheter i ombildningslagen
att riksdagen med anledning av motionerna 1988/89:Bo247 yr-
kande 10 savitt nu dr i friga och 1988/89:Bo405 yrkande 6 a
antar vid betinkandet som bilaga 3 fogat fOrslag till lag om
andring i lagen (1982:352) om ritt till fastighetsfGrviarv for
ombildning till bostadsritt savitt avser 2 § fOrsta stycket andra
meningen i nuvarande lydelse,
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10. Enkel majoritet vid ombildning (mom. 13)

Agne Hansson (c), Knut Billing (m), Jan Sandberg (m), Leif Olsson
(fp), Birger Andersson (c), Birgitta Rydle (m) och Siw Persson (fp)
anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 11 bérjar med
"Utskottet avstyrkte" och slutar med "2 avstyrks" bort ha fljande
lydelse:

Ett ytterligare inslag i strivandena att underlitta ombildning till
bostadsritt som utskottet stiller sig bakom ar att sinka kravet pd den
majoritet som fordras for intresseanmalan och beslut om férvirv enligt
ombildningslagen. Det ar enligt utskottets mening fullt tillrackligt med
enkel majoritet i dessa sammanhang. Utskottet foresidr darfor riksda-
gen att med anledning av motionerna 1988/89:B0247 (c) yrkande 10
sdvitt nu 4r i friga och motion 1988/89:Bo417 (m) yrkande 2 anta det
lagforslag som utskottet upprattat.

dels att moment 13 i utskottets hemstédllan bort ha foljande lydelse:

13. betriffande enkel majoritet vid ombildning
att riksdagen med anledning av motionerna 1988/89:B0247 yr-
kande 10 savitt nu dr i friga och 1988/89:Bo417 yrkande 2 antar
vid betinkandet som bilaga 2 fogat fSrslag till lag om dndring i
bostadsrittslagen (1971:479) savitt avser 60 a § forsta stycket och
som bilaga 3 fogat forslag till lag om dndring i lagen (1982:352)
om ritt till fastighetsférvarv for ombildning till bostadsratt savitt
avser 3 §,

11. Okade mojligheter att bo i bostadsritt (mom. 15)

Knut Billing (m), Jan Sandberg (m), Leif Oisson (fp). Birgitta Rydle
(m) och Siw Persson (fp) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 11 boérjar med
"Kommunerna ansvarar" och pa s. 12 slutar med "i bostadsrdtt" bort
ha f6ljande lydelse:

Upplatelseformen bostadsritt har stora férdelar, och manga minni-
skor vill bo i en egen agd lagenhet. Darfor bor 6kade mojligheter
skapas for dem som Onskar dga sin bostad. Det bor bli littare att
ombilda hyreshus till bostadsrittsforeningar. En omfattande satsning
pa bostadsratter skulle bidra till att 156sa en rad bostadspolitiska pro-
blem, bl.a. de snabbt stigande bostadsrattspriserna i vissa omréden, de
Okade forvaltningskostnaderna och behovet av ett §kat boendeinflytan-
de.

Utskottet, som tillstyrker folkpartiets partimotion 1988/89:Bo409
yrkande 2, férordar att regeringen bor foreldgga riksdagen forslag som
innebdr en Okad satsning pa bostadsritter. Detta bor riksdagen som sin
mening ge regeringen till kdnna.

1989/90:BoU 1



dels att moment 15 i utskottets hemstillan bort ha foljande lydelse:
15. betriffande Skade majligheter att bo i bostadsratt '
att riksdagen med anledning av folkpartiets partimotion
1988/89:Bo409 yrkande 2 som sin mening ger regeringen till
kdnna vad utskottet anfort,

12. Férbud mot omvandling av hyresritt till
bostadsritt (mom. 16, motiveringen)

Knut Billing, Jan Sandberg och Birgitta Rydle (alla m) anser att den
del av utskottets yttrande som pd s. 12 bdrjar med "Sdsom nyss" och
slutar med "till bostadsrart" bort ha foljande lydelse:

Bostadspolitiken skall syfta till att ge méinniskorna stdrsta mdjliga
valfrihet ndr det giller val av bostad. FOr manga, som vill bo i
bostadsritt, dr det en bra Idsning att forvirva huset de bor i och
ombilda det till bostadsratt. Mdjligheten att forverkliga sina 6nskemal
pd detta satt bor inte frantas dem. Utskottet avstyrker vinsterpartiet
kommunisternas partimotion 1988/89:B0228 yrkande 9.

13. Forbud mot omvandling av hyresrétt till
bostadsrdtt (mom. 16)

Jan Strdmdahl (vpk) och Krister Skanberg (mp) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 12 borjar med "Sdsom
nyss" och slutar med "“till bostadsrdu™ bort ha fdljande lydelse:

Med nuvarande prisutveckling pd bostadsritter ar en fortsatt om-
vandling av hyresritt till bostadsritt oacceptabel. I princip varje hyres-
rittsligenhet som ombildas f5rsvinner frin den ailminna bostadsmark-
naden. Denna utveckling kan hejdas om hembudsskyldighet infors pa
bostadsritter. [ avvaktan pi en sidan lagstiftning bér frbud mot
omvandling inforas. Utskottet tillstyrker vansterpartiet kommunister-
nas partimotion 1988/89:Bo228 yrkande 9 och fSreslar att regeringen
bor foreldgga riksdagen ett forslag om detta. Vad nu sagts bor ges
regeringen till kdnna.

dels att moment 16 i utskottets hemstillan bort ha fGljande lydelse:
16. betriffande férbud mot omvandling av hyresrdu till bostads-
ratt
att riksdagen med anledning av motion 1988/89:B0228 yrkande
9 som sin mening ger regeringen till kinna vad utskottet anfort,
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14, Hembudsskyldighet i bostadsrittslagen (mom. 17)

Agne Hansson (c), Knut Billing (m), Jan Sandberg (m), Leif Olsson
(fp), Birger Andersson (c), Birgitta Rydle (m) och Siw Persson (fp)
anser

dels att den del av utskottets yttrande som pd s. 12 bérjar med
"Reglerna inférdes" och slutar med "resp. folkpartiet" bort ha f6ljande
lydelse:

En grundldggande princip i bostadsrittslagen maste vara att dgaren
av en bostadsrittsligenhet skall kunna Gverlata den till vem han vill
och till det pris som Overenskommits. Genom nuvarande ordning
skapas tva sorters bostadsritter; en med hembudsskyldighet och pris-
kontroll och en utan. Detta medfSr att priserna pa de bostadsritter
som inte omfattas av priskontroll pressas upp ytterligare.

Utskottet finner att systemet med hembudsskyldighet pa bostadsritts-
marknaden inte lingre bor bibehallas. De regier om hembud som
infordes ar 1985 i bostadsrittslagen bdr darfor upphdvas: enligt det
forslag till lagdndring som utskottet upprattat med anledning av parti-
motionerna 1988/89:Bo405 yrkande 5 frin moderata samlingspartiet
och 1988/89:B0409 yrkande S fran folkpartiet.

dels att moment 17 i utskottets hemstiilan bort ha fGljande lydelse:

17. betraffande hembudsskyldighet i bostadsrittslagen _
att riksdagen med anledning av motionerna 1988/89:Bo405 yr-
kande 5 och 1988/89:Bo409 yrkande 5 antar vid betinkandet
som bilaga 2 fogat fGrslag till lag om dndring i bostadsrattslagen
(1971:479) savitt avser 11 a och 14 §§,

15. Ersdttning for boinflytande och fritidsverksamhet
samt forhandlingsersdttning (mom. 18)

Agne Hansson (c), Knut Billing (m), Jan Sandberg (m), Leif Olsson
(fp), Birger Andersson (c), Birgitta Rydle (m) och Siw Persson (fp)
anser

dels att den del av utskottets yttrande som pia s. 13 borjar med
“Utskottet avstyrkte" och slutar med "i friga" bort ha fljande lydelse:

Utskottet finner det inte rimligt att alla hyresgéster oavsett organisa-
tionstillhorighet och egna dnskemadl skall Sver hyran betala inte bara
forhandlingsersittning utan dven helt andra ersittningar till en organi-
sation som de valt att std utanfor. Det nuvarande regelsystemet bor ses
Over och en mer rimlig ordning, som tar hinsyn till den enskilda
hyresgéstens synpunkter, miste skapas. Riksdagen bdr med anledning
av folkpartiets partimotion 1988/89:Bo409 yrkande 17 och motion
1988/89:Bo417 (m) yrkande 7 sdvitt nu dr i friga som sin mening ge
regeringen till kdnna vad utskottet anfort.
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dels att moment 18 i utskottets hemstdllan bort ha f6ljande lydelse:
18. betriffande ersdttning for boinﬂytande och fritidsverksamhet
samt forhandlingsersdttning
att riksdagen med anledning av motionerna 1988/89:Bo409 yr-
kande 17 och 1988/89:Bo417 yrkande 7 savitt nu ir i friga som
sin mening ger regeringen till kAnna vad utskottet anfort,

16. Andringar i bruksvirdesystemet (mom. 19)

Agne Hansson (c), Knut Billing (m), Jan Sandberg (m), Leif Olsson
(fp), Birger Andersson (c), Birgitta Rydle (m) och Siw Persson (fp)
anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 13 bdrjar med
"Utskottet anser' och slutar med "yrkande 1" bort ha féljande lydelse:

Tillimpningen av bruksvdrdesystemet har lett till att en liten lagen-
het i utkanten av en tdtort kan ha en hdgre hyra adn en stérre, mera
centralt beldgen ligenhet. En sidan orittvis hyressittning.beror pa att
tillrackligt stor hidnsyn inte tagits till 1dget. SA har emellertid skett
— efter dverenskommelse med hyresgistforeningarna och de allmin-
nyttiga bostadsforetagen — i bla. Vasteris och Link&ping. Det ir
angeldget att hyresnivderna pd andra orter ocksd justeras med hinsyn
till ldgenheternas lige s att systemet tillimpas lika i kommunerna.
Bruksvirdesystemet bor reformeras sa att det bl.a. framgar klarare vad
som menas med bruksvirde. Detta bor riksdagen med anledning av
motion 1988/89:B0278 (m) yrkande 1, moderata samlingspartiets parti-
motion 1988/89:Bo405 yrkarde 1 och folkpartiets partimotion
1988/89:B0409 yrkande 19 ge regeringen till kdnna.

dels att moment 19 i utskottets hemstdllan bort ha fGljande lydelse:
19. betridffande dndringar i bruksvirdesystemet
att riksdagen med anledning av motionerna 1988/89:Bo278 yr-
kande 1, 1988/89:Bo405 yrkande | och 1988/89:B0o409 yrkande
19 som sin mening ger regeringen till kdnna vad utskottet
anfort,

17. Hyran vid andrahandsuthyrning (mom. 20)

Knut Billing (m), Jan Sandberg (m), Leif Olsson (fp), Birgitta Rydle
(m) och Siw Persson (fp) anser

1989/90:BoU1

(98]
[v7¢)



dels att den del av utskottets yitrande som pa s. 14 bdrjar med "For
att" och slutar med "yrkande 1" bort ha foljande lydelse:

Enligt utskottets mening maste utbudet pa bostider oka. For att
detta skall ske krivs en mingd atgirder. En atgird, som med stdrsta
sannolikhet skulle Gka tillgingen pi bostider for framfor allt ungdo-
mar, dr att hyreslagens regler om hyran vid andrahandsuthyrning
avskaffas. Dessa dr for Ovrigt orimliga i flera avseenden. Att frivilliga
Overenskommelser mellan tvd parter kan rivas upp av hyresnimnd &r
inte rimligt. Inte heller ar det rimligt att de egna boendekostnaderna
inte kan kompenseras fullt ut vid andrahandsuthyrning. Utskottet
anser darfor att reglerna bor avskaffas.

Utskottet tillstyrker med hanvisning till det anférda motion
1988/89:Bo417 (m) yrkande 1 och foreslar riksdagen att upphiva de
regler om hyran vid andrahandsuthyrning enligt de forslag till lagind-
ringar som utskottet uppréittat med anledning av motionen.

dels att moment 20 i utskottets hemstillan bort ha foljande lydelse:
20. betraffande hyran vid andrahandsuthyrning

att riksdagen med anledning av motion 1988/89:Bo417 yrkande

1 antar vid betinkandet som bilaga 4 fogade fOrslag till lag om
dndring i 12 kap. jordabalken savitt avser 55 b, 65 a, 66, 67, 70
och 73 §§ och lag om &ndring i lagen (1973:188) om arrende-
nimnder och hyresnimnder sdvitt avser 4 och 32 §§,

18. Hyresgéstinflytande dver reparatloner 1 egen
ligenhet (mom. 22)

Agne Hansson (c), Knut Billing (m), Jan Sandberg (m), Leif Olsson
(fp), Birger Andersson (c), Birgitta Rydle (m) och Siw Persson (fp)
anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 15 borjar med
"Utskottet har" och slutar med "egen ldgenhet" bort ha f6ljande lydel-
se:

Utskottet anser att regeln om att en ldgenhet skall vara i fullt
brukbart skick nir den tilltrdds bor vara tillrdcklig f6r att garantera en
rimlig ldgenhetsstandard. Vid det fortsatta nyttjandet av ligenheten bor
hyresgisten sjilv fA bedéma vilken underhéllsstandard han vill ha och
vilken hyresnedsittning han eventuellt kan fA av hyresvirden genom
att sjdlv utfora enklare underhall. Utskottet tillstyrker alltsd folkpar-
tiets partimotion 1988/89:B0409 yrkande 16 och motion 1988/89:Bo417
(m) yrkande 8.
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dels att moment 22 i utskottets hemstillan bort ha féljande lydelse:
22, betriffande hyresgdstinflytande Over -reparationer i egen ld-
genhet

att riksdagen med anledning av motionerna 1988/89:B0409 yr- -

kande 16 och 1988/89:Bo417 yrkande 8 antar vid betinkandet
som bilaga 4 fogat fOrslag till lag om &dndring i 12 kap. Jordabal-
ken savitt avser 15 §

19. Byte mellan egnahem/bostadsrétt och hyresrtt
(mom. 23, motiveringen)

Knut Billing, Jan Sandberg och Birgitta Rydle (alla m) anser att den
del av utskottets yttrande som pa s. 16 borjar med "Utskottet anser"
och slutar med "1988/89:Bo413 (s)" bort ha fdljande lydelse:

Handel med hyresritter dr inte tilliten.i dag och bor inte heller vara
det. Att viss handel likvil forekommer utgdr inte tillrackligt starkt skil
for att inskrinka manniskors grundliggande och sjalvklara ritt att byta
bostad. Ritten att byta bostad dr s sjdlvklar, och har ett sd stort virde
for bade den enskilde och samhallet i stort, att fdrslag om inskrink-
ningar inte kan accepteras. Utskottet avstyrker dirmed motion
1988/89:B0o413 (s).

20. Overnattningsldgenheter (mom. 24, motiveringen)

Knut Billing, Jan Sandberg och Birgitta Rydle (alla m) anser att den
del av utskottets yttrande som pd s. 17 borjar med "Utskottet finner"
och slutar med “yrkande 7" bort ha f6ljande lydelse:

Forslaget som fors fram i motionen och det fGrslag om Gvernatt-
ningsligenheter som arbetats fram inom regeringskansliet for att 13sa
bostadsbristen leder till ytterligare fGrmedlingstvdng och innebir att
dganderitten inskrinks. Andra 16sningar maste viljas. En framkomlig
vig dr att genom avreglering skapa forutsittningar for ett 6kat bostads-
byggande och dkad rorlighet pa bostadsmarknaden. Utskottet avstyrker
motion 1988/89:Bo228 (vpk) yrkande 7.
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21. De allménnyttiga bostadsfdretagens roll for
hyresgistinflytandet (mom. 25, motiveringen)

Knut Billing, Jan Sandberg och Birgitta Rydle (alla m) anser att den
del av utskottets yttrande som pd s. 17 bdrjar med "Utskottet delar"
och slutar med "for hyresgdstinflytandet" bort ha fljande lydelse:

Utskottet delar uppfattningen att det vore till fordel for hyresgister-
na i det allminna bestindet att kunna Gvergd tiil bostadsritt. Nar det
giller inflytandet for de boende anser utskottet att detta dr en friga
som maste regleras mellan berdrda hyresgister och resp. fastighetsiga-
re. Utskottet stiller sig avvisande till att riksdagen genom beslut skulle
tvinga alla boende att acceptera en viss form eller modell liksom till
att gora Atskillnad mellan boende i s.k. allminnyttiga bostadsfc‘iretags
bestdnd och andra hyresgister.

Utskottet avstyrker med det anférda motion 1988/89:Bo415 (c) yr-
kande 1 om de allmdnnyttiga bostadsforetagens roll for hyresgastinflytan-
det.

22. De allméinnyttiga bostadsfdretagens roll for
hyresgéstinflytandet (mom. 25)

Agne Hansson (c), Birger Andersson (c) och Krister Skanberg (mp)
anser

dels att den del av utskottets yttrande som pi s. 17 bdrjar med
"Utskottet delar" och slutar med 'fér hyresgdstinflytandet" bort ha
fljande lydelse:

Den svenska allminnyttan ar unik pa flera sitt. Inte minst géller det
utvecklingen av boendeinflytandet. Genom sin uppbyggnad och om-
fattning har de allmannyttiga bostadsféretagen‘stora mojligheter att bli
ledande for hyresgistinflytandet i landet. Det ar darfor viktigt att skapa
sddana forutsittningar att allminnyttan kan fortsitta att utvecklas. Det
kan ske genom att allmidnnyttiga bostadsforetag i likhet med andra
fastighetsigare ges Okade mdjligheter att avyttra fastigheter for att fa
loss kapital till fornyelse och att hyresgister som s3 Gnskar far ritt att
forvarva de fastigheter de bor i. Riksdagen bdor med anledning av
motion 1988/89:Bo415 (c) yrkande 1 hos regeringen begdra fOrslag till
sddana andringar.

dels att moment 25 i utskottets hemstillan bort ha f6ljande lydelse:
25. betriffande de allmdnnytiiga bostadsforetagens roll fér hyres-
gastinflytandet
att riksdagen med anledning av motion 1988/89:Bo415 yrkande
1 som sin mening ger regeringen till kdnna vad utskottet anfort,
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23. Hyresgéstinflytande i de allmédnnyttiga
bostadstéretagens styrelser (mom. 26, motiveringen)

Knut Billing, Jan Sandberg och Birgitta Rydle (alla m) anser att den
del av utskottets yttrande som pa s. 17 borjar med "Med hinvisning"
och slutar med "bostadsforetagens styrelser" bort ha foljande lydelse:

Med hidnvisning till utskottets principiella instdllning att formen for
boendeinflytande dr en angeldgenhet for hyresgister och hyresvird att
sjdlva besluta om avstyrks motion 1988/89:Bo416 (s).

24. Hyresgistinflytande i de allménnyttiga
bostadsforetagens styrelser (mom. 26)

Jan Stromdahl (vpk) och Krister Skinberg (mp) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 17 borjar med "Med
hdnvisning" och slutar med "bostadsforetagens styrelser" bort ha foljan-
de lydelse:

Ett bra sitt att forbdttra hyresgidsternas insyn och inflytande &r att
lata representanter for de boende ingd i de allmdnnyttiga bostadsforeta-
gens styrelser. Det borde inte vara méarkvardigare an att representanter
for de anstdllda numera regetmaissigt ingar i styrelser — med bibehall-
na partsroller. Riksdagen bor darfor uppdra at regeringen att vidta
nodvindiga &tgidrder [6r genomfdrande av ett hyresgistinflytande i
enlighet med vad som framfGrs i motion 1988/89:Bo416 (s).

dels att moment 26 i utskottets hemstdllan bort ha f6ljande lydelse:
26. betriffande hyresgdstinflytande i de allmdnnyuiga bostadsfs-
retagens styrelser
att riksdagen med anledning av motion 1988/89:Bo416 som sin
mening ger regeringen till kinna vad utskottet anfort,

25. Utdvande av hyresgistinflytande enligt
bostadssaneringslagen (mom. 27)

Agne Hansson (c), Knut Billing (m), Jan Sandberg (m), Leif Olsson
(fp), Birger Andersson (c), Birgitta Rydle {(m) och Siw Persson (fp)
anser

dels att den del av utskottets yttrande som pd s. 18 bdrjar med
"Utskottet har" och slutar med "enligt bostadssaneringslagen" bort ha
foljande lydelse:

Boendeinflytandet vid ombyggnad enligt bostadssaneringslagen ut-
Ovas av hyresgistférening. Detta innebdr att det inte alltid dr hyresgst-
erna sjilva i berdrd fastighet som fir utdva inflytandet. Aven om
hyresgéstrorelsen arbetar fOor ett vidgat hyresgastinflytande bor det i
lagstiftningen vara ett direktinflytande. Lagens regler bor darfor dndras
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sd att de enskilda hyresgisterna eller en majoritet av dem i varje
fastighet kan utdva inflytande i frigor som direkt berér dem. Detta bér
riksdagen med anledning av fokpartiets partimotion 1988/89:Bo409
yrkande 22 och motion 1988/89:Bo415 (c) yrkande 3 som sin mening
ge regeringen till kdnna.

dels att moment 27 i utskottets hemstdllan bort ha foljande lydelse:
27. betriffande utévande av hyresgdstinflytande enligt bostadssa-
neringslagen
att riksdagen med anledning av motionerna 1988/89:Bo409 yr-
kande 22 och 1988/89:Bo415 yrkande 3 som sin mening ger
regeringen tiil kinna vad utskottet anfort,

26. Forhandlingsrétt enligt hyrestdrhandlingslagen
(mom. 28)
Agne Hansson (c), Knut Billing (m), Jan Sandberg (m), Leif Olsson

(fp), Birger Andersson (c), Birgitta Rydle (m) och Siw Persson (fp)
anser

dels att den del av utskottets yttrande som pia s. 19 borjar med
"Utskottet avstyrker" och slutar med "av hyresgaster” bort ha fGljande
lydelse:

Utskottet delar motiondrernas uppfattning att nuvarande ordning
inte ger enskilda hyresgister eller hyresgistorganisationer som valt att
std utanfor Hyresgasternas riksférbund tillrickliga mojligheter att gbra
sig gdllande i hyresfdrhandlingar. Lagen bdr darfor dndras s att
enskilda hyresgaster eller en majoritet av hyresgister i berord fastighet
far utova inflytande. Vad nu sagts bor riksdagen med bifall till modera-
ta samlingspartiets partimotion 1988/89:Bo405 yrkande 2, folkpartiets
partimotion 1988/89:Bo409 yrkande 18 och motionerna 1988/89:Bo415
(c) yrkande 4 och 1988/89:Bo417 (m) yrkande 7 savitt nu ir i friga
som sin mening ge regeringen till kdnna.

dels att moment 28 i utskottets hemstallan bort ha foljande lydelse:
28. betraffande forhandlingsrdtt enligt hyresforhandlingslagen
att riksdagen med anledning av motionerna 1988/89:B0o405 yr-
kande 2, 1988/89:Bo409 yrkande 18, 1988/89:Bo415 yrkande 4
och 1988/89:Bo417 yrkande 7 sivitt nu ar i friga som sin
mening ger regeringen till kdnna vad utskottet anfort,
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27. Primér forhandlingsskyldighet vid underhdlls- och
forbittringsdtgirder (mom. 29, motiveringen)

Knut Billing, Jan Sandberg och Birgitta Rydle (alla m) anser att den
del av utskottets yttrande som pa s. 19 borjar med "Méanga av" och
slutar med "avstyrks darfor" bort ha f6ljande lydelse:

Utskottets principiella syn pa inflytandefrigor idr som tidigare sagts
att hyresgister och fastighetsagare sjdlva far avtala om lamplig inflytan-
demodell. Avtalsfrihet skall alltsd rdda. Nagra lagregler om frhand-
lingsskyldighet i nu aktuella fragor behovs darfdr inte. Utskottet avstyr-
ker motion 1988/89:Bo210 (s) yrkande 4 och 1988/89:Bo415 (c)
yrkande 5.

28. Genomférandetid vid ombyggnad (mom. 30,
motiveringen)

Knut Billing, Jan Sandberg och Birgitta Rydle (alla m) anser att den
del av utskottets yttrande som pa s. 20 bdrjar med "Utskottet finner"
och slutar med "yrkande 6" bort ha fGljande lydelse:

Enligt utskottets mening finns det inget behov av att inféra regler
om genomfOrandetider vid ombyggnad som inte krdver bygglov och
inte finansieras med statliga 1&n. [ fastighetsigarnas intresse ligger
niamligen att utféra nodviandiga forbattringsatgiarder och att se till att
arbetet utférs med skyndsamhet. Utskottet avstyrker motion
1988/89:Bo415 (c) yrkande 6.

29. Genomforandetid vid ombyggnad (mom. 30)

Agne Hansson (c), Birger Andersson (c) och Krister Skanberg (mp)
anser

dels att den del av utskottets yttrande som pd s. 20 borjar med
"Utskottet finner" och slutar med "yrkande 6" bort ha féljande lydel-
se:

Utskottet delar den uppfattning som framférs i motion
1988/89:Bo415 (c) yrkande 6 att reglerna om hyresgistintyg enligt
bostadssaneringslagen bor i likhet med vad som giller for bygglov
forses med en genomfdrandetid inom vilken ombyggnadsatgirder skall
vara utfdrda. Harigenom skulle hyresgdsternas inflytande fGrstirkas
och skulle forhindras att ombyggnadsatgirderna inte f6rdréjs. Utskottet
forordar darfor att riksdagen hos regeringen begar forslag om en sadan
lagstiftning.

dels att moment 30 i utskottets hemstillan bort ha f6ljande lydelse:
30. betraffande genomforandetid vid ombyggnad
att riksdagen med anledning av motion 1988/89:Bo415 yrkande
6 som sin mening ger regeringen till kdnna vad utskottet anfort,
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30. Hyresgéstinflytandet vid anslutning till kabel-TV
(mom. 31) '

Agne Hansson (c), Birger Andersson (c), Jan Stromdahl (vpk) och
Krister Skinberg (mp) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 20 bdrjar med "En
installation" och slutar med "yrkande 9" bort ha f6ljande lydelse:

Det har nu visat sig att tillimpningen av gillande regler inte ir
tillfredsstdllande for hyresgisterna. Beslut om kabel-TV fattas i allméan-
het 1angt dver huvudet pa berdrda hyresgister, och i den man besluten
kan paverkas i bostadsomradet skapar diskussionen motsittningar mel-
lan hushéllen alldeles i onddan. Det har ocksd visat sig att det gir
mycket trégt med tillhandahallandet av filter. Hyresgdster som vigrat
betala f6r kabel-TV-installation som del av sin hyra har trakasserats
och blivit uppsagda.

Kabel-TV ir inte nigon allmint accepterad gemensam nyitighet som
kan jamfOras med tvittstuga eller centralantenn. Det handlar om en
ledningsanslutning och abonnemang som nagra starkt Onskar och
andra bestamt vill slippa.

Kabel-TV kan jamforas med telefon (som dock dr en oomtvistad
nyttighet). Hushillen bestimmer sjilva om triden skall in i idgenheten
och hur abonnemanget skall se ut. Till ingen del skall kabel-TV
bekostas Over hyran. Detta bor riksdagen med anledning av motion
1988/89:Bo415 (c) yrkande 9 ge regeringen till kinna si att eventuella
forfattningsdndringar kan vidtas.

dels att moment 31 i utskottets hemstéllan bort ha féljande lydelse:
31. betraffande hyresgdstinflytandet vid anslutning till kabel-TV
att riksdagen med anledning av motion 1988/89:Bo415 yrkande
9 som sin mening ger regeringen till kinna vad utskottet anfort,

31. "Hyr-kop"-system (mom. 32)
Knut Billing, Jan Sandberg och Birgitta Rydle (alla m) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 21 borjar med
"Utskottet avstyrkte" och slutar med "3 avstyrks” bort ha féljande
lydelse: :

Minga mainniskor, som skulle vilja bo i en egen &dgd ldgenhet,
saknar den kapitalinsats som fordras. Genom den fOreslagna bostads-
upplatelsen skutle fler manniskor @n i dag kunna fGrverkliga sina
onskemal. Utskottet finner darfor i likhet med vad som foreslas i
moderata samliingspartiets partimotion 1988/89:Bo405 yrkande 3 att
regeringen bor foreldgga riksdagen ett férslag som mdjliggdr inférande
av nagon form av "hyr-kop'-system.
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dels att moment 32 i utskottets hemstdllan bort ha {6ljande lydelse:
32. betriffande "hyr-kGp"-system
att riksdagen med anledning av motion 1988/89:Bo405 yrkande
3 som sin mening ger regeringen till kinna vad utskottet anfért,

32. Inforande av dgarlidgenheter (mom. 33)
Knut Billing, Jan Sandberg och Birgitta Rydle (alla m) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pd s. 21 bérjar med
"Utskottet har" och slutar med "8 avstyrks" bort ha fGljande lydelse:

Utskottet ansluter sig till vad som fGreslds i moderata samlingspar-
tiets partimotion 1988/89:Bo405 yrkande 8 att ett system med &garla-
genheter bor infGras snarast for att ytterligare bredda manniskors
valfrihet. Harigenom anpassas ocksd bostadsmarknaden till vad som
giller i andra lander. Detta bdr riksdagen som sin mening ge regering-
en till kinna.

dels att moment 33 i utskottets hemstillan bort ha f6ljande lydelse:
33. betriffande inférande av dgarlagenheter
att riksdagen med anledning av motion 1988/89:Bo405 yrkande
8 som sin mening ger regeringen till kdnna vad utskottet anfdrt,

33. Permanentning av den kooperativa hyresritten
(mom. 34)

Agne Hansson (c), Birger Andersson (c), Jan Strdmdahl (vpk) och
Krister Skdnberg (mp) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 21 bdrjar med "Aven
yrkanden" och slutar med "yrkande 7" bort ha fSljande lydelse:

Den kooperativa hyresrdtten utgor enligt utskottets mening en upp-
latelseform som tillgodoser manga méanniskors behov och som ger dem
mdojlighet att till en rimlig kostnad ta ett okat ansvar f8r sina boende-
forhallanden. Den fGrsOksvis tillitna kooperativa hyresritten har gett
sa goda erfarenheter att den nu bdr permanentas. Med bifall till
motion 1988/89:Bo415 (c) yrkande 7 bor riksdagen som sin mening ge
regeringen till kdnna att fGrslag bor framlidggas som gor kooperativ
hyresratt till ett likvardigt alternativ till andra upplatelseformer.

dels att moment 34 i utskottets hemstillan bort ha foljande lydelse:
34. betriffande permanentning av den kooperativa hyresritien
att riksdagen med anledning av motion 1988/89:Bo415 yrkande
7 som sin mening ger regeringen till kanna vad utskottet anfort,
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34. Permanentning av den kooperativa hyresritten
(mom. 34, motiveringen)

Knut Billing, Jan Sandberg och Birgitta Rydle (alla m) anser att den
del av utskottets yttrande som pa s. 21 borjar med "Aven yrkanden"
och slutar med "yrkande 7" bort ha f6ljande lydelse:

Enligt utskottets mening finns det inget behov av experiment av
typen kooperativ hyresritt. Av den anledningen avstyrker utskottet
motion 1988/89:Bo415 (c) yrkande 7.

35. Avgifter for bostadstérmedling (mom. 33)

Agne Hansson (c), Knut Billing (m), Jan Sandberg (m), Leif Olsson
(fp), Birger Andersson (c), Birgitta Rydle (m) och Siw Persson (fp)
anser

dels att den del av utskottets yttrande som pé s. 22 bérjar med "Fragan
om" och slutar med "yrkande 6" bort ha foljande lydelse:
Bostadsférmedlingarna bor enligt utskottets mening arbeta mera
aktivt och ge en bittre service for att 6ka rorligheten pa bostadsmark-
naden. For att fd resurser for en sddan verksamhet bdr mdijligheter
finnas att ta ut en avgift vid bostadsférmedling. Utskottet, som tillstyr-
ker folkpartiets partimotion 1988/89:Bo409 yrkande 12 och motion
1988/89:Bo417 (m) yrkande 6, foreslir riksdagen att uppdra &t rege-
ringen att framldgga ett férslag om andring av aktuell lagstiftning.

dels att moment 35 i utskottets hemstillan bort ha f6ljande lydelse:
3S. betraffande avgifter for bostadsformedling
att riksdagen med anledning av motionerna 1988/89:B0409 yr-
kande 12 och 1988/89:Bo417 yrkande 6 som sin mening ger
regeringen till kdnna vad utskottet anfort,

36. Upphdvande av bostadstorsdrjningslagen (mom.
36)

Knut Billing, Jan Sandberg och Birgitta Rydle (alla m) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pd s. 22 bdrjar med
"Kommunerna ansvarar" och slutar med "av
bostadsforsorjningslagen" bort ha foljande lydelse:

Genom bostadsférsorjningstagen ar kommunerna skyldiga att bedri-
va en bostadsforsorjningsplanering for bdde ny- och ombyggande. Inte
bara kommunerna utan dven staten, byggare och fastighetsagare lagger
ner mycket stora resurser pid denna planering. Oftast visar det sig
emellertid att planeringen varken stimmer med vad manniskorna vill
ha eller med det byggande som i verkligheten sker. Verksamheten
innebdr ddrmed ett stort sloseri med skattebetalarnas pengar.
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Planeringen av bostadsférsorjningen bor i stillet vara en frivillig
kommunal uppgift, som kommunen sjilv bestimmer om. Utskottet
foresldr darfor riksdagen att med anledning av motion 1988/89:Bo417
(m) yrkande 16 som sin mening ge regeringen till kiinna att forslag om
upphdvande av bostadsforsérjningsiagen och forindringar i angransan-
de lagstiftning skyndsamt bor foreldggas riksdagen.

dels att moment 36 i utskottets hemstillan bort ha foljande lydelse:
36. betraffande upphdvande av bostadsforsorjningslagen
att riksdagen med anledning av motion 1988/89:Bo417 yrkande
16 som sin mening ger regeringen till kinna vad utskottet anfor,

37. Kommunal bostadsanvisningsritt (mom. 37)

Agne Hansson (c), Knut Billing (m), Jan Sandberg (m), Leif Olsson
(fp), Birger Andersson (¢), Birgitta Rydle (m) och Siw Persson (fp)
anser

dels att den del av utskottets yttrande som pd s. 22 borjar med
"Utskottet har" och pa s. 23 slutar med "kommunal bostadsanvisnings-
rdtt" bort ha foljande lydelse:

Det &r angeldget att fSrutsittningarna for 6kad rorlighet pd bostads-
marknaden f6rbéttras. Den av riksdagen nyligen beslutade anvisnings-
rittslagen  verkar i motsatt riktning. Ligenhetsbyte och
andrahandsuthyrningar fGrsvaras. Bostdderna f6rdelas éfter kommuna-
la beslut i stillet f6r de bostadssokandes Onskemal. Den svarta eller gra
bostadsmarknaden Gkar eftersom minniskorna dnda forsoker fi de
bostider de vill ha. Anvisningsrittslagen bor darfor upphivas.

Utskottet fGreslar med bifall till moderata samlingspartiets partimo-
tion 1988/89:Bo405 yrkande 13 och folkpartiets partimotion
1988/89:B0409 yrkande 10 samt motion 1988/89:Bo417 (m) yrkande 13
att riksdagen som sin mening ger regeringen till kdnna att forslag om
upphdvande av bostadsanvisningslagen och férindringar i angriansande
lagstiftning skyndsamt bor forelaggas riksdagen.

dels att moment 37 i utskottets hemstdllan bort ha foljande lydelse:
37. betriffande kommunal bostadsanvisningsrdtt
att riksdagen med anledning av motionerna 1988/89:Bo405 yr-
kande 13, 1988/89:Bo409 yrkande 10 samt 1988/89:Bo417 yrkan-
de 13 som sin mening ger regeringen till kdnna vad utskottet
anfort,
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38. Kommunal bostadsanvisningsskyldighet (mom. 38,
motiveringen)

Knut Billing, Jan Sandberg och Birgitta Rydle (alla m) anser att den

del av utskottets yttrande som pa S. 23 borjar med "Inf(")rande av'' och,

slutar med "yrkande 8" bort ha foljande lydelse:

Redan lagen om kommunal bostadsanvisningsratt ir principiellt

tveksam och tjdnar inte sitt syfte, nimligen att ge forutsittningar for en
rittvis fordelning av bostéider Utskottet kan darfor inte medverka till
att en skyldighet att anv1sa bostiader alaggs kommunerna Utskottet

avstyrker vinsterpartiet. kommunisternas partimotion 1988/89 Bo228

yrkande 8.

39. Kommunal bostadsanwsnmgsskyld1ghet (mom.
38)

Jan Strémdahl (vpk) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 23 bGrja; med
"Inférande av" och slutar med "yrkande 8" bort ha foljande lydelse:
Den viktigaste insatsen for de bostadsldsa ar att det finns en stark

kommunal bostadsférmedling som tar hand om alla tomma och lediga -

ligenheter. Anvisningsrittslagen ir ett otillrdckligt instrument i detta
hinseende. Riksdagen bor dirfor med bifall till vinsterpartiet kommu-
nisternas partimotion 1988/89:B0228 yrkande 8 hos regeringen begira
forslag till lag om kommunal anvisningsskyldighet.

dels att moment 38 i utskottets hemstillan bort ha foljande lydelse:
38. betriffande kommunal bostadsanvisningsskyldighet
att riksdagen med bifall till motion 1988/89:Bo228 yrkande 8
som sin mening ger regeringen till kdinna vad utskottet anfort,

40. Utvardering av lagen om kommunal
bostadsanvisningsritt (mom. 39, motiveringen)

Knut Billing, Jan Sandberg och Birgitta Rydle (alla m) anser att den
del av utskottets yttrande som pa s. 23 borjar med "Enligt vad" och
slutar med '1988/89:Bo407 (s)" bort ha foljande lydelse:’

Utskottets uppfattning ar att lagen om kommunal bostadsanvisnings-
ritt bdr upphivas. Nagon utvidrdering av lagen skall darfor inte ‘ske.
Utskottet avstyrker motion 1988/89:Bo407 (s). :

4 Riksdagen 1988/89. 19 saml. Nr
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41. Skiligt hyreskrav vid-lokalhyra (mem. 40)
Knut Billing (m), Jan Sandberg (m), Leif Olsson (fp) Blrgnta Rydle

(m) och Siw Persson (fp) anser-

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 24 borjar ‘med "Frigan
behandlades" och slutar med "Iokalhyra avstyrks" bort ha fél]ande
lydelse:

Utskottet anser att genom “den senaste lagandrmgen i fraga om

lokalhyran har f6rhallandena Pa lokalhyresmarknaden blmt likartade
dem som réder for bostadshyresgaster Detta innebir i sin tur en 6kad
reglering av lokalhyresforhallanden. MarkKnadsprissittningen pi loKaler
innebdr ett "bruksvardesystem" liknande det som anvands for bostads-

lagenheter. Erfarenheterna av detta system dr negativa. Det bor inte

inforas pa lokalhyresmarknaden. Den ‘tidigare ordningen som byggde
pa en marknadsanpassad lokalhyressittning bor aterinforas.

Med bifall till motion 1988/89:Bo417 (m) yrkande 17 sivitt nu ar i
friga och med avslag pd motion 1988/89:Bo414 (c) yrkande ! foreslar
utskottet att riksdagen antar ‘det féfslag till lagdndring som utskottet
uppréttat med anledmng av motlonen :

dels att moment 40 i utskottets hemstallan bort ha foljande lydelse:
40. betraffande. skdligt hyreskrav vid lokalhyra
att riksdagen med bifall till.motion_' 1988/89:Bo417 yrkande 17,
savitt nu ar i friga,.och med avslag pd motion 1988/89:Bo414
yrkande | antar det fSrslag till lag om indring i jordabalken
sdvitt avser 12 kap. 57 a § fGrsta stycket som bifogats som bilaga
4 till detta betinkande,” = =

42. Skaligt hyreskrav vid lokalhyra (mom. 40)

Agne Hansson (c), Birger Andersson (c), Jan Stromdahl (vpk) och
Krister Skanberg (mp) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pi s. 24 bdrjar med "Frigan
behandiades" och slutar med 'lokalhyra avstyrks" bort ha fdljande
lydelse: .

Genom den senaste lagandrmgen i lokalhyreslagstifiningen forbittra-
des lokalhyresgistens stdllning, vid obefogad uppsdgning. Hyresgésterna
skulle emellertid f& ett-bittre skydd dels om marknadsprissattningen
mera ndrmar sig det bruksvirdesystem som anviands for bostadslagen-
het, dels skall ett hyreskrav anses som oskiligt om det patagligt
Overstiger hyresldget for jAmforliga lokaler pa orten. Kan en enhetlig
hyresniva inte konstateras vid jimfGrelseprovningen skall den genom-
snittliga hyran i jAimf6relsematerialet anses som hyreslaget. Samma vikt
skall dédrvid tillmétas nyligen omférhandlade avtal och sidana som ar
av yngre datum an fem ar.

Utskottet foreslar riksdagen att med bifall till motion 1988/89:Bo414
(c) yrkande 1 anta det forsiag till lag om &dndring i 12 kap. 57 a §
forsta stycket som framgar av bilaga 5.
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Forslaget i motion 1988/89:Bo417 (m) yrkande 17 sdvitt nu Ar i frga
om upphivande av dndringen avstyrks.

dels att moment 40 i utskottets hemstédllan bort ha fGljande lydelse:
40. betraffande skaligt hyreskrav vid lokalhyra
att riksdagen med bifall till motion 1988/89:Bo414 yrkande 1
och med avslag' pi motion 1988/89:B0417 yrkande 17, sdvitt nu
r i fraga, antar det forslag till lag om andring i 12 kap. 57 a §

forsta stycket jordabalken som blfogats som bllaga 5 ull detta'

betinkande,

43. Skyldxgheten att: hénskjuta tvist till hyresnamnd
(mom. 41)

Agne Hansson (c), Birger Andersson (c), Jan Stromdaht (vpk) och

Krister Skanberg (mp) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 24 bdrjar med
"Forslaget i" och pd s. 25 slutar med "till hyresndmnd" bort ha
foljande lydelse:

Utskottet anser att hyresvirden och inte hyresgisten skall hanskjuta
en tvist till hyresnimnd. Inte sillan ar hyresvirdarna mera fortrogna
an hyresgisterna med de avtal och regler som giller pd hyresmarkna-
den. En fastighetsigare har kanske flera lokaler och inte sdllan helt
andra resurser dn hyresgisten nir det giller att agera visavi hyres-
niamnderna. Rent principiellt bor ordningen vara den att den part — i
detta fall hyresvirden — som sidger upp ett hyresavtal bor vara den
som anhingiggdr drendet hos nimnden. Det ir ocksd den ordning som
numera giller betriffande bostadshyresavtal.

Riksdagen bdr med anledning av motion 1988/89:Bo414 (c) yrkande
2 anta den dndring i 12 kap. 58 § jordabalken som i bilaga 5 till detta
betinkande angivits som reservanternas forslag.

dels att moment 41 i utskottets hemstéllan bort ha f6ljande lydelse:
41. betrdffande skyldighet att hdnskjuta tvist till hyresndmnd
att riksdagen med anledning av motion 1988/89:Bo414 yrkande
2 antar det forslag till lag om andring i 12 kap. 58 § jordabalken
som bifogats som bilaga 5 till detta betinkande,
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44, Medlingstorfarandet vid forlingningsvigran
(mom. 42)

Agne Hansson och Birger Andersson (bada c) anser =

dels att den del av utskottets ytirande som pé s. 25 borjar med
“"Utskottet ansag" och slutar med "forldngningsvdgran avstyrks" bort ha
foljande lydelse:

Hyresnimnden har, som framgatt ovan, enligt gillande ritt, bl.a. att

avge yttrande om en lokals marknadshyra. Nuvarande medlingsforfa-
rande ger emellertid inte parterna en tillfredsstillande vigledning infSr
en eventuell ersittningstvist i fastighetsdomstolen. Det giller sirskilt da
tvisten avser skiligheten av ett hyreskrav. Utskottet stdder darfor
motiondrernas forslag att hyresnimnden pa begiran av part skall avge
yttrande i friga om hyresviardens ersdttningsskyldighet for den hindelse
forlingning inte skulle komma till stind, och detta oavsett pa vilken
grund uppsigning har skett. Riksdagen bor med bifall till motion
1988/89:Bo414 (c) yrkande 3 anta de indringar i 12 kap. 57 a §
jordabalken och i lagen (1973:188) om arrendendmunder och hyres-
nimnder som blir féljden av ett bifall till motionerna och som framgar
av de lagforslag som bifogats som bilaga 5 till betinkandet.

dels att moment 42 i utskottets hemstillan bort ha f6ljande lydelse:
42, betraffande medlingsférfarandet vid forldngningsvigran
att riksdagen med bifall till motion 1988/89:Bo414 yrkande 3
antar till betinkandet som bilaga 5 fogade frslag till lag om
indring i 12 kap. 57 a § jordabalken savitt avser andra och
tredje styckena i tidigare lydelse och i 12 a och 21 a §§ lagen
(1973:188) om arrendendmnder och hyresnimnder,

45. Erséttningsreglerna vid obefogad uppsdgning
(mom. 43)

Agne Hansson (c). Birger Andersson (c), Jan Strémdahl (vpk) och
Krister Skdnberg (mp) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pa s. 25 bérjar med "Om
hyresgasten' och slutar med "yrkande 4" bort ha foljande lydelse:

Det finns goda skil att utforma ersittningsreglerna sd att obefogade
uppsigningar motverkas eller i vart fall sa att hyresgisten halls skade-
slos om en siddan uppsdgning sker. Det indirekta besittningsskyddets
styrka beror bl.a. pa att ersittningsreglerna ges en sadan genomslags-
kraft att detta skydd kan hdvdas. Utskottet anser att den nuvarande
ordningen med en begrdnsning av minimiersittningen till hogst fyra
basbelopp inte dr tillricklig f6r att stoppa obefogade uppsdgningar.
Med det nu anfdrda tillstyrker utskottet motion 1988/89:Bo414 (c)
yrkande 4 och fGreslar riksdagen att anta reservanternas forslag till lag
om dndring i 12 kap. 58 b § jordabalken.
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dels att moment 43 i utskottets hemstillan bort-ha fGljande lydelse:
43. betraffande ersdttningsreglerna vid obefogad uppsagning
att riksdagen med bifall till motion 1988/89:Bo414 yrkande 4
antar till betinkandet som bilaga 5 fogat fOrslag till lag om
andring i 12 kap. 58 b § jordabalken,

46. Upphidvande av vissa dndringar i
lokalhyreslagstiftningen (mom. 44)

Knut Billing, Jan Sandberg och Birgitta Rydle (alla m) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pd s. 26 bdrjar med
"Utskottet har" och slutar med "i lokalhyreslagstiftningen" bort ha
foljande lydelse:

Utskottet delar motiondrernas bedéomning att de senaste dndringarna
i lokalhyreslagstiftningen om skiligt hyreskrav, indexklausulerna, fra-
gan om hyresvdrdens mdjlighet att motsitta sig andrad anvindning och
reglerna om andrahandsuthyrning medfor att de problem som bostads-
marknaden uppvisar Gverfors ocksa pa lokathyresmarknaden. Andring—
arna innebdr en okad reglering av lokalhyresforhallanden, och det ar
tveksamt om den nuvarande ordningen i realiteten medfor fordelar for
hyresgisterna. Utskottet finner darfor att en Aaterging till vad som
gallde enligt den tidigare lagstiftningen &r att foredra och tillstyrker
motion 1988/89:Bo417 (m) yrkande 17, sdvitt nu ar i friga.

dels att moment 44 i utskottets hemstillan bort ha f6ljande lydelse:

44, betriffande frdgan om upphdvande av vissa dndringar i
lokalhyreslagstiftningen
att riksdagen med bifall till motion 1988/89:417 yrkande 17
savitt nu dr i friga antar till detta betinkande som bilaga 4
fogade forslag till lag om andring i 12 kap. 19, 23, 40 och 70 §§
jordabalken, i 4 och 22 §§ lagen (1973:188) om arrendendmnder
och hyresndmnder samt i 28 § lagen (1974:1082) om bostads-
domstol,

47. Oversyn av regelsystem m.m. fér EG-anpassning
(mom. 45)

Knut Billing, Jan Sandberg och Birgitta Rydle (alla m) anser

dels att den del av utskottets yttrande som pd s. 26 bdrjar med
"Utskottet forutsitter" och slutar med 'yrkande 18" bort ha fGljande
lydelse:

Utskottet ansluter sig till vad som anfGrs i motion 1988/89:Bo417
(m) yrkande 18 om behov av en allmin Oversyn av regelsystemet pa
bostadsmarknaden och fastighetsrittsliga fragor i syfte att anpassa dessa
till vad som giller och kommer att gilla inom EG. Riksdagen bdr
dirfor skyndsamt hos regeringen begidra en Oversyn av har upptagna
fragor.

S Riksdagen 1988/89. 19 saml. Nr1
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dels att moment 45 i utskottets hemstillan bort ha féljande lydelse:
45. betraffande dversyn av regelsystem m.m. for-EG-anpassning
att riksdagen med anledning av motion 1988/89:Bo417 yrkande
18 som sin mening ger regeringen till kdnna vad utskottet
anfort,

48. Redovisning av radonhalt inomhus vid forsiljning
av bostadshus (mom. 46)

Jan Stromdahl (vpk) och Krister Skinberg (mp) anser

dels att den del av utskottets yttrande som p& s. 26 bdrjar med
"Utskottet avstyrker" och slutar med "fast egendom" bort ha fGljande
lydelse:

En hog radonhalt dr omdjlig att uppticka vid en aldrig s3 noggrann
besiktning fran en presumtiv kdpares sida. Diremot kan den medfora
mycket allvarliga konsekvenser for kdparen. Det finns darfdr skil att
alagga siljaren att pa begiran redovisa radonhalten vid forsdljning av
bostadshus. Liksom tidigare vill ocksd utskottet i detta sammanhang
framhalla det ansvar som primirt faller pd kommunerna for att spira
befintliga bostdder med for hoga radondotterhalter. Riksdagen bor med
anledning av motion 1988/89:Bo548 yrkande 2 hos regeringen begira
forslag till lagstiftning i nu berdrt hinseende.

dels att moment 46 i utskottets hemstillan bort ha fdljande lydelse:
46. betraffande redovisning av radonhalt inomhus vid forsalj-
ning av bostadshus ' :
att riksdagen med anledning av motion 1988/89:Bo548 yrkande
2 som sin mening ger regeringen till kinna vad utskottet anfort.

Sarskilda yttranden

1. Séarskilt yttrande

Hans Goran Franck (s) anfor betriffande:

Lokalhyreslagstiftningen (mom. 40)

Riksdagen beslot forra aret om vissa dndringar i de regler i bla.
hyreslagen som ror lokaler. I flera fall gick regering och riksdag emot
det forslag som lokalhyreskommittén hade lagt fram i sitt betinkande
SOU 1987:47 Skiliga lokalhyror och trygghet i besittningen. Dirige-
nom torde lokalhyresgasternas stillning gentemot hyresvirdarna bli
svagare dn vad som varit fallet om lokalhyreskommitténs forslag bifal-
lits. De nya lagreglerna har varit i kraft sedan den 1 januari 1989.
Enligt Gvergingsbestimmelserna giller dldre bestimmelser pi uppsig-
ningar, som gjorts f3re den 1 januari 1989. Den nya lagstiftningen har
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siledes i praktiken tillimpats i mycket fa fall. Det ir darfor for tidigt  1989/90:BoU1
att redan nu uttala sig om huruvida den forstirkning av lokalhyresgast-

ernas stillning som asyftas med de nya reglerna kommer att uppnas.

Det ir dock viktigt att regeringen fOljer utvecklingen p3 lokalhyres-

marknaden med uppmirksamhet och att nya dverviganden gérs om

den tyder pa att lokalhyresgisternas intressen inte blir tillrdckligt

tillgodosedda. En utvdrdering av lokalhyreslagstiftningen bor komma

till stdnd ndr de nya reglerna har verkat en tid. Det kan dérefter finnas

anledning att anyo i riksdagen aktualisera frigor om utformningen av
lokalhyreslagstiftningen.

2. Sérskilt yttrande

Jan Stromdahl (vpk) anfdr betriffande:

Tillstdnd till f6rvirv av hyresfastighet m.m. (mom.
7— 10)

Det finns i och for sig skil att likstdlla olika bostadsrattsorganisationer.
Diremot finns inga skil att underldtta omvandling av hyresratt till '
bostadsritt. Tillstindslagen borde darfor skiirpas och utvidgas sa att all
spekulation kan stoppas — vilken forklddnad den in férekommer i.

Hembudsskyldighet (mom. 17)

I enlighet med den uppfattning som redovisas i reservation 13 anser
jag att hembudsskyldigheten skall vidgas till alla slag av bostadsritter
och géilla under obegrinsad tid.

Utdvande av hyresgistinflytandet (mom. 27 och 28)

Forhandlingsritten enligt bostadssanerings- och hyresfdrhandlingslagar-
na bor ligga kvar hos den organisation som har forhandlingsordning.
Hyresgiisterna beh6ver en stark organisation i ryggen. '

Jag forutsitter dock att den aktuella hyresgdstorganisationen f6ljer
och stéttar majoriteten av berdrda hyresgister. Om den kors Over,
graver organisationen sin egen grav.

3. Sérskilt yttrande

Krister Sk&nberg (mp) anf6r betriffande:

(¥]]
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Tillstdnd till férvdrv av hyresfastigheter (mom. 7 och
8) -

Miljopartiet de grona anser det viktigt att alla bostadsrattsorganisatio-
ner behandlas lika i lagstiftningen. Nar det galler att i undantag fran
tillstindsplikt anser vi dock att en fSrutsittning ar att de har en
verksamhet med inriktning att frimja samma bostadssociala mal som
riksdagen sedan idnge stallt sig bakom och att de, bl.a. genom hem-
budsskyldighet, verkar mot spekulation i bostadsratter.

Ombildning m.m. (mom. 11, 12 och 17)

Vi stdder i och for sig tanken p3 att mdjligheterna att ombilda
hyresratt till bostadsratt kan utvidgas t.ex. genom att kravet pa antalet
lagenheter f8r att ombildning skall fi ske sinks fran fem till tre
ligenheter. Det ir ocksi sjilvklart f6r miljGpartiet att dven de som bor
i alimdnnyttans fastigheter skall ha ritt att forkopa en sadan fastighet
for ombildning till bostadsritter. Vart krav dr dock att det samtidigt
inférs regler om hembudsskyldighet. Systemet med hembud utgdr ett
viktigt medel fr att motverka spekulation i bostadsritter. Enligt var
mening maste reglerna om hembud i bostadsrattslagen skirpas si att de
pé ett effektivare sitt an i dag motverkar spekulation. Mojligheten att i
en bostadsrattsforenings stadgar ta in forbehdll om hembudsskyldighet
bor darfér inforas for alla bostadslagenheter i fastigheter, som far eller
har fatt statliga 1an. Vidare bor tiden for 16sningsritt utstrickas utdver
de tre ar som i dag giller. Ett forsiag med sddan inriktning kommer
senare att presenteras av oss.

Fragor om hyran (mom. 18 och 19)

Nar det giller frigan vad hyran fir omfatta delar miljépartiet motiona-
rernas uppfattning sa till vida att vi anser att det inte ar rimligt att alla
hyresgaster kan tvingas att via hyran betala 'obligatorisk ersittning for
fritidsverksamhet eller sidana nyttigheter som inte har med sjilva
boendet eller med forvaltningen av boendet att gbra. Sddana ersittning-
ar bdr ej betalas via hyran. )

Nir det giller att vardera en bostads formanliga lage anser vi att det
ar rimligt att den som viljer att bo i en centralt beligen lagenhet far
betala extra f6r de fordelar som detta medfér. Detta bor dock inte ske
pa det sitt som motiondrerna foresprikar. I stillet kan tex. en sk.
lagesavgift inforas. Ligesavgiften bor bestimmas sa att den star i rimlig
proportion till fordelarna med att bo centralt. Den bér tillfalla kom-
munen.

Det ar var avsikt att senare framligga forslag om hur den som viljer
att bo i en centralt belagen ligenhet skall fa betala extra for de fordelar
som detta medfor.
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Hyresgéstinflytandet (mom. 22, 27 och 28)

Frigan om vem som skall utova boendeinflytandet anser miljGpartiet
skall dverldmnas it hyresgisterna sjalva att bestimma om. Foér milj6-
partiet ar det principiellt viktigt att de boende, som kollektivt vill
forhandla direkt med hyresviarden, skall ha ratt att gora det i alla
frigor som ror deras boende, om hyresgisterna fattar ett sddant beslut
om en sidan forhandlingsordning med kvalificerad majoritet. Ddrmed
kan de gemensamt férhandla om hyran och skaffa sig ett starkt direkt
boendeinflytande, t.ex. nir det giller underhalls- och forbittringsatgar-
der och atgirder enligt bostadssanerings- lagen. Hyresgisterna skulle pa
sd sitt bl.a. gemensamt kunna avtala med hyresvarden om principerna
for hur en eventuell minskad underhéllsplikt f6r hyresvarden skall
virderas och kompenseras med sinkt hyra. Dérefter skulle varje hyres-
gist fA moijlighet att inom de avtalade ramarna sjilv avtala med
hyresvirden om eventuell minskad 'underhz‘illsplikt eller andra fragor
som ror reparationer i den egna ldgenheten. Miljopartiet anser att
bostadssaneringslagen bdr dndras si att en majoritet av hyresgisterna
skall kunna utfirda ett s.k. hyresgistintyg om de med kvalificerad
majoritet har beslutat att sjilva kollektivt fdrhandla med hyresvirden.

Frdgor om bostadsforsérjningen (mom. 35 och 38)

Miljdpartiet anser det lampligt att de kommunala bostadsformediingar-
na ges Okade resurser for att arbetet skall bli effektivare dn i dag. Det
ar rimligt att de bostadssdkande bidrar till att finansiera detta genom
att betala en viss avgift for utnyttjade tjinster. Kommunerna bor ges
ratt att besluta om en saddan formedlingsavgift, som hogst far motsvara
formedlingens rorliga sjdlvkostnad for formedlingsarbetet.

Milj6partiet befarar att den kommunala bostadsanvisningsritten inte
ar tillricklig for att f&2 en fungerande formedling av tomma lagenheter.
Det ar emellertid enligt vir mening for tidigt att redan efter den korta
tid som den nya lagen verkat ange i vilka hédnseenden lagen kan
behdva skdrpas. Vi stoder diarfor utskottets mening och avvaktar resul-
tatet av det uppféljningsarbete som inletts. En analys av resultatet av
detta arbete bor kunna ge underlag for beslut om nédvandiga lagind-
ringar eller om det behdvs en kommunal bostadsanvisningsskyldighet
for att na de uppstialida milen.
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Reservanternas

Forslag till

Lag om dndring i lagen (1975: 1132) om forvirv av

hyresfastighet m. m.

Hirigenom foreskrivs att 2 och 4 §§ lagen (1975:1132)' om forvérv av
hyresfastighet m. m. skall ha féljande lydelse.

2§

Nuvarande lydelse
Forvirvstillstind fordras inte

Reservanternas forslag

1. om egendomen forvirvas frin staten, kommun, landstingskommun

eller kommunalfSrbund,

2. om staten, kommun, lands-
tingskommun, kommunalférbund,
aktiebolag, som helt dgs av kom-
mun eller landstingskommun, all-
minnyttigt bostadsforetag, folkro-
relsekooperativ riksorganisation el-
ler regional folkrorelsekooperativ
organisation av  bostadsrdttsfor-
eningar eller bostadsrittsforening
ansluten till sddan organisation ir
forvdrvare,

2 a. om egendomen i annat fall
dn som anges under 2 férvirvas av
en bostadsrittsforening och for-
eningen har fattat beslut om for-
virvet i den ordning som fore-
skrivs 1 60 a§ bostadsrittslagen
(1971:479),

2. om staten, kommun, lands-
tingskommun, kommunalférbund,
aktiebolag, som helt dgs av kom-
mun eller landstingskommun, all-
ménnyttigt bostadsforetag eller en
riksorganisation eller regional orga-
nisation for bostadsrittsforeningar
ar forvidrvare,

2 a. om egendomen forvirvas av
en bostadsrittsforening och for-
eningen dr ansluten till en sddan
organisation for bostadsrdtisfor-
eningar som anges under 2 eller, i
annat fall, foreningen har fattat be-
slut om forvidrvet i den ordning
som fo6reskrivs 1 60a§ bostads-
rittslagen (1971:479),

3. om egendomen enligt medgivande av regeringen forvarvas for kyrk-
ligt indamal eller fAnget provats enligt lagen (1988: 183) om forvaltning av
kyrklig jord, '

4. om egendomen fOrvirvas av kreditinrdttning vilken enligt lag eller
enligt reglemente eller bolagsordning som regeringen faststillt-dr skyldig
att ater avyttra egendomen,

5. om forvidrvaren ar gift med Overlataren och inte heller om forvirva-
ren eller, ndr makar forvdrvar gemensamt, ndgon av dem ir verlatarens
avkomling, allt under forutsittning att dverlitaren intc idr skyldig att
avyttra egendomen enligt 6 § eller enligt 3 kap. 1 § lagen (1982:618) om
utldndska forvirv av fast egendom m. m.,

6. om forvirvet skall provas enligt lagen om utldndska forvirv av fast
cgendom m.m.,

7. om forvarvet sker genom inrop pé cxekutiv auktion.

! Lagen omtryckt 1983:438.
2 Senaste lydelse 1988: 196,
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Nuvarande lydelse

Reservanternas forslag

48§
Férvirvstillstdnd skall, utom i de fall som anges i andra och tredje

styckena, vigras,

1. om forvdrvaren inte visar att
han dr i stdnd att forvalia fastighe-
ten,

2. om f6rvérvaren inte gor san-
nolikt att syftet med forvdrvet ir
att han skall forvalta fastigheten
och dirvid hilla den i ett sidant
skick att den motsvarar de ansprik
de boende enligt lag har ritt att stil-
la,

3. om det kan antas att férvirva-
ren 1 nigot annat avseende inte
kommer att iaktta god sed i hyres-
forhéllanden eller

4. om det kan antas att forvirva-
ren eljest med hénsyn till brottslig
girning eller visad brist vid fullgé-
rande av aligganden enligt lag &r
frin allmin synpunkt olimplig att
inneha fastigheten.

Foérviarvstillstind far inte vigras,

1. om forvdrvaren inte gor san-
nolikt att syftet med forvdrvet ar
att han skall forvalta fastigheten
och dirvid halla den i ett sidant
skick att den motsvarar de ansprik
de boende enligt lag har ritt att stil-
la,

2. om det kan antas att férvirva-
ren i nigot annat avseende inte
kommer att iaktta god sed i hyres-
forhéllanden eller

3. om det kan antas att forvirva-
ren eljest med hédnsyn till brottslig
girning eller visad brist vid fullg6-
rande av Aligganden enligt lag ir
fran allmidn synpunkt oldimplig att
inneha fastigheten.

1. om det visas att fastigheten ir obebyggd eller bebyggd med annat dn
hyreshus eller med hyreshus som icke innehaller fler dn tva for bostadsin-

damaél avsedda ldgenheter eller

2. om forvirvet avser andel i fastighet och férvarvet av andelen uppen-
bart sker i syfte att bereda férvirvaren och hans familj bostad pa fastighe-

ten.

Skall fastigheten enligt gillande planer anvindas for ngot annat dnda-
mal 4n for uppforande av hyreshus, far forvarvstillstind meddelas utan

hinder av forsta stycket.

Denna lag trider i kraft den | januari 1990. I friga om forvirv som skett
fore ikrafttradandet géller dldre bestimmelser.

3 Senaste lydelse 1983:438.
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Reservanternas 1989/90:BoU 1
. . Bilaga 2
Forslag till Tillhér reservatio-

nerna 5, 10 och 14
(m, fp, )

Lag om dndring i bostadsrattslagen (1971:479)!

Hirigenom foreskrivs i friga om bostadsrittslagen (1971:479) att 11 a,
14 och 60 a §§ skall ha foljande lydelse.

Reservanternas forslag
11a§
Sddana villkor for medlemskap dr utan verkan som innebir att den till
vilken en bostadsritt Gvergar skall utses av ndgon annan in bostadsritts-

havaren eller godkédnnas i annan ordning 4n som enligt denna lag giller for
intrade i en bostadsrittsforening.

Nuvarande lydelse

Bestimmelsen i forsta styvcket ut-
gor inte hinder mot att i stadgarna
ta in forbehdll om dterkops- eller
losningsrdtt enligt 14 §.

14 §

I stadgarna kan tas in forbehall att vid dvergadng av bostadsritt till annan
ldgenhet dn bostadslidgenhet foreningen eller medlemmarna skall ha ritt
att 16sa bostadsrdtten. Stadgarna skall i si fall ange i1 vilken ordning
l6sningsritten skall tillkomma féreningen eller medlemmarna, inom vil-
ken tid 16sningsritten skall goras gillande hos forvidrvaren samt efter vilka
grunder erséttning for bostadsritten skall bestimmas och inom vilken tid
den skall betalas. '

En bostadsrittsforening som dr
ansluten till en folkrorelsekoopera-
tiv riksorganisation fdr i sina stad-
gar ta in forbehdll enligt forsta
stycket dven for bostadsldgenheter.
Sddant forbehdll far gdlla till for-
mdn for foreningen, folkrorelseko-
operativ organisation som denna
tillhor eller medlemmarna. Forbe-
hallet far avse rdtt att inom hogst tre
dr fran upplditelsen dterkopa eller
[0sa bostadsrdtten fran bostadsratts-
havaren eller ndgon som forvirvat
bostadsritten. I dvrigt giller forsta
stycket andra meningen.

60a §

En bostadsrittsforenings beslut
om forviarv av hyresfastighet for
ombildning av hyresritt till bo-
stadsritt skall fattas pd forenings-
stimma. Beslutet skall bitrddas av

! Lagen omtryckt 1982:353.
? Senaste lydelse 1985: 182.
¥ Senaste lydelsc 1983: 440.

En bostadsrittsforenings beslut
om forvdrv av hyresfastighet for
ombildning av hyresritt till bo-
stadsratt skall fattas pd forenings-
stimma. Beslutet skall bitridas av
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Nuvarande lydelse

hyresgidsterna i minst tvd tredjede-
lar av de uthyrda ligenheter som
omfattas av forvirvet. Dessa hyres-
gister skall vara medlemmar i bo-
stadsrattsforeningen.

Reservanternas forslag

hyresgédsterna i minst hdlfien av de
uthyrda ldgenheter som omfattas
av forvirvet. Dessa hyresgister
skall vara medlemmar i bostads-
rittsforeningen.

Vid berdkningen av antalet ldgenheter bortses frin garage, lager och
andra ldagenheter som i forsta hand anvidnds som forvaringsutrymmen.

Protokollet frin foreningsstimman skall innehélla uppgift om hur be-
rakningen av risterna har skett och hallas tillgdngligt for hyresgisterna och
fastighetsdgaren.

Innan beslut om fastighetsforvirv fattas, skall sidan ekonomisk plan
som avses i 4 § upprittas och hdllas tillgdnglig for hyresgisterna. Till
planen skall fogas ett besiktningsprotokoll, som visar fastighetens skick.
Planen skall dven vara forsedd med intyg enligt 4 §.

Beslut om forvirv i strid med forsta stycket 4r ogiltiga. Detsamma giller
beslut om forviarv som fattats utan att ekonomisk plan varit tillginglig
enligt fjarde stycket. Om likvil forvérv har skett enligt beslutet och lagfart

har meddelats, skall dock vad nu sagts ej gilla.

I fraga om bostadsrittsféreningar
som #r anslutna till en folkrorelse-
kooperativ riksorganisation giller
denna paragraf endast om fastig-
hetsforviarvet sker enligt lagen
(1982:352) om ritt till fastighets-
forvirv for ombildning till bostads-
ratt.

I frAga om bostadsrittsféreningar
som dr anslutna till en riksorganisa-
tion eller regional organisation for
bostadsrittsforeningar giller denna
paragraf endast om fastighets-
forvdarvet sker enligt lagen
(1982:352) om ritt till fastighets-
forvarv for ombildning till bostads-
ratt.

Denna lag trdder i kraft den [ januari 1990.

6 Riksdagen 1988/89. 19saml. Nr 1

1989/90: BoU ||
Bilaga 2

61



Reservanternas

Forslag till

Lag om dndring i lagen (1982:352) om ritt till
fastighetsforviarv for ombildning till bostadsritt

Hirigenom foreskrivs att 2 och 3 §§ lagen (1982:352) om ritt till fastig-
hetsférvirv for ombildning till bostadsritt skall ha nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse

2

Lagen gdller inte om egendomen
dgs av staten, kommun, landstings-
kommun, kommunalforbund, all-
mdnnyttigt bostadsforetag eller ak-
tiebolag som helt dgs av en kommun
eller landstingskommun. Lagen gil-
ler inte heller om egendomen inne-
haller farre dn fem ldgenheter.

Reservanternas forslag
§I
Lagen giller inte om egendomen
innchéller firre 4n tre ldgenheter.

Vid berdkning av antalet ldgenheter enligt denna lag rdknas som ldgen-
het varje avskild enhet som idr inrdttad att varaktigt och sjilvstindigt
anvindas som bostad eller for annat andamal. Fran garage. lager och andra
ldgenheter som i forsta hand anvinds som forvaringsutrymmen bortses.

38
Om hyresgéster har intresse av att forvdrva fast egendom for ombildning
av hyresritt till bostadsritt far detta anmadlas till inskrivningsmyndigheten
for anteckning i fastighetsboken. Intresseanmailan skall for hyresgdsternas
rakning goras av en bostadsrittsforening.

Till anmilan skall fogas intyg av
foreningens styrelse om antalet la-
genheter i den fasta egendom som
omfattas av anmilningen samt om
att hyresgésterna i minst tvd tredje-
delar av de uthyrda ligenheterna
skriftligen har forklarat sig intresse-
rade av en ombildning av hyresriitt
till bostadsritt.

Till anmaélan skall fogas intyg av
féreningens styrelse om antalet 14-
genheter i den fasta egendom som
omfattas av anmilningen samt om
att hyresgisterna i1 minst Adlften av
de uthyrda lagenheterna skriftligen
har forklarat sig intresserade av en
ombildning av hyresritt till bo-
stadsratt.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1990.

! Tidigare lydelse 1983:441.

1989/90:BoU1
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Reservanternas

Forslag till

Lag om dndring i jordabalken

Hirigenom féreskrivs i friga om 12 kap. jordabalken’
dels att 15, 19, 23, 40, 57 a, 65 a, 66, 67, 70 och 73 §§ skall ha f6ljande

lydelse,

dels att 55 b § och rubriken ndrmast fore 55 b § skall upphora att gilla.

Nuvarande lydelse

Reservanternas forslag

15§
Under hyrestiden skalt hyresvirden hélla ligenheten i sddant skick som
anges 1 9 § forsta stycket, om ej annat har avtalats eller foljer av andra

stycket.

Om ligenheten helt eller delvis dr
uthyrd till bostad, skall hyresvir-
den 1 bostadsdelen med skiliga
tidsmellanrum ombesdrja tapetse-
ring, malning och andra sedvanliga
reparationer med anledning av 13-
genhetens forsdmring genom Aalder
och bruk. Detta giller dock inte,
om nigot annat har avtalats och

1. hyresavialet avser ett enfa-

Om ldgenheten helt eller delvis dr
uthyrd till bostad, skall hyresvir-
den i bostadsdelen med skiliga
tidsmellanrum ombesdrja tapetse-
ring, malning och andra sedvanliga
reparationer med anledning av 14-
genhetens férsimring genom é&lder
och bruk. Detta giller dock inte,
om nagot annat har avtalats efter
tilltrddesdagen.

miljshus, eller

2. hyresavtalet innehdller for-
handlingsklausul enligt  hyresfor-
handlingslagen (1978:304) och de
avvikande bestimmelserna har ta-
gits in i en forhandlingséverenskom-
melse enligt ndmnda lag.

Foljer av ett hyresforhillande en ratt att anvinda utrymmen som &dr
avsedda att anvindas gemensamt av hyresgésterna, skall hyresviarden halla
utrymmena i sidant skick som anges i 9 § forsta stycket, om inte annat har
avtalats.

19 §

Hyran for bostadsldagenheter skall vara till beloppet bestimd i hyresavta-
let eller, om avtalet innehdller forhandlingsklausul enligt hyresférhand-
lingslagen (1978: 304), i forhandlingsdverenskommelse. Detta giller dock
inte ersittning for kostnader som hanfor sig till ligenhetens uppvirmning,
forseende med varmvatten eller elektrisk strom eller avgifter for vatten
och avlopp,

. om hyresavtalet innehdller forhandlingsklausul och berdkningsgrun-
den for ersdttningens storlek har faststillts genom en forhandlingséverens-
kommelse eller genom ett beslut enligt 22 eller 25 § hyresforhandlings-
lagen,

! Omtryckt 1984: 694,
? Scnaste lydelse 1987: 1276.
* Senaste lydelse 1988:927.
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Reservanternas forslag

2. om ldgenheten dr beldgen i ett en- eller tvafamiljshus, eller
3. om kostnaden for nyttigheten pafors hyresgisten efter individuell

mitning.

I friga om bostadsldgenheter, som hyrs ut i andra hand eller som av
upplataren innehas med bostadsritt, far utan hinder av forsta stycket
avtalas att hyran skall anknytas till den hyra eller &rsavgift som upplataren

betalar.

Hyran for lokaler skall ocksd vara
till beloppet bestimd 1 avtalet till
den del den inte omfattar ersitt-
ning som avses i forsta stycket and-
ra meningen. Utan hinder av detta
giller dock forbehall i avtalet om
att hyran skall utgd med ett belopp
som star i visst forhallande till hy-
resgistens rorelseintikter eller som
bestdms enligt en skriftlig dverens-
kommelse mellan & ena sidan hy-
resvirden elier hyresviarden och en
organisation av fastighetsdgare, i
vilken hyresvdrden dr medlem, och
4 andra sidan en organisation av
hyresgister. Ar avtalet triffat for
bestimd tid och &r hyrestiden
minst tre r, giller dessutom forbe-
hdil om att hyran skall utgd med
belopp som bestims enligt en an-
nan berdkningsgrund dn som nu
har angetts.

Hyran for lokaler skall ocks& vara
till beloppet bestimd i avtalet till
den del den inte omfattar ersitt-
ning som avses i forsta stycket and-
ra meningen. Utan hinder av detta
giller dock forbehéll i avtalet om
att hyran skall utgi med ett belopp
som stir i visst forhallande till hy-
resgistens rorelseintiikter eller som
bestims enligt en skriftlig 6verens-
kommelse mellan & ena sidan hy-
resvirden eller hyresvirden och en
organisation av fastighetsdgare, i
vilken hyresvidrden dr medlem, och
4 andra sidan en organisation av
hyresgister. Ar avtalet triffat for
bestamd tid och dr hyrestiden ling-
re dn ett &r, giller dessutom forbe-
hall om att hyran skall utgd med
belopp som bestdms enligt en an-
nan berdkningsgrund &n som nu
har angetts.

Har avtal triffats i strid med forsta eller tredje stycket, skall hyran utgd
med ett belopp som ar skiligt med hidnsyn framst till parternas avsikter
och Ovriga forhallanden nér avtalet triffades.

Om ogiltighet av avtal om hyra for bostadsldgenhet i vissa fall nér
forhandlingsordning géller finns bestimmelser i hyresforhandlingslagen.

23 §*

Bostadshyresgdsten fAr inte an-
vdnda lagenheten for nigot annat
dindamal 4n det avsedda. Hyresvir-
den far dock inte dberopa avvikel-
ser som ér utan betydelse for ho-
nom.

Lokalhyresgdsten fdr inte anvin-
da lokalen for ndgot annat dndamdl
an det avsedda, om inte hyresndmn-
den ldmnar tillstdnd till det. Sadant
tillstand skall ldimnas, om hyresgds-
ten innehaft lokalen lingre tid dn
tvd dr och har beaktansvirda skdl

* Senaste lydelse 1988:927.

Hyresgdsten far inte anvinda l4-
genheten for ndgot annat dndamal
dn det avsedda. Hyresvirden far
dock inte &beropa avvikelser som
ar utan betydelse fér honom.

1989/90: BoU1
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for en dndrad anvindning samt hy-
resvirden inte har befogad anled-
ning att motsdtta sig den. Tillstan-
det kan forenas med villkor.

Reservanternas forslag

40 §

En hyresgidst, som under viss tid
inte har tillfdlle att anvédnda sin /d-
genhet, far upplata ldgenheten i
dess helhet i andra hand, om hyres-
ndmnden limnar tillstand till upp-
latelsen. Sadant tillstand skall ldm-
nas, om hyresgisten har beak-
tansvarda skil for upplatelsen och
hyresvirden inte har befogad an-
ledning att viigra samtycke.

En hyresgist, som under viss tid

inte har tillfélle att anvidnda sin bo- -

stadsldgenhet, far upplata ldgenhe-
ten i dess helhet i andra hand, om
hyresndmnden ldmnar tillstand till
upplételsen. Sddant tillstdnd skall
lamnas, om hyresgidsten har beak-
tansvirda skil for upplitelsen och
hyresvirden inte har befogad an-
ledning att vdgra samtycke.

Tillstdnd enligt forsta stycket kan begrinsas tiil viss tid och férenas med

villkor.

Aterbetalning av hyra vid uppld-
telse av bostadsligenhet i vissa fall
m.m.

55

Denna paragraf galler vid uppla-
telse av moblerat eller omdéblerat
rum och vid andrahandsupplitelse
av annan bostadsligenhet. Paragra-
fen giiller dock inte uppldtelser for
Jritidsdndamadl.

Om hyresvirden i fall som avses i
Jorsta stycket har tagit emot en hyra
som inte dr skdlig enligt 55 § forsta
och andra styckena. skall hyres-
ndmnden pd ansokan av hyresgds-
ten dligga hyresvirden att betala
tillbaka vad han tagit emot utover
skdligt belopp jdmie rdnta. Rdntan
berdknas enligt 5§ rdntelagen
(1975:635) fran dagen dad hyresvir-
den tog emot beloppet till dess att
dterbetalningsskyldigheten  blivit
slutligt bestdmd genom lagakraft-
vunnet beslut och enligt 6 § rinte-
lagen for tiden ddrefter. Ett beslut
om dterbetalning av hyra far inte
avse ldngre tid tllbaka dn tvd dr
[fore dagen for ansékningen.

I ett drende om dterbetalning en-
ligt andra stycket skall hyresndmn-

% Senaste lydelse 1988:927.
¢ Senaste lydelse 1988: 927.

b §°
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den, om hyresgdsten begdr det, ock-
sd faststdlla hyran for den fortsatta
uthyrningen fran och med dagen for
ansokningen. Vid denna prévning
tillimpas 55§ forsta och andra
styckena. Beslut om dndring av hy-
resvillkoren anses som avtal om vill-
kor for fortsatt uthyrning.

For att hyresndmnden skall kun-
na préva en ansékan enligt andra
stycket skall ansokningen ha kom-
mit in till hyresndmnden inom tre
mdnader fran det hyresgdsten ldm-
nade ldgenheten.

57

Vid tillimpningen av 57 § forsta
stycket 5 skall en kravd hyra inte
anses som skilig, om den Gverstiger
den hyra som lokalen vid hyresti-
dens utging kan antas betinga pa
6ppna marknaden (marknadshyra).
Nidr marknadshyran bestdms, skall
friamst beaktas hyran for ndrmast
jamforliga lokaler pd orten. Endast
om det finns sdrskilda skal far hin-
syn tas till okning av lokalens vir-
de, som en hyresgist har 4stadkom-
mit.

Reservanternas forslag

ay§

Vid tillimpningen av 57 § forsta
stycket 5 skall en krivd hyra inte
anses som skdlig, om den Overstiger
den hyra som lokalen vid hyresti-
dens utging kan antas betinga pé
6ppna marknaden (marknadshyra).
Nir marknadshyran bestams, skall
dock bortses frdn hyresanbud eller
hyresavtal som ¢j dr rimligt med
hdnsyn till det allmdnna hyresldget
i orten for ndrmast jamforliga loka-
ler. Endast om det finns sidrskilda
skidl fir hdnsyn tas till 6kning av
lokalens vidrde, som en hyresgist
har dstadkommit.

I tvist om ersidttning enligt 57 § far yttrande av hyresnimnden frangis

endast om det 4r uppenbart

1. nér yttrandet avser marknadshyran, att denna ar pétagligt hogre eller

ldgre dn hyresndmnden angett,

2. ndr yttrandet avser anvisad lokal, att hyresnimndcns bedémning intce
varit riktig.

I fall som avses i andra stycket 1 fir utredning, som int¢ har lagts fram
under medlingen, beaktas vid provningen endast om det finns synnerliga
skal.

65 a §*

Ingen far ta emot, triffa avtal om cller begira ersittning av hyressdkan-
de for anvisning av bostadsldgenhet for annat indamal 4n fritidsindamal.
Sadan ersittning far dock utgd vid yrkesmissig bostadsformedling enligt
grunder som fOreskrivs av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer.

7 Senaste lydelse 1988:927.
% Senaste lydelse 1988: 408.

1989/90: BoU||
Bilaga 4



Nuvarande lydelse

Reservanternas forslag

Den som uppsatligen brytgr mot forsta stycket doms till boter eller
fangelse i hogst sex manader. Ar brottet grovt, doms till fingelse i hogst tva

ar.

Den som har uppburit otilldten ersdttning 4r skyldig att betala tillbaka

den.

Saknar hyresgdsten, nir hyresav-
talet avser en bostadsligenhet, ritt
till forlingning enligt 45 §, forsta
stycket 1 eller 2 eller andra stycket
och begagnar sig hyresvirden upp-
sdtligen av detta forhdllande till art
ta ut en hyra som dr uppenbart
oskdlig med hdnsyn till ldgenhetens
bruksvirde, doms hyresvirden till
béter eller fingelse i hogst sex md-
nader. Ar brottet grovt, doms till

fdngelse i higst tvd dr. Hyresvirden

dr dessutom skyldig att limna till-
baka vad han tagit emot | den mdn
det dverstiger skilig hyra for ldgen-
heten jamte rinta pa detta belopp.
Rintan berdknas enligt 5§ rinte-
lagen (1975:635) frdn dagen da hy-
resvdrden tog emot beloppet till dess
domen vunnit laga kraft och enligt
6 § rdantelagen for tiden ddrefier.

66 §

Avtal mellan hyresvird och hy-
resgist, att framtida tvist med an-
ledning av hyresforhallandet skall
hinskjutas till avgorande av skilje-
min utan forbehéll om ritt for par-
terna att klandra skiljedomen, far
¢j goras gillande i frdga om hyres-
gistens ritt eller skyldighet att till-
trida eller behalla ldgenheten, fast-
stillande av hyresvillkor 1 fall som
avses 1 51, 52 eller 55 §, dterbetal-
ning av hyra och faststillande av
hyra enligt 55 b § eller bestimman-
de av ersdttning enligt 57 §. 1 ovrigt
giller skiljeavtalet ej savitt dédrige-
nom skiljemin utsetts eller bestdim-
melse meddelats om skiljemidnnens
antal, sdttet for deras utseende eller
forfarandet vid skiljendimnden. 1|
berdrda hidnscenden skall lagen
(1929:145) om skiljemin tillim-
pas. Vad som sagts nu utgor dock ¢)

® Senaste lydelsc 1988: 408.

Avtal mellan hyresvédrd och hy-
resgést, att framtida tvist med an-
ledning av hyresforhillandet skall
hinskjutas till avgérande av skilje-
min utan {orbehall om ritt for par-
terna att klandra skiljcdomen, far
¢j goras gillande 1 frAga om hyres-
géstens ratt eller skyldighet att till-
trida eller behdlla lagenheten, fast-
stdllande av hyresvillkor i fall som
avses 1 51, 52 eller 55§ eller be-
stimmande av ersittning enligt
57 §. 1 ovrigt giller skiljeavtalet ej
savitt ddrigenom skiljemdn utsetts
eller bestimmelsc meddelats om
skiljeménnens antal, séttet for de-
ras utseende eller forfarandet vid
skiljenimnden. I berérda hdnseen-
den skall lagen (1929:145) om
skiljemin tillimpas. Vad som sagts
nu utgor dock ¢j hinder for att i
skiljeavtalet utse hyresndmnden till

1989/90: BoU |
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hinder for att i skiljcavtalet utse hy-
resnimnden till skiljenimnd eller
bestimma kortare tid for skilje-
mannadtgirdens avslutande dn den
tid om sex mdanader som anges i
nidmnda lag.

Reservanternas forslag

skiljendmnd eller bestimma korta-
re tid for skiljemannaatgirdens av-
slutande dn den tid om sex ména-
der som anges i nimnda lag.

67 §'

Overenskommelse om villkor i
fraga om hyresforhdllande som be-
ror av anstillning géller mot hyres-
gisten eller den som har ritt att
trada i1 hyresgéstens stille dven om
6verenskommelsen strider mot be-
staimmelse i 4, 33 -335, 40, 46, 47,
49—-54, 55 a, 55 beller 66 §, sdvida
6verenskommeisen har formen av
koliektivavtal och pa arbetstagarsi-
dan har slutits eller godkénts av or-
ganisation som enligt lagen
(1976: 580) om medbestimmande i
arbetslivet 4r att anse sdsom central
arbetstagarorganisation.

Overenskommelse om villkor i
frdga om hyresforhillande som be-
ror av anstillning giller mot hyres-
gisten eller den som har ritt att
trada i hyresgistens stille 4ven om
overenskommelsen strider mot be-
stimmelse 1 4, 33— 35, 40, 46, 47,
4954, 55 aeller 66 §, savida over-
enskommelsen har formen av kol-
lektivavtal och pa arbetstagarsidan
har slutits eller godkints av organi-
sation som enligt lagen (1976: 580)
om medbestimmande i arbetslivet
ar att anse sidsom central arbetsta-
garorganisation.

70 §"

Beslut av hyresnimnden i fragor
som avses i 16 § andra stycket, 23 §
andra stycket, 24 a, 34, 36, 37, 49,
52, 54, 55 b, 62 eller 64 § 6verkla-
gas genom besvir inom tre veckor
frin den dag beslutet meddelades.

Beslut av hyresndamnden i frigor
som avses i 16§ andra stycket,
24 a, 34, 36, 37, 49, 52, 54, 62 eller
64 § 6verklagas genom besvir inom
tre veckor frdn den dag beslutet
meddelades.

Beslut av hyresndmnden i frigor som avses i 1 § sjétte stycket, 35, 40,

45, 56 eller 59 § far inte Gverklagas.

73 §12

I hyrestvister som avses i 49, 54
eller 55 b § och i mal om Atgiirdsfo-
reldggande enligt 16 § andra stycket
eller om utdémande av vite enligt
62 § skall vardera parten svara for
sin rattegdngskostnad 1 bostads-
domstolen eller arbetsdomstolen,
om inte annat foljer av 18 kap. 6 §
rattegdngsbalken.

I hyrestvister som avses i 49 eller
54 § och i mél om Atgirdsforelig-
gande enligt 16 § andra stycket eller
om utdémande av vite enligt 62 §
skall vardera parten svara for sin
rittegdngskostnad i bostadsdom-
stolen eller arbetsdomstolen, om
inte annat foljer av 18 kap. 6§
rattegdngsbalken.

1. Denna lag trider i kraft den 1 januari 1990.

2. Den nya bestammelsen 1 12 kap. 57 a § skall tillimpas i friga om
hyresavtal som har ingatts forc ikrafttridandet. Om ett hyresavtal har
sagts upp dessforinnan tillimpas dock fortfarande #dldre bestimmelser.

19 Senaste lydelse 1988:408.°
't Senaste lydelse 1988:927.
'? Scnaste lydelse 1988:408.
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Forslag till

Lag om dndring i lagen (1973: 188) om arrendenamnder och

hyresnimnder

Hirigenom foreskrivs att 4, 22 och 32 §§ lagen (1973: 188) om arrende-
nimnder och hyresndmnder' skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Reservanternas forslag

4 §
Hyresnamnd som avses i 12 kap. 68 § Jordabalken har till uppgift att
. medla i hyres- eller bostadsrittstvist,

2. prova tvist om atgardsforeldg-
gande enligt 12 kap. 16 § andra
stycket, dndrad anvindning av lo-
kal enligt 12 kap. 23 § andra styck-
et, skadestand enligt 12 kap. 24a §,
overlatelse av hyresritt enligt 12
kap. 34 —37 §§, upplitelse av ldgen-
het i andra hand enligt 12 kap. 40 §,
forlingning av hyresavtal enligt 12
kap. 49§, hyresvillkor enligt 12
kap. 54 §, dterbetalning av hyra och
faststillande av hyra enligt 12 kap.

2. prova tvist om Atgirdsforelig-
gande enligt' 12 kap. 16 § andra
stycket, skadestidnd enligt 12 kap.
24a §, Overlatelse av hyresritt en-
ligt 12 kap. 34— 37 §§, upplitelse av
ligenhet i andra hand enligt 12 kap.
40 §, forlingning av hyresavtal en-
ligt 12 kap. 49 §, hyresvillkor enligt
12 kap. 54 §, uppskov med avflytt-
ning enligt 12 kap. 59 § eller fore-
laggande enligt 12 kap. 64 §, allt
jordabalken.

55b §, uppskov med avflyttning en-
ligt 12 kap. 59 § eller foreldggande
enligt 12 kap. 64 §, allt jordabalken.

2a. prova tvist om hyresvillkor enligt 22 — 24 §§ hyresforhandlingsiagen
(1978: 304) eller om aterbetalningsskyldighet enligt 23 § samma lag,

3. prova tvist om hyresvilkor enligt 7 § sista stycket, upplatelse av
lagenhet i andra hand enligt 30 § andra stycket eller medlemskap enligt
52 §, allt bostadsrittslagen (1971:479),

4. prova friga om godkidnnande av Gverenskommelse som avses i 12
kap. 1 § femte stycket, 45 eller 56 § jordabalken eller av beslut som avses i
60 § forsta stycket 1 bostadsrittslagen,

5. vara skiljendmnd i hyres- eller bostadsrittstvist,

5a. prova tvist mellan hyresvdard och hyresgastorgamsatxon enligt hy-
resforhandlingslagen,

6. prova fragor enligt bostadssaneringslagen (1973:531) och bostads-
forvaltningslagen (1977:792),

7. prova fragor enligt lagen (1975:1132) om forvirv av hyresfastighet
m.m.,

8. prova fragor enligt lagen (1987:1274) om kommunal bostadsanvis-
ningsratt,

9. prova fragor enligt lagen (1982: 352) om ritt till fastighetsforvarv for
ombildning till bostadsritt.

' Lagen omtryckt 1985: 660.
? Senaste lydelse 1988:928.
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Reservanternas forslag

Arende upptages av den hyresnimnd inom vars omrade fastigheten ir
beligen. Arende som avses i 10, 17 cller 18 § lagen om forvirv av hyresfas-
tighet m. m. upptages dock av hyresnimnden i den ort dir bolagets styrelse
har sitt site cller, i friga om handelsbolag, dir férvaltningen fores.

22

Beslut av nimnd &ger, sedan tid
for klander cller besvir utgitt nir
talan fir foras mot beslutet, ritts-
kraft, sdvitt ddrigenom avgjorts fra-
ga som avses i 1 § forsta stycket 2
eller 5 eller 4 § forsta stycket 2, 2 a,
3,5a,6.7, 8cller 9. Vad som sagts
nu giller dock ej beslut, varigenom
ansdkan om Atgirdsforeldggande
enligt 12 kap. 16 § andra stycket
eller tillstdnd enligt 12 kap. 23 §
andra stycket, 34 —37 eller 40 § jor-
dabalken eller 30 § andra stycket
bostadsriittslagen (1971:479) eller
anstkan om uppskov enligt 12 kap.
59 § jordabalken eller ansdkan om
forbud eller medgivande som av-
ses i 2a§ bostadssaneringslagen
(1973:531) eller yrkande om ritt
till férhandlingsordning enligt 9 §
hyresforhandlingslagen (1978:304)
cller ansdkan om anvisningsratt cn-
ligt 3 § lagen (1987:1274) om kom-
munal bostadsanvisningsritt lim-
nats utan bifall.

§3

Beslut av namnd Z#ger, sedan tid
for klander eller besvér utgatt nir
talan far foras mot beslutet, ratts-
kraft, sdvitt ddrigenom avgjorts fra-
ga som avscs i 1 § forsta stycket 2
eller 5 eller 4 § forsta stycket 2, 2 a,
3,5a, 6,7, 8 eller 9. Vad som sagts
nu giller dock ¢j beslut, varigenom
ansfkan om Atgirdsforeldggande
enligt 12 kap. 16 § andra stycket
eller tillstind enligt 12 kap. 34 —37

~eller 40§ jordabalken eller 30 §

andra stycket bostadsrittslagen
(1971:479) eller ansokan om upp-
skov enligt 12 kap. 59 § jordabal-
ken eller ansbkan om forbud eller
medgivande som avses 1 2 a § bo-
stadssaneringslagen (1973:531) el-
ler yrkande om ritt till férhand-
lingsordning enligt 9§ hyresfor-
handlingslagen (1978: 304) eller an-
sokan om anvisningsritt enligt 3 §
lagen (1987:1274) om kommunal
bostadsanvisningsritt limnats utan
bifall.

Bestammelserna i1 27 och 28 §§ forvaltningslagen (1986:223) om om-
provning av beslut skall inte tillimpas hos nimnderna.

32§

Fores ¢j talan mot nimnds beslut
enligt 9 kap. 14§ eller 12 kap.
24 a§, 55a§ sjunde stycket eller
55b§ jordabalken, 22, 23, 26
eller 27 § hyresforhandlingslagen
(1987:304), 13 a § denna lag eller
13 eller 15§ eller 25§ fOGrsta
stycket  bostadsforvaltningslagen
(1977:792) cller 9 eller 10 § lagen
(1987:1274) om kommunal bo-
stadsanvisningsritt, far beslutet
verkstillas sdsom lagakraftigande
dom.

* Senaste lydelse 1988:928.
* Senastc lydelse 1988:409.

Fores ej talan mot namnds beslut
enligt 9 kap. 14§ eller 12 kap.
24 a §, 55 a § sjunde stycket jorda-
balken, 22, 23, 26 eller 27 § hyres-
forhandlingslagen (1978:304),
13 a § denna lag eller 13 eller 15§
eller 25§ forsta stycket bostads-
forvaltningslagen (1977:792) eller
9 eller 10 § lagen (1987:1274) om
kommunal bostadsanvisningsritt,
fAr beslutet verkstillas sdsom laga-
kraftagande dom.

1989/90:BoU1
Bilaga 4

70



Har hyresndmnden med stdd av 31 § forsta stycket bostadsforvaltnings-
lagen forordnat att beslut enligt 13 eller 15§ eller 25 § forsta stycket
nimnda lag skall ldnda till efterrittelse genast, fir dven sddant beslut, om
bostadsdomstolen ej forordnat annat, verkstillas sdsom lagakraftdgande
dom.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1990.
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Reservanternas

F6rslég till

Lag om #ndring i lagen (1974: 1082) om bostadsdomstol

Hirigenom foreskrivs att 28 § lagen (1974:1082) om bostadsdomstol

skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Reservanternas forslag

28 §'

Beslut av bostadsdomstolen dger
rattskraft, sivitt ddrigenom av-
gjorts friga som avses i 4 § forsta
stycket 2,2 a, 3,5a, 6,7, 8eller 9
lagen (1973: 188) om arrendendamn-
der och hyresnimnder. Vad som
sagts nu giller dock ej beslut, var-
igenom ansdkan om Atgirdsforeldg-
gande enligt 12 kap. 16§ andra
stycket eller tillstind enligt 12 kap.
23 § andra stycket, 34, 36 eller 37 §
jordabalken eller ans6kan om for-
bud eller medgivande som avses
i 2a§ Dbostadssaneringslagen
(1973:531) eller yrkande om ritt
till forhandlingsordning enligt 9 §
hyresforhandlingslagen (1978:304)
eller ansdkan om anvisningsritt en-
ligt 3 § lagen (1987:1274) om kom-
munal bostadsanvisningsritt lim-
nats utan bifall.

Beslut av bostadsdomstolen dger
rattskraft, savitt didrigenom av-
gjorts friga som avses i 4 § forsta
stycket 2,2 a, 3,5a, 6, 7, 8 eller 9
lagen (1973: 188) om arrendendmn-
der och hyresndmnder. Vad som
sagts nu giller dock ej beslut, var-
igenom ansokan om Atgirdsforeldg-
gande enligt 12 kap. 16 § andra
stycket eller tillstind enligt 12 kap.
34, 36 eller 37 § jordabalken eller
ansOkan om forbud eller medgivan-
de som avses i 2 a § bostadssane-
ringslagen (1973:531) eller yrkande
om ritt till forhandlingsordning en-
ligt 9§ hyresforhandlingslagen
(1978:304) eller ansdokan om
anvisningsritt enligt 3§ lagen
(1987:1274) om kommunal bo-
stadsanvisningsritt limnats utan
bifall.

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1990.

! Scnaste lydelse 1988:929.

1989/90:BoU |

Bilaga 4

Tillhor reservation

46 (m)



Reservanternas

Forslag till

Lag om dndring 1 jordabalken

Hirigenom foreskrivs i friga om 12 kap. jordabalken' att 57 a, 58 och

58 b §§ skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Reservanternas forslag

57 a §

Vid tillimpningen av 57 § forsta
stycket 5 skall en krdvd hyra inte
anses som skdlig, om den overstiger
den hyra som lokalen vid hyresti-
dens utgdng kan antas betinga pd
Oppna marknaden (marknadshyra).
Ndr marknadshyran bestims, skall
frimst beaktas hyran for ndrmast
Jjamforliga lokaler pa orten. Endast
om det finns sirskilda skil fir hidn-
syn tas till 0kning av lokalens vir-
de, som en hyresgist har dstadkom-
mit.

I tvist om ersdttning enligt 57 §
far yttrande av hyresndmnden fran-
gas endast om det dr uppenbart

1. ndr yttrandet avser marknads-
hyran, att denna dr pdtagligt hogre
eller ligre dn hyresndmnden angett,

2. ndr yttrandet avser anvisad lo-
kal, att hyresndmndens bedomning
inte varit riktig.

I fall som avses i andra stycket 1
fdr utredning som inte har lagts
fram under medlingen, beaktas vid
prévningen endast om det finns
synnerliga skal.

Vid provning enligt 57 § forsta
stycket 5 av ett hyreskravs skilighet
skall framst beaktas hyresliget pd
orten for jamforliga lokaler. En
hyra som hyresvdrden kréver for for-
ldngning skall ddrvid anses som
skdlig, om den inte dr pdtagligt hog-
re dn hyresliget pad orten for jamfor-
liga lokaler. Endast om det finns
sirskilda skil fir hdansyn tas till 6k-
ning av lokalens virde, som en hy-
resgést har dstadkommit.

I tvist om ersiittning enligt 57 §
Sforsta stycket 2, 3 och 5 far yttrande
av hyresnimnden fringis endast
om det dr uppenbart att hyres-
ndmndens beddmning inte varit rik-

tig.

Har hyresndmnden avgett yttran-
de, fdr i tvist om ersdttning enligt
57 § utredning som inte har iagts
fram under medlingen, beaktas vid
provningen, endast om det finns
synnerliga skil.

Har hyresvirden sagt upp hyres-
avtalet, skall i fall som avses i andra
stycket hans slutliga stdndpunkt i
tvisten, sdvitt avser anvisning av lo-
kal och villkor for forlingning, an-
ses vara den som han angett nér-
mast innan yttrandet avgavs.

58 §

Vill hyresvirden sdga upp avta-
let, skall han i uppsdgningen under-

! Omtryckt 1984: 694,
? Senaste lydelse 1988:927.
3 Scnaste lydelsc 1988:927.

Vill hyresvirden séigé upp avta-
let, skall han i uppsigningen under-
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Nuvarande lydelse

ritta hyresgisten om de villkor som
han kraver for att forldnga hyres-
forhallandet eller om orsaken till
att han vigrar medge f6rlingning.
Uppsdgningen skall dessutom inne-
hdlla underrdttelse att hyresgdsten,
om han inte gdr med pg att flytta
utan att fa ersdtining enligt 58 b §,
har att inom tvd mdnader frén upp-
sdgningen hdnskjuta tvisten till hy-
resndmnden for medling.

Har hyresvdrden fullgjort vad som
dligger honom enligt forsta stycket
och vill hyresgisten inte limna li-
genheten utan att [ ersdtining en-
ligt 58 b §. har hyresgdsten att hin-
skjuta tvisten till hyresndmnden
inom den i forsta stycket angivna
tiden. Gor han inte det, forfaller rit-
ten till ersdttning. Vad som har
sagts nu galler inte, om inom sam-
ma tid tvist hinskjuts till ndmnden
enligt 58 a § forsta stycket.

Reservanternas forslag

ritta hyresgisten om de villkor som
han krdver for att forldnga hyres-
forhallandet eller om orsaken till
att han vigrar medge forlingning.
Om overenskommelse inte trdffas
mellan parterna, skall hyresviirden
hdnskjuta tvisten till hyresndmnden
Jor medling. Tvisten skall hinskju-
tas till hyresndmnden inom tvg md-
nader fran uppsdgningen, om upp-
sdgningstiden dr nio mdnader eller
lingre, och annars inom tre veckor
fran uppsdgningen, dock alltid fore
hyrestidens utgdng.

Om hyresvirden underldter att
Sullgora vad som dligger honom en-
ligt forsta stycket eller fore hyresti-
dens utgdng dterkallar sin ansokan
om medling, dr uppsdgningen utan
verkan.

Innan medlingen har avslutats fir hyresviarden for forlingning av hyres-

forhallandet inte krdva hogre hyra eller ndgot annat villkor som ir of6r-
manligare for hyresgisten dn vad han har angett i uppsdgningen. Gér han
det och kommer forldngning inte till stdnd, har hyresgésten alltid ratt till
ersittning enligt 58 b §.

58 b §

Om hyresgisten har ritt till er-
sdttning enligt 57§, 58§ fidrde
stycket eller 58 a § tredje stycket,
skall hyresviarden alltid betala er-
sittning till hyresgidsten med ett be-
lopp som motsvarar en irshyra for
lokalen enligt det uppsagda hyres-
avtalet, dock hdgst ett belopp som
vid hyrestidens utgdng motsvarar
fyra basbelopp enligt 1 kap. 6§
lagen (1962: 381) om allmin for-
sakring.

Om hyresgédsten har ritt till er-
sdttning enligt 57§, 58§ tredje
stycket eller 58 a § tredje stycket,
skall hyresvédrden alltid betala er-
sdttning till hyresgdsten med ett be-
lopp som motsvarar en 4rshyra for
lokalen enligt det uppsagda hyres-
avtalet.

Om hyresgisten pd grund av att-hyresférhillandet har upph6rt har
fororsakats en forlust som inte tdcks av ersdttning enligt forsta stycket,
skall hyresvirden i skilig omfattning ersdtta hyresgisten for denna forlust.
Om forlusten har samband med att hyresgédsten har bekostat dndring av

4 Senaste lydelse 1988:927.

1989/90: BoU
Bilaga 5

74



lokalen, skall forlusten beaktas endast om hyresviarden har samtyckt till  1989/90: BoU'1
dndringen eller om hyresgisten har triffat hyresavtalet under forutsittning Bilaga 5
att han skulle fi utféra dndringen. :

Denna lag triader i kraft den 1 januari 1990.

De nya bestimmelserna géller dven i friga om hyresavtal som har ingatts
fore den 1 januari 1990. Om ett hyresavtal har sagts upp dessférinnan
tillampas dock fortfarande édldre bestimmelser. : :
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Reservanternas

Forslag till

Lag om dndring i lagen (1973: 188) om arrendenimnder och

hyresndmnder

Hirigenom féreskrivs att 12 a och 21 a §§ lagen (1973: 188) om arrende-
namnder och hyresnimnder! skall ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Reservanternas forslag

12a§

Vid sidan medling som avses i
12 kap. 58 eller 58 a § jordabalken
skall hyresnimnden, om hyresvir-
den eller hyresgisten begir det, ytt-
ra sig om marknadshyran for loka-
len eller om huruvida en lokal som
har anvisats av hyresvdrden dr god-
taghar enligt 12 kap. 57 § forsta
stycket 2 eller 3 jordabalken.

Vid sidan medling som avses i
12 kap. 58 eller 58 a § jordabalken
skall hyresnimnden, om hyresvir-
den eller hyresgdsten begir det, ytt-
ra sig om huruvida ersdrtningsskyl-
dighet foreligger enligt 12 kap. 57 §
Jjordabalken om forlingning av hy-
resforhdllandet inte skulle komma
till stand. Arendet fdr i sadant fall
inte avskrivas forrdn fjorton dagar
efter det att yttrandet har medde-
lats.

Vid sddan medling som avses i 11 kap. 6 eller 6 a § jordabalken skall
arrendenimnden, om jordigaren eller arrendatorn begir det, yttra sig om
den ‘arrendeavgift som arrendestillet vid tillimpning av [1 kap. 5a§
forsta stycket jordabalken kan antas betinga pi4 6ppna marknaden.

2] a §
Vad som i 21 § sidgs om nimnds beslut giller i tillimpliga delar nimnds

yttrande enligt 12 a §.

Angar yttrandet ldgenhets mark-
nadshyra eller arrendeavgift, skall
nimnden i yttrandet utsitta viss tid
inom vilken part har att hos ndimn-
den skriftligen eller muntligen vid
sammantride anméla om han antar
den hyra eller den arrendeavgift
som har angivits i yttrandet. Iakttar
part inte nimndens foreldggande,
anses hans slutliga stdndpunkt i
tvisten vara den som han angivit
innan yttrandet avgavs.

Angar yttrandet frdga om ersiitt-
ningsskyldighet enligt 12 kap. 57 §
Jordabalken, skall ndmnden i yit-
randet ange den dag dd medlings-
drendet kan komma att avskrivas.

Angir yttrandet arrendeavgift,
skall nimnden i yttrandet utsitta
viss tid inom vilken part har att hos
nimnden skriftligen eller muntli-
gen vid sammantride anmila om
han antar den arrendeavgift som
har angivits i yttrandet. lakttar part
inte nimndens foreldggande, anses
hans slutliga stindpunkt i tvisten
vara den som han angivit innan yit-
randet avgavs.

Denna lag trader i kraft den 1 januari 1990.

De nya bestimmelserna giller dven i friga om hyresavtal som har ingatts
fore den | januari 1990. Om ett hyresavtal har sagts upp dessforinnan,
tillimpas dock fortfarande dldre bestimmelser.

! Lagen omtryckt 1985: 660.
2 Scnaste lydelse 1988:928.
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