Motion till riksdagen
1989/90:Bo415

av Anita Johansson m.fl. (s)
Hyreslagen

Inférande av bestimmelser i hyreslagen om avisering av
hyra

1 12 kap. 208§ jordabalken (hyreslagen) anges nar hyran forfaller till betal-
ning. Det vanligaste ar att hyresgastens betalningsskyldighet infaller senast
sista vardagen fore den kalenderménad hyran avser. Underlatenheten att be-
tala hela hyran i tid kan medfora att hyresgidsten forlorar sin ligenhet.
Mainga hyresgéster kdnner inte till att tiden for hyresbetalning ar reglerad i
lag, eller vikten av att betala 1 ratt tid.

Nagon skyldighet for hyresvarden att avisera hyran foreligger inte, dven
om manga fastighetsagare infort avisering som en administrativ rutin. Det
forekommer dock att en del hyresvardar utnyttjar den nuvarande ordningen
genom att medvetet underldta att sinda hyresavier till en hyresgast som
denne vill bli av med. Harigenom kan hyresgésten tro att han fullgor sin skyl-
dighet om hyran betalas varje ménad. och att dagen for betalningen &r av
underordnad betydelse. Efter upprepade forseningar kan hyresvarden siga
upp hyresavtalet med stod av 12 kap. 46 § forsta stycket andra punkten jor-
dabalken.

I andra sammanhang dr det normalt att en rdkning tillstalls den som skall
betala fore betalningsdagen. En sddan ordning borde gilla dven for hyra.
sarskilt med hénsyn till att en forsenad betalning kan medféra en sé allvarlig
konsekvens som forlust av bostaden.

20 % hyreslagen bor darfor kompletteras med en bestammelse om att hy-
resvard skall vara skyldig att avisera om hyran fore sista betalningsdagen.

Paminnelse om obetald hyra

Forsenade hyresbetalningar kan leda till att hyresavtalet sdgs upp. Det ar
darfor viktigt att en hyresgast far vetskap om att hyresvdrden inte accepterar
forsenade hyresbetalningar samt vad han har att rdkna med om en rittelse
inte vidtas. Den olagenhet som en sddan ordning skulle innebara for hyres-
vardens del. ar forsumbar vid jamforelse med vad forlusten av bostad ar for
hyresgasten. Dessutom kan hyresvirden alltid fa ranta pa hyresbeloppet fran
forfallodagen till dess betalning sker.

Det forekommer att hyresgédsten. av en eller annan anledning, inte skoter



om hyresbetalningarna sjélv, utan dr beroende av att ndgon annan har ansva-
ret for detta. [ sddana fall bor dven den som atagit sig ansvaret men forsum-
mar att betala hyran i tid, f4 en pdminnelse. om hyresviarden fatt meddelan-
det om atagandet.

Hyresvird bor darfor vara skyldig att sinda pdminnelse om obetald hyra
om han inte godtar drojsmal med hyresinbetalning. Vidare bor hyresviarden
vara skyldig att upplysa hyresgiasten om han avser att vidta sdrskild atgard
om hyran inte betalas inom viss angiven tid.

Om hyresvarden fatt meddelande om att annan, t.ex. socialnamden, atagit
sig att ansvara for betalningen av hyran, bor hyresviarden vara skyldig att
sanda paminnelse dven dit.

Forverkande av hyresritt

Enligt 42 § hyreslagen ar hyresratten forverkad om hyresgasten drojer med
hyran mer an tva vardagar. Det innebar att hyresvarden kan siaga upp hyres-
avtalet att upphora i fortid. Hyresgdsten har dock mojlighet att atervinna
hyresratten om hyran betalas inom tolv vardagar frn det att hyresgasten fatt
del av hyresvardens underrittelse om vad denne har att iaktta for att ater-
vinna hyresratten. Det dr sdledes en mycket hard sanktion som kan drabba
en hyresgidst som inte betalar hyran i tid. Ett enda kortare drojsmal kan be-
tyda att den enskilde forlorar sin bostad, medan forsummelsen for hyresvir-
dens del ar forsumbar med hansyn till att denne far betalt. om dn ndgot forse-
nat. och alltid har mojlighet att kriva rinta fran forfallodagen till dess betal-
ning sker.

Aven om hyresgisten atervinner hyresritten, kan betalningsforsummel-
sen ligga denne till last vid upprepade férseningar med hyror. Hyresavtalet
kan sdgas upp med stdd av 46 § forsta stycket andra punkten med iaktta-
gande av uppsagningstid.

Om hyresgésten inte godtar uppsagningen, far hyresvarden ansoka om
handrackning eller lags6kning och avhysning vid tingsrédtten nar uppsagning
skett med stod av 42 §. medan tvisten provas av hyresnaimnd om uppsédgning
skett med stod av 46 §. [ praktiken kan det forflyta lika lang tid innan tvisten
ar slutligt avgjord. oavsett om hyresavtalet sagtsupp att upphora i fortideller
med iakttagande av sedvanlig uppsagningstid.

For den enskilde hyresgisten ar lagens bestimmelser svara att forsta.
Maénga tror att om hyresratten dr dtervunnen kan forsummelsen inte dbero-
pas vid senare uppsdgning av avtalet. Det ar inte heller rimligt att ett enda
drojsmal med hyran skall kunna medféra att hyresgdsten méste lamna sin
bostad.

For att reglerna skall bli mer begripliga bor lagen dndras sa atthyresavtalet
pé grund av drojsmal med hyran endast kan sagas upp med stod av 46 § forsta
stycket andra punkten.

Drojsmal med hyran bor alltsé inte kunna medfora att hyresratten forver-
kas.
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Hyresndmndens provning vid tvist om forlingning av
hyresavtalet

Det har forekommit fall dar det har varit klart oskaligt att hyresgasten inte
har fatt hyresavtalet forlangt pd grund av férsummelser med hyresbetalning-
arna, trots att dessa framstatt som ursiktliga for hyresgastens del eller da
forlusten av hyresratten méste anses obillig mot hyresgasten i forhallande till
vad denne gjort sig skyldig till.

Speciellt orimligt blir det i sddana fall dar samhillet av ndgon anledning
har tagit pé sig att ansvara for betalningen av hyran till virden, som dess-
utom har varit medveten om detta atagande.

Nuvarande forverkandebestaimmelser lamnar inte utrymme for nagon
som helst skalighetsbedomning. Domstol har funnit att en hyresgast forver-
kat hyresratten for att han underlatit att betala en hyreshdjning, som var
hanforlig till installation av kabel-TV-nat. Beloppet utgjorde 30 kr. av ma-
nadshyran som hyresgésten underlatit att betala under tio manader. Det kan
intc anses rimligt att en hyresgast skall kunna tvingas flytta fran sin bostad
for att han underlatit att betala 300 kr. i hyra. Virden har alltid mojlighet att
driva in ett sddant belopp genom t.ex. lagsokningsfoérfarande, dessutom till
lagre kostnad bade for den enskilde och for samhallet.

Vid provningen av tvister dar hyresavtalet sagts upp till foljd av forsenade
hyresbetalningar, bor darfér hyresnamnden ges mojlighet att ta hansyn till
omstandigheterna i det enskilda fallet. Om niamnden finner att anledningen
till forsummelsen dr sddan att det dr oskaligt mot hyresgasten att denne skall
forlora sin bostad pa grund av forsenade hyresbetalningar, skall hyresavtalet
férlangas. Som exempel pa sddana anledningar kan vara att samhillet atagit
sig ansvaret for hyran gentemot viarden, sjukdom, eller att forseningen avser
en kortare tid eller ett mindre belopp.

Om hyresnamnden finner det skiligt med en sanktion av ndgot slag, skall
namnden kunna varna hyresgisten genom t.ex. forkortning av hyres- och
uppsagningstiderna.

Om hyresvarden sagt upp hyresavtalet pa grund av forsenade hyresbetal-
ningar, skall hyresndmnden vid provningen vid tvist om forldngning av hyres-
avtalet ta hansyn till omstandigheterna i det enskilda fallet.

Hyresndamnden skall kunna varna en hyresgast genom forkortning av hy-
res- och uppségningstid.

Hemstillan

Med hénvisning till det anférda hemstélls
att riksdagen hos regeringen begir forslag till andrade regler i hy-
reslagen om avisering av hyra, pAminnelse om obetald hyra, forver-
kande av hyresratt och hyresnamndens provning vid tvist om forlang-
ning av hyresavtalet, enligt vad som angetts i motionen.
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Stockholm den 24 januari 1990
Anita Johansson (s)
Lennart Andersson (s)

Gustav Persson (s)

Roland Brannstrém (s)
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