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Ansvarsfull hyres- och bostadsratt

Forslag till riksdagsbeslut

1.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att utreda mdjligheten
for fastighetségare att motverka trdngboddhet genom kontraktsskrivet maxantal
boende i ldgenheten och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att skapa enhetliga
regler och enhetlig finansieringsmodell for hyrkop av bostdder och tillkdnnager
detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att mojliggora fler
dgarldgenheter samt ombildning av hyresrétter och bostadsrétter till 4garldgenheter
och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att utreda fler
mdjligheter till boende for unga och pensionirer och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att se dver mdjligheten
till ett offentliggérande av slutpriser pa bostadsritter genom ett nationellt register
och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att lamplig myndighet
bor uppdras att tydliggoéra och informera om mojligheterna till och reglerna for
privat bostadsuthyrning och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors i motionen om att lamplig myndighet
bor uppdras att tillhandahélla statistik om privatuthyrningsmarknaden och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att kontrollen bor 6kas
och fler mgjligheter ges till hyresvérdar och berérda myndigheter att motverka
svartuthyrning av ldgenheter och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att hyreskontrakt for
bostider vid kriminell verksamhet ska kunna forverkas och tillkdnnager detta for
regeringen.



10. Riksdagen stiller sig bakom det som anf6rs 1 motionen om att hyreskontrakt for
lokaler vid kriminell verksamhet ska kunna forverkas och tillkdnnager detta for
regeringen.

11. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att undersdka om
fastighetsédgare behover ges tydligare mandat till dtgarder mot hyresgéster och
boende som misskoter sig i fastigheten och tillkdnnager detta for regeringen.

12. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att undersoka hur ett
bittre system kan tas fram for kontroller och kriterier for en 14gsta grins for
fastighetsforvaltning och skotsel och tillkdnnager detta for regeringen.

13. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att det bor utredas hur
tvangsforvaltning kan séttas in i ett tidigare skede dar misskdtseln gétt langt och
forbattringar inte skett trots patryckningar och tillkdnnager detta for regeringen.

14. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att det bor utredas hur
hyresvardar som misskott fastigheter grovt kan forhindras att forvérva fastigheter
och tillkédnnager detta for regeringen.

Motivering

Behov av att hyra bostad finns for manga méanniskor, och darfor behdver mojligheterna
vara goda. Boendemiljon dr ocksa av vésentlig vikt; det ska vara tryggt och trivsamt i
bostaden, 1 fastigheten och i1 bostadsomradet. I linje med det stora mottagandet av
migranter i Sverige pa senare ar, har bostadsbehovet vuxit, dven otryggheten dar i
manga fall gingkriminalitet forstor for boende i1 bostadsomraden. Till detta har dven
tillkommit hog grad av svart uthyrning pa bostadsmarknaden med trdngboddhet och
madrassboende som foljder. Detta dr negativt, brottslighet ska motverkas. Det innebar
ocksa ett inhumant boende, det dr negativt av hygieniska skil och innebar slitage i
fastigheter.

Det forekommer bostadsbrist och sérskilt stor efterfrdgan 1 vissa orter. Det finns dven
ett behov av olika varianter av boenden och upplételseformer. Hér finns mer att géra
inom bostadspolitiken for att mdta upp behoven och méjliggora flera bostidder. Dagens
hyresregler behdver ses dver eftersom det dr for svart for fastighetségare att vriaka
hyresgister vid kriminell verksamhet. Férekomsten av sddan 4r ingenting som kan
accepteras. Grannar, fastighetsdgare, foretagare och andra verksamheter i bostads-
omraden ska vara sékra och trygga. Fastighetsdgare har ett ansvar for fastighetsskotsel.
Trots detta brister det i vissa fall. Tydligheten méste bli storre i vad som géller i dessa
frdgor och snabbare atgérder.

Motverka trangboddhet

Manga fastighetségare har stora problem med trangboddhet dér 14genheterna bebos av
fler personer @n vad de dr anpassade for. Ett problem &r trygghetsaspekten, d& grannar
mdnga ginger saknar vetskap om vilka personer som bor 1 en ldgenhet. Slitaget blir
storre pa ldgenheten, vilket 6kar kostnaderna for fastighetsigaren. Aven driftskostnaden
blir hogre i1 form av bland annat en hogre vattenforbrukning. Vattenskador och mogel ar
vanligt forekommande, da duschen inte 4r anpassad for s ménga anvindare. Om antalet
boende barn och éldre personer inte motsvarar de samhéllstjdnster som omradet &r



anpassat efter, skapar det 4ven andra mer strukturella problem for kommunernas
samhéllsplanering. Trangboddhet innebar samtidigt att mdjligheten att finna en rofylld
plats for exempelvis studier 1 hemmet forsdmras avsevirt.

Det finns inga regler om hur manga personer som maximalt far bo i1 en ldgenhet 1
tolfte kapitlet i jordabalken (1970:994), den sa kallade hyreslagen. Men det finns
bestimmelser om hyresgéstens skyldighet att varda ldgenheten och att tillse att
anviandandet av ldgenheten inte stor boende 1 omgivningen. Det framgar dven att
hyresgésten inte far ha personer boende i ldgenheten om det kan medfoéra men for
hyresvérden. En hyresvirds bestimmelse om hur ménga som far bo i en ldgenhet &r inte
juridiskt bindande.

Vi foreslér att fastighetséigarna ges mojlighet att motverka trangboddhet genom ett
kontraktskrivet maxantal for lagenheten och att det pa ett tydligt sétt skyddas i lag.

Hyrkopsbostiader

Pé flera orter dr bostadsbristen stor och det kan vara svért for minga, sirskilt unga
personer, att fa eller ha rdd med en egen bostad. Flera olika alternativ och atgérder
behovs for att 16sa bostadsbristen och erbjuda en variation med olika alternativa
16sningar till boendeformer. Hyrkop dr en modell som oftast innebér att bostaden kops
till ett forbestdmt pris langt senare. En annan modell kan vara att delar av hyran gar till
ett framtida kop av bostaden.

Fordelen ér att det varken behdvs startkapital eller laneloften frén banken. Privata
aktorer efterfragar ett mer utrett regelforfarande for hyrkdp samtidigt som en
avbetalningsmodell behdver ses over. I ett tillkdnnagivande 2021 uppmanades den
dévarande regeringen att utreda ett hyrkopssystem.

Vi har tillsammans med nuvarande regering gett en utredare i uppdrag att foresla en
utvidgning av systemet med dgarldgenheter och en ny modell for hyrkop av bostéder.
Syftet &r att gora det mojligt for fler ménniskor att dga sitt boende och att 6ka
mangfalden av boendeformer i Sverige. Vi ser fram emot utredningsforslagen, som ska
redovisas i december 2024.

Mojliggor fler agarlagenheter

En blandning av upplételseformer f6r boende behdvs. Av olika skal, 1 olika tider 1 livet
och for olika personer varierar behoven. Det kan finnas fordelar d&ven ur ett samhélleligt
perspektiv, att det finns storre mojligheter att omvandla hyresrétter till dgarldgenheter.
Da fler hushall baseras pa dgda lagenheter bidrar det till att fler personer manar om sitt
boende och med storre sdkerhet stannar kvar i omradet.

Hyresgister kan i manga fall ldgga stor vikt vid sitt boende, men det &r fastighets-
dgarens ansvar 1 stor utstrackning att tgérda fel och brister och utfora skotsel i
fastigheter med hyresrétter. D& hyresgister sjdlva ansvarar for sitt boende inverkar det
ocksa pa boendet 1 stort, da det finns en tendens att &ven mina om miljon kring sitt
boende.

Reglerna kring nér bildning av dgarldgenheter far ske bor ses over, eftersom
ombildning idag endast far ske i samband med nyproduktion. Ombildning bor kunna fa
ske dven 1 dldre fastigheter. Tillkdnnagivanden har riktats till ddvarande regeringen vid
behandlingen av civilutskottets betinkande 2020/21:CU7 om att regeringen bor ater-



komma med forslag som mojliggér omvandling av befintliga bostéder till d4gar-
lagenheter och att utreda ett hyrkdpssystem for bostéder.

Vi har tillsammans med nuvarande regering gett en utredare i uppdrag att foresla en
utvidgning av systemet med dgarldgenheter och en ny modell for hyrkop av bostider.
Syftet ar att gora det mojligt for fler ménniskor att dga sitt boende och att 6ka
mdngfalden av boendeformer i Sverige. Vi ser fram emot utredningsforslagen, som ska
redovisas 1 december 2024.

Flera boendemdjligheter for unga och dldre personer

Unga personer har i manga fall svart att hitta eller ha rdd med en bostad. Alternativa
mojligheter till bostadsform kan behdvas. Bostadsbehovet for gruppen bostads-
behdvande éldre personer behover ocksd mdtas pa ett battre sitt. Vissa bostadsforetag
tillimpar en kontraktstyp for hyresrétter som &r en sérskild typ av kontrakt pé viss tid
for ungdomar och ger mojlighet att dela lagenhet och kontrakt med en kompis. Krav
brukar vara att hyresgésten ska ha en viss alder, att bada hyresgésterna noteras pa
kontraktet och har samma villkor samt att man behaller sin kétid om man tackar ja till
ett kompiskontrakt. Sddana kontrakt kan vara positiva, innebéra att fler unga far ett
boende och bidra till att 16sa delar av bostadsbristen om regler, avtal och sjédlva
boendena dr rimliga och innebir goda mdjligheter. Det forekommer i vissa kommuner
hos allminnyttiga bostadsbolag ungdomssatsningar som vénder sig till unga personer 1
en viss dlder dér alla lediga smé enrumsldgenheter upp till en viss storlek samt
lagenheter med korttidskontrakt formedlas 1 forsta hand till dessa ungdomar. Det finns
ocksa behov av boendeformer for dldre personer. Omfattningen av behoven och mojliga
boendeformer behover undersdkas vidare.

Offentliga slutpriser pa bostadsritter

Det kan idag vara svart att vardera bostadsrétter eftersom slutpriserna, till skillnad frén
uppgifter om egnahem, saknas 1 offentliga register. Detta kan utgora ett problem for
bade kdpare, séljare och de som virderar fastigheter. Det finns till f61jd av detta flera
aktorer som forsoker halla sig underréttade om ldget pd bostadsrattsmarknaden. Oftast
sker detta genom sammanstéllningar kring prisutvecklingen och bedémning av huruvida
priserna dr stillastdende, pa védg upp eller pa vig ner.

Statistiken for slutpriser for bostadsritter bygger i dessa fall pa antingen
inrapporterade slutpriser, en strukturerad automatisk insamling av slutpriser eller de
sista buden fran 6ppna budgivningar som presenterats pd miklares hemsidor. Det
betyder att det saknas statistik for att gora prisbilden komplett, trots att manga slutpriser
finns tillgdngliga. Alla méklarbyraer presenterar inte sina slutpriser dppet, och dven om
en byrd ofta gor det sé kan séljaren alltid vélja att inte visa budgivningen. Dessutom dr
det teoretiskt mgjligt att felaktiga slutpriser statistikfors, exempelvis genom sent
avhoppade budgivare som inte uppdaterats pd méklarnas sidor.

Oppna data kring slutpriser for bostadsritter ir nddvindiga for motverkande av s&
kallade lockpriser. Prisbilden for ett omrade och dirmed dven den enskilda ligenhetens
vérde blir genom sddan information enklare for en kdpare att kontrollera. Detta i sin tur
forenklar mojligheten, for bade séljare och kopare, att fa en tydligare bild av pris-
utvecklingen. Det gor att marknaden totalt sett blir mer transparent. Regeringen bor



darfor se 6ver mojligheten till ett offentliggérande av slutpriser pa bostadsritter genom
ett nationellt register.

Tydliggor mojligheterna till privat bostadsuthyrning

Det forekommer bostadsunderskott pé flera hall i Sverige, inte minst pa de storre
orterna. Flera atgarder behovs for att alla ska ha tillgang till en bostad. En bidragande
16sning kan vara att tydliggéra mdjligheterna till uthyrning av privatbostiader. Det kan
bidra till lattnader pé bostadsmarknaden och medverka till att minska bostadsbristen.
Statskontoret har tidigare givits 1 uppdrag att utreda mojligheterna att 6ka uthyrningen
av privatbostider. Forbattringar pd omradet har skett. Fortfarande saknas samlad
information och positiva signaler om mojligheterna. Det finns en osékerhet kring
uthyrning av privatbostdder. Till stor del kan det hérledas till att det inte ges tillricklig
och lattillgdnglig information om mdojligheten och vad som giller.

Jordabalken (12 kap. 1970:994, den sé kallade hyreslagen) och privatuthyrningslagen
(2012:978) reglerar detta omréde. Skatteverket beskriver reglerna med tyngdvikt vid
skatteperspektivet. Instanser som Sveriges Domstolar, Statskontoret och Villadgarna har
viss information, alla ur respektive uppdragsomrade eller intressefalt.

Det vore anvéindbart for verksamma pa det bostadspolitiska omréadet att fa statistik
over den privata bostadsuthyrningen. Det skulle bidra till underlag fér bedomningar, for
att se hur omfattande uthyrningen &r, hur den foréndras dver tid och hur privat-
uthyrningen bidrar till att eventuellt 16sa vissa bostadsbristproblem.

Lamplig myndighet bor ges 1 uppdrag att samla in och pa ett lattillgdngligt sétt
samordna och visa information, signalera mojligheterna med privatuthyrning pé ett
positivt sdtt samt dven tillhandahalla statistik om privatuthyrningsmarknaden.

Nuvarande regering har gett en sdrskild utredare i uppdrag att foresld hur reglerna om
privatpersoners uthyrning av bostdder kan dndras for att underlitta sidan uthyrning. Det
blir intressant att se utredningsforslagen. Uppdraget ska slutredovisas i mars 2025.

Atgiirder mot svart uthyrning av ligenheter

Problemen med kriminalitet pa bostadsmarknaden med svart uthyrning dr stora. Detta
trots att det finns forbud mot felaktig folkbokforing, mot ansdkan av bidrag baserat pa
falska uppgifter, mot uthyrning av en bostadsldgenhet i andra hand till oskélig hyra utan
tillstind samt mot att silja eller kpa bostadshyreskontrakt.

Aterkommande rapportering har visat att hyresbostiider anviinds som olaglig intékts-
killa dar kontraktsinnehavare folkbokfor sig pa den aktuella adressen men bor pa en
annan plats och hyr ut lagenheten svart. Detta snedvrider bostadsmarknaden, forsétter
individer i oskiliga ldgen med osékerhet pa bostadsmarknaden och medfor ohdlsosamt
boende dir i ménga fall flera personer bor tillsammans pa en liten yta.

Atgirder for bittre kontroll p4 bostadsmarknaden behdvs. Myndigheterna behdver
skérpa tillsynen, information behdver kunna delas och register samkdras. Dessutom
behovs en 6kad samverkan mellan myndigheter och hyresvirdar. Det bor dven finnas
mojlighet for hyresvardar att kontrollera eventuella oegentligheter i folkbokforingen och
svartuthyrning dér det samtidigt ska vara obligatoriskt for hyresgisten att anméla
inneboende till hyresvirden.



Forverkande av hyreskontrakt vid kriminell verksamhet

For att dndra den negativa trenden som gar mot allt mer och fler otrygga platser,
bostadsomraden och stadsdelar behdvs flera atgérder. Brottsligheten, d&ven det som
stéller till oro, vandalisering med mera, ska motverkas och instrumenten mot att
brottslighet och otrygga strukturer fortgar, forbéttras. De utsatta omradena enligt
polisens kartldggning &r sirskilt belastade. Boende for alla, pa vilka platser det dn géller,
ska innebdra trygghet och frihet fran radsla. Det finns enligt fastighetsdgare och polisen
dven stora problem med brottslighet kopplat till hyrda lokaler. Det ska sjdlvklart vara
mojligt och inte svart eller omstiandligt for fastighetsdgare att vrika hyresgéster till
lokaler dit brottslig verksamhet kan kopplas.

Av den anledningen bor hyreskontrakt, bade for bostdder och for lokaler, kunna
forverkas vid kriminell verksamhet. Det pagér en utredning om att det ska kunna bli
enklare for fastighetsvérdar att vrika personer som begétt brott. Den har dven fatt ett
tillaggsdirektiv som Sverigedemokraterna tillsammans med samarbetspartierna kommit
Overens om: att utredningen ska ta stallning till om hur hyresgésters tillsynsansvar ska
forstdrkas, sd att det blir mojligt att foresld skédrpta regler om uppségning dven i fall dir
ett barn till hyresgésten har begatt brott i niromradet.

Motverka misskotsel 1 hyres- och bostadsréttsfastigheter

Det dr inte sdllan som vanvéardade fastigheter och boendes eller grannars frustration
debatteras medialt. I flera fall rapporteras forekomst av kyla, morker, mogel,
sonderslagna fonsterrutor, trasigt byggnadsmaterial, vandaliserade delar, att det &r
skrapigt och att hissar dr ur funktion. Detta géller i ménga fall 1 sa kallade utsatta
omraden men dven pa fler platser. Det tycks i minga fall vara svért att fa till stdnd
forbattringar. I vissa fall medger inte reglerna kravstéllning som medverkar till
forandringar.

Fastighetségare har ansvar for att kdnna till lagstiftningen 1 miljobalken (1998:808)
och andra lagar, exempelvis Boverkets byggregler. Enligt miljobalken ska fastighets-
dgare ha egenkontroll med rutiner for att identifiera, upptécka, forebygga och atgérda
brister 1 verksamheten. Vidare ska fastighetsdgare pa ett systematiskt sitt planera och
kontrollera verksamheten for att undvika hélsoproblem for de boende och skador pa
miljon.

Det ér inte rimligt att en fastighet str misskott over tid och att boende drabbas av
detta utan att atgirder sitts in. Ar 2010 avskaffades forvirvslagen. Den mojliggjorde
bland annat férhandsprévning av nya fastighetsdgare med syftet att forhindra att
fastigheter togs over av oldmpliga hyresvardar som visat sig inte forvalta fastigheter val.

Fastighetségare behover ha tydliga mojligheter att stélla krav pd hyresgéster och
boende samt mojligheter till atgirder om dessa inte bidrar till den ordning och skotsel
som dligger dem.

Skotsel, ansvar och regelverk behover starkas. Detta for 6kat vdlmaende, hilsa och
trivsel for boende och de som vistas i fastigheterna, dven for gott omhéndertagande av
fastighetsbestdndet och for en god miljo. Beslut fattades hosten 2021 om antagande av
prop. 2020/21:201 Stérkt skydd for hyresgéster. Dér infordes en mdjlighet 1 bostads-
forvaltningslagen for hyresndmnden att foreldgga fastighetsdgaren att tgirda brister i
forvaltningen. Ett sddant foreldggande ska kunna forenas med vite. Ytterligare dtgirder
behovs for att framja god forvaltning och skotsel.



Mikael Eskilandersson (SD)
Roger Hedlund (SD) Martin Westmont (SD)

Bjorn Tidland (SD)
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