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Tomtrattsavgald

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om tomtrittsavgéilder och
tillkdnnager detta for regeringen.

Motivering

Det nuvarande systemet for reglering av tomtréttsavgilder har kritiserats under lang tid.
De lénga avtalsnivderna leder till att innehavare av tomtrétter kan fa omfattande kostnads-
Okningar ndr vil avgildsnivderna ska justeras. Darfor beslutade alliansregeringen den 22
juni 2011 att tillkalla en sdrskild utredare med uppdrag att utreda vissa tomtrétts- och
arrendefragor. Utredningen antog namnet Tomtritts- och arrendeutredningen och over-
lamnade i1 oktober 2012 delbetdnkandet Tomtréttsavgild och frikdp, SOU 2012:71.

Delbetinkandet inneholl ett antal viktiga slutsatser som tyvérr aldrig genomfordes.
Den mest relevanta av dessa, for att &stadkomma foljsamhet mellan avgdlden och mark-
viardeutvecklingen, var att mojliggora for en arlig indexupprikning av avgildsniviaerna
for bostadshus. Detta forutsétter en dndring i jordabalken, som é&r den lagstiftning dir
tomtrittsavgilderna regleras.

I Sverige finns idag omkring 65 000 tomtréttsinnehavare. Dessa finns over hela
landet, men den 6verviagande delen aterfinns i storstadsregionerna och de flesta fastig-
heter som &r upplatna med tomtrétt 4gs av kommunerna.

Tomtrétten infordes 1 Sverige ar 1908 som en tidsbegransad nyttjanderétt till fast
egendom. Bestimmelserna om tomtréttsavgélder regleras i jordabalken och har varit
foremal for ett antal statliga 6versyner de senaste decennierna, dock utan nagot egentligt
resultat. 1954 reformerades reglerna, bland annat for att stirka tomtréttens virde som
kreditobjekt, tomtritten kom att utgéra en nyttjanderdtt som uppléts pé i princip
obestdmd tid. Sedan 1968 &r avgéldsperioderna minst tio &r.

Eftersom avtalstiden &r sé pass lang och inte f6ljer den érliga inflationen och 6kade
markpriser blir en direkt foljd av lagstiftningens utformning att tusentals hushall varje ar



drabbas av omfattande hojningar nér avtalen 16per ut och avgélden justeras. Detta slar
givetvis hdrt mot hushéllens ekonomi, savél pd landsbygden som i storstadsregionerna.

Ett aktuellt exempel dr Stockholms stad, diar Socialdemokraterna har beslutat om en
chockhdjning av avgildsnivéerna. En justering uppét dr befogat i Stockholm, men da
avgildsnivaerna legat stilla sedan 2004 och nu plotsligt béattre ska avspegla markvérdet
sa innebdr det ett hart slag mot tusentals stockholmares ekonomi.

Beslutet om att justera avgéildsnivaerna i Stockholms stad innebér for en sa kallad
normlédgenhet, en trerummare pd 77 kvadratmeter, en maximal kostnadsokning mot-
svarande 1 000 kronor per manad, totalt 12 000 kronor per ar i flerbostadshus. Samma
lagenhet kan dven drabbas av en virdeminskning pd dver en halv miljon kronor. Det dr
stora summor for hushall som redan fétt hojningar av bade kommunala och statliga in-
komstskatter. For smahus innebidr det en maximal hdjning om 18 000 kronor per ar.

De nya nivaerna ska fasas in under fem &r, for att sedan slé fullt ut efter tio ar. For ny-
upplételser giller dock den hogsta nivan redan fran forsta dret.

Principiellt anser Moderaterna att avgéldsnivaerna bor avspegla markvérdena. Sam-
tidigt maste vi ta hinsyn till hur bostadsmarknaden ser ut idag. Med reglerade hyror och
ett stelbent tomtréttsinstitut riskerar ett strikt marknadstiankande 1 ena d@nden att leda till
stora skevheter i den andra.

Tomtréttsavgélderna bestdms till ett belopp som 1 normalfallet dr ofordndrat under
tidsperioder om tio eller tjugo ar. Resultatet av detta blir att avgéldsnivaerna regleras
upp till en betydligt hogre niva omkring vart tionde ar, eftersom markvirdet stiger
kraftigt.

Den borgerliga regeringen lat, som ndmnts ovan, en sérskild utredare utreda tomt-
rittsfragan. Detta resulterade 1 ett forslag om att skapa mojlighet till en arlig index-
upprakning av avgildsnivaerna for att 4stadkomma f6ljsamhet mellan avgélden och
markvirdeutvecklingen. Forslaget innebar forutsdgbarhet men genomfordes aldrig.

For att skapa ekonomisk trygghet for de hushall som har boende pé tomtrattsmark
behover lagstiftningen dndras pé sé vis att en arlig indexupprikning av avgildsnivierna
mojliggors. Tomtrittsutredningen foreslog dértill ett avgéldstak for bostadstomtrétter.
Dessa mojligheter finns inte med dagens lagstiftning, vilket gor att det i1 praktiken alltid
kommer att handla om en omfattande hojning varje gdng avgéldsnivan ska regleras. For
att na robusthet och transparens krivs en dndring i1 jordabalken sé att en drlig index-
upprékning tillats for bostéder. Bara sa kan tomtréttsinnehavarna ges den langsiktighet
och trygghet som de fortjanar samtidigt som en langsiktigt ansvarsfull utveckling av
tomtrittsavgilderna sédkerstélls.

Regeringen méste nu omgéende dteruppta arbetet och ldgga fram en proposition
utifran de atgirder som foreslas i delbetdnkandet Tomtréttsavgild och frikop, SOU
2012:71 med béring pa rlig indexupprikning av avgildsnivan for bostadshus.

Kristina Axén Olin (M)



