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av Per Olof Hakansson (s)
Underhallet av bostadsfastigheter

For en ansvarskannande fastighetsforvaltare ar det en nddvandig uppgift att
kunna planera och genomfora underhallsinsatser. Underhalisplaner ar ett
betydelsefullt underlag i en sddan process. Trots en serids underhallsplane-
ring och trots att de i denna identifierade atgarderna genomfors pa ett
korrekt satt kan betydande och kostnadskravande underhallsproblem
uppsta.

En underhallsplan kan tjana manga olika syften. Ett ar att ange anvéand-
ningstiden med bibehallen teknisk funktion pa en godtagbar niva for olika
komponenter. Ett annat ar att beskriva den tid som bor forflyta mellan olika
underhallsatgarder for att en 6verenskommen boendekvalitet skall vidmakt-
héallas. Ett tredje ar att utgora en viktig del av underlaget for hyresforhand-
lingarna mellan de allmannyttiga bostadsforetagen och hyresgastforeningar-
na. Séledes ett verktyg till stod for den solidariska bostadspolitiken vid
tillampningen av bruksvardessystemet.

Vissa komponenter, byggdelar eller system av sadana far dess vérre pa
grund av en icke forutsedd utveckling en betydligt kortare livslangd &n vad
som antogs i underhallsplaneringen. Tiden fram till att nodvandiga under-
hallsatgarder maste vidtas blir avsevart kortare an planerat. Kostnaderna blir
vanligen da vasentligt hogre an vad forutsetts.

Detta galler for exempelvis utbyte eller reparation av undermaliga
balkongdelar, rotskadade fonster, lickande fogar i betongyttervaggar,
bristfalliga avloppsledningar, defekta golvbeldaggningaroch obestandiga gips-
skivor. Darutover kan namnas atgarder for att sanera efter mogelskador och
ombyggnader for att minska radonavgivning.

Ansvaret for fastighetens skick har sjalvfallet fastighetsagaren. Vad som
visar sig vara fel eller brister i utforande eller funktion kan vanligen i
forhallandevis fa fall med nuvarande ansvarsregler foras over till konsulter
och entreprenérer aven om felet eller bristen etablerats i detta led. An
svarare ar det, da det ar friga om sadana har namnda icke forutsebara men
anda uppkommande underhallsatgarder. Det ar av lattforklarliga skal inte
mojligt atti fastighetsforvaltningen gora erforderliga ekonomiska reservatio-
ner eller andra forberedelser i en underhallsplanering for att mota sadana fel.
Konsekvenserna ar givetvis omdjliga att forutse.

Sjalvfallet maste emellertid underhallsatgarderna utforas. De leder da ofta
tillen ekonomisk belastning, som skapar sarskilda problem. Det ar begripligt
om de boende opponerar mot de hojda bostadskostnader. som blir foljden
nar man skall ratta till fel eller utfora atgarder som inte faller inom ramen for



ett forutsebart fastighetsunderhdll. Det ar inte heller sjalvklart att just de
som rdkar bo i huset under den aktuella perioden skall bara dessa kostnader
genom en hogre hyra.

Det mest angeldgna ar givetvis att hitta [6sningar som férhindrar att dessa
oforutsedda underhéllsatgarder behover vidtas. Men trots forsknings- och
utvecklingsinsatser, en val utférd projektering och byggande och dartill en
serios fastighetsforvaltning som inkluderar en framsynt underhélisplanering,
allt val i samklang med gallande regler och bestaimmelser, sa ar det en utopi
att tro att sddana oférutsedda behov inte skall uppstd. Som ovan antytts ar
den nu aktuella volymen inte obetydlig. Stora behov kan antas vara pa
ingdende, inte minst med anledning av de rén som gjorts om orsakerna till
allergiproblem och dylikt.

Det ar darfor nodvandigt att nu angripa dessa underhallsproblem och
darvid inte minst fordela kostnaderna for underhallsatgarderna pa ett
rimligare satt. For detta krdvs det en statlig medverkan.

Olika modeller till I6sning ar tankbara. En kan vara att ta ut en avgift pa
allt byggmaterial. Ett slags forsiakringsavgift som skulle mojliggéra en
finansiering av till exempel sddana &tgarder som i en serids underhalisplane-
ring rimligen icke kunde forutses. Darmed skulle resurser tillféras av
byggbranschen i dess helhet och pa sa satt fordelas det ekonomiska ansvaret
for att avhjalpa felen och bristerna pa ett rimligare satt an nu.

Losningar av detta slag finns till exempel i Danmark. Dar finns en
fondlosning i form av en sjdlvstandig institution. Den danska modellen kan
tjana som forebild nar en svensk 10sning skall arbetas fram.

Regeringen bor pad lampligt sitt se Over problemen med ofdrutsett
underhall och byggskador och atgirder i enlighet med vad som anges i denna
motion.

Hemstallan

Med hanvisning till ovanstdende hemstills
att riksdagen som sin mening ger regeringen till kinna vad som i
motionen anférts om extraordinara underhallsatgarderinom bostads-
forvaltningen.
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