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Motion till riksdagen
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av Ewa Thalén Finné m.fl. (M)

Fastighetsrattslig motion

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om vattentjanstlagen vad
géller uppdatering av verksamhetsomraden, va-anslutning och betalning och
tillkdnnager detta for regeringen.

2. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om kortare véntetider hos
Lantmateriet och tillkdnnager detta for regeringen.

3. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om 6kad avtalsfrihet i
arrendelagstiftningen och tillkdnnager detta for regeringen.

4. Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om markfragor kopplade till
jordbruk (héstar/kor) och tillkdnnager detta for regeringen.

5. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om gatuavgifter och
rittssédkerhet och tillkdnnager detta for regeringen.

6. Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om tvangsinldsen av
fastighet eller del av och tillkdnnager detta for regeringen.

Motivering

Fastighetsritten omfattar lagstiftningen géllande fastigheter. I synnerhet bildande,
agande, overlatelser och upplételser. Allmin fastighetsrétt reglerar relationerna mellan
avtalsparter, till exempel fastighetségare och hyresgéster eller kopare och siljare, och
den speciella fastighetsritten reglerar relationerna mellan det allménna (staten,
kommuner) och fastighetsdgare och andra réttighetshavare. Moderaterna ser ett antal
omraden inom fastighetsritten som ar 1 behov av atgérder.

Vattentjanstlagen

Lagen om allménna vattentjénster (vattentjanstlagen) tridde i kraft den 1 januari 2007.
Innan dess géllde 1970 ars VA-lag. Lagen reglerar vattenforsorjning och avlopp
overgripande med hinsyn till ménniskors hilsa och miljo. Ansvaret for att ordna
vattentjinster ligger pd huvudmannen, dvs. kommunen.
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Alla fastigheter dar ménniskor bor eller vistas anses ha behov av en vatten- och
spillvattenlosning. For dagvatten kridvs en mer grundlig utredning dér man avgor
fastighetens/omradets behov. Det handlar d4 om att utreda om en fastighet eller grupp
av fastigheter utgor ett ”stérre sammanhang”. Grundprincipen, vilken bl.a. &r omnamnd
1 propositionen till vattentjanstlagen, ar att 20-30 nérliggande fastigheter utgor ett storre
sammanhang. Ibland kan det vara farre beroende pa nirhet till andra fastigheter.

Vid verksamhetsomrade for miljons skull kan sé fa fastigheter som 10 fastigheter,
enligt praxis, utgdra ett eget storre ssammanhang dir nérheten till andra fastigheter inte
spelar nagon roll.

Vattentjdnstlagen ar alltséd en strikt lag som reglerar forhallandet mellan
VA-huvudmannen och de fastighetsdgare som ingér i ett verksamhetsomrade. Sévil
VA-huvudmannen som fastighetsédgare har réttigheter och skyldigheter. Det ér
kommunfullméktige i kommunen som faststéller verksamhetsomradets grianser, och det
skall tydligt framgé vilka fastigheter som ingar.

Vattentjanstlagen har dessvérre utvecklats till ett hinder for byggande pa
landsbygden. Praxis har blivit att grupper om relativt fa bostadshus leder till krav pé
kommunalt huvudmannaskap for vatten och avlopp, nagot som leder till hogre
kostnader for brukarna &n om man kan komma 6verens om lokala, godkénda
avloppslosningar. Detta behover justeras.

Vintetider hos Lantmaéteriet

Lantmaéteriet 4r en egen myndighet som sedan 2008 4r ansvarig for de uppgifter som
tidigare utfordes av Lantmaéteriverket och 21 regionala myndigheter. Dessvérre
rapporteras det att d&renden om fastighetsbildning tar mycket lang tid; ett ar dr inte
ovanligt. Detta medfor att starten for nyproduktion starkt férsenas, vilket dr orimligt
med dagens bostadsbrist. Lantméteriet maste klara denna grundldggande fraga. Med
anledning av detta bor det goras en oversyn fastighetsbildningslagen i syfte att korta ned
véntetiderna till 10 veckor som huvudprincip. Dartill gér Moderaterna en sérskilt
satsning pa Lantmaéteriet 1 syfte att effektivisera handldggningen.

Forbattrad arrendelagstiftning

En stor del av den svenska jordbruksmarken, enligt Konkurrenskraftsutredningen (SOU
2015:15) mellan 30 och 40 procent, brukas under arrendeavtal. Mgjligheten att
arrendera mark eller att kunna arrendera ut mark &r viktig for det svenska jordbrukets
funktion och produktivitet. Dessvérre dr arrendelagstiftningen till delar fordldrad. Det
har gjort att ettdriga sidoarrenden, till vilka besittningsskydd for arrendatorn saknas, har
blivit fler till antalet. Till stor del beror det péd att markdgarna inte garna vill riskera att
forlora radigheten 6ver den egna marken och vill undvika att komma i konflikt med
arrendatorer. Samtidigt forlangs en stor andel av dessa ettdriga arrendeavtal. For att
komma ifran den situationen foreslar den s.k. Arrendelagsutredningen (SOU 2014:32)
att dven ettariga sidoarrenden ska omfattas av ett matt av besittningsrétt. Det skulle
kunna bidra till att stirka langsiktigheten i de arrendeavtal som upprittas men laser
samtidigt fast det svenska jordbruket i en foraldrad struktur for 4gande och brukande. I
manga fall har bade arrendatorer och markagare intresse av att skapa mer langsiktighet
for att kunna nyttja marken mer effektivt.
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Om det svenska lantbruket och livsmedelsproduktionen ska stdrkas, behover
reglerna for arrenden istédllet mjukas upp och bli mer rimliga i forhéllande till den
strukturrationalisering som nu sker i lantbruket, bade i Sverige och internationellt. I
grannldnder som Danmark, Tyskland och England réder storre avtalsfrihet vad avser
jordbruksarrenden. Det finns skl till battre marknadsanpassning av och ett storre matt
av flexibilitet 1 de svenska arrendereglerna. Vi foreslir dérfor att upp till femariga avtal
for sidoarrenden utan bostadshus som upprittas fran 2018 och framéat ska omfattas av
avtalsfrihet avseende besittningsskydd och arrendeavgift. P4 sikt kan
arrendelagstiftningen i stort behdva ses 6ver och kompletteras med ett stdrre métt av
avtalsfrihet.

Mark och jordbruk

Konkurrenskraftsutredningen (SOU 2015:15) har identifierat problematiken med
uteblivna investeringar i lantbruket och livsmedelsproduktionen. Bland annat
konstaterar utredningen att investeringar inte kommer till stind om lénsamheten anses
vara for lag. Samtidigt dr investeringar nddvéndiga for att skapa tillvixt och
viardeskapande, och utredningen konstaterar vidare att atgérder behdver vidtas for att
skapa forutsittningar for mer kostnadseffektivt byggande.

Behovet av investeringar ska naturligtvis tas pé allvar, och Moderaterna anser att
reglerna for byggande inom de areella niringarna bor ses dver. Oversynen bdr goras
bred. Bland annat bor konsekvenserna av att ta bort kravet pa obligatorisk forprovning
vid ny-, om- eller tillbyggnad av djurstallar samt vid inredning for djur dvervigas.
Reglerna for uppforande av ridhus bor ocksa ses over, 1 syfte att forenkla for
héstnéringen.

Gatuavgifter

Gatukostnader kan innebidra kostnader pa hundratusentals kronor for sméhuségare som
bor néra en vig som rustas upp eller byggs. Sarskilt drabbade riskerar smahusdgare med
stora tomter bli d4 man kan {4 betala bade for en befintlig byggnad och framtida
byggritter. Det kan vara problematiskt rimligt att enskilda smihusdgare kan tvingas
betala hundratusentals kronor for nya och upprustade kommunala gator. Detta skapar
problem for vissa fastighetsdgare som inte har de ekonomiska resurser som kravs for att
kunna betala in for eventuella framtida utbyggnader. Den del 1 lagstiftningen som ar
tvingande nér det géller gatuavgifter dven for framtida eventuella utbyggnader bor ses
over.

Tvangsinlosen av fastighet

Aganderitten ir en av de grundliggande fri- och rittigheterna i regeringsformen, och
den skyddas dven 1 ett tilldggsprotokoll till Europakonventionen.

Vars och ens egendom ir tryggad genom att ingen kan tvingas avstd sin egendom till
det allménna eller till nagon enskild genom expropriation eller ndgot annat sddant
forfogande eller tdla att det allmédnna inskrdnker anvdndningen av en mark eller
byggnad utom nér det krivs for att tillgodose angeldgna allménna intressen.
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Som markéigare har man dessvérre en forvanansvirt svag dgarstillning.
Tvangsinlosen kan ske mot markdgarens vilja. Idag kan det racka med att en
privatperson eller ett foretag begér sa kallad lantméteriforréattning. Darfor bor
dganderitten till fast egendom stérkas i svensk lagstiftning sa att grundlagen foljs.

Det finns tillfdllen da staten maste tvangsinlosa mark. Det kan vara nodvéandigt, men
ar ofta problematiskt och jobbigt for inblandade. Absolut veto skulle innebéra svara
begrinsningar 1 att bygga det vi anser nddvindigt som exempelvis dammar, jairnvagar
och kraftledningar. Den privata dganderétten behdver dock virnas s att enskilda har
mer att siga till om och sa att enskilda kan fa skélig erséttning.
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