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Bostader

Sammanfattning

Mainniskors mojlighet att finna en bostad dr en forutséttning for tillvéxt i hela landet.
Men néstan hela Sverige lider av bostadsbrist. Boverket bedomer att 600 000 nya
bostdder behover byggas fram till &r 2025 {or att halla bostadsmarknaden i balans, och
dven om byggtakten har okat tack vare stark konjunktur och Alliansens regelforenk-
lingar sé dr det mycket som saknas for att nd hela vagen. Trosklarna till bostadsmark-
naden dr sdrskilt hoga for den som ar ung eller den som nyligen kommit till vart land.
Samtidigt finns en rad regler som hindrar byggandet i attraktiva omrdden pé lands-
bygden, vilket i sin tur himmar utvecklingen utanfor stiderna.

Svensk bostadsmarknad har ett antal problem som var for sig ér allvarliga och som
tillsammans gor bostadsmarknaden till ett av de samhéallsomraden som &r 1 storst behov
av reformer.

For det forsta byggs det for lite. 255 av landets 290 kommuner rapporterar att det
finns ett underskott av bostdder.

For det andra utnyttjas inte det befintliga bestandet effektivt. Prisreglering av hyror
skapar koer och samtidigt som det minskar incitamenten att bygga fler hyresritter, och
flyttskatter gor rorligheten trogare dven i det 4gda boendet.

For det tredje har svenska bostadspriser, sarskilt i storstdderna, under lang tid vuxit
betydligt snabbare &n hushéllens inkomster. Detta har bidragit till en 6kad skuldupp-
byggnad och en situation som inte &r 1dngsiktigt hallbar. Prisutvecklingen och skuld-
sdttningen kan 1 forlingningen riskera de offentliga finanserna, den finansiella
stabiliteten och enskilda hushalls ekonomi.

Centerpartiet vill se omfattande regelforenklingar och forbattrad marktillgang,
succesivt infora en friare hyresséttning med starkare koppling till bostdders marknads-
virde, ett mer energieffektivt byggande och ett fortsatt arbete for att vdarna den
finansiella stabiliteten. Centerpartiet séger tydligt nej till de statliga byggsubventionerna
1 form av investeringsstdd till byggherrar och byggbonusar till kommuner.

De bostadssamtal som regeringen tog initiativ till, och som péborjades under viren
2016, innebar en chans att bryta de politiska lasningar som under decennier himmat
bostadsmarknaden. Att samtalen havererade &r olyckligt och ett direkt resultat av att
regeringspartierna inte var villiga att ta tag 1 de strukturella problem som préglar
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bostadsmarknaden. Centerpartiet vill se ansvarstagande blockdverskridande samtal f6r
att 16sa viktiga utmaningar.

Forslag till riksdagsbeslut
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13.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att ett system med
riksintressen bor utformas som dr enkelt, forutsdagbart och réttssékert och som inte
onddigtvis hindrar tillkomsten av fler bostdder och tillkdinnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att utreda en mdjlighet
att 1ata kommunerna fordndra eller upphidva kommunalt upprittade naturreservat
och tillkédnnager detta for regeringen.

Riksdagen stdller sig bakom det som anfors i motionen om proportionalitet 1
beddmningen av bostadsbyggande pa landsbygden och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att underlétta byggande 1
strandnéra ldgen och ge kommunen ett avgorande inflytande att bestimma dver
vilka strandomrdden som bor bevaras och vilka som far bebyggas och tillkdnnager
detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att verka for att forbéttra
Lantméteriets service och oppna for mojligheten att lata delar av
lantméiteriverksamheten Gvertas av privata aktorer och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att verka for att inféra en
maximal handlaggningstid for 6verklagande och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att begrinsa
sakdgarkretsen vid dverklaganden och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att utreda effekterna av
att en avgift kan tas ut av den som dverklagar ett beslut om bygglov och detaljplan,
och detta tillkdnnager riksdagen for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att stirka
planeringssamverkan mellan kommuner, regioner och landsting 1
samhéllsplaneringen och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att fortsédtta med
nationella regelforenklingar och verka for att genomfora kommunal
forsoksverksamhet for att forkorta, fordndra och forenkla byggprocesser, och detta
tillkdnnager riksdagen for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att infora enklare regler
for byggande utanfor detaljplanlagt omréde och tillkédnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att fraimja hyrkép och
dgarldgenheter och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att stirka den sokandes
ritt genom omvénd bevisborda, sé att ansvaret ligger hos myndigheten att kunna
pavisa att ett drende strider mot lagstiftningen, och detta tillkdnnager riksdagen for
regeringen.
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Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att ge statliga foretag 1
uppdrag att inventera markinnehavet for att fa fram mer byggbar statlig mark och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att utreda hur regler om
privat initiativratt kan utformas med bibehéllet kommunalt ansvar for
oversiktsplanering, planbeslut och bostadsforsorjning och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att dndra séttet att méta
utomhusbuller och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stdller sig bakom det som anfors 1 motionen om att forenkla
beslutsprocesser vad géller fordndringar och antagandet av detaljplaner och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att verka for social,
ekonomisk och ekologisk héllbarhet i planeringen av bostéder och tillkdnnager detta
for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att framja energieffektivt
byggande med material och metoder som ger minsta mojliga miljopéverkan och
tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att verka for inrdttandet
av ett nationellt centrum for energieffektivt byggande och tillkédnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att se dver mdjligheten
att aterinfora ett bidrag for att kartligga mark och sanera bostdder med
radonstralning som dverstiger de nationella gransvirdena och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors i motionen om att forenkla reglerna for
byggande av nya studentbostdder och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att inféra en mojlighet
till friare hyresséttning, med ett bibehallet besittningsskydd for hyresgisten och ett
skydd mot pl6tsliga hyreshdjningar och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att avskaffa
Hyresgéstforeningens vetoritt vid presumtionsférhandlingar och tillkdnnager detta
for regeringen.

Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att se over beskattningen
pa att kopa, dga och silja sin bostad och tillkdnnager detta for regeringen.
Riksdagen stiller sig bakom det som anfors 1 motionen om att hitta 16sningar for att
stiarka hushall med svag ekonomi pa bostadsmarknaden och tillkdnnager detta for
regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om forenklad redovisning
som medger langre avskrivningstider for allménnyttan pa svaga bostadsmarknader
och tillkdnnager detta for regeringen.

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att uppdra at
Bokforingsndmnden att ge tydligare rdd for nér nedskrivningar kravs och
tillkdnnager detta for regeringen.



Okat byggande

Mer byggbar mark

En av de storsta utmaningarna for mdjligheten att bygga mer 1 Sverige &r bristen pé
byggbar mark. Sverige har linge haft en for passiv bostadspolitik dar mdojligheten att
bygga nya bostéder inte kunnat utnyttjas fullt ut. Ménga av vara mest uppskattade
bostadsomraden skulle ha varit omojliga att uppfora med dagens lagar och regler.
Stranga krav pd bullernivéer, tillgdnglighet i kombination med lokala varierande
kravstillningar har lett till 1dnga och oforutsdgbara planprocesser som hindrar och
fordyrar bostadsbyggande.

Riksintressena behdver ses dver och reformeras. Néstan hilften av all mark 1 Sverige
rdknas som riksintresse. Det gor bostadsbyggande alldeles for svart. I delar av Sverige
nistan omdjligt. Det dr orimligt att s& mycket av Sveriges yta rdknas som extra
skyddsvérd. Centerpartiet anser att riksintressena méste vara tydligare definierade, farre
till antalet och uppta en mindre landyta. Det maste ocksé vara mojligt att viga andra
intressen — som bostadsbyggande — mot de virden som riksintressena ska skydda.

Det dr inte bara riksintressena som sitter kdppar 1 hjulen for byggande. Mycket av de
miljoskydd som finns gar ldngt bortom behoven och blir i realiteten bara begransningar
av minniskors mojlighet att utnyttja sin mark pa ett vardeskapande sitt. Omraden med
betydande naturvirden maste forstds skyddas frin exploatering som riskerar att gora
oaterkalleliga ingrepp i1 unika och virdefulla miljoer. Men kommunalt instiftade natur-
reservat maste kunna omprovas av kommunerna sjélva. Det ér inte rimligt att
kommuner kan instifta naturreservat de sedan inte kan paverka. De mest virdefulla
naturomradena borde vara ett statligt ansvar att skydda, och kommunerna borde sedan
vara ansvariga for att fortydliga vilka viarden som ska skyddas respektive utvecklas i
sina Oversiktsplaner s att man sedan ldttare kan utarbeta detaljplaner eller bevilja
bygglov direkt.

Pé& samma sétt behdvs en proportionalitet nér det giller bedomningen av
bostadsbyggande pé landsbygden. Vardefull jordbruksmark behover skyddas fran
omfattande exploatering. Men samtidigt maste det vara mdjligt att tillskapa enskilda
tomter som kan bebyggas. Lagstiftningen pa omréadet bor inte vara utformad sa att
utveckling och livskraft pa landsbygden allvarligt forhindras.

Strandskyddsreglerna dr i minga delar av landet ett hinder for byggandet. Manga
kommuner vittnar i dag om att mojligheterna att skapa attraktivitet begrénsas pa grund
av ett stelbent strandskydd. Att vdrna viktiga strandmiljder, allemansrétten och
ménniskors tillgang till naturen dr for Centerpartiet en sjidlvklarhet, men det méste ocksa
finnas en avvégning mellan bevarande och utveckling. Darfor vill vi se ett decentrali-
serat och ndrodlat strandskydd som ger kommunen ett avgérande inflytande att
bestdmma Over vilka strandomraden som ska bevaras och vilka som kan bebyggas.
Behov av bostider, utveckling, jobb och verksamheter méste ges en storre roll 1
beddomningar av begriansningar i strandskyddet. I majoriteten av landets kommuner
finns fa eller inga rimliga skél att forhindra byggnation i strandnéra lagen. Det ska vara
mojligt att bygga och bedriva verksamhet dven strandnéra, och mojliggora fler omraden
att pekas ut som sd kallade LIS-omraden, landsbygdsutveckling i strandnéra ligen.

Centerpartiet vill dven se att de statliga kreditgarantierna, om de ska finnas kvar,
utnyttjas béttre och tydligare fokuseras for att underlitta byggande pé landsbygden. Det
behovs forbattrade ekonomiska villkor att 1&na upp kapital for att bygga dar ménniskor
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vill bo. Regelverk ska ocksd gynna kreditgivning till dem som har kreditvardighet och
vill bygga sin bostad pa landsbygden, trots att en sddan bostad inledningsvis kan tappa i
viarde. Kommunala bostadsbolag bor kunna bygga hyresritter dér det finns langsiktig
l6nsambhet, i synnerhet for att avhjdlpa lokal bostadsbrist. Déar tolkningar av redovis-
ningsregler for bostadsbolagen inte avspeglar de verkliga ekonomiska forhallandena bor
de tolkningarna dndras sé att byggandet underlittas.

Lantmaéteriets verksamhet ar central for att hela landet ska kunna véxa. Tyvérr
brister den servicen i dag. Lantmdéteriet 1dgger ned kontor och handlaggningstiderna vid
forrattningar och fastighetsbildning ar 1dnga vilket fordrdjer bostadsbyggandet. For att
effektivisera Lantméteriet bor delar av verksamheten 6ppnas upp for privata aktorer.

Alliansens arbete med instansordning och handldggningstider av 6verklaganden har
gett resultat. Men precis som med regelforenklingsarbetet maste mer goras for att
ytterligare forkorta handlaggningstiderna, inklusive de kommunala.

Darfor vill Centerpartiet att bygglovsprovningar begréinsas i tid. Effekterna av
inférandet av en avgift for den som Gverklagar beslut om bygglov och detaljplan bor
ocksa utredas. Dartill bor den enskildes rétt vid provningar av bygglov stirkas genom
ett inforande av omvénd bevisborda sa att myndigheten far ansvaret att pavisa att ett
arende strider mot lagstiftningen, 1 stéllet for att den enskilde ska bevisa att det som hen
vill gora ér tillatet.

En faktor som kraftigt driver upp tiden for produktion av bostader dr de ménga och
langa overklagandeprocesser som néstan alltid uppstar. Detta har kritiserats av flertalet
instanser och forvdrrar bostadskrisen. Sakédgarkretsen vid ett 6verklagande bor ocksa
begrinsas till att endast omfatta de som &r direkt berorda.

Markpolitiken, for tillgang till ny mark att bygga pa, ar framfor allt kommunernas
ansvar, men dven staten har en roll. Staten bor 1 dgardirektiv ge 1 uppdrag till statliga
foretag att inventera 1 sitt markinnehav i syfte att fa fram mer byggbar mark. Mark ska
inte heller kunna sta obebyggd i flera ar. For att undvika detta bor tydligare uppfolj-
ningar av de markanvisningar som finns goras av kommunerna.

Centerpartiet vill varna det kommunala planmonopolet, stirka regionplaneringen
och ge kommuner méjlighet att sjilva besluta om forenklade processer. Oversikts-
planernas stdllning bor stirkas sé att mojlighet kan ges till byggforetag att genom privat
initiativrétt sjdlva utarbeta planer och fa dessa antagna. Vi vill ocksé se nationella
regelforenklingar och genomfora en forsoksverksamhet dédr kommuner tillats prova
mojligheter att infora enklare regler for byggande utanfor detaljplanelagt omrade.

Regelforenklingar

For att rada bot pa bostadsbristen behovs ett fortsatt arbete med att ta bort och dndra
stela, oldmpliga och svértolkade regler som hindrar nybyggnation. Alliansregeringen
genomforde ett omfattande regelforenklingsarbete. Men ménga hinder for byggande
aterstdr och arbetet for att undanrdja de kvarstdende hindren behdver fortsitta.

Plan- och bygglagen behover fortsatt reformeras med ett fokus pa ett mer flexibelt
anviandande av planinstrumentet, kortare planprocesser och fler bygglovsbefriade
atgirder. Bullerregler, strandskyddsreglerna, tillgdnglighetskrav och riksintressen
behover bli mer &ndamalsenliga och inte i onddan begrinsa bebyggelse. Bostads-
planering ska fortsatt vara kommunens ansvar. Men den privata initiativrétten behdver
utvecklas och stirkas. I omradden som inte &r detaljplanelagda bor det inforas avsevirt



enklare regler och det behover bli mojligt att gdra smé fordandringar i redan antagna
detaljplaner.

Regeringen har tillgodosett Centerpartiets och Alliansens krav pa hojda riktvirden
for buller. Det dr vérdefullt, inte minst for mojligheten att bygga mindre bostdder. Men
man bor dverga till att méta buller pé insidan av fastigheten i stillet for som i1 dag vid
fasaden. Dérutdver krivs en dversyn av tillgdnglighetsreglerna, som framfor allt gor
sma lagenheter for exempelvis studenter dyra att bygga. Man ska kunna garantera
tillgéngliga bostider for alla som behdver det, samtidigt som kraven pa anpassning av
alla bostdder minskas.

Vidare krivs regelforenklingar som gor det enklare att dndra 1 detaljplaner och gor
det mojligt att bygga i omraden utan detaljplaner, som provats framgéngsrikt i
Tyskland. Fler aktorer bor fa mojlighet att konkurrera om att bygga i nya och attraktiva
lagen. Personer som Onskar bygga sitt hem bor ges storre mojlighet att gd samman i
byggemenskaper for att anlita entreprendr och sjélva soka bygglov for flerbostadshus.
En storre variation av upplételseformer bor framjas, for att skapa goda sociala miljoer
som ger mojligheter for en bostadskarridr utan att behova flytta. Nya former av hyrkop
och dgarlagenheter bor framjas. Svensk bostadsmarknad &r starkt begrinsad 1 sitt utbud
av boendeformer och har mycket att ldra av andra lénder.

Regelverk och planprocesser ska vara sa flexibla att kostnadseffektivt byggande kan
kombineras med hallbara 16sningar och god arkitektur. Enklare regler och storre frihet
for den enskilde &r sirskilt viktigt pa landsbygden. Det behovs enklare planprocesser,
mojlighet till fler bygglovsbefriade dtgirder, enklare planbeslut och mojlighet att gora
forandringar inom befintliga planer. Vi vill dven att det ska vara mojligt for kommuner
att kunna gora fordndringar 1 en detaljplan sedan genomforandetiden gétt ut, 1 syfte att
oka tillgdngen pa bostider, fa en tillvixt d&ven utanfor de storre titorterna och ge
mdjlighet att utnyttja landsbygdens attraktivitet pa ett béttre sitt.

Vid handldaggning av bygglov ska kommunerna efterstrdva kort, enkel och generos
handldggning. I tillvixtkommuner bor det finnas en markberedskap si att fler och
mindre byggforetag kan konkurrera med de stora. Ett sétt att minska kostnader for
byggande och forbittra konkurrensen ar att géra bygg- och anlaggningsstandarder (SIS
eurokoder), foreskrifter och allménna rad fritt tillgéngliga for alla.

Parallellt med det nationella regelforenklingsarbetet bor en forsoksverksamhet
genomforas dar kommuner tillats prova mojligheter att ytterligare forkorta, fordndra och
forenkla plan- och bygglovsprocesserna. En sddan reform skulle mojliggoéra for enskilda
kommuner att gé fore i regelforenklingsarbeten samt att anpassa reglerna till lokala
forhallanden. I ett bredare perspektiv skulle det 4ven Oppna upp for institutionell kon-
kurrens mellan kommunerna och stirka det kommunala sjdlvstyret.

Vi vill stirka den enskildes ratt vid provningar av bygglov genom omvénd bevis-
borda sa att ansvaret ligger hos myndigheten att kunna pévisa att ett drende strider mot
lagstiftningen. I dag &r fallet det omvénda. Rétten att kunna 6verklaga ett myndighets-
beslut ér viktig och sakédgarkretsen vid eventuellt 6verklagande ska minska till att
omfatta enbart de som dr direkt berérda. Handldggningen ska vara snabb, konsekvent
och rittssdker och ska begrinsas 1 tid.

Virderingsregler anpassade for hela landet

Ett stort antal kommuner vittnar om att det ar svart att bygga bostider, &ven om behovet
ar stort. Ofta dr anledningen att de kommunala bostadsbolagen tvingas till stora



nedskrivningar nér ett projekt ar fardigstéllt. Detta da marknadsvérdet understiger
byggkostnaden. Detta innebér 1 sin tur problem, da den sa kallade allbolagen kraver att
kommunigda bostadsbolag ska bedrivas affarsméassigt pa likvardiga villkor som privata.
Att genomfora projekt som pa pappret gér med fOrlust riskerar att vara ett brott mot
detta krav och kan ocksa innebéra att kommunen hamnar i konflikt med EU:s stats-
stodsregler.

Den grundldggande redovisningsprincipen om att tillgdngar ska skrivas ned om
deras virde understiger deras bokforda virde, och om denna skillnad kan antas vara
bestaende, dr i grunden rimlig. Problemet dr den praktiska implementeringen av denna
regel.

Att vdrdera fastigheter dr inte trivialt. Ofta gors det genom att studera andra
forsdljningar, av liknande objekt, pd jamforbara orter. Detta kallas for ortsprismetoden.
For det forsta dr denna typ av vérdering inte relevant for ett kommunalt bostadsbolag
som dmnar dga en fastighet langsiktigt. Bolaget 4r inte intresserat av vad en teoretisk
forséljning skulle inbringa 1 dag, utan vad fastigheten kan generera for intdkter och
véirden dver tid. For det andra &r det ofta svart att hitta rimliga jamforelseobjekt pa
svaga bostadsmarknader. Det dr ocksa mojligt att genomfora en vardering baserat pa
prognoser for framtida hyresinbetalningar och sa vidare. Denna typ av kassaflodes-
vardering stracker sig dock oftast bara 5—10 ar framat 1 tiden.

Reglerna for redovisning och virdering méste vara anpassade for hela landet.
Center-partiet vill darfor utreda tva regelforandringar for att 6ka mojligheten att bygga
pé landsbygden. For det forsta bor mojligheten att tillata portfoljvéirdering vid fortdtning
ses Over. Om ett bolag fortatar ett befintligt bostadsbestand ska nedskrivning inte
behova ske om bestdndet som helhet dr korrekt vérderat i bokforingen. Det skulle
underlétta byggande inte minst péd landsbygden.

For det andra bor mojligheten att anvéinda snabbare avskrivning i stéllet for
nedskrivning utredas. Genom att tilldta en snabbare avskrivning under ett antal ar, for
att f4 marknadsvérde och bokfort virde att konvergera, krivs inte en omedelbar
nedskrivning 1 de fall dédr det bokforda virdet bara marginellt dverstiger det berdknade
marknadsvirdet.

Utover dessa regelforandringar vill Centerpartiet &ven uppdra at Bokforings-
ndmnden att &n tydligare beskriva nir nedskrivningar krivs. Idealt bor en checklista tas
fram dér det framgér att om ett byggprojekt har hallit en rimlig budget, beldggningen ar
god och hyresintikterna tillrackliga ska inte samma nedskrivning behova ske.

For att ytterligare stodja kommunerna vill Centerpartiet inrdtta en funktion pa
Boverket som erbjuder handledning f6r kommuner nér det géller EU:s statsstodsregler.
P& sé vis minskar risken for att kommuner hamnar i konflikt med dessa regler.

Okad konkurrens

Konkurrensen 1 byggsektorn behdver oka. I tillvixtkommuner méste det finnas en
markberedskap si att fler och mindre byggforetag kan konkurrera med de stora. Kon-
kurrensverket bor ocksa ha en striktare vervakning av branschen. Konkurrens frén
utlandet bor uppmuntras genom harmoniserade byggstandarder. Att konkurrensen fran
utlandet uppmuntras dr ocksé viktigt for att upprétthlla en vélfungerande arbetsmark-
nad, kompetensforsorjning i bristyrken och bittre kvalitet for 14gre priser. Centerpartiet
ser dirfor allvarligt pa regeringens arbete for att begransa denna typ av konkurrens.
Sverige behdver fler som bygger, inte férre.



Nej till ineffektiva subventioner

De bostadssubventioner, kombinerade med hart reglerade krav och stopp 1 regelforenk-
lingsarbetet, som regeringen nu genomfor &r fel vég att gi. Subventionerna avvecklades
da de inte formadde 6ka nybyggnationen utan 1 stillet bidrog till hdgre kostnader. Vi
konstaterar att den 6kning vi nu ser av bostadsbyggandet i hog grad beror pa ett gynn-
samt konjunkturlige, ldga riantor och en hog efterfrdgan, snarare én investeringsstoden.
Byggandet blir dyrare, pa skattebetalarnas bekostnad, till foljd av att bostdder som dndé
skulle ha byggts nu subventioneras. Vi riskerar ocksa att fa en byggbroms da pagaende
projekt avstannar och att byggandet i stéllet for att mota ett verkligt behov omstruk-
tureras for att anpassas till de nya regelverken.

Det bor noteras att subventionen per kvadratmeter dr som storst i de storsta stdderna,
och som minst i 6vriga Sverige. Det dr ytterligare ett exempel pa hur regeringens politik
aktivt bidrar till centralisering.

Nya finansieringslosningar

Nya finansieringslosningar kan bidra till att 6ka bostadsbyggandet. Centerpartiet vill
prova modeller med forhandlingspersoner och tillférande av externt kapital for lang-
siktig finansiering, liknande det som foreslds i Sverigeforhandlingen, for drift och
skotsel av bland annat virme- och VA-system, gator, fastigheter och trafiklosningar.
Centerpartiet anser dven att privatpersoner ska kunna delta i finansieringen av hyres-
bostidder genom flexiblare regler, dér en hyresgést genom att satsa eget kapital vid
nyproduktion kan tillgodogora sig en lagre hyra. For att mojliggora detta krédvs en mer
flexibel lagstiftning kring hyresrétter samt att Skatteverket tillater olika insatser i olika
boenden.

Energieffektivt och héllbart byggande

Bostdder star for omkring 40 procent av Sveriges energiforbrukning. En minskad
energianviandning spelar en viktig roll for en minskad klimatpaverkan, tryggad
energiforsorjning och okad teknisk utveckling. Det dr dérfor viktigt att sdvil nya
byggnader som det befintliga bestandet blir mer energieffektivt. For att mojliggora detta
behovs krav pé energieffektivitet.

Byggnaders klimatpéverkan under deras totala livscykel méste minska om klimat-
malen ska nés. Varje materialslag ska nyttjas optimalt med hénsyn tagen till dess
miljopdverkan och funktion. Anvéndandet av trd i byggmaterial och konstruktioner har
en potential att utvecklas och cementindustrin behdver minska sin klimatpaverkan
radikalt.

Vid nybyggnation maste energieffektiviteten 6ka bade nir det giller byggnads-
material och energiforbrukning. Ett sétt att uppnd betydligt battre energieffektivitet ar
att bygga sa kallade passivhus, vilket dr vélisolerade byggnader som till stor del varms
upp genom den spillvirme som alstras av apparater och ménsklig aktivitet 1 byggnaden.
Sverige ska vara ett foregadngsland i miljoarbetet och i arbetet med att minska klimat-
paverkan. Dérfor bor nya energieffektiva 16sningar anvindas vid nybyggnation och
renoveringar for att kunna reducera energiforbrukningen. Vidare bor ocksa behovet av
att inrétta ett nationellt centrum for energieffektivt byggande tillgodoses.



En god boendemiljo &r ocksé en viktig del i en héllbar bostadspolitik. I delar av
landet dr forekomsten av radon ett hot mot ménniskors hélsa, och den férordning som
reglerar radonsanering bor darfor ses over 1 syfte att mojliggora for hyres- och bostads-
rittshus att ta del av bidrag for radonsanering. Det dr vilkommet att regeringen 1 sitt
budgetforslag aviserat att ett radonbidrag ska inforas. Det dr av stor vikt att sa sker inom
rimlig tid och Centerpartiet avser folja detta arbete noga.

Ur héllbarhetssynpunkt ar det viktigt att det tas ett samlat grepp kring planering av
infrastruktur och nya bostdder. Nér investeringar i exempelvis jarnvig gors bor det ga
hand i hand med bostadsbyggande sé att kapaciteten i infrastruktursystemen kan
utnyttjas pa bista sitt och klimatsmart pendling mojliggors. P4 samma sitt dr det viktigt
att planerade nya bostadsomraden ocksa forses med fullgoda kollektivtrafiklosningar.
Centerpartiet ser ett fungerande samspel mellan infrastruktur och bostadsbyggande som
en sjdlvklar del av modern och resurseffektiv samhillsbyggnad.

Studentbostider

Det finns en akut brist pd studentbostéder runtom i Sverige. I vérsta fall tvingas
personer tacka nej till en studieplats pd grund av att det inte gér att hitta en bostad under
studietiden. Detta far langtgdende negativa konsekvenser for Sveriges utbildningsniva,
konkurrenskraft och attraktivitet.

Studentbostaden &r en speciell boendeform som kan hyras under ett antal ar nér
studierna genomfors. Eftersom studentbostdder bebos under en begriansad tid bor vissa
lattnader 1 byggkraven vara mdjliga, exempelvis nér det géller bullernivaerna eller
anpassningar av tillgdnglighetskraven. Det har visat sig vara mgjligt att utforma
studentbostéder efter regler som medger en mindre bostadsyta med bibehallen tillgéng-
lighet for personer med funktionsnedséttning. Vad géller buller, har det visat sig mojligt
att skapa bostdder med en mycket bra inomhusmiljé dven i bullriga omrdden. Med den
bostadsbrist vi 1 dag ser behover vi forenklade regler for att kunna tillgodose den
efterfrdgan som finns bland studenter pa bostidder under studietiden.

Okad rérlighet

Rorligheten pa dagens bostadsmarknad &r 1&g och redan existerande bostdder utnyttjas
déligt. En anledning dr att manga tycker att det blir for dyrt och kréngligt att byta
bostad. For den som dr pa vig in pa bostadsmarknaden saknas alternativ eftersom
trosklarna dr hoga och forsvarar majligheten att kunna kopa sin forsta bostad. Det ar
genom att skapa rorlighet, 6ka utbudet och frimja investeringarna i sdvil nya som
befintliga bostdder som prisutvecklingen kan bromsas. Regelférenklingar som
underldttar och paskyndar byggandet, i kombination med avregleringar av hyresmark-
naden, skulle pa sikt 16sa upp de knutar som hindrar byggandet.

For att frimja en 6kad rorlighet pa bostadsmarknaden maste det finnas ett 6kat utbud
av olika upplatelseformer. Amorterings- och sparandekulturen behdver stérkas och
sunda modeller utformas som framjar dgandet pa bostadsmarknaden. Det méste bli
enklare att hyra ut sitt boende i andrahand. Alliansen har gjort det mdjligt for privat-
personer att hyra ut sin privata bostad, vilket inneburit att man sluppit den svarta
hyresmarknaden, otryggheten och ockerhyrorna och ersatt dessa med faktiska kostnader
for bostaden och trygghet for bada parterna.
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Niér presumtionshyror, det vill sdga fasta forhandlade hyror under en avtalad tid pa
15 &r for nybyggda fastigheter, inférdes av Alliansen innebar det en mojlighet att bygga
fler lagenheter eftersom det gav en storre frihet att sétta hyran efter efterfragan. I dag
kan Hyresgastforeningen 1 praktiken avvisa forhandlingsinitiativ frén fastighetsdgare
om presumtionshyresnivaer. Det forsvarar for fastighetsigare att fa 16nsamhet i
nybyggnationer, vilket minskar intresset for att bygga. Vi vill darfor avskaffa Hyres-
gastforeningens forhandlingsmonopol och veto vid presumtionsférhandlingar for att 6ka
forutséttningarna for nybyggnation. Vi ser det ocksé som problematiskt nir presum-
tionshyresnivaerna inte tillats paverka bruksvérdeshyrorna i likvéirdiga bostdder inom
nidromrédet.

Den laga nybyggnationen dr inte det enda skélet till den rddande bostadsbristen. Ett i
vissa fall storre problem &r det ineffektiva utnyttjandet av det redan existerande bostads-
bestandet. Det dr detta ineffektiva utnyttjande som leder till de storsta valfards-
forlusterna pd hyresmarknaden. Det kravs fungerande flyttkedjor som sédkerstéller att
ménniskor har mojlighet att bo pa ett andamalsenligt satt under olika faser i livet.

Sverige har ungefir lika ménga bostider per invénare idag som 1990. And4 anses
bostadsbrist rada. Bland annat anser Boverket det omgjligt att enbart bygga bort
bostadsbristen. Det behdvs dven dtgirder som mojliggor ett bittre anvindande av det
befintliga bostadsbestandet. Ett led i detta ar att frimja nya uppléatelseformer sdsom
kooperativa hyresritter och tillskapandet av dgarlédgenheter ocksé i1 befintligt bestand.

Dirtill bor mojligheten till andrahandsuthyrning forbattras. Centerpartiet och
Alliansen har redan gjort viktiga reformer pa detta omrade. Centerpartiet anser dock att
ytterligare reformer behovs. Bostadsrittsinnehavare bor fa storre mojligheter att hyra ut
sin lagenhet under en tid utan att bostadsrattsforeningen ska kunna stoppa det.

Hyresmarknaden

Det system med hyreskontroll som funnits sedan decennier har skapat en situation dér
det ar kontaktnét som styr vem som har ndgonstans att bo — tvdrtemot det som utgor
sjdlva grundtanken med hyresregleringen. Samtidigt som en stor grupp ménniskor —
foretradesvis unga och utrikes fodda — koar i dratal for en lagenhet, finns det ménga som
bor 1 stora hyresrétter 1 attraktiva omraden till 1aga kostnader. For att 6ka rorligheten pa
hyresmarknaden kravs att systemet med hyresreglering ses over. Pa végen till en reform
av hyresregleringen bor till en borjan nybyggda bostédder slippa reglering pa obestdmd
tid. Befintliga hyresgéster som sa dnskar bor kunna sluta avtal med sina vérdar att
lamna regleringen, mot erséttning, sa att fler ligenheter blir tillgangliga. Besittnings-
skyddet ska vara fortsatt starkt, ingen ska behdva ldmna sin hyresritt om man inte vill
det. Bostadsrittsforeningar bor inte ha mojlighet att stoppa andrahandsuthyrningar och
det skattefria beloppet for uthyrning hojas.

Det ar virt att notera att ett av mélen som ofta lyfts till forsvar for hyresregleringen
ar att minska segregation och skapa en mer inkluderande bostadsmarknad. Men regle-
rade hyror dr ineffektiva och kanske till och med kontraproduktiva for det syftet. Man
kan jimfOra segregationen i hyresmarknaden och bostadsmarknaden for en finger-
visning av hur de reglerade hyrorna paverkar boendesammanséttningen. I hyres-
bestdndet dr boendesegregation med avseende pé inkomst ndgot ldgre én i bostadsritter,
men i gengéld &r det 1 hyresbestdndet en avsevirt storre segregation én bostadsrétter
med avseende pa var man &r fodd, var ens fordldrar dr fodda och pé ens dlder. De som
frimst gynnas av hyresregleringen ar de som bor i eftertraktade ldgenheter, vilket oftast
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ar personer med relativt hoga inkomster och/eller kontaktnét, medan boende i mindre
eftertraktade omréden inte tjdnar pd hyresregleringen pd samma sitt. De reglerade
hyrorna gynnar darmed i praktiken framst manniskor som redan har en forhallandevis
stark stillning pé bostadsmarknaden.

Ett sdtt att frimja och utveckla hyresritten ar att overga till en mer marknadsbaserad
hyressittning, samtidigt som andra upplételseformer frimjas och introduceras, exempel-
vis kooperativ hyresritt och dgarligenheter. Det nuvarande forhandlingssystemet for
hyressittning méste reformeras, sa att hyresgéstens stallning och moéjlighet till infly-
tande stirks, samtidigt som storre variationer i hyresnivéer tillats. Det maste ske utan att
tumma pé principerna for besittningsskydd, samt rétten att fa hyrans skilighet provad.

Fungerande flyttkedjor

Centerpartiet har ett antal forslag for att forenkla flyttkedjorna sa att fler bostdder kan
frigoras och 1 sin tur fler ménniskor kan hitta en bostad som passar deras livssituation.

For att uppna 6kad rorlighet och bittre fungerande flyttkedjor kravs ekonomiska
incitament. Hér spelar reglerna for uppskov en stor roll. Alliansen har tidigare foreslagit
att taket for uppskov bor tas bort. Pa ldngre sikt bor uppskovsreglerna och reavinst-
beskattningen reformeras inom ramen for en bredare dversyn av skatterna for att kopa,
dga och sélja sin bostad.

Unga moter 1 dag stora problem med att komma in pa bostadsmarknaden pa grund
av de hoga priserna pa bostédder, de hoga kraven pé kontantinsats samt de langa
kotiderna pd hyresmarknaden. Detta bidrar till problem for unga att soka arbete och att
bilda familj. Det borde i1 hogre utstrackning bli mgjligt for bland annat unga att véxla
hdjt bolanetak mot en betydligt snabbare amorteringsgrad.

Centerpartiet har lyft att man bor se 6ver mojligheten att infora ett riktat bosparande
for unga, 1 syfte att ge incitament for fler att tidigare 1 livet sdtta undan en del av [6nen
for framtida investeringar 1 en bostad.

Ett specifikt system for bosparande &r inte helt utan risker och problem. Det ar
viktigt att bosparande inriktar sig pa de unga som annars har mindre gynnsamma
ekonomiska forutsittningar att finansiera sitt framtida boende.

Bostadsskatter

Beskattningen av bostédder dr en av de svara fragorna bade for finansiering av nya
bostidder och for rorlighet pa bostadsmarknaden. Utformningen av reavinstskatt,
ranteavdrag, ROT, fastighetsskatter och mycket annat &r avgérande bade som
finanspolitiskt och som bostadspolitiskt instrument.

Reavinstskatten riskerar att sla mot rorligheten pa bostadsmarknaden om den ar
felaktigt utformad. Men stora vinster pa virdedkningar méste kunna beskattas. Darfor
vill vi se en fordndring av reavinstskatten sa att man minskar de negativa effekterna pa
rorligheten, samtidigt som man kan behélla skattebasen.

Rénteavdraget fungerar i dag som en skattesdnkning riktad till dem som har tagit
stora lan. I praktiken innebdr det ofta en riktad skattesdnkning for personer med god
ekonomisk situation, men utan de positiva effekter som méanga andra skattesdnkningar
kan ha for jobb och foretagande. P4 sikt och dver tid borde rinteavdraget minska och
skatten i stdllet sdnkas pa jobb och foretagande.

11



Okad stabilitet

Finansiella bubblor och kriser har historiskt forknippats med hog skuldséttning, snabbt
okande skulder och snabbt stigande tillgdngspriser, ofta pa bostéder och fastigheter. De
senaste tio aren har svenska hushalls skuldsittning, som andel av deras disponibel-
inkomst, stigit kraftigt och uppgér idag till ndstan 180 procent. En rad internationella
bedomare, som EU-kommissionen, IMF och OECD, har lange varnat for att det dr en
ohallbar utveckling och att det finns risk for en svensk bostadsbubbla. Tidigare
erfarenheter fran linder som Danmark och Nederldnderna visar att en kraftig nedging
av bostadspriserna kraftfullt ddmpar den privata konsumtionen och riskerar att leda till
en langvarig ekonomisk nedging.

Det ér ocksa viktigt att uppratthdlla hdga kapitalkrav inom den svenska banksektorn
for att forsdkra sig om att eventuella kreditforluster 1 bostadssektorn inte paverkar den
finansiella stabiliteten i Sverige.

Det hade ocksé varit onskvirt med en bred, langsiktig och blockdverskridande
overenskommelse vad giller beskattningen for att kopa, dga och sdlja sin bostad. Det ér
naturligt att en sddan 6versyn bland annat innefattar reavinstbeskattningen vid
forsdljning av bostad sé att den inte 1 alltfor stor utstrdckning minskar rorligheten pa
bostadsmarknaden. Det dr ocksa naturligt att den innefattar ranteavdragen. Vid stigande
nominella rantor, och med 6kad skuldséttning p& bostadsmarknaden, kommer rénte-
avdragen per automatik att bli allt mer kostsamma for statsfinanserna. Dessutom ar
rdnteavdragen definitionsmaissigt storre for dem med hogre skuldsittning pa sin bostad
an de med ldgre, vilket kan leda till skeva incitament och fordelningseffekter. Snabba
fordndringar av rdnteavdragen riskerar dock att skapa svira omstéllningsproblem for
hushallen. Alla fordndringar bor darfor ske forsiktigt och gradvis over en ldngre tid. Hér
ar ocksa en bred politiskt enighet avgorande, da de som kdper bostad behdver kunna lita
pa att reglerna géller oberoende av skiftande riksdagsmajoriteter och
regeringskonstellationer.

Amorteringskrav

For att minska hushallens belaning och pa sa vis begransa konsekvenserna vid finansiell
oro ir det viktigt att forstiarka amorteringarna péa hushallens skulder och frdmja en sund
sparandekultur. Sverige har en relativt lag amorteringsgrad i hushallen. Det &r darfor
vilkommet att ett mer flexibelt amorteringskrav har implementerats, nagot som Center-
partiet varit padrivande for. Effekterna av det nyligen inforda amorteringskravet dr &nnu
inte helt tydliga och det &r av storsta vikt att utvecklingen foljs noga.

Den finansiella stabiliteten dr enormt viktig, men den maste utformas pa ett sitt sa
att den inte skapar orimligt hoga trosklar till eget boende. Vi vill underlétta for unga att
komma in pa marknaden for bostadsratter och sméhus. Regelverket kring
amorteringskrav och handpenning &r viktigt for att uppna finansiell stabilitet pa
bostadsmarknaden. Det ska dock inte skapa orimligt hoga trosklar till eget boende. Ett
annat sétt att minska riskerna dr det bolanetak som Finansinspektionen infort, ett tak for
hur stor andel av inkopsvirdet pa en bostad som kan vara belanat och darmed hur stor
kontantinsatsen, som idag ligger pd 85 procent av marknadsvirdet, bor vara. Detta
bidrar dock till att forsvara for ménniskor att gora entré pa bostadsmarknaden. For att
underldtta for dem som ska trdda in pa bostadsmarknaden borde det vara mojligt att
sdnka kravet pa kontantinsats, men att amorteringskravet da skérps i motsvarande grad.
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Pé sé vis mojliggors en etablering pa bostadsmarknaden for fler, samtidigt som
hushallens skuldséttning fortsatt begrénsas.

Ola Johansson (C)

Anders Akesson (C) Johan Hedin (C)
Kerstin Lundgren (C) Per-Ingvar Johnsson (C)
Daniel Bdckstrom (C) Staffan Danielsson (C)
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