Enskild motion
Motion till riksdagen: 2014/15:911
av Camilla Waltersson Gronvall (M)

Kapitalvinstbeskattning av bostader

Forslag till riksdagsbeslut
1. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i motionen

om kapitalvinstbeskattning av bostéder.

Motivering

Att kdpa en bostad ér for de allra flesta minniskor en av de storre affarerna man
genomfor 1 livet. Har man inte initialt en stor summa att investera dr det vanligt att man
koper ett dldre hus for att sedan renovera niar man anser sig ha rad och kanske ocksa tid.
Nér man sedan séljer fir man forutom forsdljningsomkostnader (méklararvode mm)
dven rikna av de kostnader man haft for ny till- och ombyggnad av huset samt dven de
forbattrande reparationerna och underhéll man haft fem ar innan forsiljningséret under
forutséttning att summan uppgatt till minst 5 000 kronor per ar. Dessutom far avdrag
goras for anskaffningskostnad for utrustning som tidigare inte fanns samt utrustning
som innebir en standardhdjning. P4 den resterande vinsten betalar man 22 procent i

kapitalskatt.

For de senaste fem aren far du i princip dra av for allt, &ven underhdll under
forutsittning att bostaden &r 1 béttre skick vid forséljningen én vid forvérvet. Nar skatten
berdknas l4ggs kostnaderna for “vésentliga om- och tillbyggnader” till ink&pspriset och
detta paverkar naturligtvis den slutliga skattesumman beroende pa hur mycket som
gjorts med fastigheten.

Ett bekymmer uppstir dock nér grinsen fem ar uppnatts. Manga forbéttrande atgirder

slutar inte tvért att vara detta efter fem ar.
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Som exempel kan utbytandet av gamla betongpannor pa tak tas. Att byta takpannor &r
en ganska stor och kostsam atgérd som i regel bedoms hdja virdet och livsldngden pa en
fastighet med betydligt mer 4n fem &r. Enligt Skatteverkets regler &r det dock endast de
senaste fem arens investeringar som far goras avdrag for. Trots att det fortfarande ar lika

viardehojande efter sex ar.

Till detta exempel med takpannorna kan det faktum ldggas att begreppet
standardh6jande har utokat mojligheten for 4n mérkligare tolkningar. Till exempel
raknas inte fordndringen fran gamla betongpannor till nya betongpannor som en
standardhdjning, vilket det naturligtvis dr, medan ddremot fordndringen fran takpapp till
betongpannor, d.v.s. ett bittre material, kan betecknas som en standardhdjning och

ddrmed ge underlag for avdrag.

Camilla Waltersson Grénvall (M)



