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Kapitalvinstbeskattning av bostiader

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen stéller sig bakom det som anfors 1 motionen om att se dver mdjligheten att
justera gillande lagstiftning for att astadkomma en likvardig behandling vid
kapitalvinstbeskattning av bostdder och tillkdnnager detta for regeringen.

Motivering

Att kopa en bostad dr manga génger en av de storre affarerna man genomfor 1 livet.
Besitter man inte en stor kontantinsats dr det vanligt att man koper ett dldre hus for att
renovera ndr man anser sig ha rdd och kanske ocksa tid.

Vid forsdljning far man, forutom forsdljningsomkostnader (miklararvode m.m.)
aven rikna av de kostnader man haft f6r ny-, till- och ombyggnad av huset, samt d&ven
de forbattrande reparationer och underhall man haft fem &r fore forsdljningséret under
forutséttning att summan uppgatt till minst 5 000 kronor per ar. Dessutom far avdrag
goras for anskaffningskostnad for utrustning som tidigare inte fanns samt utrustning
som innebér en standardhdjning. P4 den resterande vinsten betalar man 22 procent i
kapitalskatt.

For de senaste fem aren far man i princip dra av for allt, &ven underhall, under
forutséttning att bostaden &r 1 battre skick vid forséljningen dn vid forvirvet. Nér skatten
berdknas ldggs kostnaderna for vdsentliga om- och tillbyggnader till ink&pspriset och
detta paverkar naturligtvis den slutliga skattesumman, beroende pd hur mycket som
gjorts med fastigheten. Ett bekymmer uppstar dock nér gransen fem ar uppnétts. Manga
forbattrande atgérder slutar inte tvirt att vara detta efter fem &r.

Exempelvis bytet av gamla betongpannor pa tak. Att byta takpannor dr en relativt
stor och kostsam atgdrd som i regel bedoms hoja vérdet och livsldngden pa en fastighet
med betydligt mer &n fem ar. Enligt Skatteverkets regler dr det dock endast de senaste
fem drens investeringar som man far gora avdrag for. Trots att det fortfarande &r lika
viardeho6jande efter sex ar.



Till detta exempel med takpannorna kan det faktum ldggas att begreppet standard-
hdjande har utdkat mdjligheten for dn mérkligare tolkningar. Till exempel réknas inte
fordndringen fran gamla betongpannor till nya betongpannor som en standardhdjning,
vilket det naturligtvis dr, medan déremot fordandringen frin takpapp till betongpannor,
det vill sdga ett béttre material, kan betecknas som en standardhdjning och didrmed ge
underlag for avdrag.

Overklagas di Skatteverkets beslut till forvaltningsdomstol ges den dverklagande i
regel rétt. Detta gér den nuvarande lagstiftningen oklar och rittslaget osdkert. Samtidigt
maste naturligtvis en grins dras ndgonstans dé det inte langre ar rimligt att f4 avdrag for
vissa investeringar. Nir Skatteverket granskar inkomna kapitalvinstberdkningar visar
det sig att det begés manga misstag nir det géller att gora ritt avdrag. Det finns salunda
ett klart behov av forenkling och en tydligare lagstiftning inom detta omrade.

Camilla Waltersson Grénvall (M)



