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Avvecklandet av det statliga dgandet
av Akademiska Hus

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som an-
fors 1 motionen om behoven av en genomgripande versyn av Aka-
demiska Hus AB:s verksamhet och fastighetsinnehav i syfte att
uppna den langsiktigt mest effektiva och rationella strukturen pé
marknaden for hogskolefastigheter.

2. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som an-
fors 1 motionen om att staten bor avveckla sitt 4gande av hogskole-
fastigheter och att intdkterna fran en sadan forsdljning bor tillforas 14-
rosdtena med uppdrag att langsiktigt forvalta kapitalet och anvianda
avkastningen till att stirka svensk forskning och hégre utbildning.

Dominanten Akademiska Hus

Det av staten heldgda bolaget Akademiska Hus AB bildades 1993 och forval-
tar sedan dess merparten av de svenska universitets- och hogskolefastigheter-
na. Bolaget har sedan det bildades genomgatt en mycket kraftig expansion.
Virdet av bolagets fastigheter har dkat fran drygt 7 mdkr till dagens nirmare
50 mdkr. Till det kommer att bolagets nuvarande projektportfolj uppgar till
hela 18 mdkr for dren fram t.o.m. 2016. Med en marknadsandel pé 62 procent
ar Akademiska Hus landets storsta hyresvérd for universitet och hogskolor
och foretaget dr idag Sveriges nést storsta fastighetsbolag efter (tidigare stat-
liga, numera av statliga pensionsfonder dgda) Vasakronan. Bolagets uppdrag
ar att i konkurrens med andra fastighetsbolag pd marknadsmissiga villkor
erbjuda universitet och hogskolor lokaler. Foretagets stillning p4 marknaden
forefaller vara dominerande och 1onsamheten dr oerhort god. Akademiska
Hus omsitter arligen ca 5 mdkr, dér ndra 3 av 5 intjanade kronor &r vinst.
2010 var resultatet fore skatt hela 2,9 mdkr och bolagets vinstutdelning var pé
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sammanlagt 1,2 mdkr. Négra entydiga bevis pa att Akademiska Hus genom
sin dgarstruktur eller starka stdllning skulle innebdra en mer rationell fastig-
hetsforvaltning eller ger liagre hyreskostnader for kunderna forefaller inte
finnas. I sitt slutbetdnkande “Staten som fastighetsdgare och hyresgést” (SOU
2011:31) skriver utredningen pa s. 268 att ’bolagets riskexponering till f6ljd
av den stora investeringsvolymen, den dominerande marknadsandelen pa
vissa orter och konkurrenskraften i hyresnivderna, sérskilt bor analyseras” och
att det dr “angeldget att verksamheten priglas av ett stort méatt av transpa-
rens”. Det &r bara att hdlla med. Genom sitt statliga dgande fir exempelvis
bolaget sannolikt betydligt mer forménliga 14nevillkor 4n vad deras privat-
dgda konkurrenter kan erbjudas. Den oerhort dominerande marknadsandelen
medfor sannolikt ocksa att bolagets forhandlingsposition gentemot universitet
och hogskolor ofta &r véldigt stark. Det gor att konkurrensen och valfriheten
sannolikt paverkas negativt. Manga universitet och hogskolor hyr néstan alla
sina lokaler av Akademiska Hus. Samtidigt finns det exempel pa ldroséten
som inte dr kunder i bolaget utan hyr pa den 6ppna, privata marknaden. Detta
talar for att det inte dr nagot sjdlvindamal att staten genom Akademiska Hus
eller pa annat sitt forser hogskolesektorn med lokaler, utan de hogskolefas-
tigheter som idag dgs av staten borde kunna dgas av andra aktdrer.

Virdet av mer sjalvstandiga hogskolor

Samtidigt som manga hogskolor idag &r beroende av staten for sin lokalfor-
sOrjning sé finns det behov av att 6ka ldrosétenas sjilvstindighet och obero-
ende. I sitt slutbetinkande “’Sjilvstidndiga ldrosdten” (SOU 2008:104) 1am-
nade Autonomiutredningen flera forslag pa hur detta kunde dstadkommas. Ett
av forslagen var att aktierna i Akademiska Hus AB 6verfors fran staten till ett
nybildat holdingbolag, som dgs gemensamt av samtliga ldrosédten. Tva syften
med denna dverforing dr att ge larosdtena en egen kapitalbas som 1) underlat-
tar for dem att ta upp lan till investeringar och 2) skapar trygghet for de an-
stillda och studenterna for den hédndelse att ndgot ldarosite inte skulle kunna
fullgéra sina ekonomiska forpliktelser. Akademiska Hus AB bibehélls dock
intakt och dess avkastning anvénds pa det sitt som dgarna finner lampligt.
Regeringen har dnnu inte valt att g& vidare med detta forslag. Jag menar dock
att det finns stora virden for samhillet bade i att 1) forstarka och forbattra
konkurrensen pé hyresmarknaden for hogskolelokaler och 2) 6ka larosétenas
sjalvstandighet och oberoende. Genom Autonomiutredningens forslag uppnar
man det senare men riskerar att dels ha kvar Akademiska Hus som marknads-
dominant, dels binda larosétenas resurser till just dgandet av hogskolefastig-
heter. Det vore bittre att forst gora en genomgripande oversyn av Akade-
miska Hus verksamhet och fastighetsinnehav i syfte att uppné den langsiktigt
mest effektiva och rationella marknadsstrukturen for hogskolefastigheter pa
marknaden. En sédan Oversyn kan leda till att Akademiska Hus bibehalls
intakt, men mer sannolikt dr nog att konkurrensen blir béttre med flera aktorer
och att fastighetsinnehav delas péa flera konkurrerande bolag. Diaremot bor
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staten inte kvarstd som #dgare av hogskolefastigheter utan avveckla detta.
Intdkterna for en sadan forsdljning bor tillforas ldrosétena i syfte att dessa ska
forvalta kapitalet och anvénda avkastningen till att stirka svensk forskning
och hogre utbildning.

Stockholm den 5 oktober 2011
Gustav Blix (M)
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