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Motion till riksdagen: 2014/1530
av Nina Lundstrom (FP)

Hyresregler och 6kad konsumentmakt

Forslag till riksdagsbeslut

1. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i motionen
om valmojligheter avseende hyreskontrakt som ger 6kad konsumentmakt.

2. Riksdagen tillkinnager for regeringen som sin mening vad som anfors i motionen
om offentlig statistik om hyresnivaer.

3. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i motionen
om att ROT-avdrag bor overvégas dven for enskilda hyresgister.

4. Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad som anfors i motionen
om behovet av en utredning om en lag moms pa hyran som skulle skapa nya

forutsittningar for att forvalta hyresbostéder.

Motivering
Bostadsmarknaden behdver hyresritter for 6kad valfrihet, socialt ansvar och tillvaxt.
Arbetsmarknaden gynnas av mojligheten till rorlighet och detta i sin tur forutsitter att
det finns mojlighet att hitta boende. Hyresrétten som upplatelseform mojliggdr aven
okad rorlighet om hyresmarknaden kan erbjuda boende utifrin olika dnskemaél. En flytt
behover inte pa en vil fungerande marknad innebéra en stor investering i ett boende.
Det behdvs hyresrétter med olika kvaliteter och priser. Ett 6kat utbud av
hyreskontrakt pa bostadsmarknaden kan ske dven genom 6kad méangfald vad géller
dgandet. Valmgjligheten kan 6kas genom hyresavtal som har friare utformning vad
géller standard och hyra. Tryggheten pa hyresmarknaden bygger pé besittningsskydd,
tydliga villkor och skydd mot orimliga hyror vid renovering. Hyresgéaster ska ges reell
valmgjlighet att vélja modell for hyresfordndringar. Nivén pé standardforbattring ska

dven vara mojlig for hyresgésten att paverka.
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Den svenska modellens huvudprinciper dir parterna pa bostadsmarknaden tar ansvar for
utformningen av avtal dr central men parterna bor ges ett bredare ansvar for att nya
hyresmodeller utvecklas som ger hyresgésten (konsumenten) mer makt och storre
valmgjlighet. Hyresmarknaden behdver dérfor reformeras och bruksvirdessystemet bor
kunna frangas.

Det behovs valalternativ for hyresgisten genom att antingen vilja standardhyresavtal
med forutsdgbara villkor eller den svenska hyresmodellens arliga forhandlingar mellan
hyresvérdar och hyresgistorganisation. Hyresgésten bor fa vilja mellan hyreskontrakt
som bygger pa forhandlingar eller indexerade kontrakt. Hyresgésten bor kunna vélja en
basstandard eller en exklusivare standard nér kontrakt sluts. S& kallade till- och franval.
Om hyresgisten avser att investera i standarden sjilv, och genomfor detta sjilv, ska
hyrans niva ta hinsyn till detta genom lidgre hyra. Villkoren for standardforbéttringar
kan regleras i indexerade kontrakt.

Det bor vara mojligt att 6ka innehallet i vad man kan avtala om for villkor i ett
kontrakt. Hyresgéster har idag en bytesrétt genom forstahandskontrakt. Konsumenten
har idag ingen mgjlighet att vilja bort bytesrétten 1 avtalet mot ldgre hyra. Det bor vara
mdjligt att forhandla om bytesritten men da &ven erhdlla kompensation pd hyran.

Offentlig statistik om hyresnivaer behover utvecklas. Det behovs dkad information
om vad det kostar att hyra en bostad. Offentlig statistik om hyresnivaer pa kvarters-
/fastighetsniva stirker konsumenten, och parterna bor medverka till att sddan statistik ar
mdjlig att publicera.

De boende i hyresritten bor i skattehdnseende jamstéllas mer med boende i dgda
bostdder. ROT-avdrag bor dirmed 6vervigas dven for enskilda hyresgéster.
Hyresgésten ges storre ekonomisk majlighet att sjilv vélja dtgirder 1 hyresldgenheten.
Lat hyresgésten utveckla sin hyresritt genom att ge liknande mojlighet for ROT som de
som dger ett boende har. Med nya kontraktsformer kan nya former for boende i
hyresrétt utvecklas.

Genom att sétta en ldg moms pa hyran kan fastighetséigaren medges avdragsritt for
ingdende moms. En moms skulle skapa nya forutséttningar i att forvalta bostéder. Detta
bor utredas dven om fragan kraver forhandlingar med EU. En utredning kan belysa
forutsittningar for Sverige mojligheter att ta initiativ till en sddan forhandling. P4 sa sétt
skulle kostnaden for att forvalta bostdder minska och hyresnivderna dé paverkas i
positiv riktning for hyresgésten.

Dessa forslag bor ges regeringen tillkénna.



Nina Lundstrom (FP)



