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av Christer Adelsbo (s)

Beskattningen av kooperativa
hyresrattsforeningar

Forslag till riksdagsbeslut

Riksdagen tillkdnnager for regeringen som sin mening vad i motionen
anfors om att 6ka neutraliteten i beskattningen av kooperativa hyresrétts-
foreningar.

Motivering

Genom 2002 ars lag om kooperativ hyresritt, har upplatelseformen fétt sin
civilrittsliga reglering. De tva modellerna av den kooperativa hyresréattsfor-
eningen leder emellertid idag till skilda beskattningsvillkor. Agarmodellen,
dar foreningen édger fastigheten och hyr ut ldgenheterna till medlemmarna i
foreningen, schablonbeskattas enligt ndrmare bestimmelser i 39 kap. 25 §
inkomstskattelagen (IL). Beskattningen ar saledes densamma som for en dkta
bostadsrittsforening. Hyresmodellen, dér foreningen hyr ldgenheter fran ett
bostadsforetag for vidare uthyrning till medlemmarna i foreningen, saknar
idag sdrskilda beskattningsregler.

Det ér angeldget att dven hyresmodellen har ett héllbart och enkelt utfor-
mat beskattningssystem som &r avpassat for foreningens grundldggande &n-
damal, att till sina medlemmar uppléta bostadslagenheter med hyresrétt. Allt-
fler bostadsforetag ser idag fordelarna med att framforallt upplata nyprodukt-
ion med kooperativ hyresritt enligt hyresmodell. Efterfragan bland hyresgés-
ter som far erbjudande om sadana bostdder har dven visat sig stort. Hyresgés-
ternas inflytande 6kar och med den sociala gemenskapen okar dven trygghet-
en.

Redan idag finns planer eller projekt pa gang i ett femtontal kommuner
omfattande drygt 600 ldgenheter i hyresmodellen. Osdkerheten kring beskatt-
ningen utgér emellertid en starkt himmande faktor for framtida utvecklings-
mojligheter.



Fel! Okint namn pa

Alternativa beskattningssystem far da i forsta hand sokas for ekonomiska
foreningar med liknande villkor. Da savil kooperativ hyresratt enligt 4garmo-
dell som bostadsritt beskattas pa samma sétt, finns det goda skl att beskatta
kooperativ hyresritt enligt hyresmodell pd motsvarande sétt. Fordelarna ar
uppenbara. Neutraliteten mellan upplatelseformerna blir skatteméssigt likvar-
diga. Samma géller mellan den kooperativa hyresréttens bada modeller. Sjalv-
forvaltningen kan utvecklas utan hinder av beskattningssystemet och med-
lemskapet kan hanteras utifran den kooperativa hyresrittens sirart.

Ett timligen enkelt sétt att 10sa problematiken, dr, som Boverket beskriver
i en rapport fran 2005, “Kooperativa hyresritter — nya mojligheter for den
fiarde upplatelseformen”, att inkomstskattelagen dndras pd sddant sitt att
kooperativa hyresrittsforeningar vilka blockhyr tre eller flera ldgenheter, skall
beskattas pd motsvarande sitt som privatbostadsforetag, med den skillnaden
att foreningen som intdkt tar upp motsvarande andel av fastighetens taxe-
ringsvédrde som blockhyresavtalets omfattning av fastigheten, samt som kost-
nad, féreningens blockhyra till fastighetsdgaren.

Stockholm den 3 oktober 2005
Christer Adelsbo (s)
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